Rakennustarkastajan paatos 11.5.2023 § 3

RAKYMPLK 17.05.2023 § 30

Rakennustarkastaja on 11.5.2023 tehnyt viranhaltijapaatokset § 2 ja 3, joilla on
asettanut tonteilla 167-21-2149-9 ja 167-21-2149-5 sijaitsevia rakennuksia
kayttokieltoon silla perusteella, ettd rakennuksissa ei ole suoritettu maankaytto- ja
rakennuslain 153 §:n mukaisia loppukatselmuksia tai rakennukset tai niiden
laajennukset on tehty ilman rakennuslupaa. Paatésten tarkemmat perustelut
ilmenevat rakennustarkastajan paatoksista.

Tassa paatoksessa kasitelldan viranhaltijapaatos § 3, joka koskee Kiinteistd Oy
Joensuun Harkkotie 5 vuokrasopimuksen perusteella hallitsemaa tonttia 167-21-
2149-5.

Maankaytté- ja rakennuslain (1999/132) § 180 mukaan:

Jos rakennusty6hon tai muuhun toimenpiteeseen ryhdytaan tai se toteutetaan
vastoin tdman lain tai sen nojalla annettuja sdanndksia tai maarayksia taikka
mydnnetyn luvan tai viranomaishyvaksynnan vastaisesti, rakennustarkastajalla tai
rakennusvalvontaa suorittavalla kunnan muulla viranhaltijalla on oikeus kirjallisesti
annettavalla maarayksella keskeyttaa tyo.

Rakennustydn keskeyttdmisesta on viipymatta ilmoitettava kunnan
rakennusvalvontaviranomaiselle. Rakennusvalvontaviranomainen paattaa,
pysytetdankd tydn keskeyttdminen voimassa. Paatéstd on muutoksenhausta
huolimatta noudatettava, jollei valitusviranomainen toisin maaraa.

Maankaytt6- ja rakennuslain 153 §:n mukaan rakennusta tai sen osaa ei saa ottaa
kayttddn ennen kuin rakennusvalvontaviranomainen on hyvaksynyt sen
loppukatselmuksessa kayttoon otettavaksi. Loppukatselmus voidaan toimittaa, kun
rakennushankkeeseen ryhtyva on ilmoittanut rakennusvalvontaviranomaiselle,
etta:

1) rakennustyd on saatettu loppuun rakennusluvan seka rakentamista
koskevien sdanndsten ja maaraysten mukaisesti;

2) rakennusvalvontaviranomaisen maaraamat katselmukset ja tarkastukset
seka niissa vaaditut toimenpiteet on tehty;

3) muuhun lakiin perustuvat ja rakennuksen kayttéturvallisuuteen
olennaisesti vaikuttavat tarkastukset ja niissa vaaditut toimenpiteet on
tehty;

4) rakennustydn tarkastusasiakirjaan on tehty 150 f §:ssa edellytetyt
merkinnat ja tarkastusasiakirjan yhteenveto on toimitettu
rakennusvalvontaviranomaiselle;

5) rakennuksen kayttd- ja huolto-ohje, jos sellainen on laadittava, on
riittdvassa laajuudessa valmis ja toimitettavissa rakennuksen omistajalle;
ja

6) ymparistonsuojelulain mukainen lupa, jos sellaista tarvitaan rakennuksen
kayttotarkoituksen mukaiseen toimintaan, on saanut lainvoiman.

Kuuleminen

Rakennusten omistajille on varattu mahdollisuus antaa lausunto asiassa
16.5.2023 mennessa. Rakennusten omistajat eli Kiinteisté Oy Joensuun
Trioharkko ja Kiinteisté Oy Joensuun Harkkotie 5 ovat antaneet yhteisen
lausuman, jossa ovat esittdneet seuraavaa:

- Harkkotie 4 A 1 huoneiston vuokrasopimus paattynyt ja huoneisto palautettu
rakennusluvan mukaiseen kayttoon eli varastoksi.

- Harkkotie 5 huoneistojen A 1 ja A 4 vuokralaiset on irtisanottu. Irtisanomisaika
on 6 kuukautta, jonka jalkeen huoneistot palautetaan toimistokayttéon.



- Lausumassa on molempien kiinteistdjen osalta ilmoitettu uudet vastuuhenkilét,
jotka vastaavat rakennuslupa-asioiden kuntoon saattamisesta.

- Rakennusten omistajat toivovat, ettad rakennus- ja ymparistélautakunta
maaraisi jonkin muun sanktion kuin kayttokiellon, esimerkiksi maaraajan
asioiden kuntoon saattamiseksi.

Asian arviointia ja paatésehdotuksen perustelut tontin 167-21-2149-5 osalta

Rakennustarkastaja on maarannyt kayttokiellon paatoksessa nimetyille
rakennuksille tai rakennusten osille seuraavilla perusteilla:

Kiinteistolla 167-21-2149-5 sijaitsevan ajoneuvojen huoltohallin ja
toimistorakennuksen kayttédnottoon ei ole pyydetty maankayttd- ja rakennuslain
153 §:n mukaista kayttdonottokatselmusta. Kohteessa on kolme asuinkaytossa
olevaa huoneistoa vaikka rakennusluvan mukaan kohteessa olisi mahdollista olla
vain yksi asuinhuoneisto ja kaksi toimistohuoneistoa. Rakennuksen rakennusty6t
on keskeytetty jo aiemmin, koska rakentamista on toteutettu vastoin tuolloin
voimassa olleen rakennusluvan lupapiirustuksia. Mydhemmin haettu
rakennuslupa, joka on vanhentuunena rauennut. Sen jalkeen on viela haettu uutta
rakennuslupaa, jota ei ole voitu kasitella hakemuksen puutteellisuuden takia.
Kysymys on rakennuksen kayttoturvallisuudesta. Kayttokielto on perusteltua pitaa
voimassa siihen saakka, kunnes rakennukselle on haettu asianmukainen
rakennuslupa ja rakennus on hyvaksytty kayttdéonotettavaksi maankaytto- ja
rakennuslain 153 §:n mukaisessa loppukatselmusessa.

Kiinteistdlla 167-21-2149-5 on siirrettdva parakkimallinen rakennus, joka on
pysyvassa kaytdssa. Rakennushankkeeseen ryhtyvan mukaan parakki on ollut
paikallaan ainakin kaksi vuotta. Rakennukselle ei ole haettu rakennuslupaa.
Rakennuksen kaytté on verrattavissa pysyvan rakennuksen rakentamiseen ja
edellyttaa rakennusluvan hakemista. Rakennuslupa on mahdollista hakea myds
maaraaikaisesti paikallaan pysytettavalle rakennukselle. Kayttokielto on
perusteltua pitaa voimassa siihen saakka, kunnes rakennukselle on haettu
maaraaikainen tai pysyva rakennuslupa ja rakennus on hyvaksytty
kayttéonotettavaksi maankaytto- ja rakennuslain 153 §:n mukaisessa
loppukatselmuksessa.

Kayttokiellon sisalldsta todettakoon, ettd kayttdkiellon kohteena olevien
rakennusten tai rakennuksen osien kaytto tulee lopettaa valittdmasti ja niitd saa
kayttda vain rakennusluvan mukaisten korjausten téiden edellyttamiin tarkoituksiin,
ei siis varastoina, ty6-, toimisto- tai asuintiloina. Asuinhuoneiston vuokrauksesta
annetun lain 67 §:n mukaan ja likehuoneiston vuokrauksesta annetun lain 54 §:n
mukaan vuokrasopimus lakkaa, jos viranomainen kieltda huoneiston kayttamisen
vuokrasopimuksen mukaiseen tarkoitukseen. Vuokrasopimuksen paattaminen ei
siis edellytd vuokrasopimuksen irtisanomista tai irtisanomisajan noudattamista.
Molemmat lait sisaltdvat saman siséltdisen sdanndksen vuokralaisen oikeudesta
saada korvausta aiheutuneesta vahingosta, mikali kayttokielto johtuu
vuokranantajan viaksi luettavasta syystd, laiminlydnnista tai huolimattomuudesta.

Maankayttd- ja rakennuslain 145 §:n 1 momentin mukaan luvan hakija tai
toimenpiteen suorittaja on velvollinen suorittamaan tarkastus- ja valvontatehtavista
seka muista viranomaistehtavista kunnalle maksun, jonka perusteet maarataan
kunnan hyvaksymassa taksassa.

Maankaytté- ja rakennuslain186 §:n mukaan kunnan
rakennusvalvontaviranomaisen on rakennustyon keskeyttamista edellytdvan teon
tai laiminlydnnin todettuaan ilmoitettava asiasta poliisille esitutkintaa varten.
limoitus saadaan jattaa tekematta, jos tekoa tai laiminlyontia olosuhteet huomioon
ottaen on pidettava vahaisena, eika yleisen edun ole katsottava vaativan syytteen
nostamista.

Kun otetaan huomioon laiminlydntien laajuus ja se, etta kiinteistolla on otettu
rakennuksia tai niiden osia kayttddn ilman asianmukaista loppukatselmusta, asia
on syyta saattaa poliisin tutkittavaksi.



Koska mitdan kayttdkieltoon asetetuista rakennuksista tai rakennuksen osista ei
ole hyvaksytty kayttéonotettaviksi maankayttd- ja rakennuslain 153 §:ssa sanotulla
tavalla, tilojen kayttokielto perustuu paitsi tdhan paatdékseen, myds suoraan
maankaytto- ja rakennuslain 153 §:an. Nain ollen kayttdkieltoa on noudatettava
mahdollisesta muutoksenhausta huolimatta, ellei valitusviranomainen toisin
maaraa.

Rakennustydn vastuuhenkildiden hyvaksynta tapahtuu rakennuslupakasittelyn
yhteydessa.

Mikali tata paatodsta ei noudateta, rakennusvalvontaviranomainen voi maarata
maankayttd- ja rakennuslain 182 §:n nojalla uhkasakon paatéksen virkaapu juttu
noudattamisen tehosteeksi.

Sovellettavat saannokset:

Maankaytt6- ja rakennuslaki 153 §, 166 §, 180 §, 186 §
Laki oikeudenkaynnista hallintoasioissa 122 § 3 momentti

Valmistelija: rakennustarkastaja ja yhdyskuntalakimies
Rakennustarkastajan paatosehdotus:
Rakennus- ja ymparistélautakunta paattaa:

- pysyttdad rakennustdiden keskeytysmaarayksen voimassa siihen saakka,
kunnes rakennusvalvonta on antanut luvan jatkaa rakennustéita

- pitda kayttdkiellon voimassa siihen saakka, kunnes rakennusvalvonta on
antanut luvan niiden kayttdéddnottamiseen;

- tehda tasta paatdksesta ilmoituksen poliisille esitutkinnan kaynnistamiseksi;

- pyytaa tarvittaessa poliisilta virka-apua taman paatoksen
taytantédnpanemiseksi;

- peria Kiinteistd Oy Joensuun Harkkotie 5:lta tasta paatoksesta
rakennusvalvontataksan (rakennus- ja ymparistolautakunta 14.12.2022 § 67)
17.2 §:n mukaisen 720 euron maksun; ja

- maarata, ettd kayttokielto astuu heti voimaan ja paatdsta on noudatettava
mahdollisesta muutoksenhausta huolimatta, ellei valitusviranomainen paata
toisin.

Paatos:
Asia paatettiin ottaa lisalistalta kasittelyyn.

Asia kasiteltiin kokouksessa esityslistan jarjestyksesta poiketen §:n 25 jalkeen.

Hyvaksyttiin yksimielisesti.

RAKYMPLK 16.08.2023 § 48

Joensuun rakennustarkastaja on asettanut 11.5.2023 tekemallaan
viranhaltijapaatoksella § 3 Kiinteistd Oy Joensuun Harkkotie 5 vuokramiehena
hallitsemalla tontilla 167-21-2149-5 ( osoitteessa Harkkotie 5, Joensuu) sijaitsevat
rakennukset kayttokieltoon silla perusteella, ettd rakennuksissa ei ole suoritettu
maankaytto- ja rakennuslain 153 §:n mukaisia loppukatselmuksia tai rakennukset
on tehty ilman rakennuslupia. Joensuun rakennusvalvontaviranomaisena toimiva
Joensuun rakennus- ja ymparistdlautakunta on vahvistanut paatoksen 17.5.2023 §
30 kohdalla.

Edelld mainitun paatdksen perusteella rakennusten kaytté muuhun kuin
mySéhemmin mahdollisesti mydnnettavan rakennusluvan mukaisten korjaustdiden
edellyttamiin tarkoituksiin on kiellettya. Rakennus- ja ympaéristdlautakunnan paatds
on astunut voimaan valittémasti mahdollisesta muutoksenhausta huolimatta.



Koska paatdksesta ei ole valitettu, paatds on lainvoimainen. Selvyyden vuoksi
todetaan, ettd rakennusten kaytté on tapahtunut luvattomasti jo ennen
kayttokieltoon asettamista koskevan paatdksen tekemista, koska rakennuksissa ei
ole suoritettu kayttéonoton edellytyksena olevia loppukatselmuksia.

Kiinteistdyhtidlle on annettu tilaisuus selityksen antamiseen ennen uhkasakon
asettamista. Kiinteistdyhtié on antanut pyydetyn selityksen 8.8.2023.
Kiinteistoyhtid on ilmoittanut pystyvansa jarjestamaan tiloissa viela oleville
asukkaille tai yrityksille korvaavat tilat kayttokiellon ajaksi.

Rakennusvalvonnan 14.8.2023 suorittamassa katselmuksessa on todettu, etta
molemmat kayttokieltoon maaratyt rakennukset ovat edelleen kaytdssa.
Suuremmassa rakennuksessa on yhdeksan erillistd asuin-, toimisto- tai hallitiloista
muodostuvaa huoneistoa. Naista kuudessa on katselmushetkelld ollut edelleen
joko asukkaita tai yritystoimintaa. Erillinen piharakennus on katselmushavaintojen
mukaan edelleen asumiskaytossa.

Koska kumpaakaan rakennusta ei ole hyvaksytty miltdan osin kayttdédnotettavaksi,
kayttokielto kohdistuu rakennuksiin kokonaisuudessaan, ei yksittaisiin
huoneistoihin. Sikali kuin yksittaiset huoneistot ovat olleet vuokrattuina silloin, kun
kayttokieltoa koskeva maarays annettiin, kiinteistdyhtion osakkeenomistajien
tekemat vuokrasopimukset ovat lakanneet vuokrasuhteen laadusta riippuen joko
asuinhuoneiston vuokrauksesta annetun lain 67 §:n tai likehuoneiston
vuokrauksesta annetun lain 54 §:n nojalla. Tasta syysta vuokrasopimusten
paattyessa eivat tule noudatettaviksi vuokrasopimusten paattyessa normaalisti
noudatettava menettelyt, kuten sopimuksen irtisanominen ja irtisanomisaika.
Rakennusten omistajan tehtdvana on huolehtia siita, etta tilojen kayttajille
annetaan tieto kayttokiellosta, kaikki tiloissa tapahtuva toiminta lopetetaan ja tilat
tyhjennetaan. Mikali kiinteistonhaltija haluaa ottaa rakennukset kayttéon,
kiinteistoyhtion on rakennusten omistajana haettava asianmukainen rakennuslupa
tehtava rakennusluvan edellyttdmat korjaukset tai muutokset rakenteisiin.
Rakennustoéiden tultua tehdyiksi rakennusluvan mukaisesti, on kiinteistdyhtion
haettava maankaytto- ja rakennuslain 153 tai 153 a §:n mukaista
loppukatselmusta. Vasta hyvaksytyn loppukatselmuksen jalkeen voidaan
rakennukset ottaa rakennusluvan mukaiseen kayttoon.

Koska kayttokieltoa ei ole noudatettu, on maaraysta syyta tehostaa uhkasakon
uhalla. Uhkasakon maaraa harkittaessa on otettava huomioon, etta rakennukset
ovat olleet pitkdn aikaa luvattomasti kdytdssa eika kiinteistdyhtio ole edes
kayttokiellon maaraamisen jalkeen ryhtynyt asianmukaisiin toimiin tilojen kaytén
lopettamiseksi. Kayttdkiellon maaraamisen jalkeen kiinteistoyhtiolla on ollut
rittvasti aikaa kayttdkiellon toteuttamiseen kaytanndssa.

Sovellettavat sdannokset

Maankaytté- ja rakennuslaki: 125 §, 153 §, 153 a §, 182 §
Uhkasakkolaki

Valmistelija: rakennustarkstaja ja yhdyskuntalakimies

Vs. rakennustarkastajan paatosehdotus:
Rakennus- ja ymparistélautakunta paattaa:

1. velvoittaa Kiinteistdé Oy Joensuun Harkkotie 5:t4 noudattamaan nyt
asetettavan juoksevan uhkasakon uhalla rakennukselle asetettua kayttokieltoa
huolehtimalla 15.9.2023 mennessa siit, etta kaikki tontilla 167-21-2149-5
olevat kayttdkiellon kohteena olevat tilat ovat tyhjia eivatka yhtio, sen
osakkeenomistajat tai kolmannet eivat kayta tontilla 167-21-2149-5 sijaitsevia
rakennuksia tai rakennuksissa olevia huoneistoja mihinkdan muuhun
tarkoitukseen kuin myéhemmin mahdollisesti myénnettdvan rakennusluvan
mukaisten téiden tekemiseen. Kielto kayttda rakennuksia muuhun
tarkoitukseen, kuin rakennusluvan mukaisten tdiden suorittamiseen jatkuu
siihen saakka, kunnes rakennusvalvontaviranomainen on maankaytto- ja



rakennuslain 153 tai 153 §:n mukaisessa loppukatselmuksessa hyvaksynyt
rakennuksen tai rakennukset kayttéonotettaviksi;

2. velvoittaa Kiinteisté Oy Joensuun Harkkotie 5:t4 hakemaan tontilla olevalle
ajoneuvojen huoltohalli/toimistorakennukselle rakennusluvan tai rakennuksen
purkamisluvan 31.10.2023 mennessa siten, etta kaikki rakennusluvan tai
rakennuksen purkamisluvan mydntamiseksi tarvittavat dokumentit, piirustukset
ja selvitykset on toimitettu rakennusvalvonnan kasiteltavaksi edella mainittuun
paivamaaraan menness3; ja

3. velvoittaa Kiinteisté Oy Joensuun Harkkotie 5:td4 hakemaan tontilla olevalle
siirrettéavalle parakkirakennukselle rakennusluvan edelld kohdassa 1 sanotulla
tavalla tai vaihtoehtoisesti siitdmaan rakennuksen pois tontilta 31.10.2023
mennessa.

4. asettaa kohdassa 1 mainitun paavelvoitteen ( rakennusten kayttokielto )
noudattamisen tehosteeksi juoksevan uhkasakon, jonka kiinted perusera on
kaksikymmentatuhatta ( 20.000,00 ) euroa ja lisdera jokaiselta yhden
kuukauden ajanjaksolta, jonka kuluessa paavelvoitetta ei ole noudatettu, on
viisituhatta ( 5.000,00 ) euroa. Velvoitetun on ilmoitettava ennen maaraajan
paattymista rakennustarkastajalle kaikkien kayttokiellon alaisten tilojen
tyhjentymisesta, minka jalkeen rakennusvalvonta suorittaa tarkastuskaynnin,
jossa asia voidaan todeta.

5. asettaa kohdassa 2 mainitun paavelvoitteen ( rakennusluvan tai
purkamishakeminen ajoneuvojen huoltohalli/toimistorakennukselle )
noudattamisen tehosteeksi juoksevan uhkasakon, jonka kiinted perusera on
kymmenentuhatta ( 10.000,00 ) euroa ja lisera jokaiselta yhden kuukauden
ajanjaksolta, jonka kuluessa paavelvoitetta ei ole noudatettu, on kaksituhatta (
2.000,00 ) euroa;

6. asettaa kohdassa 3 mainitun paavelvoitteen ( rakennuksen purkamisluvan
hakeminen tai rakennuksen siirtdminen pois tontilta 167-21-2149-5 )
noudattamiseksi tehosteeksi juoksevan uhkasakon, jonka kiintea perusera on
kymmenentuhatta ( 10.000,00 ) euroa ja lisdera jokaiselta yhden kuukauden
ajanjaksolta, jonka kuluessa paavelvoitetta ei ole noudatettu, on kaksituhatta (
2.000,00) euroa;

7. ilmoittaa tasta paatoksesta uhkasakkolain 19 §:n edellyttamalla tavalla
maanmittauslaitokselle merkinnan tekemiseksi paavelvoitteista ja niiden
tehosteeksi asetuista uhkasakoista kiinnityksista pidettavaan rekisteriin;

8. velvoittaa kiinteistdonhaltijaa iimoittamaan uhkasakkolain 18 §:n mukaisesti
kiinteistda tai sen kayttdoikeutta luovuttaessaan luovutuksensaajalle tdman
paatdksen mukaisista velvoitteista ja niiden tehosteeksi asetuista
uhkasakoista. Kiinteistdn haltijan on liséksi ilmoitettava kiinteistda tai sen
kayttdoikeutta luovuttaessaan Joensuun kaupungin rakennus- ja
ymparistélautakunnalle luovutuksensaajan nimi ja osoite.

9. oikeuttaa Joensuun rakennustarkastajan myontamaan perustellusta syysta
jatkoaikaa edelld kohdassa 2 mainitulle velvoitteelle ( rakennusluvan
hakeminen ajoneuvojen huoltohalli/toimistorakennukselle) enintdan
31.12.2023 saakka.

Paatos:
Asia paatettiin ottaa lisélistalta kasittelyyn.

Hyvaksyttiin yksimielisesti.

RAKYMPLK 20.09.2023 § 53
783/10.03.00.02/2023

Selotus asiasta:

Rakennus- ja ympéristélautakunta velvoitti paatdksellaan 16.8.2023 § 48 Kiinteistd
Oy Joensuun Harkkotie 5:n pdatdksen kohdassa 4 yksildidyn uhkasakon uhalla
15.9.2023 mennessa noudattamaan paatoksen kohdassa 1 yksilitya tontilla 167-
21-2149-5 olevien rakennusten kayttokieltoa.



Kohteessa suoritettiin tarkastuskaynti 19.9.2023. Paikalla olivat
rakennustarkastaja, rakennusvalvontainsindéri, yhdyskuntalakimies seka
kiinteiston edustajana isénnditsija. Todettiin, ettd 16.8.2023 § 48 tehdyn
paatdksen kohdassa 1 yksilditya velvoitetta on noudatettu eika tiloissa ollut
toimintaa eika asukkaita. Tarvetta paatdksen kohdassa 4 asetetun uhkasakon
tuomitsemiselle ei ole tassa vaiheessa. Samalla todetaan, etta rakennusten
kayttokielto jatkuu 16.8.2023 tehdyn paatdksen mukaisesti siihen saakka, kunnes
rakennuksille on myonnetty kayttéonottolupa. 16.8.2023 § 48 tehdyn paatdksen
kohdissa 2 ja 3 yksilbityjen velvoitteiden osalta maaraaika toimenpiteiden
suorittamiseen paattyy 31.10.2023.

Rakennustarkastajan paatosehdotus:
Rakennus- ja ymparistélautakunta paattaa:

- todeta, ettad tarvetta uhkasakon tuomitsemiseen paatdksen kohdassa 1
asetetun paavelvoitteen osalta ei ole tdssa vaiheessa.

Paatos:
Hyvaksyttiin yksimielisesti.



