Inspira Oyj:n selvitys asumisen yhtididen tilanteesta
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Valtuusto on hyvaksynyt kokouksessaan 27.03.2023 § 28 Joensuun kaupungin
asuntopoliittisen ohjelman. Yksi ohjelman paatavoitteista on "Hyva ja
kohtuuhintainen asuminen seka asuntokysyntaan vastaaminen”. Edella
mainitunpaatavoitteen alatavoitteena on esitetty "Asumisen kohtuuhintaisesta
hinnoittelusta huolehtiminen seka asuntokysyntaan vastaaminen”. Toimenpiteena
tavoitteiden saavuttamiseksi on todettu, ettd "tehdaan kaupungin asumisen
yhtidistéd pidemman tahtdimen selvitys (taloudellinen tilanne, omaisuus seka
kehitys). Selvitetddn kaupungin tarjoamien asuntojen maaraa suhteessa
asukasprofiilileihin ja verrokkikaupunkeihin. Muokataan kiinteistdmassa
tehokkaaksi ja vastaamaan tarvetta.” Asetetun tavoitteen perusteella on hankittu
kansliapaallikon viranhaltijapaatoksella (3.7.2023 §48) Inspira:lta
vuokrataloyhtididen taloudellisen aseman selvitys.

Toimintaymparistdssa on tapahtunut viime aikoina myds monia muita muutoksia.
Kaupungin talous on kaantynyt haastavampaan suuntaan, hyvinvointialueuudistus
on toteutunut ja kustannustaso seké korkotaso ovat nousseet. Kaupunki onkin
paattanyt kaynnistaa talouden sopeutusprosessin saastdjen ja toiminnan
tehostamiskeinojen 16ytamiseksi.

Inspira toteutti Joensuun kaupungille sen omistamien vuokrataloyhtididen talouden
nakymia kartoittavan selvitystyon. Selvityksessa arvioitiin myds toimintaympariston
muutosten ja erindisten toimenpiteiden vaikutuksia yhtididen talouteen. Lisaksi
tydssa vertailtiin yhtididen taloudellista asemaa vastaavankokoisiin kuntien
vuokrataloyhtidihin tunnuslukuanalyysin kautta. Tyo toteutettiin elo-lokakuussa
2023.

Selvitystyon esittelee kokouksessa Inspira Oy. Selvitys on liitteena ja se on
luettavissa séhkodisessa kokouksessa.

Valmistelija: kansliapaallikkd, talousjohtaja

Kaupunginjohtajan sijaisen paatosehdotus:
Omistajaohjausjaosto paattaa,

e merkita selvityksen tiedoksi ja

o ettd selvityksen tuloksia hyddynnetaan yhtididen toiminnan ja talouden
pitkan aikavalin suunnittelussa.

Paatos:
Hyvaksyttiin yksimielisesti.

Elias Hamalainen ja Olli Immonen Inspira Oyj:sta seka Joensuun Kodit Oy:n
toimitusjohtaja Rauno Mehtonen, Joensuun Kodit Oy:n hallituksen puheenjohtaja
Matti Pesonen, Opiskalija-asunnot Oy Joensuun-Ellin toimitusjohtaja Jarmo
Ojalainen ja talousjohtaja Satu Huikuri olivat kokouksessa asiantuntijoina asian
kasittelyn aikana.



