Maankayttosopimus sekd esisopimus kahden maaraalan luovuttamisesta

KRAKLK 11.06.2024 § 69

895/10.00.00.05/2024

Joensuun ev.lut. seurakuntayhtyma (Maanomistaja) omistaa Siihtalassa
sijaitsevan hautausmaakiinteistot 167-401-128-2, 167-401-128-1 ja 167-401-118-0
rakennuksineen. Maanomistajan kanssa on neuvoteltu kiinteistda koskeva
maankaytto- ja rakennuslain 91 b §:ssa tarkoitettu maankayttésopimus, jossa
sovitaan mm. kaupungille maksettavasta yhdyskuntarakentamisen kustannusten
korvauksesta. Sopimusalue kay ilmi liitteend olevan maankayttésopimuksen
litekartasta.

Sopimusalueella on voimassa kaupunginvaltuuston 29.10.1969 hyvaksyma
hautausmaa ja hautausmaanpuisto asemakaava (167720). Suurin osa alueesta
on osoitettu vanhalla kaavamerkinnalla H, joka vastaa nykyistd merkintdd EH
(hautausmaa-aluetta).

Maanomistajan omistuksessa olevan sopimusalueen kokonaispinta-ala on 195
796 m2. Rakennusoikeutta sopimusalueella on kaytetty noin 2300 k-m>2.
Kaupunki on laatinut Sopimusaluetta koskevan "Siihtalan (9) kaupunginosan
kortteleiden 901, 902, ja 928 seka virkistys- ja erityisalueiden asemakaavan
muutos” asemakaavan muutosehdotuksen (asemakaava nro 1727), joka on ollut
nahtavilld 12.5.-6.6.2022.

Asemakaavaehdotuksessa Sopimusalue on tontti 167-9-31-3. Alue on
asemakaavan muutosehdotuksessa osoitettu hautausmaa-alue korttelialue / alue,
jolla ymparistd sailytetaan (EH/s). Tontin pinta-ala on 196 261 m2 Tontin
kokonaisrakennusoikeus on 3300 k-m2. Asemakaavamuutoksessa osoitettu tontti
muodostuu osin kaupungin omistamasta kiinteistosta 167-401-33-9.

Kaavahankkeen tavoitteet ovat muun muassa liittdad hautausmaa-alueeseen
puistoalueeksi merkitty evankelisluterilaisen seurakunnan omistama alue. Tontille
saa sijoittaa valttdmattdmia hautaustoimintaan liittyvia rakennuksia.
Enimmaisrakennusoikeus osoitetaan kerrosnelidmetreina seurakuntien esittdman
rakentamistarpeiden mukaisesti. Rauhankappeli, portinvartijan asuinrakennus ja
Rauhanpuiston rajaa vasten oleva kiviaita osoitetaan suojeltavaksi merkinndilla sr-
1 ja s-6. Niitd ei saa purkaa, eika niissa voi tehda rakennusten arvoa vaarantavia
korjaus- tai muutostdita.

Kaupunki ja maanomistaja ovat neuvotelleet maankaytto- ja rakennuslain 12 a
luvun mukaisesti Sopimusalueen toteuttamisesta ja maanomistajan
osallistumisesta kaavamuutosaluetta palvelevan yhdyskuntarakentamisen
kaupungille aiheuttamiin ja aiheutuviin kustannuksiin.

Maankayttdsopimus on neuvoteltu kaupunginvaltuuston hyvaksymassa
maapoliittisessa ohjelmassa (KV 23.4.2018 § 54) linjatun mukaisesti.

Neuvottelutuloksen mukaan Maanomistaja osallistuu asemakaavan nro 1727
muutosalueen rakentamista palvelevan yhdyskuntarakentamisen kaupungille
aiheuttamiin kustannuksiin maksamalla kaupungille
maankayttdsopimuskorvauksena kymmenentuhattaviisisataakolmekymmenta (10
530) euroa. Maankayttésopimuskorvauksen maaraytymisen perusteena on ollut
Maanomistajan tontille kohdistuvan rakennusoikeuden lisdyksen mukanaan tuoma
tontin arvonnousu huomioiden kaavaratkaisun sisalté ja maankayttératkaisun
edellyttdmat muutokset tontin kaytdssa.

Maankayttdsopimuksen mukaisten velvoitteiden tayttdmiseksi kaupunki edellyttaa
Maanomistajalta vakuuden.



Tarkemmat sopimusehdot kayvat ilmi liitteena olevasta sopimusluonnoksesta.

Samalla tehdaan esisopimus kahden maaraalan luovutuksesta Joensuun
kaupungin ja Maanomistajan valilld. Joensuun kaupunki myy omistamastaan
kiinteistosta 167-401-33-9 kaksi maaraalaa yhteispinta-alaltaan noin 465 m?
Maanomistajalle asemakaavassa hautausmaa-alueeksi osoitettuun tonttiin
litettavaksi Maaraalojen kauppahinta on kaksituhattaviisisataayksitoista (2 511)
euroa. Maaraalat luovutetaan vapaana kiinnityksista erillisella luovutuskirjalla, joka
allekirjoitetaan kolmen (3) kuukauden kuluessa asemakaavan tai sen
sopimusaluetta koskevan alueen lainvoimaistumisesta lukien. Tarkemmat
sopimusehdot kayvat ilmi liitteena olevasta sopimuksesta

Valmistelija: maankayttdinsinddri Pentti Tiilikainen/KS
Kaupunkiympdristojohtajan paatéosehdotus:

Kaupunkirakennelautakunta paattéda hyvaksya liitteena olevan kiinteistdja 167-
401-128-2, 167-401-128-1 ja 167-401-118-0 koskevan maankayttdsopimuksen ja
kiinteiston 167-401-33-9 kahden maaraalan luovutuksen esisopimuksen, seka

paattaa myyda maaraala esisopimuksen mukaisin ehdoin.

- Sopimukseen saadaan tehda teknisluontoisia tarkistuksia ja korjauksia ennen
paatdksen toimeenpanoa.

- Kuntalain 143 §:n nojalla tdma paatds voidaan panna taytantddn ennen kuin
se on saanut lainvoiman.

Paitos:
Hyvaksyttiin yksimielisesti.



