
   
Muutosalueen sijainti 

 

  



Teollisuuskatu ja hautausmaa-alueet 

 

Asemakaavan muutoksen selostus 

 

Asemakaavan muutos koskee 

Siihtalan (9) kaupunginosan kortteleita 901, 902 ja 928 sekä virkistys- ja eri-

tyisalueita.  

 

Asemakaavan muutoksella  

muodostuu Siihtalan (9) kaupunginosan kortteli 31, sekä poistuu kortteli 

928. 

 

Kaavoitusohjelman työ nro 1727 

 

  
  



  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

 

 

  

  

  

  

  

  

 

TILASTOLOMAKE  

HANKEKORTTI 

 

LIITTEET 

1. Asemakaavaehdotus 

2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 

3. OAS-vaiheen palautteet ja vastineet 

4. Luonnosvaiheen palautteet ja vastineet 

 

OHEISAINEISTO 

1. Siihtalan teollisuusalueen rakennusinventointi 
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VOIMASSA OLEVA ASEMAKAAVA 

Käyttö

tarkoitus Kortteli

Pinta-

ala (m2)

Rakennusoikeus 

KTY-1 901 3969 1985

901 16319 8159

902 22973 11487

_ 39292 19646

LPA 901 1064 _

H _ 209159 _

K-11

ASEMAKAAVAMUUTOS

Käyttö

tarkoitus Kortteli

Pinta-

ala (m2

Rakennusoikeus 

901 20576 10288

902 22973 11486

_ 43549 21774

LPA 31 811 _

EH 31 220871 3400

K-11 



 

 

 



 



 

 

 



 



 

 





Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto
Kunta 167 Joensuu Täyttämispvm 22.05.2024
Kaavan nimi Teollisuuskatu ja hautausmaa alueet
Hyväksymispvm Ehdotuspvm
Hyväksyjä Vireilletulosta ilm. pvm 26.01.2022
Hyväksymispykälä Kunnan kaavatunnus 1671727
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 27,0696 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 27,0696

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala 
[ha]

Pinta-ala 
[%]

Kerrosala 
[k-m²]

Tehokkuus 
[e]

Pinta-alan muut. 
[ha +/-]

Kerrosalan muut. 
[k-m² +/-]

Yhteensä 27,0696 100,0 25174 0,09 0,7442 3543

A yhteensä

P yhteensä

Y yhteensä

C yhteensä

K yhteensä 4,3549 16,1 21774 0,50 0,0288 143

T yhteensä

V yhteensä 0,2381 0,9 -1,2495

R yhteensä

L yhteensä 0,0811 0,3 -0,0253

E yhteensä 22,3955 82,7 3400 0,02 1,9902 3400

S yhteensä

M yhteensä

W yhteensä

Maanalaiset tilat Pinta-ala 
[ha]

Pinta-ala 
[%]

Kerrosala 
[k-m²]

Pinta-alan muut. 
[ha +/-]

Kerrosalan muut. 
[k-m² +/-]

Yhteensä

Rakennussuojelu
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos

[lkm] [k-m²] [lkm +/-] [k-m² +/-]

Yhteensä 2 285 2 285



Alamerkinnät

Aluevaraukset Pinta-ala 
[ha]

Pinta-ala 
[%]

Kerrosala 
[k-m²]

Tehokkuus 
[e]

Pinta-alan muut. 
[ha +/-]

Kerrosalan muut. 
[k-m² +/-]

Yhteensä 27,0696 100,0 25174 0,09 0,7442 3543

A yhteensä

P yhteensä

Y yhteensä

C yhteensä

K yhteensä 4,3549 16,1 21774 0,50 0,0288 143

KTY-1 -0,3969 -1985

K-11 4,3549 100,0 21774 0,50 0,4257 2128

T yhteensä

V yhteensä 0,2381 0,9 -1,2495

VP 0,2381 100,0 -0,0863

VL -1,1632

R yhteensä

L yhteensä 0,0811 0,3 -0,0253

LPA 0,0811 100,0 -0,0253

E yhteensä 22,3955 82,7 3400 0,02 1,9902 3400

ET -0,0080

EH 22,0871 98,6 3400 0,02 1,1712 3400

EV 0,3084 1,4 0,8270

S yhteensä

M yhteensä

W yhteensä

Rakennussuojelu
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos

[lkm] [k-m²] [lkm +/-] [k-m² +/-]

Yhteensä 2 285 2 285

Asemakaava 2 285 2 285

Ei-asemakaava



 

 

 

Kohteen sijainti kartalla 
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RAUHANKATU

3300

I I

928

9
SII

K-11

VP

LPA

EH

EV

/ s

ASEMAKAAVAMERKINNÄT JA -MÄÄRÄYKSET

0220011

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue. Tontin rakennusoikeudesta saadaan enintään
25 % käyttää teollisuus- ja varastotiloina.
0330000

Puisto.

0570000

Autopaikkojen korttelialue.

0670000

Hautausmaa-alue.

0680000

Suojaviheralue.

0730000

Alue, jolla ympäristö säilytetään.

0820000

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

0830000

Kaupungin- tai kunnanosan raja.

0840000

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

0840001

Kahden korttelin välinen raja.

0850000

Osa-alueen raja.

0860000

Ohjeellinen osa-alueen raja.

0880000

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

0900000

Risti merkinnän päällä osoittaa merkinnän poistamista.

0910000

Kaupungin- tai kunnanosan numero.

0920000

Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

0930000

Korttelin numero.

0950000

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

0960000

Rakennusoikeus kerrosalaneliömetreinä.

1000000

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

LIITE 1, 2/5



e=0.50

et

ajo

pp

s -6

sr-1

YLEISET MÄÄRÄYKSET:

1. Tontit on aidattava korttelirajoiltaan lukuun ottamatta katualueeseen rajoittuvia sivuja. Tonttien
välisen rajan saa aidata. Aidan tulee sopia ulkonäkönsä, materiaalinsa ja rakennustapansa
puolesta ympäristöön ja etenkin EH/s-alueen kokonaisuuteen.

2. Tontin katualueen puoleisella reunalla olevalle istutettavalle alueen osalle on istutettava tai
säilytettävä puustoa siten, että puiden välimatka on enintään seitsemän metriä.

3. Mikäli vanhoja puita joudutaan poistamaan, tulee tilalle istuttaa uusia puita tai pensaita.
4. Rakennuksia ei saa sijoittaa neljää metriä lähemmäs tontin rajaa.
5. Tarkemmassa suunnittelussa ja rakentamisessa tulee huomioida turvaetäisyydet kortteleissa

kulkeviin johtoihin.
6. Kiinteistölle sallitaan kultakin kiinteistöön rajoittuvalta kadulta yksi tonttiliittymä, ellei kaavassa

ole merkinnöin toisin osoitettu.
7. K-11-merkinnällä osoitetulle korttelialueelle ei saa toteuttaa yli 1000 k-m2

päivittäistavarakaupan yksiköitä. Kerrosalaa laskettaessa huomioidaan kaikki myymälää palvelevat
tilat.

8. Teollisuuskatuun rajoittuvilla julkisivuilla on käytettävä kiviainesta, puuta, peltiä tai lasia
rakennusmateriaalina.

9. Teollisen toiminnan ja varastoinnin tulee olla ympäristöhäiriötä aiheuttamatonta.
10. LPA-alue on rakennettava puiston maisemallinen luonne huomioiden. Alueelle saa sijoittaa

enintään 24 autopaikkaa.
11. Ulkovarastointi on kielletty tontin kadun puoleisella osalla.

1050000

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.
1130000

Rakennusala.

1130110

Ohjeellinen alueen osa, jolle saa sijoittaa yhdyskuntateknistä huoltoa palvelevia
rakennuksia ja laitteita.
1340000

Istutettava alueen osa.

1350000

Säilytettävä/istutettava puurivi.
1360000

Katu.

1470000

Ajoyhteys.

1500100

Yleiselle jalankululle ja polkupyöräilylle varattu alueen osa.

1590000

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa järjestää ajoneuvoliittymää.

1690006

Suojeltava alueen osa, jolla olevia kiviaitoja ei saa poistaa eikä turmella.

1710001

Suojeltava rakennus, joka on rakennustaiteellisesti arvokas tai kaupunkikuvan säilymisen
kannalta tärkeä. Rakennusta ei saa purkaa eikä siinä saa suorittaa sellaisia korjaus-
tai muutostöitä, jotka vaarantavat rakennuksen rakennustaiteellisesti arvokkaan tai
kaupunkikuvan kannalta merkittävän luonteen säilymisen.

LIITE 1, 3/5



12. Istutettavan alueen osan poikki saa tehdä jalankulun ja pyöräilyn yhteyksiä.
13. Tonttien piha- ja pysäköimisalueet tulee päällystää vettä läpäisevillä pinnoitteilla sadevesien

imeytymisen edistämiseksi. Myös pysäköintialueiden ajoväylien sekä jalankulun ja pyöräilyn väylien
materiaalivalinnoin tulee edistää hulevesien imeytymistä.

14. EH/s-alueella mahdolliset maaperän pilaantuneet kohteet on puhdistettava ennen niiden
ottamista uuteen käyttöön.

15. EH/s-alueelle saa sijoittaa välttämättömiä hautaustoimintaan liittyviä rakennuksia. Uusien
rakennusten ja rakennelmien tulee sopeutua arvokkaaseen hautausmaan ympäristöön.

16. EH/s-aluetta koskevista merkittävistä suunnitelmista ja toimenpiteistä on varattava tilaisuus
museoviranomaisille lausunnon antamiseen. Myös sr-1-merkinnällä osoitettujen rakennusten
julkisivuihin ja s-6-alueella sijaitsevaan kiviaitaan vaikuttavista muutoksista on pyydettävä
museoviranomaisen lausunto ennen rakennus- tai toimenpidelupapäätöksen antamista. Ikkunoiden
tai ulko-ovien uusiminen edellyttää toimenpideluvan.

17. Rakentamisessa ja alueen järjestelyssä EH/s-alueella on pyrittävä säilyttämään mahdollisimman
paljon olemassa olevaa puustoa.

AUTOPYSÄKÖINTIÄ KOSKEVAT MÄÄRÄYKSET:

1. Autopaikkoja (ap) on tonttia varten varattava käyttötarkoituksen mukaan:
-Liiketilat: 1  ap /  50 k-m2
-Toimisto-, kokoontumis- ja ravintolatilat: 1  ap /  70 k-m2
-Teollisuus- ja varastotilat: 1 ap /  100 k-m2

2. Autopaikkoja voidaan osoittaa tontin ulkopuolelta enintään 200 metrin etäisyydelle tontilta.
3. Pysäköintialueet on erotettava istutuksin, aitauksin tms. jalankulun, hautauksen ja oleskelun

alueista.

POLKUPYÖRÄPYSÄKÖINTIÄ KOSKEVAT MÄÄRÄYKSET:

1. Polkupyöräpaikkoja (ppp) on toteutettava tontille vähintään seuraavasti:
- Liiketilat, toimisto- ja kokoontumistilat: 1 ppp /  50 k-m2
- Teollisuus- ja varastotilat: 1 ppp /  100 k-m2

2. Polkupyöräpaikat on sijoitettava pääsisäänkäyntien läheisyyteen.
3. Asumista palvelevat polkupyöräpaikat on toteutettava katoksiin tai sisätiloihin. Jos kaikki

polkupyöräpaikat sijaitsevat katoksissa, on lämpimiin sisätiloihin varattava käyttökelpoinen ja
esteetön huoltotila polkupyörille. Muita tiloja palvelevista polkupyöräpaikoista vähintään puolet on
katettava.

4. Kulkuyhteyksien pyöräteiltä ja jalankulkuväyliltä polkupyöräpaikoille ja polkupyöräpaikoilta
pääsisäänkäynnille on oltava yhtenäiset. Kulkuyhteyksiä ei saa katkoa autopaikoilla tai autoiluun
tarkoitetuilla kulkuyhteyksillä. Polkupyöräpaikoista vähintään puolet on katettava.

5. Katoksissa polkupyöräpaikkojen on oltava runkolukittavia.
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Kaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nähtävänä 27.1.–21.2.2022 välisen ajan. Näh-

tävilläoloaikana annettiin yhdeksän lausuntoa ja yksi mielipide. Kahdeksassa lausunnossa oli kommen-

toitavaa. Yhdellä ei ollut huomautettavaa.

Alla on lausunnot ja mielipide sekä kaavoittajan antamat vastineet niihin.

LAUSUNNOT

Pohjois-Karjalan alueellinen vastuumuseo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa todetaan, että kaavahankkeessa

tulevat erityisesti arvioitaviksi vaikutukset liikennejärjestelyihin. Näiden lisäksi

arvioidaan yleispiirteisemmin vaikutuksia mm. yritysten toimintaedellytyksiin,

luontoon ja maisemaan, ympäröiviin alueisiin, kaupunkikuvaan ja kaupungin

strategian toteutumiseen.

Museo esittää, että kaavan vaikutuksia arvioidaan myös alueen rakennettuun

kulttuuriympäristöön.

Kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa Pohjois-Karjalan museo on

merkitty kaavahankkeen osalliseksi. Museolle ei kuitenkaan osoitettu

lausuntopyyntöä asiasta. Museo toivoo lausuntopyyntöä kaavaluonnoksesta.

Vastine: Lisätään arvioitaviin vaikutuksiin vaikutukset rakennettuun kulttuu-

riympäristöön. Suunnittelualueella on tehty Siihtalan teollisuusalueen raken-

nusinventointi (Petri Enqvist, 2015).  Suunnittelualueella on ennen vuotta

1969 rakennettuja rakennuksia tai rakennusten osia neljällä tontilla. Raken-

nuksia on laajennettu ja muutettu useasti. Kaavassa ei lähtökohtaisesti esi-

tetä suojeltavia rakennetun kulttuuriympäristön kohteita.

Museolta pyydetään lausunto kaavaluonnoksesta.

Pohjois-Karjalan ELY-keskus

ELY-keskus toivoo osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan lisättäväksi kaava-

otteet suunnittelualueella voimassa olevista kaavoista (yleiskaava, asema-

kaavayhdelmä) havainnollistamaan nykyistä kaavoitustilannetta.

ELY-keskuksen mielestä kaavassa olisi tarkasteltava vaikutuksia rakennet-

tuun kulttuuriympäristöön. Petri Enqvist on laatinut vuonna 2015 selvityksen

”Joensuun Siihtalan teollisuusalueen rakennusinventointi”. Sen avulla on
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mahdollista tarkastella alueen pienteollisuuteen ja liike-elämään valmistunutta

rakennuskantaa.

Lisäksi ELY-keskus toivoo, että kaavassa tutkittaisiin hautausmaalla sijaitse-

van Pyhän Ristin tsasounan mahdolliset suojeluarvot.

Vastine: Kaavaluonnoksessa esitetään voimassa oleva kaavatilanne kaikilla

kaavatasoilla. Lisätään kaavassa arvioitaviin vaikutuksiin vaikutukset raken-

nettuun kulttuuriympäristöön. Arvioinnin perustana käytetään vuonna 2015

laadittua Siihtalan teollisuusalueen rakennusinventointia. Suunnittelualueella

on ennen vuotta 1969 rakennettuja rakennuksia tai rakennusten osia neljällä

tontilla. Rakennuksia on laajennettu ja muutettu useasti. Kaavassa ei esitetä

suojeltavia rakennetun kulttuuriympäristön kohteita.

Hautausmaalla sijaitseva Pyhän Ristin tsasouna sijaitsee kaava-alueen ulko-

puolella eikä sen mahdollista suojelua käsitellä kaavassa.

Caruna Espoo Oy
Pyydämme, että kaavaan varataan tarvittavat maa-alueet (n. 20 m2) ole-

massa oleville muuntamoille. Mahdolliset tarvittavat johto- ja muuntamosiirrot

tehdään Carunan toimesta ja siirtokustannuksista vastaa siirron tilaaja. Johto-

jen siirto edellyttää, että niille järjestyy uusi pysyvä sijainti.

Vastine: Olemassa oleville muuntamoille varataan kaavassa vaadittavat

maa-alueet. Johtojen siirtotarve ratkeaa, kun yleissuunnitelmaa tarkennetaan

rakentamista varten. Pyydämme lausunnot niin luonnos- kuin ehdotusvai-

heessa.

Pohjois-Karjalan maakuntaliitto
Asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa korostetaan arvioitavan

erityisesti vaikutuksia liikennejärjestelyihin. Maakuntaliitto pitää liikennevaiku-

tusten arviointia tärkeänä, mutta kaavassa on hyvä arvioida vaikutuksia myös

taajaman sisäiseen viherverkostoon taajamatoimintojen alueiden suunnittelu-

määräyksen mukaisesti.

Vastine: Kaavan vaikutukset alueen viherverkostoon arvioidaan kaavaluon-

noksessa. Kaavamuutoksen myötä puisto- ja lähivirkistysaluetta muutetaan

hautausmaa-alueeksi. Kaavaluonnoksessa Teollisuuskadun ja hautausmaan
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välisen alueen liike ja toimistorakennusten korttelialueelta poistetaan istutetta-

vaksi/säilytettäväksi osoitettu puurivi. Tältä osin hautausmaahan liittyvä viher-

rakenne pienenee. Hautausmaan pidosta aiheutuu vähäisiä vaikutuksia viher-

verkostoon ja alue säilyy pääasiassa puistomaisena.

Elisa Oyj
Alueella on Elisa Oyj:n tietoliikennekaapeleita, joiden olemassaolo tarvitsee

alueella toimijoiden tiedostaa ja huolehtia niiden riittävästä suojauksesta.

Mikäli kaapeleita joudutaan siirtämään pitää siirron tarvitsijan olla hyvissä

ajoin yhteydessä Elisaan ja tilata ao. siirto. Siirrot ovat maksullisia (Maan-

käyttö- ja Rakennuslaki 89§).

Vastine: Tietoliikenneverkko otetaan huomioon alueen tarkemmassa suunnit-

telussa.

Savon Voima Oyj
Kyseisellä alueella on kaukolämpöverkostoa, jolla ei pääosin ole tiedossa ole-

vaa korjaus- tai uusimistarvetta. Putket tulee huomioida muutoksien toteutuk-

sessa. Mahdolliset kustannukset putkien siirroista, sekä muista muutoksista

kuuluvat muutosta haluavalle taholle. Muutosalueella on kaukolämpöön liitet-

tyjä kiinteistöjä.

Vastine: Kaukolämpöverkko otetaan huomioon alueen tarkemmassa suunnit-

telussa.

Joensuun Vesi -liikelaitos
Suunnittelualueen katualueella sijaitsee, liitteenä olevan johtokartan mukai-

sesti, käytössä olevia vesi- ja viemärilinjoja. Mikäli johtolinjoja joudutaan kaa-

voituksellisista syistä siirtämään, vastaa siirtokustannuksista kokonaisuudes-

saan kaavamuutoksen toteuttaja.

Vastine: Johtojen siirtotarve ratkeaa, kun yleissuunnitelmaa tarkennetaan ra-

kentamista varten.

Ympäristönsuojelu
Kaavaluonnoksessa tulee lähtökohtana olla alueen säilyminen vehreänä ja

puustoisena. Mahdollisten maankäytön muutosten takia poistuva puusto tulee
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osoittaa korvattavaksi istutuksilla. Hautausmaanpuisto tulee säilyttää suojavi-

heralueena hautausmaan ja Teollisuuskadun liikerakennusten välissä.

Teollisuuskadun liikerakennukset korttelialueella tullee tarkastella uudelleen

asumisen salliminen alueella. Alueella on liikennettä ja muuta toimintaa, joka

aiheuttaa ympäristöhäiriöitä.

Nurmeksentien puolella olevalle pysäköintialueelle on voimassa olevassa

asemakaavassa osoitettu ajoyhteys viereisen liiketontin kautta. Kulku tapah-

tuu kuitenkin puistoalueen läpi. Kevyenliikenteen turvallisuuden ja sujuvuuden

kannalta ajoyhteys tulisi edelleen osoittaa liikerakennuksen tontin kautta.

Vastine: Kevyen liikenteen turvallisuus ja sujuvuus huomioidaan kaavassa.

Rauhanpuiston läpi kulkeva reitti on vakiintunut kulkuyhteys hautausmaalle.

Kaavassa on osoitettu Teollisuuskatu 1:n liiketontin Nurmeksentien puoleinen

liittymä suljettavaksi. Tämä vähentää kevyen liikenteen kanssa risteävää au-

toliikennettä paikalla.

Teollisuuskadun ja hautausmaan välisen alueen tonttien pääasiallinen käyttö-

tarkoitus ei muutu kaavamuutoksella, vaan ne säilyvät liike ja toimistoraken-

nusten korttelialueina.

Lähivirkistysalue sekä Hautausmaanpuistoalue on osoitettu asemakaavaluon-

noksessa hautausmaa-alueeksi, jolle saa rakentaa hautaustoimintaa palvele-

via rakennuksia. Hautausmaa-alueen reunaan osoitetaan istutettava/säilytet-

tävä puurivi.

Pohjois-Savon ELY-keskus
Ei huomautettavaa.

MIELIPITEET
Haluan ehdottaa Hautausmaan vireilläolokaavaan seuraavanlaista: Suunnit-

teilla on Ortodoksisen hautausmaan viereisen puistoalueen käyttämistä park-

kipaikan laajentamista varten ja liikenteen ohjaamista teollisuusalueelta puis-

toalueelle. Mielestäni puistoalueelle ei saisi rakentaa eikä sieltä saisi kaataa

puita. Puistoalue itsessään on arvokas maisema-alue ja puiston puut pitäisi

suojella. Vieressä oleva teollisuus alue on jo riittävän suuri ja karu alue.
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Puistoalue liittyy oleellisesti hautausmaan alueeseen ja suojelee hautaus-

maan rauhaa ja hiljaisuutta esim. viereisen Nurmeksentien melulta. Pysä-

köinti tilaa on riittävästi Ristinkappelin puoleisella alueella. Toivoisin suunnitte-

lussa huomioitavan puistoalueen suojelu.

Vastine: Pysäköintialueen osalta asemakaavamuutos noudattaa pääosin Jo-

ensuun kaupunginvaltuuston 20.12.2010 hyväksymän asemakaavan mää-

räyksiä. Ristinkappelin puolella oleva pysäköintitila ei palvele ortodoksisen

seurakunnan hautausmaan käyttöä riittävästi, joten pysäköintitilan osoittami-

nen aiemmin hyväksytyn asemakaavan laajuisena on tarkoituksenmukaista.

Kaavamuutosalueen liike- ja toimistorakennusten korttelialueen tontteja ei

laajenneta.
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Kaavamuutoksen luonnos oli nähtävänä 12.5-6.6.2022 välisen ajan. Nähtävilläoloaikana an-

nettiin 11 lausuntoa. Viidessä lausunnossa oli kommentoitavaa. Pohjois-Karjalan alueellisella 

vastuumuseolla, Joensuun Vedellä, ympäristönsuojelulla, Pohjois-Karjalan maakuntaliitolla ei 

ollut huomautettavaa. Pohjois-Karjalan, eikä Pohjois-Savon ELY-keskukset lausuneet kaava-

luonnoksesta. 

 

Alla on tiivistetty kooste lausunnoista sekä kaavoittajan antamat vastineet niihin. 

 

 

Caruna Espoo Oy 

Vaikutuksen sähkönjakeluun 

Kaavan vaikutukset sähkönjakeluun jäävät vähäisiksi. Vaikutuksista sähkön-

jakeluun otetaan tarkemmin kaavan tarkentuessa. 

 

Siirtokustannusten jako  

Mahdolliset tarvittavat johtosiirrot tehdään Caruna Espoon toimesta ja siirto-

kustannuksista vastaa siirron tilaaja. Johtojen siirto edellyttää, että niille jär-

jestyy uusi pysyvä sijainti. 

 

Muuta huomautettavaa 

Meillä ei ole muuta huomautettavaa ko. kaavaluonnoksesta. Toivomme mah-

dollisuutta antaa lausunnon vielä ehdotusvaiheessa. 

 

Vastine:  

Johtojen siirtotarve ja mahdollinen uusi paikka ratkeaa, kun rakentamista kos-

kevat suunnitelmia tarkennetaan. Pyydämme lausunnon vielä ehdotusvai-

heessa. 

 

Joensuun ortodoksinen seurakunta 

Joensuun ortodoksisen seurakunnan seurakunnanneuvosto hyväksyy  

asemakaavassa esitetyt muutokset. 

 

Ei aihetta vastineeseen. 
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Joensuun ev.lut. seurakuntayhtymä 

Kaavaluonnoksella ei ole negatiivista vaikutusta Joensuun ev.lut. seurakun-

tayhtymän hautausmaan toimintaan. 

  

Ortodoksisen seurakunnan hautausmaan huoltoliikenteen siirtäminen käyttä-

mään yhteistä huoltotietä Joensuun ev.lut. seurakuntayhtymän kanssa lisää 

turvallisuutta koko hautausmaa-alueella. Puistoalueen muuttaminen hautaus-

maa-alueeksi (EH) mahdollistaa hautausmaan ylläpitoa tukevien väylien ja 

rakennelmien suunnittelemisen ja rakentamisen tulevaisuuden tarpeisiin. 

 

Ortodoksisen hautausmaan huoltoliikenteen kulkuyhteydestä muodostuu Jo-

ensuun ev.lut. seurakuntayhtymän kiinteistölle rasite. Kaavamuutoksen val-

mistuttua Joensuun ortodoksinen seurakunta rakennuttaa omalla kustannuk-

sella tien huoltoalueelle. Lisäksi on sovittava huoltotien yhteisen osan hoito-

kustannusten jakamisesta Joensuun ev.lut. seurakuntayhtymän ja Joensuun 

ortodoksisen seurakunnan välillä. 

 

Vastine:  

Mahdollisten rasitteiden muodostamisen estämiseksi hautausmaan alueilla 

järjestetään ortodoksisen hautausmaan huoltoajoliikenne sitä palvelevan py-

säköintialueen kautta, eikä evankelisluterilaisen hautausmaan kautta. 

 

Kaavamuutosalue on laajennettu luonnosvaiheen jälkeen käsittämään koko 

hautausmaan alueen. Laajennuksen myötä muodostetaan kummallekin seu-

rakunnan hautausmaalle oma tontti aluehallintoviraston vaatimuksen mukai-

sesti. Tonteille osoitetaan rakennusoikeus seurakuntien ilmoittamien tarpei-

den mukaisesti. Hautausalueella sijaitsevat maakunnallisesti ja seudullisesti 

merkittäväksi rakennuskulttuurikohteeksi osoitetut rakennukset esitetään suo-

jeltaviksi. 

 

Maaomaisuus 

Maaomaisuuden lausuntona seuraavaa: 

- Onhan kaavan lausuntopyyntö mennyt tontin vuokralaisille myös? Heiltä 

olen kuullut maanomistajan suuntaan esitettyjä toiveita kaavan osalta jo aiem-

min. 
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- Yksi Teollisuuskadun tontinomistaja esitti huolensa, miten kaavaratkaisu 

huomioi tontin ulkopuolella nykyisellä viheralueella [Teollisuuskatu 13:n ta-

kana, Hautausmaanpuistossa] olevat autopaikat. 

 

Kaavassa on osoitettu nykyisen kaavan virkistysalue hautuumaa-alueena. 

- tarkoittaa että ortodoksien tulisi hankkia alue kaupungilta.  

- Tältä osin esityksenä, että kyseisestä alueesta liitetään mieluummin vaikka 

4–5 m kaistale liiketontteihin mahdollistaen niiden kehittäminen ja että raken-

nukset perustuksineen sijaitsevat kyseisillä tonteilla jatkossa. 

 

Vastine: 

Kaava-alueen tonttien omistajille tai vuokralaisille tai niitä edustaville isännöit-

sijöille on lähetetty tiedote. Tiedotteessa on kerrottu kaavaluonnoksen nähtä-

villäolosta, mahdollisuudesta tutustua kaava-aineistoon sekä mahdollisuu-

desta jättää mielipide kaavasta. 

 

Hautausmaanpuisto -niminen hautausmaan ja liiketonttien välinen alue ei ole 

virkistyskäytössä, vaan se on Joensuun evankelisluterilaisen seurakunnan 

omistuksessa ja se toimii hautausmaan pysäköintialueena ja huoltotienä. Py-

säköintioikeus kyseisellä alueella perustuu sopimuksiin, joissa kaupunki ei ole 

osapuolena. Pysäköintipaikat eivät ole kaavassa asetettuihin velvoitteisiin pe-

rustuvia. Sopimuksenvaraisen toiminnan jatkuminen on sopimusosapuolten 

tahdon varaista.  

 

Ortodoksisen hautausmaan laajentaminen tehdään olemassa olevan hau-

tausmaan yhteyteen. Hautausmaalla sijaitsee tsasouna ja hautausmaa on lä-

hellä ortodoksista kirkkoa. On tarkoituksenmukaista, että nykyistä hautaus-

maa-aluetta voidaan hyödyntää mahdollisimman kauan ja että voidaan edel-

leenkin mahdollistaa seurakuntien välinen yhteistyö hautaustoimessa. 

 

Ortodoksisen seurakunnan kanssa on käyty useita neuvotteluita, joissa on 

käynyt ilmi, että hautapaikat hautausmaalla ovat vähissä ja lisää maata olisi 

tarpeen. Seurakunta sitoutuu ostamaan kaupungilta hautausmaan alueeksi 

osoitettavat maa-alueet. 

 

2 m leveä kaistale nykyisestä virkistysalueesta liitetään kahteen liiketonttiin. 
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Kiinteistö Oy Joensuun Yrityskeskus, Teollisuuskatu 11 

Kiinteistö Oy Joensuun Yrityskeskus toivoo, että seuraavat asiat ja ehdotuk-

set otetaan huomioon asemakaavan muutoksen suunnittelun yhteydessä: 

- Yhtiö ehdottaa, että jatkossa rakennusoikeutta myönnettäisiin osin tai koko-

naan kolmeen kerrokseen rakentamiseen, tämä lisäisi tehokkuutta lähellä 

kaupungin ydinaluetta. 

- Lisäautopaikkojen rakentaminen myönnetään seurakunnan/hautausmaan 

puolelle rajanpintaan -> Teollisuuskadun lisärakentamisen myötä autopaikko-

jen tarve lisääntyy samalla. 

- Pintavesiä ei saa johdattaa Teollisuuskatu 11 tontille -> Koskettaa Teolli-

suuskatu 11 kiinteistön tontin takarajan välialuetta ja tietä, jossa sijaitsee 

muuntamo ja muuntamon vieressä olevaa paikoitusaluetta. 

 

Vastine: 

Suurin sallittu kerrosluku on korotettu ehdotusvaiheessa kolmeen. Ratkaisu 

antaa enemmän mahdollisuuksia rakennusten ja pysäköintialueiden suunnit-

telulle tonteilla. 

 

Kaavassa oleva rakennusoikeus ja autopaikkojen vähimmäismäärä säilyvät 

ennallaan. Autopysäköintiä koskeviin määräyksiin lisätään autopaikkojen 

osoittamisen tontin ulkopuolelta mahdollistava määräys. 

 

Hulevesien käsittelyä ohjaavat lainsäädäntö ja Joensuun kaupungin raken-

nusjärjestyksen määräykset, joten asemakaavassa ei ole tarpeen esittää hu-

levesien käsittelyyn liittyviä määräyksiä. Kaavaratkaisussa edistetään huleve-

sien käsittely tonteilla kaavamääräyksellä, jonka mukaan tonttien piha- ja py-

säköimisalueet tulee päällystää vettä läpäisevillä pinnoitteilla sadevesien 

imeytymisen edistämiseksi. Myös pysäköintialueiden ajoväylien sekä jalanku-

lun ja pyöräilyn väylien materiaalivalinnoin tulee edistää hulevesien imeyty-

mistä. 
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