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1 Tiivistelma
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Asemakaavan muutoksen perustelut

Asemakaavamuutoksen laatiminen on kaynnistynyt Joensuun kaupungin aloit-
teesta. Nykyisessa asemakaavassa puistoalueeksi merkitty evankelisluterilaisen
seurakunnan omistama alue paivitetaan hautausmaa-alueeksi ja tutkitaan orto-
doksisen hautausmaa-alueen laajentamista viereiselle lahivirkistysalueelle. Li-
saksi tutkitaan hautausmaa-alueiden kulkuyhteyksia ja mahdollistetaan hautaus-
maan toimintoihin liittyva valttamaton rakentaminen. Samassa yhteydessa rat-
kaistaan suunnittelualueella sijaitsevien rauhankappelin, portinvartijan asuinra-

kennuksen (1937) ja Rauhanpuistoa vasten sijaitsevan kiviaidan suojelu.

Kaavamuutoksella paivitetaan myds Teollisuuskadun lansipuoleisten liiketonttien

vanhat asemakaavamerkinnat nykyisen lainsaadanndon mukaisiksi.

Kaavaprosessi

Maankaytt6- ja rakennuslain 62 §:n mukainen ilmoitus vireilletulosta julkaistiin
kaupungin verkkosivuilla ja Karjalan Heili -lehdessa 26.1.2022. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma pidettiin nahtavilla 27.1.-21.2.2022. Osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelman palautteet ja vastineet ovat liitteessa 3. Kaavaluonnos pidettiin
nahtavilla 12.5.-6.6.2022. Luonnosvaiheen lausunnot ja vastineet ovat liitteessa

4. Kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi kaavaehdotus tullee syksylla 2024.

Toteuttaminen
Hankkeen toteuttaminen on mahdollista aloittaa heti, kun kaavamuutos on saanut
lainvoiman, tarvittavat maakaupat on suoritettu, tontit on muodostettu kaavan

mukaisesti ja rakennushankkeille on myonnetty rakennuslupa.
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2 Lahtokohdat ja tavoitteet

2.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kohde sijaitsee Siihtalan kaupunginosassa, Teollisuuskadun ja Rauhankadun va-
lissa. Alueen lansiosa on hautausmaa-aluetta ja siihen rajoittuvaa puisto- ja lahi-
virkistysaluetta. Itaosassa Teollisuuskadun ja hautausmaan valissa on liike- ja

toimistotiloja.

2.1.2 Luonnonymparisto

Kaavamuutosalue on rakennettua aluetta, hautausmaa-aluetta, hoidettua puistoa
ja pienehko kaistale luonnontilaista virkistysaluetta. Kaava-alueella ei ole koske-
matonta luonnonymparistéa. Alue on tasaista ja maanpinnan taso on alueella n.
+82 mmpy. Runsaan kasvillisuuden vuoksi hautausmaa-alue toimii osana keskus-

tan ja Siihtalan alueiden viherverkostoa.

Vuonna 1984 laaditun yleispiirteisen ja koko kaupunkia koskevan maaperaselvi-
tyksen mukaan suunnittelualueen maapera on léyharakenteista ja routivaa silttia,
jossa esiintyy hienohiekka- ja savikerroksia. ja kuuluu rakennettavuudeltaan luok-
kaan IV. Maapera soveltuu parhaiten pientalovaltaiseen seka pienen ja keskisuu-
ren teollisuuden rakentamisen, jolloin perustukset ja lattiat voidaan yleensa toteut-
taa maanvaraisina. Kerrostalojen rakentaminen edellyttaa tukipaaluperustuksia.

Routasuojaus on tarpeen.

2.1.3 Rakennettu ymparisto

SAANAAS

Teollisuuskadun alueen rakentaminen alkoi 1950-luvun loppupuolella, jolloin
kayttotarkoitus oli nykyista selkeammin pienteollisuuta. Teollisuuden kaytté on
poistunut ja alue on kehittynyt liike- ja toimistopainotteiseksi. Alueella on varas-
tointitoimintaa ja tilaa tarvitsevia tukkuliikkeita. Rakennusten toisissa kerroksissa

on toimistotiloja.

Teollisuuskadun varrella on jaljella muutama 50- ja 60-luvuilla rakennettu raken-
nus muutettuna tai laajennettuna, mutta ymparisto on rakennettu erityisesti 1980-

luvun puolivalin jalkeen ja kehittyy edelleen. Alueen rakennuskannan ilme

Joensuun kaupunki | yhdyskuntasuunnittelu
PL 59, 80101 Joensuu | Vaihde 013 267 7111 | Y-tunnus 0242746-2



SAANAAS

vaihtelee vanhoista liikerakennuksista moderneihin liiketiloihin. Rakennusten

kayttotarkoitus, ika ja ulkomuoto vaihtelevat runsaasti.

Hautausmaa-alue muodostuu evankelisluterilaisen ja ortodoksisen seurakuntien
hautausmaista. Alueella sijaitsee Ristin- ja Rauhankappelit, seka portinvartijan
asuinrakennus, toimisto- ja korjaamorakennus, seka hautaustoimintaa palvelevat
varastotilat. Ortodoksisen seurakunnan hautausmaalla sijaitsee pyorohirsinen Py-

han Ristin tsasouna, eli rukoushuone.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Siihtalan teollisuusalueella on tehty rakennusinventointi (Petri Enqvist, 2015). In-
ventoinnin kohteina ovat olleet ensisijaisesti 1950-luvun rakennukset ja muutamia
rakennuksia 1960-luvun alkuvuosilta. Rakennusinventointi on mukana kaavan

oheismateriaalina.

Suunnittelualueella ennen vuotta 1969 rakennettuja rakennuksia tai rakennusten
osia on jaljella Teollisuuskadun 1, 7, 11 ja 21 tonteilla. Rakennukset eivat ole suo-
jeltuja, eika suojelutoimenpiteita ole niihin esitetty voimassa olevassa asemakaa-

vassa, eika yleiskaavan tasollakaan.

! "‘jl " 1 ‘ _

Kuva 2. Vuonna 2013 kuntosalikayttoon kunnostettu Teollisuuskatu 1:ssa sijaitseva raken-
nus sai uuden julkisivukasittelyn arkkitehti Hanne Savolaisen suunnitelman mukaan. Kuvat
ovat vuosilta 2013 ja 2015 (Petri Enqvist).
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Hautausmaa-alue on seudullisesti merkittavaa aluetta. Vuonna 1852 perustettu
evankelisluterilaisen hautausmaan alueella sijaitsevat rapatut, klassistishenkiset
Rauhankappeli (Juhani Viiste, 1934) ja portinvartijan asuinrakennus muodostavat
nakyvan kaupunkikuvallisen kokonaisuuden Kauppakadun pohjoispaassa ja niinpa
ne on osoitettu seka Joensuun seudun yleiskaavassa etta Pohjois-Karjalan maa-

kuntakaavassa merkittaviksi kohteiksi.

Maakuntakaavan 2040 1. vaihetta varten laaditussa erillisselvityksessa modernin
ajan rakennetusta kulttuuriymparistosta Arkkitehtitoimisto Erkki Helasvuo Ky:n
suunnittelema postmoderni ristinkappeli krematorioineen (1989) pidetaan osana

maakunnan modernia rakennusperintoa.

Kuva 3. Evankelisluterilaisen hautausmaan kappelit (Kaavoitus, 2023).

Liikenne ja reitit

Teollisuuskatu ja kaava-alueetta ymparoivat kadut ovat runsaasti lilkkenndityja.
Teollisuuskatu toimii lapiajokatuna Nurmeksentien ja Kajaanintien valilla seka
asiakasliikenteen kohteena. Kadun kautta kulkee myds jonkin verran Voimatien
likkekeskittyman vetamaa asiakasliikennetta. Teollisuuskadun pohjoispaassa, eli
Kajaanintien risteyksen kohdalla, keskimaarainen arkivuorokausiliikenne oli maa-
liskuussa 2019 7788 ajoneuvoa. Maaliskuussa 2022 Nurmeksentien mitattu kes-
kimaarainen arkivuorokausiliikenne (kavl/vrk) oli Utrantien ja Teollisuuskadun va-

lisella jaksolla 7821 ajoneuvoa.

Nykyisin kaytossa oleva ajoyhteys ortodoksiselle hautausmaalle kulkee puiston

lapi sorapintaisena ja kapeana tiena. Hautausmaan risteysalue Nurmeksentiella
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on vilkasliikenteinen. Voimassa olevassa asemakaavassa liittyma on osoitettu sul-
jettavaksi ja kulku hautausmaalle on osoitettu Teollisuuskatu 1:n kiinteiston py-

sakointialueen lapi.

Teollisuuskadulta, kortteleiden 901 ja 902 valissa olevan puiston kautta on ajoyh-

teys hautausmaa-alueelle. Tama kulkuyhteys on vilkkaimmillaan joulupyhien alla.

Rauhankadun ja Koulunkadun kiertoliittyman rakentamisen vuoksi kulku Rauhan-
kadulta evankelisluterilaiselle hautausmaalle keskitetaan yhteen ajoliittymaan.

Uuden keskitetyn liittyman sijainti on likimaarin Kirkonkujan kohdalla.

Suunnittelualueella on hyvat pydrayhteydet. Rauhankadulla kulkee ita-lansisuun-
tainen (Rantakatu-Otsola) yhdistetty pyoratie. Teollisuuskadulla kulkee yhdistetty
pyoratie ja jalkakaytava, jotka yhdistyvat Kajaanintien kautta kulkevaan keskusta-
Raatekangas-reittiin, seka Kanervala-Linnunlahti-, keskusta-Mutala- ja Utran reit-
teihin. Pyoraliikenne on myods kohtalaisen vilkasta Kauppakaaren kautta Voimatien

lilkekeskittymaan.

Teollisuuskadun lapi kulkee Petaikkola-Vehkalahti-Keskusta-Raatekangas-reitti
(linja 3) jareitit Joensuun ja Lieksan (linja 460) seka Nurmeksen (440) valilla. Nur-
meksentien lapi kulkee Kontiolahden/Lehmon ja Joensuun valiset linjat 201, 202

ja 212. Utran ja Keskustan valiset linjat kulkevat suunnittelualueen laheisyydessa.

Palvelut, ty6paikat ja elinkeinotoiminta

Teollisuuskadun varrella on paaasiassa pienia ja keskisuuria erikoistavaran ja toi-
mistopalveluiden yrityksia seka tukkutoimintaa. Suunnittelualueella ja sita ympa-
roivalla alueella on useita kuntosaleja ja kirpputoreja. Tyopaikka-alueena Teolli-

suuskadun alue on merkittava.

Tekninen huolto
Kaavamuutosalueella on teknisen huollon verkosto. Verkostojen johdot kulkevat

paaosin katualueilla, luukuun ottamatta evankelisluterilaisen hautausmaan
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alueella maakaapelina kulkevaa 20 kV johtoa. Teollisuuskadun liiketonttien ja
hautausmaan valisen virkistysalueen (VL) eteldpuolella kulkee puhelin- ja kuitu-
kaapeleita. Osa niista on poistuvia kuparikaapeleita. Suunnittelualueella on kaksi
muuntamoa, yksi sijaitsee Ortodoksisen hautausmaan liittyman vieressa ja toinen

kortteleiden 901 ja 902 valisella puistoalueilla (VP).

2.1.4 Maanomistus

Hautausmaa-alueet ovat Joensuun evankelisluterilaisen ja ortodoksisen seura-
kuntien omistuksessa. Hautausmaanpuiston omistaa evankelisluterilainen seura-
kuntayhtyma ja ortodoksisen hautausmaan ja Teollisuuskadun liiketonttien vali-
sen virkistysalueen omistaa Joensuun kaupunki. Korttelin 901 kiinteistdt ja suu-
rimman osan korttelista 902 omistaa kaupunki, pois lukien korttelin tontit 12 ja
17. Kaupunki on vuokrannut omistamat tontit pitkaaikaisilla maanvuokrasopi-

muksilla yksityisille.

2.2 Suunnittelutilanne

SAANAAS

Pohjois-Karjalan maakuntakaava

Pohjois-Karjalassa on voimassa Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040, maakun-
takaava 2040 1. vaihe ja 3. vaihemaakuntakaavan tuulivoima-alueet seka Heina-
veden kunnan osalta Etela-Savon kolme maakuntakaavaa. Pohjois-Karjalan maa-
kuntakaavan 2040 1. vaihe on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 13.6.2022 ja kuu-
lutettu voimaan syksyn aikana valituksesta huolimatta. Pohjois-Karjalan maakun-
takaava 2040:n Heinaveden osa-alue ja 2. vaihe (energia- ja maisemakysymykset)

ovat parhaillaan laadinnassa.

Maakuntakaavassa hautausmaa-alue kuuluu taajamatoimintojen alueeseen (A).
Teollisuuskadun varrella sijaitsevat korttelit kuuluvat tyopaikka-alueeseen, johon
voidaan sijoittaa merkitykseltaan seudullisia vahittaiskaupan suuryksikoita, jotka
kaupan palveluverkon tasapainoinen kehitys ja kaupan palvelujen saavutettavuus
huomioon ottaen voivat perustellusta syysta sijoittua myos keskusta-alueiden ul-
kopuolelle (TP-km). Lisaksi suunnittelualue kuuluu kaupunkikeskustan kehittami-

sen kohdealueeseen (kk).
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Kauppakadun paassa sijaitsevat Rauhankappeli ja portinvartijan talo on yhdessa
osoitettu maakuntakaavassa maakunnallisesti merkittavaksi rakennetuksi kulttuu-

riymparistoksi merkinnalla ma/km.

Joensuun seudun yleiskaava

Asemakaavan muutosta ohjaa Joensuun seudun yleiskaava 2020 (2008). Suun-
nittelualue on merkitty hautausmaa-alueeksi (EH), palvelujen ja hallinnon alu-
eeksi (P) seka virkistysalueeksi (V). Hautausmaa on yleiskaavassa merkitty seu-
dullisesti merkittavaksi rakennuskulttuurialueeksi (kohde 2.21) ja siina sijaitsevat
Rauhankappelina tunnettu siunauskappeli seka portinvartijan talo on merkitty yh-

dessa seudullisesti merkittavaksi rakennuskulttuurikohteeksi (kohde 2.102).

Suunnittelualueella on mahdollisesti saastuneita maa-alueita, joiden kayttohisto-
ria on otettava selville uuden kayton suunnittelun yhteydessa siina laajuudessa,

etta pilaantumisepailyn todenperaisyys on mahdollista arvioida.

1

11

a-—

V ~\ o "
Kuva 4. Ote Joensuun seudun yleiskaavasta. Suunnittelualue on merkitty sinisella rajauk-
sella.
Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa usea asemakaava eri vuosilta, vanhin vuodelta
1969 ja uusin on saanut lainvoiman vuonna 2011. Suurin osa alueesta on 0soi-

tettu vanhalla kaavamerkinnalla H, joka vastaa nykyista merkintaa EH

SAANAAS
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(hautausmaa-aluetta). Teollisuuskadun varrella olevat tontit yhta lukuun otta-
matta kuuluvat liikke- ja toimistorakennusten korttelialueeseen, joissa tontin ra-
kennusoikeudesta saadaan enintdaan 25 % kayttaa teollisuus- ja varastotiloina (K-
11). Jaljella oleva tontti on toimitilarakennusten korttelialuetta (KTY). K-11 ja
KTY-kortteleissa Teollisuuskadun puoleiselle sivulle on merkitty sailytettava tai

istutettava puurivi.

Kaava-alueen pohjoispaassa, korttelin 902 ja Koulukadun valissa sijaitsee suoja-
viheralue (EV). Hautausmaan alueen ja liiketonttien valissa oleva Hautausmaan-
puisto on osoitettu osittain VL-merkinnalla (lahivirkistysalue) ja osittain sita vas-
taavalla PL-merkinnalla (luonnontilassa sailytettava puistoalue). Kortteleiden 901
ja 902 valinen alue, seka Nurmeksentien ja ortodoksisen hautausmaan valissa si-
jaitseva alue ovat puistoalueita (VP), jonka sisalla on hautausmaata palveleva py-
sakointialue (autopaikkojen korttelialue - LPA) ja muuntamo (yhdyskuntateknista
huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue — ET). Ajo LPA-alueelle ja huol-
tolilkenne ortodoksiselle hautausmaan alueelle on merkitty yhden liiketontin py-

sakointialueen kautta.

sella.
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Rakennusjarjestys
Kaupunginvaltuusto hyvaksyi uuden rakennusjarjestyksen 27.1.2020 ja se on tul-

lut voimaan 1.3. 2020.

Joensuun kaupunki on aloittanut rakennusjarjestyksen uudistamistyon. Tavoit-

teena on saada uusi rakennusjarjestys voimaan viimeistaan 1.5.2025 mennessa.

Pohjakartta
Pohjakarttana on kaytetty kaupunkirakennepalveluiden laatimaa numeerista kart-

taa. Asemakaava on tulostettu mittakaavaan 1:2000.

Joensuun strategia ja ohjelmat

Toiminnan perustana on mm. vastuullinen taloudenpito, yritysystavallisyys ja hy-
vinvoivat ja onnelliset asukkaat. Tarkeimmat toimintaa ohjaavat arvot ovat toimi-
minen yhdessa, yhdenvertaisesti, rohkeasti ja kestavasti. Asukkaiden onnellisuu-
delle, terveydelle ja hyvinvoinnille luodaan strategian myota parempia edellytyk-

sia.

Kasvatuksen,
opetuksen ja
opiskelun
Joensuu

Osallisuuden,
menon ja
meiningin

Joensuu

Osaavan ja
innostuneen
henkiloston
Joensuu

Tavoitteena
hyvinvoivat
Jja onnelliset
asukkaat

Elinvoiman,
yrittajyyden
Ja tyollisyyden
Joensuu

Kestavan
kaupunki-
ympdéristin
Joensuu

Vakaan ja
vastuullisen
talouden
Joensuu

STRATECGISEN

FAINOPISTEEN

Kuva 6. Strategian painopisteet.
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Strategiasta poimittuja kaupunkiymparistéa ja maankaytdn suunnittelua koskevia

tavoitteita:

asukasluku ja rakentaminen pidetaan kasvu-uralla

Joensuu ilmastopolitiikan edellakavija — Joensuu on hiilineutraali jo vuonna
2025

turvataan luonnon monimuotoisuus

mahdollistetaan turvallinen ja toimiva arki seka sujuva liikenne kaikenikaisille
ja erityisryhmille

Joensuun kokonaisvaltainen kehittaminen, alueiden erilaisuus ja lahivirkistys-
tarpeet huomioiden

aktiivinen maapolitiikka ja symmetrisen kaupungin suunnitelman valmistumi-
nen

kaupunkikeskustan kehittaminen — torista ja ydinkeskustasta ymparivuotinen

ja vetovoimainen kohtaamispaikka kaikille

Lisdksi suunnittelua ohjaavat kaupungin maapoliittinen ohjelma 2018 (KV

23.4.2018 § 54), maankayton toteutusohjelma 2030 (KV 22.2.2021 § 13) ja hiili-

neutraali Joensuu 2025 - Joensuun kaupungin ilmasto-ohjelma 2022-2025 (KH

10.1.2022 § 6).

Pyorailyn ja jalankulun kehittamissuunnitelma 2030

Suunnitelman tavoitteena on edistaa pyorailyn ja jalankulun olosuhteita maan-

kayton suunnittelusta toteutukseen. Kehittamissuunnitelmassa on maaritelty

muun muassa pyorailyn paa- ja aluereitit eli pyorailyn tavoiteverkko. Teollisuus-

katu on merkitty pyorailyn aluereitiksi, Nurmeksentie ja Rauhankatu paareiteiksi.
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Kuva 7. Ote Pyorailyn ja jalankulun kehittamissuunnitelman pyoérailyn tavoiteverkosta 2030
(Ramboll Finland Oy, 2017). Suunnittelualue on merkitty magentan variselld katkoviivamo-
nikulmiolla.

Hautausmaakaava ja kayttosuunnitelma
Hautausmaakaava on yleiskartta, johon sisaltyy muun muassa hautausmaan rajat,

hauta-alueiden ja rakennusten sijainti seka liikenteen jarjestelyt.

Hautausmaan kayttosuunnitelmaan sisaltyy muun muassa hautausmaakaavan sa-
nallinen selitys, maaraykset hautausmaan tai sen osan kaytosta ja maaraykset

hautaosastojen kayttoonottojarjestyksesta.

Joensuun evankelisluterilaisen seurakuntayhtyman hautausmaalla on voimassa
kayttosuunnitelma ja hautausmaakaava vuodelta 2017. Ne ovat kumotun kirkko-
jarjestyksen (1055/1993) mukaisia ja paivitetaan lahiaikoina vastaamaan uuden

kirkon hallinnosta saatavan kirkkojarjestyksen (657/2023) 57 §:a.
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JOENSUUN ORTODOKSINEN
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Kuva 8. Ote Joensuun evankelisluterilaisen seurakuntayhtyman hautausmaakaavasta.

2.3 Tavoitteet
Kaavahankkeen tavoitteet ovat muun muassa liittaa hautausmaa-alueeseen puis-
toalueeksi merkitty evankelisluterilaisen seurakunnan omistama alue, seka laajen-
taa ortodoksista hautausmaa-aluetta viereiselle lahivirkistysalueelle. Kaavalla pai-
vitetaan liike- ja toimistokortteleiden vanhat asemakaavamerkinnat nykyisen lain-

saadannon mukaisiksi.

Luonnoksen nahtavillaolon jalkeen kaavamuutosalueen rajaus on laajennettu si-
ten, etta se kasittaa koko hautausmaa-alueen. Kaavahankkeen tavoitteisiin ei koh-
distu muutoksia, paitsi etta hautausmaiden toimintoihin liittyva valttamaton raken-
taminen mahdollistetaan ja suunnittelualueella sijaitsevien rakennussuojelukoh-

teiden suojelu ratkaistaan Joensuun seudun yleiskaavan mukaisesti.

Asemakaavamuutoksen tavoitteet ovat rajatut ja sen vuoksi erilaisia kaavavaihto-

ehtoja ei ole tarpeen esittaa.

SAANAAS
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3 Asemakaavan kuvaus ja vaikutukset

3.1 Kaavaratkaisun kuvaus ja yleisperustelut

SAANAAS

Hautausmaan ja liiketonttien valissa on koko matkalla n. 20 metria levea puisto-
alue (Hautausmaanpuisto). Alue ei ole virkistyskaytdssa. Puistoalue on osittain
evankelisluterilaisen seurakunnan omistuksessa ja palvelee sen toimintaa. Orto-
doksisen hautausmaan ja lilketonttien valissa sijaitsevan puiston osan omistaa
Joensuun kaupunki. Alueen kapeuden ja sijainnin vuoksi aluetta ei ole mahdol-
lista kehittaa virkistyskayttoon. Sen liittaminen hautausmaa-alueeseen ja vuok-

ralla oleviin lilketontteihin edistaa alueiden tarkoituksenmukaista kayttoa.

Ortodoksista hautausmaata palvelevalla LPA-alueella on pysakadintitilaa noin 8—
10 henkildautolle, mutta autopaikkatarve on vahintaan 20 autolle. Asemakaava-
muutoksella osoitetaan ortodoksisen hautausmaan pysakointitarvetta vastaava
alue. Lisaksi voimassa olevassa asemakaavassa merkitty toteutumaton kulkuyh-
teys ja huoltoliikennereitti ortodoksiselle hautausmaalle Teollisuuskatu 1:n tontin
kautta poistuvat. Kaavassa ajoyhteys pysakadintialueelle osoitetaan nykyista, puis-
ton lapi kulkevaa reittia pitkin ja huoltoajoliikenne jarjestetaan kyseisen pysakoin-

tialueen kautta.

Hautausmaa-alue osoitetaan EH-merkinnalla. Merkintaan liitetdaan /s-merkinta
osoittamaan, etta arvokas rakennuskulttuuriymparisto on sailytettava. Merkintaan
liitetaan tasmentavia maarayksia. EH/s-alueella sijaitsevat Rauhankappeli, Portin-
vartijan asuinrakennus ja Rauhanpuiston rajaa vasten oleva kiviaita merkitaan suo-
jeltaviksi. Kaavaratkaisulla muodostetaan kummallekin seurakunnan hautaus-
maalle oma tontti aluehallintoviraston vaatimuksen mukaisesti. Hautausmaan alu-
eiden tontin rajat tarkennetaan vastaamaan toteutunutta. Maakaupan toteutuessa,
evankelisluterilaisen hautausmaalla olevat kaupungin omistamat maa-alueet liite-

taan hautausmaan tontin osaksi.

Teollisuuskadun liike- ja toimistotonttien paaasiallinen kayttotarkoitus ei muutu

kaavamuutoksella, paitsi Teollisuuskatu 11:n tontin osalta, jonka kayttotarkoitus
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paivitetaan muiden samassa korttelissa olevien liiketonttien kayttotarkoitusta

vastaavaksi. Tontin rakennusoikeus ei muutu.

Tonttien kayttda edistetaan korottamalla suurinta sallittua kerroslukua kahdesta
kolmeen seka poistamalla istutettavaksi/sailytettavaksi osoitettu puurivi tonttien
hautausmaanpuoleiselta rajalta. Vastaava istutus-/sailyttamisvelvoite merkitaan
hautausmaan pohjoisemmalle puolelle. Puuistutuksen osoittaminen laajalle hau-

tausmaa-alueelle ahtaampien liiketonttien sijaan on perustellumpi vaihtoehto.

Teollisuuskadun liikketonttien ajoneuvoliittymat on tarkistettu liikenneturvallisuu-
den seka -sujuvuuden nakdkulmasta ja liittymakieltomerkintdjen sijainti on tar-

kennettu.

Hautausmaan ja lilkekortteleiden valinen raja on aidattava ymparistoon ja etenkin
EH/s-alueen kokonaisuuteen sopivalla aidalla. Lisaksi rajaa vasten maarataan 2
metria levea alue istutettavaksi. Talla tavalla eri kayttotarkoituksia palvelevat toi-

minnat erottuvat selkeammin.

3.1.1 Korttelialueet

K-11

SAANAAS

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.
Tonttien rakennusoikeus sailyy nykyisellaan. Siita saadaan enintaan 25 % kayttaa
teollisuus- ja varastotiloina. Rakennustehokkuudeksi on osoitettu e=0,50. Raken-

nusten suurin sallittu kerrosluku on kolme (III).

Rakennusala kattaa lahes korttelit 901 ja 902 kokonaisuudessaan. Valja rakennus-
ala mahdollistaa rakennusten sijoittamisen tonteilla vapaammin, kuten myds tont-
tien yhdistamisen ja uuden jarjestelyn tarpeiden mukaisesti. Kaavamuutoksen
myo6ta korttelin 901 pinta-ala kasvaa 288 mZ2:lla ollakseen 20576 m?. Korttelin 902
koko sailyy entisellaan (22973 m?).
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Hautausmaa-alue, jolla ymparisto sailytetaan.

Alue muodostuu evankelisluterilaisen ja ortodoksisen hautausmaista. Korttelille
osoitetaan tonttijako. Kummallekin tontille saa sijoittaa valttamattomia hautaus-
toimintaan liittyvia rakennuksia. Enimmaisrakennusoikeus osoitetaan kerrosnelio-

metreina seurakuntien esittaman rakentamistarpeiden mukaisesti.

Rauhankappeli, portinvartijan asuinrakennus ja Rauhanpuiston rajaa vasten oleva
kiviaita osoitetaan suojeltavaksi merkinngilla sr-1 ja s-6. Niita ei saa purkaa, eika
niissa voi tehda rakennusten arvoa vaarantavia korjaus- tai muutostdita. Hautaus-
maita, seka suojeltavaksi osoitettuja rakennuksia ja rakennelmia koskevista mer-
kittavista suunnitelmista ja toimenpiteista on pyydettava museoviranomaisen lau-
sunto. Rakentamisessa ja alueen jarjestelyssa hautausmaan alueella on pyrittava

sailyttamaan olemassa olevaa puustoa. Kortteli on pinta-alaltaan noin 22 ha.

Autopaikkojen korttelialue.

Alue on tarkoitettu ortodoksisen seurakunnan hautausmaan kayttoon liittyvaan py-
sakointiin. Alueella ei ole rakennusoikeutta. Alueelle mahtuu noin 24 henkiléautoa.
Ajo pysakdintialueelle jarjestetaan puiston kautta. Ortodoksisen hautausmaan

huoltoajo kulkee pysakdimisalueen kautta. Korttelin pinta-ala on 812m>.

VOIMASSA OLEVA ASEMAKAAVA ASEMAKAAVAMUUTOS
Kayttd Pinta- |Rakennusoikeus | [Kayttd Pinta- |Rakennusoikeus
tarkoitus |Kortteli ala (m2) tarkoitus |Kortteli |ala (m2
KTY-1 901 3969 1985 901| 20576 10288
901 16319 8159 K-11 902| 22973 11486
K-11 902| 22973 11487 | 43549 21774
39292 19646 LPA 31 811 _
LPA 901 1064 | EH 31| 220871 3400
H _| 209159 _

3.1.2 Muut alueet ja varaukset

SAANAAS

Puistot ja viheralueet

Korttelin 902 ja Kajaanintien valinen viheralue sailyy suojaviheralueena (EV). Alu-

een lapi kulkee pyoratie.

Kortteleiden 901 ja 902 valissa olevan lahivirkistysalueen kaavamerkinta muuttuu

VP:sta (puisto) EV:ksi (suojaviheralueeksi). Ortodoksisen hautausmaan ja
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Nurmeksentien valisen puiston merkinta sailyy nykyisellaan (VP-merkinta). Aluei-
den lapi kulkee ajoyhteydet hautausmaalle ja autopaikkojen korttelialueelle. Li-
saksi osa alueista osoitetaan et-merkinnalla (ohjeellinen alueen osa, jolle saa si-
joittaa yhdyskuntateknista huoltoa palvelevia rakennuksia ja laitteita) olemassa

olevien muuntamojen sijaintien mukaisesti.

3.2 Kaavan vaikutukset

3.2.1 Suhde kaupungin strategiaan

Kaavahanke edistaa kaupungin elinvoiman, yrittajyyden ja tyollisyyden tavoitteita.
Kaavamuutoksella hyodynnetaan olemassa olevaa infraa tehokkaasti, luodaan yrit-
tamiselle toimivia edellytyksia ja edistetaan kaupunkiympariston tiivistamista hy-

vien yhteyksien ja palveluiden varrelle.

Liike- ja toimistotonttien keskeinen sijainti palvelualueella on suotuisa keskustan,
sekd Kapykankaan ja Raatekankaan tyOpaikka-alueiden laheisyydessa. Alueella
toimii seka vakiintuneita etta uusia yrityksia, jotka tavoittelevat palvelunsa laajen-

tamista.

Tonttien tehokkaampi kayttd kaavaratkaisulla. My6s kaavamuutos mahdollistaa
kahden tontin laajentamista kaupungin omistamille alueille. Talla tavalla tonttien

rakennusoikeus on helpompi hyodyntaa ilman nykyisten rakennusten purkua.

Lilketonteista suurin osa on kaupungin vuokratontteja. Tonttien tehokkaampi

kayttomahdollisuus edistaa kaupungin omaisuuden arvon sailyttamista.

3.2.2 Vaikutukset aluetta koskeviin suunnitelmiin

SAANAAS

Kaavamuutoksen mukaiset kayttotarkoitukset mukailevat Joensuun seudun yleis-
kaavan aluevarauksia (hautausmaa-alue, EH seka palvelujen ja hallinnon alue, P)

Kayttotarkoitukset ovat myds maakuntakaavan aluevarausten mukaisia.

Lisaksi kaavamuutos varmistaa Joensuun seudun yleiskaavassa merkittyjen

rakennussuojelukohteiden sitovan suojelun.
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3.2.3 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon, kaupunkikuvaan ja rakennettuun kulttuuriymparis-

toon

SAANAAS

Asemakaavaratkaisu noudattelee paaosin olemassa olevaa tilannetta. Kaavassa
ei esiteta suojeltavia kohteita Teolliskadun liiketonttien osalta. Alueen rakennus-

kanta tulee muuttumaan vahitellen nykyaikaisten kayttotarpeiden mukaiseksi.

Suojelumerkinta osoitetaan kahdelle hautausmaakorttelissa sijaitsevalle raken-
nukselle ja kiviaidalle. Lisaksi korttelin kayttotarkoitukseen liitetaan ympariston
sailyttamista tavoittava kaavamerkinta /s (alue, jolla ymparisto sailytetaan). Talla
varmistetaan historiallisten rakennusten sailyminen kaupunkirakenteessa ja kau-

punkikuvassa.
Rakennuskannan uusiutuessa Teollisuuskadun varrelle rakennetaan nykyista kor-
keampia rakennuksia, jolla on vaikutuksia kaupunkikuvaan. Vaikutukset eivat ole

merkittavia.

Liikenne ja pysakointijarjestelyt

Ajoyhteys ortodoksiselle hautausmaan pysakaointialueelle osoitetaan puiston
kautta. Liikennointi alueelle tapahtuu paaasiassa viikonloppuisin ja se on maaral-
taan vahaista. Lisaksi arvioidaan, etta Joensuun ortodoksisen seurakunnan hauta-
jaisten aiheuttama liikenne alueelle on vahaista. Hautausmaa-alueella sijaitse-
vassa tsasounassa jarjestetaan vuosittain n. 20 hautajaistilaisuutta ja ortodoksi-
sessa kirkossa jarjestetaan vuosittain n. 20 siunaustilaisuutta, jolloin kuljetaan
hautajaissaattueena hautausmaalle. Tilaisuudet jarjestetaan yleensa lauantaisin.
Hautausmaan liikenne ei heikenna merkittavasti Nurmeksentien varrella olevia
jalankulun ja pyorailyn olosuhteita. Ajoliittyman turvallisuutta on mahdollista pa-
rantaa ajokaistajarjestelylla siten, etta Nurmeksentielta pysakaointialueelle kaan-

tyville ajoneuvoille on oma kaista keskella.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialueilla autopysakointia koskevat maarayk-

set sailyvat ennallaan. Uudisrakentamisen osalta pysakaointialueiden suunnittelun
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mahdollisuudet paranevat, kun rakennusten suurin sallittu kerrosluku nousee

kahdesta kolmeen.

3.2.4 Vaikutukset yhdyskuntatalouteen seka teknisen huollon verkkoihin
Korttelialueella hyodynnetaan jo valmiiksi olemassa olevia teknisen huollon verk-
koja. Alueen tekniseen huoltoon ei kohdistu merkittavia muutoksia. Mahdollisen
uuden teknisen huollon jarjestamisesta tontille huolehtii tapauskohtaisesti tontin

rakentaja tai muutoksen aiheuttaja.

Hautausmaan ja liiketonttien valisella alueella kulkee puhelin- ja kuitukaapeleita.
Kaavassa kaapeleiden kulkureitti on enimmakseen istutettavaa alueen osaa, joten
kaapelit voivat jaada suurilta osin paikoilleen. Tarvittaessa osa kaapeleista on myos

mahdollista poistaa kaytosta.

Evankelisluterilaisen hautausmaan alueella kulkee maakaapelina 20 kV johto. Joh-
toa varten ei ole kaavassa alueen varauksia, koska hautaustoimilain 9 §:n mukaan
hautausmaana kaytettavaan kiinteistoon ei saa vahvistaa kiinnityksia, eika muita
kirjattuja kuin hautaustoimilaissa tarkoitettuja erityisia oikeuksia. Maakaapeleiden

turvaetaisyytta koskeva kaavamaarays on lisatty.

Suunnittelualueella sijaitsee kaksi muuntamoa. Muuntamoille osoitetaan sijainti
ohjeellisena alueen osana. Kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia muuntamoiden

kayttoon.

3.2.5 Vaikutukset yhdyskuntatalouteen
Kustannusarvio mahdolliselle liikennejarjestelylle Nurmeksentiella ortodoksisen
hautausmaan ajoliittyman turvallisuuden parantamista varten on n. 10 000 €.
Kaavan vaikutukset nakyvat myds muun muassa tonttien laajennusalueiden

maanmyynti- ja vuokratuloina, seka niissa sijaitsevan puuston kauppatuloina.

3.2.6 Vaikutukset alueen viherverkostoon
Kaavaratkaisun myota hautausmaan ja liiketonttien valiselta viheralueelta poiste-

taan iso maaraa puustoa. Muutoksella on jonkin verran vaikutuksia alueen

SAANAAS
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maisemallisin arvoihin ja viherverkoston olosuhteisiin. Viheralueen vaikutukset
melun, polyn ja visuaalisen hairion leviamiseen ymparistoon vahenevat. Hautaus-
maat sailyvat kuitenkin valtaosin puistomaisesti hoidettuina alueina, jotka toimi-

vat osana kaupungin viherverkkoa.

Kuva 9. Viheralue liiketonttien ja ortodoksisen hautausmaan valissa ei ole virkistyskay-
tossa. Monikerroksinen ja tihea puusto poistuu kaavamuutoksen myota.

3.2.7 Lapsivaikutukset

SAANAAS

Suunnittelualueella ei ole nykyaan lapsia palvelevia toimintoja, mutta Teollisuus-
kadun liike- ja toimistorakennusten korttelialueella sellaisia on mahdollista toteut-

taa.

Teollisuuskadulla on suuri maara tonttiliittymia ja alueella pysakointi tonttien raja-
vyohykkeella heikentaa pyoraliikenteen ja jalankulun turvallisuutta. Katualueen ra-
jan osat, joiden kohdalta saa jarjestaa ajoneuvoliittyman tonteille on rajoitettu pyo-
rateiden turvallisuuden ja sujuvuuden parantamiseksi. Lisaksi tonttien katupuolei-
sille sivuille on osoitettu istutettava puurivi, jolla pyritddn mm. parantamaan enti-
sen alueen viihtyisyytta. Puurivit auttavat myos selkeyttamaan pyoratien paikkaa

katualueella, mika lisaa kulkijoiden turvallisuutta, etenkin lasten osalta.
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3.2.8 Vaikutukset yritysten toimintaedellytyksiin

Istutettavan/sailytettavan puurivin poisto liiketonttien hautausmaan puoleiselta
sivulta seka suurimman sallitun kerrosluvun korottaminen edistavat tonttien mo-

nipuolisempaa kayttoa.

4 Suunnitteluvaiheet

SAANAAS

Hankkeen lahtokohta

Asemakaavan muutoksen laatiminen on kaynnistynyt Joensuun kaupungin aloit-
teesta. Tavoitteena on tutkia hautausmaan kulkuyhteyksia ja pysakointijarjestelyja
seka hautausmaa-alueen ja osan lilketonteista laajentamista puisto- ja lahivirkis-
tysalueelle. Lisaksi tavoitteina ovat hautausmaan toimintoihin liittyva valttamaton
rakentamisen mahdollistaminen, kaavamerkintdjen ajantasaistaminen seka liike-
tonttien asianmukaisen kayton edistaminen. Samassa yhteydessa ratkaistaan

suunnittelualueella sijaitsevien merkittavien kulttuuriymparistojen suojelu.

Kaavamuutoksen vireilletulo ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Ilmoitus asemakaavamuutoksen vireilletulosta julkaistiin kaupungin verkkosi-
vuilla ja Karjalan Heilissa 26.1.2022. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidet-

tiin nahtavilla kaupungin verkkosivuilla 27.1.-21.2.2022.

Kaavaluonnos
Asemakaavaluonnos pidettiin nahtavilla 12.5.-6.6.2022. Kaavaluonnos esiteltiin

yleisotilaisuudessa ja siita pyydetiin tarpeelliset lausunnot.

Kaavaehdotus

Asemakaavaluonnos taydennettiin kaavaehdotukseksi saadun palautteen ja mui-
den havaittujen muutostarpeiden pohjalta. Asemakaavaehdotus asetetaan viralli-
sesti nahtaville 30 vuorokauden ajaksi. Kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi

kaavaehdotus tullee syksylla 2024.
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Kaavan nahtavillapito
Nahtavillaoloajoista ilmoitetaan Karjalan Heilissa ja kaupungin verkkosivuilla.

Kaava-asiakirjat pidetaan nahtavilla kaupungin verkkosivuilla.

Toteutus

Toteutus voidaan aloittaa heti kun kaava on lainvoimainen.

Kaavan laatija: Altti Lukkarinen, Natalia Musikka

Avustaja: Heini Sorsa, Virpi Mononen, Kaija Kinnunen

SAANAAS
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvédksyja
Hyvadksymispykala

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [Ikm]

167 Joensuu

Tayttamispvm

Teollisuuskatu ja hautausmaa alueet
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

27,0696

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset
Omarantaiset

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

22.05.2024

26.01.2022
1671727

27,0696

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 27,0696 100,0 25174 0,09 0,7442 3543

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa 4,3549 16,1 21774 0,50 0,0288 143

T yhteensa

V yhteensa 0,2381 0,9 -1,2495

R yhteensa

L yhteensa 0,0811 0,3 -0,0253

E yhteensa 22,3955 82,7 3400 0,02 1,9902 3400

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

[Ikm]

[k-m?]

[Ikm +/-]

[K-m? +/-]

Yhteensa

2

285

2

285




Alamerkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 27,0696 100,0 25174 0,09 0,7442 3543
A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa 4,3549 16,1 21774 0,50 0,0288 143
KTY-1 -0,3969 -1985
K-11 4,3549 100,0 21774 0,50 0,4257 2128
T yhteensa
V yhteensa 0,2381 0,9 -1,2495
VP 0,2381 100,0 -0,0863
VL -1,1632
R yhteensa
L yhteensa 0,0811 0,3 -0,0253
LPA 0,0811 100,0 -0,0253
E yhteensa 22,3955 82,7 3400 0,02 1,9902 3400
ET -0,0080
EH 22,0871 98,6 3400 0,02 1,1712 3400
EV 0,3084 1,4 0,8270
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu

[lkm] [k-m?] [lkm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 2 285 2 285
Asemakaava 2 285 2 285
Ei-asemakaava




JeENSUU

Kohteen sijainti kartalla

AANAAL

Hankkeen tarkoitus
Tutkitaan hautausmaan kulkuyhteyksia ja py-

sakointijarjestelyja seka hautausmaa-alueen
laajentamista puisto- ja lahivirkistysalueelle.
Lisaksi mahdollistetaan hautausmaan toimin-
toihin liittyva valttamaton rakentaminen ja
suunnittelualueella sijaitsevien Rauhankappe-
lin, portinvartijan asuinrakennuksen (1937) ja
Rauhanpuistoa vasten sijaitsevan kiviaidan

suojelu.

Kaavamuutoksella paivitetaan vanhat asema-
kaavamerkinnat koskien Teollisuuskadun
etelapuolen kortteleita.

Hankekortti

Teollisuuskatu ja hautausmaa-alueet
1727

5.6.2024

Hankkeen lahtokohdat
Hanke on kaynnistynyt Joensuun kaupungin

aloitteesta.

Kaavamuutosalue on laajennettu luonnosvai-
heen jalkeen kasittamaan koko hautausmaan

alueen.



Vaylat

Ajoyhteys ortodoksisen hautausmaan pysa-
kointialueelle osoitetaan olemassa olevaa ja
vakiintunutta reittia pitkin. Huoltoajoyhteys jar-
jestetaan pysakointialueen kautta. Kevyen lii-

kenteen yhteydet sailyvat.

Tekniset verkot
Alueella on sahkdmuuntajia, joiden sijainti sai-

lyy.

Hautausmaan ja liiketonttien valisella alueella
kulkee puhelin- ja kuitukaapeleita. Kaapelit
voivat jaada suurilta osin paikoilleen. Tarvitta-
essa osa kaapeleista on myos mahdollista
poistaa kaytosta. Evankelisluterilaisen hau-

tausmaan lapi kulkee 20 kV johto.

Kaavassa maarataan, etta tarkemmassa suun-
nittelussa ja rakentamisessa tulee huomioida

turvaetaisyydet kortteleissa kulkeviin johtoihin.

Aikataulu
Muutokset voidaan toteuttaa, kun kaava on

saanut lainvoiman. Rakennuslupa edellyttaa,
etta tarvittavat maakaupat on suoritettu ja
tontit on muodostettu kaavan mukaisesti.
Vaikutukset

Olemassa oleva kulkuyhteys ortodoksiselle
hautausmaalle vakiintuu. Liikekortteleiden
kayttd tehostuu. Historialliset rakennukset sai-
lyvat kaupunkikuvassa.

SAANAAS

Joensuun kaupunki | yhdyskuntasuunnittelu

Virkistysalueet ja muut yleiset alueet
Hautausmaan ja liiketonttien valissa sijaitseva
Hautausmaanpuisto poistuu. Puistoalue ei ole
virkistyskaytossa. Alueen kapeuden ja sijainnin
vuoksi aluetta ei ole mahdollista kehittaa virkis-

tyskayttoon.

Maanomistus ja kiinteistonmuodostus
Seurakunnat omistavat hautausmaa-alueet.
Suurimman osan liike- ja toimistorakennusten
korttelialueesta omistaa kaupunki, pois lukien
korttelin 902 tontit 12 ja 17.

Suurin osa liikketonttien ja hautausmaan valissa
olevasta Hautausmaanpuiston alueesta on ev.
lut. seurakuntayhtyman omistuksessa. Loput
omistaa kaupunki. Puiston kayttdtarkoitus pois-
tuu ja alueet muuttuvat osaksi tontteja.

Ev. lut. hautausmaan Rauhankadun sivulla ole-
vat kaupungin omistamat pienet maa-alueet lii-
tetdan hautausmaan osaksi.

Maakauppojen jalkeen ortodoksisesta hautaus-
maasta liitettyine maa-alueineen muodostetaan
korttelin 31 tontti 2 ja ev. lut. hautausmaasta
muodostuu tontti 3.

Yhteistyotarpeet
Kaupungin maaomaisuus, seurakunnat, ELY-kes-

kus, Pohjois-Karjalan vastuumuseo ja teknisten
verkkojen haltijat.

Kaavatalous

Kapungille voi aiheutua kustannuksia mahdolli-
sista Nurmeksentien kaistajarjestelyista. Kus-
tannusarvioon n. 10 000 €.

Kaavan vaikutukset nakyvat myds maankaytto-
korvauksina, tonttien laajennusalueiden maan-
myynti- ja vuokratuloina, seka niissa sijaitsevan
puuston kauppatuloina.

PL 59, 80101 Joensuu | Vaihde 013 267 7111 | Y-tunnus 0242746-2



Ote kaavakartasta

Laatija: Natalia Musikka natalia. musikka@joensuu.fi

SAANAAS

Joensuun kaupunki | yhdyskuntasuunnittelu
PL 59, 80101 Joensuu | Vaihde 013 267 7111 | Y-tunnus 0242746-2


mailto:natalia.musikka@joensuu.fi

488600

\
N\ )

0 10 20 30 40 50




e

LIITE 1, 2/5

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

0220011

K-11 Liike- ja toimistorakennusten korttelialue. Tontin rakennusoikeudesta saadaan enintaan
25 % kayttaa teollisuus- ja varastotiloina.

% W; W 0330000
M Ay  Puisto.

0570000

LPA Autopaikkojen korttelialue.
\ 4 \ 4 0670000
AEHA Hautausmaa-alue.
\ 4 0680000
A EV N Suojaviheralue.

0730000
/s Alue, jolla ymparisto sailytetaan.
0820000
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

__|__ 0830000
Kaupungin- tai kunnanosan raja.
0840000
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

0840001

——lz:—
Kahden korttelin valinen raja.
_____ 0850000
Osa-alueen raja.
- 0860000
Ohjeellinen osa-alueen raja.
0880000
6 Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
;E ;E 0900000
Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.
0910000
9 Kaupungin- tai kunnanosan numero.
0920000

S” Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

0930000
928 Korttelin numero.

RAUHANKATY 0209 . . . . . . o
Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
3300 0960000

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

1000000

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.



6=0.50
——-
L
———
Lt

1050000

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.
1130000

Rakennusala.

1130110

Ohjeellinen alueen osa, jolle saa sijoittaa yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevia

rakennuksia ja laitteita.
1340000

Istutettava alueen osa.

1350000
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O O O O
Sailytettava/istutettava puurivi.
1360000
Katu.

_____ 1470000

__ 3 Ajoyhteys.
1500100

M[E[m Yleiselle jalankululle ja polkupyérailylle varattu alueen osa.
1590000
Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

se | 16900?6 . e , _—

L__2"__1 Suojeltava alueen osa, jolla olevia kiviaitoja ei saa poistaa eika turmella.

!__s;__! 17100.01 | | | | | | |

L__"_" __1 Suojeltava rakennus, joka on rakennustaiteellisesti arvokas tai kaupunkikuvan sailymisen
kannalta tarkea. Rakennusta ei saa purkaa eika siina saa suorittaa sellaisia korjaus-
tai muutostoita, jotka vaarantavat rakennuksen rakennustaiteellisesti arvokkaan tai
kaupunkikuvan kannalta merkittavan luonteen sailymisen.

YLEISET MAARAYKSET:

1. Tontit on aidattava korttelirajoiltaan lukuun ottamatta katualueeseen rajoittuvia sivuja. Tonttien
valisen rajan saa aidata. Aidan tulee sopia ulkondkonsa, materiaalinsa ja rakennustapansa
puolesta ymparistoon ja etenkin EH/s-alueen kokonaisuuteen.

2. Tontin katualueen puoleisella reunalla olevalle istutettavalle alueen osalle on istutettava tai
sailytettava puustoa siten, etta puiden valimatka on enintaan seitseman metria.

3. Mikali vanhoja puita joudutaan poistamaan, tulee tilalle istuttaa uusia puita tai pensaita.

4.  Rakennuksia ei saa sijoittaa neljaad metria Iahemmas tontin rajaa.

5. Tarkemmassa suunnittelussa ja rakentamisessa tulee huomioida turvaetaisyydet kortteleissa
kulkeviin johtoihin.

6. Kiinteistolle sallitaan kultakin kiinteistoon rajoittuvalta kadulta yksi tonttiliittyma, ellei kaavassa
ole merkinnain toisin osoitettu.

7. K-11-merkinnalla osoitetulle korttelialueelle ei saa toteuttaa yli 1000 k-m2
paivittaistavarakaupan yksikoita. Kerrosalaa laskettaessa huomioidaan kaikki myymalaa palvelevat

tilat.

8.  Teollisuuskatuun rajoittuvilla julkisivuilla on kaytettava kiviainesta, puuta, peltia tai lasia
rakennusmateriaalina.

Teollisen toiminnan ja varastoinnin tulee olla ymparistohairiota aiheuttamatonta.
LPA-alue on rakennettava puiston maisemallinen luonne huomioiden. Alueelle saa sijoittaa

enintaan 24 autopaikkaa.

M.

Ulkovarastointi on kielletty tontin kadun puoleisella osalla.



12.
13.

14.

15.

16.

17.
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Istutettavan alueen osan poikki saa tehda jalankulun ja pyorailyn yhteyksia.

Tonttien piha- ja pysakdimisalueet tulee paallystaa vetta lapaisevilla pinnoitteilla sadevesien
imeytymisen edistamiseksi. Myds pysakdintialueiden ajovaylien seka jalankulun ja pyorailyn vaylien
materiaalivalinnoin tulee edistaa hulevesien imeytymista.

EH/s-alueella mahdolliset maaperan pilaantuneet kohteet on puhdistettava ennen niiden
ottamista uuteen kayttoon.

EH/s-alueelle saa sijoittaa valttdmattdomia hautaustoimintaan liittyvia rakennuksia. Uusien
rakennusten ja rakennelmien tulee sopeutua arvokkaaseen hautausmaan ymparistoon.
EH/s-aluetta koskevista merkittavistd suunnitelmista ja toimenpiteista on varattava tilaisuus
museoviranomaisille lausunnon antamiseen. My6s sr-1-merkinnalla osoitettujen rakennusten
julkisivuihin ja s-6-alueella sijaitsevaan kiviaitaan vaikuttavista muutoksista on pyydettava
museoviranomaisen lausunto ennen rakennus- tai toimenpidelupapaatoksen antamista. Ikkunoiden
tai ulko-ovien uusiminen edellyttda toimenpideluvan.

Rakentamisessa ja alueen jarjestelyssa EH/s-alueella on pyrittava sailyttdmaan mahdollisimman
paljon olemassa olevaa puustoa.

AUTOPYSAKOINTIA KOSKEVAT MAARAYKSET:

Autopaikkoja (ap) on tonttia varten varattava kayttétarkoituksen mukaan:

-Liiketilat: 1 ap / 50 k-m2
-Toimisto-, kokoontumis- ja ravintolatilat: 1ap/ 70 k-m2
-Teollisuus- ja varastotilat: 1 ap /100 k-m2

Autopaikkoja voidaan osoittaa tontin ulkopuolelta enintdan 200 metrin etaisyydelle tontilta.
Pysakaintialueet on erotettava istutuksin, aitauksin tms. jalankulun, hautauksen ja oleskelun
alueista.

POLKUPYORAPYSAKOINTIA KOSKEVAT MAARAYKSET:

Polkupyorapaikkoja (ppp) on toteutettava tontille vahintaan seuraavasti:

- Liiketilat, toimisto- ja kokoontumistilat: 1 ppp / 50 k-m2

- Teollisuus- ja varastotilat: 1 ppp / 100 k-m2

Polkupyorapaikat on sijoitettava paasisaankayntien laheisyyteen.

Asumista palvelevat polkupydrapaikat on toteutettava katoksiin tai sisatiloihin. Jos kaikki
polkupyorapaikat sijaitsevat katoksissa, on lampimiin sisatiloihin varattava kayttokelpoinen ja
esteeton huoltotila polkupydrille. Muita tiloja palvelevista polkupydrapaikoista vahintaan puolet on
katettava.

Kulkuyhteyksien pyorateilta ja jalankulkuvaylilta polkupyorapaikoille ja polkupyorapaikoilta
paasisaankaynnille on oltava yhtenaiset. Kulkuyhteyksia ei saa katkoa autopaikoilla tai autoiluun
tarkoitetuilla kulkuyhteyksilla. Polkupydrapaikoista vahintaan puolet on katettava.

Katoksissa polkupydrapaikkojen on oltava runkolukittavia.
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SIIHTALAN (9) kaupunginosan kortteleiden 901, 902 ja 928 seké virkistys- ja erityisalueiden

asemakaavan muutos.

Asemakaavan muutoksella muodostuu SIIHTALAN (9) kaupunginosan uusi kortteli 31 ja poistuu

kortteli 928.

TEOLLISUUSKATU JA HAUTAUSMAA-ALUEET

JeENSUU

KAUPUNKIRAKENNEPALVELUT
YHDYSKUNTASUUNNITTELU

Pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset

Tasokoordinaatisto ETRS-GK30
Korkeusjarjestelma N2000

Kaupungingeodeetti Kalle Sivén

Mittakaava

1:2000

Kaupunginvaltuusto

Laatimispaiva

5.6.2024

Voimaantulopéiva

suunnittelia ~ Altti Lukkari/Natalia Musikka

Diaarinumero 2934/10.02.03.00/2022

Kaavoituspaallikkd ~ Pauli Sonninen

Piirtaja

HS/VM/KK

Arkisto 9/1727
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Kaava-alueen sijainti opaskartalla

Teollisuuskatu ja
hautausmaa-alueet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Suunnittelutehtava

Asemakaavan tarkoituksena on parantaa ortodoksisen ja evankelisluterilaisen hautausmaan pysa-
koinnin toimivuutta, lilkenneyhteyksia ja -turvallisuutta seka tutkia hautausmaa-alueen laajentami-
sen mahdollisuuksia itapuolella olevalle virkistys- ja puistoalueelle. Lisaksi mahdollistetaan hau-
tausmaan toimintoihin liittyva valttamaton rakentaminen ja suunnittelualueella sijaitsevien rauhan-
kappelin, portinvartin asuinrakennuksen (1937) ja Rauhanpuistoa vasten sijaitsevan kiviaidan suo-
jelu. Suunnittelualueeseen sisaltyy hautausmaa-aluetta, Teollisuuskadun liike- ja toimistoraken-
nusten aluetta ja Rauhanpuiston aluetta. Kaava-aluetta on laajennettu kaavatyon edetessa. Kaa-
voitushanke on kaynnistynyt Joensuun kaupungin aloitteesta.

WAAA

Joensuun kaupunki | yhdyskuntasuunnittelu
PL 59, 80101 Joensuu | Vaihde 013 267 7111 | Y-tunnus 0242746-2
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Suunnittelutilanne

Pohjois-Karjalan maakuntakaava

Pohjois-Karjalassa on voimassa Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040, maakuntakaava 2040 1.
vaihe ja 3. vaihemaakuntakaavan tuulivoima-alueet, seka Heinaveden kunnan osalta Etela-Savon
kolme maakuntakaavaa. Maakuntakaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta (A) ja
tyopaikka-aluetta, johon voidaan sijoittaa merkitykseltaan seudullisia vahittaiskaupan suuryksi-
koita (TP-km). Lisaksi alue sijaitsee kaupunkikeskustan kehittamisen kohdealueella (kk).

Joensuun seudun yleiskaava 2020
Joensuun seudun yleiskaava on tullut voimaan 14.1.2010. Yleiskaavassa suunnittelualue on mer-
kitty palvelujen ja hallinnon alueeksi (P), hautausmaa-alueeksi (EH) seka virkistysalueeksi (V).

Asemakaava

Suunnittelualueen itdosassa on voimassa kaupunginvaltuuston 20.12.2010, 20.5.1986, hyvaksy-
mat asemakaavat. Suunnittelualueeseen kuuluu katu-, puisto-, lahivirkistys- ja autopaikkojen
korttelialuetta seka yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue seka
lilke- ja toimistorakennusten ja ymparistohairioita aiheuttamattomien teollisuusrakennusten kort-
telialueita. Suunnittelualueen lansiosassa on voimassa 9.10.1969 ja 18.9.1970 hyvaksytyt asema-
kaavat, joissa alueelle on osoitettu hautausmaa-alue seka luonnontilassa sailytettava puistoalue.

Arvioitavat vaikutukset

Vaikutusten arvioinnissa huomioidaan nykytilanne, nykyisen asemakaavan mahdollistama tilanne
ja uuden laadittavan kaavan mahdollistama tilanne. Vaikutukset raportoidaan kaavaselostuksessa
luonnos- ja ehdotusvaiheissa.

Tassa kaavahankkeessa tulevat erityisesti arvioitaviksi vaikutukset liikennejarjestelyihin.

Naiden lisaksi arvioidaan yleispiirteisemmin vaikutuksia mm. yritysten toimintaedellytyksiin, luon-
toon ja maisemaan, ymparoiviin alueisiin, kaupunkikuvaan ja kaupungin strategian toteutumiseen.

Osalliset

Osallisia ovat kaikki ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomatta-
vasti vaikuttaa seka viranomaiset ja yhteiso6t, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan:

e kaava-alueen ja lahiympariston kiinteis- e kaupungin hallintokunnat ja yhtiot
tonomistajat, asukkaat, tyontekijat ja e Pohjois-Karjalan Maakuntaliitto
yritykset e teknisten verkkojen haltijat

e Pohjois-Karjalan ELY-keskus e Pohjois-Karjalan pelastuslaitos

e Pohjois-Karjalan museo e Joensuun Polkijat ry

e Joensuun seudun luonnonystavat ry e Mutalan-Siihtalan asukasyhdistys ry

e Pohjois-Karjalan kauppakamari

WAANAA
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Aikataulu, osallistuminen ja vuorovaikutus

Kaikista kaavahankkeeseen liittyvista nahtavillaoloajoista ja mahdollisista vuorovaikutustilanteista
ilmoitetaan Karjalan Heilissa ja kaupungin verkkosivuilla. Hankkeen asiakirjat ovat koko hankkeen
keston ajan nahtavilla internetissa osoitteessa www.joensuu.fi/laadinnassa-olevat-kaavat ja siella
Teollisuuskatu ja hautausmaa-alueet. Asiakirjat taydentyvat tyon edetessa. Asiakirjoihin voi tutus-
tua kuulutuksissa mainittuina aikoina kaupunkirakennepalveluissa (Torikatu 19A) sopimalla ajan
kaavasuunnittelijan kanssa.

Kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 27.1.-21.2.2022 ylla ilmoitetuissa pai-
koissa ja sen jalkeenkin internetissa.

Asemakaavaluonnos pidettiin nahtavilla 12.5.-6.6.2022. Luonnosvaiheessa jarjestettiin yleisotilai-
suus 24.5.2022.

Kaupunkirakennelautakunta paattaa asemakaavaehdotuksen asettamisesta nahtaville 30 vuoro-
kaudeksi ennen kaavasta paattamista. Ehdotus asetetaan nahtaville arviolta kesalla 2024. Kaupun-
ginvaltuuston paatettavaksi kaavaehdotus tullee syksylla 2024.

Kaikissa edella kuvatuissa vaiheissa on mahdollisuus antaa palautetta asiasta. Pyydamme lahetta-
maan palautteen ensisijaisesti kirjallisesti kaupunkirakennepalvelujen kaavoitukseen, osoite kir-
jaamo@joensuu.fi tai PL 59, 80101 Joensuu. Kaavan laatijaan voi olla yhteydessa myos puheli-
mitse tai kaymalla toimistollamme ennalta sovittuna aikana.

Kaupunginvaltuuston kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta on mahdollista valittaa Ita-
Suomen hallinto-oikeuteen.

Tyon etenemisen vaiheet on havainnollistettu seuraavalla sivulla olevassa kaaviossa.

Yhteystiedot

Kaupunkirakennepalvelut, kaavoitus, PL 59, 80101 Joensuu www.joensuu.fi/kaavoitus

e kaavoitusarkkitehti Natalia Musikka
natalia.musikka@joensuu.fi, puh. 050 471 5701

e suunnitteluavustaja Kaija Kinnunen
kaija.kinnunen@joensuu.fi, puh. 050 409 2127
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Kaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavana 27.1.—21.2.2022 valisen ajan. Nah-
tavilloloaikana annettiin yhdeksan lausuntoa ja yksi mielipide. Kahdeksassa lausunnossa oli kommen-

toitavaa. Yhdella ei ollut huomautettavaa.
Alla on lausunnot ja mielipide seka kaavoittajan antamat vastineet niihin.

LAUSUNNOT

Pohjois-Karjalan alueellinen vastuumuseo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa todetaan, ettd kaavahankkeessa
tulevat erityisesti arvioitaviksi vaikutukset likennejarjestelyihin. Naiden lisaksi
arvioidaan yleispiirteisemmin vaikutuksia mm. yritysten toimintaedellytyksiin,
luontoon ja maisemaan, ymparéiviin alueisiin, kaupunkikuvaan ja kaupungin
strategian toteutumiseen.

Museo esittaa, ettd kaavan vaikutuksia arvioidaan myds alueen rakennettuun
kulttuuriymparistoon.

Kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa Pohjois-Karjalan museo on
merkitty kaavahankkeen osalliseksi. Museolle ei kuitenkaan osoitettu

lausuntopyynt6éa asiasta. Museo toivoo lausuntopyynttd kaavaluonnoksesta.

Vastine: Lisataan arvioitaviin vaikutuksiin vaikutukset rakennettuun kulttuu-
riymparistoon. Suunnittelualueella on tehty Siihtalan teollisuusalueen raken-
nusinventointi (Petri Engvist, 2015). Suunnittelualueella on ennen vuotta

1969 rakennettuja rakennuksia tai rakennusten osia neljalla tontilla. Raken-
nuksia on laajennettu ja muutettu useasti. Kaavassa ei lahtékohtaisesti esi-

tetd suojeltavia rakennetun kulttuuriympéariston kohteita.

Museolta pyydetddn lausunto kaavaluonnoksesta.

Pohjois-Karjalan ELY-keskus

ELY-keskus toivoo osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan lisattavaksi kaava-
otteet suunnittelualueella voimassa olevista kaavoista (yleiskaava, asema-
kaavayhdelm&) havainnollistamaan nykyista kaavoitustilannetta.
ELY-keskuksen mielesta kaavassa olisi tarkasteltava vaikutuksia rakennet-
tuun kulttuuriymparistoon. Petri Engvist on laatinut vuonna 2015 selvityksen

"Joensuun Siihtalan teollisuusalueen rakennusinventointi”. Sen avulla on
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mahdollista tarkastella alueen pienteollisuuteen ja liike-elamaan valmistunutta
rakennuskantaa.
Liséksi ELY-keskus toivoo, ettd kaavassa tutkittaisiin hautausmaalla sijaitse-

van Pyhan Ristin tsasounan mahdolliset suojeluarvot.

Vastine: Kaavaluonnoksessa esitetdaan voimassa oleva kaavatilanne kaikilla
kaavatasoilla. Lisatdan kaavassa arvioitaviin vaikutuksiin vaikutukset raken-
nettuun kulttuuriymparist66n. Arvioinnin perustana kaytetdédn vuonna 2015
laadittua Siihtalan teollisuusalueen rakennusinventointia. Suunnittelualueella
on ennen vuotta 1969 rakennettuja rakennuksia tai rakennusten osia neljalla
tontilla. Rakennuksia on laajennettu ja muutettu useasti. Kaavassa ei esiteta
suojeltavia rakennetun kulttuuriympériston kohteita.

Hautausmaalla sijaitseva Pyhan Ristin tsasouna sijaitsee kaava-alueen ulko-

puolella eikd sen mahdollista suojelua kasitella kaavassa.

Caruna Espoo Oy
Pyydamme, ettd kaavaan varataan tarvittavat maa-alueet (n. 20 m?) ole-
massa oleville muuntamoille. Mahdolliset tarvittavat johto- ja muuntamosiirrot
tehd&én Carunan toimesta ja siirtokustannuksista vastaa siirron tilaaja. Johto-

jen siirto edellyttaa, etta niille jarjestyy uusi pysyva sijainti.

Vastine: Olemassa oleville muuntamoille varataan kaavassa vaadittavat
maa-alueet. Johtojen siirtotarve ratkeaa, kun yleissuunnitelmaa tarkennetaan
rakentamista varten. Pyydamme lausunnot niin luonnos- kuin ehdotusvai-

heessa.

Pohjois-Karjalan maakuntaliitto
Asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa korostetaan arvioitavan
erityisesti vaikutuksia lilkkennejarjestelyihin. Maakuntaliitto pita& liikennevaiku-
tusten arviointia tarkednd, mutta kaavassa on hyva arvioida vaikutuksia myos
taajaman sisdiseen viherverkostoon taajamatoimintojen alueiden suunnittelu-

maarayksen mukaisesti.

Vastine: Kaavan vaikutukset alueen viherverkostoon arvioidaan kaavaluon-
noksessa. Kaavamuutoksen myota puisto- ja l&hivirkistysaluetta muutetaan
hautausmaa-alueeksi. Kaavaluonnoksessa Teollisuuskadun ja hautausmaan
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valisen alueen liike ja toimistorakennusten korttelialueelta poistetaan istutetta-
vaksi/sailytettavaksi osoitettu puurivi. Talta osin hautausmaahan liittyva viher-
rakenne pienenee. Hautausmaan pidosta aiheutuu vahaisia vaikutuksia viher-
verkostoon ja alue sailyy pddasiassa puistomaisena.

Elisa Oyj
Alueella on Elisa Oyj:n tietolikennekaapeleita, joiden olemassaolo tarvitsee
alueella toimijoiden tiedostaa ja huolehtia niiden riittavasta suojauksesta.
Mikali kaapeleita joudutaan siirtamaan pitaa siirron tarvitsijan olla hyvissa
ajoin yhteydessé Elisaan ja tilata ao. siirto. Siirrot ovat maksullisia (Maan-

kaytto- ja Rakennuslaki 898).

Vastine: Tietoliikenneverkko otetaan huomioon alueen tarkemmassa suunnit-

telussa.

Savon Voima Oyj
Kyseiselld alueella on kaukolampoverkostoa, jolla ei padosin ole tiedossa ole-
vaa korjaus- tai uusimistarvetta. Putket tulee huomioida muutoksien toteutuk-
sessa. Mahdolliset kustannukset putkien siirroista, sek& muista muutoksista
kuuluvat muutosta haluavalle taholle. Muutosalueella on kaukolamp6én liitet-

tyja kiinteistgja.

Vastine: Kaukolampéverkko otetaan huomioon alueen tarkemmassa suunnit-

telussa.

Joensuun Vesi -liikelaitos
Suunnittelualueen katualueella sijaitsee, litteena olevan johtokartan mukai-
sesti, kdytdssa olevia vesi- ja viemarilinjoja. Mikali johtolinjoja joudutaan kaa-
voituksellisista syista siirtamaan, vastaa siirtokustannuksista kokonaisuudes-

saan kaavamuutoksen toteuttaja.

Vastine: Johtojen siirtotarve ratkeaa, kun yleissuunnitelmaa tarkennetaan ra-

kentamista varten.

Ymparistonsuojelu
Kaavaluonnoksessa tulee lahtokohtana olla alueen sdilyminen vehreana ja

puustoisena. Mahdollisten maankaytdn muutosten takia poistuva puusto tulee
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osoittaa korvattavaksi istutuksilla. Hautausmaanpuisto tulee sailyttéda suojavi-

heralueena hautausmaan ja Teollisuuskadun liikerakennusten valissa.

Teollisuuskadun liikerakennukset korttelialueella tullee tarkastella uudelleen
asumisen salliminen alueella. Alueella on likennettd ja muuta toimintaa, joka

aiheuttaa ymparistohairioita.

Nurmeksentien puolella olevalle pysakdintialueelle on voimassa olevassa
asemakaavassa osoitettu ajoyhteys viereisen liiketontin kautta. Kulku tapah-
tuu kuitenkin puistoalueen lapi. Kevyenliikenteen turvallisuuden ja sujuvuuden

kannalta ajoyhteys tulisi edelleen osoittaa liikerakennuksen tontin kautta.

Vastine: Kevyen liikkenteen turvallisuus ja sujuvuus huomioidaan kaavassa.
Rauhanpuiston lapi kulkeva reitti on vakiintunut kulkuyhteys hautausmaalle.
Kaavassa on osoitettu Teollisuuskatu 1:n liiketontin Nurmeksentien puoleinen
littyma suljettavaksi. Tama véhentéé kevyen liikenteen kanssa risteavaa au-

toliikennetta paikalla.

Teollisuuskadun ja hautausmaan vélisen alueen tonttien paéasiallinen kaytto-
tarkoitus ei muutu kaavamuutoksella, vaan ne sailyvat liike ja toimistoraken-

nusten korttelialueina.

Lahivirkistysalue seka Hautausmaanpuistoalue on osoitettu asemakaavaluon-
noksessa hautausmaa-alueeksi, jolle saa rakentaa hautaustoimintaa palvele-
via rakennuksia. Hautausmaa-alueen reunaan osoitetaan istutettava/sailytet-

tava puurivi.

Pohjois-Savon ELY-keskus

Ei huomautettavaa.

MIELIPITEET
Haluan ehdottaa Hautausmaan vireilldolokaavaan seuraavanlaista: Suunnit-
teilla on Ortodoksisen hautausmaan viereisen puistoalueen kayttamista park-
kipaikan laajentamista varten ja liikenteen ohjaamista teollisuusalueelta puis-
toalueelle. Mielestani puistoalueelle ei saisi rakentaa eika sielta saisi kaataa
puita. Puistoalue itsess&én on arvokas maisema-alue ja puiston puut pitaisi

suojella. Vieressa oleva teollisuus alue on jo riittavan suuri ja karu alue.
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Puistoalue liittyy oleellisesti hautausmaan alueeseen ja suojelee hautaus-
maan rauhaa ja hiljaisuutta esim. viereisen Nurmeksentien melulta. Pysa-
kointi tilaa on riittdvasti Ristinkappelin puoleisella alueella. Toivoisin suunnitte-

lussa huomioitavan puistoalueen suojelu.

Vastine: Pysékdintialueen osalta asemakaavamuutos noudattaa padosin Jo-
ensuun kaupunginvaltuuston 20.12.2010 hyvaksyméan asemakaavan maa-
rayksid. Ristinkappelin puolella oleva pysakoéintitila ei palvele ortodoksisen
seurakunnan hautausmaan kayttoa riittavasti, joten pysakaointitilan osoittami-
nen aiemmin hyvaksytyn asemakaavan laajuisena on tarkoituksenmukaista.
Kaavamuutosalueen liike- ja toimistorakennusten korttelialueen tontteja ei

laajenneta.
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Teollisuuskatu ja hautausmaa-alueet
asemakaavan muutos

Luonnosvaiheen
palautteet ja vastineet
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Kaavamuutoksen luonnos oli néhtéivéind 12.5-6.6.2022 viilisen ajan. Ndhtdavilléoloaikana an-

nettiin 11 lausuntoa. Viidessd lausunnossa oli kommentoitavaa. Pohjois-Karjalan alueellisella

vastuumuseolla, Joensuun Vedelld, ympdristonsuojelulla, Pohjois-Karjalan maakuntaliitolla ei

ollut huomautettavaa. Pohjois-Karjalan, eiké Pohjois-Savon ELY-keskukset lausuneet kaava-

luonnoksesta.

Alla on tiivistetty kooste lausunnoista sekd kaavoittajan antamat vastineet niihin.

Caruna Espoo Oy

Vaikutuksen sahkonjakeluun
Kaavan vaikutukset sahkonjakeluun jaavat vahaisiksi. Vaikutuksista sahkon-

jakeluun otetaan tarkemmin kaavan tarkentuessa.

Siirtokustannusten jako
Mahdolliset tarvittavat johtosiirrot tehdaan Caruna Espoon toimesta ja siirto-
kustannuksista vastaa siirron tilaaja. Johtojen siirto edellyttaa, etta niille jar-

jestyy uusi pysyva sijainti.

Muuta huomautettavaa
Meilla ei ole muuta huomautettavaa ko. kaavaluonnoksesta. Toivomme mah-

dollisuutta antaa lausunnon viela ehdotusvaiheessa.

Vastine:
Johtojen siirtotarve ja mahdollinen uusi paikka ratkeaa, kun rakentamista kos-
kevat suunnitelmia tarkennetaan. Pyyddmme lausunnon vield ehdotusvai-

heessa.

Joensuun ortodoksinen seurakunta

Joensuun ortodoksisen seurakunnan seurakunnanneuvosto hyvaksyy

asemakaavassa esitetyt muutokset.

Ei aihetta vastineeseen.
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Joensuun ev.lut. seurakuntayhtyma

Maaomaisuus

Kaavaluonnoksella ei ole negatiivista vaikutusta Joensuun ev.lut. seurakun-

tayhtyman hautausmaan toimintaan.

Ortodoksisen seurakunnan hautausmaan huoltoliikenteen siirtdminen kaytta-
maan yhteista huoltotieta Joensuun ev.lut. seurakuntayhtyman kanssa lisaa
turvallisuutta koko hautausmaa-alueella. Puistoalueen muuttaminen hautaus-
maa-alueeksi (EH) mahdollistaa hautausmaan yllapitoa tukevien vaylien ja

rakennelmien suunnittelemisen ja rakentamisen tulevaisuuden tarpeisiin.

Ortodoksisen hautausmaan huoltoliikenteen kulkuyhteydestd muodostuu Jo-
ensuun ev.lut. seurakuntayhtyman kiinteistélle rasite. Kaavamuutoksen val-
mistuttua Joensuun ortodoksinen seurakunta rakennuttaa omalla kustannuk-
sella tien huoltoalueelle. Lisdksi on sovittava huoltotien yhteisen osan hoito-
kustannusten jakamisesta Joensuun ev.lut. seurakuntayhtyman ja Joensuun

ortodoksisen seurakunnan valilla.

Vastine:
Mahdollisten rasitteiden muodostamisen estamiseksi hautausmaan alueilla
jarjestetaan ortodoksisen hautausmaan huoltoajoliikenne sita palvelevan py-

sakointialueen kautta, eikéd evankelisluterilaisen hautausmaan kautta.

Kaavamuutosalue on laajennettu luonnosvaiheen jalkeen kasittamaan koko
hautausmaan alueen. Laajennuksen my6td muodostetaan kummallekin seu-
rakunnan hautausmaalle oma tontti aluehallintoviraston vaatimuksen mukai-
sesti. Tonteille osoitetaan rakennusoikeus seurakuntien ilmoittamien tarpei-
den mukaisesti. Hautausalueella sijaitsevat maakunnallisesti ja seudullisesti
merkittavaksi rakennuskulttuurikohteeksi osoitetut rakennukset esitetd&n suo-

jeltaviksi.

Maaomaisuuden lausuntona seuraavaa:
- Onhan kaavan lausuntopyyntd mennyt tontin vuokralaisille myos? Heilta
olen kuullut maanomistajan suuntaan esitettyja toiveita kaavan osalta jo aiem-

min.
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- Yksi Teollisuuskadun tontinomistaja esitti huolensa, miten kaavaratkaisu
huomioi tontin ulkopuolella nykyisella viheralueella [Teollisuuskatu 13:n ta-

kana, Hautausmaanpuistossa] olevat autopaikat.

Kaavassa on osoitettu nykyisen kaavan virkistysalue hautuumaa-alueena.

- tarkoittaa etta ortodoksien tulisi hankkia alue kaupungilta.

- Talta osin esityksena, etta kyseisesta alueesta liitetaan mieluummin vaikka
4-5 m kaistale liiketontteihin mahdollistaen niiden kehittaminen ja etta raken-
nukset perustuksineen sijaitsevat kyseisilla tonteilla jatkossa.

Vastine:

Kaava-alueen tonttien omistajille tai vuokralaisille tai niitd edustaville is&dnnoit-
sijoille on lahetetty tiedote. Tiedotteessa on kerrottu kaavaluonnoksen nahta-
villaolosta, mahdollisuudesta tutustua kaava-aineistoon sek& mahdollisuu-

desta jattaa mielipide kaavasta.

Hautausmaanpuisto -niminen hautausmaan ja liiketonttien vélinen alue ei ole
virkistyskaytdssa, vaan se on Joensuun evankelisluterilaisen seurakunnan
omistuksessa ja se toimii hautausmaan pysakdintialueena ja huoltotiena. Py-
sakaointioikeus kyseisella alueella perustuu sopimuksiin, joissa kaupunki ei ole
osapuolena. Pysakointipaikat eivéat ole kaavassa asetettuihin velvoitteisiin pe-
rustuvia. Sopimuksenvaraisen toiminnan jatkuminen on sopimusosapuolten

tahdon varaista.

Ortodoksisen hautausmaan laajentaminen tehddan olemassa olevan hau-
tausmaan yhteyteen. Hautausmaalla sijaitsee tsasouna ja hautausmaa on la-
hella ortodoksista kirkkoa. On tarkoituksenmukaista, ettéa nykyista hautaus-
maa-aluetta voidaan hyddyntdad mahdollisimman kauan ja etta voidaan edel-

leenkin mahdollistaa seurakuntien valinen yhteistyd hautaustoimessa.

Ortodoksisen seurakunnan kanssa on kayty useita neuvotteluita, joissa on
kaynyt ilmi, ettd hautapaikat hautausmaalla ovat vahissa ja lisd&d maata olisi
tarpeen. Seurakunta sitoutuu ostamaan kaupungilta hautausmaan alueeksi

osoitettavat maa-alueet.
2 m levea kaistale nykyisesta virkistysalueesta liitetddn kahteen liiketonttiin.
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Kiinteistd6 Oy Joensuun Yrityskeskus, Teollisuuskatu 11
Kiinteistd Oy Joensuun Yrityskeskus toivoo, ettd seuraavat asiat ja ehdotuk-
set otetaan huomioon asemakaavan muutoksen suunnittelun yhteydessa:
- Yhti6 ehdottaa, etté jatkossa rakennusoikeutta myonnettaisiin osin tai koko-
naan kolmeen kerrokseen rakentamiseen, tama lisaisi tehokkuutta lahella
kaupungin ydinaluetta.
- Lisdautopaikkojen rakentaminen myonnetaan seurakunnan/hautausmaan
puolelle rajanpintaan -> Teollisuuskadun lisdrakentamisen myo6ta autopaikko-
jen tarve lisdantyy samalla.
- Pintavesia ei saa johdattaa Teollisuuskatu 11 tontille -> Koskettaa Teolli-
suuskatu 11 kiinteistdn tontin takarajan valialuetta ja tieta, jossa sijaitsee

muuntamo ja muuntamon vieressa olevaa paikoitusaluetta.

Vastine:
Suurin sallittu kerrosluku on korotettu ehdotusvaineessa kolmeen. Ratkaisu
antaa enemman mahdollisuuksia rakennusten ja pyséakdintialueiden suunnit-

telulle tonteilla.

Kaavassa oleva rakennusoikeus ja autopaikkojen vahimmaismaara sailyvat
ennallaan. Autopysakoéintia koskeviin maarayksiin lisdtdan autopaikkojen

osoittamisen tontin ulkopuolelta mahdollistava maarays.

Hulevesien késittelyd ohjaavat lainsdadanto ja Joensuun kaupungin raken-
nusjarjestyksen maaraykset, joten asemakaavassa ei ole tarpeen esittaa hu-
levesien kasittelyyn liittyvia maarayksia. Kaavaratkaisussa edistetdan huleve-
sien kasittely tonteilla kaavamaarayksella, jonka mukaan tonttien piha- ja py-
sakoimisalueet tulee paallystaa vetta lapaisevilla pinnoitteilla sadevesien
imeytymisen edistamiseksi. Myds pysakointialueiden ajovaylien seka jalanku-
lun ja pyorailyn vaylien materiaalivalinnoin tulee edistaa hulevesien imeyty-

mista.
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