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Käkisalmenkatu 33 

Asemakaavan muutoksen selostus 

 

Asemakaavan muutos koskee 

HUKANHAUDAN (15) kaupunginosan korttelia 15166 ja liikennealuetta. 

Asemakaavan muutoksella muodostuu 

HUKANHAUDAN (15) kaupunginosan korttelin 15166 tontit 2-4 sekä lii-

kennealuetta. 
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2022 (toteutunut) 2023 2030

Väkiluku Väkiluku Väkiluku

005 Niinivaara 4999 5 085 5 881

015 Hukanhauta 3751 3 769 3 646

016 Penttilä 4253 4 370 5 210
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto
Kunta 167 Joensuu Täyttämispvm 31.05.2024
Kaavan nimi Käkisalmenkatu 33
Hyväksymispvm Ehdotuspvm
Hyväksyjä Vireilletulosta ilm. pvm 05.04.2023
Hyväksymispykälä Kunnan kaavatunnus 1671795
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 2,5214 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 2,5214

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala 
[ha]

Pinta-ala 
[%]

Kerrosala 
[k-m²]

Tehokkuus 
[e]

Pinta-alan muut. 
[ha +/-]

Kerrosalan muut. 
[k-m² +/-]

Yhteensä 2,5214 100,0 5886 0,23 0,0000 2878

A yhteensä

P yhteensä 0,6336 25,1 3200 0,51 0,6336 3200

Y yhteensä

C yhteensä

K yhteensä 0,9042 35,9 2000 0,22 0,9042 2000

T yhteensä 0,4575 18,1 686 0,15 -1,5477 -2322

V yhteensä

R yhteensä

L yhteensä 0,5261 20,9 0,0099

E yhteensä

S yhteensä

M yhteensä

W yhteensä

Maanalaiset tilat Pinta-ala 
[ha]

Pinta-ala 
[%]

Kerrosala 
[k-m²]

Pinta-alan muut. 
[ha +/-]

Kerrosalan muut. 
[k-m² +/-]

Yhteensä

Rakennussuojelu
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos

[lkm] [k-m²] [lkm +/-] [k-m² +/-]

Yhteensä



Alamerkinnät

Aluevaraukset Pinta-ala 
[ha]

Pinta-ala 
[%]

Kerrosala 
[k-m²]

Tehokkuus 
[e]

Pinta-alan muut. 
[ha +/-]

Kerrosalan muut. 
[k-m² +/-]

Yhteensä 2,5214 100,0 5886 0,23 0,0000 2878

A yhteensä

P yhteensä 0,6336 25,1 3200 0,51 0,6336 3200

P 0,6336 100,0 3200 0,51 0,6336 3200

Y yhteensä

C yhteensä

K yhteensä 0,9042 35,9 2000 0,22 0,9042 2000

KL 0,9042 100,0 2000 0,22 0,9042 2000

T yhteensä 0,4575 18,1 686 0,15 -1,5477 -2322

T 0,4575 100,0 686 0,15 -1,5477 -2322

V yhteensä

R yhteensä

L yhteensä 0,5261 20,9 0,0099

Kadut 0,5261 100,0 0,0099

E yhteensä

S yhteensä

M yhteensä

W yhteensä



 
Kohteen sijainti kartalla  
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HUKANHAUDA
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ASEMAKAAVAMERKINNÄT JA -MÄÄRÄYKSET

0090000
Palvelurakennusten korttelialue.

0230000
Liikerakennusten korttelialue.

0270000
Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

0820000
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

0830000
Kaupungin- tai kunnanosan raja.

0840000
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

0850000
Osa-alueen raja.

0860000
Ohjeellinen osa-alueen raja.

0880000
Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

0910000
Kaupungin- tai kunnanosan numero.

0920000
Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

0930000
Korttelin numero.

0950000
Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

0960000
Rakennusoikeus kerrosalaneliömetreinä.

1000000
Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

1050000
Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

1080001
Rakennuksen vesikaton ylimmän kohdan korkeusasema, jonka yli saa kohota
piippuja ym. teknisiä laitteita.

LIITE 1, 2/5



et

jä-2

pj

ajo

luo

1130000
Rakennusala.

1130110
Ohjeellinen alueen osa, jolle saa sijoittaa yhdyskuntateknistä huoltoa palvelevia
rakennuksia ja laitteita.

1130990
Ohjeellinen alueen osa, jolle saa sijoittaa jätteiden keräilylaitteita.

1180000
Alue, jolle saa sijoittaa polttoaineen jakeluaseman.

1340000
Istutettava alueen osa.

1340100
Ohjeellinen istutettava alueen osa.

1350000
Säilytettävä/istutettava puurivi.

1360000
Katu.

1470000
Ajoyhteys.

1580000
Ajoneuvoliittymän likimääräinen sijainti.

1590000
Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa järjestää ajoneuvoliittymää.

1890000
Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tärkeä alue.

LIITE 1, 3/5



YLEISET MÄÄRÄYKSET

1. Luo-alueella sijaitsee luonnonsuojelulain 78 §:n tarkoittaman lajin, liito-oravan elinympäristö,
jonka heikentäminen ja hävittäminen on kielletty. Alueen puusto tulee säilyttää tai hoitaa niin,
että liito-oravan lisääntymis- ja levähdyspaikat ja niitä suojaava puusto säilyy. Liito-oravan
liikkumisen ja ruokailun kannalta riittävä puusto tulee säilyttää. Vähäinen aluskasvuston raivaus
ja vaarallisten puiden poistaminen on sallittua.

2. Korttelissa ja katualueella Käkisalmenkadun suuntaiset puurivit on hoidettava, säilytettävä ja
istutettava niin, että puiden etäisyys on enintään 8 metriä, mutta vähintään 3 kertaa puun
pituus huomioiden liito-oravalle sopiva hyppyetäisyys.

3. T-korttelialueelle saa rakentaa aluetta palvelevan muuntamon kaavaan merkityn
rakennusoikeuden lisäksi. Muuntamon saa sijoittaa osittain istutettavalle alueelle olemassa
olevaa puustoa säästäen.

4. Arkkitehtuurin tulee olla korkeatasoista ja edukseen erottuvaa.
5. Kaava-alueella olevien rakennusten tulee muodostaa yhtenevä kokonaisuus.
6. Liikerakennusten korttelialueelle (KL) saa rakentaa varavoimalähteen rakennusoikeuden lisäksi.
7. Rakennuksiin saa toteuttaa aurinkopaneeleita ja viherkattoja.
8. Istutettavat alueen osat tulee hoitaa puustoisena niittynä näkemäalueita lukuunottamatta.
9. Tontille tulee istuttaa 5 puuta ja 4 pensasta tontin 200 neliötä kohden.
10. Kivettävät tontinosat tulee toteuttaa puoliläpäisevin kiveyksin.
11. Hukanhaudantieltä saa kortteliin tehdä jalankulku- ja pyöräliikenteen väylän

ajoneuvoliittymäkieltomerkinnästä huolimatta.
12. Rakennuksia ei tarvitse sijoittaa vahvistetun rakennusalan kadun puoleiseen rajaan.
13. Liikerakennusten korttelialueelle (KL) ilmanvaihto- ja tuuletuskojeet on suunniteltava ja

sijoitettava niin, että niistä aiheutuu mahdollisimman vähän melua asutuksen suuntaan.
14. Ulkovarastointi on kielletty liikennealueiden puoleisilla tontin osilla.
15. Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueella tapahtuva toiminta on suunniteltava niin, että

se ei aiheuta ympäristöhäiriötä.

AUTOPYSÄKÖINTIÄ KOSKEVAT MÄÄRÄYKSET

Autopaikkoja (ap) on toteutettava tontille vähintään seuraavasti:
Liiketilat: 1  ap /  50 k-m2
Kokoontumistilat: 1  ap /  90 k-m2
Teollisuus- ja varastorakennukset: 1  ap /  40 k-m2

Liikerakennusten korttelialueelle (KL) voidaan sijoittaa autopaikkoja siihen rajoittuvien tonttien
käyttöön, kuitenkin enintään niin, että liikerakennusten käyttöön jää kaavassa osoitettu määrä
autopaikkoja.

POLKUPYÖRÄPYSÄKÖINTIÄ KOSKEVAT MÄÄRÄYKSET

Polkupyöräpaikkoja (ppp) on toteutettava tontille vähintään seuraavasti:
Liiketilat ja kokoontumistilat: 1 ppp /  50 k-m2
Teollisuus- ja varastorakennukset: 1 ppp /  40 k-m2

1. Polkupyöräpaikat on sijoitettava pääsisäänkäyntien läheisyyteen.
2. Polkupyöräpaikoista vähintään puolet on katettava.
3. Kulkuyhteyksien Käkisalmenkadun pyöräteiltä ja jalankulkuväyliltä polkupyöräpaikoille ja

polkupyöräpaikoilta pääsisäänkäynnille on oltava yhtenäiset. Kulkuyhteyksiä ei saa katkoa
autopaikoilla tai autoiluun tarkoitetuilla kulkuyhteyksillä.
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Laatimispäivä

Mittakaava

Suunnittelija

Piirtäjä Arkisto

Kaupunginvaltuusto

Diaarinumero

Pohjakartta täyttää sille asetetut vaatimukset

Tasokoordinaatisto
Korkeusjärjestelmä Voimaantulopäivä

Kaavoituspäällikkö
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1:1000
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Kaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja luonnos olivat nähtävänä 6.4.-1.5.2023 välisen 

ajan. Kaavamuutoksesta annettiin 13 lausuntoa ja mielipidettä, joista 12:sta oli kommentoitavaa. Poh-

jois-Karjalan pelastuslaitoksella ei ollut asiaan lausuttavaa.  

 

Alla on tiivistetty kooste lausunnoista ja kaavoittajan antamat vastineet niihin. Alkuperäiset, lyhentämät-

tömät lausunnot ovat mukana kaavaan liittyvässä päätöksenteossa ja nähtävillä asemakaavoituksessa. 

 

Mielipide 1  

Mielipiteen jättäjä tiedustelee, mistä kulkuyhteys Käkisalmenkatu 33 tontille 

tulee. Lisäksi mielipiteen jättäjä toivoo muutosta kulkuyhteyksiin. 

Mielipiteen jättäjä arvioi, että vuorokauden ympäri auki olevan polttoaineenja-

kelupiste on häiriöksi asuinalueelle. Hänen mielestään asuinalueen meluisuus 

lisääntyy ja liikenteestä on haittaa.  

Mielipiteen jättäjä tiedustelee myös, miksei hankkeesta ole kuulemista.  

 

Vastine: Käkisalmenkadun 33 sisäänajoliikenne on suunniteltu huomioiden 

Käkisalmenkadun muut kadut. Tonteille ajo tapahtuu kahdesta liittymästä. Äy-

räpäänkadun vastaisesta tonttiliittymästä ajavat pääasiassa kaupan, kylmä-

aseman ja autopesun asiakkaat. Toinen tonttiliittymä on vastakkain Kirvunku-

jan kanssa. Tästä liittymästä ajavat pääasiassa urheiluhallin ja kerrostalojen 

käyttäjät. Tästä liittymästä voi ohjata myös kaupan tontin ulosajon tarvitta-

essa, jos Äyräpäänkadun vastainen tonttiliittymä ruuhkautuu ulosajon vuoksi. 

Edellä mainittujen liittymien kautta ohjataan myös jalankulku- ja pyöräliikenne 

autoliikenteestä eriytettynä. Lähimpänä Notkopuistoa on huoltoajon liittymä 

muuntamorakennukselle. Tästä liittymästä ei ohjata muuta tonttien sisään-

ajoa.  

Käkisalmenkadun kaavahankkeessa on tehty liikenneselvitys, jonka perus-

teella asemakaavoituksessa varaudutaan Käkisalmenkadun ja Hukanhaudan-

tien/Ilomantsintien risteyksen parantamiseen. Varausten myötä, mahdollinen 

liikenteen lisääntyminen on hallittavissa ja siitä ei katsota olevan haittaa Käki-

salmenkadun asukasliikenteelle. Jos liikenneympyrä tai liikennevalot rakenne-

taan risteykseen, ne nimenoman parantavat liikenneoloja Käkisalmenkadulta 

Hukanhaudantielle/ Ilomantsintielle käännyttäessä. Kääntyminen on tällä het-

kellä kerrottu haasteelliseksi, koska Hukanhaudantiellä/Ilomantsintiellä hel-

posti ajetaan ylinopeuksia ja liikenteen sekaan liittymiselle ei jää riittävästi 
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aikaa. Muutosten myötä liittyminen Hukanhaudantien/Ilomantisintien liiken-

teen mukaan helpottuu huomattavasti.  

Kaavoituksen tueksi on tehty meluselvitys. Käkisalmenkatu 33 lähialueen 

osalta suurin melulähde on Hukanhaudantie/Ilomantsintie. Käkisalmenkadun 

liikenne-ennuste ei uusien rakennusten myötä kasva niin mittavasti, että sillä 

olisi merkittävää vaikutusta. Suurimmat melun vaikutusalueet osuvat ole-

massa olevan rakennuskannan liikenneväylien puoleisiin julkisivuihin. Päivä-

ajan ohjearvot ylittyvät osin pihoilla, mutta kaikilla rakennuksilla jää ohjearvo-

jen alittavaa pihaa. Olemassa olevien piha-alueiden yöajan ohjearvot ylittyvät 

samoin aivan väylien vieressä, mutta ohjearvojen alittavaa pihaa jää kaikille 

kiinteistöille. 

Kaavan laatiminen on monivaiheinen prosessi, jossa suunnitelma tarkentuu 

vaihe vaiheelta. Asukkailla ja muilla osallisilla on mahdollisuus osallistua ase-

makaavaprosessiin sen eri vaiheissa. Varaamme osallisille mahdollisuuden 

jättää mielipiteen vireilletulovaiheessa ja luonnosvaiheessa. Lisäksi osallisilla 

on mahdollisuus jättää muistutus kaavan ehdotusvaiheessa. 

 

 Mielipide 2 

Mielipiteen jättäjä on tiedustellut, mistä kulkuyhteys Käkisalmenkatu 33 ton-

tille tulee ja säilyykö tonttiliittymät olemassa olevilla paikoillaan. Liikenteen li-

sääntymisen arvellaan vähentävän asuinalueen turvallisuutta esimerkiksi ja-

lankulkijoiden osalta.  

Mielipiteessä todetaan polttoaineenjakelun tuottavan asutusta häiritsevää me-

luhaittaa.  

 

Vastine: Käkisalmenkadun 33 sisäänajoliikenne on suunniteltu huomioiden 

Käkisalmenkadun muut kadut. Tonteille ajo tapahtuu kahdesta liittymästä. Äy-

räpäänkadun vastaisesta tonttiliittymästä ajavat pääasiassa kaupan, kylmä-

aseman ja autopesun asiakkaat. Toinen tonttiliittymä on vastakkain Kirvunku-

jan kanssa. Tästä liittymästä ajavat pääasiassa urheiluhallin ja kerrostalojen 

käyttäjät. Tästä liittymästä voi ohjata myös kaupan tontin ulosajon tarvitta-

essa, jos Äyräpäänkadun vastainen tonttiliittymä ruuhkautuu ulosajon vuoksi. 

Edellä mainittujen liittymien kautta ohjataan myös jalankulku- ja pyöräliikenne 

autoliikenteestä eriytettynä. Lähimpänä Notkopuistoa on huoltoajon liittymä 
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muuntamorakennukselle. Tästä liittymästä ei ohjata muuta tonttien sisään-

ajoa.  

Käkisalmenkadun kaavahankkeessa on tehty liikenneselvitys, jonka perus-

teella asemakaavoituksessa varaudutaan Käkisalmenkadun ja Hukanhaudan-

tien/Ilomantsintien risteyksen parantamiseen. Varausten myötä, mahdollinen 

liikenteen lisääntyminen on hallittavissa ja siitä ei katsota olevan haittaa Käki-

salmenkadun asukasliikenteelle. Jos liikenneympyrä tai liikennevalot rakenne-

taan risteykseen, ne nimenoman parantavat liikenneoloja Käkisalmenkadulta 

Hukanhaudantielle/ Ilomantsintielle käännyttäessä. Kääntyminen on tällä het-

kellä kerrottu haasteelliseksi, koska Hukanhaudantiellä/Ilomantsintiellä hel-

posti ajetaan ylinopeuksia ja liikenteen sekaan liittymiselle ei jää riittävästi ai-

kaa. Muutosten myötä liittyminen Hukanhaudantien/Ilomantisintien liikenteen 

mukaan helpottuu huomattavasti. Hukanhaudantie liikennenopeuksien rajoi-

tuksia ei tällä hetkellä noudateta kovin hyvin ja Hukanhaudantiellä on koke-

muksen mukaan ylinopeudella ajoa. Kaavamuutoksen myötä voi tulla tarve 

parantaa Käkisalmenkadun ja Hukanhaudantien risteysjärjestelyjä, joka pa-

rantaa liikenneturvallisuutta pakottamalla autoilijat pudottamaan nopeudet heti 

Imatrantien rampin jälkeen joko liikennevaloihin tai liikenneympyrään. Vaiku-

tus voi parantaa siis koko asuinalueen liikenneturvallisuutta Hukanhaudan-

tiellä seuraavaan Niinivaarantien liikenneympyrään asti. 

Kaavoituksen tueksi on tehty meluselvitys. Käkisalmenkatu 33 lähialueen 

osalta suurin melulähde on Hukanhaudantie/Ilomantsintie. Käkisalmenkadun 

liikenne-ennuste ei uusien rakennusten myötä kasva niin mittavasti, että sillä 

olisi merkittävää vaikutusta. Suurimmat melun vaikutusalueet osuvat ole-

massa olevan rakennuskannan liikenneväylien puoleisiin julkisivuihin. Päivä-

ajan ohjearvot ylittyvät osin pihoilla, mutta kaikilla rakennuksilla jää ohjearvo-

jen alittavaa pihaa. Olemassa olevien piha-alueiden yöajan ohjearvot ylittyvät 

samoin aivan väylien vieressä, mutta ohjearvojen alittavaa pihaa jää kaikille 

kiinteistöille. 

 

Mielipide 3 

Mielipiteessä todetaan, että jo nykyisillä liikennemäärillä Ilomantsintien ja Kä-

kisalmenkadun risteyksestä kääntyminen tuottaa ongelmia. Lisäksi mielipi-

teessä todetaan, että risteyksen tuntumassa ajetaan nykyisellään kovempaa 

kuin sallittu 60 km/h. Tähän toivotaan ratkaisuja asemakaavan muutoksessa.  
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Vastine: Käkisalmenkadun kaavahankkeessa on tehty liikenneselvitys, jonka 

perusteella asemakaavoituksessa varaudutaan Käkisalmenkadun ja Hukan-

haudantien/Ilomantsintien risteyksen parantamiseen. Varausten myötä, mah-

dollinen liikenteen lisääntyminen on hallittavissa ja siitä ei katsota olevan hait-

taa Käkisalmenkadun asukasliikenteelle. Jos liikenneympyrä tai liikennevalot 

rakennetaan risteykseen, ne nimenoman parantavat liikenneoloja Käkisal-

menkadulta Hukanhaudantielle/ Ilomantsintielle käännyttäessä. Kääntyminen 

on tällä hetkellä kerrottu haasteelliseksi, koska Hukanhaudantiellä/Ilomantsin-

tiellä helposti ajetaan ylinopeuksia ja liikenteen sekaan liittymiselle ei jää riittä-

västi aikaa. Muutosten myötä liittyminen Hukanhaudantien/Ilomantisintien lii-

kenteen mukaan helpottuu huomattavasti. Hukanhaudantie liikennenopeuk-

sien rajoituksia ei tällä hetkellä noudateta kovin hyvin ja Hukanhaudantiellä on 

kokemuksen mukaan ylinopeudella ajoa. Kaavamuutoksen myötä voi tulla 

tarve parantaa Käkisalmenkadun ja Hukanhaudantien risteysjärjestelyjä, joka 

parantaa liikenneturvallisuutta pakottamalla autoilijat pudottamaan nopeudet 

heti Imatrantien rampin jälkeen joko liikennevaloihin tai liikenneympyrään. 

Vaikutus voi parantaa siis koko asuinalueen liikenneturvallisuutta Hukanhau-

dantiellä seuraavaan Niinivaarantien liikenneympyrään asti. 

 

Mielipide 4 

Mielipiteessä tuodaan esille, että Käkisalmenkatu 33:n meluisuus voi olla liian 

suuri, jotta tontille voitaisiin kaavoittaa asutusta.  

 

Vastine: Työssä laadittiin melumallilaskelmiin perustuen kaava-alueen liiken-

nemeluselvitykseen. Selvityksessä tutkittiin alueen melutilanne vuoden 2040 

ennustetussa liikennetilanteessa. Ennustetilanteesta mallinnettiin tilanne kaa-

vamuutoksen mahdollistamien rakennusten kera.  

Sekä päiväajan että yöajan ohjearvot alittuvat Käkisalmenkatu 33 asuinraken-

nuksen piha-alueella. Leikki- ja oleskelualueita ei tulisi sijoittaa kohtiin, joissa 

melun ohjearvot ylittyvät. Mikäli oleskelualueet halutaan sijoittaa Käkisalmen-

kadun varteen, tulee alueelle tutkia riittävä melusuojaus. Korkeimmat meluta-

sot osuvat asuinrakennuksen Käkisalmenkadun puoleiseen päätyyn, joissa 

rakennusten julkisivuihin osuu korkeimmillaan 53 dB äänenpaine päiväaikaan 

ja 45 dB yöaikaan. Nämä eivät edellytä erillistä ääneneristävyysvaatimusta 
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merkittäväksi kaavaan. Mikäli yöajan 45 dB alueille halutaan sijoittaa oleske-

luparvekkeita, voidaan ne kuitenkin määrätä lasitettaviksi. 

 

Mielipide 5 

Mielipiteen jättäjä huolissaan Käkisalmenkadun tonttiliittymien vaikutus paikal-

lisiin asukkaisiin. Liikenteen lisääntymisen arvellaan vähentävän asuinalueen 

turvallisuutta esimerkiksi jalankulkijoiden osalta.  

Mielipiteessä todetaan polttoaineenjakelun tuottavan asutusta häiritsevää me-

luhaittaa ja valohaittaa, joka vaikuttaa asuinalueen mukavuuteen.  

 

Vastine: Käkisalmenkadun 33 sisäänajoliikenne on suunniteltu huomioiden 

Käkisalmenkadun muut kadut. Tonteille ajo tapahtuu kahdesta liittymästä. Äy-

räpäänkadun vastaisesta tonttiliittymästä ajavat pääasiassa kaupan, kylmä-

aseman ja autopesun asiakkaat. Toinen tonttiliittymä on vastakkain Kirvunku-

jan kanssa. Tästä liittymästä ajavat pääasiassa urheiluhallin ja kerrostalojen 

käyttäjät. Tästä liittymästä voi ohjata myös kaupan tontin ulosajon tarvitta-

essa, jos Äyräpäänkadun vastainen tonttiliittymä ruuhkautuu ulosajon vuoksi. 

Edellä mainittujen liittymien kautta ohjataan myös jalankulku- ja pyöräliikenne 

autoliikenteestä eriytettynä. Lähimpänä Notkopuistoa on huoltoajon liittymä 

muuntamorakennukselle. Tästä liittymästä ei ohjata muuta tonttien sisään-

ajoa.  

Käkisalmenkadun kaavahankkeessa on tehty liikenneselvitys, jonka perus-

teella asemakaavoituksessa varaudutaan Käkisalmenkadun ja Hukanhaudan-

tien/Ilomantsintien risteyksen parantamiseen. Varausten myötä, mahdollinen 

liikenteen lisääntyminen on hallittavissa ja siitä ei katsota olevan haittaa Käki-

salmenkadun asukasliikenteelle. Jos liikenneympyrä tai liikennevalot rakenne-

taan risteykseen, ne nimenoman parantavat liikenneoloja Käkisalmenkadulta 

Hukanhaudantielle/ Ilomantsintielle käännyttäessä. Kääntyminen on tällä het-

kellä kerrottu haasteelliseksi, koska Hukanhaudantiellä/Ilomantsintiellä hel-

posti ajetaan ylinopeuksia ja liikenteen sekaan liittymiselle ei jää riittävästi ai-

kaa. Muutosten myötä liittyminen Hukanhaudantien/Ilomantisintien liikenteen 

mukaan helpottuu huomattavasti. Hukanhaudantie liikennenopeuksien rajoi-

tuksia ei tällä hetkellä noudateta kovin hyvin ja Hukanhaudantiellä on koke-

muksen mukaan ylinopeudella ajoa. Kaavamuutoksen myötä voi tulla tarve 

parantaa Käkisalmenkadun ja Hukanhaudantien risteysjärjestelyjä, joka 
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parantaa liikenneturvallisuutta pakottamalla autoilijat pudottamaan nopeudet 

heti Imatrantien rampin jälkeen joko liikennevaloihin tai liikenneympyrään. 

Vaikutus voi parantaa siis koko asuinalueen liikenneturvallisuutta Hukanhau-

dantiellä seuraavaan Niinivaarantien liikenneympyrään asti. 

Kaavoituksen tueksi on tehty meluselvitys. Käkisalmenkatu 33 lähialueen 

osalta suurin melulähde on Hukanhaudantie/Ilomantsintie. Käkisalmenkadun 

liikenne-ennuste ei uusien rakennusten myötä kasva niin mittavasti, että sillä 

olisi merkittävää vaikutusta. Suurimmat melun vaikutusalueet osuvat ole-

massa olevan rakennuskannan liikenneväylien puoleisiin julkisivuihin. Päivä-

ajan ohjearvot ylittyvät osin pihoilla, mutta kaikilla rakennuksilla jää ohjearvo-

jen alittavaa pihaa. Olemassa olevien piha-alueiden yöajan ohjearvot ylittyvät 

samoin aivan väylien vieressä, mutta ohjearvojen alittavaa pihaa jää kaikille 

kiinteistöille. 

Mielipide 6 

Mielipiteessä toivotaan, että Käkisalmenkadun varrella olevia puita ei kaadet-

taisi niiden tuodessa hyötyjä yhteisölle. Puut tarjoavat mm. yksityisyyttä 

lähialueen tonteille.  

Toisekseen mieluipiteessä toivotaan, että tontille rakennettava kerrostalo ei 

olisi liian korkea sopiakseen ympäröivään arkkitehtuuriin ja miljööseen. 

 

Vastine: Asemakaavassa on määrätty, että Käkisalmenkadun suuntainen 

puurivi on hoidettava niin, että puiden etäisyys on enintään 3 kertaa puun pi-

tuus. Puurivi siis on hoidettava ja sitä ei saa poistaa. Lisäksi tontin reunoilla 

on määrätty istutettava alueen osa Käkisalmenkadun ja Hukanhaudantien 

vastaisille reunoille. 

Luonnosvaiheessa on tutkittu kolme eri vaihtoehtoa kerrostalon korkeudelle. 

Ehdotusvaiheessa tullaan tarkentamaan, minkä korkuinen rakentaminen so-

pii. Alla on esitetty vaihtoehdot A-B. 

VAIHTOEHTO A) 

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue on hakijan tavoitteiden mu-

kaan korkeimmillaan kuusikerroksinen. Kontrasti korkeudessa verraten kadun 

toisella puolella sijaitsevaan pientaloalueeseen on olemassa. Kontrasti padel-

hallin korkeuteen verraten ei ole dominoiva.  

Kaavamuutos voi muuttaa alueen rakennettuun kulttuuriperintöön vaikutta-

malla kaupunkikuvaa. Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueen 
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uudet rakennukset ovat erilaisia ja merkittävästi korkeampia kuin olemassa 

olevat rakennettuun kulttuuriperintöön kuuluvat rakennukset Hukanhauta – 

Niini-vaara akselilla. Rakentaminen vaikuttaa alueen identiteettiin matalana 

omakotitaloja syleilevänä alueena. Toisaalta kulttuuriperinnöllisesti merkittä-

vät alueet ovat kaukana ja välissä on reheväpuustoista viheraluetta, joten vai-

kutus ollee merkitykseltään pieni.  

VAIHTOEHTO B) 

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueen korkeuden kontrastia pien-

taloalueeseen verraten voidaan lieventää. Kadun puoleinen osa olisi kaupun-

kikuvaan sopivampi nelikerroksisena, maksimissaan 17 metriä korkeana. Pi-

han puoleinen osa olisi mahdollista rakentaa kuusi kerroksisena Padehallin 

tasa-painottaessa korkeutta. 

Kaavamuutos voi muuttaa alueen rakennettuun kulttuuriperintöön vaikutta-

malla kaupunkikuvaa. Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueen uu-

det rakennukset ovat erilaisia ja merkittävästi korkeampia kuin olemassa ole-

vat rakennettuun kulttuuriperintöön kuuluvat rakennukset Hukanhauta – Niini-

vaara akselilla. Rakentaminen vaikuttaa alueen identiteettiin matalana oma-

kotitaloja syleilevänä alueena. Toisaalta kulttuuriperinnöllisesti merkittävät 

alueet ovat kaukana ja välissä on reheväpuustoista viheraluetta, joten vaiku-

tus ollee merkitykseltään pieni. Lisäksi rakentamisen korkeuden laskeminen 

Käkisalmen kadun puolella vähentää korkeuden vaikutuksia kaupunkikuvaan. 

VAIHTOEHTO C) 

Liike- ja toimistorakennus ei kohoa merkittävään korkeuteen verraten jo ra-

kennettuun Padelhalliin. Rakennuksella ei arvioida olevan merkittävää vaiku-

tusta kaupunkikuvaan korkeutensa puolesta.  

Kaavamuutos ei vaikuta merkittävästi Niinivaara-Hukanhauta alueen raken-

nettuun kulttuuriperintöön ja sovittuu jo olemassa olevaan kaupunkirakentami-

seen hyvin korkeutensa puolesta. 

 

Caruna Espoo Oy 

Sähköverkkoyhtiö Caruna Espoo Oy tiedottaa, että kaavamuutoksen mahdol-

listama rakentaminen lisää Käkisalmenkatu 33 sähkönkulutusta. Siksi alueella 

tarvitaan lisää pienjännitekaapelointeja. Mahdollisten johtosiirtojen to-

teutuksesta vastaa Caruna Espoo Oy ja kustannuksista vastaa siirron tilaaja. 
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Caruna Espoo Oy pyytää mahdollisuutta lausua myös seuraavissa kaavoi-

tuksen vaiheissa.  

 

Vastine: Kaavassa on varauduttu muuntamon rakentamiseen. Asuin-, liike- ja 

toimistorakennusten kortteliin saa rakentaa aluetta palvelevan muuntamon 

kaavaan merkityn rakennusoikeuden lisäksi. Muuntamolle saa rakentaa liitty-

män istutettavan alueen läpi olemassa olevaa puustoa säästäen. Muuntamon 

saa sijoittaa osittain istutettavalle alueelle olemassa oleva puusto tulee sääs-

täen. 

Kaapeloinneille ei ole tarve osoittaa tilavarauksia kaavassa. Lähimpänä Not-

kopuistoa on esitetty violetilla nuolella huoltoajon liittymä muuntamorakennuk-

selle. 

 

Joensuun Vesi -liikelaitos 

Joensuun vesi tiedottaa, että osan korttelin kiinteistöistä tulee jätevesiviemä-

riin liittyäkseen rakentaa kiinteistökohtainen jätevesipumppaamo. Lisäksi 

suunnittelussa tulee ottaa huomioon uusien rakennusten mahdollisten auto-

maattisten sammutuslaitteiden vaatima sammutusveden tarve. Tarvittaessa 

sammutuslaitteiden tarvitsema vesimäärä on järjestettävä kiinteistökohtaisella 

sammutusvesisäiliöllä. 

 

Vastine: Kaavassa ei ole tarve osittaa varauksia pumppaamolle tai sammu-

tusvesisäiliölle, vaan ne tulee sijoittaa tonteille rakennusoikeuden puitteissa.  

 

Pohjois-Karjalan Maakuntaliitto 

Pohjois-Karjalan Maakuntaliitto huomauttaa, että kaavamuutoksen yhtey-

dessä on hyvä arvioida vaikutuksia valtatie kuuden toisella puolella sijaitse-

vaan vähittäiskaupan suuryksikköön, mikäli asemakaavamuutoksella mahdol-

listetaan alueelle myös kaupan palveluita. 

 

Vastine: Kohteelle on tehty Repokallion ja Käkisalmenkadun alueiden kaupal-

linen selvitys, 2023 Ramboll. Alueen kaavoittaminen voi vähentää Karsikkoon 

merkityn kaupan suuryksikön tarvetta. Toisaalta tarkastelualueen vaikutusalu-

eelle kohdistuva tulevaisuuden väestönkasvu ja yksityisen kulutuksen kasvu 
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lisää ostovoimaa ja kaupan laskennallista tilantarvetta, mahdollistaen hank-

keen toteutumisen ilman, että sillä on merkittäviä vaikutuksia olemassa ole-

vaan kaupan palveluverkkoon tai tuleviin hankkeisiin.  

Kauppatoiminnan koko on alle vähittäiskaupan suuryksikön rajan, joten Käki-

salmenkadulle ei muodostu kaupan suuryksikköä. Käkisalmenkadun liiketilat 

eivät myöskään muodosta kaupan suuriyksikköä yhdessä Repokallion ase-

makaavoituksessa olevien kaupan paikkojen kanssa. 

 

Pohjois-Karjalan Elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskus 

Ympäröivien maanteiden liikennemäärät ovat huomattavia, minkä vuoksi on 

syytä tarkastella kaavamuutoksen vaikutuksia liikenteen sujuvuuteen, liitty-

mien toimivuuteen ja liikenneturvallisuuteen. Lisäksi tulee tarkastella liiken-

teen tuottamien häiriötekijöiden vaikutuksia kaavaratkaisun sisältöön ja mm. 

tarpeeseen suojautua melulta.  

 

Kaavamuutoksessa on syytä huomioida kävely- ja pyöräily liikkumismuotona 

ja tukea niiden käyttömahdollisuuksia arkiliikkumisessa.  

 

Kaavaan ei ole tarvetta sisällyttää erillisiä merkintöjä jo puhdistetuista pilaan-

tuneista maista eikä maaperän pilaantuneisuudesta enää aiheudu rajoitteita 

maankäytölle. Kaavaselostuksessa on syytä kuitenkin kuvata alueen toimin-

nallinen historia. 

 

Tarvetta luontoselvityksen tekemiseen ei ole.  

 

Kaavahankkeella ole suoria vaikutuksia rakennettuun kulttuuriympäristöön.  

 

Kaavatyön aikana on syytä laatia riittävät havainnekuvat kaavan mukaisesta 

toteutuksesta. 

 

Asemakaavan sisällön suhdetta yleiskaavan asettamaan tavoitteeseen olen-

naisesti muuttuvana alueena ja varauksesta palvelukäyttöön (merkintä P) on 

syytä arvioida - hyödynnetäänkö sijainnin antamat mahdollisuudet? Merkittä-

vät poikkeamiset yleiskaavan ohjausvaikutuksesta on tarpeen perustella MRL 

42.4 § (230/2017) huomioiden. 

LIITE 3, 10/15



   

Palauteraportti 

KAUPUNKIRAKENNEPALVELUT        Käkisalmenkatu 33 

  1795 

                                       17.4.2024 

 

Joensuun kaupunki  |  yhdyskuntasuunnittelu | kaavoitus 

PL 59, 80101 Joensuu  |  Vaihde 013 267 7111  |  Y-tunnus 0242746-2 

 

Ympäristön kannalta on merkityksellistä arvioida ja kuvata kaavamuutoksen 

tuomia toiminnallisia muutoksia ja mahdollisia häiriöitä lähialueelleen.  

 

Kaavahankkeesta ei ole tarpeen pitää viranomaisneuvottelua. Tarpeen mu-

kaan voidaan järjestää hanketta koskevia työneuvotteluita. ELY-keskukselta 

on syytä pyytää lausunto myös kaavan seuraavissa vaiheissa.  

 

Vastine: Kaavamuutoksessa on huomioitu kävely- ja pyöräily liikkumismuo-

tona, sekä joukkoliikenteen tarpeet.  Kaavassa on varauduttu mahdollisiin 

joukkoliikennepysäkkeihin Ilomantsintien rampeilla. Tavoitteena on järjestää 

tontille käynti ramppien jalankulku- ja pyöräliikenteen väylältä Hukanhaudan-

tien varresta. Samalla osoitetaan yleiselle jalankulku- ja pyöräliikenteelle 

mahdollisuus kulkea kaupan tontin läpi Käkisalmenkadulle. Liikennesuunnit-

telu tarkentuu ehdotusvaiheessa.  

Kaavatyössä on tuotettu havainnekuvat eri korkuisesta rakentamisesta Käki-

salmenkadun Notkopuiston puoleiselle rakentamiselle. Kuvissa näkyy myös 

kaupan vaikutus.  

Joensuun seudun yleiskaavassa 2020 suunnittelualue on merkitty palvelujen 

ja hallinnon alueeksi (P). Merkinnällä osoitetaan julkisten tai yksityisten palve-

lujen ja hallinnon alueita. Merkintää voidaan käyttää osoittamaan julkisia ja 

yksityisiä opetus-, sivistys- ja tutkimustoimintaa sekä sosiaali- ja terveyden-

huoltoon kuuluvia laitoksia tai kaupallisten palvelujen alueita. Palveluiden ja 

hallinnon alueilla ei sallita laajamuotoista asumista tai tuotantotoimintoja. MRL 

114 §:n tarkoittaman vähittäiskaupan suuryksikön perustaminen tai laajenta-

minen suuryksiköksi ei ole mahdollista. Sen sijaan paljon tilaa vaativan eri-

koistavaran kaupan yksikön voi sijoittaa P-alueelle. Käkisalmenkadun kaava-

alueelle ollaan suunnittelemassa pääsääntöisesti yksityisiä palveluja ja pieni-

muotoista asumista. Kauppatoiminnan koko on alle vähittäiskaupan suuryksi-

kön rajan. Tontille ei olla suunnittelemassa jo olemassa olevasta yhdyskunta-

rakenteesta merkittävästi poikkeavaa asumista. Yhdyskuntarakenteen laajen-

taminen etelään päin ja olemassa olevan asumisrakenteen lisärakentaminen 

ja sitä myötä tiivistäminen ovat Joensuun Kaupungin tavoit-teiden mukaisia 

toimia. Yleiskaavan ohjausvaikutus ei siten tarkoita sitä, että ohjaavaa kaavaa 

tulisi noudattaa sellaisenaan, vaan yleispiirteisempää maan-
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käyttösuunnitelmaa voidaan täsmentää yksityiskohtaisemmassa suunnittelus-

sa. Tällä kohtaa voidaan todeta, että yleiskaavataso ei ole niin tarkkarajainen, 

ettei asumista voisi laajentaa rajavyöhykkeellä Käkisalmenkadun kaava-alu-

eelle asumisen muiden puitteiden täyttyessä. Lisäksi yleiskaavassa Käkisal-

menkatu 33 tontin alue on uutta ja olennaisesti muuttuvaa alueetta. Merkin-

nällä osoite-taan asemakaavoittaviksi tarkoitetut uudet rakentamisalueet. Voi-

daan todeta, että asemakaavan muutos on Joensuun seudun yleiskaavan 

2020 mukainen. 

 

Pohjois-Savon Elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskus 

Kaavatyössä tulee kiinnittää erityistä huomiota läheisten liikenneväylien suju-

vuuteen, turvallisuuteen ja melupäästöihin. Kaava-alueen sijoittuessa Ni-

inivaaran kaupunkirakenteen sisään, jalankulku-, pyöräily- ja joukko-

liikennevyöhykkeelle, tulee erityisesti näiden liikennemuotojen edellytyksiin 

kiinnittää huomiota. 

 

Vastine: Kaavamuutoksessa on huomioitu kävely- ja pyöräily liikkumismuo-

tona, sekä joukkoliikenteen tarpeet.  Kaavassa on varauduttu mahdollisiin 

joukkoliikennepysäkkeihin Ilomantsintien rampeilla. Tavoitteena on järjestää 

tontille käynti ramppien jalankulku- ja pyöräliikenteen väylältä Hukanhaudan-

tien varresta. Samalla osoitetaan yleiselle jalankulku- ja pyöräliikenteelle 

mahdollisuus kulkea kaupan tontin läpi Käkisalmenkadulle. Liikennesuunnit-

telu tarkentuu ehdotusvaiheessa. 

Käkisalmenkadun 33 sisäänajoliikenne on suunniteltu huomioiden Käkisal-

menkadun muut kadut. Tonteille ajo tapahtuu kahdesta liittymästä. Äyräpään-

kadun vastaisesta tonttiliittymästä ajavat pääasiassa kaupan, kylmäaseman 

ja autopesun asiakkaat. Toinen tonttiliittymä on vastakkain Kirvunkujan 

kanssa. Tästä liittymästä ajavat pääasiassa urheiluhallin ja kerrostalojen käyt-

täjät. Tästä liittymästä voi ohjata myös kaupan tontin ulosajon tarvittaessa, jos 

Äyräpäänkadun vastainen tonttiliittymä ruuhkautuu ulosajon vuoksi. Edellä 

mainittujen liittymien kautta ohjataan myös jalankulku- ja pyöräliikenne autolii-

kenteestä eriytettynä. Lähimpänä Notkopuistoa on huoltoajon liittymä muunta-

morakennukselle. Tästä liittymästä ei ohjata muuta tonttien sisäänajoa.  

Käkisalmenkadun kaavahankkeessa on tehty liikenneselvitys, jonka perus-

teella asemakaavoituksessa varaudutaan Käkisalmenkadun ja 
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Hukanhaudantien/Ilomantsintien risteyksen parantamiseen. Varausten myötä, 

mahdollinen liikenteen lisääntyminen on hallittavissa ja siitä ei katsota olevan 

haittaa Käkisalmenkadun asukasliikenteelle. Jos liikenneympyrä tai liikenne-

valot rakennetaan risteykseen, ne nimenoman parantavat liikenneoloja Käki-

salmenkadulta Hukanhaudantielle/ Ilomantsintielle käännyttäessä. Kääntymi-

nen on tällä hetkellä kerrottu haasteelliseksi, koska Hukanhaudantiellä/Ilo-

mantsintiellä helposti ajetaan ylinopeuksia ja liikenteen sekaan liittymiselle ei 

jää riittävästi aikaa. Muutosten myötä liittyminen Hukanhaudantien/Iloman-

tisintien liikenteen mukaan helpottuu huomattavasti. Hukanhaudantie liikenne-

nopeuksien rajoituksia ei tällä hetkellä noudateta kovin hyvin ja Hukanhau-

dantiellä on kokemuksen mukaan ylinopeudella ajoa. Kaavamuutoksen myötä 

voi tulla tarve parantaa Käkisalmenkadun ja Hukanhaudantien risteysjärjeste-

lyjä, joka parantaa liikenneturvallisuutta pakottamalla autoilijat pudottamaan 

nopeudet heti Imatrantien rampin jälkeen joko liikennevaloihin tai liikenneym-

pyrään. Vaikutus voi parantaa siis koko asuinalueen liikenneturvallisuutta Hu-

kanhaudantiellä seuraavaan Niinivaarantien liikenneympyrään asti. 

Kaavoituksen tueksi on tehty meluselvitys. Käkisalmenkatu 33 lähialueen 

osalta suurin melulähde on Hukanhaudantie/Ilomantsintie. Käkisalmenkadun 

liikenne-ennuste ei uusien rakennusten myötä kasva niin mittavasti, että sillä 

olisi merkittävää vaikutusta. Suurimmat melun vaikutusalueet osuvat ole-

massa olevan rakennuskannan liikenneväylien puoleisiin julkisivuihin. Päivä-

ajan ohjearvot ylittyvät osin pihoilla, mutta kaikilla rakennuksilla jää ohjearvo-

jen alittavaa pihaa. Olemassa olevien piha-alueiden yöajan ohjearvot ylittyvät 

samoin aivan väylien vieressä, mutta ohjearvojen alittavaa pihaa jää kaikille 

kiinteistöille. Sekä päiväajan että yöajan ohjearvot alittuvat Käkisalmenkatu 

33 asuinrakennuksen piha-alueella. Leikki- ja oleskelualueita ei tulisi sijoittaa 

kohtiin, joissa melun ohjearvot ylittyvät. Mikäli oleskelualueet halutaan sijoit-

taa Käkisalmenkadun varteen, tulee alueelle tutkia riittävä melusuojaus. Kor-

keimmat melutasot osuvat asuinrakennuksen Käkisalmenkadun puoleiseen 

päätyyn, joissa rakennusten julkisivuihin osuu korkeimmillaan 53 dB äänen-

paine päiväaikaan ja 45 dB yöaikaan. Nämä eivät edellytä erillistä ääneneris-

tävyysvaatimusta merkittäväksi kaavaan. Mikäli yöajan 45 dB alueille halu-

taan sijoittaa oleskeluparvekkeita, voidaan ne kuitenkin määrätä lasitettaviksi. 
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Joensuun Kaupungin ympäristönsuojelu 

Olennaisimmat asiat liittyvät liikennemelun huomioimiseen asemakaavassa. 

Uuden meluselvityksen tekeminen on siten hyvä ratkaisu. Toinen asia, joka 

on syytä selvittää tarkemmin, on hulevesien käsittely ja toimenpiteet ennen 

niiden johtamista ohitustien vieressä kulkevaan ojaan, joka laskee varaslam-

peen.  

 

Kaavaratkaisun hiilijalanjäljen selvittäminen on kannatettavaa. Samoin tulisi 

selvittä olisiko mahdollista antaa määräyksiä puurakentamiseen liittyen sekä 

viherkattojen rakentamiseen velvoittamisesta. Myös muut ympäristön, hule-

vesienhallinnan ja hiilen sitomisen, kuten kiinteistön viheralueiden osuuden 

kannalta keskeiset asiat tulisi huomioida.   

 

Vastine: Kaavoituksen tueksi on tehty meluselvitys. Käkisalmenkatu 33 lähi-

alueen osalta suurin melulähde on Hukanhaudantie/Ilomantsintie. Käkisal-

menkadun liikenne-ennuste ei uusien rakennusten myötä kasva niin mitta-

vasti, että sillä olisi merkittävää vaikutusta. Suurimmat melun vaikutusalueet 

osuvat olemassa olevan rakennuskannan liikenneväylien puoleisiin julkisivui-

hin. Päiväajan ohjearvot ylittyvät osin pihoilla, mutta kaikilla rakennuksilla jää 

ohjearvojen alittavaa pihaa. Olemassa olevien piha-alueiden yöajan ohjearvot 

ylittyvät samoin aivan väylien vieressä, mutta ohjearvojen alittavaa pihaa jää 

kaikille kiinteistöille. Sekä päiväajan että yöajan ohjearvot alittuvat Käkisal-

menkatu 33 asuinrakennuksen piha-alueella. Leikki- ja oleskelualueita ei tulisi 

sijoittaa kohtiin, joissa melun ohjearvot ylittyvät. Mikäli oleskelualueet halu-

taan sijoittaa Käkisalmenkadun varteen, tulee alueelle tutkia riittävä melusuo-

jaus. Korkeimmat melutasot osuvat asuinrakennuksen Käkisalmenkadun puo-

leiseen päätyyn, joissa rakennusten julkisivuihin osuu korkeimmillaan 53 dB 

äänenpaine päiväaikaan ja 45 dB yöaikaan. Nämä eivät edellytä erillistä ää-

neneristävyysvaatimusta merkittäväksi kaavaan. Mikäli yöajan 45 dB alueille 

halutaan sijoittaa oleskeluparvekkeita, voidaan ne kuitenkin määrätä lasitetta-

viksi. 
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Kaavoituksessa on tarkasteltu viherkerrointa, jonka avulla hulevesien hallin-

taan pyritään vaikuttamaan. Hulevesijärjestelmien tarkempi hyväksyminen on 

rakennuslupavaiheen asia.  

Kaavaratkaisun hiilijalanjäljen selvittäminen tehdään ehdotusvaiheessa, kun 

kaavaratkaisu tarkentuu.   
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Kaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja luonnos olivat nähtävänä 9.5.-3.6.2024 välisen 

ajan. Kaavamuutoksesta annettiin 11 lausuntoa ja 2 mielipidettä, joista 7:ssä oli kommentoitavaa. Elisa 

Oyj:llä, Caruna Oy:llä, Pohjois-Karjalan pelastuslaitoksella, rakennusvalvonnalla, ympäristönsuojelulla ja 

Pohjois-Karjalan maakuntaliitolla ei ole huomautettavaa.  

 

Alla on kooste lausunnoista, joista on poistettu henkilötiedot, ja kaavoittajan antamat vastineet niihin. Al-

kuperäiset lausunnot ovat mukana kaavaan liittyvässä päätöksenteossa ja nähtävillä asemakaavoituk-

sessa. 

 

1. Joensuun kaupunki / Joensuun Vesi -liikelaitos 

Kaavamuutos koskee Hukanhaudan (15) kaupunginosan korttelin 166 tonttia 1 

osoitteessa Käkisalmenkatu 33 sekä Pielisensuun (401) kylän tiloja 20:53, 

20:54 ja 157:0 sekä liikennealueita (Käkisalmenkatu ja Ilomantsintie).  

 

Koska muutosalueen verkostoja suunnitellaan liitettäväksi nykyisiin vesijohto-,  

jätevesi- ja hulevesiverkostoihin, tulee verkostojen kapasiteetin riittävyys ottaa  

huomioon ja tarkistaa. 

 

Vastine: Ehdotuksessa ei kaavoiteta asumista, kuten luonnosvaiheessa oli 

suunniteltu, joten vedenkulutus on pienempi ehdotuksen maankäyttöratkai-

suilla verraten luonnokseen. Lisäksi kaavamuutoksen hakija on tiedottanut 

neuvotelleensa Joensuun veden kanssa tilanteesta. Kapasiteetti tulee kuiten-

kin tarkastaa ennen rakentamisen aloittamista ja vesihuollon liittymisluvan an-

tamista. Kaavamuutoksen hakijan mukaan alueelle ei ole tulossa esimerkiksi 

sprinklerilaitteistoja tai muuta runsaasti hetkellisesti vettä kuluttavaa laitteis-

toa, joten esimerkiksi sammutusvesisäiliöön ei tarvitse varautua.  

2. Elisa Oyj 

Elisa Oyj:llä ei ole huomauttamista asemakaavamuutokseen. 

 

Alueella on Elisa Oyj:n tietoliikennekaapeleita, joiden olemassaolo tarvitsee 

alueella toimijoiden tiedostaa ja huolehtia niiden riittävästä suojauksesta.  
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Mikäli kaapeleita joudutaan siirtämään pitää siirron tarvitsijan olla hyvissä ajoin 

yhteydessä Elisaan ja tilata ao. siirto.  

 

Siirrot ovat maksullisia (Maankäyttö- ja Rakennuslaki 89§). 

 

Lisätietoja asiasta antaa verkontuki@elisa.fi 

 

Vastine: Ei tarvetta vastineelle. 

 

3. Caruna Oy  

Nykyinen sähkönjakeluverkko ja siihen suunnitellut muutokset 

 

Kaavamuutosalueella on Caruna Espoo Oy:n sähkönjakeluverkkoa oheisen liit-

teen 1 mukaisesti. Sinisellä viivalla on esitetty 20 kV johdot ja 0,4 kV johdot 

vihreällä. Ilmajohdot on esitetty yhtenäisellä viivalla ja maakaapelit katkovii-

valla. Puistomuuntamot on esitetty violeteilla neliöillä. 

 

Noin 50 m päässä kaavamuutosalueen luoteisreunasta sijaitsee Caruna Espoo 

Oy:n Niinivaaran sähköasema. Tämä on esitetty liitekartassa punaisella neli-

öllä. 

 

Vaikutukset sähkönjakeluun 

 

Kaavan myötä sähkönkulutus alueella kasvaa ja alueelle tarvitaan keski- ja 

pienjännitekaapelointeja sekä uusi puistomuuntamo. Kaavaan onkin merkitty 

tarvittavaa puistomuuntamoa varten ET-merkintä AL-korttelin luoteiskulmaan. 

 

Puistomuuntamoina käytämme Carunan rakentamistapaohjeen mukaisia va-

kiorakenteisia ja -värisiä muuntamoita. Puistomuuntamo tulee sijoittaa siten, 

että sen luokse on helposti päästävissä. 
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Siirtokustannusten jako 

 

Mahdolliset tarvittavat johto- ja muuntamosiirrot tehdään Carunan toimesta ja 

siirtokustannuksista vastaa siirron tilaaja. Johtojen siirto edellyttää, että niille 

järjestyy uusi pysyvä sijainti. Pyydämme ilmoittamaan mahdollisista johtosiirto-

tarpeista hyvissä ajoin. 

 

Muuta huomautettavaa  

Meillä ei ole muuta huomautettavaa ko. kaavaluonnoksesta Toivomme mah-

dollisuutta antaa lausunnon vielä ehdotusvaiheessa. 

 

Liitteet Liite 1: Nykyinen sähkönjakeluverkko 

 

Vastine: Ei vastineen tarvetta.  

 

4. Joensuun kaupungin ympäristösuojelu 

Joensuun kaupungin ympäristönsuojelu ei anna lausuntoa Käkisalmenkatu 33 

asemakaavan luonnoksesta. 

 

Vastine: Ei vastineen tarvetta. 

 

5. Joensuun kaupungin ilmastokoordinaattori 

On hyvä, että Käkisalmenkadun kaavavalmistelussa on hyödynnetty sekä vi-

herkerrointa, että tullaan hyödyntämään kaavan hiilijalanjäljen laskennan työ-

kalua. Kaavan hiilijalanjäljen ja siihen vaikuttavien suunnitteluratkaisujen las-

kenta on kannatettavaa tehdä kaavan ehdotusvaiheessa, mikäli ehdotusvai-

heessa on vielä mahdollista tehdä laskennan perusteella muutoksia kaavarat-

kaisuun. Kaavassa tulisi pyrkiä mahdollisimman vähähiilisiin ja hiilinieluja lisää-

viin ja säilyttäviin ratkaisuihin.  

 

Kaavaselostuksen liitteessä 6 olevissa viherkerroinlaskelmissa todetaan, että 

padelhallin tontilla viherkerroin jää alle asetetun tavoitetason, kun taas kaupan 

tontilla viherkertoimen tavoitetaso ylitetään. Tavoitetason alittaminen padel-
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hallin tontilla johtunee siitä, että halli on rakennettu tontille ennen kaavamuu-

toksen laatimista. Viherkertoimen tavoitetason saavuttamiseen tulisi pyrkiä 

myös padel-hallin tontilla kaavan jatkovalmistelussa. On hyvä, että tavoitetaso 

on pystytty ylittämään kaupan tontilla. 

 

Vastine: Viherkerroin-selvityksessä suositelluista toimenpiteistä on neuvoteltu 

kaavamuutoksen hakijan kanssa ja kaavaan on tuotu määräyksiä istutetta-

vista alueen osista. Lisäksi kannustetaan yleisissä määräyksissä viherkattojen 

rakentamiseen sallimalla viherkatot. Hulevesien laadullisen hallinnan alueita 

ei ole kaavaan merkitty ja kaavamuutoksen hakija on ilmoittanut, että keskit-

tyy hulevesien hallinnassa pääasiassa hulevesien määrälliseen hallintaan. 

Kaavamuutoksen hakija on tiedottanut suunnittelevansa KL-tontille aurinkopa-

neeleita ja kaavan yleisissä määräyksissä sallitaan aurinkopaneeleiden ra-

kentaminen.  

 

6. Pohjois-Karjalan pelastuslaitos 

Pelastuslaitoksella ei ole lausuttavaa Käkisalmenkatu 33 asemakaavan muu-

tokseen. 

 

Vastine: Ei vastineen tarvetta. 

 

7. Pohjois-Karjalan elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskus 

  ASIAN KUVAUS 

Joensuun kaupunki pyytää ELY-keskuksen lausuntoa Käkisalmenkatu 33, Hu-

kanhauta, asemakaavamuutoksen kaavaluonnoksesta. 

 

Asemakaavamuutoksen kohteena on tontti, jolla toiminut aiemmin tiepidon va-

rikko. Varikkotoimintaan liittyvät rakennukset on purettu ja tontille on rakennettu 

uusi padelhalli. Tonttia sivuavat Hukanhaudantie, Ilomantsintie ja Käkisalmen-

katu. Imatrantien ja Ilomantsintien risteys on tontin välittömässä läheisyydessä. 

Asemakaavan muutos koskee myös Hukanhaudantien liikennealueita. 

 

Kaavaselostuksen mukaan tavoitteena on muuttaa voimassa olevan asema-

kaavan mukainen teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue urheilu- ja 
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kulttuuritoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi, yhdistetyksi asuin-, 

liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi sekä liikerakennusten korttelialu-

eeksi. Kaavahanke edellyttää, että kaavamuutoksella nostetaan korttelialueen 

rakennusoikeutta. 

 

Pohjois-Karjalan maakuntakaavassa 2040 suunnittelualue on taajamatoiminto-

jen aluetta (A) ja kuuluu kaupunkikeskustan kehittämisen kohdealueeseen (kk). 

Kaava-alueen läpi kulkee Kuhasalo - Karsikko välin viheryhteystarve. 

 

Asemakaavan laatimista ohjaa Joensuun seudun yleiskaava 2020, jossa suun-

nittelualue on merkitty palvelujen ja hallinnon alueeksi (P). Alueelle on merkitty 

mahdollisesti pilaantunut maa-alue (i), joka on jo puhdistettu. Kaavaan on mer-

kitty myös ulkoilun yhteystarve. Osa kaava-alueesta kuuluu Imatrantien melu-

alueeseen. 

 

LAUSUNTO 

Maankäyttö 

 

Asemakaavaluonnoksessa alueelle on esitetty korttelialueita asuin-, liike- ja toi-

mistorakennuksille (AL), palvelurakennuksille (P) sekä liikerakennuksille (KL). 

 

Palvelurakennusten tontille (P) on jo rakennettu yksityisomisteinen urheiluhalli, 

padelhalli. Liikerakennusten tontille (KL) on osoitettu rakennusoikeutta 2000 k-

m2 enintään kahteen kerrokseen liikerakentamiselle sekä lisäksi polttoaineen 

jakeluasema. Kaavaselostuksen mukaan tavoitteena on toteuttaa liikeraken-

nusten tontille supermarketkokoinen päivittäistavarakauppa. 

 

Kaava-alueen Notkopuiston puoleisen tontin osalta kaavaselostuksessa on tar-

kasteltu useita eri ratkaisuvaihtoehtoja. Kaavaluonnoksessa on päädytty esit-

tämään tontti asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (AL), jolle saa 

rakentaa palveluasumista. Rakennusten kerrosluku olisi enintään kuusi ker-

rosta (kaavaselostuksen vaihtoehto a). Kaavaselostukseen sisältyvässä vaih-

toehdossa b) on esitetty, että rakentamisen enimmäiskorkeus Käkisalmenka-

dun puoleisella osalla olisi neljä kerrosta ja tontin sisäpuolella kuusi kerrosta. 
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Vaihtoehdossa c) tontti osoitettaisiin liike- ja toimistorakennusten korttelialu-

eeksi (K), jossa kerrosluku olisi enintään kaksi kerrosta. Alueelle saisi sijoittaa 

toimisto- ja myymälätiloja, mutta ei päivittäistavarakauppaa.  

 

Nähtävillä olevaan kaavaluonnoskarttaan on kohdassa Yleiset määräykset 7. 

kaavan laatijalta saadun tiedon mukaan virheellisesti kirjattu, että KL-kortteli-

alueelle ei saa sijoittaa päivittäistavarakauppaa. Kohdassa on tarkoitus ollut lu-

kea, että AL-korttelialueelle ei saa sijoittaa päivittäistavarakauppaa. Korjaus on 

esitetty kaupungin kaavaa koskevalla internet-sivulla. 

 

Soveltuminen rakennettuun ympäristöön 

 

Kaavaluonnoksen selostuksessa kaavaluonnoskartan mukaiselle AL-tontin 

alueelle on esitetty kolmea erilaista ratkaisua (a, b ja c). Kaavoitettava alue 

rajautuu lähinnä 2000-luvun ensimmäisellä vuosikymmenellä rakennettuun 

pientaloalueeseen. Ympäristöään korkeampi rakentaminen ei tulisi näkymään 

kovinkaan kauaksi esimerkiksi Hukanhaudan suuntaan. Näkyvyys olisi merkit-

tävintä lähiasuinympäristössä sekä Ilomantsintien suuntaan.  

 

Laadukas, näkyvä rakentaminen voi kohottaa alueen rakennetun ympäristön 

tasoa ja luoda Imatrantien suunnasta Hukanhaudalle saapuvalle tietynlaisen 

alueelle saapumista identifioivan merkkirakennuksen. Toisaalta, mikäli arkki-

tehtuurin taso jää vaatimattomaksi, alueelle muodostuu helposti kaupunkiku-

vallinen vaurio pitkäksi aikaa. Korkeampaan rakentamiseen päätyvässä vaih-

toehdossa myös korkea arkkitehtoninen laatu olisi hyvä varmistaa täsmällisem-

min kuin mitä luonnoksessa on esitetty. Tässä tapauksessa esitetään harkitta-

vaksi tarkempia, harkittuja rakentamistapamääräyksiä esimerkiksi julkisivuma-

teriaalien, värityksen ja massoittelun osalta. 

 

Luontoarvot 

 

Kaava-alueen Käkisalmenkadun puoleisessa osassa sijaitsee liito-oravan kul-

kureitti. Kaava-alueelle jää kaavassa säilytettäväksi tai istutettavaksi Käkisal-

men kadun puoleinen puurivi. Lisäksi tontin kulmaukseen on osoitettu luo-alue 
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liito-oravaa ajatellen. Luo-rajaus on liito-orava huomioiden riittävä. ELY-kes-

kuksen asiantuntija on käynyt tarkastamassa alueen 30.5.2024. 

 

 

Melu 

 

Kaavatyötä varten on tehty meluselvitys (Ramboll 2023). Meluselvityksen tu-

losten perusteella kaavaluonnokseen on annettu asianmukaiset määräykset 

rakenteiden ääneneristävyydestä sisämelun osalta.  

Kaavaselostuksessa todetaan, että leikki- ja oleskelualueita ei tulisi sijoittaa 

kohtiin, joissa melun ohjearvot ylittyvät. Kaavamääräyksiin tulisi lisätä myös 

piha-alueita koskeva määräys esim. seuraavasti: Oleskelupiha on suojattava 

liikennemelulta rakennusten tai meluaitojen avulla. 

 

Vastine: Lausunnon huomiot keskittyvät suurelta osin AL-tontin alueeseen, 

joka luonnosvaiheen jälkeen on päädytty jättämään teollisuusalueeksi. Teolli-

suus- ja varastorakennusten korttelialueet (T) ovat kaavahankkeessa mukana 

nykyisestä kiinteistön muodostuksesta johtuen. Teollisuus- ja varastoraken-

nusten osalta on tarkoitus tehdä uusi asemakaan muutos, kun maanomistajan 

tarpeet selviävät ja kun kaavan muutos on ajankohtainen. Lausunto huomioi-

daan mahdollisen jatkokaavoituksen yhteydessä.  

Ehdotuksessa säilytettään KL-tontin puolella luo-alue samalla rajauksella kuin 

luonnoksessa, mutta osa alueesta jää katualueeksi tontin koon muuttuessa. On 

kuitenkin tarkoitus, että liito-oravan reitistö huomioidaan liikennealueiden suun-

nittelussa.  

 

8. Joensuun kaupungin maaomaisuus 

- Maaomaisuudessa ollut ymmärrys, että alueelle on tulossa päivittäistavara-

kauppa. Onko suunnitelmat muuttunut, kun kaavamääräykset nimenomaan 

kieltävät päivittäistavarakaupupan KL- alueella.  

- AL- korttelissa ei ole merkitty rakennusoikeutta – mitä ja kuinka paljon raken-

tamista kaavassa tullaan sallimaan? 

- Selvitysten perusteella ei hakijan esittämälle kerrostaloasumiselle olisi esteitä 

mikäli alueelle on kysyntää. 
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- Onko ajateltu että KL- korttalialueella yleiselle jalankululle ja pyöräilylle osoi-

tetun väylän rakentaminen on tontin omistajan vastuulle? Minne väylä johtaa, 

kuka ja kenen kustannuksella mahdollinen jatkoyhteys toteutetaan? 

- Asemakaavan muutoksen yhteydessä on tarpeen tehdä maankäyttösopimus. 

Sopimus valmistelua varten tarvitaan tieto uuden kaavan mukaisest rakennus-

oikeudesta ja käyttötarkoituksesta. Nyt nähtavillä olevan kaavaluonnoksen 

pohjalta maankäyttösopimusneuvotteluiden jatkaminen toistaiseksi mahdo-

tonta.  

- Tässä vaiheessa tarvitaan tieto että Käkisalmankadun ja Hukanhaudan tien 

risteysalue toimii. Miten toimii ja kuka maksaa muutostyöt? 

 

Vastine:  

- Nähtävillä olevaan kaavaluonnoskarttaan on kohdassa Yleiset määräykset 

7. virheellisesti kirjattu, että KL-korttelialueelle ei saa sijoittaa päivittäista-

varakauppaa. Kohdassa on tarkoitus ollut lukea, että AL-korttelialueelle ei 

saa sijoittaa päivittäistavarakauppaa. Korjaus on esitetty kaupungin kaavaa 

koskevalla internet-sivulla. Lisäksi todettakoon, että ehdotuksessa ei kaa-

voiteta asumista, kuten luonnosvaiheessa oli suunniteltu. AL-tontin alue on 

luonnosvaiheen jälkeen päädytty jättämään teollisuusalueeksi. Teollisuus- 

ja varastorakennusten korttelialueet (T) ovat kaavahankkeessa mukana ny-

kyisestä kiinteistön muodostuksesta johtuen. Teollisuus- ja varastoraken-

nusten osalta on tarkoitus tehdä uusi asemakaan muutos, kun maanomis-

tajan tarpeet selviävät ja kun kaavan muutos on ajankohtainen. 

- AL- korttelissa ei ole merkitty rakennusoikeutta, koska erityyppiset ehdo-

tuksen korttelin toteuttamisesta oli esitelty luonnoksen selostuksessa. AL-

tontin alue on luonnosvaiheen jälkeen päädytty jättämään teollisuusalu-

eeksi. Lausunto huomioidaan mahdollisen jatkokaavoituksen yhteydessä.  

- Lausuja kommentoi, että nyt nähtävillä olevan kaavaluonnoksen pohjalta 

maankäyttösopimusneuvotteluiden jatkaminen toistaiseksi on mahdotonta. 

Asia varmasti pitää paikkansa AL-korttelin osalta. Todettakoon, kuten 

edellä, että luonnoksen on tarkoitus ollut esitellä erityyppisiä mahdollisuuk-

sia, eikä olla sellaisenaan valmis asemakaavaksi vietäväksi ehdotusvai-

heeseen. Luonnosvaiheen on tarkoitus olla vuorovaikutteinen ja sellainen, 

että osalliset pystyvät kommentoimaan esitettyjä mahdollisuuksia. Lisäksi 
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todettakoon, että ehdotuksessa ei kaavoiteta asumista, kuten luonnosvai-

heessa oli suunniteltu.  

- Asemakaavoituksen yhteydessä on linjattu, että katu- ja tiesuunnittelua ei 

tehdä tämän asemakaavan yhteydessä liikenneselvitystä enempää. Ase-

makaavassa varataan riittävä tila, jotta erityyppiset vaihtoehdot ovat mah-

dollista risteysalueelle toteuttaa. Karkea kustannusarvio on asemakaavoi-

tuksen yhteydessä tehty. Asemakaavassa ei myöskään oteta kantaa, kuka 

tai ketkä muutoksesta vastaavat. Tämä on neuvoteltava maankäyttösopi-

muksen yhteydessä. 

 

9. Joensuun kaupungin rakennusvalvonta 

Rakennusvalvonnalla ei ole tässä vaiheessa kommentoitavaa. 

 

Vastine: Ei vastineen tarvetta. 

 

10.  Pohjois-Savon elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskus 

Joensuun kaupunki on pyytänyt lausuntoa Pohjois-Savon ELY-keskuksen lii-

kenne ja infrastruktuuri -vastuualueelta Käkisalmenkatu 33 asemakaavamuu-

toksen luonnoksesta. Asemakaavamuutoksen laatiminen on käynnistynyt kiin-

teistön omistajan Pohjois-Karjalan Osuuskaupan hakemuksesta. Hakijan ta-

voitteena on mahdollistaa teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueen 

muuttamista urheilu- ja kulttuuritoimintaa palvelevien rakennusten korttelialu-

eeksi, asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi sekä liikerakennus-

ten korttelialueeksi.  

Kaava-alueelle on alustavassa tontinkäyttösuunnitelmassa hahmoteltu ole-

massa olevan Padel-hallin lisäksi supermarkettia, kylmäasemaa ja autopesu-

laa sekä asuin-, liike- ja toimistorakennusta. 

 

Kaavaratkaisu täydentää yhdyskuntarakennetta ja sijoittuu pääosin hyvien kul-

kuyhteyksien varteen. Vain joukkoliikenteen osalta kaava-alue ei ole järin hyvin 

saavutettavissa, mitä ELY-keskus on tuonut esiin muun muassa viranomais-

neuvottelussa. 
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Kaavaselostuksen vastineiden mukaan kaavassa on varauduttu joukkoliiken-

nepysäkkien toteuttamiseen Ilomantsintien rampeilla. ELY-keskus täsmentää, 

että pysäkkivaraukset lienevät kuitenkin Ilomantsintiellä/Hukanhaudantiellä ny-

kyisen jalankulku- ja pyöräilyväylän alikulun eteläpuolella, josta on tarkoitus jär-

jestää jalankululle ja pyöräilylle yhteys korttelin kautta Käkisalmenkadulle. Kort-

telin sisäisen liikenteen järjestämisessä on kiinnitettävä erityistä huomiota ja-

lankulkijoiden ja pyöräilijöiden turvallisuuteen, kun liikerakennuksen ja kylmä-

aseman sekä autopesulan ajoneuvoliikenteen tontille ajo on tarkoitus järjestää 

läheltä jalankulun ja pyöräilyn yhteyttä tontilla. Erityisesti polttoaineen jakelu-

asemien ympäristöt ovat monesti melko jäsentämättömiä alueita, joissa käy hy-

vin erikokoisia ajoneuvoja ja ajoneuvoyhdistelmiä ja joissa ajosuunnat ja -linjat 

vaihtelevat paljon. Kaavaselostuksen alustavassa tontinkäyttösuunnitelmassa 

ja pihasuunnitelmaluonnoksessa ei ole huomioitu tontin sisällä jalankulkijoiden 

ja pyöräilijöiden kulkureittejä tontin läpi. ELY-keskus toivoo päivitettyä tontin-

käyttösuunnitelmaa ehdotusvaiheeseen mennessä, missä on kiinnitetty huo-

miota mm. jalankulun ja pyöräilyn kulkumuotojen erottamiseen ajoneuvoliiken-

teeltä. Vaihtoehtoisena ratkaisuna ELY-keskus esittää, että KL-tontin jalanku-

lulle ja pyöräilylle varattu osa siirrettäisiin tontin eteläreunaan tai kokonaan Hu-

kanhaudantien LT-alueelle, jolloin KL-tontilla jalankulkijat ja pyöräilijät joutuisi-

vat risteämään mahdollisimman vähän autoliikenteen kanssa. 

 

Kaavaselostuksessa on mainittu myös jalankulku- ja pyöräilyväylän varauk-

sesta Imatrantien (vt 6) suuntaiselta jalankulku ja pyöräilyväylältä kaava-alu-

eelle. Koska mainittu varaus on tarpeellinen, ELY-keskus ehdottaa, että kysei-

nen varaus osoitettaisiin ohjeellisena myös asemakaavassa ottamalla kaava-

alueeseen mukaan korttelin 15166 ja valtatien 6 rampin välinen kiinteistö 167-

15-9908-5. 

 

Hukanhaudantien LT-alueessa on varauduttu halkaisijaltaan 30 metrin kierto-

saarekkeelliseen liikenneympyrään. Liittymän parantaminen joko valo-ohja-

tuksi tai liikenneympyräliittymäksi parantaa liikenteen turvallisuutta lähialueilla 

ja parantaa liikenteen sujuvuutta erityisesti Käkisalmenkadulta Hukanhaudan-

tielle liityttäessä. Toisaalta kummatkin ratkaisut huonontavat Hukanhaudantien 

liikenteen sujuvuutta, mikä aiheuttaa haittaa ja melun lisääntymistä erityisesti 
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raskaan liikenteen osalta kaava-alueen luoteispuolella Hukanhaudantien var-

ressa. 

 

Kaavaselostuksen liitteenä on meluselvitys, jonka mukaan sekä päiväajan että 

yöajan ohjearvot alittuvat kaavamuutoksen mahdollistamien asuinrakennusten 

ja näiden piha-alueilla. Kuitenkin jo olemassa olevalla Äyräpäänkatu 12A 

asuinrakennuksen piha-alueella erityisesti päiväajan ohjearvot ylittyvät sel-

västi. Käytännössä vain kyseisen rakennuksen sisäänkäynnin edusta ja pysä-

köintialue jäävät alle 55 dB:n päiväkeskiarvon alle ja muut oleskelualueet sijoit-

tuvat 55–65 dB:n päiväkeskiarvojen alueelle. Äyränpäänkadun alueen voi-

massa olevassa asemakaavan (v. 1985) merkinnöissä tai määräyksissä ei ole  

meluntorjuntaan liittyviä kirjauksia. ELY-keskuksen näkemyksen mukaan nyt 

kyseessä oleva kaavamuutos lisää liikennettä ja sitä kautta melua Hukanhau-

dantiellä (myös Niinivaarantien suuntaan), minkä takia Äyränpäänkatu 12 kiin-

teistölle tulisi osoittaa kaavassa melusuojaustarve laajentamalla kaava-aluetta. 

ELY-keskus myös huomauttaa, että meluselvityksessä ei ole otettu kantaa Hu-

kanhaudantien meluun tilanteessa, jossa Hukanhaudantien ja Käkisalmenka-

dun liittymään rakennetaan valo-ohjaus tai liikenneympyrä. 

 

Käkisalmenkadun ja Hukanhaudantien liittymästä Repokallion suuntaan erka-

nevan tieyhteyden liittymän sijainti tulee merkitä LT-alueelle ajoneuvoliittymän 

likimääräinen sijainti -merkinnällä. 

 

Vastine: Asemakaavaluonnosta työstäessä ehdotukseksi siirrettiin liikennejär-

jestelyjen osalta suunnittelu toiseen asemakaavahankkeeseen, joka valmistuu 

myöhemmin. Tältä osin joukkoliikenteen pysäkkiasiat, jalankulureittien sijainti 

kaupungin tai valtion omistamilla liikennealueilla ja liikennevalo-ohjauksen tai 

liikenneympyrän toteuttaminen niihin liittyvine selvityksineen siirtyy toisen kaa-

vahankkeen selvitysten piiriin.  

 

Tontin sisäiset liikennejärjestelyt tullaan tarkastelemaan rakennusluvituksen 

yhteydessä. Korttelin sisäiseen liikenteeseen ei oteta ehdotuksen asemakaa-

vassa kantaa muutoin kuin yleisten määräysten osalta, jossa velvoitetaan, että 

kulkuyhteyksien Käkisalmenkadun pyöräteiltä ja jalankulkuväyliltä 
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polkupyöräpaikoille ja polkupyöräpaikoilta pääsisäänkäynnille on oltava yhte-

näiset. Kulkuyhteyksiä ei saa katkoa autopaikoilla tai autoiluun tarkoitetuilla kul-

kuyhteyksillä. Lisäksi luonnoksessa KL-tontille ehdotettu jalankulku- ja pyörä-

liikenteen väylä on poistettu, joten sen osalta ei ole tarpeen määrätä asema-

kaavassa mitään.  

 

11. Pohjois-Karjalan maakuntaliitto 

Käkisalmenkatu 33 asemakaavamuutos on käynnistynyt kiinteistön omistajan  

hakemuksesta. Hakijan tavoitteena on mahdollistaa teollisuus- ja varastora-

kennusten korttelialueen muuttaminen urheilu- ja kulttuuritoimintaa palvelevien 

rakennusten korttelialueeksi, yhdistetyksi asuin-, liike- ja toimistorakennusten 

korttelialueeksi sekä liikerakennusten korttelialueeksi. Hanke edellyttää, että 

kaavamuutoksella nostetaan tontin rakennusoikeutta. 

 

Pohjois-Karjalan maakuntakaavassa kaavamuutosalue sijoittuu taajamatoi-

mintojen alueelle (A) ja kuuluu kaupunkikeskustan kehittämisen kohdealueelle 

(kk). Lisäksi alueen lähelle on osoitettu viheryhteystarve, jonka tarkoitus on 

osoittaa viheryhteys Kuhasalon suunnalta Repokallion kautta Karsikkoon Pie-

lisjoen rannalla yhtyvään viheryhteystarpeeseen. Lisäksi lähistölle sijoittuu 

energiahuollon kohdemerkintä ja 110 kV:n sähkölinja.  

 

Pohjois-Karjalan maakuntaliitolla ei ole huomautettavaa asemakaavan muu-

tosluonnokseen. Maakuntaliitto kuitenkin toteaa, että kaavatyössä tulee ottaa  

huomioon läheinen energiahuollon kohdemerkintä ja sähkölinja ja niiden mah-

dolliset kehittämistarpeet ja maankäytön tarpeet tulevaisuudessa. Lisäksi maa-

kuntaliitto pitää hyvänä, että kaupunki on laatinut Repokallion ja Käkisalmen-

kadun alueiden kaupallisen selvityksen ja kytkenyt mukaan myös vaikutustar-

kastelua suhteessa Karsikkoon merkittyyn kaupan suuryksikkömerkintään. 

 

Vastine: Ei tarvetta vastineeseen. 

 

Mielipiteet 

Mielipide 1 
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Haluamme kiinnittää huomionne huoleemme mahdollisesta korkeaan kerros-

taloon liittyvästä rakennushankkeesta osoitteessa Käkisalmenkatu 33. Kaavan 

luonnoksissa on esitetty erikorkuisia kerrostalorakennuksia. Mielestämme 

vaihtoehto B tai C on paras. 

Lisäksi olemme sitä mieltä, että Käkisalmenkadun puoleiset puut tulee säilyt-

tää. Seuraavat näkökohdat tukevat kantaamme: 

 

1. **Alueen luonteen säilyttäminen**: Omakotitaloalueemme on suunniteltu ja 

rakennettu tarjoamaan tietynlaista ympäristöä ja elämäntyyliä. Korkean ker-

rostalon rakentaminen rikkoisi tämän yhtenäisen luonteen ja muuttaisi alu-

een alkuperäistä tarkoitusta. 

2. **Yksityisyyden säilyttäminen**: Omakotitaloalueemme asukkaat arvosta-

vat yksityisyyttä, joka saattaisi vaarantua korkean kerrostalon myötä. Kor-

keasta rakennuksesta olisi suora näkyvyys omakotitalojen pihoihin ja ikku-

noihin, mikä heikentäisi yksityisyydentunnetta. 

3. **Liikenne ja infrastruktuuri**: Korkea kerrostalo toisi mukanaan enemmän 

asukkaita, mikä lisäisi liikennettä ja kuormittaisi nykyistä infrastruktuuria. 

Omakotitaloalueen kadut ja palvelut eivät ole suunniteltu kestämään lisään-

tyvää liikennevirtaa ja asukasmäärää. 

4. **Viihtyisyyden ja turvallisuuden heikentyminen**: Alueen viihtyisyys heik-

kenisi, jos korkean kerrostalon tuoma varjostus ja massiivisuus muuttaisivat 

maisemaa merkittävästi. Lisäksi liikenteen ja asukasmäärän lisääntyminen 

voisi tuoda mukanaan turvallisuushaasteita, erityisesti lapsiperheille. 

5. **Ympäristövaikutukset**: Korkean kerrostalon rakentaminen saattaisi vai-

kuttaa alueen mikroilmastoon ja luonnon monimuotoisuuteen (ml. liito-

orava). Rakentaminen voisi vaatia puiden kaatamista ja vihreiden alueiden 

vähentämistä, mikä vaikuttaisi negatiivisesti alueen ekosysteemiin. 

6. **Korkeiden puiden säilyttäminen**: Rakennustontin reunalla olevat kor-

keat puut ovat tärkeä osa alueen luonnollista maisemaa ja ekosysteemiä 

(ml. liito-orava). Ne tarjoavat suojaa ja elinympäristöjä monille eläinlajeille 

(ml. liito-orava), parantavat ilmanlaatua ja vähentävät melua. Lisäksi puut 

tuovat alueelle visuaalista kauneutta ja lisäävät asukkaiden hyvinvointia. 

Näiden puiden kaataminen heikentäisi merkittävästi alueen ympäristöä ja 

asukkaiden elämänlaatua. 
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7. **Kiinteistöjen arvon laskeminen**: Monille omakotitaloalueen asukkaille 

heidän kotinsa on merkittävä investointi. Korkean kerrostalon rakentaminen 

voisi johtaa kiinteistöjen arvon laskuun, koska alueen houkuttelevuus oma-

kotitaloasujien näkökulmasta heikkenisi. 

8. **Sosiaaliset vaikutukset**: Omakotitaloalueet muodostavat usein tiiviitä 

yhteisöjä, joissa naapurit tuntevat toisensa. Korkea kerrostalo ja sen muka-

naan tuomat uudet asukkaat voisivat muuttaa yhteisön sosiaalista dyna-

miikkaa ja vähentää yhteisöllisyyden tunnetta. 

 

Näiden syiden perusteella pyydämme, että päädytte toteuttamaan joko 

vaihtoehto B:n tai C:n. Toivomme, että kaupungin viranomaiset ottavat huo-

mioon asukkaiden huolet ja pyrkivät säilyttämään alueemme viihtyisyyden 

ja yhtenäisyyden. 

  

Kiitämme teitä ajastanne ja toivomme pikaista vastausta. 

 

Vastine: AL-tontin alue on luonnosvaiheen jälkeen päädytty jättämään teolli-

suusalueeksi. Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueet ovat kaava-

hankkeessa mukana nykyisestä kiinteistön muodostuksesta johtuen. Teolli-

suus- ja varastorakennusten (T) osalta on tarkoitus tehdä uusi asemakaan 

muutos, kun maanomistajan tarpeet selviävät ja kun kaavan muutos on ajan-

kohtainen. Lausunto huomioidaan mahdollisen jatkokaavoituksen yhteydessä.  

Käkisalmenkadun suuntaiset puurivit on merkitty ehdotukseen Säilytettävä/is-

tutettava puurivi, jotta niiden ekologinen ja visuaalinen arvo voidaan säilyttää.  

 

   

 

Mielipide 2 

   

Asemakaavaluonnoksessa esitetään kolme vaihtoehtoa, joista kahdessa

 rakennettaisiin 4–6-kerroksen asuin(palvelu-) -taloja. 

 

Ympäristössä on vain pientaloasutusta ja ”seudullisesti merkittävä kulttuuri-

alue” Niinivaara-Hukanhauta, sekä laaja virkistäytymisalue(metsä). 
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Yleiskaavassa kortteliin ”ei sallita laajamuotoista asumista”. Kaavaluonnok-

sessa ”ei olla suunnittelemassa jo olemassa olevasta rakenteesta merkittä-

västi poikkeavaa rakentamista”. Tästä voi olla eri mieltä: 4–6 kerroksen asuin-

rakennukset, korkeus n. 17-24 m, kyllä poikkeavat merkittävästi ympäristöstä. 

 

Alueen identiteetti on ”matala omakotitaloja syleilevä alue”. Luonnoksen mu-

kaan 6-kerroksisten talojen vaikutus ympäristöön on ”keskisuuri tai pieni”. Pe-

rusteluja ei esitetä, yhtä hyvin voi sanoa että vaikutus on hyvin suuri. 

 

Selostuksessa myönnetään kontrasti ympäröivään pientaloalueeseen, mutta 

väitetään että sillä ei ole merkitystä. Tästäkin voi olla eri mieltä. 

 

Maakuntakaavassa korttelion palvelujen ja hallinnon, ei kerrostaloasumisen 

alue. 

 

Kaupungin strategiassa luvataan mm turvata luonnon monimuotoisuus. Kortte-

lille lasketaan viherkerrointa; padelkeskuksen tontilla se on huono, ja sitä luva-

taan kompensoida marketin tontilla. Tämän onnistumista voi epäillä, kun mar-

ketin tontti on suurimmaksi osaksi asfaltoitua parkkikenttää. Asuinrakennukse 

AL-tontin viherkerrointa ”ei voida laskea, kun pihasuunnitelmat ovat kesken”. 

Luonnoksessa asuinrakennus on kolmelta sivulta ympäröity pysäköintikentillä, 

ja muutamalle pienelle nurmipläntille ei kovin kummoista pihasuunnittelua voi 

tehdä. 

 

Tavoite AL-alueella on ”laadukas asuminen”. Asuntojen näkymät ovat kolmella 

sivulla pysäköintikenttiä, marketin takapiha ja massiivinen padelhallin musta 

seinä, ja minkäänlaisia oleskelualueita ei pihalle mahdu. 

 

Kaavamääräyksissä sanotaan että korttelin ”arkkitehtuurin tulee olla korkeata-

soista ja edukseen erottuvaa”. Kukahan tekee tämän arvioinnin, rakennusval-

vonta? 
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Näillä perusteilla me allekirjoittaneet Hukanhaudan ja Niinivaaran asukkaat 

vastustamme kerrostalojen rakentamista luonnoksen alueelle, mutta hyväk-

symme vaihtoehdon c, jossa maksimikerrosluku on 2. 

 

Liitteet: allekirjoittaneet, 35 henkilöä 

 

Vastine: AL-tontin alue on luonnosvaiheen jälkeen päädytty jättämään teolli-

suusalueeksi. Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueet ovat kaava-

hankkeessa mukana nykyisestä kiinteistön muodostuksesta johtuen. Teolli-

suus- ja varastorakennusten (T) osalta on tarkoitus tehdä uusi asemakaan 

muutos, kun maanomistajan tarpeet selviävät ja kun kaavan muutos on ajan-

kohtainen. Lausunto huomioidaan mahdollisen jatkokaavoituksen yhteydessä. 

 

Kaavamääräyksissä sanotaan, että kaava-alueen ”arkkitehtuurin tulee olla 

korkeatasoista ja edukseen erottuvaa”. Arviointi tehdään rakennuslupavai-

heessa normaalin rakennuslupaprosessin yhteydessä. 
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