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1 Tiivistelma

SAANAAS

Asemakaavan muutoksen perustelut
Asemakaavamuutoksen laatiminen on kaynnistynyt kiinteistén omistajan Pohjois-

Karjalan Osuuskaupan hakemuksesta. Hakijan tavoitteena on mahdollistaa teolli-
suus- ja varastorakennusten korttelialueen muuttamista urheilu- ja kulttuuritoi-
mintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi seka liikkerakennusten kortteli-

alueeksi. Osa tontista jaa teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi.

Teollisuus- ja varastorakennusten osalta on tarkoitus tehda uusi asemakaan muu-
tos, kun maanomistajan tarpeet selviavat ja kun kaavan muutos on ajankohtainen.
Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueet ovat kaavahankkeessa mukana

nykyisesta kiinteiston muodostuksesta johtuen.

Kaava-aluetta on supistettu liikennealueiltaan. Osa liikennealueista ja niiden
suunnittelusta on siirretty osaksi toista kaavahanketta lilkenteellisten tarpeiden

yhteensovittamiseksi.

Tontilta on purettu vanha rakennuskanta ja uusi padelhalli on rakennettu tontin
takaosaan tien tuntumaan. Suunnittelualueelle on kaavamuutoksen jalkeen mah-
dollista rakentaa supermarket kokoinen kauppa, polttoaineenjakelun kylma-
asema, autopesula ja teollisuusrakennuksia. Lisaksi liikkennealueita voidaan pa-

rantaa.

Hanke edellyttaa, etta kaavamuutoksella nostetaan korttelin rakennusoikeutta.

Kaavaprosessi
Maankaytto- ja rakennuslain 62 §:n mukainen ilmoitus vireilletulosta julkaistiin

kaupungin verkkosivuilla ja Karjalan Heili-lehdessa 5.4.2023. Osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma pidetiin nahtavilla 6.4.-1.5.2023.

Kaavamuutoksen vireilletulovaiheen yleisétilaisuus pidettiin 18.4.2023.
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Luonnos julkaistiin kaupungin verkkosivuilla ja Karjalan Heili-lehdessa 8.5.2024.
Luonnos pidetiin nahtavilla 9.5.— 3.6.2024.

Kaavamuutoksen luonnosvaiheen yleisoétilaisuus pidettiin 22.5.2024.

Tavoitteena on, etta kaavamuutos on kaupunginvaltuuston kasittelyssa kesalla

2024.

Toteuttaminen
Hankkeen toteuttaminen on mahdollista aloittaa heti, kun kaavamuutos on saanut

lainvoiman ja rakennushankkeelle on myonnetty rakennuslupa.

2 Lahtoékohdat ja tavoitteet

2.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kohde sijaitsee Joensuun Hukanhaudalla Niinivaaran rajalla noin 3,0 kilometrin
paassa Joensuun keskustasta kaakkoon. Lahtotilanteessa kaava-alueeseen kuu-
luu yksi tontti. Tontilta on purettu vanha rakennuskanta ja uusi padelhalli on raken-
nettu tontin takaosaan. Tonttia sivuavat Hukanhaudantie ja Kakisalmenkatu. Imat-

rantien ja Ilomantsintien risteys on tontin valittdmassa laheisyydessa.

2.1.2 Luonnonymparisto

SAANAAS

Kaavamuutos koskee kaupunkimaista rakennettua ymparistoa. Maasto on tasai-
nen maanpinnan tason ollessa noin +84,0 mmpy Hukanhaudantien — Ilomantsin-
tien ja Kakisalmenkadun risteyksessa ja noin +82,0 mmpy Imatrantien puoleisella
osalla. Maanpinta viettaa kohden koillista. Kalliopinta on havaittu koillisosassa
tonttia noin tasolla +78.3 (N60). Kiinteistolta on tietoa kolmesta pohjaveden ha-
vaintoputkesta. Havaintoputkien pinnankorkeustietojen perusteella, pohjaveden
pinnan arvioidaan sijoittuvan kiinteiston alueella noin 2,5- 4,0 metrin syvyydella
maanpinnan tasosta. Alueen pohjaveden virtaussuunnan arvioidaan olevan kohden

pohjoista.
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Kaavamuutosalueella ei ole luonnontilaista ymparistéa. Kakisalmenkatu 33 tontin

reunaa pitkin kulkee toimiva yhteys liito-oravan elinalueelta toiselle.

Rakennettavuusluokka on kolme (III) ja maalajialue moreeni (Mr) Kéakisalmenka-
dun ja Hukanhaudantien puoleisilla reunoilla. Maapera on kantavaa moreenia,
jonka varaan perustaminen voidaan suorittaa. Moreeni on routivaa, mista syysta
routasuojaus on tarpeen. Maapera soveltuu kaikenlaiseen rakentamiseen.

Rakennettavuusluokka on nelja (IV) ja maalaji silttia ja savea (Si,Sa) puistoon ra-
jautuvilla reunoilla. Maapera on loyharakenteista ja routivaa silttia, jossa esiintyy
hienohiekka- ja savikerroksia. Maapera soveltuu parhaiten pientalovaltaiseen seka
pieneen ja keskisuureen teolliseen rakentamiseen, jolloin perustukset ja lattiat voi-
daan yleensa toteuttaa maanvaraisina. Kerrostalojen rakentaminen edellyttaa
useimmiten tukipaaluperustuksia. Routasuojaus on tarpeen. (Maapera ja rakennet-

tavuusalueet 1984 Havetec oy)

Kaava-alue

@® Pesdpuu
© Papanapuu
@ Kolopuu

I Ydinalue
Elinymparisto
[ Soveltuva alue

=== Toimiva yhteys

W ? # A ittinen yhteys
=== Yhteystarve
r-3

KUVA 2 LIITO-ORAVALLE SOVELTUVAT ALUEET SUUNNITTELUALUEELLA
(LIITO-ORAVIEN JA MAANKAYTON YHTEENSOVITTAMINEN JOENSUUN KAUPUNGIN ALUEELLA, SALO-

MAKI PAULA, 2019)

2.1.3 Rakennettu ymparisto

Rakennettu kulttuuriymparisto
Kaava-alueen ymparistd on 1970-1990-luvun pientaloasutusta. Kakisalmenkatu

33 kiinteistolla on toiminut aiemmin tiepidon varikkoja ja tahan toimintaan liittyvat

rakennukset ovat purettu. Kiinteistolla tai sen valittomassa lahiymparistossa ei ole

SAANAAS

Joensuun kaupunki | yhdyskuntasuunnittelu
PL 59, 80101 Joensuu | Vaihde 013 267 7111 | Y-tunnus 0242746-2



SAANAAS

rakennettua kulttuuriymparistéa. Kauempaa Kakisalmenkadun toiselta puolelta
Kirvunpuiston rajalta lahtee levittaytymaan seudullisesti merkittava rakennuskult-
tuurialue Niinivaara — Hukanhauta. (Suoranta O.: Joensuun seudun kulttuuriympa-

ristdselvitys. Joensuun seutu, Joensuu 2006.)

Liikenne ja reitit

Suunnittelualue rajautuu Kakisalmenkatuun seka Hukanhaudantiehen — Ilomant-
sintiehen. Imatrantie (vt 6, vt 9) on tarkea Itd-Suomen henkilo- ja tavaraliikenteen
valtavayla. Repokallion kohdalla se on nelikaistainen. Suunnittelualue rajautuu Hu-
kanhaudantiehen, joka johtaa Joensuun syvasatamaan ja Penttilan tyopaikka-alu-
eille. Hukanhaudantiella liikennemaara on noin 7110 ajon/vrk. Sen ennustetaan li-
saantyvan vuoteen 2030 mennessa noin 10 000 ajoneuvoon vuorokaudessa.
Imatrantien nykyinen liikkennemaara on Repokallion kohdalla arkisin noin 12 100
ajon/vrk (perjantaisin noin 14 000 ajon/vrk) ja sen arvioidaan nousevan 17 000

ajon/vrk vuoteen 2030 mennessa.

Hukanhaudantien toisella puolella sijaitseva Repokallion virkistysalue on hyvin ta-
voitettavissa jalan ja pyoralla. Alue on yhdistetty laheisiin virkistysreitteihin. Lisaksi
alueen etelaosassa on reitit itaan Iiksenvaaran suuntaan ja lanteen kohti Pyhasel-
kaa. Vuoden 2021 aikana avautui yhteys radan yli etelaan Karhunmaen ja Reijolan
suuntaan. Joensuun pyorailyn ja jalankulun kehittamissuunnitelmassa Hukan-
hauta on merkitty paikalliskeskukseksi. Alueelta on hyva pyoraliikenteen paareitti

kaupunkikeskukseen.

Julkinen liikenne
Lahililkenteen Bussireitti 206 kulkee Ilomantsintieta ja lahin pysakki on noin 450

metrin paassa Ilomantsintien ja Lonikintien risteyksen tuntumassa.

Keskustaan menevan bussireitin 101 pysakit ovat noin 1 km paassa Niinivaarantien
ja Santalankadun risteyksen tuntumassa. Bussivuoro kulkee noin tunnin valein ma-

pe ja muutaman kerran aamusta ja iltapaivasta la-su.
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Keskustaan menevan bussireitin 1 pysakit ovat noin 750 m paassa Sompatien ja

Lonikintien risteyksen tuntumassa. Bussivuoro kulkee noin puolen tunnin valein

ma-pe ja tunnin valein la-su.

Vaesto ja palvelut

2022 (toteutunut) 2023 2030

Vakiluku Vakiluku Vakiluku
005 Niinivaara 4999 5085 5881
015 Hukanhauta 3751 3769 3646
016 Penttila 4253 4370 5210

TAULUKKO 1 NIINIVAARAN, HUKANHAUDAN JA PENTTILAN VAKILUVUSTA VUONNA 2022 JA ENNUS-
TEESTA VUOSILLE 2023 JA 2030.

Kakisalmenkatu 33 kiinteistolla ei ole talla hetkella asutusta.

Tekninen huolto
Kaavamuutosalueella on teknisen huollon verkosto. Kaava-alueelle tarvitaan uusi

sahkdn muuntoasema ja sahkdverkkoa tonttijohtoina.

Alueen toiminnallinen historia
Kakisalmenkatu 33 -tontti on toiminut aiemmin muun muassa tienpidon varikkona.

Kiinteistolla on sijainnut Tieliikelaitoksen ja sittemmin Destia Oy:n Joensuun tuki-
kohta. Kiinteistolla on harjoitettu teknisten palveluiden varikkotoimintaa, mika on
paattynyt Destia Oy:n toimesta noin 5-7 vuotta sitten. Talloin alueelta on paattynyt
mm. polttoaineen jakelu. Sen jalkeen alueella on harjoitettu varikkotoimintaa pie-
nimuotoisemmin muiden toimijoiden osalta. Varikkotoiminta alueella on paatynyt
lopullisesti vuonna 2021. Osa varikkotoiminnan aikaisista rakennuksista ja raken-
teista on purettu kiinteistolta vuonna 2022. (POKELY/1083/2022) Kohteessa on
ollut pilaantuneita maita varikkotoiminnan aikaisten 6ljynerotuskaivojen ymparis-
t0ssa, mutta maa on puhdistettu riittavasti. Alueella ei ole tarvetta lisapuhdistuk-

selle tai muille jatkotoimenpiteille.

2.1.4 Maanomistus
Kakisalmenkatu 33 kiinteiston omistaa PKO-Karelia Oy. Katualueet omistaa Joen-

suun kaupunki. Kuvassa KUVA 2 esitellaan tarkemmin maanomistus (5/2023).

SAANAAS
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KUVA 3 MAANOMISTUS.

Valkeat alueet ovat yksityisen omistuksessa tai valtion omistuksessa. Keltaiset alueet ovat
kaupungin omistuksessa ja hallinnassa. Sinertavat alueet ovat kaupunginomistuksessa,
mutta vuokrattu eteenpain.

2.2 Suunnittelutilanne

SAANAAS

Pohjois-Karjalan maakuntakaava
Pohjois-Karjalassa on voimassa maakuntakaava 2040 (8.7.2021) ja 3. vaihemaa-

kuntakaavan tuulivoima-alueet. Maakuntakaavan 2040 1. vaihe on hyvaksytty
maakuntavaltuuston kokouksessa 13.6.2022. Vaihemaakuntakaavassa kasitelta-

vat teemat ovat turvetuotanto, arvokkaat suot seka rakennettu kulttuuriymparisto.

Maakuntahallitus on paattanyt maarata Pohjois-Karjalan Karjalan maakuntakaava
2040 1. vaiheen tulemaan voimaan maankaytto ja rakennuslain 201 §:n mukaisesti
ennen kuin paatds on saanut lainvoiman ja kumota voimassa olevat Pohjois-Karja-

lan maakuntakaava 2040:n turvetuotantovaraukset vasta Pohjois-Karjalan
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maakuntakaava 2040 1. vaiheen turvetuotantovarausten saatua lainvoiman.

(26.09.2022 §152)

Maakuntakaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta (A) ja kuuluu
Kaupunkikeskustan kehittamisen kohdealueeseen (kk). Kaava-alueen lavistaa Ku-
hasalo — Karsikko valin viheryhteystarve. Vieritse kulkee Joensuun syvasataman
tie, joka on paakatu. Karsikon puolella Ilomantsintien varressa on varaus vahittais-

kaupan suuryksikolle (km).

Joensuun seudun yleiskaava 2020

KUVA 4 OTE JOENSUUN SEUDUN YLEISKAAVASTA 2020. SUUNNITTELUALUE MERKITTY SINISELLA
YMPYRALLA.

Suunnittelualue on merkitty palvelujen ja hallinnon alueeksi (P). Alueelle on mer-
kitty mahdollisesti pilaantunut maa-alue (i), joka on kuitenkin jo puhdistettu. Vie-
ritse kulkevat Imatrantien eritasoliittyma seka ulkoilun yhteystarve. Osa kaava-
alueesta kuuluu Imatrantien melualueeseen. Kakisalmenkadun toiselta puolelta
Kirvunpuiston rajalta lahtee levittaytymaan Niinivaara — Hukanhaudan seudulli-
sesti merkittava rakennuskulttuurialue. Hukanhaudantien — Ilomantsintien etela-
puolella levittaytyy laaja virkistaytymisalue. Kaava-alueen vieressa on energia-

huollon kohde (en). Ymparist6 on pientalovaltaista asuntoaluetta.
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Joensuun seudun yleiskaava 2040:n laadinta on kaynnistynyt.

Asemakaava
Alueella on voimassa asemakaava vuodelta 1985*. Suunnittelualue on merkitty te-

ollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi (T) ja katualueeksi. Kakisalmenka-
dun tontti rajoittuu idassa lilkennevaylaan suojaviheralueineen, etelassa ja lan-

nessa katuun seka pohjoisessa Notkopuistoon.

*Niinivaaran kaupunginosan (5) katu- ja puistoalueiden asemakaavan muutos seka
laajennus ja Hukanhaudan (15) kaupungin kortteleiden 1526 ja 1598 ja korttelei-
den1515,1527 ja 1588 osien seka katu-, puisto-, ja liikennealueiden asemakaavan
muutos seka asemakaavan laajennus ja mainittujen kaupunginosien valisen rajan

muutos.

KUVA 5 OTE ALUEEN AJANTASA-ASEMAKAAVASTA.

Rakennusjarjestys
Kaupunginvaltuusto hyvaksyi uuden rakennusjarjestyksen 27.1.2020 (§ 6) ja se on

tullut voimaan maaliskuussa 2020.

Joensuun uuden rakennusjarjestyksen laadinta on kdaynnistynyt.

SAANAAS
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Pohjakartta
Pohjakarttana on kaytetty kaupunkirakennepalveluiden laatimaa numeerista kart-

taa. Asemakaava on tulostettu mittakaavaan 1:1000.

Rakennuskiellot
Alueella ei ole maankaytto- ja rakennuslain 53 §:n rakennuskieltoa.

Kaupungin strategia, paatokset ja suunnitelmat
Joensuun strategia 2021-2025 on nimeltaan ”Joensuu — Idan houkuttelevin” (KV

15.11.2021 § 126). Kaupungin eri toimialat, hyvinvointi, elinvoima ja kaupunkiym-
paristd tukevat toisiaan ja strategian teemoja. Strategia koskee koko kaupunkikon-

sernia yhtidineen ja liikelaitoksineen.

STRATEGISET PAINOPISTEET

Osallisuuden, menon Kasvatuksen, opetuksen
ja meiningin Joensuu ja opiskelun Joensuu
TAVOITTEENA
Elinvoiman, yrittajyyden HYVINVOIVAT JA Osaavan ja innostuneen
ja tydllisyyden Joensuu ONNELLISET henkildston Joensuu
ASUKKAAT
Vakaan ja vastuullisen Kestavan kaupunkiympariston
talouden Joensuu Joensuu

KUVA 6 STRATEGIAN PAINOPISTEET.

Toiminnan perustana on mm. vastuullinen taloudenpito, yritysystavallisyys ja hy-
vinvoivat ja onnelliset asukkaat. Tarkeimmat toimintaa ohjaavat arvot ovat toimi-
minen yhdessa, yhdenvertaisesti, rohkeasti ja kestavasti. Asukkaiden onnellisuu-
delle, terveydelle ja hyvinvoinnille luodaan strategian myota parempia edellytyk-

sia.

Strategiasta poimittuja kaupunkiymparistoa ja maankaytén suunnittelua koskevia

tavoitteita:
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» asukasluku ja rakentaminen pidetaan kasvu-uralla

=  Joensuu ilmastopolitiikan edellakavija — Joensuu on hiilineutraali jo vuonna
2025

* turvataan luonnon monimuotoisuus

» mahdollistetaan turvallinen ja toimiva arki seka sujuva liikenne kaikenikaisille
ja erityisryhmille

= Joensuun kokonaisvaltainen kehittaminen, alueiden erilaisuus ja lahivirkistys-
tarpeet huomioiden

= aktiivinen maapolitiikka ja symmetrisen kaupungin suunnitelman valmistumi-
nen

» kaupunkikeskustan kehittaminen — torista ja ydinkeskustasta ymparivuotinen

ja vetovoimainen kohtaamispaikka kaikille

Lisaksi suunnittelua ohjaavat kaupunginvaltuuston hyvaksymat suunnitelmat ja
ohjelmat:

e Kaupungin maapoliittinen ohjelma 2018 (KV 23.4.2018 § 54).

e Maankayton toteutusohjelma 2030 (KV 22.2.2021 § 13).

e Joensuun kaupungin ilmasto-ohjelma 2022-2025 (KH 10.1.2022 § 6).

Muut selvitykset
Meluselvitys, Ramboll 2023

Tyossa laadittiin melumallilaskelmiin perustuen kaava-alueen liikennemeluselvi-
tys. Selvityksessa tutkittiin alueen melutilanne vuoden 2040 ennustetussa liiken-
netilanteessa. Ennustetilanteesta mallinnettiin tilanne kaavamuutoksen mahdol-

listamien rakennusten kera.

Kakisalmenkatu 33 [ahialueen osalta suurin melulahde on Ilomantsintie. Kakisal-
menkadun liikenne-ennuste ei uusien rakennusten myota kasva niin mittavasti,
etta silla olisi merkittavaa vaikutusta. Suurimmat melun vaikutusalueet osuvat ole-
massa olevan rakennuskannan liikennevaylien puoleisiin julkisivuihin. Paivaajan

ohjearvot ylittyvat osin pihoilla, mutta kaikilla rakennuksilla jaa ohjearvojen
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alittavaa pihaa. Olemassa olevien piha-alueiden y6ajan ohjearvot ylittyvat samoin

aivan vaylien vieressa, mutta ohjearvojen alittavaa pihaa jaa kaikille kiinteistoille.

Liikenneselvitys, Ramboll 2023

Jalankulku ja pydréliikenne
Uudella maankaytolla kulkilamaarat lisaantyvat. Verkollisia taydennyksia on syyta
tehda maankayttoratkaisut huomioon ottaen
e Uusi yhteys tarvitaan Kakisalmenkadun ja valtatien suuntaisen vaylan va-
lille. Vaylan on syyta olla Ilomantsintien ja uuden maankayton valissa tai
uuden maankayton sisalla. Sijainti riippuu maankayton ratkaisusta.
¢ Ilomantsintien suojatielle rakennetaan saareke Kakisalmenkadun liitty-
maan ja liikennevalo-ohjaus, mikali liittymaan rakennetaan liikennevalo-
ohjaus. Kiertoliittymaratkaisussa toteutetaan saarekkeellinen suojatie.
Suojatien kayttajien maara lisaantyy, silla etelasta pain on tulijoita Kakisal-
mentien pohjoispuolen uudelle maankayttéalueelle.
o Kakisalmenkadun suojateille on tutkittava saarekkeiden tarvetta tarkem-
man suunnittelun yhteydessa. Niiden tarve riippuu uuden maankayton liit-

tymapaikoista ja lisaantyvien lilkkennevirtojen sijoittumisesta.

Autoliikenne

Simulointien mukaan lilkkennemaara Ilomantsintiella ei kasva niin suureksi, etta se
aiheuttaisi likkenteellisia ongelmia. Kuitenkin liikkenneturvallisuuden parantamisen
vuoksi nykyverkon mukaista liittymaa Kakisalmenkadun ja Ilomantsintien kohdalla
ei suositella. Selvityksessa suositellaan pitamaan nykyiset jarjestelyt ramppien

paissa ja muuttamaan Kakisalmenkadun liittyma valo-ohjatuksi saarekkeineen.

Lausunto Liikennevirastolta (ei liitteend)

Vaylavirastosta / Traficomilta on antanut ennakkoon mielipiteensa Kakisalmenka-
dun ja Hukanhaudantien risteyksen jarjestelyista. Vaylaviraston kanta on, etta liit-
tymassa ja kohteen kaavassa on syyta varautua myds mahdolliseen liikenneympy-

raan.
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Katusuunnitelma ja Liikennesuunnitelma

Laaditaan kaavan valmistumisen jalkeen.

Joensuun kauppapaikkaselvitys 2020 (ei liitteend)

A.C. Nielsen Finland Oy:n myymalarekisterin mukaiset myymalatyypittelyn perus-
teella suunnittelualueelle on tulossa iso supermarket (myyntipinta-ala vahintaan 1

000 m?, paivittaistavaroiden osuus myynnista yli 2/3).

Niinivaaran ja Hukanhaudan alueella paivittaistavarakaupan tarjonta on selvityk-
sen mukaan kohtalainen. Aineistosta on myds todettavissa, ettei alueella ole hel-
posti paavaylilta tavoitettavaa myymalaa. Lahimmat paivittaistavarakaupat ovat
Niinivaaralla S-market Niinivaara ja Hukanhaudalla K-Supermarket Evaskontti.
Liikkeet eivat ole valtateiden varressa. Lahimmat huoltamot bensanjakelupistei-
neen niin ikaan ovat kauempana paavaylilta. Niinivaara Neste sijaitsee Vanhan val-
tatien varressa Hukanhaudalla ja Neste Sortavalankatu Niinivaaran ja Sirkkalan ra-
jalla. Kauppapaikkaselvityksessa mainitaan, etta asumisen merkittavimpana laaje-
nemissuuntana voidaan pitaa Pielisjoen etelapuolisia alueita. Talla alueella on siis
myds isoin potentiaali paivittaistavarakaupan lisaamiseksi. Repokallion ensisijai-
sella vaikutusalueella (Niinivaaran, Hukanhaudan, Karhunmaen, Iiksenvaaran) pai-
vittaistavaraan kohdistuva ostovoima oli positiivinen. Lisaksi ostovoiman arvioi-
daan lisaantyvan. Alueella arvioidaan siis olevan positiiviset nakymat paivittaista-

varakaupan lisaantymiselle.

Niinivaara ja Hukanhauta kuuluvat Joensuun keskustan lahivaikutusalueelle. Re-
pokallion ja Iiksenvaaran kauppapotentiaalia on selvitetty yleiskaavoituksessa. Jo-
ensuun seudun yleiskaavassa on merkinta vahittaiskaupan suuryksikdsta (km) Iik-
senvaaralla. Kohdemerkinnalla osoitetaan paikat, joihin on selvityksen mukaan
mahdollista ja seudullisesti tarkoituksenmukaisinta sijoittaa MRL 114 §:n tarkoit-
taman vahittaiskaupan suuryksikko. Selvityksessa talla tarkoitetaan yli 2000 k-
mZ2:n suuruista vahittdiskaupan myymalaa tai vaikutuksiltaan vastaava myymala-

keskittymaa.
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Repokallion ja Kékisalmenkadun alueiden kaupallinen selvitys, 2023 Ramboll

Alueen kaavoittaminen voi vahentaa Karsikkoon merkityn kaupan suuryksikon tar-
vetta. Toisaalta tarkastelualueen vaikutusalueelle kohdistuva tulevaisuuden vaes-
tonkasvu ja yksityisen kulutuksen kasvu lisda ostovoimaa ja kaupan laskennallista
tilantarvetta, mahdollistaen hankkeen toteutumisen ilman, etta silla on merkittavia
vaikutuksia olemassa olevaan kaupan palveluverkkoon tai tuleviin hankkeisiin.
Alueen sijainti suhteessa nykyiseen yhdyskuntarakenteeseen on hyvin saavutetta-
vissa henkiléautolla ja polkupyoéralla mutta kavelyn ja joukkoliikenteen saavutetta-
vuus on nykyisin heikkoa.

Kaupallisten palveluiden kaavoittaminen alueelle taydentaa yhdyskuntaraken-
netta ja sujuvoittaa siten alueen asukkaiden arkea. Kaupallisten palveluiden sijoit-
tuminen alueelle voi myos lisata palvelutarjontaa laajemmin Lappeenrannantien

(valtatie 6) ja Ilomantsintien (kantatie 74) kautta kulkevalle ohikulkuliikenteelle.

Viherkerroin tarkastelu

Tassa kaavahankkeessa on tarkasteltu tontin viherkerrointa. Monille viheralan am-
mattilaisille vihreyden tarkeys osana viihtyisaa ja ilmastonmuutoksen vaikutukset
kestavaa asuinymparistéa on taysin selvaa. Haasteita kuitenkin kohdataan usein
siina, miten vihrea saadaan sailymaan rakennetussa ymparistossa. Erityisesti tii-
vistyvissa kaupungeissa voi kayda niin, ettei uudisrakennettaville tonteille jaa yh-
taan kaupunkivihreaa. Joensuussa on lahdetty ottamaan kayttoon viherkerrointyo-

kalua tukemaan vihrean kaupunkiympariston kehittymista.

Viherkerroin on suhdeluku, joka kuvaa tontin vihertehokkuutta. Kaytannossa viher-
kertoimella voi laskea, kuinka suuri osa tontista on harmaata rakentamista, kuten
taloja ja asfalttia, ja kuinka suuri osa tontista on viherrakentamista, kuten puita tai
sadepuutarhoja. Viherkertoimelle asetetaan tavoiteluku, johon kunkin rakentajan
tulee paasta tontillaan. Tassa kaavassa viherkertoimen tavoiteluku palveluraken-
nusten alueella on 0,7 ja liikerakennusten alueella on 0,6. Luonnosvaiheessa on
tarkasteltu vain palvelurakennusten korttelialueen ja liikerakennusten korttelialu-

een viherkerrointa, koska asuin-, lilke- ja toimistorakennusten korttelialueen
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pihasuunnitelmat olivat hyvin keskeneraiset. Karttaesitys viherkertoimen mahdol-
lisesta toteuttamisesta on selostuksen liitteena. Selvityksestda huomataan, etta
palvelurakennusten korttelialueen osalta ei paasta tavoitteeseen, eli tontille ei
voida tilanpuutteen ja jo olemassa olevan rakennuskannan puitteissa rakentaa riit-
tavasti viherrakenteita. Lisaksi alueella jaa viivyttamatta kymmenia kuutiota sade-
vesia, jotka olisi viivytettava maanalaisilla teknisilla rakenteilla. Kaupan tontilla
puolestaan on mahdollista paasta yli viherkertoimen tavoitetason ja nain kompen-
soida palvelurakennusten huonoa tilannetta. Kaupan tontilla on myds mahdollista

viivyttaa ja hallita hulevesia riittavasti.

Asemakaavamuutoksen laatiminen on kaynnistynyt kiinteiston omistajan Pohjois-
Karjalan Osuuskaupan hakemuksesta. Hakijan tavoitteena on mahdollistaa teolli-
suus- ja varastorakennusten korttelialueen muuttamista urheilu- ja kulttuuritoi-
mintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi seka liikerakennusten korttelialu-

eeksi.

Kaavan paaasiallisena tavoitteena on alueen elinvoimaisuus ja rakenteen moni-
puolisuus. Asemakaavanmuutoksessa pyrimme luomaan monimuotoisen kaupun-
kirakenteen, joka tukee alueen elinvoimaisuutta. Tavoitteenamme on mahdollistaa
lilkke-elamaa ja virkistaytymista. Nain luomme alueen, joka tarjoaa monipuolisia

mahdollisuuksia asukkaille ja yrityksille.
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3 Asemakaavan kuvaus ja vaikutukset

3.1 Kaavaratkaisun kuvaus ja yleisperustelut

3.1.1 Tontinkayttésuunnitelma

Teollisuus-
ja varastora-
kennusten
korttelialue

rzwwol[l

SAANAAS

Kylméaasema ja autopesu

|24 |

15166

ARCO ARCHITECTURE COMPANY ASEMAPIRROS A3 750 LUONNOS (410172024

KUVA 7 HAKIJAN LUONNOS TONTINKAYTTOSUUNNITELMASTA.

Hakijan tavoitteena on paivitta alueen kaava urheilu- ja kulttuuritoimintaa palvelevien ra-
kennusten kayttoon seka liikerakennusten korttelialueeksi. Alueelle tavoitellaan myos
polttoaineenjakeluaseman seka autopesulan sijoittamista. Osa alueesta jaa teollisuusra-

kennusten korttelialueeksi.

Kaava-alueen Imatrantien puoleinen osa on urheilu- ja kulttuuritoimintaan varattua alu-
etta. Se on kaavoitettu palvelurakennusten korttelialueeksi (P). Kuva 7, kohta 1, télle koh-
den on rakentunut Padel X Joensuu -halli. Halli on jo kaytdssa. Liikkenndinti hallille tapahtuu
paaasiallisesti Kakisalmenkadulle suunnitellusta uudesta liittymasta. Liittyma on tarkoitus
toteuttaa vastakkain Kirvunkujan kanssa kuvasta poiketen. Tonttien yhteinen kulkuvayla on
merkitty ajorasitteeksi kaupan tontille ja teollisuustontille. Kuva 7, kohta 3.1. Rakentami-
sen maara hallilla on 3200 k-m? ja rakentaminen saa ulottua korkeintaan +91 metrin kor-

keuteen mmpy maanpinnan ollessa noin +82 - +84,0 mmpy. Tontin koko on noin 6566 mZ.
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Kaava-alueen Hukanhaudantien puoleinen osa on varattu lilkkerakennusten korttelialueeksi
(KL). Kuva 7 Hakijan luonnos tontinkayttésuunnitelmasta.Kuva 7, kohta 2, télle kohden ra-
kennetaan supermarket kokoinen kauppa, kylmaasema polttoaineiden jakeluun seka auto-
pesula. Kauppa on suunniteltu keskemmalle kaava-aluetta. Kylmaasema ja autopesu puo-
lestaan Hukanhaudantien puoleiselle osalle kaava-aluetta. Kylmaasema ja autopesu ovat
hyvin nakyvalla paikalla Hukanhaudantielta katsoen. Rakentamisen maara tontilla on kor-
keintaan 2000 k-m? ja rakentaminen saisi olla korkeimmillaan kaksikerroksista. Rakennus-
oikeuden lisaksi tontille saa rakentaa varavoimakoneen. Rakentamispaikan koko on noin

8972 m2.

Kaavassa varaudutaan Hukanhaudantien ja Kakisalmenkadun risteyksen mahdollisiin lii-

kenneruuhkiin varaamalla tiealueelle tila liikerakennusten korttelialueesta.

Kaava-alueen Kakisalmenkadun puoleisessa osassa kulkee liito-oravan kulkureitti. Kaava-
alueelle jaa kaavassa sailytettavaksi tai istutettavaksi Kakisalmenkadun puoleinen puurivi.

Lisaksi tontin kulmaukseen on osoitettu luo-alue liito-oravaa ajatellen. Kuva 8

O
@ DA
©
O
@)
O

KUVA 8 ETELANURKAN PUUSTO.

PUNAISILLA LEHTIPUUN MERKEILLA ON MERKATTU KAKISALMENKATU 33 ETELANURKAN PUUT. PUISTA
LUO-ALUEELLA SAASTYVAT NE, JOTKA OVAT YMPYROITY VIHREALLA JA POISTUVAT NE, JOTKA OVAT YM-
PYROITY ORANSSILLA. TONTIN RAJA ON MERKITTY PUNAISELLA

Kaava-alueen Notkopuiston puoleinen jatetaan Teollisuus- ja varastorakennusten kortteli-
alueeksi (T). Alueelle voidaan rakentaa teollisuustiloja kuten tehtaita, teollisuushalleja ja

korjaamoja niihin liittyvine varasto- ja muine aputiloineen seka varastorakennuksineen.

Toiminta on kuitenkin suunniteltava niin, etta se ei aiheuta ymparistdohairiota. Liikenndinti
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teollisuustontille tapahtuisi paaasiallisesti Kakisalmenkadulle suunnitellusta uudesta liit-

tymasta.

3.1.2 Korttelialueet

KL

SAANAAS

Palvelurakennusten korttelialue
Alueelle on rakennettu yksityisomisteinen urheiluhalli (PadelX). Korttelissa vesikaton ylin

korkeus on 91 mmpy. Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan korkeusaseman yli saa ko-

hota piippuja ym. teknisia laitteita. Kortteliin saa rakentaa enintaan 3200 k-m2.

Liikerakennusten korttelialue

Tontille on suunnitteilla supermarket kokoinen kauppa, kylmaasema polttoaineiden jake-
luun seka autopesu. Rakentamisen maara korttelissa on korkeintaan 2000 k-m?. Liikera-
kennusten korttelialueelle (KL) saa rakentaa varavoimaldahteen rakennusoikeuden liséksi.
Rakentaa saa kahteen kerrokseen tai vastaavaan korkeuteen. Tontille sallitaan sijoittaa
polttoaineen jakeluasema. Lisaksi tontille on merkitty ohjeellinen alueen osa, jolle saa si-
joittaa jatteiden kerailylaitteita.

Tontilla on Hukanhaudantien ja Kakisalmentien risteyksen tuntumassa luonnon monimuo-
toisuuden kannalta erityisen tarkea alue. Kakisalmenkadun suuntainen puurivi on hoidet-
tava niin, etta puiden etaisyys on enintaan 8 metria, mutta vahintaan 3 kertaa puun pituus.
Tontin reunoilla on maaratty istutettava alueen osa Kakisalmenkadun ja Hukanhaudantien
vastaisille reunoille seka muualle tonttia. Istutettavat alueen osat tulee hoitaa puustoisena
niittyna nakemaalueita lukuun ottamatta. Tontille tulee istuttaa 5 puuta ja 4 pensasta tontin
200 neliota kohden. Tontilla on ajorasite P- ja T -kortteleille. Tontilla on johtorasite huleve-

siviemarrille.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue

Tontin asemakaava vastaa paaosin asemakaavaa 1036. Alueelle voidaan rakentaa teolli-
suustiloja enintaan kahteen kerrokseen tai vastaavaan korkeuteen. Rakentamisen tehok-
kuus on e=0,15 ja tontille saa rakentaa korkeintaan 677 k-m?. T-korttelialueelle saa raken-
taa aluetta palvelevan muuntamon kaavaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi. Kakisal-
menkadun suuntaiset puurivit on hoidettava, sailytettava ja istutettava niin, etta puiden
etaisyys on enintaan 8 metria, mutta vahintaan 3 kertaa puun pituus huomioiden liito-ora-

valle sopiva hyppyetaisyys. Tontilla on ajorasite P- ja KL -kortteleille.
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3.1.3 Yleiset maaraykset

SAANAAS

YLEISET MAARAYKSET

1. Luo-alueella sijaitsee luonnonsuojelulain 78 §:n tarkoittaman lajin, liito-oravan elinym-
paristo, jonka heikentaminen ja havittaminen on kielletty. Alueen puusto tulee sailyttaa tai
hoitaa niin, etta liito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikat ja niita suojaava puusto sailyy.
Liito-oravanliikkumisen ja ruokailun kannalta riittava puusto tulee sailyttaa. Vahainen alus-
kasvuston raivaus ja vaarallisten puiden poistaminen on sallittua.

2. Korttelissa ja katualueella Kakisalmenkadun suuntaiset puurivit on hoidettava, sailytet-
tava jaistutettava niin, etta puiden etaisyys on enintaan 8 metria, mutta vahintaan 3 kertaa
puunpituus huomioiden liito-oravalle sopiva hyppyetaisyys.

3. T-korttelialueelle saa rakentaa aluetta palvelevan muuntamon kaavaan merkityn
rakennusoikeuden lisdaksi. Muuntamon saa sijoittaa osittain istutettavalle alueelle ole-
massa olevaa puustoa saastaen.

4. Arkkitehtuurin tulee olla korkeatasoista ja edukseen erottuvaa.

5. Kaava-alueella olevien rakennusten tulee muodostaa yhteneva kokonaisuus.

6. Liikkerakennusten korttelialueelle (KL) saa rakentaa varavoimalahteen rakennusoikeuden
lisaksi.

7. Rakennuksiin saa toteuttaa aurinkopaneeleita ja viherkattoja.

8. Istutettavat alueen osat tulee hoitaa puustoisena niittyna nakemaalueita lukuun otta-
matta.

9. Tontille tulee istuttaa 5 puuta ja 4 pensasta tontin 200 neliéta kohden.

10. Kivettavat tontinosat tulee toteuttaa puolilapaisevin kiveyksin.

11. Hukanhaudantielta saa kortteliin tehda jalankulku- ja pyoraliikenteen vaylan
ajoneuvoliittymakieltomerkinnasta huolimatta.

12. Rakennuksia ei tarvitse sijoittaa vahvistetun rakennusalan kadun puoleiseen rajaan.
13. Liikerakennusten korttelialueelle (KL) ilmanvaihto- ja tuuletuskojeet on suunniteltava
ja sijoitettava niin, etta niista aiheutuu mahdollisimman vahan melua asutuksen suuntaan.
14. Ulkovarastointi on kielletty liikennealueiden puoleisilla tontin osilla.

15. Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueella tapahtuva toiminta on suunniteltava

niin, etta se ei aiheuta ymparistohairiéta.

AUTOPYSAKOINTIA KOSKEVAT MAARAYKSET
Autopaikkoja (ap) on toteutettava tontille vahintaan seuraavasti:
Liiketilat: 1 ap/50k-m2
Kokoontumistilat: 1ap/90k-m2
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Teollisuus- ja varastorakennukset: 1ap/40k-m2
Liikerakennusten korttelialueelle (KL) voidaan sijoittaa autopaikkoja siihen rajoittuvien
tonttienkayttdon, kuitenkin enintaan niin, etta lilkkerakennusten kayttoon jaa kaavassa osoi-

tettu maara autopaikkoja.

POLKUPYORAPYSAKOINTIA KOSKEVAT MAARAYKSET

Polkupyorapaikkoja (ppp) on toteutettava tontille vahintaan seuraavasti:

Liiketilat ja kokoontumistilat: 1 ppp/ 50 k-m2

Teollisuus- ja varastorakennukset: 1 ppp /40 k-m2

1. Polkupyorapaikat on sijoitettava paasisaankayntien laheisyyteen.

2. Polkupydrapaikoista vahintaan puolet on katettava.

3. Kulkuyhteyksien Kakisalmenkadun pyorateilta ja jalankulkuvaylilta polkupydrapaikoille
ja polkupyodrapaikoilta paasisaankaynnille on oltava yhtenaiset. Kulkuyhteyksia ei saa kat-

koa autopaikoilla tai autoiluun tarkoitetuilla kulkuyhteyksilla.

3.2 Kaavan vaikutukset

3.2.1 Suhde kaupungin strategioihin

Kaavahanke edistaa kaupunkistrategian tavoitteiden toteutumista. Se mahdollis-
taa suunnittelualueelle yritystoiminnan kehittamisen. Kaupungille voi syntya kus-
tannuksia yleisten jalankulku- ja pyoraliikennereittien parantamisesta seka Kaki-

salmenkadun risteysten lilkennejarjestelyista.

3.2.2 Vaikutukset aluetta koskeviin suunnitelmiin

SAANAAS

Maakuntakaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta (A) ja kuuluu
Kaupunkikeskustan kehittamisen kohdealueeseen (kk). Kaava-alueen lavistaa Ku-
hasalo — Karsikko valin viheryhteystarve. Suunnittelualueen vieressa kulkee Joen-
suun syvasatamaan johtava maantie, joka toimii padkatuna. Karsikon puolella Ilo-

mantsintien varressa on varaus vahittaiskaupan suuryksikolle (km).

Maakuntakaava mahdollistaa kaupungin suunnitelmat kaupunkikeskustan laaje-
nemiselle, symmetrisen kaupungin kehittamiselle ja muille kehityshankkeille. Ase-

makaavahanke ei ole maakuntakaavan vastainen.
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Joensuun seudun yleiskaavassa 2020 suunnittelualue on merkitty palvelujen ja
hallinnon alueeksi (P). Merkinnalla osoitetaan julkisten tai yksityisten palvelujen ja
hallinnon alueita. Merkintaa voidaan kayttaa osoittamaan julkisia ja yksityisia ope-
tus-, sivistys- ja tutkimustoimintaa seka sosiaali- ja terveydenhuoltoon kuuluvia
laitoksia tai kaupallisten palvelujen alueita. Palveluiden ja hallinnon alueilla ei sal-
lita laajamuotoista asumista tai tuotantotoimintoja. MRL 114 §:n tarkoittaman va-
hittaiskaupan suuryksikon perustaminen tai laajentaminen suuryksikoksi ei ole
mahdollista. Sen sijaan paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan yksikon voi si-

joittaa P-alueelle.

Kakisalmenkadun kaava-alueelle ollaan suunnittelemassa paasaantoisesti yksityi-
sia palveluja. Kauppatoiminnan koko on alle vahittaiskaupan suuryksikon rajan.
Ymparistohairiota aiheuttamattoman teollisuuden osalta yleiskaavan ohjausvaiku-
tus ei siten tarkoita sita, etta ohjaavaa kaavaa tulisi noudattaa sellaisenaan, vaan
yleispiirteisempaa maankayttosuunnitelmaa voidaan tasmentaa yksityiskohtai-
semmassa suunnittelussa. Tontti on sen kokoinen, etta sille ei mahdu laajamuo-
toista teollisuutta, vaan pienipiirteisemaa toimintaa. Talla kohtaa voidaan todeta,
etta tyopaikkojen luominen palveluiden laheisyyteen tukee yleiskaavan tavoitetta
saada lisaa palveluja talle paikkaa. Asemakaava siis sopeutuu yleiskaavan koko-
naisuuteen. Lisaksi yleiskaavassa Kakisalmenkatu 33 tontin alue on uutta ja olen-
naisesti muuttuvaa alueetta. Merkinnalla osoitetaan asemakaavoitettaviksi tarkoi-

tetut uudet rakentamisalueet.

Voidaan todeta, etta asemakaavan muutos on Joensuun seudun yleiskaavan 2020

mukainen.

3.2.3 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon, kaupunkikuvaan ja rakennettuun kulttuuriperintéén

SAANAAS

Tontti sijaitsee Niinivaaran ja Hukanhaudan alueen sisaantulovaylan varrella nous-
ten maamerkkimaiseen asemaan. Jotta ohikulkevien ja alueelle saapuvien ensivai-
kutelma ja kokemus jaa myonteiseksi, tulee arkkitehtuurin olla korkeatasoista ja
edukseen erottuvaa. Tontilla olevien rakennusten tulee muodostaa yhteneva koko-

naisuus.
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Padelhalli kohoaa talla hetkella +91 metrin korkeuteen mmpy maanpinnan ollessa
noin +82 - +84,0 mmpy. Kaupan tai teollisuuden rakennukset eivat kohoa merkit-
tavaan korkeuteen verraten jo rakennettuun Padelhalliin. Rakennuksilla ei arvioida

olevan merkittavaa vaikutusta kaupunkikuvaan korkeutensa puolesta.

3.2.3.1 Liikenne ja pysakointijarjestelyt

SAANAAS

P A \AR

\

7\
KUVA 9 TONTILLE AJO

Tontille ajo
Kakisalmenkadun 33 tonteille ajo tapahtuu kahdesta liittymasta. Kuva 9 nakyy la-

himpana Hukanhaudantieta olemassa oleva liittyma oranssilla nuolella. Tasta tont-
tiliittymasta ajavat paaasiassa kaupan, kylmaaseman ja autopesun asiakkaat. Toi-
nen tonttiliittyma on merkitty sinisella vastakkain Kirvunkujan kanssa. Tasta liitty-
masta ajavat paaasiassa urheiluhallin ja teollisuuden tontin kayttajat. Tasta liitty-
masta voi ohjata myos kaupan tontin ulosajon tarvittaessa. Edella mainittujen liit-
tymien kautta ohjataan myds jalankulku- ja pyoraliikenne autoliikenteesta eriytet-
tyna.

Lahimpana Notkopuistoa on esitetty violetilla nuolella huoltoajon liittyma muunta-

morakennukselle. Tasta liittymasta ei ohjata muuta ajoa.
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KUVA 10 KAKISALMENKADUN JALANKULKU- JA PYORALIIKENTEEN YLITYKSET

Jalankulku- ja pyoraliikenne
Kakisalmenkadulla tulee olla mahdollisuus jalankulkijoille ja pyorailijoille ylittaa tie

turvallisesti. Kuva 10 sinisella nuolella on osoitettu likimaaraisesti se kohta, josta
ylitys voidaan toteuttaa. Tasta kohtaa jalankulku- ja pyoraliikenteen vayla jatkaa
Kakisalmenkatu 33 alueelle ja sen sisaisiin jarjestelyihin. Punaisella on osoitettu
Hukanhaudantien ja Kakisalmenkadun risteyksen ylitys. Suojatiet tulee toteuttaa
valisaarekkeellisina. Lisaksi kaupan ohi kulkevan jalankulku- ja pyoraliikenteen tur-
vaamiseksi kaupan tontin risteykseen tulee toteuttaa korotettu jalankulku- ja py6-

ralilkenteen vaylan ylitys risteavalle autoliikenteen reitille.

KUVA 11 TONTTIEN KESKINAINEN AUTOLIIKENNE

SAANAAS
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Tonttien keskindinen autoliikenne

Kuva 11 punaisilla nuolilla on esitetty kaupan tontin liikenne. Hukanhaudantien la-
himmasta liittymasta on mahdollista kulkea seka sisaan, etta ulos. Kaupan tontilta
voidaan ajaa pois my0s toisesta Kirvunkujaa vasten olevasta liittymasta (punainen
katkoviiva). On myos neuvoteltu siita, etta lahinna Hukanhaudantieta oleva tontti-
liittyma olisi yksisuuntainen kaupalle ajoa varten, mutta tata vaihtoehtoa tulee
viela tutkia huomioiden tontin sisaisen lilkkenteen tarpeet. Sinilla nuolilla on esitetty

urheiluhallin ja kerrostalojen lilkkenne Kirvunkujan vastaisesta liittymasta.

KUVA 12 LTIKENNEYMPYRAN MITOITUS

Liikenneympyra

Hukanhaudantien ja Kakisalmenkadun risteyksessa on tarve varautua liikenneym-

pyraan. Ympyran mitoitusta on esitetty Kuva 12.

Pysakointi

Kaupantontilla kaavan mukainen autopaikkatarve on noin 40 autopaikkaa. Kau-
palle on suunnitteilla noin 85 autopaikkaa, eli runsaasti yli tarpeen. Urheiluhallille
olisi Joensuun periaatteellisten autopaikkatavoitteiden mukaan tarve osoittaa 54

autopaikkaa, mutta jo hankkeen poikkeamisen aikaan on todettu 38 autopaikan

riittavan. Teollisuustonttien osalta autopaikkoja osoitetaan noin 17 paikkaa.
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3.2.4 Vaikutukset luontoon, luonnonymparistoon, maisemaan seka luonnonvaroihin

Kaavassa on otettu huomioon liito-oravalle tarkeat kulkuyhteydet.

3.2.5 Ilmastovaikutukset
Hiilijalanjalkemme saaminen kestavalle tasolle vaatii kokonaisvaltaista paastojen
arviointia ja vahahiilisten ratkaisujen maaratietoista edistamista kaikilla saantelyn,
suunnittelun ja toteutuksen tasoilla. Kaavahankkeen hiilijalanjalki ja hiilikadenjalki
on laskettu Planect -tytkalulla (entinen AVA). Hiilijalanjalki on noin 6350 tCO2e ja
hiilikadenjalki on noin -350 tCO2e.

3.2.6 Vaikutukset sosiaalisiin oloihin ja palveluiden saatavuuteen

Kaavamuutos ei lisda asumista kaava-alueella.

3.2.7 Lapsivaikutukset
Hukanhaudantie liikennenopeuksien rajoituksia ei talla hetkella noudateta kovin
hyvin ja Hukanhaudantiella on kokemuksen mukaan ylinopeudella ajoa. Kaava-
muutoksen myota voi tulla tarve parantaa Kakisalmenkadun ja Hukanhaudantien
risteysjarjestelyja, joka parantaa liikenneturvallisuutta pakottamalla autoilijat pu-
dottamaan nopeuden heti Imatrantien rampin jalkeen, joko liikennevaloihin tai lii-
kenneympyraan. Vaikutus voi parantaa siis koko asuinalueen liikkenneturvallisuutta

Hukanhaudantiella seuraavaan Niinivaarantien liikkenneympyraan asti.

3.2.8 Vaikutukset yhdyskunta- ja energiatalouteen, seka teknisenhuollon verkkoihin
Korttelialueella hyddynnetaan jo valmiiksi olevaa infrastruktuuria, mutta uudisra-
kentamisen myo6ta tulee taydentaa teknisenhuollon verkostoa. Olemassa olevan
korttelialueen taydennysrakentaminen seka infrastruktuurin tehokkaampi hyodyn-

taminen edistavat ilmastonmuutoksen vaikutusten vahentamista.

3.2.9 Vaikutukset yhdyskuntatalouteen
Lilkenneympyran hinnaksi arvioidaan noin 600 000 euroa. Kakisalmenkadun jalan-
kulku- pyoraliikenneyhteyksien parantamisen hinta-arvio on noin 100 000 euroa.

Johtosiirtojen tarve ja hinnat eivat ole tiedossa.

SAANAAS
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3.2.10 Vaikutukset alueen viherverkostoon

Itse kaava-alueella ei sijaitse Joensuun kaupungin viherverkostoa. Hanke ei vai-
kuta negatiivisesti ympardoivaan viherverkostoon.

Hanke voi vaikutta positiivisesti Repokallion ulkoilualueen turvalliseen kayttoon.
Kaavamuutoksen myo6ta voi tulla tarve parantaa Kakisalmenkadun ja Hukanhau-
dantien risteysjarjestelyja, joka lisaa jalankulku- ja pyoraliikenteenvaylia seka pa-
rantaa liilkenneturvallisuutta siirtyessa Niinivaaran puolelta Repokallion ulkoilualu-

eelle.

3.2.11 Vaikutukset yritysten toimintaedellytyksiin

Uusien liiketoimintojen myota alueelle syntyy uusia tyopaikkoja paitsi itse liiketoi-
mintaan, mutta myds sen ymparille, esimerkiksi rakennusvaiheessa ja logistii-
kassa. Tyollisyysvaikutukset voivat tukea alueen taloudellista kehitysta. Lisaksi

kaava-alueelle suunnitellut toiminnat tukevat toisiaan.

Uusien likketoimintojen myo6ta alueelle syntyy monipuolisempi palvelutarjonta,
mika voi houkutella asiakkaita ja lisata alueen vetovoimaa. Tama voi tukea myos

muiden yritysten toimintaa laajemmalla alueella.

Kakisalmenkadun liiketilat eivat muodosta kaupan suuriyksikkdéa yhdessa Repo-

kallion asemakaavoituksessa olevien kaupan paikkojen kanssa.

4 Suunnitteluvaiheet

SAANAAS

Hankkeen lahtékohta

Asemakaavamuutoksen laatiminen on kaynnistynyt kiinteiston omistajan Pohjois-
Karjalan Osuuskaupan hakemuksesta. Hakijan tavoitteena on mahdollistaa teolli-
suus- ja varastorakennusten korttelialueen muuttamista urheilu- ja kulttuuritoi-
mintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi seka lilkkerakennusten korttelialu-

eeksi. Osa korttelista jaa teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi.
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Hanke edellyttaa, etta kaavamuutoksella nostetaan korttelin rakennusoikeutta.

Kaavamuutoksen vireilletulo ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Ilmoitus vireilletulosta julkaistiin kaupungin verkkosivuilla ja Karjalan Heilissa
5.4.2023. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin nahtavilla 6.4.-1.5.2023.

Vireilletulovaiheen yleisétilaisuus pidettiin 18.4.2023.

Kaavaluonnos

Kaava-asiakirjat pidettiin nahtavilla 3 viikkoa kaupungin internetsivuilla. Luonnok-
sen kuulutus julkaistiin kaupungin verkkosivuilla ja Karjalan Heili-lehdessa
8.5.2024. Luonnos pidetiin nahtavilla 9.5.— 3.6.2024. Kaavamuutoksen luonnos-

vaiheen yleisotilaisuus pidettiin 22.5.2024.

Kaavaehdotus

Asemakaavaluonnos taydennetaan kaavaehdotukseksi saadun palautteen ja mui-
den havaittujen muutostarpeiden pohjalta. Asemakaavaehdotus asetetaan viralli-
sesti nahtaville 30 vuorokauden ajaksi, alustavasti syksylla 2024. Kaupunginval-

tuuston hyvaksyttavaksi kaavaehdotus tullee syksylla 2024.

Kaavan nahtavillapito
Nahtavillaoloajoista ilmoitetaan Karjalan Heilissa ja kaupungin verkkosivuilla.

Kaava-asiakirjat pidetaan nahtavilla kaupungin verkkosivuilla.

Toteutus

Toteutus voidaan aloittaa heti kun kaava on lainvoimainen.

Kaavan laatija: Minna Tolvanen

Avustaja: Kaija Kinnunen
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvédksyja
Hyvadksymispykala

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [Ikm]

167 Joensuu

Tayttamispvm

Kakisalmenkatu 33
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

2,5214

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset
Omarantaiset

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

31.05.2024

05.04.2023
1671795

2,5214

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 2,5214 100,0 5886 0,23 0,0000 2878

A yhteensa

P yhteensa 0,6336 251 3200 0,51 0,6336 3200

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa 0,9042 35,9 2000 0,22 0,9042 2000

T yhteensa 0,4575 18,1 686 0,15 -1,5477 -2322

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa 0,5261 20,9 0,0099

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

[Ikm]

[k-m?]

[Ikm +/-]

[K-m? +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 2,5214 100,0 5886 0,23 0,0000 2878

A yhteensa

P yhteensa 0,6336 251 3200 0,51 0,6336 3200

P 0,6336 100,0 3200 0,51 0,6336 3200

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa 0,9042 35,9 2000 0,22 0,9042 2000

KL 0,9042 100,0 2000 0,22 0,9042 2000

T yhteensa 0,4575 18,1 686 0,15 -1,5477 -2322

T 0,4575 100,0 686 0,15 -1,5477 -2322

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa 0,5261 20,9 0,0099

Kadut 0,5261 100,0 0,0099

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa




J o E N S U U Hankekortti

Kakisalmenkatu 33
1795
12.6.2024

Kohteen sijainti kartalla

Hankkeen tarkoitus

Tavoitteena on paivitta alueen kaava urheilu- ja kulttuuritoimintaa palvelevien rakennusten
kayttoon seka lilkkerakennusten korttelialueeksi. Alueelle tavoitellaan myds
polttoaineenjakeluaseman seka autopesulan sijoittamista. Osa alueesta jaa teollisuusrakennusten
korttelialueeksi.

Hankkeen lahtokohdat
Kaavahanke on kaynnistetty maanomistajan aloitteesta.

Vaylat

Kaikki nykyiset ajoneuvoliittymat sailyvat entisissa sijainneissaan. Yksi ajoneuvoliittyma lisataan.
Katualuetta laajennetaan mahdollistamaan liikkenneympyran sijoittaminen Kakisalmenkadun ja
Hukanhaudantien risteykseen.

Virkistysalueet ja muut yleiset alueet
Ei valittomia vaikutuksia virkistysalueille ja muille yleisille alueille.

Vesihuolto ja muut tekniset verkot
Alueella on valmis vesihuolto- ja muu tekninen verkosto. Kaava-alueelle tarvitaan uusi muuntamo.

Maanomistus ja kiinteistonmuodostus
Kakisalmenkatu 33 on yksityisessa omistuksessa. Lahtotilanteessa kaava-alueeseen kuuluu yksi
tontti, joka on tarkoitus jakaa kolmeksi tontiksi. Osa tontista siirtyy katualueeksi.



Aikataulu

Tavoitteena on, etta kaavamuutos on kaupunginvaltuuston kasittelyssa kesalla-syksylla 2024.
Kohteen toteutus on mahdollista, kun kaavamuutos on saanut lainvoiman ja rakennushankkeelle
on myonnetty rakennuslupa.

YhteistyOtarpeet
Yhteistyotarpeita teknisten verkkojen haltijoiden kanssa. Mahdollisista johtojen siirroista uuden
tonttiliittyman osalta vastaa rakennushankkeeseen ryhtyva.

Erityista huomioitavaa
Alueella on liito-oravan kulkureitti, joka pyritadn suojaamaan luo-merkinndin ja

sailytettavilla/istutettavilla puuriveilla.

Kaavatalous

Maankayttésopimuksessa sovitaan maankayttokorvauksesta. Osa tontista muuttuu katualueeksi.
Kakisalmenkadun ja Hukanhaudantien risteysaluetta tulee kehittaa ja Kakisalmenkadun jalankulku
ja pyoraliikenteen vaylia tulee kehittaa liikkennemaarien kasvaessa. Liikenneympyran kustannus on
noin 600 000 euroa. Kakisalmenkadun parannukset 100 000 euroa. Mahdolliset johtojen
siirtokustannukset eivat ole tiedossa.

Vaikutukset
Suunnittelualueelle on kaavamuutoksen jalkeen mahdollista rakentaa supermarket kokoinen
kauppa, polttoaineenjakelun kylmaasema, autopesula ja urheiluhalli. Lisaksi liikennealueita
voidaan parantaa. Kaavamuutos mahdollistaa suunnittelualueelle yritystoiminnan kehittamisen.
Tyollisyysvaikutukset voivat tukea Joensuun taloudellista kehitysta.
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Suunnitelmakartta
Laatija: Minna Tolvanen, minna.tolvanen@joensuu.fi

SAANAAS
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

KL

15166

HUKANHAUDA

2000

e=0.15

==
(91D

0090000
Palvelurakennusten korttelialue.

0230000
Liikerakennusten korttelialue.

0270000
Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

0820000
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

0830000
Kaupungin- tai kunnanosan raja.

0840000
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

0850000
Osa-alueen raja.

0860000
Ohjeellinen osa-alueen raja.

0880000
Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

0910000
Kaupungin- tai kunnanosan numero.

0920000
Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

0930000
Korttelin numero.

0950000
Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

0960000
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

1000000
Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

1050000
Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

1080001
Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan korkeusasema, jonka yli saa kohota
piippuja ym. teknisia laitteita.

LIITE 1, 2/5



LIITE 1, 3/5

1 1130000

L ____ ___1 Rakennusala.

[ _et_ 1130110

L. _ _ _ 1 Ohjeellinen alueen osa, jolle saa sijoittaa yhdyskuntateknista huoltoa palvelevia

rakennuksia ja laitteita.

[ Ta; 1130990
L Ohjeellinen alueen osa, jolle saa sijoittaa jatteiden kerailylaitteita.

1180000
Alue, jolle saa sijoittaa polttoaineen jakeluaseman.

1340000
Istutettava alueen osa.

1340100
Ohjeellinen istutettava alueen osa.

1350000
Sailytettava/istutettava puurivi.

1360000
Katu.

1470000
_____ Ajoyhteys.

oo O 1580000

_m&m_ Ajoneuvoliittyméan likimaarainen sijainti.
R 1590000

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

1890000
_ ___ Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue.
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YLEISET MAARAYKSET

1. Luo-alueella sijaitsee luonnonsuojelulain 78 §:n tarkoittaman lajin, liito-oravan elinymparisto,
jonka heikentaminen ja havittaminen on kielletty. Alueen puusto tulee sailyttaa tai hoitaa niin,
etta liito-oravan lisaantymis- ja levahdyspaikat ja niita suojaava puusto sailyy. Liito-oravan
liikkumisen ja ruokailun kannalta riittava puusto tulee sailyttaa. Vahainen aluskasvuston raivaus
ja vaarallisten puiden poistaminen on sallittua.

2. Korttelissa ja katualueella Kékisalmenkadun suuntaiset puurivit on hoidettava, sailytettava ja
istutettava niin, etta puiden etaisyys on enintaan 8 metria, mutta vahintaan 3 kertaa puun
pituus huomioiden liito-oravalle sopiva hyppyetaisyys.

3.  T-korttelialueelle saa rakentaa aluetta palvelevan muuntamon kaavaan merkityn

rakennusoikeuden lisaksi. Muuntamon saa sijoittaa osittain istutettavalle alueelle olemassa

olevaa puustoa saastaen.

Arkkitehtuurin tulee olla korkeatasoista ja edukseen erottuvaa.

Kaava-alueella olevien rakennusten tulee muodostaa yhteneva kokonaisuus.

Liikerakennusten korttelialueelle (KL) saa rakentaa varavoimalahteen rakennusoikeuden lisaksi.

Rakennuksiin saa toteuttaa aurinkopaneeleita ja viherkattoja.

Istutettavat alueen osat tulee hoitaa puustoisena niittyna nakemaalueita lukuunottamatta.

Tontille tulee istuttaa 5 puuta ja 4 pensasta tontin 200 nelidta kohden.

Kivettavat tontinosat tulee toteuttaa puolilapaisevin kiveyksin.

Hukanhaudantieltad saa kortteliin tehda jalankulku- ja pydraliikenteen vaylan

ajoneuvoliittymakieltomerkinnésta huolimatta.

Rakennuksia ei tarvitse sijoittaa vahvistetun rakennusalan kadun puoleiseen rajaan.

Liikerakennusten korttelialueelle (KL) ilmanvaihto- ja tuuletuskojeet on suunniteltava ja

sijoitettava niin, etta niistéd aiheutuu mahdollisimman vahan melua asutuksen suuntaan.

14. Ulkovarastointi on kielletty liikennealueiden puoleisilla tontin osilla.

15. Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueella tapahtuva toiminta on suunniteltava niin, etta
se ei aiheuta ympaéristohairiota.

TS9N ok~
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AUTOPYSAKOINTIA KOSKEVAT MAARAYKSET

Autopaikkoja (ap) on toteutettava tontille vahintaan seuraavasti:

Liiketilat: 1 ap /50 k-m2
Kokoontumistilat: 1ap /90 k-m2
Teollisuus- ja varastorakennukset: 1 ap /40 k-m2

Liikerakennusten korttelialueelle (KL) voidaan sijoittaa autopaikkoja siihen rajoittuvien tonttien
kayttoon, kuitenkin enintaan niin, etta liikerakennusten kayttoon jaa kaavassa osoitettu maara
autopaikkoja.

POLKUPYORAPYSAKOINTIA KOSKEVAT MAARAYKSET

Polkupyorapaikkoja (ppp) on toteutettava tontille vahintaan seuraavasti:
Liiketilat ja kokoontumistilat: 1 ppp / 50 k-m2
Teollisuus- ja varastorakennukset: 1 ppp /40 k-m2

1. Polkupydrapaikat on sijoitettava paasisaankayntien laheisyyteen.

2. Polkupyorapaikoista vahintaan puolet on katettava.

3. Kulkuyhteyksien Kékisalmenkadun pyorateiltd ja jalankulkuvaylilta polkupyorapaikoille ja
polkupyérapaikoilta paasisaankaynnille on oltava yhtenaiset. Kulkuyhteyksia ei saa katkoa
autopaikoilla tai autoiluun tarkoitetuilla kulkuyhteyksilla.
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HUKANHAUDAN (15) kaupunginosan korttelin 15166 ja katualueen

asemakaavan muutos.

KAKISALMENKATU 33
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Paivitetty 12.6.2024

Kaava-alueen sijainti opaskartalla

Kakisalmenkatu 33

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Suunnittelutehtava

Kakisalmenkatu 33 osalta arvioidaan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueen muut-
tamista urheilu- ja kulttuuritoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi seka liikera-
kennusten korttelialueeksi. Osa tontista jaa teollisuus- ja varastorakennusten korttelialu-
eeksi.
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Suunnittelutilanne

Suunnittelualueella muutoksia ohjaa Joensuun seudun yleiskaava 2020. Suunnittelualue on
merkitty palvelujen ja hallinnon alueeksi (P). Alueelle on merkitty mahdollisesti pilaantunut
maa-alue (i), joka on kuitenkin jo puhdistettu. Joensuun seudun yleiskaavaan voi tutustua

verkossa www.joensuu.fi/kaavoitus (Voimassa olevat kaavat).

Alueella on voimassa asemakaava vuodelta 1985. Suunnittelualue on merkitty teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueeksi (T). Muutoskohde rajoittuu idassa liikkennevaylaan suoja-
viheralueineen, etelassa maantiealueeseen (LT) ja lannessa katuun seka pohjoisessa Notko-
puistoon. Kaava-alue on Imatrantien ja Ilomantsintien risteyksen valittdmassa laheisyydessa.

Asemakaavan laatimisen yhteydessa laaditaan maankayttésopimus.

Arvioitavat vaikutukset

Vaikutusten arvioinnissa huomioidaan nykytilanne, nykyisen asemakaavan mahdollistama ti-
lanne ja uuden laadittavan kaavan mahdollistama tilanne. Vaikutukset raportoidaan kaava-
selostuksessa luonnos- ja ehdotusvaiheissa ja erillisissa vaikutusarvioraporteissa.

Tassa kaavahankkeessa tulevat erityisesti arvioitaviksi ainakin melu- ja liikenneolosuhteet.

Myos kaavan toteutuksen vaikutukset ymparistdon ja kasvihuonekaasupaastdihin arvioidaan
kaavakohtaisesti. Naiden lisaksi arvioidaan yleispiirteisemmin vaikutuksia mm. luontoon ja mai-
semaan, ymparoiviin alueisiin, kaupunkikuvaan, liikenne- ja pysakdintijarjestelyihin, yritysten
toimintaedellytyksiin seka kaupungin strategian ja ohjelmien toteutumiseen.

Osalliset

Osallisia ovat kaikki ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huo-
mattavasti vaikuttaa seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan:

e kaava-alueen ja lahiympariston kiin- Pohjois-Karjalan Maakuntaliitto
teistonomistajat, asukkaat, tyonteki- Hukanhaudan Asukasyhdistys ry
jat ja yritykset e Pohjois-Savon ELY-keskus

e Pohjois-Karjalan ELY-keskus e teknisten verkkojen haltijat

e Joensuun seudun luonnonystavat ry Pohjois-Karjalan pelastuslaitos

e kaupungin hallintokunnat ja yhtiot

WAANAA
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Aikataulu, osallistuminen ja vuorovaikutus

Kaikista kaavahankkeeseen liittyvista nahtavillaoloajoista ja mahdollisista vuorovaikutustilan-
teista ilmoitetaan Karjalan Heilissa ja kaupungin verkkosivuilla. Hankkeen asiakirjat ovat koko
hankkeen keston ajan nahtavilla internetissa osoitteessa www.joensuu.fi/laadinnassa-olevat-
kaavat ja ne taydentyvat tyon edetessa.

Kaava-asiakirjoihin paasee tutustumaan Hallintotalossa (Torikatu 19) varaamalla tapaamisajan
kaavan laatijan kanssa.

Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 6.4.-1.5.2023. Kaavahanketta kos-
keva ensimmainen yleisotilaisuus jarjestettiin 18.4.2023 kello 17.30 alkaen Carelicumin audi-
toriossa (Torikatu 21 C), 80100 Joensuu.

Asemakaavaluonnos pidettiin nahtavilla 9.5.— 3.6.2024. Kaavamuutoksen luonnosvaiheen
yleisoétilaisuus pidettiin 22.5.2024.

Kaupunkirakennelautakunta paattaa asemakaavaehdotuksen asettamisesta nahtaville 30 vuo-
rokaudeksi ennen kaavasta paattamista. Ehdotus asetetaan nahtaville alustavasti kesalla
2024. Kaupunginvaltuuston paatettavaksi kaavaehdotus tullee kesalla-syksylla 2024.

Kaikissa edella kuvatuissa vaiheissa on mahdollisuus antaa palautetta asiasta. Pyydamme la-
hettamaan palautteen ensisijaisesti kirjallisesti osoitteeseen kirjaamo@joensuu.fi tai PL 59,
80101 Joensuu. Kaavan laatijaan voi olla toki yhteydessa myos puhelimitse.

Kaupunginvaltuuston kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta on mahdollista valittaa
Ita-Suomen hallinto-oikeuteen.

Tyon etenemisen vaiheet on havainnollistettu seuraavalla sivulla olevassa kaaviossa.

Yhteystiedot

Kaupunkirakennepalvelut, Kaavoitus, PL 59, 80100 Joensuu www.joensuu.fi/kaavoitus

e maankayton suunnittelija Minna Tolvanen
minna.tolvanen@joensuu.fi, puh. 050 315 6521

e suunnitteluavustaja Kaija Kinnunen
kaija.kinnunen@joensuu.fi, puh. 050 409 2127

WAANAA
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Kaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja luonnos olivat nahtavana 6.4.-1.5.2023 valisen

ajan. Kaavamuutoksesta annettiin 13 lausuntoa ja mielipidetta, joista 12:sta oli kommentoitavaa. Poh-

jois-Karjalan pelastuslaitoksella ei ollut asiaan lausuttavaa.

Alla on tiivistetty kooste lausunnoista ja kaavoittajan antamat vastineet niihin. Alkuperaiset, lyhentamat-

témat lausunnot ovat mukana kaavaan liittyvassa paatoksenteossa ja nahtavilla asemakaavoituksessa.

Mielipide 1

Mielipiteen jattaja tiedustelee, mista kulkuyhteys Kakisalmenkatu 33 tontille
tulee. Lisaksi mielipiteen jattaja toivoo muutosta kulkuyhteyksiin.

Mielipiteen jattaja arvioi, etta vuorokauden ympari auki olevan polttoaineenja-
kelupiste on hairioksi asuinalueelle. Hanen mielestdan asuinalueen meluisuus
lisdantyy ja liikenteestd on haittaa.

Mielipiteen jattaja tiedustelee myos, miksei hankkeesta ole kuulemista.

Vastine: Kékisalmenkadun 33 sisaanajoliikenne on suunniteltu huomioiden
Kakisalmenkadun muut kadut. Tonteille ajo tapahtuu kahdesta liittyméasta. Ay-
rapaankadun vastaisesta tonttilittymasta ajavat padasiassa kaupan, kylma-
aseman ja autopesun asiakkaat. Toinen tonttiliittyma on vastakkain Kirvunku-
jan kanssa. Tasta liittymasta ajavat padasiassa urheiluhallin ja kerrostalojen
kayttajat. Tasta liittymasta voi ohjata myos kaupan tontin ulosajon tarvitta-
essa, jos Ayrapaankadun vastainen tonttiliittyméa ruuhkautuu ulosajon vuoksi.
Edella mainittujen liittymien kautta ohjataan myds jalankulku- ja pyéraliikenne
autoliikenteesta eriytettyna. Lahimpana Notkopuistoa on huoltoajon liittyma
muuntamorakennukselle. Tasta littymasta ei ohjata muuta tonttien sisaan-
ajoa.

Kakisalmenkadun kaavahankkeessa on tehty liikenneselvitys, jonka perus-
teella asemakaavoituksessa varaudutaan Kékisalmenkadun ja Hukanhaudan-
tien/llomantsintien risteyksen parantamiseen. Varausten myota, mahdollinen
likenteen lisdantyminen on hallittavissa ja siita ei katsota olevan haittaa Kaki-
salmenkadun asukasliikenteelle. Jos liikkenneympyra tai likennevalot rakenne-
taan risteykseen, ne nimenoman parantavat liikenneoloja Kakisalmenkadulta
Hukanhaudantielle/ llomantsintielle kaannyttdessa. Kaantyminen on talla het-
kella kerrottu haasteelliseksi, koska Hukanhaudantiella/llomantsintiella hel-

posti ajetaan ylinopeuksia ja likenteen sekaan liittymiselle ei jaa riittavasti
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aikaa. Muutosten myota liittyminen Hukanhaudantien/llomantisintien liikken-
teen mukaan helpottuu huomattavasti.

Kaavoituksen tueksi on tehty meluselvitys. Kakisalmenkatu 33 l&hialueen
osalta suurin meluldhde on Hukanhaudantie/llomantsintie. Kakisalmenkadun
likenne-ennuste ei uusien rakennusten my6ta kasva niin mittavasti, etta silla
olisi merkittdvaa vaikutusta. Suurimmat melun vaikutusalueet osuvat ole-
massa olevan rakennuskannan liikkennevaylien puoleisiin julkisivuihin. Paiva-
ajan ohjearvot ylittyvat osin pihoilla, mutta kaikilla rakennuksilla jaa ohjearvo-
jen alittavaa pihaa. Olemassa olevien piha-alueiden ydajan ohjearvot ylittyvat
samoin aivan vaylien vieressa, mutta ohjearvojen alittavaa pihaa jaa kaikille
kiinteistdille.

Kaavan laatiminen on monivaiheinen prosessi, jossa suunnitelma tarkentuu
vaihe vaiheelta. Asukkailla ja muilla osallisilla on mahdollisuus osallistua ase-
makaavaprosessiin sen eri vaiheissa. Varaamme osallisille mahdollisuuden
jattéa mielipiteen vireilletulovaiheessa ja luonnosvaiheessa. Lisaksi osallisilla

on mahdollisuus jattdaa muistutus kaavan ehdotusvaiheessa.

Mielipide 2
Mielipiteen jattaja on tiedustellut, misté kulkuyhteys Kakisalmenkatu 33 ton-
tille tulee ja sailyyko tonttilittymat olemassa olevilla paikoillaan. Liikenteen li-
saantymisen arvellaan vahentavan asuinalueen turvallisuutta esimerkiksi ja-
lankulkijoiden osalta.

Mielipiteessa todetaan polttoaineenjakelun tuottavan asutusta hairitsevaa me-

luhaittaa.

Vastine: Kakisalmenkadun 33 sisaanajoliikenne on suunniteltu huomioiden
Kakisalmenkadun muut kadut. Tonteille ajo tapahtuu kahdesta liittyméasta. Ay-
rapaankadun vastaisesta tonttilittymasta ajavat padasiassa kaupan, kylma-
aseman ja autopesun asiakkaat. Toinen tonttiliittyma on vastakkain Kirvunku-
jan kanssa. Tasta liittymasta ajavat padasiassa urheiluhallin ja kerrostalojen
kayttajat. Tasta liittymasta voi ohjata myos kaupan tontin ulosajon tarvitta-
essa, jos Ayrapaankadun vastainen tonttiliittyméa ruuhkautuu ulosajon vuoksi.
Edella mainittujen liittymien kautta ohjataan myds jalankulku- ja py6réliikenne

autoliikenteesta eriytettyna. Lahimpana Notkopuistoa on huoltoajon littyma
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muuntamorakennukselle. Tasta littym&sté ei ohjata muuta tonttien sisaéan-
ajoa.

Kakisalmenkadun kaavahankkeessa on tehty liikenneselvitys, jonka perus-
teella asemakaavoituksessa varaudutaan Kakisalmenkadun ja Hukanhaudan-
tien/llomantsintien risteyksen parantamiseen. Varausten myo6ta, mahdollinen
likenteen lisdantyminen on hallittavissa ja siité ei katsota olevan haittaa Kaki-
salmenkadun asukasliikenteelle. Jos liikenneympyra tai likennevalot rakenne-
taan risteykseen, ne nimenoman parantavat likenneoloja Kékisalmenkadulta
Hukanhaudantielle/ llomantsintielle kaannyttdessa. Kaantyminen on talla het-
kella kerrottu haasteelliseksi, koska Hukanhaudantiella/llomantsintiella hel-
posti ajetaan ylinopeuksia ja likenteen sekaan liittymiselle ei jaa riittavasti ai-
kaa. Muutosten myd6ta liittyminen Hukanhaudantien/llomantisintien liikenteen
mukaan helpottuu huomattavasti. Hukanhaudantie likennenopeuksien rajoi-
tuksia ei talla hetkell& noudateta kovin hyvin ja Hukanhaudantiella on koke-
muksen mukaan ylinopeudella ajoa. Kaavamuutoksen my6ta voi tulla tarve
parantaa Kakisalmenkadun ja Hukanhaudantien risteysjarjestelyja, joka pa-
rantaa liikkenneturvallisuutta pakottamalla autoilijat pudottamaan nopeudet heti
Imatrantien rampin jalkeen joko liikennevaloihin tai likenneympyraéan. Vaiku-
tus voi parantaa siis koko asuinalueen liikenneturvallisuutta Hukanhaudan-
tiella seuraavaan Niinivaarantien liikenneympyraan asti.

Kaavoituksen tueksi on tehty meluselvitys. Kakisalmenkatu 33 lahialueen
osalta suurin meluldhde on Hukanhaudantie/llomantsintie. Kakisalmenkadun
likenne-ennuste ei uusien rakennusten my6ta kasva niin mittavasti, etta silla
olisi merkittdvaa vaikutusta. Suurimmat melun vaikutusalueet osuvat ole-
massa olevan rakennuskannan liikennevaylien puoleisiin julkisivuihin. Paiva-
ajan ohjearvot ylittyvat osin pihoilla, mutta kaikilla rakennuksilla jaa ohjearvo-
jen alittavaa pihaa. Olemassa olevien piha-alueiden ydajan ohjearvot ylittyvat
samoin aivan vaylien vieressd, mutta ohjearvojen alittavaa pihaa jaa kaikille

kiinteistoille.

Mielipide 3
Mielipiteessa todetaan, etta jo nykyisilla likennemaarilla llomantsintien ja Ka-
kisalmenkadun risteyksesta kaantyminen tuottaa ongelmia. Lisaksi mielipi-

teessé todetaan, etta risteyksen tuntumassa ajetaan nykyisellaédn kovempaa

kuin sallittu 60 km/h. Tahéan toivotaan ratkaisuja asemakaavan muutoksessa.
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Vastine: Kékisalmenkadun kaavahankkeessa on tehty liikenneselvitys, jonka
perusteella asemakaavoituksessa varaudutaan Kékisalmenkadun ja Hukan-
haudantien/llomantsintien risteyksen parantamiseen. Varausten my6td, mah-
dollinen liikenteen lisdantyminen on hallittavissa ja siita ei katsota olevan hait-
taa Kakisalmenkadun asukasliikenteelle. Jos likenneympyré tai liikennevalot
rakennetaan risteykseen, ne nimenoman parantavat likenneoloja Kékisal-
menkadulta Hukanhaudantielle/ llomantsintielle k&dannyttaessa. Kaantyminen
on talla hetkella kerrottu haasteelliseksi, koska Hukanhaudantiella/llomantsin-
tiella helposti ajetaan ylinopeuksia ja likenteen sekaan liittymiselle ei jaa riitta-
vasti aikaa. Muutosten mydta liittyminen Hukanhaudantien/llomantisintien lii-
kenteen mukaan helpottuu huomattavasti. Hukanhaudantie liikennenopeuk-
sien rajoituksia ei talla hetkell& noudateta kovin hyvin ja Hukanhaudantielld on
kokemuksen mukaan ylinopeudella ajoa. Kaavamuutoksen myota voi tulla
tarve parantaa Kakisalmenkadun ja Hukanhaudantien risteysjarjestelyja, joka
parantaa liikenneturvallisuutta pakottamalla autoilijat pudottamaan nopeudet
heti Imatrantien rampin jalkeen joko liikennevaloihin tai likenneympyraan.
Vaikutus voi parantaa siis koko asuinalueen liikenneturvallisuutta Hukanhau-

dantiellda seuraavaan Niinivaarantien liikenneympyraan asti.

Mielipide 4

Mielipiteessa tuodaan esille, ettéd Kakisalmenkatu 33:n meluisuus voi olla liian

suuri, jotta tontille voitaisiin kaavoittaa asutusta.

Vastine: Tyossa laadittin melumallilaskelmiin perustuen kaava-alueen liiken-
nemeluselvitykseen. Selvityksessa tutkittiin alueen melutilanne vuoden 2040
ennustetussa liikkennetilanteessa. Ennustetilanteesta mallinnettiin tilanne kaa-
vamuutoksen mahdollistamien rakennusten kera.

Seka paivaajan etta ybajan ohjearvot alittuvat Kakisalmenkatu 33 asuinraken-
nuksen piha-alueella. Leikki- ja oleskelualueita ei tulisi sijoittaa kohtiin, joissa
melun ohjearvot ylittyvat. Mikali oleskelualueet halutaan sijoittaa Kakisalmen-
kadun varteen, tulee alueelle tutkia riittdva melusuojaus. Korkeimmat meluta-
sot osuvat asuinrakennuksen Kakisalmenkadun puoleiseen paatyyn, joissa
rakennusten julkisivuihin osuu korkeimmillaan 53 dB 4&nenpaine péaivaaikaan

ja 45 dB ydaikaan. Nama eivat edellyta erillista &&neneristavyysvaatimusta
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merkittavaksi kaavaan. Mikali ydajan 45 dB alueille halutaan sijoittaa oleske-
luparvekkeita, voidaan ne kuitenkin maarata lasitettaviksi.

Mielipiteen jattaja huolissaan Kakisalmenkadun tonttiliittymien vaikutus paikal-
lisiin asukkaisiin. Liikenteen lisdantymisen arvellaan vahentavan asuinalueen
turvallisuutta esimerkiksi jalankulkijoiden osalta.

Mielipiteessa todetaan polttoaineenjakelun tuottavan asutusta hairitsevaa me-

luhaittaa ja valohaittaa, joka vaikuttaa asuinalueen mukavuuteen.

Vastine: Kékisalmenkadun 33 sisaanajoliikenne on suunniteltu huomioiden
Kakisalmenkadun muut kadut. Tonteille ajo tapahtuu kahdesta liittyméasta. Ay-
rapaankadun vastaisesta tonttilittymasta ajavat padasiassa kaupan, kylma-
aseman ja autopesun asiakkaat. Toinen tonttilittyma on vastakkain Kirvunku-
jan kanssa. Tasta liittymasta ajavat padasiassa urheiluhallin ja kerrostalojen
kayttajat. Tasta liittymasta voi ohjata myos kaupan tontin ulosajon tarvitta-
essa, jos Ayrapaankadun vastainen tonttiliittyméa ruuhkautuu ulosajon vuoksi.
Edella mainittujen liittymien kautta ohjataan myds jalankulku- ja pydréliikenne
autoliikenteesta eriytettyna. Lahimpana Notkopuistoa on huoltoajon littyma
muuntamorakennukselle. Tasta littymasta ei ohjata muuta tonttien sisaan-
ajoa.

Kakisalmenkadun kaavahankkeessa on tehty liikenneselvitys, jonka perus-
teella asemakaavoituksessa varaudutaan Kékisalmenkadun ja Hukanhaudan-
tien/llomantsintien risteyksen parantamiseen. Varausten my6ta, mahdollinen
likenteen lisdantyminen on hallittavissa ja siité ei katsota olevan haittaa Kaki-
salmenkadun asukasliikenteelle. Jos liikenneympyré tai likennevalot rakenne-
taan risteykseen, ne nimenoman parantavat likenneoloja Kéakisalmenkadulta
Hukanhaudantielle/ llomantsintielle kaannyttdessa. Kaantyminen on talla het-
kella kerrottu haasteelliseksi, koska Hukanhaudantiella/llomantsintiella hel-
posti ajetaan ylinopeuksia ja likenteen sekaan liittymiselle ei jaa riittavasti ai-
kaa. Muutosten my6ta liittyminen Hukanhaudantien/llomantisintien liikenteen
mukaan helpottuu huomattavasti. Hukanhaudantie liikennenopeuksien rajoi-
tuksia ei talla hetkella noudateta kovin hyvin ja Hukanhaudantiellda on koke-
muksen mukaan ylinopeudella ajoa. Kaavamuutoksen myd6ta voi tulla tarve

parantaa Kakisalmenkadun ja Hukanhaudantien risteysjarjestelyja, joka
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parantaa liikenneturvallisuutta pakottamalla autoilijat pudottamaan nopeudet
heti Imatrantien rampin jalkeen joko liikennevaloihin tai liikenneympyraan.
Vaikutus voi parantaa siis koko asuinalueen liikenneturvallisuutta Hukanhau-
dantiella seuraavaan Niinivaarantien likenneympyraan asti.
Kaavoituksen tueksi on tehty meluselvitys. Kakisalmenkatu 33 l&hialueen
osalta suurin meluldhde on Hukanhaudantie/llomantsintie. Kakisalmenkadun
likenne-ennuste ei uusien rakennusten my6ta kasva niin mittavasti, etta silla
olisi merkittdvaa vaikutusta. Suurimmat melun vaikutusalueet osuvat ole-
massa olevan rakennuskannan liikennevaylien puoleisiin julkisivuihin. Paiva-
ajan ohjearvot ylittyvat osin pihoilla, mutta kaikilla rakennuksilla jaa ohjearvo-
jen alittavaa pihaa. Olemassa olevien piha-alueiden ydajan ohjearvot ylittyvat
samoin aivan vaylien vieressa, mutta ohjearvojen alittavaa pihaa jaa kaikille
kiinteistdille.

Mielipide 6
Mielipiteessa toivotaan, etta Kakisalmenkadun varrella olevia puita ei kaadet-
taisi niiden tuodessa hyotyja yhteisélle. Puut tarjoavat mm. yksityisyytta
l&hialueen tonteille.

Toisekseen mieluipiteessa toivotaan, etta tontille rakennettava kerrostalo ei

olisi lilan korkea sopiakseen ympardivaan arkkitehtuuriin ja miljoéseen.

Vastine: Asemakaavassa on maaratty, ettd Kakisalmenkadun suuntainen
puurivi on hoidettava niin, etta puiden etdisyys on enintaan 3 kertaa puun pi-
tuus. Puurivi siis on hoidettava ja sita ei saa poistaa. Lisdksi tontin reunoilla
on maaratty istutettava alueen osa Kakisalmenkadun ja Hukanhaudantien
vastaisille reunoille.

Luonnosvaiheessa on tutkittu kolme eri vaihtoehtoa kerrostalon korkeudelle.
Ehdotusvaiheessa tullaan tarkentamaan, minka korkuinen rakentaminen so-
pii. Alla on esitetty vaihtoehdot A-B.

VAIHTOEHTO A)

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue on hakijan tavoitteiden mu-
kaan korkeimmillaan kuusikerroksinen. Kontrasti korkeudessa verraten kadun
toisella puolella sijaitsevaan pientaloalueeseen on olemassa. Kontrasti padel-
hallin korkeuteen verraten ei ole dominoiva.

Kaavamuutos voi muuttaa alueen rakennettuun kulttuuriperintéon vaikutta-

malla kaupunkikuvaa. Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueen
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uudet rakennukset ovat erilaisia ja merkittavasti korkeampia kuin olemassa
olevat rakennettuun kulttuuriperintéén kuuluvat rakennukset Hukanhauta —
Niini-vaara akselilla. Rakentaminen vaikuttaa alueen identiteettiin matalana
omakotitaloja syleilevana alueena. Toisaalta kulttuuriperinnéllisesti merkitta-
vat alueet ovat kaukana ja valissa on rehevépuustoista viheraluetta, joten vai-
kutus ollee merkitykseltaan pieni.

VAIHTOEHTO B)

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueen korkeuden kontrastia pien-
taloalueeseen verraten voidaan lieventdd. Kadun puoleinen osa olisi kaupun-
kikuvaan sopivampi nelikerroksisena, maksimissaan 17 metri& korkeana. Pi-
han puoleinen osa olisi mahdollista rakentaa kuusi kerroksisena Padehallin
tasa-painottaessa korkeutta.

Kaavamuutos voi muuttaa alueen rakennettuun kulttuuriperintdon vaikutta-
malla kaupunkikuvaa. Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueen uu-
det rakennukset ovat erilaisia ja merkittavasti korkeampia kuin olemassa ole-
vat rakennettuun kulttuuriperinté6n kuuluvat rakennukset Hukanhauta — Niini-
vaara akselilla. Rakentaminen vaikuttaa alueen identiteettiin matalana oma-
kotitaloja syleilevana alueena. Toisaalta kulttuuriperinnéllisesti merkittavat
alueet ovat kaukana ja valissa on rehevapuustoista viheraluetta, joten vaiku-
tus ollee merkitykseltédan pieni. Lisaksi rakentamisen korkeuden laskeminen
Kakisalmen kadun puolella vahentda korkeuden vaikutuksia kaupunkikuvaan.
VAIHTOEHTO C)

Liike- ja toimistorakennus ei kohoa merkittavaan korkeuteen verraten jo ra-
kennettuun Padelhalliin. Rakennuksella ei arvioida olevan merkittdvaa vaiku-
tusta kaupunkikuvaan korkeutensa puolesta.

Kaavamuutos ei vaikuta merkittavasti Niinivaara-Hukanhauta alueen raken-
nettuun kulttuuriperintén ja sovittuu jo olemassa olevaan kaupunkirakentami-

seen hyvin korkeutensa puolesta.

Sahkoverkkoyhtié Caruna Espoo Oy tiedottaa, ettd kaavamuutoksen mahdol-
listama rakentaminen lisdé Kakisalmenkatu 33 séahkonkulutusta. Siksi alueella
tarvitaan lisaa pienjannitekaapelointeja. Mahdollisten johtosiirtojen to-

teutuksesta vastaa Caruna Espoo Oy ja kustannuksista vastaa siirron tilaaja.
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Caruna Espoo Oy pyytaa mahdollisuutta lausua myds seuraavissa kaavoi-
tuksen vaiheissa.

Vastine: Kaavassa on varauduttu muuntamon rakentamiseen. Asuin-, liike- ja
toimistorakennusten kortteliin saa rakentaa aluetta palvelevan muuntamon
kaavaan merkityn rakennusoikeuden lisdksi. Muuntamolle saa rakentaa liitty-
man istutettavan alueen lapi olemassa olevaa puustoa saastaen. Muuntamon
saa sijoittaa osittain istutettavalle alueelle olemassa oleva puusto tulee saas-
taen.

Kaapeloinneille ei ole tarve osoittaa tilavarauksia kaavassa. Lahimpana Not-
kopuistoa on esitetty violetilla nuolella huoltoajon liittym& muuntamorakennuk-

selle.

Joensuun Vesi -liikelaitos

Joensuun vesi tiedottaa, ettéa osan korttelin kiinteistoista tulee jatevesiviema-
riin littyakseen rakentaa kiinteistokohtainen jatevesipumppaamo. Lisaksi
suunnittelussa tulee ottaa huomioon uusien rakennusten mahdollisten auto-
maattisten sammutuslaitteiden vaatima sammutusveden tarve. Tarvittaessa
sammutuslaitteiden tarvitsema vesimaara on jarjestettava kiinteistékohtaisella

sammutusvesisailiolla.

Vastine: Kaavassa ei ole tarve osittaa varauksia pumppaamolle tai sammu-

tusvesisdilidlle, vaan ne tulee sijoittaa tonteille rakennusoikeuden puitteissa.

Pohjois-Karjalan Maakuntaliitto

Pohjois-Karjalan Maakuntaliitto huomauttaa, etta kaavamuutoksen yhtey-
dessa on hyva arvioida vaikutuksia valtatie kuuden toisella puolella sijaitse-
vaan vahittaiskaupan suuryksikkéon, mikali asemakaavamuutoksella mahdol-

listetaan alueelle myds kaupan palveluita.

Vastine: Kohteelle on tehty Repokallion ja Kékisalmenkadun alueiden kaupal-
linen selvitys, 2023 Ramboll. Alueen kaavoittaminen voi vahentaa Karsikkoon
merkityn kaupan suuryksikdn tarvetta. Toisaalta tarkastelualueen vaikutusalu-
eelle kohdistuva tulevaisuuden vaesttnkasvu ja yksityisen kulutuksen kasvu
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lisdd ostovoimaa ja kaupan laskennallista tilantarvetta, mahdollistaen hank-
keen toteutumisen ilman, etta silla on merkittavia vaikutuksia olemassa ole-
vaan kaupan palveluverkkoon tai tuleviin hankkeisiin.

Kauppatoiminnan koko on alle vahittaiskaupan suuryksikon rajan, joten Kaki-
salmenkadulle ei muodostu kaupan suuryksikkda. Kakisalmenkadun liiketilat
eivat myoskdan muodosta kaupan suuriyksikkéa yhdessa Repokallion ase-

makaavoituksessa olevien kaupan paikkojen kanssa.

Pohjois-Karjalan Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus

Ymparoivien maanteiden liikennemaarat ovat huomattavia, mink& vuoksi on
syyta tarkastella kaavamuutoksen vaikutuksia liikenteen sujuvuuteen, liitty-
mien toimivuuteen ja liikenneturvallisuuteen. Liséksi tulee tarkastella liiken-
teen tuottamien hairidtekijoiden vaikutuksia kaavaratkaisun sisaltoon ja mm.

tarpeeseen suojautua melulta.

Kaavamuutoksessa on syyta huomioida kavely- ja pyoraily likkumismuotona

ja tukea niiden kayttomahdollisuuksia arkiliikkumisessa.

Kaavaan ei ole tarvetta sisallyttaa erillisia merkintdja jo puhdistetuista pilaan-
tuneista maista eikd maaperan pilaantuneisuudesta enda aiheudu rajoitteita
maankaytdlle. Kaavaselostuksessa on syyta kuitenkin kuvata alueen toimin-

nallinen historia.
Tarvetta luontoselvityksen tekemiseen ei ole.
Kaavahankkeella ole suoria vaikutuksia rakennettuun kulttuuriymparistoon.

Kaavatydn aikana on syyta laatia riittavat havainnekuvat kaavan mukaisesta

toteutuksesta.

Asemakaavan sisallén suhdetta yleiskaavan asettamaan tavoitteeseen olen-
naisesti muuttuvana alueena ja varauksesta palvelukayttéon (merkinta P) on
syyta arvioida - hyédynnetaankd sijainnin antamat mahdollisuudet? Merkitta-
vat poikkeamiset yleiskaavan ohjausvaikutuksesta on tarpeen perustella MRL
42.4 § (230/2017) huomioiden.

Joensuun kaupunki | yhdyskuntasuunnittelu | kaavoitus
PL 59, 80101 Joensuu | Vaihde 013 267 7111 | Y-tunnus 0242746-2



LIITE 3, 11/15

J ® E N S U U Palauteraportti

KAUPUNKIRAKENNEPALVELUT Kakisalmenkatu 33
1795
17.4.2024

Ympariston kannalta on merkityksellista arvioida ja kuvata kaavamuutoksen

tuomia toiminnallisia muutoksia ja mahdollisia hairidita lahialueelleen.

Kaavahankkeesta ei ole tarpeen pitaad viranomaisneuvottelua. Tarpeen mu-
kaan voidaan jarjestaa hanketta koskevia tyoneuvotteluita. ELY -keskukselta

on syyta pyytada lausunto myos kaavan seuraavissa vaiheissa.

Vastine: Kaavamuutoksessa on huomioitu kavely- ja pyoraily liikkumismuo-
tona, seka joukkoliikenteen tarpeet. Kaavassa on varauduttu mahdollisiin
joukkoliikennepysakkeihin llomantsintien rampeilla. Tavoitteena on jarjestaa
tontille kaynti ramppien jalankulku- ja pyoraliikenteen vaylalta Hukanhaudan-
tien varresta. Samalla osoitetaan yleiselle jalankulku- ja pyéraliikenteelle
mahdollisuus kulkea kaupan tontin lapi Kéakisalmenkadulle. Liikennesuunnit-
telu tarkentuu ehdotusvaiheessa.

Kaavatydssa on tuotettu havainnekuvat eri korkuisesta rakentamisesta Kéaki-
salmenkadun Notkopuiston puoleiselle rakentamiselle. Kuvissa nakyy myos
kaupan vaikutus.

Joensuun seudun yleiskaavassa 2020 suunnittelualue on merkitty palvelujen
ja hallinnon alueeksi (P). Merkinnélla osoitetaan julkisten tai yksityisten palve-
lujen ja hallinnon alueita. Merkintdé voidaan kayttaa osoittamaan julkisia ja
yksityisia opetus-, sivistys- ja tutkimustoimintaa seka sosiaali- ja terveyden-
huoltoon kuuluvia laitoksia tai kaupallisten palvelujen alueita. Palveluiden ja
hallinnon alueilla ei sallita laajamuotoista asumista tai tuotantotoimintoja. MRL
114 8:n tarkoittaman vahittaiskaupan suuryksikén perustaminen tai laajenta-
minen suuryksikoksi ei ole mahdollista. Sen sijaan paljon tilaa vaativan eri-
koistavaran kaupan yksikon voi sijoittaa P-alueelle. Kékisalmenkadun kaava-
alueelle ollaan suunnittelemassa paasaantoisesti yksityisia palveluja ja pieni-
muotoista asumista. Kauppatoiminnan koko on alle vahittaiskaupan suuryksi-
kon rajan. Tontille ei olla suunnittelemassa jo olemassa olevasta yhdyskunta-
rakenteesta merkittavasti poikkeavaa asumista. Yhdyskuntarakenteen laajen-
taminen eteldén pain ja olemassa olevan asumisrakenteen lisdrakentaminen
ja sitd myota tiivistaminen ovat Joensuun Kaupungin tavoit-teiden mukaisia
toimia. Yleiskaavan ohjausvaikutus ei siten tarkoita sita, etta ohjaavaa kaavaa

tulisi noudattaa sellaisenaan, vaan yleispiirteisempaa maan-
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kayttdsuunnitelmaa voidaan tasmentaa yksityiskohtaisemmassa suunnittelus-
sa. Talla kohtaa voidaan todeta, ettéa yleiskaavataso ei ole niin tarkkarajainen,
ettei asumista voisi laajentaa rajavyohykkeella Kakisalmenkadun kaava-alu-
eelle asumisen muiden puitteiden tayttyessa. Liséksi yleiskaavassa Kakisal-
menkatu 33 tontin alue on uutta ja olennaisesti muuttuvaa alueetta. Merkin-
nalla osoite-taan asemakaavoittaviksi tarkoitetut uudet rakentamisalueet. Voi-
daan todeta, ettd asemakaavan muutos on Joensuun seudun yleiskaavan

2020 mukainen.

Pohjois-Savon Elinkeino-, liikkenne- ja ymparistokeskus

Kaavatydssa tulee kiinnittaa erityista huomiota laheisten likkennevaylien suju-
vuuteen, turvallisuuteen ja melupaastoihin. Kaava-alueen sijoittuessa Ni-
inivaaran kaupunkirakenteen sisaan, jalankulku-, pyoraily- ja joukko-
likennevyohykkeelle, tulee erityisesti naiden likennemuotojen edellytyksiin

kiinnittad huomiota.

Vastine: Kaavamuutoksessa on huomioitu kavely- ja pyoraily liikkumismuo-
tona, seka joukkoliikenteen tarpeet. Kaavassa on varauduttu mahdollisiin
joukkoliikennepyséakkeihin llomantsintien rampeilla. Tavoitteena on jarjestaa
tontille kaynti ramppien jalankulku- ja pyoraliikenteen vaylalta Hukanhaudan-
tien varresta. Samalla osoitetaan yleiselle jalankulku- ja pyoraliikenteelle
mahdollisuus kulkea kaupan tontin lapi Kékisalmenkadulle. Liikennesuunnit-
telu tarkentuu ehdotusvaiheessa.

Kakisalmenkadun 33 sisddnajoliikenne on suunniteltu huomioiden Kékisal-
menkadun muut kadut. Tonteille ajo tapahtuu kahdesta liittymasta. Ayrapaan-
kadun vastaisesta tonttiliittymasta ajavat padasiassa kaupan, kylmdaseman
ja autopesun asiakkaat. Toinen tonttiliittyma on vastakkain Kirvunkujan
kanssa. Tasta littymasta ajavat paaasiassa urheiluhallin ja kerrostalojen kéayt-
tajat. Tasta liittymasta voi ohjata myds kaupan tontin ulosajon tarvittaessa, jos
Ayrapaankadun vastainen tonttiliittyméa ruuhkautuu ulosajon vuoksi. Edella
mainittujen liittymien kautta ohjataan myds jalankulku- ja pyoraliikenne autolii-
kenteesta eriytettyna. Lahimpana Notkopuistoa on huoltoajon liittyma muunta-
morakennukselle. Tasta littymasta ei ohjata muuta tonttien siséénajoa.
Kakisalmenkadun kaavahankkeessa on tehty liikenneselvitys, jonka perus-

teella asemakaavoituksessa varaudutaan Kékisalmenkadun ja
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Hukanhaudantien/llomantsintien risteyksen parantamiseen. Varausten myotéa,
mahdollinen liikenteen lisd&ntyminen on hallittavissa ja siitd ei katsota olevan
haittaa Kékisalmenkadun asukasliikenteelle. Jos likenneympyra tai lilkkenne-
valot rakennetaan risteykseen, ne nimenoman parantavat liikenneoloja Kaki-
salmenkadulta Hukanhaudantielle/ llomantsintielle kaannyttdessa. Kaantymi-
nen on talla hetkella kerrottu haasteelliseksi, koska Hukanhaudantiell&/Ilo-
mantsintiella helposti ajetaan ylinopeuksia ja likenteen sekaan liittymiselle ei
jaa riittavasti aikaa. Muutosten myd6ta liittyminen Hukanhaudantien/lloman-
tisintien liikenteen mukaan helpottuu huomattavasti. Hukanhaudantie liikenne-
nopeuksien rajoituksia ei talla hetkella noudateta kovin hyvin ja Hukanhau-
dantiellda on kokemuksen mukaan ylinopeudella ajoa. Kaavamuutoksen myota
voi tulla tarve parantaa Kékisalmenkadun ja Hukanhaudantien risteysjarjeste-
lyja, joka parantaa liikenneturvallisuutta pakottamalla autoilijat pudottamaan
nopeudet heti Imatrantien rampin jalkeen joko liikennevaloihin tai likenneym-
pyraan. Vaikutus voi parantaa siis koko asuinalueen liikenneturvallisuutta Hu-
kanhaudantiellda seuraavaan Niinivaarantien likenneympyraan asti.
Kaavoituksen tueksi on tehty meluselvitys. Kakisalmenkatu 33 lahialueen
osalta suurin meluldhde on Hukanhaudantie/llomantsintie. Kakisalmenkadun
likenne-ennuste ei uusien rakennusten my6ta kasva niin mittavasti, etta silla
olisi merkittdvaa vaikutusta. Suurimmat melun vaikutusalueet osuvat ole-
massa olevan rakennuskannan liikennevaylien puoleisiin julkisivuihin. Paiva-
ajan ohjearvot ylittyvat osin pihoilla, mutta kaikilla rakennuksilla jaa ohjearvo-
jen alittavaa pihaa. Olemassa olevien piha-alueiden ydajan ohjearvot ylittyvat
samoin aivan vaylien vieressa, mutta ohjearvojen alittavaa pihaa jaa kaikille
kiinteistdille. Seka paivaajan etta ydajan ohjearvot alittuvat Kakisalmenkatu
33 asuinrakennuksen piha-alueella. Leikki- ja oleskelualueita ei tulisi sijoittaa
kohtiin, joissa melun ohjearvot ylittyvat. Mikéli oleskelualueet halutaan sijoit-
taa Kéakisalmenkadun varteen, tulee alueelle tutkia riittdva melusuojaus. Kor-
keimmat melutasot osuvat asuinrakennuksen Kakisalmenkadun puoleiseen
paatyyn, joissa rakennusten julkisivuihin osuu korkeimmillaan 53 dB &énen-
paine paivaaikaan ja 45 dB ydaikaan. Nama eivat edellyta erillistéd aédneneris-
tavyysvaatimusta merkittavaksi kaavaan. Mikéali ydajan 45 dB alueille halu-

taan sijoittaa oleskeluparvekkeita, voidaan ne kuitenkin maarata lasitettaviksi.
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Joensuun Kaupungin ymparistonsuojelu

Olennaisimmat asiat liittyvat likennemelun huomioimiseen asemakaavassa.
Uuden meluselvityksen tekeminen on siten hyva ratkaisu. Toinen asia, joka
on syyta selvittéda tarkemmin, on hulevesien kasittely ja toimenpiteet ennen
niiden johtamista ohitustien vieressa kulkevaan ojaan, joka laskee varaslam-

peen.

Kaavaratkaisun hiilijalanjaljen selvittdminen on kannatettavaa. Samoin tulisi
selvitta olisiko mahdollista antaa maarayksia puurakentamiseen liittyen seka
viherkattojen rakentamiseen velvoittamisesta. Myds muut ympariston, hule-
vesienhallinnan ja hiilen sitomisen, kuten kiinteiston viheralueiden osuuden

kannalta keskeiset asiat tulisi huomioida.

Vastine: Kaavoituksen tueksi on tehty meluselvitys. Kakisalmenkatu 33 lahi-
alueen osalta suurin melulahde on Hukanhaudantie/llomantsintie. Kékisal-
menkadun liikenne-ennuste ei uusien rakennusten myoéta kasva niin mitta-
vasti, etta silla olisi merkittavaa vaikutusta. Suurimmat melun vaikutusalueet
osuvat olemassa olevan rakennuskannan liikennevaylien puoleisiin julkisivui-
hin. Paivaajan ohjearvot ylittyvat osin pihoilla, mutta kaikilla rakennuksilla jaa
ohjearvojen alittavaa pihaa. Olemassa olevien piha-alueiden ydajan ohjearvot
ylittyvat samoin aivan vaylien vieressa, mutta ohjearvojen alittavaa pihaa jaa
kaikille kiinteistoille. Seka paivaajan etta ydajan ohjearvot alittuvat Kékisal-
menkatu 33 asuinrakennuksen piha-alueella. Leikki- ja oleskelualueita ei tulisi
sijoittaa kohtiin, joissa melun ohjearvot ylittyvat. Mikali oleskelualueet halu-
taan sijoittaa Kakisalmenkadun varteen, tulee alueelle tutkia riittava melusuo-
jaus. Korkeimmat melutasot osuvat asuinrakennuksen Kakisalmenkadun puo-
leiseen paatyyn, joissa rakennusten julkisivuihin osuu korkeimmillaan 53 dB
aanenpaine paivaaikaan ja 45 dB ydaikaan. Nama eivat edellyta erillista aa-
neneristavyysvaatimusta merkittavaksi kaavaan. Mikali ybajan 45 dB alueille
halutaan sijoittaa oleskeluparvekkeita, voidaan ne kuitenkin maarata lasitetta-

viksi.
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Kaavoituksessa on tarkasteltu viherkerrointa, jonka avulla hulevesien hallin-
taan pyritaan vaikuttamaan. Hulevesijarjestelmien tarkempi hyvaksyminen on
rakennuslupavaiheen asia.

Kaavaratkaisun hiilijalanjaljen selvittéminen tehdaén ehdotusvaiheessa, kun
kaavaratkaisu tarkentuu.
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Kaava-alueen sijainti opaskartalla
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Kaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja luonnos olivat nahtavanéa 9.5.-3.6.2024 valisen

ajan. Kaavamuutoksesta annettiin 11 lausuntoa ja 2 mielipidetta, joista 7:ssa oli kommentoitavaa. Elisa

Oyj:lla, Caruna Oy:lla, Pohjois-Karjalan pelastuslaitoksella, rakennusvalvonnalla, ymparisténsuojelulla ja

Pohjois-Karjalan maakuntaliitolla ei ole huomautettavaa.

Alla on kooste lausunnoista, joista on poistettu henkil6tiedot, ja kaavoittajan antamat vastineet niihin. Al-

kuperdiset lausunnot ovat mukana kaavaan liittyvassa paatoksenteossa ja nahtavilla asemakaavoituk-

sessa.

1. Joensuun kaupunki/ Joensuun Vesi -liikelaitos

2. Elisa Oyj

WAAA

Joensuun kaupunki

Kaavamuutos koskee Hukanhaudan (15) kaupunginosan korttelin 166 tonttia 1
osoitteessa Kékisalmenkatu 33 seka Pielisensuun (401) kylan tiloja 20:53,

20:54 ja 157:0 seka liikennealueita (Kékisalmenkatu ja llomantsintie).

Koska muutosalueen verkostoja suunnitellaan liitettavaksi nykyisiin vesijohto-,
jatevesi- ja hulevesiverkostoihin, tulee verkostojen kapasiteetin riittavyys ottaa

huomioon ja tarkistaa.

Vastine: Ehdotuksessa ei kaavoiteta asumista, kuten luonnosvaiheessa oli
suunniteltu, joten vedenkulutus on pienempi ehdotuksen maankayttératkai-
suilla verraten luonnokseen. Liséksi kaavamuutoksen hakija on tiedottanut
neuvotelleensa Joensuun veden kanssa tilanteesta. Kapasiteetti tulee kuiten-
kin tarkastaa ennen rakentamisen aloittamista ja vesihuollon liittymisluvan an-
tamista. Kaavamuutoksen hakijan mukaan alueelle ei ole tulossa esimerkiksi
sprinklerilaitteistoja tai muuta runsaasti hetkellisesti vetta kuluttavaa laitteis-

toa, joten esimerkiksi sammutusvesisailioon ei tarvitse varautua.

Elisa Oyj:lla ei ole huomauttamista asemakaavamuutokseen.

Alueella on Elisa Oyj:n tietoliikennekaapeleita, joiden olemassaolo tarvitsee

alueella toimijoiden tiedostaa ja huolehtia niiden riittavasta suojauksesta.
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Joensuun kaupunki

Kakisalmenkatu 33

Ty6 nro 1795

12.6.2024

Mikali kaapeleita joudutaan siirtamaén pitaa siirron tarvitsijan olla hyvissa ajoin
yhteydessa Elisaan ja tilata ao. siirto.

Siirrot ovat maksullisia (Maankaytto- ja Rakennuslaki 898).

Lisatietoja asiasta antaa verkontuki@elisa.fi

Vastine: Ei tarvetta vastineelle.

Nykyinen sahkonjakeluverkko ja siihen suunnitellut muutokset

Kaavamuutosalueella on Caruna Espoo Oy:n séahkdnjakeluverkkoa oheisen liit-
teen 1 mukaisesti. Sinisella viivalla on esitetty 20 kV johdot ja 0,4 kV johdot
vihredlla. limajohdot on esitetty yhtendisella viivalla ja maakaapelit katkovii-

valla. Puistomuuntamot on esitetty violeteilla nelidilla.

Noin 50 m paéassa kaavamuutosalueen luoteisreunasta sijaitsee Caruna Espoo
Oy:n Niinivaaran sdhkdasema. Tama on esitetty litekartassa punaisella neli-

olla.

Vaikutukset sdhkdnjakeluun

Kaavan myo6ta sahkonkulutus alueella kasvaa ja alueelle tarvitaan keski- ja
pienjannitekaapelointeja seka uusi puistomuuntamo. Kaavaan onkin merkitty
tarvittavaa puistomuuntamoa varten ET-merkinta AL-korttelin luoteiskulmaan.
Puistomuuntamoina kdytdmme Carunan rakentamistapaohjeen mukaisia va-

kiorakenteisia ja -varisia muuntamoita. Puistomuuntamo tulee sijoittaa siten,

ettd sen luokse on helposti paastavissa.
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Siirtokustannusten jako
Mahdolliset tarvittavat johto- ja muuntamosiirrot tehdaén Carunan toimesta ja
siirtokustannuksista vastaa siirron tilaaja. Johtojen siirto edellyttad, etta niille

jarjestyy uusi pysyva sijainti. Pyydamme ilmoittamaan mahdollisista johtosiirto-
tarpeista hyvissa ajoin.

Muuta huomautettavaa
Meilla ei ole muuta huomautettavaa ko. kaavaluonnoksesta Toivomme mah-
dollisuutta antaa lausunnon vield ehdotusvaiheessa.

Liitteet Liite 1: Nykyinen sahkonjakeluverkko

Vastine: Ei vastineen tarvetta.

4. Joensuun kaupungin ympaéaristésuojelu

Joensuun kaupungin ymparistonsuojelu ei anna lausuntoa Kékisalmenkatu 33

asemakaavan luonnoksesta.

Vastine: Ei vastineen tarvetta.

5. Joensuun kaupungin ilmastokoordinaattori

WAAA

Joensuun kaupunki

On hyva, etta Kéakisalmenkadun kaavavalmistelussa on hyddynnetty seké vi-
herkerrointa, ettd tullaan hyédyntamaan kaavan hiilijalanjaljen laskennan ty6-
kalua. Kaavan hiilijalanjaljen ja siihen vaikuttavien suunnitteluratkaisujen las-
kenta on kannatettavaa tehdad kaavan ehdotusvaiheessa, mikali ehdotusvai-
heessa on vield mahdollista tehd& laskennan perusteella muutoksia kaavarat-
kaisuun. Kaavassa tulisi pyrkia mahdollisimman vahabhiilisiin ja hiilinieluja liséda-

viin ja sailyttaviin ratkaisuihin.
Kaavaselostuksen liitteessa 6 olevissa viherkerroinlaskelmissa todetaan, etta

padelhallin tontilla viherkerroin jaa alle asetetun tavoitetason, kun taas kaupan

tontilla viherkertoimen tavoitetaso ylitetd&n. Tavoitetason alittaminen padel-
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hallin tontilla johtunee siitd, etta halli on rakennettu tontille ennen kaavamuu-
toksen laatimista. Viherkertoimen tavoitetason saavuttamiseen tulisi pyrkia
myds padel-hallin tontilla kaavan jatkovalmistelussa. On hyva, etta tavoitetaso
on pystytty ylittAmaan kaupan tontilla.

Vastine: Viherkerroin-selvityksessa suositelluista toimenpiteista on neuvoteltu
kaavamuutoksen hakijan kanssa ja kaavaan on tuotu maarayksia istutetta-
vista alueen osista. Lisdksi kannustetaan yleisissa maarayksissa viherkattojen
rakentamiseen sallimalla viherkatot. Hulevesien laadullisen hallinnan alueita
ei ole kaavaan merkitty ja kaavamuutoksen hakija on ilmoittanut, etta keskit-
tyy hulevesien hallinnassa paaasiassa hulevesien maaralliseen hallintaan.
Kaavamuutoksen hakija on tiedottanut suunnittelevansa KL-tontille aurinkopa-
neeleita ja kaavan yleisissa maarayksissa sallitaan aurinkopaneeleiden ra-
kentaminen.

6. Pohjois-Karjalan pelastuslaitos

Pelastuslaitoksella ei ole lausuttavaa Kéakisalmenkatu 33 asemakaavan muu-

tokseen.

Vastine: Ei vastineen tarvetta.

7. Pohjois-Karjalan elinkeino-, liikenne- ja ympaéaristokeskus

WAAA

Joensuun kaupunki

ASIAN KUVAUS

Joensuun kaupunki pyytaa ELY-keskuksen lausuntoa Kékisalmenkatu 33, Hu-

kanhauta, asemakaavamuutoksen kaavaluonnoksesta.

Asemakaavamuutoksen kohteena on tontti, jolla toiminut aiemmin tiepidon va-
rikko. Varikkotoimintaan liittyvat rakennukset on purettu ja tontille on rakennettu
uusi padelhalli. Tonttia sivuavat Hukanhaudantie, llomantsintie ja Kékisalmen-
katu. Imatrantien ja llomantsintien risteys on tontin valittdmassa laheisyydessa.

Asemakaavan muutos koskee myds Hukanhaudantien liikennealueita.

Kaavaselostuksen mukaan tavoitteena on muuttaa voimassa olevan asema-

kaavan mukainen teollisuus- ja varastorakennusten Kkorttelialue urheilu- ja
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kulttuuritoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi, yhdistetyksi asuin-,
like- ja toimistorakennusten korttelialueeksi seka liikerakennusten korttelialu-
eeksi. Kaavahanke edellyttaa, ettd kaavamuutoksella nostetaan korttelialueen

rakennusoikeutta.

Pohjois-Karjalan maakuntakaavassa 2040 suunnittelualue on taajamatoiminto-
jen aluetta (A) ja kuuluu kaupunkikeskustan kehittamisen kohdealueeseen (kk).

Kaava-alueen lapi kulkee Kuhasalo - Karsikko valin viheryhteystarve.

Asemakaavan laatimista ohjaa Joensuun seudun yleiskaava 2020, jossa suun-
nittelualue on merkitty palvelujen ja hallinnon alueeksi (P). Alueelle on merkitty
mahdollisesti pilaantunut maa-alue (i), joka on jo puhdistettu. Kaavaan on mer-
kitty myds ulkoilun yhteystarve. Osa kaava-alueesta kuuluu Imatrantien melu-

alueeseen.

LAUSUNTO
Maankaytto

Asemakaavaluonnoksessa alueelle on esitetty korttelialueita asuin-, liike- ja toi-

mistorakennuksille (AL), palvelurakennuksille (P) seké liikerakennuksille (KL).

Palvelurakennusten tontille (P) on jo rakennettu yksityisomisteinen urheiluhalli,
padelhalli. Liikerakennusten tontille (KL) on osoitettu rakennusoikeutta 2000 k-
m2 enintdan kahteen kerrokseen liikerakentamiselle seka lisdksi polttoaineen
jakeluasema. Kaavaselostuksen mukaan tavoitteena on toteuttaa liikeraken-

nusten tontille supermarketkokoinen paivittaistavarakauppa.

Kaava-alueen Notkopuiston puoleisen tontin osalta kaavaselostuksessa on tar-
kasteltu useita eri ratkaisuvaihtoehtoja. Kaavaluonnoksessa on paadytty esit-
tamaan tontti asuin-, liilke- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (AL), jolle saa
rakentaa palveluasumista. Rakennusten kerrosluku olisi enintaan kuusi ker-
rosta (kaavaselostuksen vaihtoehto a). Kaavaselostukseen sisaltyvassa vaih-
toehdossa b) on esitetty, ettd rakentamisen enimmaiskorkeus Kakisalmenka-

dun puoleisella osalla olisi nelja kerrosta ja tontin sisédpuolella kuusi kerrosta.
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Vaihtoehdossa c) tontti osoitettaisiin liike- ja toimistorakennusten korttelialu-
eeksi (K), jossa kerrosluku olisi enintdan kaksi kerrosta. Alueelle saisi sijoittaa
toimisto- ja myymalatiloja, mutta ei paivittéistavarakauppaa.

Nahtavilla olevaan kaavaluonnoskarttaan on kohdassa Yleiset maaraykset 7.
kaavan laatijalta saadun tiedon mukaan virheellisesti kirjattu, etta KL-kortteli-
alueelle ei saa sijoittaa paivittaistavarakauppaa. Kohdassa on tarkoitus ollut lu-
kea, etta AL-korttelialueelle ei saa sijoittaa paivittiistavarakauppaa. Korjaus on

esitetty kaupungin kaavaa koskevalla internet-sivulla.

Soveltuminen rakennettuun ymparistodn

Kaavaluonnoksen selostuksessa kaavaluonnoskartan mukaiselle AL-tontin
alueelle on esitetty kolmea erilaista ratkaisua (a, b ja c). Kaavoitettava alue
rajautuu lahinna 2000-luvun ensimmaisella vuosikymmenella rakennettuun
pientaloalueeseen. Ymparistbdan korkeampi rakentaminen ei tulisi nakymaan
kovinkaan kauaksi esimerkiksi Hukanhaudan suuntaan. Nakyvyys olisi merkit-

tavinta lahiasuinymparistossa seka llomantsintien suuntaan.

Laadukas, nékyva rakentaminen voi kohottaa alueen rakennetun ympariston
tasoa ja luoda Imatrantien suunnasta Hukanhaudalle saapuvalle tietynlaisen
alueelle saapumista identifioivan merkkirakennuksen. Toisaalta, mikali arkki-
tehtuurin taso jaa vaatimattomaksi, alueelle muodostuu helposti kaupunkiku-
vallinen vaurio pitkaksi aikaa. Korkeampaan rakentamiseen péatyvassa vaih-
toehdossa myos korkea arkkitehtoninen laatu olisi hyva varmistaa tdsmallisem-
min kuin mité luonnoksessa on esitetty. Tassa tapauksessa esitetdan harkitta-
vaksi tarkempia, harkittuja rakentamistapamaarayksia esimerkiksi julkisivuma-

teriaalien, varityksen ja massoittelun osalta.
Luontoarvot
Kaava-alueen Kakisalmenkadun puoleisessa osassa sijaitsee liito-oravan kul-

kureitti. Kaava-alueelle jaa kaavassa sailytettavaksi tai istutettavaksi Kakisal-

men kadun puoleinen puurivi. Lisdksi tontin kulmaukseen on osoitettu luo-alue
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lito-oravaa ajatellen. Luo-rajaus on liito-orava huomioiden riittava. ELY-kes-
kuksen asiantuntija on kaynyt tarkastamassa alueen 30.5.2024.

Melu

Kaavatyota varten on tehty meluselvitys (Ramboll 2023). Meluselvityksen tu-
losten perusteella kaavaluonnokseen on annettu asianmukaiset maaraykset
rakenteiden déneneristavyydesta sisamelun osalta.

Kaavaselostuksessa todetaan, etté leikki- ja oleskelualueita ei tulisi sijoittaa
kohtiin, joissa melun ohjearvot ylittyvat. Kaavamaarayksiin tulisi lisatd myos
piha-alueita koskeva maarays esim. seuraavasti: Oleskelupiha on suojattava

likennemelulta rakennusten tai meluaitojen avulla.

Vastine: Lausunnon huomiot keskittyvat suurelta osin AL-tontin alueeseen,
joka luonnosvaiheen jalkeen on paadytty jattamaan teollisuusalueeksi. Teolli-
suus- ja varastorakennusten korttelialueet (T) ovat kaavahankkeessa mukana
nykyisesta kiinteistton muodostuksesta johtuen. Teollisuus- ja varastoraken-
nusten osalta on tarkoitus tehda uusi asemakaan muutos, kun maanomistajan
tarpeet selviavat ja kun kaavan muutos on ajankohtainen. Lausunto huomioi-
daan mahdollisen jatkokaavoituksen yhteydessa.

Ehdotuksessa sailytettdan KL-tontin puolella luo-alue samalla rajauksella kuin
luonnoksessa, mutta osa alueesta jaa katualueeksi tontin koon muuttuessa. On
kuitenkin tarkoitus, etta liito-oravan reitistd6 huomioidaan likennealueiden suun-

nittelussa.

8. Joensuun kaupungin maaomaisuus

WAAA

Joensuun kaupunki

- Maaomaisuudessa ollut ymmarrys, ettd alueelle on tulossa paivittiistavara-
kauppa. Onko suunnitelmat muuttunut, kun kaavamaaraykset nimenomaan
kieltavat paivittaistavarakaupupan KL- alueella.

- AL- korttelissa ei ole merkitty rakennusoikeutta — mita ja kuinka paljon raken-
tamista kaavassa tullaan sallimaan?

- Selvitysten perusteella ei hakijan esittdmalle kerrostaloasumiselle olisi esteita

mikali alueelle on kysyntaa.
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- Onko ajateltu ettd KL- korttalialueella yleiselle jalankululle ja pyo6railylle osoi-
tetun vaylan rakentaminen on tontin omistajan vastuulle? Minne vayla johtaa,
kuka ja kenen kustannuksella mahdollinen jatkoyhteys toteutetaan?

- Asemakaavan muutoksen yhteydessa on tarpeen tehda maankayttdsopimus.
Sopimus valmistelua varten tarvitaan tieto uuden kaavan mukaisest rakennus-
oikeudesta ja kayttotarkoituksesta. Nyt nédhtavilla olevan kaavaluonnoksen
pohjalta maankayttdsopimusneuvotteluiden jatkaminen toistaiseksi mahdo-
tonta.

- Tassa vaiheessa tarvitaan tieto etta Kakisalmankadun ja Hukanhaudan tien

risteysalue toimii. Miten toimii ja kuka maksaa muutosty6t?

Vastine:

- Nahtavilla olevaan kaavaluonnoskarttaan on kohdassa Yleiset maaraykset
7. virheellisesti kirjattu, ettd KL-korttelialueelle ei saa sijoittaa paivittaista-
varakauppaa. Kohdassa on tarkoitus ollut lukea, ettd AL-korttelialueelle ei
saa sijoittaa paivittaistavarakauppaa. Korjaus on esitetty kaupungin kaavaa
koskevalla internet-sivulla. Lisaksi todettakoon, etta ehdotuksessa ei kaa-
voiteta asumista, kuten luonnosvaiheessa oli suunniteltu. AL-tontin alue on
luonnosvaiheen jalkeen paadytty jattamaan teollisuusalueeksi. Teollisuus-
ja varastorakennusten korttelialueet (T) ovat kaavahankkeessa mukana ny-
kyisesta kiinteiston muodostuksesta johtuen. Teollisuus- ja varastoraken-
nusten osalta on tarkoitus tehd&a uusi asemakaan muutos, kun maanomis-
tajan tarpeet selvidvat ja kun kaavan muutos on ajankohtainen.

- AL- korttelissa ei ole merkitty rakennusoikeutta, koska erityyppiset ehdo-
tuksen korttelin toteuttamisesta oli esitelty luonnoksen selostuksessa. AL-
tontin alue on luonnosvaiheen jalkeen paadytty jattdmaan teollisuusalu-
eeksi. Lausunto huomioidaan mahdollisen jatkokaavoituksen yhteydessa.

- Lausuja kommentoi, etta nyt nahtavilla olevan kaavaluonnoksen pohjalta
maankayttosopimusneuvotteluiden jatkaminen toistaiseksi on mahdotonta.
Asia varmasti pitdd paikkansa AL-korttelin osalta. Todettakoon, kuten
edella, ettda luonnoksen on tarkoitus ollut esitell& erityyppisid mahdollisuuk-
sia, eika olla sellaisenaan valmis asemakaavaksi vietdvaksi ehdotusvai-
heeseen. Luonnosvaiheen on tarkoitus olla vuorovaikutteinen ja sellainen,

ettd osalliset pystyvat kommentoimaan esitettyjd mahdollisuuksia. Lisaksi
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todettakoon, ettd ehdotuksessa ei kaavoiteta asumista, kuten luonnosvai-
heessa oli suunniteltu.

- Asemakaavoituksen yhteydessa on linjattu, etta katu- ja tiesuunnittelua ei
tehda tdman asemakaavan yhteydessa liikenneselvitystd enempaé. Ase-
makaavassa varataan riittava tila, jotta erityyppiset vaihtoehdot ovat mah-
dollista risteysalueelle toteuttaa. Karkea kustannusarvio on asemakaavoi-
tuksen yhteydessa tehty. Asemakaavassa ei mydsk&aéan oteta kantaa, kuka
tai ketkd muutoksesta vastaavat. Tama on neuvoteltava maankayttésopi-

muksen yhteydessa.

9. Joensuun kaupungin rakennusvalvonta

Rakennusvalvonnalla ei ole tdssa vaiheessa kommentoitavaa.

Vastine: Ei vastineen tarvetta.

10. Pohjois-Savon elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus

WAAA

Joensuun kaupunki

Joensuun kaupunki on pyytanyt lausuntoa Pohjois-Savon ELY-keskuksen lii-
kenne ja infrastruktuuri -vastuualueelta Kékisalmenkatu 33 asemakaavamuu-
toksen luonnoksesta. Asemakaavamuutoksen laatiminen on kaynnistynyt kiin-
teistbn omistajan Pohjois-Karjalan Osuuskaupan hakemuksesta. Hakijan ta-
voitteena on mahdollistaa teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueen
muuttamista urheilu- ja kulttuuritoimintaa palvelevien rakennusten korttelialu-
eeksi, asuin-, like- ja toimistorakennusten korttelialueeksi seké liikerakennus-
ten korttelialueeksi.

Kaava-alueelle on alustavassa tontinkayttésuunnitelmassa hahmoteltu ole-
massa olevan Padel-hallin lisdksi supermarkettia, kylmaasemaa ja autopesu-

laa seka asuin-, liike- ja toimistorakennusta.

Kaavaratkaisu tdydent&dd yhdyskuntarakennetta ja sijoittuu paaosin hyvien kul-
kuyhteyksien varteen. Vain joukkoliikenteen osalta kaava-alue ei ole jarin hyvin
saavutettavissa, mita ELY-keskus on tuonut esiin muun muassa viranomais-

neuvottelussa.
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Kaavaselostuksen vastineiden mukaan kaavassa on varauduttu joukkoliiken-
nepysakkien toteuttamiseen llomantsintien rampeilla. ELY-keskus tdsmentaa,
ettd pysakkivaraukset lienevat kuitenkin llomantsintiellda/Hukanhaudantiella ny-
kyisen jalankulku- ja pyorailyvaylan alikulun etelapuolella, josta on tarkoitus jar-
jestaa jalankululle ja pyorailylle yhteys korttelin kautta Kékisalmenkadulle. Kort-
telin siséisen liilkenteen jarjestamisessa on kiinnitettava erityista huomiota ja-
lankulkijoiden ja pydrailijoiden turvallisuuteen, kun liikerakennuksen ja kylmé&-
aseman seké autopesulan ajoneuvoliikenteen tontille ajo on tarkoitus jarjestaa
lahelta jalankulun ja pydrailyn yhteytta tontilla. Erityisesti polttoaineen jakelu-
asemien ymparistot ovat monesti melko jasentamattomia alueita, joissa kay hy-
vin erikokoisia ajoneuvoja ja ajoneuvoyhdistelmia ja joissa ajosuunnat ja -linjat
vaihtelevat paljon. Kaavaselostuksen alustavassa tontinkayttdsuunnitelmassa
ja pihasuunnitelmaluonnoksessa ei ole huomioitu tontin sisélla jalankulkijoiden
ja pyoréilijdiden kulkureitteja tontin lapi. ELY-keskus toivoo paivitettyd tontin-
kayttdsuunnitelmaa ehdotusvaiheeseen mennessa, missa on kiinnitetty huo-
miota mm. jalankulun ja pyo6railyn kulkumuotojen erottamiseen ajoneuvoliiken-
teeltd. Vaihtoehtoisena ratkaisuna ELY-keskus esittd4, ettd KL-tontin jalanku-
lulle ja pyorailylle varattu osa siirrettaisiin tontin etelareunaan tai kokonaan Hu-
kanhaudantien LT-alueelle, jolloin KL-tontilla jalankulkijat ja pyorailijat joutuisi-

vat risteamaan mahdollisimman vahan autoliikenteen kanssa.

Kaavaselostuksessa on mainittu myos jalankulku- ja pyoréilyvaylan varauk-
sesta Imatrantien (vt 6) suuntaiselta jalankulku ja pyorailyvaylaltd kaava-alu-
eelle. Koska mainittu varaus on tarpeellinen, ELY-keskus ehdottaa, etta kysei-
nen varaus osoitettaisiin ohjeellisena myds asemakaavassa ottamalla kaava-
alueeseen mukaan korttelin 15166 ja valtatien 6 rampin valinen kiinteistd 167-
15-9908-5.

Hukanhaudantien LT-alueessa on varauduttu halkaisijaltaan 30 metrin kierto-
saarekkeelliseen liikenneympyrdén. Liittyman parantaminen joko valo-ohja-
tuksi tai likenneympyraliittyméaksi parantaa liikenteen turvallisuutta lahialueilla
ja parantaa liikenteen sujuvuutta erityisesti Kékisalmenkadulta Hukanhaudan-
tielle liityttdessa. Toisaalta kummatkin ratkaisut huonontavat Hukanhaudantien

likenteen sujuvuutta, mika aiheuttaa haittaa ja melun lisdantymista erityisesti
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raskaan liikenteen osalta kaava-alueen luoteispuolella Hukanhaudantien var-

ressa.

Kaavaselostuksen liitteen& on meluselvitys, jonka mukaan seké paivaajan etta
yOajan ohjearvot alittuvat kaavamuutoksen mahdollistamien asuinrakennusten
ja naiden piha-alueilla. Kuitenkin jo olemassa olevalla Ayrapaankatu 12A
asuinrakennuksen piha-alueella erityisesti paivaajan ohjearvot ylittyvat sel-
vasti. Kaytannossa vain kyseisen rakennuksen sisaankaynnin edusta ja pysa-
kointialue jaavat alle 55 dB:n paivakeskiarvon alle ja muut oleskelualueet sijoit-
tuvat 55-65 dB:n paivakeskiarvojen alueelle. Ayranpaankadun alueen voi-
massa olevassa asemakaavan (v. 1985) merkinnoissé tai maarayksissa ei ole
meluntorjuntaan liittyvia kirjauksia. ELY-keskuksen ndkemyksen mukaan nyt
kyseessa oleva kaavamuutos lisaa liikennetta ja sitéa kautta melua Hukanhau-
dantiella (myos Niinivaarantien suuntaan), minké takia Ayranpaankatu 12 kiin-
teistolle tulisi osoittaa kaavassa melusuojaustarve laajentamalla kaava-aluetta.
ELY-keskus myods huomauttaa, ettéd meluselvityksessa ei ole otettu kantaa Hu-
kanhaudantien meluun tilanteessa, jossa Hukanhaudantien ja Kékisalmenka-

dun liittymaan rakennetaan valo-ohjaus tai likenneympyra.

Kakisalmenkadun ja Hukanhaudantien liittymastd Repokallion suuntaan erka-
nevan tieyhteyden liittymé&n sijainti tulee merkita LT-alueelle ajoneuvoliittyman

likimaarainen sijainti -merkinnalla.

Vastine: Asemakaavaluonnosta tydstaessa ehdotukseksi siirrettiin likennejar-
jestelyjen osalta suunnittelu toiseen asemakaavahankkeeseen, joka valmistuu
my6hemmin. Taltd osin joukkoliikenteen pysékkiasiat, jalankulureittien sijainti
kaupungin tai valtion omistamilla liikennealueilla ja liikennevalo-ohjauksen tai
likenneympyran toteuttaminen niihin liittyvine selvityksineen siirtyy toisen kaa-

vahankkeen selvitysten piiriin.

Tontin sisaiset liikennejarjestelyt tullaan tarkastelemaan rakennusluvituksen
yhteydessa. Korttelin sisdiseen liikenteeseen ei oteta ehdotuksen asemakaa-
vassa kantaa muutoin kuin yleisten maaraysten osalta, jossa velvoitetaan, etta

kulkuyhteyksien  Kakisalmenkadun  pyorateilta ja  jalankulkuvaylilta
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polkupyorapaikoille ja polkupyorapaikoilta paasisaankaynnille on oltava yhte-
naiset. Kulkuyhteyksia ei saa katkoa autopaikoilla tai autoiluun tarkoitetuilla kul-
kuyhteyksilla. Liséksi luonnoksessa KL-tontille ehdotettu jalankulku- ja pyoré-
likenteen vayla on poistettu, joten sen osalta ei ole tarpeen maarata asema-

kaavassa mitaan.

11. Pohjois-Karjalan maakuntaliitto

Mielipiteet

WAAA

Joensuun kaupunki

Kakisalmenkatu 33 asemakaavamuutos on kaynnistynyt kiinteiston omistajan
hakemuksesta. Hakijan tavoitteena on mahdollistaa teollisuus- ja varastora-
kennusten korttelialueen muuttaminen urheilu- ja kulttuuritoimintaa palvelevien
rakennusten korttelialueeksi, yhdistetyksi asuin-, liike- ja toimistorakennusten
korttelialueeksi seka liikerakennusten korttelialueeksi. Hanke edellyttad, etta

kaavamuutoksella nostetaan tontin rakennusoikeutta.

Pohjois-Karjalan maakuntakaavassa kaavamuutosalue sijoittuu taajamatoi-
mintojen alueelle (A) ja kuuluu kaupunkikeskustan kehittamisen kohdealueelle
(kk). Liséksi alueen lahelle on osoitettu viheryhteystarve, jonka tarkoitus on
osoittaa viheryhteys Kuhasalon suunnalta Repokallion kautta Karsikkoon Pie-
lisjoen rannalla yhtyvdan viheryhteystarpeeseen. Lisaksi l&histblle sijoittuu
energiahuollon kohdemerkinta ja 110 kV:n sahkdlinja.

Pohjois-Karjalan maakuntaliitolla ei ole huomautettavaa asemakaavan muu-
tosluonnokseen. Maakuntaliitto kuitenkin toteaa, ettd kaavatydssa tulee ottaa

huomioon léheinen energiahuollon kohdemerkinta ja s&hkolinja ja niiden mah-
dolliset kehittdmistarpeet ja maankéayton tarpeet tulevaisuudessa. Lisdksi maa-
kuntaliitto pitaa hyvana, etta kaupunki on laatinut Repokallion ja Kakisalmen-
kadun alueiden kaupallisen selvityksen ja kytkenyt mukaan myos vaikutustar-

kastelua suhteessa Karsikkoon merkittyyn kaupan suuryksikkdmerkintaan.

Vastine: Ei tarvetta vastineeseen.

Mielipide 1
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Haluamme kiinnittaa huomionne huoleemme mahdollisesta korkeaan kerros-
taloon liittyvasta rakennushankkeesta osoitteessa Kakisalmenkatu 33. Kaavan
luonnoksissa on esitetty erikorkuisia kerrostalorakennuksia. Mielestamme
vaihtoehto B tai C on paras.

Lisaksi olemme sitéd mieltd, ettéd Kakisalmenkadun puoleiset puut tulee sailyt-
tad. Seuraavat ndkokohdat tukevat kantaamme:

1. **Alueen luonteen sailyttaminen**; Omakotitaloalueemme on suunniteltu ja
rakennettu tarjoamaan tietynlaista ymparistoa ja elaméantyylia. Korkean ker-
rostalon rakentaminen rikkoisi timan yhtenaisen luonteen ja muuttaisi alu-
een alkuperaista tarkoitusta.

2. **Yksityisyyden sdilyttdminen**: Omakotitaloalueemme asukkaat arvosta-
vat yksityisyyttd, joka saattaisi vaarantua korkean kerrostalon my6ta. Kor-
keasta rakennuksesta olisi suora nakyvyys omakotitalojen pihoihin ja ikku-
noihin, mika heikentaisi yksityisyydentunnetta.

3. **Liikenne ja infrastruktuuri**: Korkea kerrostalo toisi mukanaan enemman
asukkaita, mikéa lisaisi liikennettd ja kuormittaisi nykyista infrastruktuuria.
Omakotitaloalueen kadut ja palvelut eivét ole suunniteltu kestamaan lisdén-
tyvaa liilkennevirtaa ja asukasmaaraa.

4. **Viihtyisyyden ja turvallisuuden heikentyminen**: Alueen viihtyisyys heik-
kenisi, jos korkean kerrostalon tuoma varjostus ja massiivisuus muuttaisivat
maisemaa merkittavasti. Lisaksi likenteen ja asukasmaarén lisaantyminen
voisi tuoda mukanaan turvallisuushaasteita, erityisesti lapsiperheille.

5. **Ympadristovaikutukset**: Korkean kerrostalon rakentaminen saattaisi vai-
kuttaa alueen mikroilmastoon ja luonnon monimuotoisuuteen (ml. liito-
orava). Rakentaminen voisi vaatia puiden kaatamista ja vihreiden alueiden
vahentamista, mika vaikuttaisi negatiivisesti alueen ekosysteemiin.

6. **Korkeiden puiden sailyttaminen**: Rakennustontin reunalla olevat kor-
keat puut ovat tarke& osa alueen luonnollista maisemaa ja ekosysteemia
(ml. liito-orava). Ne tarjoavat suojaa ja elinympérist6ja monille elainlajeille
(ml. liito-orava), parantavat ilmanlaatua ja vahentavat melua. Liséksi puut
tuovat alueelle visuaalista kauneutta ja lisaavat asukkaiden hyvinvointia.
Naiden puiden kaataminen heikentaisi merkittavasti alueen ymparistoa ja

asukkaiden elaméanlaatua.

WAAA
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7. **Kiinteistdjen arvon laskeminen**: Monille omakotitaloalueen asukkaille
heidan kotinsa on merkittava investointi. Korkean kerrostalon rakentaminen
voisi johtaa kiinteistjen arvon laskuun, koska alueen houkuttelevuus oma-
kotitaloasujien ndkdkulmasta heikkenisi.

8. **Sosiaaliset vaikutukset**: Omakotitaloalueet muodostavat usein tiiviita
yhteisgja, joissa naapurit tuntevat toisensa. Korkea kerrostalo ja sen muka-
naan tuomat uudet asukkaat voisivat muuttaa yhteison sosiaalista dyna-

miikkaa ja vahentaa yhteiséllisyyden tunnetta.

Naiden syiden perusteella pyydamme, ettd paadytte toteuttamaan joko
vaihtoehto B:n tai C:n. Toivomme, ettda kaupungin viranomaiset ottavat huo-
mioon asukkaiden huolet ja pyrkivat sailyttdmaan alueemme viihtyisyyden

ja yhtenaisyyden.
KiitAmme teitd ajastanne ja toivomme pikaista vastausta.

Vastine: AL-tontin alue on luonnosvaiheen jalkeen paadytty jattamaan teolli-
suusalueeksi. Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueet ovat kaava-
hankkeessa mukana nykyisesta kiinteiston muodostuksesta johtuen. Teolli-
suus- ja varastorakennusten (T) osalta on tarkoitus tehdd uusi asemakaan
muutos, kun maanomistajan tarpeet selviavat ja kun kaavan muutos on ajan-
kohtainen. Lausunto huomioidaan mahdollisen jatkokaavoituksen yhteydessa.
Kakisalmenkadun suuntaiset puurivit on merkitty ehdotukseen Sailytettava/is-

tutettava puurivi, jotta niiden ekologinen ja visuaalinen arvo voidaan sailyttaa.

Mielipide 2

Asemakaavaluonnoksessa esitetddn kolme vaihtoehtoa, joista kahdessa

rakennettaisiin 4—6-kerroksen asuin(palvelu-) -taloja.

Ymparistdossa on vain pientaloasutusta ja "seudullisesti merkittava kulttuuri-

alue” Niinivaara-Hukanhauta, seké laaja virkistaytymisalue(metsa).
CAANAAL
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Yleiskaavassa kortteliin "eisallita laajamuotoista asumista”. Kaavaluonnok-
sessa “ei olla suunnittelemassa jo olemassa olevasta rakenteesta  merkitta-
vasti poikkeavaa rakentamista”. Tasta voi olla eri mielta: 4—6 kerroksen asuin-

rakennukset, korkeus n. 17-24 m, kylla poikkeavat merkittavasti ymparistosta.

Alueen identiteetti on "matala omakotitaloja syleileva alue”. Luonnoksen mu-
kaan 6-kerroksisten talojen vaikutus ymparistéon on "keskisuuri tai pieni”. Pe-

rusteluja ei esiteta, yhta hyvin voi sanoa etta vaikutus on hyvin suuri.

Selostuksessa mydnnetaan kontrasti ymparoivaan pientaloalueeseen, mutta

vaitetadn etta silla ei ole merkitysta. Tastakin voi olla eri mielta.

Maakuntakaavassa korttelion palvelujen ja hallinnon, ei  kerrostaloasumisen

alue.

Kaupungin strategiassa luvataan mm turvata luonnon monimuotoisuus. Kortte-
lille lasketaan viherkerrointa; padelkeskuksen tontilla se on huono, ja sitéa luva-
taan kompensoida marketin tontilla. Tam&n onnistumista voi epailla, kun mar-
ketin tontti on suurimmaksi osaksi asfaltoitua parkkikenttdéa. Asuinrakennukse
AL-tontin viherkerrointa "ei voida laskea, kun pihasuunnitelmat ovat kesken”.
Luonnoksessa asuinrakennus on kolmelta sivulta ymparoity pysékointikentilla,
ja muutamalle pienelle nurmiplantille ei kovin kummoista pihasuunnittelua voi
tehda.

Tavoite AL-alueella on "laadukas asuminen”. Asuntojen nakymat ovat kolmella
sivulla pysakdintikenttia, marketin takapiha ja massiivinen padelhallin musta

seind, ja mink&anlaisia oleskelualueita ei pihalle mahdu.
Kaavamaarayksissa sanotaan etta korttelin "arkkitehtuurin tulee olla korkeata-

soista ja edukseen erottuvaa”. Kukahan tekee taman arvioinnin, rakennusval-

vonta?
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Nailla perusteilla me allekirjoittaneet Hukanhaudan ja Niinivaaran asukkaat
vastustamme kerrostalojen rakentamista luonnoksen alueelle, mutta hyvak-

symme vaihtoehdon c, jossa maksimikerrosluku on 2.

Liitteet: allekirjoittaneet, 35 henkil6a

Vastine: AL-tontin alue on luonnosvaiheen jalkeen paadytty jattamaan teolli-
suusalueeksi. Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueet ovat kaava-
hankkeessa mukana nykyisesta kiinteiston muodostuksesta johtuen. Teolli-
suus- ja varastorakennusten (T) osalta on tarkoitus tehda uusi asemakaan
muutos, kun maanomistajan tarpeet selviavat ja kun kaavan muutos on ajan-

kohtainen. Lausunto huomioidaan mahdollisen jatkokaavoituksen yhteydessa.

Kaavamaarayksissa sanotaan, etta kaava-alueen “arkkitehtuurin tulee olla
korkeatasoista ja edukseen erottuvaa”. Arviointi tehdédan rakennuslupavai-

heessa normaalin rakennuslupaprosessin yhteydessa.

| yhdyskuntasuunnittelu
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