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Maankayttosopimus koskien tonttia 167-15-166-1 ja esisopimus maara-
alan luovuttamisesta tontista 167-15-166-1

1. Sopijaosapuolet:

a) Joensuun kaupunki (Y- tunnus 0242746-2)
PL 59
80101 Joensuu
Kaupunkirakennelautakunnan paatés 10.9.2024 § xx (dnro xxxxx)
(Mybdhemmin tassa sopimuksessa Kaupunki)

b) PKO-Karelia Oy (Y- tunnus 0885848-2)
Nurmeksentie 2
80100 Joensuu
(My6hemmin tassa sopimuksessa Maanomistaja)

2. Sopimusalue

Sopimus koskee Maanomistajan omistamaa tonttia 167-15-166-1 pinta-ala noin
20051 m? ("Sopimusalue”). Sopimusalue on rajattu taman sopimuksen liitekarttaan
1.

3. Sopimusalueen nykyinen kaavoitustilanne

Sopimusalueella on voimassa kaupun- - A
ginvaltuuston 25.11.1985 hyvaksyma THRA Y A Y 74 \\' st 2 %
asemakaava numero 1036. Asemakaa- SAZE ; _‘j ’ N'ﬁTKOPU{SK//X Mo
vassa tontti on osoitettu merkinnalla T '
(teollisuus- ja varastorakennusten kortte-
lialue). Rakennusoikeutta tontille on

osoitettu 3008 k-m>2.
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Asemakaavan muutosehdotus nro 1795 (Kakisalmenkatu 33)

Asemakaavaehdotuksessa Sopimusalue ovat tontit

- 167-15-166-2 pinta-ala 6336 m?,
kayttotarkoitusmerkinta P (palve-
lurakennusten korttelialue) ja ra-
kennusoikeus 3200 k-m?

- 167-15-166-3 pinta-ala 9042 m?
kayttotarkoitusmerkinta KL (liike-
rakennusten korttelialue) ja ra-
kennusoikeus 2000 k-m?

- 167-15-166-4 pinta-ala 4575 m?
kayttotarkoitusmerkinta T (teolli-
suus- ja varastorakennusten kort-
telialue) ja rakennusoikeus 686 k-
mZ.

Asemakaavamuutoksen laatiminen on kaynnistynyt kiinteiston omistajan PKO-Kare-
lia Oy:n hakemuksesta. Hakijan tavoitteena on mahdollistaa teollisuus- ja varastora-
kennusten korttelialueen muuttamista urheilu- ja kulttuuritoimintaa palvelevien ra-
kennusten korttelialueeksi seka liikerakennusten korttelialueeksi. Osa tontista jaa
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi.

Tontilta on purettu vanha rakennuskanta ja uusi padelhalli on rakennettu tontin ta-
kaosaan tien tuntumaan. Suunnittelualueelle on kaavamuutoksen jalkeen mahdol-
lista rakentaa supermarket kokoinen kauppa, polttoaineenjakelun kylmaasema, au-
topesula ja teollisuusrakennuksia. Lisaksi likennealueita voidaan parantaa.

Kaavamuutos mahdollistaa merkittavasti tehokkaamman rakentamisen ja tontin
kayttotarkoituksen. Tontin kokonaisrakennusoikeus nousee kaavamuutoksen myoéta
2878 k- m2. Asemakaavan mukaisesti muodostettavan sopimusalueen pinta-ala on
noin 98 m? pienempi; kuin Maanomistajan omistama nykyinen sopimusalue.

Sopimuksen tarkoitus

Kaupunki ja Maanomistaja sopivat maankaytto- ja rakennuslain 12 a luvun mukai-
sesti talla sopimuksella asemakaavaehdotuksen nro 1795 mukaisesta sopimuksen
kohteen toteuttamisesta ja Maanomistajan osallistumisesta kaavamuutosaluetta pal-
velevan yhdyskuntarakentamisen kaupungille aiheuttamiin ja aiheutuviin kustannuk-
siin.

Maankayttdsopimus on neuvoteltu kaupunginvaltuuston hyvaksyman maapoliittiseen
ohjelman (KV 23.4.2018 § 54) linjatun mukaisesti.
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Toimivalta asemakaavan hyvaksymisessa on maankaytto- ja rakennuslain (132/99)
52 §:n mukaisesti kaupunginvaltuustolla eika tama sopimus rajaa millaan tavoin val-
tuuston toimivaltaa asiassa.

Kunnallistekniikan jarjestaminen
6.1  Kaupungin kunnallistekniikan ja katualueiden rakentaminen

Kasisalmenkadun varren tarpeellisista katumuutoksista (suunnittelusta ja toteutuk-
sesta) vastaa PKO-Karelia Oy kustannuksellaan. Nama muutostarpeet on esitetty
asemakaavamuutoksen yhteydessa. Kakisalmenkadun ja Hukanhaudan risteysalu-
een mahdollisesti myohemmin tarpeellisista liikenteellisien muutosten (likennevalo-
risteys ajoratajarjestelyineen tai kiertoliittyma) suunnittelusta ja toteutuksesta vastaa
PKO-Karelia Oy kustannuksellaan (maankayttd- ja rakennuslaki 91 a §).

6.2 Vesi- ja jatevesihuollon jarjestaminen

Maanomistajalla on velvollisuus liittya kaupungin vesi- ja jatevesihuollon verkostoi-
hin elleivat Kaupunki ja Maanomistaja vesihuoltolain puitteissa erikseen toisin sovi.
Kaupunki perii sopimuksen kohteena olevalta alueelta normaalin taksan mukaiset
vesi- ja jatevesihuollon liittymismaksut seka vesi- ja jatevesimaksut.

6.3 Hulevedet

Maanomistaja vastaa kiinteistonsa hulevesien hallinnasta. Jos hulevesia ei voida
hoitaa kiinteistolla, kiinteiston tulee liittya kaupungin tai vesihuoltolaitoksen huleve-
sijarjestelmaan sen mukaan kuin siita yleisesti saadetaan.

6.4 Johtojen ja laitteiden siirtaminen

Maanomistaja sopii sopimuksen kohteena olevalla alueella mahdollisesti olevien
johtojen, kaapelien ja putkien seka niihin liittyvien laitteiden siirtamisesta ja siirrosta
aiheutuvista kustannuksista johtojen, kaapeleiden ja putkien omistajien kanssa.
Kaupunki ei osallistu mahdollisiin siirtokustannuksiin.

6.5 Rasitteet

Kaavamuutos ei edellyttane rasitteiden perustamista.
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6.6 Pysakodinnin jarjestaminen

Maanomistaja on velvollinen jarjestamaan uuden asemakaavan vaatimat pysakoin-
tipaikat omalle tontilleen tai muuten kaavassa erikseen maaratyn mukaisesti.

Maankayttosopimuskorvaus

Maanomistaja osallistuu asemakaavan nro 1795 muutosalueen rakentamista palve-
levan yhdyskuntarakentamisen kaupungille aiheuttamiin kustannuksiin maksamalla
Kaupungille maankayttésopimuskorvauksena nykyisella kaavaratkaisulla maa-
rayksineen kaksisataakuusikymmentaneljatuhatta (264 000) euroa.

Maanomistaja maksaa korvauksen Kaupungille kolmen (3) kuukauden kuluessa siita,
kun asemakaavamuutos tai sen sopimusaluetta koskeva osa on saanut lainvoiman
(korvauksen erapaiva).

Maankayttosopimuskorvaus ei sisalla mahdollista_kaavoituksen erikseen laskutta-
maa kaavoitusmaksua.

Esisopimus tontin 167-15-166-1 maaraalan luovuttamisesta

Osapuolet tekevat esisopimuksen alueluovutuksesta.

Maanomistaja luovuttaa korvauksetta tontista 167-15-166-1 asemakaavamuutok-
sessa nro 1795 osoitettuun yleiseen alueeseen 167-15-9901-0 kuuluvan noin 98 m?
maaraalan.

Alue luovutetaan vapaana kiinnityksista erillisella luovutuskirjalla, joka tulee allekir-
joittaa kolmen (3) kuukauden kuluessa asemakaavan tai sen sopimusaluetta koske-
van alueen lainvoimaistumisesta lukien.

Muut kaupan ehdot:

a) Kaupan kohteen omistus- ja hallintaocikeus siirtyy Kaupungille, kun luovutuskirja
on allekirjoitettu.

b) Maaraala luovutetaan vapaana rasitteista ja rasituksista.
c) Kaupunki vastaa kaupanvahvistajan palkkiosta

d) Mikali luovutettavilta alueilta I16ytyy pilaantuneita maa-alueita, niiden kunnostami-
sesta seka pilaantuneiden maa-ainesten jatkokasittelysta vastaa luovuttaja.
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Sopimuksen siirtaminen ja sopimuksen kohteen edelleen luovuttaminen

Maanomistaja vastaa taman sopimuksen velvoitteiden toteuttamisesta myds sopi-
muksen kohteena olevan kiinteiston/maaraalan, sen osan tai kiinteiston/maaraalan
hallintaan oikeuttavien osakkeiden osalta, jotka se luovuttaa kolmannelle. Kysei-
seen luovutuskirjaan on otettava tdman sopimuksen mukaiset ehdot siten, etta ta-
man sopimuksen mukainen korvaus ja muut mahdolliset saatavat maksetaan sopi-
musrikkomuksen tapahtuessa Kaupungille.

Maanomistaja on velvollinen ilmoittamaan luovutuksesta kuukauden sisalla kirjalli-
sesti kaupungingeodeetille (Kaupunkirakennepalvelut/Maaomaisuus Torikatu 19,
80101 Joensuu) Maanomistaja vastaa viime kadessa taman sopimuksen velvoit-
teista, kunnes se on todistettavasti osoittanut kaupungille, etta vastuu velvoitteista
on siirtynyt luovutuksensaajalle ja Kaupunki on siirron hyvaksynyt.

Vakuus

Taman sopimuksen mukaisten velvoitteiden tayttamiseksi Maanomistaja on maksa-
nut maankayttéosopimuskorvauksena nykyisella kaavaratkaisulla maarayksi-
neen kaksisataakuusikymmentéaneljatuhatta (264 000) euroa Joensuun kaupun-
gin tilille maanomistajan maankayttésopimuksen mukaisten velvoitteiden tayttamisen
vakuudeksi.

Jos Maanomistaja ei tayta taman sopimuksen mukaisia velvollisuuksiaan, Kaupun-
gilla on oikeus kayttaa vakuus Kaupungin saatavan, viivastyskoron, perimiskulujen
seka mahdollisten muiden Maanomistajan sitoumuksesta johtuvien toimenpiteiden
Kaupungille aiheuttamien kustannusten korvaamiseen.

Kun sopimuksen mukainen asemakaavamuutos tai sen sopimusaluetta koskeva osa
on saanut lainvoiman, kuitataan maksettu vakuus maanomistajan maksamana
maankayttosopimuskorvauksena ja vakuus raukeaa.

Kaupunki luovuttaa vakuuden takaisin vakuudenantajalle, mikali sopimus raukeaa
Viivastyskorko
Mikali kohdassa 7 sovittua korvausta korkoineen ei kokonaan makseta erapaivaan

mennessa, on Maanomistaja velvollinen suorittamaan viivastyneelle maaralle korko-
lain'4 §:n 1. momentin mukaista viivastyskorkoa aina maksupaivaan asti.
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Sopimuksen voimaantulo, sitovuus ja raukeaminen

Tama sopimus tulee voimaan sopimuksen allekirjoituksin.

Mikali asemakaavan muutos nro 1795 tulee voimaan sisalloltaan olennaisesti toi-
senlaisena, kuin se on ollut tata sopimusta laadittaessa, sopijapuolet sitoutuvat neu-
vottelemaan uuden sopimuksen. Uusi sopimus laaditaan taman sopimuksen ehto-
jen mukaisena voimaan tullutta kaavaa vastaavaksi.

Tama sopimus purkautuu, mikali Joensuun kaupunginvaltuusto ei hyvaksy koh-
dassa 4 tarkoitettua asemakaavaa tai asemakaavan hyvaksymista koskeva paatos
kumotaan mahdollisen muutoksenhaun johdosta.

Osapuolet sopivat, etta maankayttosopimuksen purkautuessa edella mainitulla ta-
valla ei korvauksia suoriteta puolin eika toisin.

Sopimuksen liitteet

Taman sopimuksen liitteita ovat:

LIITE 1: Asemakaavamuutosehdotuksen kartta merkintdoineen
Sopimuksen jakelu

Tata sopimusta on tehty kaksi (3) samansisaltdista kappaletta, yksi kullekin sopija-
osapuolelle ja yksi kaupanvahvistajalle.

Sopimuksen hyvaksyminen ja erimielisyyksien ratkaiseminen

Hyvaksymme taman sopimuksenehdot ja sitoudumme noudattamaan niita.

Tahansopimukseen liittyvat erimielisyydet ratkaistaan Pohjois-Karjalan karajaoikeu-
dessa.
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Joensuussa xx. xxxxkuuta 2024

JOENSUUN KAUPUNKI

XXXXXX XXXXXXXX
kaupunkiymparistonjohtaja kaupungingeodeetti

PKO-KARELIA OY

XXXXXXX XXXXXXX
toimitusjohtaja Kiinteistopaallikkd

Julkisena kaupanvahvistajana todistan, etta edella olevan sopimuksen allekirjoittajat,
Joensuun kaupungin puolesta kaupunkiymparistdjohtaja Ari Varonen ja kaupunginge-
odeetti Kalle Sivén seka PKO-Karelia Oy:n puolesta toimitusjohtaja Juha Kivela ja kiin-
teistopaallikkd Jani Lehikoinen, ovat allekirjoittaneet taman sopimuksen ja etta he ovat
olleet yhta aikaalasna sopimusta vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien hen-
kilollisyyden ja todennut, etta sopimus on tehty maakaareen 2. luvun 1 §:ssa saadetylla
tavalla.

Joensuussa xX. paivana xxxxkuuta 2024

XXXXXX
XXXXXX
kaupanvahvistajan tunnus xxxxx
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0090000
Palvelurakennusten karttalialus.

0230000
Lilkerakennusten korttelisfue.

0270000
Teollisuus- ja varastorakennusten kortlelialue.

0820000
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

0830000
Kaupungin- lai kKunnanosan raja.

0840000
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

0850000
Osa-alueen raja.

0860000
Ohjeellinen osa-alueen raja;

0880000
Sitovan lontlijaon mukaisen lonlin raja ja numero.

0910000
Kaupungin- tal kunnanosan humero.

0920000
Kaupunglh- tai kunnanosan nimi.

0930000
Kaorttelin numero.

0950000
Kadun, tlen, katuaukion, torin, puiston tal muun yleisen alugen nimi.

09860000
Rakennusoikeus kerrosalanslitmetraing.

1000000
Roomalainen numero osoiltaa rakennusten, rakennuksen tal sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

1050000
Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde lontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

1080001
Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan korkeusasema, jonka yli saa kohola
pilppuja ym. teknisia lailteila.

LITE 1, 2/5
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"~ "7 1 1130000
L. .1 Rakennusala.

[ g 1 1130110
L. — — —1 Ohjeellinen alueen asa, jolle saa sijoittaa yhdyskuntateknista huoltoa palvelevia
rakennuksia ja laitteita.

1130930
Ohjeellinen alueen osa, jolle saa sijeitlaa |alteiden kerailylaitteita

1180000
Alue, jolle saa sijoiltaa polttoaineen jakeluaseman.

1340000
[stutetiava alueen osa.

1340100
Ohjeellinen istuletlava alueen osa.

1350000
Sailyteltavalistutettava puuriv
1360000
Katu.

T .. 1470000

&
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osa, jonka kohdalla ei saa jarjeslaa ajoneuvoliittymaa.

uoteisuuden kannalla erityisen tarke3 alue.
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YLEISET MAARAYKSET

1. Luo-alueella sijaitsee luonnonsuojelulain 78 §:n larkoittaman lajin, liito-oravan elinympéaristd,
jonka heikentidminen ja havittdminen on kielletty. Alugen puusto lilee sailyltad tai hoitaa niin,
elta lite-oravan lisdantymis- |a levahdyspaikal |a niitd suojaava puusto sallyy. Liito-oravan
liikkumisen ja ruokailun kannalta riittava puusto tulee sailyttaa. Vahainen aluskasvuslon ralvaus
|a vaarallisten pulden poistaminen on sallittua.

2. Korllelissa |a katualueella Kakisalmenkadun suuntaisel puurivit on hoidettava, sallytettava |a
istutettava niin, ettd puiden elaisyys on eninldan 8 melriad, mutta vahintdan 3 kertaa puun
pituus huomioiden liito-oravalle sopiva hyppyetaisyys.

3. T-korttelialueelle saa rakentaa aluelta palvelevan muuntamon kaavaan merkityn

rakennusoikeuden lisdksi. Muuntamon saa sijoittaa osittain istutettavalle alueelle@lemassa

olevaa puustoa saastden.

Arkkitehluurin tulee olla korkeatasoista ja edukseen erolluvaa.

Kaava-alueella olevien rakennusten lulee muodostaa yhieneva kokonaisuus.

Liikerakennusten korttelialueelle (KL) saa rakentaa varavoimalahteen rakennuscikeuden lisaksi.

Rakennuksiin saa loteuttaa aurinkopaneeleita ja viherkattoja. :

Istutettavat alueen osat tulee hoitaa puustoisena niittyna nakemaalueita lukuunottamatta.

Tontille tulee istuttaa 5 puuta ja 4 pensasta tontin 200 nelidta kehden.

Kivettavat tontinesal tulee toteuttaa puolilapdisevin Kiveyksin:

Hukanhaudantielta saa kortteliin tehda jalankulku- ja pyoralikenteen vaylan

ajoneuvoliittymakiellomerkinnasta huolimatta,

Rakennuksia el tarvitse sijoittaa vahvistetun rakennusalan kadun pueleiseen rajaan.

Lilkerakennusten korttelialueelle (KL) iimanvaihto- ja tudletuskojeel on suunniteltava ja

sijoitettava niin, etta niista aiheutuu mahddllisimman vahan melua asutuksen suuntaan.

14.  Ulkovarastointi on kiellelty likennealueidén pucleisilla tontin asilia.

15. Teollisuus- ja varastorakennusten korftellalueella tapahtuva toiminta on suunniteltava niin, etta
se el aiheuta ymparistéhairiola.
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AUTOPYSAKOINTIA KOSKEVAT MAARAYKSET

Autopaikkoja (ap) on toleutettava tontille vahinldan seuraavasti:

Liiketilat: 1 ap/ 50 k-m2
Kokeontumistilat: 1Tap / 90 k-m2
Teollisuus- ja varastorakennukset: 1ap /40 k-m2

Lilkerakennusten knrﬂﬂliaiueelllg.ﬂil_'h voldaan sijoiltaa autopalkkoja silhen rajoittuvien tonttien
kayltadn, kuitenkin enintaannlin, etta lilkerakennusten kaylldon |aa kaavassa osollellu maara

autopaikkoja.

POLKUPYORAPYSAKOINTIA KOSKEVAT MAKRAYKSET

Polkupygrapalkkeoja (ppp) on loteutettava tontilie vahintaan seuraavasti:
Liiketilat ja kokoontumistilat: 1 ppp /! 50 k-m2
Teollisuus- ja varastorakennukset: 1 ppp !/ 40 k-m2

1. Polkupydrapaikal on sljoiteltava paasisaankayntien laheisyyleen.

2. Polkupyodrapaikoista v3hintdan puolet on katetlava.

3. Kulkuyhteyksien Kakisalmenkadun pydrateilts ja jalankulkuvayliltd polkupydrapaikoille ja
polkupydrapaikoilta paasisaankaynnille on oltava yhtendiset. Kulkuyhteyksia ei saa kalkoa
autopaikeilla tai autoiluun tarkeitetuilla kulkuyhteyksilla.
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HUKANHAUDAN (15) kaupunginosan korttelin 15166 ja katualueen
asemakaavan muutos.

KAKISALMENKATU 33

. KAUPUNKIRAKENMNEPALYVELUT
YHDYSKUNTASUUNNITTELU

Pohjakariia 13yEaa sile aseieivl wmalimuksel Mikiaava 121000 Kaupungneaitursio

Tasnhoondisaaiisis ETAS-GHE

Horkeusjinesisima K200 Lebmispated 12.6.2024 Voimaamoopana

rapurgngeodesti  Ralle Sivan Seunn e Minna Tolvanan Daorivemam 4T36/10.02.03 DO/ 2022

Hazvabrpaalisn Pauli Sonninan T Faifa Kinnunan Ariasic 181785




