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1 Tiivistelma

SAANAAS

Asemakaavahankkeen perustelut

Joensuun kaupunki kaynnisti Repokallion asemakaavoituksen vuonna 2013. Tyon
lahtdokohtana oli alueen kaavoittaminen jo vakiintuneeseen virkistyskayttoon. Vi-
reilletulovaiheessa Repokallion ja Hukanhaudan valiseen laaksoon tavoiteltiin
uutta taydennysrakentamista, mutta tavoitteesta luovuttiin huonon maaperan ja
yleiskaavanvastaisuuden vuoksi. Repokallion ensimmaisessa kaavaluonnoksessa
Repokalliontien ja valtatie 6:n valinen vanha pienehkd asemakaavaton asuinalue
osoitettiin pientaloasumiseen. Asuinalueen kaavoituksesta kuitenkin luovuttiin
alueen huonon melutilanteen ja korkeiden kunnallisteknisten kustannusten takia.
Muuttuneiden tavoitteiden myota Repokalliontien alkupaa irrotettiin syksylla 2023
omaksi asemakaavahankkeekseen (tyo 1799 Repokalliontien liiketontit) ja alue
kaavoitettiin liikerakennusten korttelialueeksi. Kaavahanke sai lainvoiman kevaalla
2024. Repokalliontien loppupaa jatettiin yhteisymmarryksessa jaljella olevien yk-
sityisten kiinteistdjen omistajien kanssa pois Repokallion asemakaavasta, koska
alueen tulevaa maankayttoa ei ole mahdollista ratkaista tarkoituksenmukaisella
tavalla ennen uuden yleiskaavan valmistumista. Joensuun seudun yleiskaava 2040

valmistunee vuoteen 2027 mennessa.

Kaavaprosessi

Maankaytt6- ja rakennuslain 62 §:n mukainen ilmoitus kaavan vireilletulosta jul-
kaistiin kunnallisissa ilmoituslehdissa 28.11.2013. Osallistumis- ja arviointisuun-
nitelma pidettiin nahtavilla 28.11.-20.12.2013. Kaavahanketta esiteltiin yleisoti-
laisuudessa 4.12.2013. Ensimmainen kaavaluonnos pidettiin nahtavilla 14.6.—
6.7.2018 ja se esiteltiin yleisotilaisuudessa 20.6.2018. Toinen kaavaluonnos pi-
dettiin nahtavilla 21.9.-16.10 2023. Kaikille avoin yleisotilaisuus pidettiin
26.9.2023. Repokalliontien varren kiinteistonomistajien kanssa on pidetty lisaksi
useita erillisia palavereja. Asemakaavaehdotus on tarkoitus saada kaupunginval-

tuuston hyvaksyttavaksi alkuvuodesta 2025.

Toteutus

Repokalliota palveleva pysakadintialue on tarkoitus rakentaa vuoden 2025 aikana.
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2 Lahtokohdat ja tavoitteet

2.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Hukanhaudantiehen—Ilomantsintiehen (mt
5013), idassa Imatrantiehen (vt 6, vt 9) ja etelassa Ilomantsin rataan. Kaava-alu-
een lansipuolella on 1970-1990-luvun pientaloasutusta. Hukanhaudantien poh-
joispuolella on 1990-luvun ja 2000-luvun pientaloalue. Repokallio sijaitsee noin
3-4 kilometrin paassa Joensuun keskustasta kaakkoon. Alue on rakentamatonta
metsaaluetta, joka on vakiintunut kuntoilu- ja virkistyskayttoon. Repokalliolla kul-

kee valaistu kuntorata/hiihtolatu, luontopolku seka metsataitorata.

Suunnittelualueen pohjoispuoli on viimeisimpien kaavamuutosten mydta muutok-
sessa. Repokalliontien alkupaan liiketontit on jo kaavoitettu ja tonteista ensim-
mainen on lahdodssa toteutukseen todennakdisesti vuoden 2025 aikana. Kakisal-
menkatu 33 asemakaavamuutos on ehdotusvaiheessa ja tontin liikerakentaminen

on kaynnistynyt syksyn 2024 kuluessa poikkeamisluvalla.

2.1.2 Luonnonymparisto

SAANAAS

Alueelle laaditun luontoselvityksen (Faunatica Oy, 2012) mukaan Repokallion
metsat kuntoradan ymparilla ovat enimmakseen kuusivaltaista tuoretta
kangasmetsaa (MT) tai lehtomaista kangasta (OMT). Metsa on paikoin
varttunuttakin ja eri-ikaisia puita, myos varttuneita lehtipuita, on jonkin verran ja
lahopuuta kohtalaisesti. Metsaluonto on vaihtelevaa ja alueen luontopolun
tietotaulun mukaan osa metsista on ollut hakkaamatta 1940-luvulta asti.
Toisaalta kuluneisuus ja voimakas ihmisvaikutus nakyvat monin paikoin.
Repokallio on monipuolisen lahiluonnon vuoksi merkittava kohde, vaikka
metsaluonto ei suurimmaksi osaksi olekaan enaa luonnontilaista. Alueen
luontoselvitys on kayty tarkemmin lapi myohemmin kohdassa selvitykset.
Alueella on my6s marteloskooppi-koeala. Marteloskooppi tarkoittaa metsaan

perustettua nelionmuotoista, yhden hehtaarin kokoista koealaa.
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2.1.3 Rakennettu ymparisto

Rakennettu kulttuuriymparisto
Repokallion alue ei kuulu merkittaviin maisema-alueisiin tai muihin vastaaviin.
Alueella ei ole mydskaan rekisterdityja muinaismuistoja. Suunnittelualueella si-

jaitsee kaksi erillista mastoa ja hiekoitussiilo.

Liikenne ja reitit

Alue rajautuu idassa Imatrantiehen (vt6, vt9) ja pohjoisessa Hukanhaudantie-Ilo-
mantsintiehen (mt 5013). Imatrantien ja Ilomantsintien valinen eritasoliittyma on
suunnittelualueen pohjoispuolella. Suunnittelualueen koillisreunalla Imatrantien

suuntaisesti kulkee Repokalliontie, joka liittyy samaan Imatrantie-Ilomantsintie-

eritasoliittymaan. Repokalliontien kautta on henkiléautoliikenteen ajoyhteys Re-

pokallion alueelle. Repokalliontie on alkupaastaan asemakaavoitettua katualu-

etta, joka jatkuu kaakkoon asemakaavattomalle alueelle yksityistiena.

Suunnittelualue liittyy pohjoisen ja lannen suunnasta olemassa olevaan pyora-
tieverkostoon, jonka kautta alue on saavutettavissa seka jalan etta pyoralla. Li-
saksi Karhunmaen suunnasta on valmistunut uusi Ilomantsin radan ylittava ylikul-
kusilta, jonka kautta Repokallion kuntorata yhtyy Karhunmaen ulkoilureittiverkos-
toon. Paikallisliikenteen reitit kulkevat Repokallion lansipuolella Hukanhaudan

asuinalueen kautta ja lisaksi mt 5013:n varressa on paikallisliikenteen pysakit.

Vaesto ja palvelut

Suunnittelualueella ei ole asutusta eika virkistyskayton lisaksi muita palveluita.

Tekninen huolto
Alueella on tarvittavat teknisen huollon verkostot. Virkistysalueen pohjoisosassa

on linkkimasto.

2.1.4 Maanomistus

SAANAAS
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Suunnittelualueen omistaa suurimmaksi osaksi Joensuun kaupunki. Valtio omis-
taa maantie- ja rautatiealueet. Mastoalueet ovat kaupungin vuokraamilla maa-

alueilla.

g

Alueen maanomistusolot. Joensuun kaupungin maanomistus on merkitty keltaisella. Kau-
pungin vuokraamat alueet on merkitty violetilla. Valtion ja yksityinen omistus on merkitty

valkoisella.

2.2 Suunnittelutilanne

SAANAAS

Pohjois-Karjalan maakuntakaava

Pohjois-Karjalassa on lainvoimaisena 3 maakuntakaavaa (Pohjois-Karjalan maa-
kuntakaava 2040, 1.vaiheen vaihemaakuntakaava ja Heinaveden osa-aluemaa-
kuntakaava). Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040, 2.vaiheen (energia ja maise-

mat) laatiminen on luonnosvaiheessa.

Maakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu virkistysalueeksi (V). Repokallion

pohjoisosa kuuluu kaupunkikeskustan kehittamisen kohdealueeseen (kk).
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SAANAAS

Imatrantie on merkitty kaksiajorataisena paatiend, Ilomantsintie kantatiena (kt) ja
satamaan johtava Hukanhaudantie-Kuhasalontie seututiena (st). Ilomantsin rata

on merkitty paaratana.

e

Ote Pohjois-Karjalan maakuntakaavasta 2040.

Joensuun seudun yleiskaava 2020

Alueella on voimassa Joensuun seudun yleiskaava 2020. Suunnittelualue on mer-
kitty yleiskaavassa virkistysalueeksi (V). Alueen sisalle on merkitty ohjeellinen ul-
koilureitti seka ulkoilun runkoreitti Kontiosuon suuntaan. Lisaksi suunnittelualu-
een ulkopuolelle lannessa on merkitty Hukanhaudan ja Karhunmaen valinen oh-
jeellinen ulkoilureitti, joka on toteutettu suunnittelualueen etelaosaan Ilomantsin

radan yli.

Ilomantsin rata on merkitty yleiskaavaan rautatiena. Imatrantie on huomioitu
kaksiajorataisena paatiena (vt) ja Hukanhaudantie seututiena (st). Imatrantien ja
Ilomantsintien valinen liittyma on huomioitu eritasoliittymana. Suunnittelualueen

itdosaan on merkitty muun haitallisen ymparistovaikutuksen alue (ha), jolla on
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osoitettu mahdollisen hajuhaitan vyohyke 500 metrin laajuisena Kontiosuon jate-

aseman ymparille. Imatrantien ja Hukanhaudantien varsi on merkitty melualu-

eeksi (me).

Ote Joensuun seudun yleiskaava 2020:sta.

Joensuun seudun yleiskaava 2040 laadinta on kdynnistynyt. Kaava korvaa samalla
alueella voimassa olevan Joensuun seudun yleiskaava 2020:n. Kaavaty6 on vuo-
den 2024 lopulla tavoite- ja rakennemallivaiheessa. Kaavan hyvaksymiskasittely

on nailla nakymin vuonna 2026.

Viherkaava
Joensuun kaupungin valtuusto hyvaksyi oikeusvaikutuksettoman Viherkaavan

15.6.2015. Se ohjaa kaupungin omaa toimintaa mm. asemakaavoja laadittaessa.

Suunnittelualueen kaavamerkinnat ovat:
e V-3 Lahipuisto. Alueen kuvaus: Asukkaiden paivittaista virkistysta palveleva

viheralue, joka sijaitsee asuinalueen sisalla tai valittémassa laheisyydessa ja

SAANAAS
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tarjoaa erilaisia toimintoja ja palveluita asukkaille. Lahipuisto on pinta-alal-
taan pienempi ja palvelutarjonnaltaan suppeampi kuin kaupunginosapuisto.
Se sijaitsee lahella asuntoja ja on helppo saavuttaa. Puistomaiset osat hoide-
taan paaasiassa hoitoluokkien A2 ja A3 mukaisesti.

e V-4 Ulkoilumetsa. Alueen kuvaus: Metsainen lahivirkistysalue, joka on kool-
taan yli 3 ha ja jota hoidetaan puistometsana. Rakennetut osiot ovat pienialai-
sia. Ulkoilumetsa tarjoaa mahdollisuuden ulkoiluun ja virkistykseen seka mar-

jojen ja sienien keraamiseen.

Lisaksi aluevarauksina on avoimena hoidettava viheralue (a) ja kehitettavan viher-
alueen rajaus (ke-5, viheralue, joka on ymparistéltaan, virkistysarvoiltaan tai
muutoin erityisen arvokas kokonaisuus ja jota kehitetaan suunnitelmallisesti ko-
konaisuutena). Alueella olevat ulkoilureitit ja ladut on huomioitu omilla merkin-

noillaan.

Ote Viherkaavasta.

SAANAAS
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Asemakaava

Alue on vain osin asemakaavoitettua aluetta. Asemakaavat on hyvaksytty vuosina
1980, 1997 ja 1998. Asemakaavoitetut alueet ovat lahivirkistysalueita (VL) ja Niit-
tynotkonpuistoksi nimettya puistoaluetta (P) ja lahivirkistysaluetta (VL). VL-alu-
eelle on merkitty yleiselle jalankululle varattuja alueen osia, jotka on toteutettu
asuinalueita toisiinsa yhdistavina pyoérateina. Lisaksi VL-alueelle Lehmirinne-nimi-
sen kadun itapuolelle on merkitty toteutumaton palstaviljelyalueeksi varattu alu-
een osa (rp). VL-alueelle on huomioitu myos palstaviljelyaluetta palvelevat pysa-
kdimispaikat (p) ja huoltoajo (h). Yhteyksia ja pysakointipaikkoja ei ole toteutettu.
Hukanhaudantie on asemakaavassa merkitty kauttakulku- tai sisaantulotieksi

suoja- ja nakemaalueineen (LT).

Ote alueen ajantasa-asemakaavasta. Kartalla valkoisena oleva Repokallion alue on ase-

makaavoittamaton ja laadittava kaava on alueen ensimmainen asemakaava.

SAANAAS
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Rakennusjarjestys

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 27.1.2020 rakennusjarjestyksen ja se on tullut
voimaan maaliskuussa 2020. Kaupunki on aloittanut rakennusjarjestyksen uudis-
tamistyon. Uudistamisen tavoitteena on rakennusjarjestyksen ajantasaistaminen
1.1.2025 voimaan tulevan rakentamislain mukaiseksi. Tavoitteena on saada uusi

rakennusjarjestys voimaan viimeistaan 1.5.2025 mennessa.

Pohjakartta
Pohjakarttana on kaytetty kaupunkirakennepalveluiden laatimaa numeerista kart-

taa, jonka mittakaava on 1:2000.

Rakennuskiellot

Alueella ei ole maankaytto- ja rakennuslain 53 §:n rakennuskieltoa.

Paatokset ja maankayttosopimukset

Repokallion kaavoitukseen ei liity erityisia paatoksia tai maankayttésopimuksia.

Joensuun strategia ja ohjelmat

Joensuun strategia 2021-2025 on nimeltaan ”"Joensuu — Idan houkuttelevin” (KV
15.11.2021 § 126). Kaupungin eri toimialat, hyvinvointi, elinvoima ja kaupun-
kiymparisto tukevat toisiaan ja strategian teemoja. Strategia koskee koko kaupun-

kikonsernia yhtidineen ja liikelaitoksineen.

Toiminnan perustana on mm. vastuullinen taloudenpito, yritysystavallisyys ja hy-
vinvoivat ja onnelliset asukkaat. Tarkeimmat toimintaa ohjaavat arvot ovat toimi-
minen yhdessa, yhdenvertaisesti, rohkeasti ja kestavasti. Asukkaiden onnellisuu-
delle, terveydelle ja hyvinvoinnille luodaan strategian myo6ta parempia edellytyk-

sia.
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STRATEGISET PAINOPISTEET

Osallisuuden, menon Kasvatuksen, opetuksen
ja meiningin Joensuu ja opiskelun Joensuu
TAVOITTEENA
Elinvoiman, yrittajyyden HYVINVOIVAT JA Osaavan ja innostuneen
ja tyollisyyden Joensuu ONNELLISET henkildston Joensuu
ASUKKAAT
Vakaan ja vastuullisen Kestavan kaupunkiymparistén
talouden Joensuu Joensuu

Strategian painopisteet.

Strategiasta poimittuja kaupunkiymparistoa ja maankaytén suunnittelua koskevia
tavoitteita:
e asukasluku ja rakentaminen pidetaan kasvu-uralla
e Joensuu ilmastopolitiikan edellakavija — Joensuu on hiilineutraali jo
vuonna 2025
e turvataan luonnon monimuotoisuus
¢ mahdollistetaan turvallinen ja toimiva arki seka sujuva liikenne kaikenikai-
sille ja erityisryhmille
e Joensuun kokonaisvaltainen kehittaminen, alueiden erilaisuus ja lahivir-
kistystarpeet huomioiden
o aktiivinen maapolitiikka ja symmetrisen kaupungin suunnitelman valmis-
tuminen
e kaupunkikeskustan kehittaminen — torista ja ydinkeskustasta ymparivuoti-

nen ja vetovoimainen kohtaamispaikka kaikille

Lisaksi suunnittelua ohjaavat kaupunginvaltuuston hyvaksymat suunnitelmat ja
ohjelmat:

e Kaupungin maapoliittinen ohjelma 2018 (KV 23.4.2018 § 54)

SAANAAS
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2.3 Selvitykset

SAANAAS
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e Maankayton toteutusohjelma 2030 (KV 22.2.2021 § 13).
e Joensuun kaupungin ilmasto-ohjelma 2022-2025 (KH 10.1.2022 § 6).

Kaavahanketta varten on tehty useita vuosina 2012-2023 valmistuneita selvitys-
toita, jotka ovat kasitelleet muun muassa Repokallion virkistyskayttéa ja asumi-
sen edellytyksia virkistysalueen lahella seka liikenteen olosuhteita. Asumista
suunnittelualueelle ei lopulta esitetty. Kaavaratkaisun kannalta keskeisimmat sel-

vitykset ovat kaavahankkeen oheismateriaalia ja selostettu lyhyesti alla.

Repokallion hoito- ja kdyttosuunnitelma (Markus Soderlund ja Mikko Paunu, Ka-
relia-ammattikorkeakoulu 2016)

Repokallion hoito- ja kayttésuunnitelma on laadittu opinnaytetyona. Tyon yhtey-
dessa alueen kayttgjille jarjestettiin kysely, jossa selvitettiin kuntalaisten mielipi-
teita ja kokemuksia Repokallion virkistyskaytdsta. Hoito- ja kayttdsuunnitelmassa
on esitetty Repokallion metsikkokuvioiden puustotiedot ja hoito-ohjeet seka koko
alueen hoidon tavoitteet ja toimenpiteet seuraavan kahdenkymmenen vuoden
ajaksi. Ennakkoselvitysten, kyselyjen seka opinnaytetyon tekijéiden omien poh-
dintojen perusteella Repokallio pidetaan jatkossakin puustoisena ja kuusikkoi-
sena virkistysalueena, jonka houkuttelevuutta lisataan ja toimintoja kehitetaan.

Selvitystyd on kaavahankkeen oheismateriaalina.

Repokallion virkistyskayton kysely (Joensuun kaupunki 2014 ja Ita-Suomen yli-
opisto 2015/Heikki Siivari)

Joensuun kaupungin kaavoitus suoritti Repokallion virkistyskayttoa koskevan ky-
selyn huhtikuussa 2014. Kyselyn tarkoituksena oli selvittaa Repokallion alueen
nykyista kayttdoa seka sita, mista alueelle saavutaan. Lisaksi kyselyssa kartoitet-
tiin alueen kehittamiskohteita ja -ideoita. Tilastollisen analyysin ja raportin laati

Heikki Siivari Ita-Suomen yliopiston maantieteen laitokselta.
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Kyselyn perusteella selvisi, ettda Repokallion aluetta kaytetaan paaasiassa ulkoile-
miseen ja luonnosta nauttimiseen. Sulanmaan aikaan kavely, juoksu ja yleensakin

ulkoilu ovat suosittuja harrastuksia alueella, talvella hiihto.

Repokallion alue on monelle vastaajalle tarkea lahiliikunta- seka virkistysalue.
Suurin osa kyselyyn vastaajista halusi sailyttaa Repokallion nykyisenkaltaisena
ulkoilualueena. Vastaajille oli tarkeaa, etta asutuksen lahella sailyy metsainen ul-
koilualue, jota on mahdollista kayttaa ympari vuoden. Kyselyty6 on kaavahank-

keen oheismateriaalina.

Repokallion alueen maisemaselvitys (Ericsson arkkitehdit Oy 31.8.2012)
Kaavatyon tueksi on laadittu maisemaselvitys. Maisemaselvitys on tehty kartta-
tyoskentelyna kaytettavissa olleen lahtdaineiston pohjalta. Lisaksi kesalla 2012
alueelle on tehty maastotarkastelu. Selvityksessa on tarkasteltu alueen maisema-
rakennetta, maisemallisia erityispiirteita seka maisema-arvoja. Tuloksena on laa-

dittu maisema-analyysi yleispiirteisine suosituksineen.

Yhteenvetona selvityksessa on todettu, etta alueen maisemallisesti ja luonnon
kannalta rikas ymparisto on vaalimisen arvoinen. Vaihtelevaa lajistoa ja maisema-
kuvaa kannattaa yllapitaa ja kehittaa tarvittavin toimenpitein. Ympariston tarjo-
amia mahdollisuuksia kannattaa hyodyntaa laajemmin virkistyskaytossa. Reuna-

metsat erityisesti paatien varrella ovat tarkeita ja niita tulee kehittaa suojaaviksi.

Selvityksessa on tarkasteltu myos alueen taydennysrakentamismahdollisuuksia
maiseman kannalta. Selvityksen perusteella suunnittelualueelle voisi sijoittaa uu-
sia alueita pohjois-, lansi- ja etelareunoille. Kovin laajamittainen uusi asuinraken-
taminen kuitenkin kaventaisi Repokallion monipuolista luonto- ja maisemakoke-
musten tarjontaa ja pienentaisi virkistyksen kaytossa olevaa aluetta. Selvitys on
laadittu ennen asemakaavatyon kaynnistamista, vaiheessa, jossa alueen tayden-
nysrakentamismahdollisuuksien selvittaminen oli viela yksi asemakaavan tavoit-

teista. Selvitystyd on kaavahankkeen oheismateriaalina.
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Haapajoen, Karhunmaki III ja Repokallion asemakaava-alueiden luontoselvi-
tykset (Faunatica Oy 2012)
Repokallion luontoselvitys on laadittu osana kolmen erillisen kaavahankkeen yh-

teista luontoselvitystyota. Luontoselvityksiin on sisaltynyt seuraavat osatyot:

1. Luontoarvojen taustaselvitys: aiempien luontotietojen kokoaminen

2. Luontoarvojen perusselvitys: luontotyyppien ja huomionarvoisten putkilokas-
vien kartoitus

3. Liito-oravaselvitys

4. Lepakkoselvitys

5. Linnustoselvitys

Repokallion alueella ei ollut selvityksen perusteella vesilain eika metsalain mu-

kaisia kuvioita, mutta kaksi muuta huomionarvoista kohdetta:

1) lahde ja sen valiton lahiymparistd
Lahde ei ole luonnontilainen vaan paikalla on vanha kaivonrengas. Lahde-
kasvillisuutta ei kuviolla ole, joten se ei tayta vesi- tai metsalain kriteereja.
Kohde on mainitsemisen arvoinen ja sellaisenaan lienee melko tarkea
luonnon monimuotoisuudelle. Lahde sijoittuu aivan kuntoradan viereen

pysakointialueen lahettyville.

2) purouoma ja sen valiton lahiymparisto
Purouoma ei liene luonnontilainen, vaan sita on luultavasti perattu. Leh-
don puusto ei ole erirakenteista, silla jareat yliskasvupuut puuttuvat. Vesi-
tai metsalain kriteerit eivat siten tayty, mutta rehevana kasvupaikkana ku-
vio on huomionarvoinen. Purouoma sijoittuu suunnittelualueen lansikul-

maan lahelle Porkkatien asutusta ja Hukanhaudantien maantieta.

Repokallion alueella ei esiinny luonnonsuojelulain luontotyyppeja, eika huomion-
arvoisia kasvilajeja havaittu. Suosituksena mainitaan muiden huomionarvoisten
luontotyyppikuvioiden saastamista alueen monimuotoisuuden sailyttamiseksi.

SAANAAS
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Repokallion alueella havaittiin lepakoita (pohjanlepakko, viiksisiippa ja tunnista-
maton laji) ja niiden ruokailualueita, muttei lepakoiden paivapiiloja tai lisaanty-
miskolonioita. Kivikoiden ja louhikoiden saastaminen todennakoisesti turvaisi
mahdolliset lisaantymis- tai levahdyspaikat. Siippojen suosimia varttuneita avoi-

mia metsaalueita tulisi pyrkia sailyttamaan.

Repokallio on mainittu selvityksessa linnustollisesti monipuolisena alueena. Suo-
situksena on mainittu, etta alueella sailytetaan mahdollisimman paljon huomion-
arvoista linnustoa sailyttavia rakennepiirteita, erityisesti vanhaa ja vanhenevaa

metsaa.

Repokalliolla ei havaittu selvityksen teon aikaan liito-oravia, mutta alueen asu-
mattomista metsikdista kaksi tulkittiin liito-oravalle soveliaiksi elinymparistoiksi.
Toinen soveliaista metsaalueista sijoittuu suunnittelualueen luoteis- ja toinen lou-

naiskulmaan. Luontoselvitys on kaavahankkeen oheismateriaalina.

Liito-oravien ja maankayton yhteensovittaminen Joensuun kaupungin alueella
(Paula Salomaki, Lapin ammattikorkeakoulu 2019)

Kaavatyon aikana valmistui Paula Salomaen opinnaytety0 liito-oravien ja maan-
kayton yhteensovittamisesta koko Joensuun kantakaupungin alueella. Opinnayte-
tyon tavoitteena oli tuottaa tydkaluja Joensuun kaupungin maankayton suunnitte-

lun tarpeisiin liito-oravan huomioimiseksi suunnittelussa.

Opinnaytetydssa luotiin Joensuun kantakaupungin alueelle liito-oravan elinympa-
ristoverkosto, joka voidaan ottaa huomioon maankayton suunnittelussa ja aluei-
den hoidossa. Verkosto ei anna taydellista kuvaa liito-oravan esiintymisesta alu-
eella, vaan verkostoa on tarkoitus taydentaa lisaselvityksin. Ohjeistuksessa on ra-
jattu liito-oravien ydinalueet, elinymparistot ja liito-oraville soveltuvat alueet. Nai-
den alueiden valille on maaritelty yhteydet. Kullekin elinymparistolle on pyritty

osoittamaan ainakin kaksi toimivaa yhteytta, jotka johtavat mahdollisuuksien
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mukaan toisille asutuille elinymparistoille. Toimenpideohjeissa on annettu suun-

nittelu- ja hoito-ohjeet eri aluerajauksille, yhteysluokille seka pistemerkinndille.

Repokallion luoteiskulmaan on merkitty yksi ydinalue ja sen ymparille laajempi
elinymparistd. Yhteysreitit talta alueelta lahtevat pohjoiseen Hukanhaudantien
toiselle puolelle kohti Notkopuistoa, kaakkoon Iiksenvaaran suuntaan ja etelaan
kohti Petaikkélanpuistoa. Repokallion virkistysalueen etelaosassa on yksi liito-
oravalle soveltuva alue. Kontiosuon suunta Imatrantien yli on merkitty yhteystar-
peena. Opinnaytetyon keskeisin sisaltd Repokallion kannalta on alla oleva kartta-
kuva, josta hahmottuu liito-oravan elinymparistét ja naiden valiset yhteydet. Muu-

ten opinnaytetyo ei ole kaavahankkeen oheismateriaalina.
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Ote liito-oravan elinymparistoverkostosta. Punaisella ydinalue, keltaisella elinymparisto ja
vihrealla soveltuva alue. Eri alueiden valiset yhteydet ja yhteystarpeet on merkitty viiva-

merkinngilla. Toimivat yhteydet ovat vihrealla merkinnalla.

Kt74/Mt5013/Ilomantsintie/Kasisalmenkatu/Repokalliontie Liikennejarjeste-
lyt (Ramboll Oy 10/2023)
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Lilkennejarjestelyjen selvitystyo tilattiin Kakisalmenkatu 33 kaavahanketta ja
tasta tyosta irrotettua Repokalliontien liikketonttien kaavahanketta varten. Selvi-
tystyossa tutkittiin tie- ja katualueiden muutostarpeita, kun maankaytto alueella
muuttuu. Selvityksen mukaan liikennemaarat eivat kasva niin suureksi, etta se ai-
heuttaisi likkenteellisia ongelmia. Yhtena vaihtoehtona tutkittiin myos kiertoliitty-
man toteuttamista Kakisalmenkadun ja Hukanhaudantien valiseen liittymaan,
jonka toteuttaminen edellyttaa maantiealueen laajentamista kaakkoon Repokal-
lion alueen suuntaan. Kiertoliittyman tilavaraus laajimmillaan on esitetty alla ole-
vassa Pohjois-Savon ELY-keskuksen liikenne- vastuualueen ohjeistuksen mukai-
sessa kaupungin lilkkennesuunnittelun laatimassa luonnoksessa. Selvitystyo on

kaavahankkeen oheismateriaalia.

~

Luonnos kiertoliittymasta Hukanhaudantien ja Kdkisalmenkadun risteykseen (Joensuun
kaupunki, 2024). Kiertoliittyméan toteutus edellyttad maantien alueen laajentamista kaak-

koon Repokallion suuntaan.
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Repokalliontien yleissuunnitelma (Ramboll Oy 7.3.1019/Joensuun kaupunki
2023)

Repokalliontien yleissuunnitelma tehtiin siina vaiheessa, kun olevan ja uuden
asuinrakentamisen asemakaavoitusta viela tutkittiin Repokalliontien varteen.
Yleissuunnitelmassa suunniteltiin Repokalliontien ja Repolaisen kadut, virkistys-
alueen pysakointialue, alueen vesihuolto seka melusuojaukset. Kustannusarvio
toteutuksille olisi ollut yhteensa 1 311 000 € vuoden 2019 hintatasolla. Suunnit-
telualueen kannalta olennaisin asia yleissuunnitelmasta on seuraavalla sivulla
oleva taulukko seka pysakointialueen suunnitelmakarttaote. Muuten yleissuunni-

telma ei ole kaavahankkeen oheismateriaalina.

Taulukko katujen ja vesihuollon rakentamisen kustannusarvio.

Katu yms. rakenteet Vesihuolto Yhteensd €

Repokallion alue

Repokalliontie 201 000 44 000 245000
Pysakibintialue 93 000 93 000
Repolainen 65 000 73 000 138 000
Melusucjaus, Ilomantsintie 125 000 125000
Melusuojaus, VT6 710 000 710000
Yhteensa € 1194000 117 000 1311 000

Ote Repokalliontien yleissuunnitelman suunnitelmakartasta.

Repokallion asutusalueen meluselvitys (Ramboll Oy 2017, tadydennys 2018)
Imatrantien (vt6 ja vt9) tieliikenteen aiheuttamat melut selvitettiin asemakaavaa
varten siina vaiheessa, kun Repokalliontien aluetta tutkittiin asuinkayttoon. Melut
selvitettiin nykyliikennemaarien ja vuoden 2030 ennusteliikennemaarien mukaan.

Lisaksi tarkasteltiin melutilannetta +5 km/h rajoitusta suuremmilla nopeuksilla.
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Selvityksen perusteella melun ohjearvot ylittyvat erityisesti vuoden 2030 ennus-
teliikennemaarilla. Selvityksessa oli myds suosituksena melusuojauksen paran-
nuksia, mutta vanhaa asuinaluetta ei saanut osoitettua melulta suojatuksi alu-
eeksi kokonaisuudessaan ohjearvojen mukaisesti. Meluselvitys on selostettu laa-
jemmin ty6 1799 Repokallion liiketontit kaavaselostuksessa. Asumisesta Repo-
kalliontien varressa luovuttiin ja Repokalliontien varsi rajattiin kaavahankkeen ul-
kopuolelle. Alueen asemakaavoitus ratkaistaneen sitten, kun Joensuun seudun
yleiskaava 2040 on valmistunut ja Repokalliontien varren maankaytt6 on siina

ratkaistu. Meluselvitys on kokonaisuudessaan kaavahankkeen oheismateriaalina.

Repokallion laaksoalueen rakennettavuusselvitys (FCG Oy 25.3.2013)
Repokallion ja Hukanhaudan asuinalueen valisen alueen rakennettavuutta selvi-
tettiin siina vaiheessa, kun alueelle tutkittiin taydennysrakentamista. Selvityk-
sessa alue jaettiin kahteen osaan, A ja B alueeseen. Alueella A maapera oli paa-
asiassa tiivista tai keskitiivista moreenimaata, joka kuuluu rakennettavuusluok-
kaan III ja IV. Alueella B on noin 0-10 metria paksu savi-/silttikerrokset, joiden
alla on tiivis moreenipohja. Rakennettavuusluokka on IV ja V. Rakennettavuussel-

vitys on kaavahankkeen oheismateriaalina.

1l \ FCG i o T

Ote rakennettavuusselvityksesta.
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Joensuun yo6laulajat, pesimalinnustoselvitys 2010 (Joensuun kaupunki, ympa-
ristonsuojelun Kari Lindblom)
Kaava-alueella ei vuoden 2010 inventoinnissa l6ydetty huomionarvoisia y6laula-

jia.

Aloitteen asemakaavan laatimiseksi on tehnyt kaupunki. Lahtokohtana oli kaa-
voittaa Repokallion kaavaton alue, jotta laajenneen kaupunkirakenteen sisélle ei

jaisi asemakaavattomia alueita.

Alkuperaisena tavoitteena oli osoittaa Repokallion ja Hukanhaudan valiseen laak-
soon virkistysalueen viereen mm. asuinalueita, mutta vireilletulovaiheen jalkeen

laakson taydennysrakentamisesta luovuttiin.

Kaavahankkeen yhteydessa selvitettiin myds Repokalliontien varren vanhan ase-
makaavattoman asuinalueen kaavoittamista asuinkayttoon, mutta tavoitteesta
luovuttiin korkeiden melutasojen ja kunnallisteknisten kustannusten vuoksi. Ta-
voitteiden muuttumisen jalkeen Repokalliontien alkupaa irrotettiin syksylla 2023
omaksi kaavahankkeekseen Repokalliontien liiketontit ja kaavahanke sai lainvoi-
man kevaalla 2024. Repokalliontien loppuosan tulevasta maankaytdsta ja asema-
kaavoituksen mahdollisuuksista neuvoteltiin seka olevien kiinteistonomistajien
etta viranomaisten (Pohjois-Karjalan ELY-keskus ja maakuntaliitto) kanssa kesalla
2024. Kaupunki paatyi neuvottelujen perusteella siihen, etta Repokalliontien lop-
pupaan asemakaavoitus ei talla hetkella ole tarkoituksenmukaista ja ajankoh-
taista. Asemakaavoitus tullee ajankohtaiseksi vasta sitten, kun uusi Joensuun

seudun yleiskaava 2040 on ratkaissut alueen tulevan maankayton suuntaviivat.

Asemakaavatyon aikana tutkittiin myds mahdollisuutta osoittaa Repokallion alu-

eelle koirapuisto, mutta sille ei l0ydetty luontevaa paikkaa.
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Kaava-aluetta tarkennettiin erityisesti Ilomantsin radan varrelta vastaamaan kau-
punginosien ja vanhojen kaava-alueiden rajoja. Lisaksi pohjoisessa kaava-alueen
rajausta tarkennettiin ehdotusvaiheeseen siten, etta Hukanhaudantien ja Kakisal-
menkadun valiseen risteykseen on mahdollista toteuttaa tarvittaessa kiertoliit-
tyma. Kiertoliittyma sijoittuu valtion omistamalle maantieverkolle, eika sen toteu-
tukselle ole talla hetkella tiedossa rahoitusta eika toisaalta aivan valitonta tarvet-
takaan. Kaavaratkaisussa kuitenkin varaudutaan siihen, etta jos tarvetta ilmenee,

ei kiertoliittyman toteutukselle ole asemakaavallista estetta.

3 Asemakaavan kuvaus ja vaikutukset

3.1 Kaavaratkaisun perustelut

Joensuun kaupunki on kdaynnistanyt asemakaavahankkeen kaavoittamattomalle
Repokallion alueelle. Repokallion alue on suosittua virkistysaluetta niin kesalla
kuin talvella. Alueen tuleva kaytto sailytetaan nykyisellaan. Kaavassa osoitetaan
keskeiset reitit, pysakointialue ja yhteydet alueen ulkopuolisiin reitteihin seka rat-

kaistaan alueen muu maankaytto.

3.2 Kaavaratkaisun kuvaus

3.2.1 Korttelialueet

Asemakaavalla ei muodostu korttelialueita.

3.2.2 Muut alueet

SAANAAS

Repokallion alue kaavoitetaan urheilu- ja virkistyspalvelujen alueeksi (VU), jonka

pinta-ala on n. 91 ha. Alueelle saa rakentaa toimintoja palvelevia reitteja, raken-
teita ja rakennuksia. Naiden sijoittamiseksi on tehtava erillinen puistosuunni-
telma. Kaavamaaraysten mukaan alueen metsien hoidossa on otettava huomioon
alueen maisemalliset arvot ja virkistyskaytto. Ladut ja ulkoilureitit on merkitty

kartalle ohjeellisina olemassa olevien reittien kohdalle.
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Nykyinen parkkipaikka Repokalliontien varressa merkitaan yleiseksi pysakdinti-

alueeksi (LP). Pysakointialuetta on mahdollista laajentaa nykyiseen nahden. Pysa-

kointialue toteutetaan nailla nakymin vuoden 2025 aikana.

Hiekoitussiilon paikka merkitaan erityisalueena (E). Nykyinen toiminta saa jatkua,
mutta merkittavaa lisarakentamista alueelle ei sallita. Toiminnan loputtua E-alue
on mahdollista hankkia kaupungille. E-aluetta levennetaan Hukanhaudantien
kohdalla, jotta ajoyhteys voidaan jarjestaa paremmin siina vaiheessa, jos Kakisal-
menkadun liittymaan rakennetaan valo-ohjaus tai kiertoliittyma. Alueella olevat
mastot osoitetaan kaavassa (EMT, et). Kaavamaarayksella on huomioitu VU-alu-
eelle sijoittuvien kiinteiden rakenteiden, kuten laavujen, vahimmaisetaisyys EMT-

alueelle sijoittuvaan mastoon nahden.

Hukanhaudan asuinalueen ja Repokallion valissa on Niittynotkonpuiston laakso,

joka osoitetaan kaavassa lahivirkistysalueeksi (VL). Lahivirkistysalueen pinta-ala

on n. 38 ha. Alueen etelapaahan on rakennettu palstaviljelyalue. Se merkitaan

kaavaan ja ajoyhteys osoitetaan Laiduntien paasta. Kullekin viljelypalstalle saa
rakentaa enintaan 10 m2:n suuruisen lammittamattoman kevytrakenteisen kasvi-

huoneen.

Liito-oravan elinymparistot merkitaan luo-aluemerkinnalla. Liito-oravan lisaanty-
mis- ja levahdyspaikoilla puusto tulee sailyttaa tai hoitaa niin, etta suojaava
puusto sailyy. Vahainen aluskasvuston raivaus ja vaarallisten puiden poisto on

sallittu. Reitit elinymparistojen valilla tulee sailyttaa.

Niittynotkonpuistoon sallitaan rakennettavan huleveden viivastysaltaita. Ole-

massa olevia leikkikenttia ei merkita kaavaan.

Imatrantie (vt 6, vt 9) on Repokallion kohdalla kaavatonta aluetta. Maantien alue-
varaus osoitetaan, tien linjauksiin ei tehda muutoksia. Lisaksi Hukanhaudantien
maantien aluetta laajennetaan Kakisalmentien risteyksessa siten, etta liittymaan

on mahdollista tehda kiertoliittyma.
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Hukanhaudan kaupunginosa laajenee asemakaavan myoéta. Uudet rajat sovitetaan

viereisiin kaupunginosiin.

3.3 Kaavan vaikutukset

3.3.1 Vaikutukset kaupungin strategiaan ja ohjelmiin
Kaavahanke noudattelee kaupungin hyvaksymaa strategiaa. Repokallion [&hivirkis-
tysalue turvataan asemakaavalla ja alueen kehittaminen on mahdollista. Luonnon

monimuotoisuutta pyritaan sailyttamaan antamalla metsanhoidollisia maarayksia.

3.3.2 Vaikutukset aluetta koskeviin suunnitelmiin
Suunnittelualue on merkitty Joensuun seudun yleiskaava 2020:ssa virkistysalu-

eeksi (V). Suurin osa Repokallion alueesta osoitetaankin virkistykseen.

Repokalliontien asuinaluetta ei ole tarkoituksenmukaista osoittaa virkistysalu-
eeksi, eika sita voida myoskaan osoittaa asuinrakennusten korttelialueeksi kovan
liikennemelun ja korkeiden kunnallisteknisten kustannusten takia. Kaava-alueesta
pois jaavan osan maankayton suuntaviivat ratkaistaan Joensuun seudun yleiskaa-

vassa 2040, jonka jalkeen alue voidaan asemakaavoittaa.

3.3.3 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon, kaupunkikuvaan ja rakennettuun kulttuuriperintdéon
Kaavalla ei juurikaan ole vaikutusta VU- ja VL-alueisiin, vaan ne sailyvat paapiir-
teissaan nykyisen kaltaisina. Kaava-alueella ei ole kulttuuri- ja rakennushistorial-
lisia arvoja. Pysakdintialueen laajennus asemakaavan mukaiseen laajuuteen
muuttaa maisemaa vahaisesti Repokalliontien varressa. Kiertoliittyman mahdol-
listaminen Kakisalmenkadun ja Hukanhaudantien valiseen risteykseen voi edel-
lyttaa yksittaisten puiden poistoa, joka nakyy Hukanhaudantien maisemassa.

Kiertoliittyman toteutus ei ole kuitenkaan suunnitteilla.

SAANAAS
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3.3.4 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Suunnittelualueesta suurin osa on metsaaluetta, jossa on ulkoilu- ja virkistysreit-
teja seka talvisin ladut. Asemakaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia luonnolle tai

luonnonymparistolle, koska alueen kaytto sailyy padasiassa nykyisellaan.

Kaavamaaraysten mukaan ” VU alueen metsdnhoidossa on huomioitava alueen
luonto- ja maisema-arvot sekéa alueen virkistyskaytto. Alueen metsat tulee hoitaa
jatkuvassa kasvatuksessa peitteisena. Alueella tulee sailyttaa eri ikaista ja mo-
nilajista puustoa seka riittavasti lahopuuta luonnon monimuotoisuuden turvaa-
miseksi. Laajat avohakkuut ovat kiellettyjd.” Talla kaavamaarayksella turvataan
metsien pysyminen paaasiassa luonnontilaisina. Lisaksi maarayksella pyritaan

turvaamaan luonnon monimuotoisuutta.

Kaavalla on sallittu enintaan 0,5 hehtaarin suuruisen alueen uudistaminen metsa-
tuhojen estamiseksi. Alueella on paljon kuusia, joten talla maarayksella voidaan

estaa esimerkiksi kirjanpainajan leviaminen laajemmalle.

Alueella sailytetaan liito-oravan elinymparistoja. Elinymparistdjen heikentaminen
ja havittaminen on kiellettya. Kulkuyhteydet elinymparistojen valilla sailytetaan,
jolloin varmistetaan liito-oravakannan sailyminen elinvoimaisena. Kulkuyhteyksia
ei ole merkitty asemakaavaan, mutta elinymparistojen valiset alueet ovat metsai-
sia alueita ja laajat avohakkuut ovat kiellettyja, jolloin yhteydet voivat sailya,

vaikka yksittaisia puita tai pienia alueita jouduttaisiinkin poistamaan.

3.3.5 Vaikutukset ihmisten elinoloihin, elinymparistdon ja sosiaalisiin oloihin

SAANAAS

Repokallion virkistysalueen sijainti vakiintuu asemakaavalla. Alue sailyy metsai-
sena virkistysalueena. Metsilla on hyvinvointia lisaava vaikutus ihmiseen. Kavija-
maarat virkistysalueella ovat korkeat seka kesalla etta talvella. Repokalliontien ja

virkistysalueen pysakaointialueen parantaminen helpottaa alueelle paasya.

Niittynotkonpuiston etelaosassa on palstaviljelyalue, joka sailytetaan ja sen kehit-
taminen mahdollistetaan. Palstaviljelysta on useita hyotyja. Se antaa kaupunkilai-

sille mahdollisuuden viljella ainakin osan ruokapdydan antimistaan ja lisata nain
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omavaraisuuttaan. Puhdas ja ekologinen lahiruoka on osa kestavaa lahiruokajar-
jestelmaa. Palstojen hoito raittiissa ilmassa on tehokasta hydtyliikuntaa ja edistaa
palstaviljelijan fyysista ja psyykkista hyvinvointia. Liikunnan lisaksi palstaviljely
tarjoaa mahdollisuuden viettaa aikaa ulkona luonnossa ja olla tekemisissa maa-
peran kanssa. Palstaviljely on myos tarkeaa sosiaalista toimintaa ja ajanvietetta

yhdessa perheen, ystavien tai palstanaapureiden kanssa.

3.3.6 Vaikutukset lapsiin ja nuoriin
Repokallion virkistysalueet ovat hyvin saavutettavissa polkupydralla tai jalan. Alu-
eella on hyvat liikkuntamahdollisuudet kesaisin ja talvisin. Liikuntareitit ovat hyvin
valaistuja. Alueen luonto on monipuolista ja antaa hyvat mahdollisuudet luonnon
kokemiseen. Luontokokemuksilla on tutkimuksissa todettu olevan positiivisia vai-
kutuksia ihmisten terveyteen ja muuhun hyvinvointiin. Lasten aktiivinen alueen
kaytto edistaa heidan fyysista ja henkista terveytta. Aluetta on mahdollista kayt-

taa myos opetustarkoituksiin.

3.4 Ympariston hairiétekijat
Autoliikenne Imatrantiella ja Ilomantsintiella aiheuttaa melua. Repokallion virkis-
tysalueella melutasot ylittavat paikoitellen valtioneuvoston antamat ohjearvot.
Vanhalla, olemassa olevalla alueella, paivamelutason tulisi olla alle 55 dB. Suu-
rimmalla osalla virkistysaluetta meluarvot kuitenkin alittavat tuon ohjearvon. Li-
saksi kaavaratkaisu mahdollistaa VU-alueelle melunsuojauksen kannalta tarpeel-

liset toimenpiteet, jos niille katostaan olevan tarvetta.

4 Suunnitteluvaiheet

Hankkeen lahtokohta

Kaavamuutos on kaynnistynyt kaupungin aloitteesta.

Kaavamuutoksen vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Maankaytto- ja rakennuslain 62 §:n mukainen ilmoitus vireilletulosta julkaistiin

kunnallisissa ilmoituslehdissa 28.11.2013. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

SAANAAS
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pidettiin nahtavilla 28.11.-20.12.2013 kaupunkirakennepalveluissa (Muuntamon-
tie 5), kaupungintalolla (Rantakatu 20) ja kaupungin verkkosivuilla. Kaavahan-
ketta esiteltiin yleisotilaisuudessa 4.12.2013 Hukanhaudan vanhalla koululla.
Kaavamuutoksesta jatettiin 16 lausuntoa ja 18 mielipidetta. Tiivistelma palaut-

teesta ja kaavoituksen vastineet niihin ovat liitteessa 3.

Kaavaluonnos I

Paivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavaluonnos pidettiin nahta-
villa 14.6.-6.7.2018 kaupunkirakennepalveluissa (Muuntamontie 5), kaupungin-
talolla (Rantakatu 20) ja kaupungin verkkosivuilla. Kaavahankkeen yleisétilaisuus
pidettiin ty6ttémientalo Majakassa (ent. Hukanhaudan vanha koulu, os. Sompatie
2a). Kaavaluonnoksesta jatettiin 15 lausuntoa, joista kuudessa ei ollut huo-
mautettavaa. Mielipiteita ei tassa vaiheessa tullut yhtaan. Luonnosvaiheen pa-

lauteet ja vastineet ovat liitteessa 4.

Kaavaluonnos II

Uusi versio kaavaluonnoksesta ja paivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma
pidettiin nahtavilla 21.9.-16.10.2023 kaupungin verkkosivuilla. Kaavahankkeesta
pidettiin keskustelutilaisuus Repokalliontien asukkaille 25.9.2023. Kaikille avoin
yleisotilaisuus pidettiin 26.9.2023 klo 16.30 Wartsila-kampuksen pikku auditori-
ossa osoitteessa Tikkarinne 9. Tassa vaiheessa jatettiin 10 lausuntoa, joista yh-
dessa ei ollut huomautettavaa. Mielipiteita saatiin kolme. Luonnosvaiheen II pa-

lauteet ja vastineet ovat liitteessa 5.

Kaavaehdotus

Asemakaavaluonnos taydennettiin kaavaehdotukseksi saadun palautteen, selvi-
tysten ja muiden muutostarpeiden pohjalta. Asemakaavaehdotus asetetaan viral-
lisesti nahtaville 30 vuorokauden ajaksi loppuvuodesta 2024. Kaupunginvaltuus-

ton hyvaksyttavaksi kaavaehdotus tullee alkuvuodesta 2025.
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Kaavan nahtavillapito
Nahtavillaoloajoista ilmoitetaan Karjalan Heilissa ja kaupungin verkkosivuilla.

Kaava-asiakirjat pidetaan nahtavilla kaupungin verkkosivuilla.

Toteutus

Alueen pysakodintialueen toteutus ajoittunee vuodelle 2025.

Kaavan laatijat: Jukka Haltilahti, Vesa Huohvanainen, Sanna Seppanen ja

Antti Rissanen

Avustajat/avustavat suunnittelijat:
Ritva Eskelinen, Niklas Santala, Liisa Lampilahti ja

Kaija Kinnunen

SAANAAS
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja

Pysyva kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava

Rakennuspaikat [Ikm]

Lomarakennuspaikat [lkm]

Joensuu

Tayttamispvm

Repokallion asemakaava ja asemakaavan muutos
Ehdotuspvm

148,6089

Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

15.10.2024

28.11.2013
1671631
119,3862

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset Ei-omarantaiset

Omarantaiset Ei-omarantaiset

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

29,2227

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]
Yhteensa 148,6089 | 100,00 200 0,00 119,3862 200
A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 129,3089 | 87,0 200 0,00 102,3869 200
R yhteensa 1,6090 1,1 1,6090
L yhteensa 15,6135 10,5 13,3128
E yhteensa 2,0775 1,4 2,0775
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha %] [k-m? %]
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[lkm] [k-m?] [lkm *] [k-m? %]
Yhteensa 0 0 0 0




Alamerkinnat

Pinta-aIJ Kerrosala

Aluevaraukset Pinta-ala Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]

Yhteensa 148,6089 | 100,00 200 0,00 119,3862 200

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 129,3089 | 87,0 200 0,00 102,3869 200

VU 91,1461 70,5 200 0,00 91,1461 200

VL 38,1628 29,5 35,1768

VP -23,9360

R yhteensa 1,6090 1,1 1,6090

RP 1,6090 100,0 1,6090

L yhteensa 15,6135 10,5 13,3128

LP 0,2196 1,4 0,2196

LR 2,9116 18,6 1,3188

LT 12,4823 79,9 11,7744

E yhteensa 2,0775 1,4 2,0775

EMT 0,8821 42,5 0,8821

E 1,1954 57,5 1,1954

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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Hankkeen tarkoitus
Repokallion kaavoittamaton alue asemakaavoi-
tetaan ja liitetaan Hukanhaudan kaupungin-

osaan. Repokallion virkistys- ja ulkoilukaytto
vakiintuu.

Vaylat
Repokallion olemassa olevat virkistysreitit osoi-
tetaan kaavassa ohjeellisina reitteina. Kaavalla

sallitaan uusien reittien rakentaminen tarpeen
mukaan.

Vesihuolto
Ei valittomia tarpeita.

Hankkeen lahtékohdat

Kaavan laatiminen on kaynnistynyt kau-
pungin aloitteesta. Asemakaava-alue on
laajentunut etelaan ja itadan mm. laheisten
Karhunmaen ja Papinkankaan suuntaan,
joten myos alueiden valiin jaava Repokalli-
on alue kaavoitetaan.

Virkistysalueet ja muut yleiset alueet
Repokallion ydinalue osoitetaan urheilu- ja
virkistyspalveluille (VU). Voimassa olevan
kaavan lahivirkistysalueet sailyvat entisel-
laan. Niittynotkonpuisto etelaosaan on
osoitettu palstaviljelyalue (RP). Repokalli-
ontien varteen osoitetaan pysakoimispaik-
ka (LP).

Muut tekniset verkot
Alueella on valmis sahko- ja telekaape-

lointi. Kaukolampodverkkoa ei ole lahis-
tolla.



Maanomistus ja kiinteistonmuodostus Erityista huomioitavaa
Suurimman osan kaava-alueesta omistaa kau- Suunnittelualueen ulkopuolelle jaava

punki. Hiekkasiilon ja maston alueen omistavat Repokalliontien loppupaa kaavoite-
yhtiot. Rautatie- ja maantiealueen omistaa valtio.  taan myéhemmin Joensuun seudun
yleiskaava 2040 valmistumisen jal-

keen.
Kustannukset Aikataulu
Rakentamiskustannukset: LP-alueen rakentaminen on ajoitettu
LP-alue: 90000€ vuosille 2025.
Vaikutukset Yhteistyotarpeet
Kaavoittamattomien alueiden maankayttd vakiin-  Ei merkittavia yhteistyotarpeita, olen-
tuu. naiset tarpeet liittyvat pysakaointialu-

een toteutukseen.

Kaavaluonnos

Laatija: Jukka Haltilahti / Vesa Huohvanainen / Sanna Seppédnen / Antti Rissanen

antti.rissanen@joensuu.fi
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0340000
Lahivirkistysalue.

0360000
Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.

0440000
Siirtolapuutarha-/palstaviljelyalue.

0460000
Maantien alue.

0470000
Rautatiealue.

0520000
Yleinen pysakaintialue.

0580000
Erityisalue.

0640000
Mastoalue.

0820000

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

0830000
Kaupungin- tai kunnanosan raja.

0840000
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

0850000
Osa-alueen raja.

0860000
Ohjeellinen osa-alueen raja.

0910000
Kaupungin- tai kunnanosan numero.

0920000
Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

0950000

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
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s 1 1130110
Ohjeellinen alueen osa, jolle saa sijoittaa yhdyskuntateknista huoltoa palvelevia
rakennuksia ja laitteita.

w1 1130651
Ohjeellinen hulevesien tasausaltaan sijainti.

1360000
Katu.

O O O O 1390201
Ulkoilureitti, yhteys sitova, sijainti ohjeellinen.

1390301
Latu, yhteys sitova, sijainti ohjeellinen.

ajo 1470000
————— Ajoyhteys.

H[pp]H 1500200

Yleiselle jalankululle ja polkupydrailylle varattu alueen osa, yhteys sitova, sijainti
ohjeellinen.

oo 1580000

Ajoneuvoliittyman likimaarainen sijainti.

L 1580001

Huoltoliikenteelle varatun ajoneuvoliittyman likimaarainen sijainti.

1890000
—-——-—  Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue.
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YLEISET MAARAYKSET

Virkistysalueet:

1. VU-alueen metsédnhoidossa on huomioitava alueen luonto- ja maisema-arvot seka alueen
virkistyskaytto. Alueen metsat tulee hoitaa jatkuvassa kasvatuksessa peitteisena. Alueella tulee
sailyttaa eri ikaista ja monilajista puustoa seka riittavasti lahopuuta luonnon monimuotoisuuden
turvaamiseksi. Laajat avohakkuut ovat kiellettyja.

2. VU-alueella sallitaan enintdan 0,5 hehtaarin suuruisen alueen uudistaminen metsatuhojen
estamiseksi ja muut voimassa olevan metsasuunnitelman mukaiset toimenpiteet ilman
maisematyodlupaa. Tallaiset toimenpiteet katsotaan asemakaavan toteuttamisen kannalta
tarpeellisiksi toimenpiteiksi. Toimenpiteilla ei saa vaikeuttaa alueella olevien reittien kayttoa.

3. VU-alueelle saa rakentaa alueen liikunta- ja virkistyskayttda palvelevia reitteja ja polkuja,
pienimuotoisia urheilukenttia, liikkuntavalineita, rakennuksia, katoksia yms. Rakennusten ja
katosten ala saa olla yhteensa enintaan 200 m2. Rakennusten tulee olla puuverhoiltuja ja
maisemaan sopeutuvia. Kiinteat rakenteet, kuten laavut, on sijoitettava yli 75 metrin paahan
EMT-alueelle sijoittuvasta mastosta. Alueelle saa toteuttaa melunsuojauksen kannalta tarpeelliset
rakenteet.

4. Niittynotkonpuiston laakson VL-alue hoidetaan puistomaisena avoimena alueena. Alueelta voidaan
poistaa puustoa tarpeen mukaan. Alueen metsien hoidossa on voimassa VU-alueen maaraykset.

5. VL-alueella vahaistad merkittavampi rakentaminen edellyttad puistosuunnitelmaa.

6. VL-alueelle saa sijoittaa avo-ojia kuivatusta varten. Alueella olevien huleveden viivytysaltaiden
(wt) sijainti, koko ja muoto ovat likim&araiset. Avo-ojista ja tasausaltaista tulee rakentaa
virkistysta palveleva puistomaisemaan soveltuva kokonaisuus.

7. Luo-alueella sijaitsee liito-oravan elinymparisto, jonka heikentaminen ja havittaminen on
kielletty. Alueen puusto tulee sailyttaa tai hoitaa niin, etta liito-oravan lisaantymis- ja
levahdyspaikat ja niita suojaava puusto sailyy. Liito-oravan liikkkumisen ja ruokailun kannalta
rittava puusto tulee sailyttaa. Vahainen aluskasvuston raivaus ja vaarallisten puiden poistaminen
on sallittua. Liito-oravien kulkuyhteydet elinymparistojen valilla tulee sailyttaa.

Muut alueet:
1. E-alue on tarkoitettu tienpidon suolaus- ja hiekoitusvarastoille ja niihin liittyville toiminnoille.

2. RP-alueelle saa rakentaa RP-alueen ja VU-alueen kayttdoa palvelevan pysakdintialueen ja yhden
enintdan 20 k-m2 yhteiskdyttdisen valinevaraston. Kullekin viljelypalstalle saa rakentaa enintaan
10 m2 suuruisen lammittamattdoman kevytrakenteisen kasvihuoneen. RP-alue tulee toteuttaa
siten, ettd Hukanhaudan asuinalueen ja Repokallion VU-alueen valinen virkistysreittiyhteys sailyy.
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HUKANHAUDAN (15) kaupunginosan virkistys- ja liikennealueiden

asemakaavan muutos seka

HUKANHAUDAN (15) kaupunginosan virkistys-, palstaviljely-, liikenne- ja

erityisalueiden asemakaava.

REPOKALLION ASEMAKAAVA

J*ENSUU

KAUPUNKIRAKENNEPALVELUT
YHDYSKUNTASUUNNITTELU

Pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset Mittakaava 1:2000 Kaupunginvaltuusto

Tasokoordinaatisto ETRS-GK30

Korkeusjérjestelma N2000 Laatimispaivé 30.10.2024 Voimaantulopaiva

Kaupungingeodeetti Kalle Sivén Suunnittelija JH/SS/VH/SS/AR Diaarinumero 2554/10.02.03.00/2021
Kaavoituspaallikko Pauli Sonninen Piirtaja RE/NS/LL/KK Arkisto 15/1631
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Kaava-alueen sijainti opaskartalla
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13.11.2013, paivit.13.6.2018, 20.9.2023 ja 30.10.2024
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Karhunmaki

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Suunnittelutehtava

liksenvaara

Kaavamuutosta valmistellaan kaupungin aloitteesta. Kaavan paaasiallinen tarkoitus on kaavoittaa Repo-
kallion asemakaavaton alue. Alueet osoitetaan yleiskaavan mukaisesti paaasiassa virkistyskayttéon. Vi-
reilletulovaiheen jalkeen Hukanhaudan ja Repokallion valisen laaksoalueen osittaisesta taydennysra-

kentamisesta luovuttiin.

Ensimmaisen kaavaluonnoksen jalkeen Repokalliontien asuinalueen kaavoittamisesta luovuttiin meluti-
lanteen ja korkeiden kunnallisteknisten kustannusten takia. Repokalliontien alkupaa irrotettiin toisen
luonnosvaiheen jalkeen erilliseksi kaavahankkeekseen ja kaava sai lainvoiman kevaalla 2024. Loppuosa
Repokalliontien alueesta jaa pois tasta asemakaavasta.

WAAA
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Suunnittelutilanne

Pohjois-Karjalassa on lainvoimaisena 3 maakuntakaavaa (Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040, 1.vai-
heen vaihemaakuntakaava ja Heindveden osa-aluemaakuntakaava). Pohjois-Karjalan maakuntakaava
2040, 2.vaiheen (energia ja maisemat) laatiminen on luonnosvaiheessa. Maakuntakaavassa suunnitte-
lualue on osoitettu virkistysalueeksi (V) ja taajamatoimintojen alueeksi (A).

Alueella on voimassa Joensuun seudun yleiskaava 2020. Suunnittelualue on merkitty yleiskaavassa vir-
kistysalueeksi (V). Alueen siséalle on merkitty ohjeelliset ulkoilureitit ja yhteydet lahiymparistoon.

Joensuun kaupungin valtuuston hyvaksymassa viherkaavassa Repokallio on osoitettu lahipuistoksi (V-
3) ja ulkoilumetsaksi (V-4). Lisaksi aluevarauksina on avoimena hoidettava viheralue (a) ja kehitettavan
viheralueen rajaus (ke-5).

Repokallion alue on asemakaavoittamaton ja laadittava kaava on naiden alueiden ensimmainen asema-
kaava. Suunnittelualueesta vain noin neljannes on kaavoitettua ja kaavamuutos koskee naita alueita.
Paaosalla kaavamuutosaluetta on voimassa KV 15.12.1980 hyvaksyma Hukanhaudan asemakaavan
muutos. Siind asutuksen itapuoliset alueet ovat Niittynotkonpuistoa (P). Pienemmat palaset kaavoitetun
alueen pohjoisosissa ovat vuosien 1997 ja 1998 kaavamuutoksista ja joissa alueet ovat lahivirkistysalu-
eita (VL). Osalle VL -aluetta on rajattu palstaviljelyalue (rp).

Repokalliontien asuinalueelle on tehty meluselvitys vuonna 2018 (Ramboll Finland Oy). Repokallion ym-
paristd- ja luonnonarvot on selvitetty vuonna 2012 (Repokallion alueen maisemaselvitys, Ericsson ark-
kitehdit Oy 31.8.2012 seka Haapajoen, Karhunmaki III ja Repokallion asemakaava-alueiden luontosel-
vitykset vuonna 2012, Faunatica Oy). Maapera- ja rakennettavuusselvitykset (Joensuun kaupunki ja
FCG) ovat valmistuneet kesan 2013 aikana. Lisaksi Repokallion virkistyskayttoon liittyen tehtiin internet-
pohjainen kayttajakysely 1.4.-30.4.2015. Selvitykset ovat kaavahankkeen oheismateriaalia.

Arvioitavat vaikutukset

Vaikutusten arvioinnissa asetetaan rinnakkain oleva tilanne ja kaavamuutoksen mahdollistama tilanne.
Valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavamuutoksen vaikutuksia mm. ympardiviin alueisiin, kaupunkiku-
vaan, kulttuuri- ja rakennushistoriallisiin arvoihin, liikenne- ja pysakointijarjestelyihin seka kaupungin
strategioihin. Vaikutukset raportoidaan kaavaselostuksessa.

Osalliset

Osallisia ovat kaikki ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti
vaikuttaa seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan:

e kaava-alueen ja lahiympariston kiinteis- kaupungin hallintokunnat ja yhtiot

tonomistajat, asukkaat, tyontekijat ja e Pohjois-Karjalan Maakuntaliitto
yritykset e Joensuun seudun luonnonystavat ry
e Pohjois-Karjalan ELY-keskus e Joensuun Latury
e Pohjois-Savon ELY-keskus ¢ Hukanhaudan asukasyhdistys ry
e Vaylavirasto e teknisten verkkojen haltijat
e Pohjois-Karjalan museo
WAANAAL
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Aikataulu, osallistuminen ja vuorovaikutus

Kaikista kaavahankkeeseen liittyvista nahtavillaoloajoista ja mahdollisista vuorovaikutustilanteista il-

moitetaan Karjalan Heilissa ja kaupungin verkkosivuilla. Hankkeen asiakirjat ovat koko hankkeen kes-
ton ajan nahtavilla internetissa osoitteessa www.joensuu.fi/laadinnassa-olevat-kaavat ja ne taydenty-
vat tyon edetessa.

Kaava-asiakirjoihin paasee tutustumaan varaamalla tapaamisajan kaavan laatijan kanssa.

Kaavamuutoksesta ja -laajennuksesta on tiedotettu kaavoituskatsauksissa v. 2011-2012 lahtien ni-
mella Repokallio. Kaavan esityot ovat kaynnistyneet vuoden 2012 aikana ja varsinainen kaavamuutok-
sen valmistelu vuonna 2013.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin nahtavilla 28.11.-20.12.2013 kaupunkirakennepalve-
luissa (Muuntamontie 5), kaupungintalolla (Rantakatu 20) ja kaupungin verkkosivuilla. Yleisotilaisuus
jarjestettiin 4.12.2013 klo 17.30 ty6ttomientalo Majakassa (ent. Hukanhaudan vanha koulu), osoit-
teessa Jakokunnantie 3. Nahtavillaoloajasta ja yleisotilaisuudesta ilmoitettiin kunnallisissa ilmoitusleh-
dissa ja internetissa kaupungin sivuilla.

Ensimmainen asemakaavaluonnos asiakirjoineen pidettiin nahtavilla 14.6.-6.7.2018. Yleisotilaisuus
jarjestettiin 20.6.2018 kello 17.30 tyottémientalo Majakassa (ent. Hukanhaudan vanha koulu), osoit-
teessa Sompatie 2a. Nahtavillaoloajasta ja yleisotilaisuudesta ilmoitettiin kunnallisissa ilmoituslehdissa
ja kaupungin verkkosivuilla.

Toinen asemakaavaluonnos pidettiin nahtavilla 21.9.-16.10.2023. Suunnittelualueen asukkaille jarjes-
tetaan keskustelutilaisuus, paikka ja aika ilmoitetaan kutsutuille kirjeella. Yleinen yleisétilaisuus pide-
taan 26.9.2023 klo 16.30 Wartsila-kampuksen pikku auditoriossa osoitteessa Tikkarinne 9.

Kaupunkirakennelautakunta paattaa asemakaavaehdotuksen asettamisesta nahtaville 30 vuorokau-
deksi ennen kaavasta paattamista. Ehdotus asetetaan nahtavilla alustavasti loppuvuodesta 2024. Kau-
punginvaltuuston paatettavaksi kaavaehdotus tullee alkuvuodesta 2025.

Kaikissa edella kuvatuissa vaiheissa on mahdollisuus antaa palautetta asiasta. Pyydamme lahettamaan
palautteen ensisijaisesti kirjallisesti osoitteeseen kirjaamo@joensuu.fi tai PL 59 80101 JOENSUU. Kaa-
van laatijaan voi olla toki yhteydessa myds puhelimitse tai sahkopostilla.

Kaupunginvaltuuston kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta on mahdollista valittaa Ita-Suo-
men hallinto-oikeuteen.

Tyon etenemisen vaiheet on havainnollistettu seuraavalla sivulla olevassa kaaviossa.

WAANAA
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Yhteystiedot

Kaupunkirakennepalvelut, Kaavoitus. PL 59, 80101 Joensuu

e Koskikatu 5, 80100 Joensuu, ma-ti ja to-pe klo 10-16 ja ke klo 10-17 tai Kaupungin hallintotalo
(Torikatu 19A) ajanvarauksella

e www.joensuu.fi/kaavoitus

e kaavoitusarkkitehti Antti Rissanen
antti.rissanen@joensuu.fi, puh. 050 476 6382

e suunnitteluavustaja Kaija Kinnunen
kaija.kinnunen@joensuu.fi, puh. 050 409 2127

Asemakaavaprosessi

Kaavan vaihe Vaikuttaminen Toimielin

Maanomistaja
voi tehda aloit-

teen

Nahtavilla Kaupunkirakenne-
21 Vrk lautakunta
kasitteles
*osallistumis- ja
arviointisuunnitelma
2 g 2 o Kaupunkirakenne-
e Nahtdvilla Voit jattaa lautakunta
mielipiteen kasitteles
21 Vrk 4 tarvittaessa
Nihtivilld - Kaupunkirakenne-
Voit jattaa lautakunta
30 vrk muistutuksen kasittelee ja paattaa
nahtavilldolosta
Hyvéksyminen Valitusaika Valitusmahdolli- i“ﬂﬂ{gﬂ?:}i{r:l:;"nE-
kaupungin- 3 0 k suus Ita-Suomen tarvittaessa)
valtuustossa VI hallinto-oikeuteen Kaupunginhallitus
Kaupunginvaltuusto

Rakennushankkeen

Kuulutus

voimaantulosta voi aloittaa
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1631 / REPOKALLION ASEMAKAAVA

Yhteenveto kaavamuutoksen vireilletulovaiheen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
(pdivays 13.11.2013) ja erillisselvityksistd saaduista lausunnoista ja mielipiteistd. Asiakir-
jat olivat néhtavilla 28.11.—20.12.2013. Kaavasta jitettiin 16 lausuntoa ja 18 mielipidetta.

LAUSUNNOT

1. Joensuun kaupunki, rakennusvalvonta 28.11.2013
Ryhmapuutarha-alue tulee rajata siten, ettd se ei tule haittaamaan virkistysalueella
litkkumista. Usein RP-alueet rajataan muilta kéyttijiltd kokonaan yksityisalueeksi.

Vastine: Kaavalla ei esteti Repokalliolle kulkua. Yhteys on osoitettu kaavassa ja
kaavamairayksessa. Alueelle tuleva pysikointialue helpottaa Repokallion virkistys-
kayttoa.

2. Repokallion yksityistien tiekunta 11.12.2013
Lyhennelma: Tiekunta perustelee laajasti miksi Repokalliontie tulee kaavoittaa ka-
duksi. Lisiksi ehdottavat, ettd alueen virkistiytyjille on varattava suuremmat pysi-
kointialueet.

Vastine: Repokallion yksityistie osoitetaan kaduksi. Repokalliolle tuleville osoite-
taan pysikointimahdollisuudet Hukanhaudantielti kiddntyvin uuden Vestinkadun
varteen ja RP-alueelle. Repokalliontien varren pysikointialueet poistuvat.

3. Joensuun kaupunki, ymparisténsuojelu 12.12.2013
Kaavaa varten on tehty riittivat selvitykset. Lihtokohta olisi kuitenkin, ettd Repo-
kallio alueelle ja erityisesti Repokalliontien asuinalueelle ei osoitettaisi lisdd asumis-
ta lisddntyvin litkenteen ja korkeusolosuhteiden takia.

Vastine: Repokallion linsipuolen laakson asuinrakentamisesta luovutaan. Repo-
kalliontien varren lisirakentaminen edellyttda kaavamairiayksen mukaan ensin alu-
een melusuojauksen parantamista. Litkennemaarit eivat lisidanny Repokalliontiella,
silld alueen virkistyskdyttdjit ohjataan alueelle mm. uuden Vestinkadun kautta.

4. Pohjois-Karjalan maakuntaliitto 12.12.2013
Hukanhaudan asuinalueen ja Repokallion vilistd mahdollista uutta asuinaluetta tu-
lee arvioida vaikutuksiltaan heti alkuvaiheessa aluetta koskevaan yleiskaavaan.
Maakuntaliitto tulee liittdd osallisiin.

Vastine: Ko. uudesta asuinalueesta luovutaan. Maakuntaliitto on lisdtty osalliseksi
péivitettyyn osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan.

5. Joensuun kaupunki, liikkuntapalvelut 18.12.2013
Kaavamuutosta koskevat lausunnot: Virkistysalueen yhteyteen on varattava riitta-
vit maarit pysakointitilaa ja yhteydet tiydennysrakentamisalueelta Repokalliolle on
huomioitava suunnittelussa.

Vastine: Alueelle osoitetaan laaja uusi pysidkointialue uuden Vestinkadun varrelle
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helposti tavoitettavaan sijaintiin. Repokallion virkistysalueen saavutettavuutta ja
yhteyksia ei heikenneti.

6. Pohjois-Savon ELY-keskus 20.12.2013
Huomauttavat, etti Hukanhaudantien maantien alue tulee osoittaa kaavassa ka-

duksi.

Vastine: Hukanhaudantieksi tilld kohdalla nimetty maantie nro 5013 johtaa Joen-
suun syvasatamaan. Aiempien linjausten ja POSELYn kanssa kaytyjen keskustelu-
jen perusteella on edelleenkin syyta sdilyttda syviasataman yhteys valtion yllapita-
mini maantiena.

7. Pohjois-Karjalan ELY-keskus 17.12.2013
Lyhennelmi: ELY-keskuksen mielestd Joensuun seudun yleiskaavan virkistysalu-
eelle (V) ei ensisijaisesti tule osoittaa asumista. Seutuyleiskaavan tarkkuustaso
huomioiden vihiinen lisirakentaminen saattaa kuitenkin olla mahdollista.

Vastine: Hukanhaudan asuinalueen ja Repokallion vilisen laakson osittaisesta
tiydennysrakentamisesta on tidssi vaiheessa luovuttu. Repokalliontien vanhalle
asuinalueelle osoitetaan hieman tidydennysrakentamista. Sen edellytyksend on alu-
een melusuojauksen parantaminen. Rakentamista sopeutetaan alueen olosuhteisiin
kaavamairayksin.

8. Joensuun seudun luonnonystavit ry 20.12.2013

Lyhennelma: Repokallion alueen asemakaavoittaminen on hyva ja perusteltu asia.
On tirkedd, ettd tiydennysrakentaminen ei kuitenkaan saa ulottua laaksosta Repo-
kallion metsaisille alueille. Kaavassa tulee osoittaa luonnon monimuotoisuuden
kannalta tirkedt alueet ja siilyttdd niiden luontoarvot. My6s metsien hoidossa ja
kdsittelyssd tulee huomioida metsiluonnon monimuotoisuuden siilyttiminen.
Kaavan laadintaa tulisi jatkaa vasta kun aluetta koskeva Viherkaava on valmistu-
nut. Lahialueiden asukkailta tulisi tehdd asukaskysely.

Vastine: Hukanhaudan ja Repokallion virkistysalueen vilisen laakson tiydennys-
rakentamisesta luovutaan tissd kaavassa. Repokallion metsdisia alueita ei osoiteta
asuinrakentamiseen. Erityisid arvokkaita luontokohteita ei tehdyissd selvityksissa
havaittu. Metsiluonnon monimuotoisuus ja metsien hoito huomioidaan kaava-
madrdyksin. Kaavoitusta on jatkettu vasta viherkaavan valmistumisen jalkeen.

Seuraavat viranomaiset jittivit lausunnon, jossa ei ollut huomautettavaa:
Joensuun kaupunki: tontit ja maa-alueet, Puhas Oy, Museovirasto, Joensuun vesi,
Liikennevirasto, Destia Oy, Pohjois-Karjalan pelastuslaitos ja Fortum Espoo Dis-
tribution Oy.
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MIELIPITEET

1. 4.12.2013
Lyhennelmi: Kuvailee alueen kiyttod ja tirkeyttd laajalti. Haluaa, ettd Repokallion
metsit ja pellot pidetddn nykymuodoissaan ja rajoissaan.

Vastine: Mainitut alueet pidetddn pdapiirteissidn ennallaan.

2. 4.12.2013
Lyhennelma: Riittavit viheralueet on taattava Repokallion alueella. Valaistu ympa-
rivuotinen ulkoiluverkosto on ulotettava Hukanhaudan ja Karhunmien alueille.

Vastine: Kaavassa turvataan Repokallion siilyminen virkistysalueena ja osoitetaan
virkistysreittiyhteydet Hukanhaudan muihin reitteihin ja Karhunmien puolelle.

3. 4.12.2013
Lyhennelmi: Kuvailee alueen kayttod, kayttomahdollisuuksia ja tirkeyttd laajalti.
Haluaa, ettd alueen luonnollisuus ja vaihtelevuus sidilytetddn tulevaisuudessakin.
Vastustaa peltojen rakentamista erityisesti siten, ettd rakentaminen ulottuisi tai ra-
jautuisi Repokallion metsdalueisiin. Ei vastusta osittaista tiydennysrakentamista.

Vastine: Alueet pidetddn paidpiirteissddn ennallaan. Laakson tiydennysrakentamis-
tavoitteesta luovuttiin tassi vaiheessa.

4. ) .6.12.2013
Lyhennelmi: Kuvailee Repokallion virkistysalueen tirkeyttd ja kiyttod laajalti ja
sen edelleen tulevaisuudessa kasvavaa merkitystd. Esittdd, ettd tdydennysrakenta-
minen rajoitettaisiin laaksoalueen linsilaidalle.

Vastine: Repokallion alueen kdyttémahdollisuuksia ei heikennetd. Alueet pidetdin
péapiirteissddn ennallaan, mutta alueen virkistyspalveluiden tasoa sallitaan nostet-
tavan. Laakson tiydennysrakentamistavoitteesta luovuttiin.

5. 11.12.2013
Lyhennelma: Ei sinillddn vastusta kaupungin tdydennysrakentamistavoitteita. Ku-
vailee alueen nykyistd ja tulevaa kayttod. Sen perustella ehdottaa, ettd tiydennysra-
kentaminen olisi mahdollisimman maltillista ja lisiten virkistysaktiviteetteja. Tuo
esille laakson haasteelliset rakentamisolosuhteet. Luettelee Repokallion alueelle
sopivia toimintoja mm. koirapuistoa.

Vastine: Alueet pidetidn paipiirteissain ennallaan. Kaavalla sallitaan hyvin moni-
puoliset virkistystoiminnot alueella ja niiden tuleva kehittiminen. Laakson tiyden-
nysrakentamistavoitteesta luovuttiin. Koirapuistolle ei 16ydetty hyvai sijaintia Re-
pokallion alueelta.

6., 9.12.2013
Lyhennelmi: Ehdottaa pysiakointialuetta Hukanhaudantien ja siilolle johtavan tien
kulmaukseen ja palstaviljelyalueelle. Keskelle peltoaluetta tulisi rakentaa tekomaki
ja lasten hithtomaa. Jos laaksoon tulee asutusta, niin kulku sinne olisi suoraan Hu-
kanhaudantielti.



10.

11.

Vastine: Ehdotetut pysikointialueet osoitetaan kaavassa. Kaavalla sallitaan Repo-
kallion ja laakson alueelle monipuolisia urheilu- ja virkistystoimintoja. Tekomikien
rakentaminen voidaan tarvittaessa toteuttaa erillisen puistosuunnitelman kautta.
Kaavalla ei osoiteta uutta asutusta laaksoon.

9.12.2013
Lyhennelmi: Ehdottaa hulevesialtaiden ja ojien rakentamista/parantamista myos
Repokalliontien puolelle. Ehdottaa em. alueelle my6s lasten leikkipaikkaa. Nykyi-
set Repokalliontien pysikointialueet tullisi muuttaa kuntoilulaitteille ja Repokallion
yksityistie on muutettava kaduksi.

Vastine: Alueen hulevesisuunnitelma laaditaan Repokalliontien uudistuksen yh-
teydessd. Alustavan tarkastelun perusteella hulevesialtaalle ei liene tilaa Repokalli-
ontien ldheisyydessd. Erilliselld yleisten alueiden suunnitelmalla voidaan alueelle
muodostaa leikkipaikkoja ja kuntoilupalveluita tarpeen mukaan, vaikka niitd ei
erikseen kaavassa osoitettaisikaan. Repokalliontie muutetaan kaduksi.

11.12.2013
Lyhennelma: Heilli on maalimpdéputkisto pellon alueella. Se on huomioitava
suunnitelmissa. Repokallion alue on nykyisellidn hyvi. Pysikointialuetta on pa-
rannettava. Lisiksi kaivataan alueelle laavu, kuten on Kuhasalossa.

Vastine: Maalimpd6putkiston alueelle ei osoiteta muuttuvaa maankidyttéd. Pysa-
kointid parannetaan oleellisesti. Kaava sallii mm. alueen virkistyskaytt6d palvelevan
kodan/laavun rakentamisen.

11.12.2013
Lyhennelma: Asukkaat toivovat, ettd Repokallion alue siilytetdidn mahdollisimman
pitkille entisenlaisena eikd alueelle mahdollisteta merkittdvaa uudisrakentamista.
Mielipiteessd vaaditaan Hukanhaudan vanhan koulun ja Repokallion kaavaproses-
sien yhdistimistd ndiden tavoitteiden ym. liittyessi toisiinsa.

Vastine: Alueet pidetdin pédapiirteissidn ennallaan. Kaavalla sallitaan Repokallion
alueella hyvin monipuoliset virkistystoiminnot ja niiden tuleva kehittiminen. Laak-
son tdydennysrakentamistavoitteesta luovuttiin. Kaavaprosesseja mainittujen eri
kaavojen vililld ei pystytty yhdistimain.

18.12.2013
Lyhennelma: Esitetddan pyynto korottaa vt6 varren meluvallia.

Vastine: Imatrantien meluvalli rakennettiin Repokallion asuinalueen suojaamiseksi
siten kuin se oli vt6 muutostoiden yhteydessa mahdollista. Myohempien selvitys-
ten mukaan melusuojaus jai riittimattomiksi erityisesti meluvallin eteld- ja poh-
joispaidssi olevilla rakennuspaikoilla. Liikennemairien edelleen kasvaessa tulevai-
suudessa melusuojaus jad riittimattomaksi lihes koko alueella. Selvitysten mukaan

la tulee korottaa ja jatkaa riittivin melusuojauksen saamiseksi vuoden
2030 liikennemdarilld. Kaavamairiyksen mukaan muutokset tulee tehdd ennen uu-
sien rakennuspaikkojen rakentamista.

19.12.2013
Lyhennelmi: Laakson valtaojan linsipuoli tulee siilyttdid mahdollisimman luon-
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12.

13.

14.

15.

nontilaisena. Esittdd olemassa olevien ja uusien hyvien yhteyksien tarvetta Hukan-
haudan puolelta Repokalliolle.

Vastine: Laaksoalueen tiydennysrakentamistavoitteesta luovuttiin. Hukanhaudan
alueen virkistysyhteyksistd Repokallion puolelle huolehditaan kaavassa.

19.12.2013
Lyhennelmi: Repokallion alueen siilyttiminen virkistyskdytdssd on ensiarvoisen
tirkedd. Rakentaminen alueelle vihentiisi kuntoilijan rauhaa. Lisaksi mielipiteessa
ehdotetaan alueelle soveltuvia urheilu- ja virkistystoimintoja.

Vastine: Laaksoalueen tiydennysrakentamistavoitteesta luovuttiin. Repokallion
alue siilyy urheilu- ja virkistysalueena ja mainittuja virkistystoimintoja on sallittua
rakentaa kaavan perusteella.

19.12.2013
Lyhennelmi: Kuntopolun varren metsa ja lahopuusto tulisi uudistaa perusteena
turvallisuus.

Vastine: Aluetta hoidetaan laadittujen metsidnhoitosuunnitelmien perusteella.
Vaaralliset puut poistetaan. Metsinhoitoa koskien kaavassa annetaan mairayksid ja
ohjeita.

20.12.2013

Lyhennelmi: Repokallion luonne ja mahdollisimman pitkilti luonnontilainen met-
sdalue tulee siilyttdd ja reittien varret tulee siilyttdd metsdisind. Laakson huleve-
siojat tulee kunnostaa ja hulevesialtaita ym. voidaan rakentaa. Alueen pohjoisosaan
tulee tehdd uusi pysakointialue Repokalliolla vierailijoille. Laakson uusien tonttien
ja vanhojen valiin tulee jittad viherkaista. Viljelypalsta tulee siilyttdd ja kunnostaa
seki tehdé pysikointialue. Repokallion ja Karhunmien yhteys tulee osoittaa ja ra-
kentaa. Karhunmakeen tarvitaan myos oma pysikéintialue.

Vastine: Repokallion luonne ja maisema siilytetain ja varjellaan kaavamairdyksin.
Alueelle laaditaan yksityiskohtainen suunnitelma hulevesipuistoa varten. Uusi py-
sikointialue osoitetaan Hukanhaudantien lihelle uuden Vestinkadun varrelle.
Laaksoalueen tiydennysrakentamisesta luovuttiin. Palstaviljelyalue osoitetaan kaa-
vassa ja sen pysikoimismahdollisuuksia ym. parannetaan. Yhteys Karhunmien
suuntaan osoitetaan kaavassa. Pysdkointimahdollisuuden muodostamista Kar-
hunmien puolelle tutkitaan omana hankkeenaan.

20.12.2013
Lyhennelmi: Pienimuotoista tiydennysrakentamista voidaan tehdd osalle peltoa,
mutta ei ulottuen itse Repokallion metsaalueelle. Esittelee Repokallion virkistys-
alueen kayttod ja merkitysta laajasti ja puoltaa sen koskemattomuutta. Laavun voisi
kuitenkin rakentaa alueelle.

Vastine: Laaksoalueen tiydennysrakentamistavoitteesta luovuttiin tilld erdd. Re-
pokallion luonne ja maisema varjellaan kaavamairayksin. Alueelle saa toteuttaa lii-
kuntaan ja virkistykseen tarkoitettuja reittejd ja toimintoja. Kaava mahdollistaa
mm. laavun rakentamisen.
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16.

17.

18.

20.12.2013

Lyhennelmi: Mielipiteessa vaaditaan, etta: Hukanhaudan ja Niinivaaran alueen vi-
her- tai puistoalueita ei tule nykyisestddn vihentdd. Repokallion yhtendistd metsa-
aluetta el tule ottaa rakentamiskdytt6on, vaan piinvastoin kehittdd yhteisend koko
lihialueen virkistysalueena. Kaupungin tulisi turvata ja lisatd riittdva maara virkis-
tys- ja puistoalueita. Repokallion ja Hukanhaudan vilinen peltoalue tulee saastai.
Mielipiteessi perustellaan laajasti vaatimuksia ja viheralueiden riittivyyksid erityi-
sesti Hukanhaudalla ja Niinivaaralla seki esitetiin nikemyksia tuolloin laadittava-
na olleeseen Viherkaavaan ja sen vaikutuksiin Repokallion alueelle.

Vastine: Laaksoalueen tiydennysrakentamistavoitteesta luovuttiin tissd kaavassa.
Repokallion viheralueiden laajuus siilyy ja luonne ja maisema varjellaan kaavamaa-
riayksin. Alueelle saa toteuttaa monipuolisia litkuntaan ja virkistykseen tarkoitettuja
reittejd ja toimintoja. Laadittavaa kaavaa on verrattu jo hyvaksyttyyn viherkaavaan
ja kaavaratkaisu on viherkaavan mukainen.

20.12.2013
Lyhennelma: Tontin takana on valmiiksi puistomainen koivikko, jonka he toivovat
sdilyvin ja jossa toteavat nihneensa viitasammakon. Lisaksi toivotaan, ettd uudis-
asutuksen ja nykyisen asuinalueen viliin jaa reilu suoja-alue. Eivit my6skdin halua
Hukanhaudan nykyisen asuinalueen ja Repokallion viliin katua Karhunmien
suuntaan.

Vastine: Laaksoalueen tiydennysrakentamistavoitteesta luovuttiin. Kaavalla el
oteta kantaa em. koivikon sdilymiseen. Kohtaan ei kuitenkaan osoiteta muuttuvaa
maankayttod. Repokallion viheralueiden laajuus siilyy ja luonne ja maisema varjel-
laan kaavamairdyksin. Alueelle saa toteuttaa monipuolisia lilkuntaan ja virkistyk-
seen tarkoitettuja reittejd ja toimintoja. Laadittavaa kaavaa on verrattu jo hyviksyt-
tyyn viherkaavaan ja kaavaratkaisu on viherkaavan mukainen. Uusi Vestinkatu on
lyhyt eikd ulotu Niittynotkonpuiston laaksoalueelle.

3.2.2014
Lyhennelma: Mielipiteessa oletetaan, ettd palstaviljelyalue jéisi rakentamisen alle ja
puoltaa/vaatii sen sailymista.

Vastine: Laaksoalueen tidydennysrakentamisesta luovuttiin. Alun perin tavoiteltu
tiydennysrakentamisen alue ei olisi ulottunut palstaviljelyalueelle saakka. Palstavil-
jelyalue osoitetaan kaavassa ja sen pysikoimis- ja kayttomahdollisuuksia ym. pa-
rannetaan.
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1 Ei huomautettavaa

e Fortum Power and Heat Oy
e Puhas Oy

e Liikennevirasto

e Joensuun Vesi

e Joensuun Seudun Luonnonystavat
e Pohjois-Karjalan pelastuslaitos, Joensuun paloasema

2 Hyvinvoinnin toimialue, Liikuntapalvelut

Liikuntapalvelujen nakékulmasta on tarkeaa sailyttaa olemassa olevat reittiyhteydet seka
luoda reittiyhteys Karhunmakeen. Talléin muodostuu seka liikkkumisen etta yllapidon nakdkul-
mista yhtenainen kokonaisuus. Repokallion kuntoradan osalta tulee varautua radan levittami-
seen seka valumavedenohjauksen parantamiseen ongelmakohdissa.

Repokallion kuntoradan sisapuolinen alue tulisi liikuntapalvelujen nakdkulmasta sailyttaa ra-
kentamattomana ja mahdollisimman luonnontilaisena, silla sita kaytetaan monipuolisesti luon-
toliikuntaan. Mikali kuntoradan sisapuoliselle alueelle sijoitettaisiin rakenteita, yllapidon on
oltava mukana suunnittelussa, silla rakenteiden huoltaminen erityisesti talviaikaan on erittain
haasteellista. Pysakodintialueesta tulee tehda riittavan suuri, ja alueelle tulisi myds sijoittaa
kaymala(t). Myos mahdollisen ulkokuntoilualueen sijoittelu ja valaistus tulee miettia siten, etta
sen kayttd on mahdollista ilman kuntoradan ylitysta. Pysakdintialueen suunnittelussa tulee
huomioida myds pyorailijat. Liikuntapalvelut osallistuvat mielellaan mahdollisiin maastokatsel-
muksiin toimintojen sijoitteluun seka maanrakennuksen suunnitteluun liittyen.

Vastine: Olemassa olevat reitit sailyvat. Reittiyhteys eli rautatien ylittava silta Karhunmakeen
on jo rakennettu. Asemakaavaan on osoitettu yksi pysakointialue Repokalliontien varteen. Tar-
kempi suunnittelu tapahtuu katusuunnittelun yhteydessa.

Urheilu ja virkistyspalvelujen alueelle (VU) on mahdollista rakentaa erillisen puistosuunnitel-
man mukaisesti. Asemakaava ei ole tarkoitusta varten sopiva suunnitteluvaline. Liikuntapalve-
lut on valjastettava mukaan puistosuunnittelussa, jotta lausunnossa mainitut asiat tulevat huo-
mioiduiksi.

3 Digita Oy

Mahdollisten mastosta ja haruksista putoavien jaiden takia on valtettava kiinteiden rakentei-
den (laavujen yms) tekoa Digitan maston lahettyville. Valtettava alue on sateeltdan noin 75 m
maston ymparilla.
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Vastine: Digitan mastolle ja haruksille on osoitettu kaavassa erityisaluemerkinta (E). Talle alu-
eelle ei ole mahdollista rakentaa.

4 Lupa-ja viranomaistoiminnot / Ymparistonsuojelu

Repokalliontien varteen ei tulisi edelleenkaan osoittaa uutta rakentamista. Vaikka melusuoja-
rakenteilla tilanne saataisiinkin paremmaksi, ei lilkkenteen aiheuttama meluhaitta ja sen koke-
minen asuinymparistdssa poistu.

Vastine: Asemakaavassa ei osoiteta uutta asuinrakentamista Repokalliontien varteen. Osa ny-
kyisesta asuinalueesta poistuu ja tilalle osoitetaan liike- ja toimistorakentamista. Loppu osa
asuinalueesta jaa tassa vaiheessa asemakaavan ulkopuolelle ja sen kayttotarkoitus ratkaistaan
myohemmassa vaiheessa.

S5 Pohjois-karjalan maakuntaliitto

Kaavaluonnoksessa huomioidaan maakuntakaavassa osoitettu viheryhteystarve Karhunmaen
(Repokallio-Reijola) suunnasta. Sen sijaan makuntakaavassa esitetty viheryhteystarve, Kuhan-
salo-Karsikko, tulee huomioida myos tassa kaavassa. Erityisesti tulee huomioida Repokallion
alueen kytkeytyminen tahan viheryhteyteen.

Vastine: Maakuntakaavassa viheryhteys valille Karsikko-Kuhasalo on merkitty Ilomantsintien
ja Hukanhaudantien pohjoispuolelle. Repokallion asemakaava-alueeseen ei kuulu Hukanhau-
dantien pohjoispuoli. Kyseisen yhteystarpeen osoittaminen on yleiskaavatasoista suunnittelua,
ei yksittaiseen asemakaavaan kuuluvaa.

6 Joensuun latu

Yhdistyksemme esittaa, etta alueen pohjoiskulmaan lisattaisiin Yleinen pysakaointialue (LP),
joka on nykyisinkin kaytdssa. LP-alue on lahella ulkoilu- ja latureitteja seka autoliikenteellekin
turvallinen tulo- ja lahtopaikka.

Vastine: Asemakaavaan on merkitty pysakdintialue (LP) nykyisen pysakdintialueen kohdille
Repokalliontien varteen.

7 Caruna Espoo Oy

Kaavan myota sahkonkaytto alueella kasvaa ja tama vaatii pienjannitemaakaapelointeja. Siirto-
kustannusten jako eli mahdolliset tarvittavat johto- ja muuntamosiirrot tehdaan Caruna Es-
poon toimesta ja siirtokustannuksista vastaa siirron tilaaja. Johtojen siirto edellyttaa, etta niille
jarjestyy uusi pysyva sijainti.
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Vastine: Merkitaan tiedoksi.

8 Pohjois-Savon ELY-keskuksen lilkennevastuualue

Joensuun kaupunki on teettanyt Repokalliontien melutarkastelun, jossa kay ilmi, etta valta-
tiehen 6 rajautuvilla rakennuspaikoilla melutasot ylittyvat paivisin hieman sallitusta 55 dB:n
raja-arvosta. Taman vuoksi kaavakartassa esitetaan meluvallin jatkamista etelapaassa noin
120 metrilla ja melukaiteen tarvetta Ilomantsintien suuntaisesti Imatrantien ja Repokalliontien
valiselle osuudelle. Lisaksi kaavamaarayksissa esitetaan, etta olemassa olevaa Imatrantien
lansipuolen meluvallia voidaan korottaa enintaan neljaan metriin vt6 tasauslinjasta. Vt6 paran-
tamisen valilla Repokangas - Kapykangas yhteydessa meluvalli rakennettiin Imatrantien lansi-
puolelle n. 3 metrin korkuiseksi tien tasauslinjasta mitattuna. Lilkkennevastuualue muistuttaa,
etta ennen meluvallin tai -esteen muutos- tai rakentamistoihin rupeamista tulee tienpitoviran-
omaiseen olla yhteydessa. Tasta olisi myds hyva mainita kaavaluonnoksen yleisissa maarayk-
sissa.

Vastine: Kaavaehdotuksessa Repokalliontien varteen ei osoiteta asuinrakentamista, joten me-
lusuojaukselle ei enda ole tarvetta.

9 Pohjois-Karjalan ELY-keskus, ymparisto ja luonnonvarat -

vastuualue

Kaavaluonnoksessa alue osoitetaan paaasiassa viheralueeksi voimassa olevan yleiskaavan
mukaisesti. Sen sijaan kaava-alueen pohjois-/koillisosaan osoitetaan erillispientalojen kortteli-
alue (AO-33), jonne muodostuu 11 olemassa olevan rakennuspaikan lisaksi kymmenkunta
uutta rakennuspaikkaa. Alue poikkeaa yleiskaavasta, mutta jo muodostuneena pienena asuin-
alueena se on jarkevaa osoittaa myos asemakaavassa. Selvitysten mukaan kyseisella alueella
ylittyvat melun ohjearvot. Ennen uusien rakennuslupien myoéntamista alueelle, tulee sinne to-
teuttaa kaavaankin merkitty melusuojaus.

Repokallion alueelle jaa yha tieverkon yllapitoa varten kalliosiilo ja suolavarasto. Toimintojen
sijoittuminen virkistysalueen sisaan ei ole paras mahdollinen ratkaisu ja niiden siirtamista pa-
remmin soveltuvampaan paikkaan olisi hyva selvittaa kaavatydssa.

Vastine: Kaavaehdotuksessa Repokalliontien varteen ei osoiteta asuinrakentamista, joten me-
lusuojaukselle ei enaa ole tarvetta.

Kalliosiilo ja suolavarasto ovat olleet kyseisessa paikassa pitkaan. Niiden kaytdsta ei ole aiheu-
tunut sellaista merkityksellista haittaa, etta niiden siirto olisi ajankohtainen. Kun niiden toi-
minta loppuu, kaupunki hankkii alueet omistukseensa.
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10Joensuun kaupunki, maaomaisuus

Kaavaluonnoksessa on ennestaan asemakaavoittamattomalle alueelle osoitettu 19 erillispien-
talotonttia. Naista uusia rakentamattomia on 8 kpl. Meluselvityksen perusteella asuntotontit
ovat alttiita moottoritien parannettavasta melulle melunsuojauksesta huolimatta. Kaavaselos-
tuksessa ei ole ybaikaisia melukarttoja esitetty. Yleensa naissa ydaikainen melu on merkitse-
vaa, eli ohjearvot ylittyvat paivamelua herkemmin.

Yhdyskuntatalouden kannalta taman alueen kaavoitus ja toteutus ei ole kovinkaan kannatta-
vaa. Kaupunki rakentaisi uutta katuverkkoa ja ottaisi sen kunnossapitoon vaikeasti nahtavin
hyodyin. Tassa kohtaa kyse olisi suurelta osin investoinnista vailla tuloja ja asuntorakentami-
sen ohjaamisesta alueelle, mille sen ei valttamatta mm. ymparistohairididen ja yhdyskuntata-
louden nakdkulmasta ole tarkoituksenmukaista laajeta. Vaikka kaavassa kaupungin luovutet-
tavaksi tulisi uusiakin tontteja saatavilla tuloilla voi olla haasteellista maksaa taman kaavan
toteutuskuluja. Tonttikohtaiset kustannukset lienevat moninkertaiset verrattuna esimerkiksi
Multimaen ja Karhunmaen uudisalueiden tontteihin nahden. Maaomaisuus nakisi tontteja luo-
vutettavan mieluummin niilta alueilta, joilla ymparistohaittoja on vahemman, tonteille on ky-
syntaa ja tonttikohtaiset kaupungin toteutuskustannukset ovat edullisempia. Erillispientalo-
tonttien osalta kaupungin jo kaavoitettu tonttivaranto on hyva. Kaavan toteuttaminen edellyt-
taa katualueiksi osoitettujen alueiden hankkimista yksityisten omistamista kiinteistoista. Talle
on varattava aikaa ja rahoitusta ennen kaavan paatoksentekoon viemista.

Vastine: Kaavaehdotuksessa Repokalliontien varteen ei enaa osoiteta asuinrakentamista, jo-
ten melusuojaukselle ei enaa ole tarvetta. Repokalliontien ja Imatrantien valiin kaavoitetaan
lilke- ja toimistorakennusten korttelialue. Naiden tonttien myyntituotolla on tarkoitus kattaa
yhdyskuntatekniikan rakennuskustannuksia. Osa asuinrakennuspaikoista on jo ostettu kau-
pungille tai niiden ostosta neuvotellaan parhaillaan.
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1 Caruna Espoo Oy

Kaavan myota sahkonkaytto alueella kasvaa ja tama vaatii pienjannitekaapelointeja. Toimisto
ja liilkerakennusten korttelialueen kylkeen on varattu puistomuuntamolle ET tila.
Puistomuuntamoina kaytamme Carunan rakentamisohjeen mukaisia vakioraknteisia ja -varisia
muuntamoita. Puistomuuntamo tulee sijoittaa siten, etta sen luokse on helposti paastavissa.

Mahdolliset tarvittavat johto- ja muuntamosiirrot tehdaan Caruna Espoon toimesta ja siirtokus-
tannuksista vastaa siirron tilaaja. Johtojen siirto edellyttaa, etta niille jarjestyy uusi pysyva si-
jainti.

Meilla ei ole muuta huomautettavaa ko. kaavaluonnoksesta. Toivomma saada mahdollisuuden
lausua viela ehdotusvaiheessa.

Vastine: Repokallion toisessa kaavaluonnoksessa oli viela mukana Repokalliontien alkupaan
lilketontit, joka erottettiin omaksi kaavahankkeekseen tyd 1799 Repokalliontien liiketontit.
Lausunto koskee liiketontteja ja asia on ratkaistu kaavatyon 1799 yhteydessa.

92 Joensuun Vesi -liikelaitos

Alueella sijaitsee Joensuun Veden vesijohto-, jatevesi- ja hulevesiverkostoa seka
jatevesipumppaamo. Joensuun Vesi ei vastaa verkostojen ja pumppaamolaitteiden
mahdollisista kaavoituksellisista syista johtuvista siirtokustannuksista.

Muulta osin Joensuun Vedella ei ole huomautettavaa kaavahankkeen luonnosvaiheen
aineistoon.

Vastine: Repokallion toisessa kaavaluonnoksessa oli viela mukana Repokalliontien alkupaan
lilketontit, joka erottettiin omaksi kaavahankkeekseen tyd 1799 Repokalliontien liiketontit.
Lausunto koskee liiketontteja ja asia on ratkaistu kaavatyon 1799 yhteydessa.

3 Miielipide 1

Olin kaavoitusta koskevassa tilaisuudessa 26.9 [2023] ja sain kuulla etta meidan asuinalue on
rajattu pois kaavasta. Eli kaupunki petti lupauksen asemakaavassa, josta oli puhe edellisessa
palaverissa. Edellisessa palaverissa oli puhe, etta meluvallit korotetaan maa-aineksilla ja
saada asuinkaavoitus toteutettua. Nyt sit saan kuulla etta alkupaan talot on ostettu
markkinahinnoilla pois ja tilalle tulee kauppoja. Itse olen remontoidut asunnon siihen kuntoon
etta tassa asuu pitkaan. Tarkoitus oli etta mekin paastaan jossain kohtaa myymaan talo
eteenpain ja nyt taman ilmoituksen myota minulla ei olekkaan enaa muita ostajia kuin
kaupunki. Eli kaupunki saa nyt siis yrittaa tulla ostamaan pilkkahintaan minun koko
omaisuuteni? Mielestani kaupunki saa nyt maksaa meille muillekkin samalla kohtuudella talot
jos haluaa luopua, koska valehdeltiin kaavasta suoraa meille. Sain siis ensikertaa ilmoituksen
kauppahankkeesta vasta kun alkupaan talot oli jo ostettu ja nyt siis haluatte ratkaista kaavan
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nopeasti. Mina olen kymmenen vuotta odottanut kaavaa ja te petatte luottamuksen taysin.
Teitte siis taloni arvottomaksi ostajien silmissa. Haluan etta tama loppupaan asuntojen tilanne
selvitetaan ennen kuin kaavaa hyvaksytaan valmiiksi.

Vastine: Mielipide on jatetty syksylla 2023 Repokallion toisesta kaavaluonnoksesta. Kaupunki
on jarjestanyt tuon vaiheen jalkeen neuvotteluja Repokalliontien loppupaan kiinteisténomista-
jien kanssa seka kevaalla etta syksylla 2024. Asiasta vallitsee syksylla 2024 yhteisymmarrys
sen suhteen, ettei Repokalliontien loppupaan asemakaavoittaminen ole tassa kohtaa tarkoi-
tuksenmukaista tai jarkevaa. Alueen maankayttd on ensin ratkaistava yleiskaavatasoisesti Jo-
ensuun seudun yleiskaavassa 2040, joka nailla nakymin valmistunee vuoteen 2027 mennessa.
Pientaloasuminen ei ole mahdollinen maankaytto alueella korkeiden meluarvojen ja kunnallis-
teknisten kustannusten takia. Repokalliontien alkupaan maankayttd on puolestaan ratkaistu
asemakaavalla kevaalla 2024 ja alue on kaavoitettu kaupallista toimintaa varten.

4 Ymparistdnsuojelu

Ei lausuttavaa.

5 Pohjois-Savon ELY-keskuksen lilkennevastuualue

Ilomantsintien (kt 74/ mt 5013), Kakisalmenkadun seka Repokalliontien liittymaalueista on
laadittu liikennejarjestelyselvitys kesalla 2023. Selvityksen perusteella Ilomantsintien
liikennemaara ei kasva maankayton kehittymisen vuoksi niin suureksi, etta se aiheuttaisi
liikkenteellisia ongelmia autoliikenteen nakokulmasta. Kavelyn ja pyorailyn osalta selvityksessa
on tunnistettu uusi vaylatarve Repokalliontielle, minka tilavaraus on otettu huomioon
kaavaluonnoksessa. Liikennejarjestelyselvityksessa on tunnistettu myos tarve uudelle
jalankulun (ja pyorailyn?) vaylalle suoraan Ilomantsintielta K-korttelialueelle. Vaylan tarpeesta
ja toteuttamismahdollisuudesta olisi hyva mainita kaavaselostuksessa.

ELY-keskus pitaa valtatien 6 ja kantatien 74 kainaloon jaavaan korttelialueen muutosta
asuinkorttelista liilke- ja toimistorakennusten korttelialueeksi hyvana, koska alue ei ole
optimaalinen asumiseen erityisesti melun vuoksi. Lisaksi alue toteutuessaan taydentaa
Hukanhaudan ja Karsikon etelaosan palveluja, tarjoten myos hyvat mahdollisuudet palvelujen
hakemiseen jalan tai pyoralla.

Joensuun kaupungin ja Vaylaviraston teettamien selvitysten perusteella valtatien 6 ja
kantatien 74 yli 55 dB:n melualue ulottuu liike- ja toimistorakennusten korttelialueelle (K),
Repokallion urheilu- ja virkistyspalvelujen alueelle (VU) seka kaavan ulkopuolisen
Repokalliontien etelapuoleisen asutuksen puolelle. Koska Repokalliontien eteldaosan
asuinalueen kayttotarkoitus ratkaistaan vasta myohemmin laadittavalla asemakaavalla, ei nyt
laadittavalla asemakaavalla saa estaa mahdollisten valtatien meluvallien korottamis- tai
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parantamistoimien toteuttamista, mitka voivat vaatia hieman lisatilaa nykyiseen verrattuna.
Meluvallit ovat tarkeat myos VU-alueelle kantautuvan melun torjumisen kannalta. Valtatien 6
suoja-alueen leveydeksi on maaritetty vuoden 2008 tiesuunnitelman hyvaksymispaatoksessa
kaavoittamattomalla alueella vain 20 metria lahimman ajoradan keskilinjasta mitattuna, eli
kaytannodssa meluvallin laelle sijoittuvaa tiealueen rajaa noudattavaksi. ELY-keskus kuitenkin
ehdottaa, etta K-korttelin istutettavan alueen osaa laajennetaan siten, etta se kasittaa
korttelialueella koko meluvallin luiskan ja taman kuivatusojan. ELY-keskus huomauttaa, etta
ET-alueen (pumppaamon) sijainti ja vaikutukset suhteessa meluvalliin tulee selvittaa
tarkemmin.

Vastine: Repokallion toisessa kaavaluonnoksessa oli viela mukana Repokalliontien alkupaan
liikketontit, joka erottettiin omaksi kaavahankkeekseen tyé 1799 Repokalliontien liiketontit.
Lausunto koskee enimmakseen liiketontteihin ja Repokalliontiehen liittyvia asioita, jotka on jo
ratkaistu tyon 1799 yhteydessa. Repokalliontien loppupaa jaa viela tassa vaiheessa asema-
kaavoittamatta ja alueen maankaytto ratkaistaan Joensuun seudun yleiskaavassa 2040. Yleis-
kaava valmistunee vuoteen 2027 mennessa. Vasta sen jalkeen Repokalliontien loppupaan
asemakaavoitus on mahdollista.

Asemakaavaratkaisun VU-alue rajautuu Imatrantiehen ja Ilomantsintiehen. Tieliikenne aiheut-
taa alueelle melua. Melutasot ylittavat paikoitellen valtioneuvoston antamat ohjearvot. Van-
halla, olemassa olevalla alueella, paivamelutason tulisi olla alle 55 dB. Meluisalla virkistysalu-
eella oleskellaan todennakdisesti lyhyita hetkia silloin, kun kuntoradalla tai ladulla ollaan
Imatrantien laheisyydessa. Suurimmalla osalla virkistysaluetta meluarvot kuitenkin alittavat
melun ohjearvot. Kaavaratkaisu myos mahdollistaa VU-alueelle melunsuojauksen kannalta
tarpeelliset toimenpiteet, jos niille katsotaan olevan tarvetta.

6 Pohjois-Karjalan ELY-keskus, ymparisto ja luonnonvarat -

vastuualue

Asemakaavaluonnoksen mukaisten virkistys- ja teknisen huollon alueiden seka olemassa
olevan palstaviljelyalueen aluevarausten osalta Repokallion alueen kaavoitus noudattaa
Joensuun seudun yleiskaavaa.

Kaavaselostuksessa esitetyt tiedot alueen luontoarvoista perustuvat Repokallion
asemakaavaa (luonnos 2018) varten vuonna 2012 laadittuun luontoselvitykseen ja vuonna
2019 laadittuun "Liito-oravien ja maankayton yhteensovittaminen Joensuun kaupungin
alueella” -opinnaytetyohon. Kaavaselostuksessa luonnonymparistda on kuvattu mm.
seuraavasti: ”Eri- ikaiset ja puulajiset metsalot vaihtelevat pienellakin alueella. Alueella on
lahopuuta kohtalaisesti. — Alue on tarkea virkistyskayton ja kuntoilun seka monipuolisen
[ahiluonnon ja luonnonmaiseman kokemisen kannalta. — Selvityksen mukaan
suunnittelualueella ei ole sailytettavia luontoarvoja.” Kaavaselostuksen toteamus
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sailytettavista luontoarvoista on ristiriidassa luontoselvitysten kanssa, joiden perusteella
alueella on huomattavia luontoarvoja, kuten monipuolinen linnusto ja liito-oravan
elinymparistot, jotka tulee ottaa kaavoituksessa huomioon. Kaavaluonnoksessa esitetyt
ratkaisut kuitenkin tukevat alueen luontoarvojen sailymista.

Yli 10 vuotta vanha luontoselvitys ei ole enaa ajantasainen mm. lajien uhanalaisuusluokitusten
muutosten ja luonnonsuojelulain uudistumisen vuoksi. Uuden, eri lajiryhmat ja luontotyypit
kattavan luontoselvityksen laatiminen ei ole kuitenkaan valttamatta tarpeen, koska kaava-
alueen maankaytto sailyy paaosin ennallaan alueen pysyessa virkistysalueena ja selvityksissa
todetut arvokkaat luontokohteet on osoitettu virkistysalueiden sisalla luo-merkinnalla ja
luontoarvot turvaavalla kaavamaarayksella. Aiemmin tehdyssa luontoselvityksessa oli
kartoitettu mm. arvokkaat luontotyypit, eika alueelta oleteta l6ytyvan uusia suojelun kannalta
merkittavia luontotyyppeja. Selvityksen mukaan alueen lintulajisto on monipuolinen ja
alueella esiintyy myos joitakin uhanalaisia ja silmalla pidettavia lintulajeja. Koska elainlajistoa
koskevat selvitykset vanhenevat nopeasti ja myos lintulajien uhanalaisuusluokat ovat monien
lajien osalta muuttuneet, tulee linnustoselvitysta paivittaa vastaamaan nykytilannetta
vahintaankin tarkistamalla lajien uhanalaisuusluokat seka aluetta koskevat havaintotiedot
Lajitietokeskuksen ja lintutietojarjestelma Tiiran rekistereista. Tietojen paivittaminen on
tarkeaa, jotta alueen metsanhoitoa voidaan suunnitella ja toteuttaa myos lintujen
elinymparistévaatimukset huomioon ottaen.

VU-aluetta koskeva kaavamaarays turvaa kohtalaisen hyvin luontoarvojen ja myos linnuston
elinymparistojen sailymista; kaavamaarayksen mukaan alueen metsia tulee hoitaa jatkuvassa
kasvatuksessa peitteisena, laajat avohakkuut ovat kiellettyja ja alueen metsanhoidossa tulee
huomioida luonto- ja maisema-arvot. Nain ollen luontoselvityksen suosituksen monipuolisen
metsarakenteen yllapitamisesta, joka on tarkeaa mm. alueen linnuston kannalta, voidaan
olettaa toteutuvan kaavaratkaisussa. Luonnon monimuotoisuuden turvaamiseksi alueen
metsissa tulee sailyttaa eri-ikaista ja monilajista puustoa seka riittavasti lahopuuta.

Liito-orava on EU:n luontodirektiivin liitteessa IV a mainittu laji, jonka lisaantymis- ja
levahdyspaikkojen heikentaminen ja havittaminen on kielletty luonnonsuojelulain (9/2023) 78
§:n nojalla. Liito-oravaa koskeva opinnaytetyd on riittava selvitys lajin elinymparistdjen
osoittamiseksi ja kaavan vaikutusten arvioimiseksi. Liito-oravan lisaantymis- ja
levahdyspaikat ja lajille sopivat elinymparistot laajemminkin on otettu kaavassa hyvin
huomioon. Alueen metsanhoidossa tulee myos turvata riittavat puustoiset kulkuyhteydet lajin
eri elinymparistolaikkujen valilla. Kulkuyhteydet olisi suotavaa merkita myds kaavakartalle.

Joensuun seudun yleiskaavan ohjauksesta poiketen Repokalliontien alkupaahan on
kaavaluonnoksessa osoitettu noin 2 ha:n suuruinen liike- ja toimistorakentamisen korttelialue
(K), jonka esitetyn kahden tontin rakennusoikeus on yhteensa 6 522 k-m2.
Kaavaselostuksesta ei kay ilmi, millaisia toimintoja varten korttelialue kyseiselle alueelle on
tarpeen osoittaa, eika korttelialueelle ole annettu tarkentavia maarayksia alueelle
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sijoitettavien toimintojen luonteesta tai jakaumasta. Myoskaan kaavaratkaisun poikkeamista
yleiskaavan ohjauksesta kaavaselostuksessa ei ole tarkasteltu eika perusteltu. Kun
asemakaava poikkeaa merkittavasti yleiskaavasta, kaavatydssa tulee perustella yleiskaavan
ohjauksesta poikkeaminen seka arvioida sen vaikutukset.

K-korttelialueen osalta tulee ottaa huomioon, etta vahittaiskaupan suuryksikkoa ei saa
sijoittaa maakunta- tai yleiskaavan keskustatoiminnoille tarkoitetun alueen ulkopuolelle, ellei
alue ole asemakaavassa erityisesti osoitettu tata tarkoitusta varten (MRL 71 d §). Kyseiselle
korttelialueelle ei siten kaavaluonnoksessa esitetyn mukaan saa muodostaa vahittaiskaupan
suuryksikkoa tai myymalakeskittymaa, joka vaikutuksiltaan on verrattavissa vahittaiskaupan
suuryksikkoon. Jos kaupunki nakee kuitenkin perustelluksi osoittaa alueelle mahdollisuuden
rakentaa luonnoksessa esitetyn mukainen maara liiketilaa, on selvitettava kaupan suuryksikon
vaikutukset asianmukaisesti seka selvitettava, onko kaupan suuryksikon sijoittaminen alueella
mahdollista voimassa olevan Pohjois-Karjalan maakuntakaavan mukaan (Pohjois-Karjalan
maakuntakaava, Vahittaiskaupan suuryksikoitda koskeva suunnittelumaarays). Talle
vaihtoehtoinen ratkaisu on rajoittaa liikerakentamiseen kaytettavissa olevaa kerrosalaa
korttelialueella siten, etta suurmyymalaan verrattavaa myymalakeskittymaa ei synny.

Repokalliontien loppuosan asuinalue on jatetty pois asemakaava-alueesta ja
kaavaselostuksen mukaan sen kayttotarkoitus ratkaistaan myéhemmin laadittavalla
asemakaavalla. Imatrantien meluvalli rakennettiin Repokallion asuinalueen suojaamiseksi
Vt6:n muutostoiden yhteydessa vuonna 2012. Mydhemmin tehtyjen meluselvitysten mukaan
melusuojaus jai kuitenkin asuinalueelle ulottuvan melun osalta riittamattomaksi. Kaupunki on
todennut, etta melulta suojautuminen meluvallin ja aidan rakentamisen myo6ta tulisi
vaatimaan kalliita investointeja. Nain ollen alueen osoittamisesta asuinrakentamiseen on
luovuttu.

Nyt laadittavan asemakaavan ulkopuolelle Repokalliontien alueella jaa mm. viisi jo asumiseen
rakennettua yksityisessa omistuksessa olevaa kiinteistda. Kun kaavatyossa on todettu, ettei
aluetta tulla melutilanteen vuoksi osoittamaan asuinrakentamiseen, kyseisen alueen
asukkaiden ja kiinteistdjen omistajien asema tulevien kayttomahdollisuuksien osalta jaa
edelleen epaselvaksi. Kaavatyossa ei ole tuotu esiin selkeita perusteluja, miksi alueen
kayttomahdollisuudet on jatetty ratkaistavaksi vasta myohemmin.

Vastine: Repokalliontien alkupaa irrotettiin omaksi kaavahankkeeseen tyd 1799 Repokallion-
tien likketontit ja alueen asemakaava on hyvaksytty ja saanut lainvoiman kevaalla 2024. Liike-
tontteja koskevat huomiot on kasitelty kaavatyon 1799 kaavoituksen yhteydessa.

Repokalliontien loppupaa on jatetty Repokallion asemakaavan ulkopuolelle. Loppupaan kaa-
voitus on mahdollista ja ajankohtaista aikaisintaan sitten, kun alueen tuleva maankaytto on
ratkaistu yleiskaavatasoisesti Joensuun seudun yleiskaavassa 2040. Asiasta on kayty neuvot-
teluja seka Pohjois-Karjalan ELY-keskuksen ja maakuntaliiton etta alueen yksityisten

CAANAAL

Joensuun kaupunki | yhdyskuntasuunnittelu

PL 59, 80101 Joensuu | Vaihde 013 267 7111 | Y-tunnus 0242746-2



LIITE 5, 8/14

kiinteistonomistajien kanssa. Asiasta vallitsee yhteisymmarrys sen suhteen, ettei alueen kaa-
voitus ole jarkevaa tai tarkoituksenmukaista talla hetkella. Pientaloasumisen esteeksi alueella
muodostuivat korkeat liikenteen melutasot ja kunnallistekniset kustannukset.

Kaavaselostusta on paivitetty luonnosvaiheen jalkeen muun muassa luonnonymparistoa ja
luontoselvitysta koskevilta osiltaan. Repokallion alueelle ei olla kaavaratkaisulla osoittamassa
mittavia muutoksia, vaan kaytto jatkuu padasiassa ennallaan, jolloin uusien selvityksien laati-
minen ei ole enaa tarkoituksenmukaista. Keskeiset asiat on saatu riittavalla tarkkuudella selvi-
tettya ja oleelliset asiat vietya kaavaratkaisun maarayksiin ja merkintoihin. Alueen luonto- ja
maisema-arvot huomioidaan metsien hoidossa. Laajat avohakkuut ovat kiellettyja. Toisaalta
suunnittelualue on todettu jo kaavaa varten tehdyssa luontoselvityksessakin (2012) lahes
koko alueeltaan arvokkaaksi linnustoalueeksi kaakkoisinta kulmausta lukuunottamatta. Uu-
della linnustoselvityksella tuskin saavutettaisiin olennaista tai merkittavaa lisaarvoa, joka
muuttaisi nyt muodostettua kaavaratkaisua.

Liito-oravan kulkuyhteydet on huomioitu kaavaratkaisussa. Repokallion sisaisia kulkuyhteyksia
ei merkita kaavaan, mutta kaavamaarayksiin on lisatty: Liito-oravien kulkuyhteydet elinympé-
ristojen valilla tulee séilyttaa. Kulkuyhteydet sijoittuvat jo valmiiksi metsaisille alueille, jossa
maankaytto jatkuu nykyisellaan, eika metsienhoitoa kaavan mukaan saa tehda laajoina avo-
hakkuina.

7 Pohjois-Karjalan alueellinen vastuumuseo

Kaavaselostusluonnoksen kulttuuriymparistoa kasittelevassa kappaleessa (2.1.3) todetaan,
ettd alueen rakennuksia (6 asuinrakennusta) ei ole suojeltu eika niita ole inventoitu
merkittaviksi ja etta alue ei kuulu merkittaviin maisema-alueisiin eika alueella ole
muinaismuistolain (295/963) rauhoittamia kiinteita muinaisjaanndksia tai muita arkeologisen
kulttuuriperinnon kohteita.

Rakennetun kulttuuriympariston osalta alueellinen vastuumuseo toivoo kaavaselostukseen
lyhytta kuvausta kaava-alueen rakennuskannasta (esim. valmistumisajankohdat ja muutama
kuva). Yleisena kaytantona on, ettd vastaavissa kaavahankkeissa rakennetun ympariston
selvitykset ulotetaan 1960-1970 -luvuilla valmistuneisiin tai sita vanhempiin kohteisiin.
Museon tietojen mukaan alueen rakennukset ovat paaosin 1950-luvulta.

Museolla ei ole kaavaluonnokseen muuta huomautettavaa.

Vastine: Lausunto koskee Repokalliontien vanhaa asutusaluetta, joka ei enaa ole mukana Re-
pokallion kaavaratkaisussa. Repokalliontien alkupaan osalta alue on kasitelty kaavatydssa
1799 Repokalliontien lilketontit. Loppuosan kaavoitus tullee ajankohtaiseksi aikaisintaan vuo-
den 2027 jalkeen, kun alueen tuleva maankaytto on ratkaistu yleiskaavatasoisesti Joensuun
seudun yleiskaavassa 2040. Yleiskaavan laadintatyd on kaynnissa.
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8 Joensuun Latu

Joensuun Latu ry on yli 2800 jasenellaan Pohjois-Karjalan suurimpia ulkoilu- ja
lilkuntayhdistyksia. Kuulumme valtakunnalliseen ulkoilujarjesté Suomen Latu ry:n. Olemme
olleet mukana kehittamassa Pohjois- Karjalan retkeilyreitteja. Edistamme vastuullista,
ymparivuotista ulkoilua ja luonnossa lilkkkumista luontoa kunnioittaen kaiken ikaiset ja kaiken
kuntoiset huomioiden. Jarjestamme ja ohjaamme retkia luonnossa kavellen, hiihtaen,
lumikenkaillen, luistellen, pyoraillen, meloen ja poluilla juosten. Korostamme
luontoympariston ja liikkumisen merkitysta niin kehon kuin mielen hyvinvoinnille. Visiomme
onkin: "Kaikki loytavat mielekkaan tavan ulkoilla ja nauttia luonnosta”.

Toimintaymparistomuutokset ovat monella tavalla tuoneet esille luonnossa lilkkkumisen
tarkeyden ihmisille. Luonnossa liikkkumisen merkitys on korostunut, ja ulkona tapahtuvan
lilkunnan seka fyysiset etta psyykkiset hyvinvointivaikutukset ovat tulleet monissa yhteyksissa
ja myods tutkimuksissa todetuiksi. Ulkoilu- ja liikuntareittien sailyttaminen ja kehittaminen on
erittain kannatettava asia.

Repokallion asemakaavan luonnoksessa on tama alue maaritelty paasaantoisesti, Imatrantien
viereista liiketonttia lukuun ottamatta, luonnontilaiseksi talousmetsaksi, jossa on ulkoilu- ja
virkistysreitteja, talvella hiihtolatuja. Pidamme tarkeana, etta aluetta kehitetaan luontoa
kunnioittaen, perinteiset asukkaiden laajasti kayttamat ulkoilu- ja liikuntareitit sailyttaen ja
niita kehittaen.

Naemme, etta Repokallion asemakaavaluonnos varmistaa alueen asukkaille yhden tarkean,
helposti saavutettavan luonnon ulkoilu- ja liikunta-alueen.

Vastine: Merkitaan tiedoksi.

9 Mielipide 2

Repokallion kaavasuunnittelussa on esitetty toimisto- ja liiketilakorttelin rakentamista
Repokallion puolelle Repokalliontien varrelle.

Vaadimme, etta Joensuun kaupunki selvittaa talla hetkella kaupungissa tyhjillaan olevien
toimisto- ja liiketilojen maaran ennen Repokallion alueen uutta rakentamiskaavoitusta.
Repokallion alue Lappeenrannan tiehen rajautuen on Joensuun keskustan laheisyydessa ainoa
alue mika on jatetty rakentamatta ja on nain ollen virkistys- ja ymparistdarvoiltaan arvokas.
Kohde tulee sailyttaa samassa tilassa eika koko alueelle tule rakentaa liiketiloja vaan sailyttaa
tama luontokohde sellaisenaan.
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Lahimetsat ja lahimetsikot ovat asukkaille ja alueen elaimille elintarkeaa elin- ja
virkistysymparistoa. Edellytamme etta Joensuun kaupunki toimii vastuullisesti ja sailyttaa
jaljella olevat lahimetsikot lasten ja aikuisten hyvinvointi ensisijaisena lahtokohtanaan.
Surullinen esimerkki vastakkaisesta kehityksesta on Kuopion saaristokaupunginosa, jossa ei
ole alkuperaisesta luonnollisesta ymparistosta mitaan ainutlaatuista jaljella.

Imatrantien toiselle puolelle rakennettiin juuri padel-halli. Kansallisesti on jo nahty tilanne,
etta padel-halleja jaa merkittavasti tyhjilleen. Toivottavasti talle hallille onkin suunniteltu
monipuolisempaa kayttoa. Taman lisaksi Karhunmaelta on juuri vapautunut isoja liiketiloja.
Yrittajien mukaan kyse on suuremmasta muutoksesta lilkketoimintaymparistossa, ei
suhdanteissa.

Keskustan elavoittaminen olisi myods tarkeaa. Ison Myyn liikekeskuksessa ja Metropol-
lilkekeskuksessa on valtavasti tyhjaa liiketilaa, jolloin uuden liiketilan rakentaminen
viheralueelle on todella outoa suunnittelua.

Hukanhaudan liikennemaarat huomioiden Ilomantsintien ja Lonikintien risteys on jo talla
hetkella aarimmaisen hankala klo 7:00-10:00, 11:00-13:00 seka 15:00 - 17:30 aikana kun
Lonikintielta liitytaan Ilomantsintielle autolla. Liikennemaaria ja sujuvuutta tulee tarkastella jos
viela uutta toimintaa suunnitellaan Repokalliontien varteen.

On valitettavasti selvaa, etta Joensuun alue ei tule olemaan seuraavien vuosikymmenien
aikana muuttovoittoinen alue. Uudelle rakennuskannalle ei ole tarvetta ennen kuin alueelle
tarpeelliset voimalinja-, lentoyhteys- ja junayhteysinvestointipaatokset ovat todellisuutta.
Ilman teollisuuden kasvumahdollisuutta alueelle ei pysty syntymaan uutta tarvetta liiketiloille.
Mikali syntyy, on jarkevaa pyrkia tayttamaan ensin tyhjat tilat.

Joensuun kaupungin budjetti on seuraavaksi vuosikymmeneksi tiukkenemassa rajusti
saastotarpeiden, vaestorakenteen ikdantymisen ja sosiaali- ja terveydenhuoltokustannusten
vaistamattoman nousun vuoksi. Onko valttamatonta lisata kunnallistekniikan rakennuspaineita
ja -kustannuksia talla uudella kaavoituksella?

Neuvomme selvittamaan alueen tilankayttotoimijoiden kanssa nykyisten tilojen kayttdasteen
lisaamista Helsingin VALO -hotelli/toimistokonseptin tai Joensuun Johanssonin talon
lilketoimintamallilla. Ei ole jarkevaa etta 16 tuntia vuorokaudessa tyhjillaan olevaa
toimistotilaa rakennetaan lisaa, kun nykyisesta kapasiteetista olisi jarkevasti toimimalla
saatavissa lisaa hyotya. Nain toimien, Joensuu voisi profiloitua ja toimia kansainvalisestikin
edellakavijana olemassa olevan tilankayton optimoinnin karkialueena seka luontoalueita
kunnioittavana alueena.

Rakentaminen on kansantalouden nakdokulmasta suhdannevaihteluita tasaava mekanismi,
mutta sita ei tulisi lisata tilanteessa, missa nakymat ovat selkeasti toiseen suuntaan. Liiallinen
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rakentaminen lopulta kaantyy itsedaan vastaan, kun tyhjillaan olevat tilat jaavat kayttamatta,
kustannusten pysyessa, ja luontokato kiihtyy entisestaan. Tasta on liikaa esimerkkeja
Suomessa.

Vastine: Mielipiteessa on asioita, jotka koskevat Repokalliontien liiketonttien ja Kakisalmen-
katu 33 kaavahankkeita eivatka kuulu Repokallion asemakaavaan. Asiat on kasitelty naiden
kaavahankkeiden yhteydessa.

Rakentamaton osa Repokalliosta ja Niittynotkonpuistosta sailyy nykyisellaan viheralueena. Re-
pokallio on merkitty urheilu- ja virkistyspalvelujen alueeksi (VU) ja Niittynotkonpuisto lahivir-
kistysalueeksi (VL). Alueen metsanhoidossa on huomioitava luonto- ja maisema-arvot seka
alueen virkistyskaytto.

10 Mielipide 3

Olemme asuneet 25 vuotta Repokallion asuinalueella. Keskustelutilaisuudessa 25.9.2023
saimme kuulla ensimmaisen kerran virallisesti Repokallion uudesta asemakaavasta, jonka

vaikutukset koskevat laheisesti meitz, |

Ostaessamme talon ja tontin 1998 varmistimme Joensuun kaupungilta alueen
kaavoitustilanteen ja -suunnitelmat. Jo silloin meille luvattiin, etta alue tullaan kaavoittamaan
myohemmin. Tama vaikutti ostopaatokseemme.

Vuonna 2010 Ilomantsintielta Lappeenrannantielle rakennettiin kiihdytyskaista, minka myota
Repokallion alueen tonteilta lunastettiin reunamaata, jolle Ely-keskus rakensi meluvallin.
Meluvalli jai kuitenkin lilan matalaksi. Nykyisten lakisaannosten mukaan meluvalli vuotaa
alueen alku- ja loppupaasta, mika estaa koko alueen kaavoittamisen. Suunniteltu kaavoitus
olisi vaatinut meluvallin korjaamisen. Joensuun kaupungin ehdotus oli, etta jokainen asuintalo
maksaa 44 000 euroa meluvallin korjauskuluja, minka jalkeen myds kaavoitus olisi
mahdollista. Ehdotus oli epaocikeudenmukainen ja mahdoton. Kenen vastuulle jaa vaadittavat
korjaukset, jotta meluvalli tayttaa nykystandardin mukaiset vaatimukset?

Ei varmaankaan ainakaan asukkaiden vastuulle?

Vuonna 2022 Joensuun kaupunki paatti kokouksessa, jossa Repokallion asukkaat olivat
mukana, etta meluvalli korjataan maa-aineksella, jota on runsaasti tarjolla kaupungin
rakennustydomailla. Meluvallin korotuksen jalkeen my6s Repokallion alue kaavoitettaisiin
asuntoalueeksi. Taman lupauksen myoéta toteutimme talossamme taydellisen remontin, jonka
kustannukset olivat kymmenia tuhansia euroja. Joensuun kaupungin hallintotapa tyrmistyttaa.
Ensin virkamiestaho lupaa, etta meluvalli korjataan ja alueelle tulee asumisalue. Myéhemmin
tama lupaus kumotaan, mutta siita ei kerrota asukkaille. Kuulimme asiasta ensimmaisen
kerran Joensuun kaupungin taholta 25.9.2023 kokouksessa.

WAAA
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Keskustelutilaisuudessa 25.9.2023 saimme my0s kuulla, etta loppupaa jaisi talla eraa
asemakaavan ulkopuolelle, ja sen kayttotarkoitus ratkaistaisiin mydhemmin laadittavalla
asemakaavalla. Annettu tieto on epamaarainen ja aiheuttaa meille todellista huolta tulevasta.

Olemme koko asuinhistoriamme ajan olleet mukana kehittamassa Repokallion aluetta
yhdessa Joensuun kaupungin kanssa. Alueen asukkaiden mielipiteet ja jopa ehdotukset alueen
kehittamiseksi on otettu huomioon kiitettavasti. Nyt nama viimeaikaiset paatokset tulivat
kaikille tien loppupaan asukkaille taydellisena yllatyksena. Onko Joensuun kaupungin
toiminta ollut hyvan hallintotavan mukaista? Meidan mielestamme nain ei ole tapahtunut.

Vastine: Mielipide on jatetty syksylla 2023 Repokallion toisesta kaavaluonnoksesta. Kaupunki
on jarjestanyt tuon vaiheen jalkeen neuvotteluja Repokalliontien loppupaan kiinteistonomista-
jien kanssa seka kevaalla etta syksylla 2024. Asiasta vallitsee syksylla 2024 yhteisymmarrys
sen suhteen, ettei Repokalliontien loppupaan asemakaavoittaminen ole tassa kohtaa tarkoi-
tuksenmukaista tai jarkevaa. Alueen maankaytto on ensin ratkaistava yleiskaavatasoisesti Jo-
ensuun seudun yleiskaavassa 2040, joka nailla nakymin valmistunee vuoteen 2027 mennessa.
Pientaloasuminen ei ole mahdollinen maankaytto alueella korkeiden meluarvojen ja kunnallis-
teknisten kustannusten takia. Repokalliontien alkupaan maankayttd on puolestaan ratkaistu
asemakaavalla kevaalla 2024 ja alue on kaavoitettu kaupallista toimintaa varten.

WAAA
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11 Pohjois-Karjalan maakuntaliitto

Pohjois-Karjalan maakuntakaavassa Repokallio on osoitettu virkistysalueena (V). Muutoin ym-
paroivat alueet ovat taajamatoimintojen aluetta (A). Repokalliolta on osoitettu viheryhteystar-
peet kohti Kuhasalo, Reijolaa ja Karsikkoa.

Pohjois-Karjalan maakuntaliitto pitaa hyvana ja tarkeana, etta yksi Joensuun kaupunkiseudun
keskeisista virkistysalueista osoitetaan asemakaavallisesti virkistyskayton alueena, mika tur-
vaa alueen virkistyskayton myos jatkossa. Alue on merkittava virkistysalue lahella asukkaita.
Samalla on tarkeaa, etta asemakaavaan on merkitty alueen reitit ja yhteydet seka reitit Repo-
kalliolta eri suuntiin alueen saavutettavuuden turvaamiseksi eri kulkumuodoilla. Repokallion
alkupaahan on suunniteltu lilke- ja toimistorakennusten korttelialuetta nykyisten asuinraken-
nusten paikalle. Alue on hyvalla sijainnilla ja soveltuva kyseisille toiminnoille, joskin maankay-
ton muuttaminen asumisesta uuteen kayttoon tulee tehda huolella ja kiinteistdjen omistajia
kuullen.

Pohjois-Karjalan maakuntaliitolla ei ole huomautettavaa Repokallion asemakaavan ja asema-
kaavan muutoksen luonnoksesta.

Vastine: Merkitaan tiedoksi.

192 Destia

Meilla ei erityisemmin kommentoitavaa. Kunhan meidan alueen kaytto voi jatkua samanlaisena
kuin aiemminkin.

Vastine: Destian omistaman alueen kaytto voi jatkua samanlaisena.

13 Liikuntapalvelut

Repokallion alue on suosittu liikuntapaikka ympari vuoden, ja alueen liikuntapaikkojen yllapi-
dosta vastaa lilkkuntapalvelut. Talvisin Repokalliossa on kavijamaarien perusteella kaupungin
suosituin latu. Reittiyhteydet Repokalliosta kulkevat talla hetkella Nepenmaen, Karhunmaen ja
Iiksenvaaran suuntiin, muodostaen hyvin toimivan ja melko laajankin reittikokonaisuuden.

Liikuntapalvelujen nakokulmasta on tarkeaa sailyttaa olemassa olevat reittiyhteydet.

Repokallion kuntoradan sisapuolinen alue tulisi liikuntapalvelujen nakdkulmasta sailyttaa ra-
kentamattomana ja mahdollisimman luonnontilaisena, silla sita kaytetaan monipuolisesti luon-
tolilkuntaan.

WAAAL
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Vastine: Olemassa olevat reittiyhteydet sailytetaan. Kuntoradan sisapuolinen alue sailytetaan
mahdollisimman luonnontilaisena. Kuitenkin liikunta- ja virkistyskayttoa palvelevia reitteja ja

polkuja, pienimuotoisia urheilukenttia, liikuntavalineita, rakennuksia, katoksia yms. saa alu-
eelle rakentaa.

WAAA
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