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   HANKEKORTTI   1 (2) 
  Asemakaavoitus   

 Työ 1804 

                  

 

Posti- ja käyntiosoite Laskutusosoite Puhelin Faksi www.joensuu.fi 
Torikatu 19    013 267 7111   etunimi.sukunimi@joensuu.fi 
80100 JOENSUU   

  

 

SUUNNITTELUN LÄHTÖTIEDOT 
 

TIAISENKATU 7 

 
Kiinteistötunnus 167-5-91-1 

 
 RESURSSIT 

Kortin tekijä (tilaaja) Pauli Sonninen ja Antti Rissanen 

Tekijän yhteystiedot pauli.sonninen@joensuu.fi  / antti.rissanen@joensuu.fi p. 0504766382 

Päivitetty (pvm/tekijä) 11.12.2024 / AR 

 
TOIMENPITEET 

Perustelut investoinnille 
 
 

Asemakaavamuutoksella on positiiviset ilmasto- ja yrityspoliittiset vaikutukset 
uuden asuinrakentamisen sijoittuessa Joensuun keskustan palveluiden lähelle. 
Hanke lisää keskustan asuntotarjontaa ja on perusteltu myös kaavatalouden ja 
kestävän kehityksen kannalta ja on symmetrinen kaupunki suunnitelman 
tavoitteiden mukainen. 

Suunnitelman ja raken-
tamisen laatutason 
määritys (1-3) 

Ydinkeskusta /keskusta, laatutaso 1  
Kaupunkikuvallisesti vaativa 
Liikenteellisesti toimiva 

Tavoitetehokkuus 
 

Tavoitetehokkuus välillä e=1,0-2,0. (e=kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan 
pinta-alaan) Tonttitehokkuuteen vaikuttaa mm. tontin pysäköintiratkaisu 
(rakenteellinen / pihapysäköinti), autopaikkanormi, suojeluratkaisu, tontin 
sijainti pientaloalueen vieressä (AO/s) sekä kaupunkikuva ja maisema. 

Kerroslukumäärä 
 

Tutkitaan kaupunkikuvaan sopivuutta eri korkuisten vaihtoehtojen kautta 
kerroslukujen ollessa välillä 4–12 kerrosta 

Käyttötarkoitus Asuin-, liike- ja palveluasuinrakentaminen (ALP)   

Autopaikkanormit Keskustavyöhykkeen autopaikkanormit (Niinivaara): 
- asuinrakentaminen 1 ap/85 k-m2 
- liikerakentaminen 1 ap/50 k-m2 
- Asumisen vieraspaikat: 

1 ap / alkava 1500 k-m2, kuitenkin vähintään 2 ap / tontti 
- autopaikkanormin keventämisperusteet  

Pyöräpaikkanormit - asuinrakentaminen 1 pp/asunto, 1 pp /40 k-m2 
- liikerakentaminen 1 ap/50 k-m2 

Muut tavoitteet 
 

- laaditaan 3 luonnosvaihtoehtoa 
- tutkitaan nykyisen rakennuksen suojeleminen osana uudisrakentamista 

1-2 vaihtoehdossa 
- Pysäköinnin järjestämistapa riippuu tonttitehokkuudesta 
- ajoliikenne ja huoltoajo tulee osoittaa Tiaisenkadulta 
- sovittaminen viereiseen pientaloasumiseen (”Tiaisenkadun miljöö”) 
- tonttien yhteiset pihajärjestelyt 
- Karjalankatu-Tikkamäentien kiertoliittymän rakentamisen 

mahdollistaminen  
- Yleiskaavan tavoitteiden huomioiminen 
- Viherkertoimen käyttö 

mailto:pauli.sonninen@joensuu.fi
mailto:antti.rissanen@joensuu.fi


   HANKEKORTTI   2 (2) 
  Asemakaavoitus   

 Työ 1804 

                  

 

Posti- ja käyntiosoite Laskutusosoite Puhelin Faksi www.joensuu.fi 
Torikatu 19    013 267 7111   etunimi.sukunimi@joensuu.fi 
80100 JOENSUU   

  

Vaadittavat selvitykset 
 

x melu-/tärinäselvitys x hulevesiselvitys 

x Rakennushistoriaselvitys / 
rakennusinventointikortti 

x maisema-/kaupunkikuvaselvitys 
(havainnekuvin) 

Sopimukset kaavamuutoshakemus, asemakaavoituksen käynnistämissopimus, 
maankäyttösopimus maaomaisuuden kanssa 

  
TAVOITEAIKATAULU 

Aikataulu 2024 työohjelmassa, kaavatyön kesto arviolta 12-18 kk 

 
Alla olevassa kartassa on esitetty alustavia tavoitteita ja kohteen sijainti 
 

 
sijainti kaupunkirakenteessa  Karjalankatu-Tikkamäentien kiertoliittymän rakentaminen 

(Ratkaistu jo aiemmassa kaavamuutoksessa, ei sisälly 
tähän hankkeeseen). 

 

 
Olevan teollisuus/varastorakennuksen suojelun selvittäminen osana kokonaisuutta 



 
Kohteen sijainti kartalla  



mailto:antti.rissanen@joensuu.fi


1:17

5-
99

01

1

3

2

1

1

10
7

66

5

4

5-9906-3

5-9903-9

5
-9

9
0

3
-1

5-
99

03
-5

0

5
-9

9
0

8
-2

T
ikka

m
ä

e
n

tie

Vanharait t i

I V

I VI V

I V

I I

I V

I

I V

589

/91

592

90

8
8

8
3

8687

17

6

18

2

10

1

38

37

50

51

7

40

4

18

19

45

17
4114

13

15

4

16

2

3
17

21

16
36

34

58
46

14

1

15

60

2

35

20

21

7

11

10

32

6

33
5

12

rp4

rp11

rp6

rp7

rp52

rp6

rp52

rp8rp14

rp13

rp55

rp7rp5

rp59 rp54

10030 400 10 20 50

p

le
t

5600

KARJALANKATU

TI
AI

SE
NK

AT
UXX dBA

XX dBA

XX
 d

BA

XX
 d

BA

XX
 d

BA

XX
 d

BA
XX dBA

XX dBA

X

V I

6943400

488300

591

5
NIINIVAARA

AK

LIITE 1, vaihtoehto 1, 1/6



T
ikka

m
ä

e
n

tie

41

TIAISENKAT

5600

V I

t

XX dBA

591

5
NII

AK

ASEMAKAAVAMERKINNÄT JA -MÄÄRÄYKSET

0020000
Asuinkerrostalojen korttelialue.

0820000
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

0840000
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

0850000
Osa-alueen raja.

0860000
Ohjeellinen osa-alueen raja.

0910000
Kaupungin- tai kunnanosan numero.

0920000
Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

0930000
Korttelin numero.

0950000
Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

0960000
Rakennusoikeus kerrosalaneliömetreinä.

1000000
Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

1130000
Rakennusala.

1130001
Ohjeellinen rakennusala.

1170000
Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

1290000
Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.

1320000
Merkintä osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien
sekä ikkunoiden ja muiden rakenteiden ääneneristävyyden liikennemelua vastaan on
oltava vähintään 00 dBA.

LIITE 1, vaihtoehto 1, 2/6
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1330010
Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

1340000
Istutettava alueen osa.

1360000
Katu.

1510100
Ohjeellinen pysäköimispaikka.

1590000
Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa järjestää ajoneuvoliittymää.

1600002
Merkintä osoittaa paikan, jossa on melunsuojan tarve.

LIITE 1, vaihtoehto 1, 3/6



YLEISET MÄÄRÄYKSET

1. Merkityn rakennusoikeuden lisäksi saa tehdä:
- 20 k-m2 ylittävät porrashuone- ja sisäaulatilojen osat kussakin kerroksessa, mikäli se
lisää tilojen viihtyisyyttä, avaruutta, valoisuutta ja esteettömyyttä. Tällaisiksi tiloiksi ei lasketa
käytävämäisiä tiloja.
- asumista palvelevia yhteistiloja enintään 50 kerrosneliömetriä tonttia kohti. Yhteisiä tiloja
voivat olla esim. yhteissauna, talopesulatilat, harrastetila, kerho- tai kokoontumistila.

Rakennusoikeuden lisäksi sallituille tiloille ei tarvitse varata auto- tai pyöräpaikkoja eivätkä ne vaikuta
väestönsuojan mitoitukseen.

2. Asunnot saa toteuttaa myös palveluasuntoina.

3. Ulko-oleskeluun on varattava yhtenäinen ja rakennuksen sisäänkäyntien kautta hyvin saavutettava
alue. Oleskelualue on kalustettava niin, että se palvelee alueen pääasiallisia käyttäjiä. Oleskelualueelle
tulee istuttaa viherkasveja, myös puita, ellei puiden istuttaminen ole piharakenteen vuoksi
mahdotonta.

4. Tontti on aidattava. Aidan tulee materiaaliltaan, korkeudeltaan ja muulta ulkoasultaan soveltua
ympäristöön. Lisäksi aidan on yhdessä tontin muiden rakenteiden kanssa oltava sellainen, että se
estää kulkemisen tontilta rautatiealueelle.

5. Rakennuspaikkaa palvelevien pysyvien rakenteiden, kuten esimerkiksi rakennusten perustusten,
ankkurointien ja tukiseinien, ulottaminen rautatiealueelle on kielletty. Jos tontin rakenteita sijoitetaan
alle 5 metrin etäisyydelle rautatiealueella olevan sähköradan jännitteisistä osista, tulee rakenteet
maadoittaa rautatiealuetta hallinnoivan viranomaisen ohjeiden mukaisesti.

6. Melutasot ulko-oleskelualueilla ja rakennusten sisätiloissa eivät saa ylittää VNp (993/1992)
mukaisia ohjearvoja. Tontilla on tehtävä riittävät meluselvityksen osoittamat toimenpiteet, jotta
ohjearvot eivät ylity.

7. Asuinrakennusten rakenteet on suunniteltava ja toteutettava niin, että rataliikenteestä aiheutuva
tärinä ja runkomelu saadaan vaimennettua asumisen kannalta määräysten ja ohjearvojen
edellyttämälle tasolle. Toteutusvaiheessa on tehtävä mittauksiin perustuva tärinä- ja runkomeluselvitys,
sekä selvityksen edellyttämät toimenpiteet, jotta edellä mainitut tärinää ja runkomelua koskevat
vaatimukset täyttyvät.

8. Radan viereen toteutettavien suunniteltavien rakennusten sekä tontin kuivatuksen suunnittelussa on
noudatettava rautatiealuetta hallinnoivan viranomaisen ohjeita.

9. Tonttia lähimpänä olevan raiteen keskilinjasta 30 metrin etäisyydelle ei saa istuttaa korkeakasvuisia
puita.

10. Ohjeelliselle pysäköimispaikalle (p) saa toteuttaa autokatoksia ja jätteiden keräyspisteen.

11. Tontille tehtävissä rakennuksissa ja rakennelmissa on huomioitava sekä Tiaisenkadun miljöö että
kohteen keskeinen ja kaupunkikuvallisesti merkittävä sijainti. Rakennuksissa ja rakennelmissa on
käytettävä korkeatasoisia ja paikan historiasta ammentavia materiaaleja.

12. Ennen alueiden ottamista kaavan mukaiseen käyttöön on maaperän pilaantuneet kohteet
puhdistettava ympäristöviranomaisen edellyttämällä tavalla.

LIITE 1, vaihtoehto 1, 4/6



AUTOPYSÄKÖINTIÄ KOSKEVAT MÄÄRÄYKSET

1. Autopaikkoja (ap) on toteutettava tontille vähintään seuraavasti:
Asuminen: 1 ap /  85 k-m2.
Erityisryhmien ARA-tuettu vuokra-asuminen: 1 ap /  110 k-m2.
Tehostettu palveluasuminen: 1 ap /  190 k-m2.
Asumisen vieraspaikat: 1 ap / alkava 1500 k-m2, kuitenkin vähintään

2 ap / tontti.

2. Kiinteistön asukkaiden käytössä oleva, samaan kortteliin sijoitettu yhteiskäyttöauto vähentää
osoitettavien autopaikkojen määrää neljällä autopaikalla. Yhteiskäyttöauton hankinta on osoitettava
todeksi hankintasopimuksella tai muulla vastaavalla rakennuslupaa varten. Vähennystä ei tule soveltaa
tehostetun palveluasumisen osalta. Kohdan 1 mukaisista autopaikoista saa yhteiskäyttöautoilla korvata
enintään 10 %.

3. Kadulle päin avautuvaa autosuojaa ei saa sijoittaa 6 metriä lähemmäs katualuetta.

4. Pysäköintialueet on erotettava istutuksin, aitauksin tms. jalankulkuun ja oleskeluun varatuista
alueista.

POLKUPYÖRÄPYSÄKÖINTIÄ KOSKEVAT MÄÄRÄYKSET

1. Polkupyöräpaikkoja (ppp) on toteutettava tontille vähintään seuraavasti:
Asuminen: 1 ppp/40 k-m2, kuitenkin vähintään 1 ppp/asunto.
Tuettu palveluasuminen: 1 ppp/80 k-m2.

2. Polkupyöräpaikat on sijoitettava pääsisäänkäyntien läheisyyteen

3. Polkupyöräpaikat on toteutettava katoksiin tai sisätiloihin. Jos kaikki polkupyöräpaikat toteutetaan
katoksiin, on lämpimiin sisätiloihin toteutettava käyttökelpoinen ja esteetön huoltotila polkupyörille.

4. Kulkuyhteyksien pyöräteiltä ja jalankulkuväyliltä polkupyöräpaikoille ja polkupyöräpaikoilta
pääsisäänkäynnille on oltava yhtenäiset. Kulkuyhteyksiä ei saa katkoa autopaikoilla tai autoiluun
tarkoitetuilla kulkuyhteyksillä.

5. Katettujen polkupyöräpaikkojen on oltava runkolukittavia.

LIITE 1, vaihtoehto 1, 5/6



KAUPUNKIRAKENNEPALVELUT
YHDYSKUNTASUUNNITTELU

Laatimispäivä

Mittakaava

Suunnittelija

Piirtäjä Arkisto

Kaupunginvaltuusto

Diaarinumero

Pohjakartta täyttää sille asetetut vaatimukset

Tasokoordinaatisto
Korkeusjärjestelmä Voimaantulopäivä

Kaavoituspäällikkö

Kaupungingeodeetti Kalle Sivén

N2000 11.12.2024

Pauli Sonninen

1:1000

Antti Rissanen

Roosa Westerman

ETRS-GK30

TIAISENKATU 7, LUONNOS VERSIO 1

NIINIVAARAN (5) kaupunginosan korttelin 591 tontin 1 asemakaava muutos.

LIITE 1, vaihtoehto 1, 6/6
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ASEMAKAAVAMERKINNÄT JA -MÄÄRÄYKSET

0020000
Asuinkerrostalojen korttelialue.

0820000
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

0840000
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

0850000
Osa-alueen raja.

0860000
Ohjeellinen osa-alueen raja.

0910000
Kaupungin- tai kunnanosan numero.

0920000
Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

0930000
Korttelin numero.

0950000
Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

0960000
Rakennusoikeus kerrosalaneliömetreinä.

1000000
Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

1130000
Rakennusala.

1130001
Ohjeellinen rakennusala.

1170000
Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

1290000
Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.

1320000
Merkintä osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien
sekä ikkunoiden ja muiden rakenteiden ääneneristävyyden liikennemelua vastaan on
oltava vähintään 00 dBA.

LIITE 1, vaihtoehto 2, 2/6
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1330010
Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

1340000
Istutettava alueen osa.

1360000
Katu.

1510100
Ohjeellinen pysäköimispaikka.

1590000
Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa järjestää ajoneuvoliittymää.

1600002
Merkintä osoittaa paikan, jossa on melunsuojan tarve.

LIITE 1, vaihtoehto 2, 3/6



YLEISET MÄÄRÄYKSET

1. Merkityn rakennusoikeuden lisäksi saa tehdä:
- 20 k-m2 ylittävät porrashuone- ja sisäaulatilojen osat kussakin kerroksessa, mikäli se
lisää tilojen viihtyisyyttä, avaruutta, valoisuutta ja esteettömyyttä. Tällaisiksi tiloiksi ei lasketa
käytävämäisiä tiloja.
- asumista palvelevia yhteistiloja enintään 50 kerrosneliömetriä tonttia kohti. Yhteisiä tiloja
voivat olla esim. yhteissauna, talopesulatilat, harrastetila, kerho- tai kokoontumistila.

Rakennusoikeuden lisäksi sallituille tiloille ei tarvitse varata auto- tai pyöräpaikkoja eivätkä ne vaikuta
väestönsuojan mitoitukseen.

2. Asunnot saa toteuttaa myös palveluasuntoina.

3. Ulko-oleskeluun on varattava yhtenäinen ja rakennuksen sisäänkäyntien kautta hyvin saavutettava
alue. Oleskelualue on kalustettava niin, että se palvelee alueen pääasiallisia käyttäjiä. Oleskelualueelle
tulee istuttaa viherkasveja, myös puita, ellei puiden istuttaminen ole piharakenteen vuoksi
mahdotonta.

4. Tontti on aidattava. Aidan tulee materiaaliltaan, korkeudeltaan ja muulta ulkoasultaan soveltua
ympäristöön. Lisäksi aidan on yhdessä tontin muiden rakenteiden kanssa oltava sellainen, että se
estää kulkemisen tontilta rautatiealueelle.

5. Rakennuspaikkaa palvelevien pysyvien rakenteiden, kuten esimerkiksi rakennusten perustusten,
ankkurointien ja tukiseinien, ulottaminen rautatiealueelle on kielletty. Jos tontin rakenteita sijoitetaan
alle 5 metrin etäisyydelle rautatiealueella olevan sähköradan jännitteisistä osista, tulee rakenteet
maadoittaa rautatiealuetta hallinnoivan viranomaisen ohjeiden mukaisesti.

6. Melutasot ulko-oleskelualueilla ja rakennusten sisätiloissa eivät saa ylittää VNp (993/1992)
mukaisia ohjearvoja. Tontilla on tehtävä riittävät meluselvityksen osoittamat toimenpiteet, jotta
ohjearvot eivät ylity.

7. Asuinrakennusten rakenteet on suunniteltava ja toteutettava niin, että rataliikenteestä aiheutuva
tärinä ja runkomelu saadaan vaimennettua asumisen kannalta määräysten ja ohjearvojen
edellyttämälle tasolle. Toteutusvaiheessa on tehtävä mittauksiin perustuva tärinä- ja runkomeluselvitys,
sekä selvityksen edellyttämät toimenpiteet, jotta edellä mainitut tärinää ja runkomelua koskevat
vaatimukset täyttyvät.

8. Radan viereen toteutettavien suunniteltavien rakennusten sekä tontin kuivatuksen suunnittelussa on
noudatettava rautatiealuetta hallinnoivan viranomaisen ohjeita.

9. Tonttia lähimpänä olevan raiteen keskilinjasta 30 metrin etäisyydelle ei saa istuttaa korkeakasvuisia
puita.

10. Ohjeelliselle pysäköimispaikalle (p) saa toteuttaa autokatoksia ja jätteiden keräyspisteen.

11. Tontille tehtävissä rakennuksissa ja rakennelmissa on huomioitava sekä Tiaisenkadun miljöö että
kohteen keskeinen ja kaupunkikuvallisesti merkittävä sijainti. Rakennuksissa ja rakennelmissa on
käytettävä korkeatasoisia ja paikan historiasta ammentavia materiaaleja.

12. Ennen alueiden ottamista kaavan mukaiseen käyttöön on maaperän pilaantuneet kohteet
puhdistettava ympäristöviranomaisen edellyttämällä tavalla.

13. Niille rakennusalojen sivuille, jotka sijoittuvat toisiaan vasten, saa rakennusten seiniin sijoittaa
asuinhuoneiden pääikkunoita.
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AUTOPYSÄKÖINTIÄ KOSKEVAT MÄÄRÄYKSET

1. Autopaikkoja (ap) on toteutettava tontille vähintään seuraavasti:
Asuminen: 1 ap /  85 k-m2.
Erityisryhmien ARA-tuettu vuokra-asuminen: 1 ap /  110 k-m2.
Tehostettu palveluasuminen: 1 ap /  190 k-m2.
Asumisen vieraspaikat: 1 ap / alkava 1500 k-m2, kuitenkin vähintään

2 ap / tontti.

2. Kiinteistön asukkaiden käytössä oleva, samaan kortteliin sijoitettu yhteiskäyttöauto vähentää
osoitettavien autopaikkojen määrää neljällä autopaikalla. Yhteiskäyttöauton hankinta on osoitettava
todeksi hankintasopimuksella tai muulla vastaavalla rakennuslupaa varten. Vähennystä ei tule soveltaa
tehostetun palveluasumisen osalta. Kohdan 1 mukaisista autopaikoista saa yhteiskäyttöautoilla korvata
enintään 10 %.

3. Kadulle päin avautuvaa autosuojaa ei saa sijoittaa 6 metriä lähemmäs katualuetta.

4. Pysäköintialueet on erotettava istutuksin, aitauksin tms. jalankulkuun ja oleskeluun varatuista
alueista.

POLKUPYÖRÄPYSÄKÖINTIÄ KOSKEVAT MÄÄRÄYKSET

1. Polkupyöräpaikkoja (ppp) on toteutettava tontille vähintään seuraavasti:
Asuminen: 1 ppp/40 k-m2, kuitenkin vähintään 1 ppp/asunto.
Tuettu palveluasuminen: 1 ppp/80 k-m2.

2. Polkupyöräpaikat on sijoitettava pääsisäänkäyntien läheisyyteen

3. Polkupyöräpaikat on toteutettava katoksiin tai sisätiloihin. Jos kaikki polkupyöräpaikat toteutetaan
katoksiin, on lämpimiin sisätiloihin toteutettava käyttökelpoinen ja esteetön huoltotila polkupyörille.

4. Kulkuyhteyksien pyöräteiltä ja jalankulkuväyliltä polkupyöräpaikoille ja polkupyöräpaikoilta
pääsisäänkäynnille on oltava yhtenäiset. Kulkuyhteyksiä ei saa katkoa autopaikoilla tai autoiluun
tarkoitetuilla kulkuyhteyksillä.

5. Katettujen polkupyöräpaikkojen on oltava runkolukittavia.
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0020000
Asuinkerrostalojen korttelialue.

0820000
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

0840000
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

0850000
Osa-alueen raja.

0860000
Ohjeellinen osa-alueen raja.

0910000
Kaupungin- tai kunnanosan numero.

0920000
Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

0930000
Korttelin numero.

0950000
Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

0960000
Rakennusoikeus kerrosalaneliömetreinä.

1000000
Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

1130000
Rakennusala.

1320000
Merkintä osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien
sekä ikkunoiden ja muiden rakenteiden ääneneristävyyden liikennemelua vastaan on
oltava vähintään 00 dBA.

1330010
Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

1340000
Istutettava alueen osa.
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p

sr-11

1360000
Katu.

1510100
Ohjeellinen pysäköimispaikka.

1590000
Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa järjestää ajoneuvoliittymää.

1600002
Merkintä osoittaa paikan, jossa on melunsuojan tarve.

1710011
Suojeltava rakennuksen osa, jota ei saa purkaa eikä sen ulkoasua saa muuttaa.
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YLEISET MÄÄRÄYKSET

1. Merkityn rakennusoikeuden lisäksi saa tehdä:
- 20 k-m2 ylittävät porrashuone- ja sisäaulatilojen osat kussakin kerroksessa, mikäli se
lisää tilojen viihtyisyyttä, avaruutta, valoisuutta ja esteettömyyttä. Tällaisiksi tiloiksi ei lasketa
käytävämäisiä tiloja.
- asumista palvelevia yhteistiloja enintään 50 kerrosneliömetriä tonttia kohti. Yhteisiä tiloja
voivat olla esim. yhteissauna, talopesulatilat, harrastetila, kerho- tai kokoontumistila.
- suojeltavaan rakennukseen (sr-11) sijoitettavat tilat.

Rakennusoikeuden lisäksi sallituille tiloille ei tarvitse varata auto- tai pyöräpaikkoja eivätkä ne vaikuta
väestönsuojan mitoitukseen.

2. Asunnot saa toteuttaa myös palveluasuntoina.

3. Ulko-oleskeluun on varattava yhtenäinen ja rakennuksen sisäänkäyntien kautta hyvin saavutettava
alue. Oleskelualue on kalustettava niin, että se palvelee alueen pääasiallisia käyttäjiä. Oleskelualueelle
tulee istuttaa viherkasveja, myös puita, ellei puiden istuttaminen ole piharakenteen vuoksi
mahdotonta.

4. Tontti on aidattava. Aidan tulee materiaaliltaan, korkeudeltaan ja muulta ulkoasultaan soveltua
ympäristöön. Lisäksi aidan on yhdessä tontin muiden rakenteiden kanssa oltava sellainen, että se
estää kulkemisen tontilta rautatiealueelle.

5. Rakennuspaikkaa palvelevien pysyvien rakenteiden, kuten esimerkiksi rakennusten perustusten,
ankkurointien ja tukiseinien, ulottaminen rautatiealueelle on kielletty. Jos tontin rakenteita sijoitetaan
alle 5 metrin etäisyydelle rautatiealueella olevan sähköradan jännitteisistä osista, tulee rakenteet
maadoittaa rautatiealuetta hallinnoivan viranomaisen ohjeiden mukaisesti.

6. Melutasot ulko-oleskelualueilla ja rakennusten sisätiloissa eivät saa ylittää VNp (993/1992)
mukaisia ohjearvoja. Tontilla on tehtävä riittävät meluselvityksen osoittamat toimenpiteet, jotta
ohjearvot eivät ylity.

7. Asuinrakennusten rakenteet on suunniteltava ja toteutettava niin, että rataliikenteestä aiheutuva
tärinä ja runkomelu saadaan vaimennettua asumisen kannalta määräysten ja ohjearvojen
edellyttämälle tasolle. Toteutusvaiheessa on tehtävä mittauksiin perustuva tärinä- ja runkomeluselvitys,
sekä selvityksen edellyttämät toimenpiteet, jotta edellä mainitut tärinää ja runkomelua koskevat
vaatimukset täyttyvät.

8. Radan viereen toteutettavien suunniteltavien rakennusten sekä tontin kuivatuksen suunnittelussa on
noudatettava rautatiealuetta hallinnoivan viranomaisen ohjeita.

9. Tonttia lähimpänä olevan raiteen keskilinjasta 30 metrin etäisyydelle ei saa istuttaa korkeakasvuisia
puita.

10. Ohjeelliselle pysäköimispaikalle (p) saa toteuttaa autokatoksia ja jätteiden keräyspisteen.

11. Tontille tehtävissä rakennuksissa ja rakennelmissa on huomioitava sekä Tiaisenkadun miljöö että
kohteen keskeinen ja kaupunkikuvallisesti merkittävä sijainti. Rakennuksissa ja rakennelmissa on
käytettävä korkeatasoisia ja paikan historiasta ammentavia materiaaleja.

12. Ennen alueiden ottamista kaavan mukaiseen käyttöön on maaperän pilaantuneet kohteet
puhdistettava ympäristöviranomaisen edellyttämällä tavalla.
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13. Suojeltavaan rakennuksen osaan (sr-11) saa sijoittaa autopaikkoja ja asumisen aputiloja. Näitä
tiloja ei lasketa mukaan kaavakarttaan merkittyyn kerrosalaan. Suojeltavaan rakennuksen osaan
(sr-11) saa tehdä ne sisätilojen ja ulkoasun muutokset, joita rakennukseen sijoitettavat toiminnot
edellyttävät.

AUTOPYSÄKÖINTIÄ KOSKEVAT MÄÄRÄYKSET

1. Autopaikkoja (ap) on toteutettava tontille vähintään seuraavasti:
Asuminen: 1 ap /  85 k-m2.
Erityisryhmien ARA-tuettu vuokra-asuminen: 1 ap /  110 k-m2.
Tehostettu palveluasuminen: 1 ap /  190 k-m2.
Asumisen vieraspaikat: 1 ap / alkava 1500 k-m2, kuitenkin vähintään

2 ap / tontti.

2. Kiinteistön asukkaiden käytössä oleva, samaan kortteliin sijoitettu yhteiskäyttöauto vähentää
osoitettavien autopaikkojen määrää neljällä autopaikalla. Yhteiskäyttöauton hankinta on osoitettava
todeksi hankintasopimuksella tai muulla vastaavalla rakennuslupaa varten. Vähennystä ei tule soveltaa
tehostetun palveluasumisen osalta. Kohdan 1 mukaisista autopaikoista saa yhteiskäyttöautoilla korvata
enintään 10 %.

3. Kadulle päin avautuvaa autosuojaa ei saa sijoittaa 6 metriä lähemmäs katualuetta.

4. Pysäköintialueet on erotettava istutuksin, aitauksin tms. jalankulkuun ja oleskeluun varatuista
alueista.

POLKUPYÖRÄPYSÄKÖINTIÄ KOSKEVAT MÄÄRÄYKSET

1. Polkupyöräpaikkoja (ppp) on toteutettava tontille vähintään seuraavasti:
Asuminen: 1 ppp/40 k-m2, kuitenkin vähintään 1 ppp/asunto.
Tuettu palveluasuminen: 1 ppp/80 k-m2.

2. Polkupyöräpaikat on sijoitettava pääsisäänkäyntien läheisyyteen

3. Polkupyöräpaikat on toteutettava katoksiin tai sisätiloihin. Jos kaikki polkupyöräpaikat toteutetaan
katoksiin, on lämpimiin sisätiloihin toteutettava käyttökelpoinen ja esteetön huoltotila polkupyörille.

4. Kulkuyhteyksien pyöräteiltä ja jalankulkuväyliltä polkupyöräpaikoille ja polkupyöräpaikoilta
pääsisäänkäynnille on oltava yhtenäiset. Kulkuyhteyksiä ei saa katkoa autopaikoilla tai autoiluun
tarkoitetuilla kulkuyhteyksillä.

5. Katettujen polkupyöräpaikkojen on oltava runkolukittavia.
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Kaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nähtävänä 20.6.-5.8.2024 välisen ajan. Kaava-

muutoksesta annettiin 9 lausuntoa sekä 7 mielipidettä.  

 

Alla on tiivistetty kooste lausunnoista ja kaavoittajan antamat vastineet niihin. Alkuperäiset, lyhentämät-

tömät lausunnot ovat mukana kaavaan liittyvässä päätöksenteossa ja nähtävillä asemakaavoituksessa. 

 

 

1. Telia Finland Oyj 

Telian Finland Oyj:llä ei kohteeseen lausuttavaa, alueella ei olevaa verkkoa. 

 

Vastine: Merkitään tiedoksi, ettei Telia Finland Oyj:lle lähetetä enää kaava-

hankkeen seuraavissa vaiheissa lausuntopyyntöä.  

 

2. Caruna Espoo Oy 

Kaavamuutosalueella on Caruna Espoo Oy:n sähkönjakeluverkkoa. Kaava-

muutoksen myötä sähkönkulutus alueella kasvaa. On mahdollista, että 

alueelle on rakennettava uusia pienjännitekaapeleita ja jakokaappeja. 

 

Mahdolliset tarvittavat johto- ja muuntamosiirrot tehdään Carunan toimesta 

ja siirtokustannuksista vastaa siirron tilaaja. Johtojen siirto edellyttää, että 

niille järjestyy uusi pysyvä sijainti. Pyydämme ilmoittamaan mahdollisista joh-

tosiirtotarpeista hyvissä ajoin. 

 

Meillä ei ole muuta huomautettavaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta. 

Toivomme mahdollisuutta antaa lausunnon kaavaprosessin seuraavissa vai-

heissa. 

 

Vastine: Lausunto ei aiheuta toimenpiteitä kaavaratkaisuun, mutta rakennus-

hankkeeseen ryhtyvän on huomioitava lausunnossa mainitut asiat hankkeen 

toteutusvaiheessa. Caruna Espoo Oy:lle lähetetään lausuntopyyntö myös 

kaavahankkeen seuraavissa vaiheissa.  
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3. Joensuun kaupunki rakennusvalvonta 

Rakennusvalvonnalla ei ole tässä vaiheessa kommentoitavaa. 

 

Vastine: Ei tarvetta vastineelle. 

 

4. Pohjois-Savon ELY-keskus, liikenne ja infrastruktuuri -vastuualue 

Pohjois-Savon ELY-keskuksen liikenne ja infrastruktuuri -vastuualueella ei ole 

huomautettavaa Tiaisenkatu 7 asemakaavamuutoksen osallistumis- ja arvi-

ointisuunnitelmaan. Liikennevastuualueelta ei ole tarpeen pyytää lausuntoja 

kaavamuutoksen seuraavista vaiheista. 

 

Vastine: Merkitään tiedoksi, ettei Pohjois-Savon ELY-keskuksen liikenne ja 

infrastruktuuri -vastuualueelle lähetetä enää kaavahankkeen seuraavissa vai-

heissa lausuntopyyntöä. Rautatiealueen osalta lausunto pyydetään Väylävi-

rastolta. 

 

5. Joensuun kaupunki / Joensuun Vesi -liikelaitos 

Tontilla nykyisin sijaitseva kiinteistö on liitetty vesi-, jätevesi- ja hulevesiver-

kostoon. Uuden rakennuksen rakennustyön yhteydessä on tonttijohtojen mi-

toitus ja kunto tarkastettava. 

 

Muutoin Joensuun Vedellä ei ole huomautettavaa kaavahankeen osallistumis- 

ja arviointisuunnitelmaan. 

 

Vastine: Lausunnolla ei ole vaikutusta kaavaratkaisuun, mutta rakennushank-

keeseen ryhtyvän on otettava lausunnossa mainitut asiat huomioon hankkeen 

toteutusvaiheessa. 

 

6. Pohjois-Karjalan alueellinen vastuumuseo 

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa todetaan, että kaavahankkeessa arvi-

oidaan vaikutukset mm. kulttuuri- ja rakennushistoriallisiin arvoihin, 
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kaupunkikuvaan sekä ympäröiviin alueisiin. Museo pitää vaikutusten arvioin-

nin lähtökohtaa kannatettavana. 

 

Kulttuuri- ja rakennushistoriallisten arvojen osalta kaavahankkeessa tulee sel-

vittää VR:n tiilisen konttorirakennuksen historia ja arvot kattavasti. Museon 

tietojen mukaan rakennuksesta ei ole laadittu aiempia selvityksiä eikä sitä ole 

inventoitu. Museo ehdottaa, että seudullisesti poikkeuksellisesta kohteesta 

laaditaan rakennushistoriallinen selvitys (RHS). Kattavan selvityksen avulla 

kaavan vaikutuksia em. arvoihin voidaan arvioida asianmukaisesti. 

 

Kaupunkikuvallisten arvojen osalta museo näkee uudisrakentamisen sovitta-

misen Tiaisenkadun seudullisesti merkittävään ja eheään miljööseen haasta-

vana. Museon mielestä hankkeessa tulee tarkastella myös vaihtoehtoisia rat-

kaisuja, joissa sekä konttorirakennus että miljöö säilyisivät. 

 

Alueellisella vastuumuseolla ei ole tässä vaiheessa kaavahankkeeseen 

muuta kommentoitavaa. 

 

Vastine: Kaavahanketta varten on teetetty muun muassa rakennushistoria-

selvitys (A-Insinöörit Suunnittelu Oy, 2024) ja rakennuksen kuntoselvitysra-

portti (Sitowise Oy, 2024). Rakennushistoriaselvityksessä on käyty läpi koh-

teen rakentamishistoria, muutosvaiheet sekä rakennushistorialliset arvot. Ra-

kennus on alun perin peräisin vuosilta 1935–1936 ja sitä on korotettu Tiaisen-

kadun puoleiselta osaltaan 1950-luvun alussa. Rakennus on alkujaan toiminut 

Tie- ja vesirakennushallituksen (TVH) korjaamona ja se on muutettu 1970-

luvun lopulla VR:lle toimistokäyttöön.  

 

Kuntoselvitysraportissa on luokiteltu rakennuksen kunto sekä arvioitu mahdol-

lisia korjauskustannuksia ja korjaamisen tapaa. Raportin perusteella vanhan 

tiilirakennuksen säilyttäminen edellyttäisi rakennuksen laajamittaista perus-

korjaamista. Korjausasteeksi on arvioitu 95–97 % ja kustannuksiksi noin 6–7 

miljoonaa euroa. Neliöhinnaksi korjaukselle muodostuisi noin 3000…3500 

€/m2.  
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Näiden selvitysten lisäksi VR-Yhtymä Oy on teettänyt kohteesta maaperän 

pilaantuneisuustutkimuksen ja kunnostustarpeen arvioinnin (Ramboll Finland 

Oy, 2020) ja asbesti- ja haitta-ainekartoituksen (Insinööritoimisto 2K Oy, 

2021).  

 

Tehtyjen selvitysten perusteella näyttää siltä, että rakennuksen kalliinkin kor-

jaamisen jälkeen voi omistajalle edelleen jäädä riski tai epävarmuus siitä, 

saadaanko kohde muutettua täysin uuteen suunniteltuun pääkäyttötarkoituk-

seen, eli asumiseen. 

 

Kaupunki ja kaavamuutoksen hakija ovat neuvotelleet rakennuksen osittai-

sesta suojelumahdollisuudesta. Edellä mainittujen epävarmuuksien vuoksi 

hakija ei ole halukas rakennuksen tai edes sen osan suojeluun.  

 

Kaavaluonnoksia varten kaupunki esitti hakijalle vaihtoehtoa, jossa Tiaisenka-

dun miljöön kannalta olennaisempi, Tiaisenkadun varteen sijoittuva kaksiker-

roksinen rakennusosa olisi suojeltu, mutta hakija ei ole halukas varsinkaan 

tämän rakennusosan suojeluun. Rakennusosa on kohtalaisen laaja, noin 

1200 k-m2, jolloin korjauskustannukset voisivat neliöhinnan perusteella olla 

noin 3,6–4,2 miljoonaa euroa. Kalliin korjauksen jälkeenkin voi vielä jäädä 

epävarmuus tilojen terveelliseen käyttöön.   

 

Hakija laati vastaehdotuksena luonnosvaiheen suojeluvaihtoehtoa varten 

luonnoksen, jossa Suvantosillan puoleinen yksikerroksinen rakennusosa olisi 

suojeltu tontilla siten, että rakennukseen olisi sijoitettu asumisen kannalta 

toisarvoisia tiloja, kuten auto- ja polkupyöräpaikkoja. Ratkaisumalli kuitenkin 

vähentää hakijan tavoittelemaa kerrosalan määrää tontilla merkittävästi, jol-

loin tämä vaihtoehto, Ve3, voisi johtaa päätöksentekoon edetessään kaava-

hankkeen raukeamiseen. Vaihtoehto on kuitenkin yhtenä kaavaluonnoksena 

nähtävänä ja arvioitavana. Hakijan tavoitteena on alusta asti ollut 5600 k-m2 

laajuinen uudisrakentamisen määrä jaettuna kahteen, toteuttamiskelpoiseen 

rakennushankkeeseen. Ve1 ja Ve2 ovat toisiinsa nähden hieman eri versioita 

tästä tavoitteesta. Uudisrakennusten kerrosluvut vaihtelevat kaikissa vaihto-

ehdoissa 6–10 kerroksen välillä. Kaavaselostuksen liitteenä on alustavat 
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havainnekuvat eri vaihtoehdoista. Lopullisen kaavaehdotuksen ratkaisumalli 

ratkennee luonnosvaiheen nähtävilläolon ja saadun palautteen jälkeen.  

 

Suunnittelualueen kaupunkikuvallisesti keskeinen sijainti ja Tiaisenkadun mil-

jöö on huomioitu kaikissa luonnosvaihtoehdoissa. Luonnoksissa on kaava-

määräys, jonka mukaan tontille tehtävissä rakennuksissa ja rakennelmissa on 

huomioitava sekä Tiaisenkadun miljöö että kohteen keskeinen ja kaupunkiku-

vallisesti merkittävä sijainti. Rakennuksissa ja rakennelmissa on käytettävä 

korkeatasoisia ja paikan historiasta ammentavia materiaaleja.  

 

7. Pohjois-Karjalan elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskus 

Asemakaavamuutosta ohjaa Joensuun seudun yleiskaava 2020, jossa tontin 

alue kuuluu pientalovaltaiseen asuntoalueeseen (AP). Yleiskaavassa suunnit-

telualue on osa rautatien ja Tiaisenkadun väliin sijoittuvaa ”Tiaisenkadun mil-

jöön” seudullisesti merkittävää rakennuskulttuurialuetta. Kaavamääräyksen 

mukaan ”mahdollinen suojelun tarve ratkaistaan yksityiskohtaisemmassa 

suunnittelussa”. Yleiskaavaa varten tehdyssä kulttuuriympäristöselvityksessä 

on mainittu rakennuskulttuurin näkökulmasta vähintään seudullisesti arvok-

kaiksi luokitellut rakennusryhmät ja rakennukset tai rakennelmat. Selvityk-

sessä on mainittu suunnittelualueella sijaitseva VR:n konttorirakennus. 

(Lähde: Suoranta Outi: Joensuun seudun kulttuuriympäristöselvitys. Joen-

suun seutu, Joensuu 2006). Rakennusta ei ole kuitenkaan osoitettu yleiskaa-

vakartalla seudullisesti merkittävänä rakennuskulttuurikohteena. Se ei myös-

kään sisälly vuonna 1998 allekirjoitettuun valtakunnalliseen sopimukseen me-

nettelytavoista valtakunnallisesti merkittävien rautatieasema-alueiden säilyttä-

miseksi ja suojelemiseksi. Joensuun rautatieasema-alueeseen liittyvät sopi-

muksessa mainitut kohteet on nyttemmin suojeltu asemakaavalla lukuun otta-

matta tavaramakasiinia, joka on tuhoutunut tulipalossa. 

 

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS) kaavan tavoitteita ja kaava-

suunnittelua varten tehtäviä selvityksiä ja arvioitavia vaikutuksia on kuvattu 

varsin niukasti. OAS:ssa mainitaan, että kaavamuutoksen yhteydessä laadi-

taan hankkeen kannalta olennaiset selvitykset, näitä selvityksiä kuitenkaan 

LIITE 3, 6/42



  Palauteraportti 

     

   Tiaisenkatu 7 

Työ nro 1804 

                                       11.12.2024 

 

 

PL 59, 80101 Joensuu |  Vaihde 013 267 7111  |  Y-tunnus 0242746-2

 

yksilöimättä. Sijaintipaikan ja suunnitellun asumiskäytön vuoksi pitää tehtävät 

selvitykset kuitenkin suunnitella ja yksilöidä tarkemmin. Sijaintipaikaan koh-

distuu useita häiriö- ja riskitekijöitä, joilla on suuri merkitys erityisesti asuin-

käytön näkökulmasta. 

 

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa on esitelty yleisötilaisuudessa 

27.6.2024. Yleisötilaisuudessa esitetty aineisto ja videotallenne tilaisuudesta 

ovat nähtävillä kaupungin kaavoituksen internet-sivuilla. 

Tässä aineistossa kaavamuutoksen tavoitteita ja kaavoitusta varten 

tehtäviä selvityksiä on tuotu OAS-asiakirjaa tarkemmin esille. Kaavoitusta var-

ten tehtävistä selvityksistä aineistossa mainitaan melu- ja tärinäselvitykset 

(rautatie ja Suvantokatu, uusi kiertoliittymä), hulevesiselvitys, tontilla sijaitse-

van rakennuksen historiaselvitys, maisema-/kaupunkikuvaselvitys sekä mah-

dollisesti pilaantuneiden maa-alueiden selvitys. Nämä nyt jo kaavatyön käyn-

nistämisvaiheessa tunnistetut selvitystarpeet ovat kaavoitettavan kohteen 

osalta aiheellisia ja mainittujen selvitysten laatimistarve olisi syytä esittää 

myös OAS-asiakirjassa. Lisäksi tässä sijainnissa on huomioitava ja selvitet-

tävä ne vaikutukset ja riskit, joita aiheutuu Joensuun ratapihan vaarallisten 

aineiden kuljetuksista (VAK) ja näiden aineiden väliaikaisesta varastoimisesta 

ns. VAK-raiteella. 

 

Yleisötilaisuuden aineistossa on esitelty myös kaavahankkeen hankekortti, 

jossa mainitaan, että kaavaluonnosvaiheessa alueelle esitetään 2-3 vaihtoeh-

toista kaavaratkaisua. ELY-keskus pitää hyvänä useiden erilaisten ratkaisu-

vaihtoehtojen tutkimista alueelle. Vaihtoehdot on luontevaa esitellä ja arvioida 

kaavan luonnosvaiheessa. 

 

Asemakaavamuutosta ohjaavassa Joensuun seudun yleiskaavassa suunnit-

telualue kuuluu pientalovaltaiseen asuntoalueeseen (AP). Kaavamääräyksen 

mukaan merkinnällä osoitetaan pääosin asumiskäyttöön varattavat alueet, 

joiden asuinkerrosalasta pääosa sijoittuu pientaloihin (omakotitalot, paritalot, 

kytketyt pientalot, rivitalot). Kohdealue rajoittuu kerrostaloalueeseen, joka on 

merkitty täydennysrakennettavaksi (AKR). Kun otetaan huomioon kohteen 

sijainti ja seudullisen yleiskaavan yleispiirteinen tarkkuustaso, jää 
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asemakaavoitukseen liikkumavaraa kohteen täsmällisen käyttötarkoituksen ja 

rakentamisen tavan osalta. Kerrostalorakentaminen on yleiskaavan sisältö ja 

yleispiirteisyys huomioiden mahdollista. 

 

Suunnittelualueella sijaitsee VR:n vanha konttorirakennus. ELY-keskuksen 

tiedossa rakennuksesta on varsin niukat inventointitiedot (2006), joissa ei ole 

tuotu esiin esimerkiksi rakennuksen ajoitusta, käyttöhistoriaa eikä suunnitteli-

jaa. Rakennus- ja huoneistorekisterin (RHR) mukaan kohde olisi valmistunut 

vuonna 1935. On kuitenkin huomioitava, että RHR:n ajoitustiedot eivät välttä-

mättä ole aina oikeita. 

 

Joensuun seudun yleiskaavassa VR:n vanha konttorirakennus on osa Tiai-

senkadun miljöötä. Kaavaa varten laaditussa kulttuuriympäristöselvityksessä 

(Outi Suoranta 2005) Tiaisenkadun miljöön kohdalla on erikseen mainittu 

VR:n konttorirakennus. Ko. yleiskaavassa Tiaisenkadun miljöön kaavamää-

räys on: “Merkinnällä on osoitettu yleiskaavaa varten tehdyssä kulttuuriympä-

ristöselvityksessä rakennuskulttuurin näkökulmasta vähintään seudullisesti 

arvokkaiksi luokitellut rakennusryhmät ja rakennukset tai rakennelmat. Mah-

dollinen suojelun tarve ratkaistaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa.” 

 

Kohteesta tulee tehdä rakennushistoriallinen selvitys. Itse kohteen historian ja 

nykytilan lisäksi selvityksessä olisi tarkasteltava rakennuksen historiallista ja 

nykyistä asemaa osana Joensuun rautatieasema-aluetta. Selvityksessä olisi 

syytä tuoda esiin myös rakennuksen arvot. Vasta selvityksen laatimisen jäl-

keen on mahdollista tarkastella sitä, edellyttääkö kohde tai osa siitä erityistä 

merkintää kaavassa rakennuksen säilyttämiseksi. Kaavaprosessin aikana 

olisi selvitettävä myös rakennuksen kunto. 

 

Mikäli kaavaratkaisussa päädytään uudisrakentamista sallivaan vaihtoehtoon, 

olisi uudisrakentamisen arkkitehtuurin laatu varmistettava kaavassa. Suunnit-

telualue sijaitsee kaupunkikuvassa poikkeuksellisen näkyvällä paikalla. Li-

säksi uudisrakentamisessa olisi otettava huomioon Tiaisenkadun pientalomil-

jöö. 
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Vastine: Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa on täydennetty siten, että selvi-

tystarpeet on yksilöity tarkemmin luonnosvaiheen tiedon mukaisesti. Selvityk-

set ovat kaavahankkeen oheismateriaalia ja ne ovat luettavissa ja ladatta-

vissa kaavahankkeen verkkosivuilta. Lisäksi kaikki selvitykset on käyty olen-

naisilta osiltaan läpi kaavaselostuksen kohdassa 2.2. Suunnittelutilanne. Hu-

levesien erilliselle selvittämiselle ei Joensuun Vedeltä saadun tiedon mukaan 

ole tarvetta, vaan asia voidaan hoitaa ilman erillistä kaavamääräystä lain ja 

rakennusjärjestyksen mukaan.   

 

Kaavahanketta varten on teetetty muun muassa rakennushistoriaselvitys (A-

Insinöörit Suunnittelu Oy, 2024) ja rakennuksen kuntoselvitysraportti (Sito-

wise Oy, 2024). Rakennushistoriaselvityksessä on käyty läpi kohteen rakenta-

mishistoria, muutosvaiheet sekä rakennushistorialliset arvot. Rakennus on 

alun perin peräisin vuosilta 1935–1936 ja sitä on korotettu Tiaisenkadun puo-

leiselta osaltaan 1950-luvun alussa. Rakennus on alkujaan toiminut Tie- ja 

vesirakennushallituksen (TVH) korjaamona ja se on muutettu 1970-luvun lo-

pulla VR:lle toimistokäyttöön.  

 

Kuntoselvitysraportissa on luokiteltu rakennuksen kunto sekä arvioitu mahdol-

lisia korjauskustannuksia ja korjaamisen tapaa. Raportin perusteella vanhan 

tiilirakennuksen säilyttäminen edellyttäisi rakennuksen laajamittaista perus-

korjaamista. Korjausasteeksi on arvioitu 95–97 % ja kustannuksiksi noin 6–7 

miljoonaa euroa. Neliöhinnaksi korjaukselle muodostuisi noin 3000…3500 

€/m2.  

 

Näiden selvitysten lisäksi VR-Yhtymä Oy on teettänyt kohteesta maaperän 

pilaantuneisuustutkimuksen ja kunnostustarpeen arvioinnin (Ramboll Finland 

Oy, 2020) ja asbesti- ja haitta-ainekartoituksen (Insinööritoimisto 2K Oy, 

2021).  

 

Tehtyjen selvitysten perusteella näyttää siltä, että rakennuksen kalliinkin kor-

jaamisen jälkeen voi omistajalle edelleen jäädä riski tai epävarmuus siitä, 

saadaanko kohde muutettua täysin uuteen suunniteltuun pääkäyttötarkoituk-

seen, eli asumiseen. 
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Kaupunki ja kaavamuutoksen hakija ovat neuvotelleet rakennuksen osittai-

sesta suojelumahdollisuudesta. Edellä mainittujen epävarmuuksien vuoksi 

hakija ei ole halukas rakennuksen tai edes sen osan suojeluun.  

 

Kaavaluonnoksia varten kaupunki esitti hakijalle vaihtoehtoa, jossa Tiaisenka-

dun miljöön kannalta olennaisempi, Tiaisenkadun varteen sijoittuva kaksiker-

roksinen rakennusosa olisi suojeltu, mutta hakija ei ole halukas varsinkaan 

tämän rakennusosan suojeluun. Rakennusosa on kohtalaisen laaja, noin 

1200 k-m2, jolloin korjauskustannukset voisivat neliöhinnan perusteella olla 

noin 3,6–4,2 miljoonaa euroa. Kalliin korjauksen jälkeenkin voi vielä jäädä 

epävarmuus tilojen terveelliseen käyttöön.   

 

Hakija laati vastaehdotuksena luonnosvaiheen suojeluvaihtoehtoa varten 

luonnoksen, jossa Suvantosillan puoleinen yksikerroksinen rakennusosa olisi 

suojeltu tontilla siten, että rakennukseen olisi sijoitettu asumisen kannalta 

toisarvoisia tiloja, kuten auto- ja polkupyöräpaikkoja. Ratkaisumalli kuitenkin 

vähentää hakijan tavoittelemaa kerrosalan määrää tontilla merkittävästi, jol-

loin tämä vaihtoehto, Ve3, voisi johtaa päätöksentekoon edetessään kaava-

hankkeen raukeamiseen. Vaihtoehto on kuitenkin yhtenä kaavaluonnoksena 

nähtävänä ja arvioitavana. Hakijan tavoitteena on alusta asti ollut 5600 k-m2 

laajuinen uudisrakentamisen määrä jaettuna kahteen, toteuttamiskelpoiseen 

rakennushankkeeseen. Ve1 ja Ve2 ovat toisiinsa nähden hieman eri versioita 

tästä tavoitteesta. Uudisrakennusten kerrosluvut vaihtelevat kaikissa vaihto-

ehdoissa 6–10 kerroksen välillä. Kaavaselostuksen liitteenä on alustavat ha-

vainnekuvat eri vaihtoehdoista.  Lopullisen kaavaehdotuksen ratkaisumalli 

ratkennee luonnosvaiheen nähtävilläolon ja saadun palautteen jälkeen.  

 

Suunnittelualueen kaupunkikuvallisesti keskeinen sijainti ja Tiaisenkadun mil-

jöö on huomioitu kaikissa luonnosvaihtoehdoissa. Luonnoksissa on kaava-

määräys, jonka mukaan tontille tehtävissä rakennuksissa ja rakennelmissa on 

huomioitava sekä Tiaisenkadun miljöö että kohteen keskeinen ja kaupunkiku-

vallisesti merkittävä sijainti. Rakennuksissa ja rakennelmissa on käytettävä 

korkeatasoisia ja paikan historiasta ammentavia materiaaleja.  
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Joensuun ratapihan VAK-raiteiden sijainti on muuttunut aiempaan nähden Jo-

ensuun ratapihan perusparannuksen yhteydessä. Raiteet sijaitsevat nykyisin 

niin sanotun Sulkulahden ratapihan puolella, yli 0,5 kilometrin päässä suunnit-

telukohteesta. Pohjois-Karjalan pelastuslaitokselta ja Väylävirastolta saatujen 

tietojen perusteella uusien VAK-raiteiden sijainneilla ei ole olennaisia vaiku-

tuksia suunnittelualueelle.  

 

8. Pohjois-Karjalan maakuntaliitto 

Tiaisenkatu 7:n asemakaavan muutos on käynnistynyt rakennusliikkeen aloit-

teesta. Tavoitteena on purkaa tontilla nykyisin sijaitseva VR:n konttoriraken-

nus ja rakentaa tontille enintään kaksi uutta asuinkerrostaloa. Alustava haki-

jan tavoittelema kerrosluku on 8. 

 

Pohjois-Karjalan maakuntakaavassa kaavamuutosalue sijoittuu taajamatoi-

mintojen alueelle ja kaupunkikeskustan kehittämisen kohdealueelle. Vierei-

sistä liikenneväylistä Suvantokatu on merkitty pääkaduksi ja Karjalan rata no-

pean junaliikenteen radaksi. 

 

Pohjois-Karjalan maakuntaliitolla ei ole huomautettava asemakaavan muutok-

sen osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan. Maakuntaliitto pitää kuitenkin 

osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitettyjä arvioitavia vaikutuksia kau-

punkikuvaan, kulttuuri- ja rakennushistoriallisiin arvoihin sekä ympäröiviin alu-

eisiin keskeisinä ja tärkeinä selvittää. 

 

Vastine: Vaikutusten arviointi löytyy kaavaselostuksen luvusta 3.2 Kaavan 

vaikutukset. Kaavatyötä varten tehdyt selvitykset ovat kaavahankkeen oheis-

materiaalia ja ne ovat luettavissa ja ladattavissa kaavahankkeen verkkosi-

vuilta. Lisäksi kaikki selvitykset on käyty olennaisilta osiltaan läpi kaavaselos-

tuksen kohdassa 2.2. Suunnittelutilanne.  
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9. Väylävirasto 

Väylävirasto toteutti vuosina 2020-2024 Joensuun ratapihan kunnostushank-

keen (Joensuun ratapiha -ratahanke). Ratahankkeen toimenpiteet kohdistuivat 

osittain myös nyt valmisteilla olevan kaava-alueen välittömään läheisyyteen. 

Hankkeessa rakennettiin muun muassa uusi huolto- ja pelastustie rautatiealu-

eelle radan ja kaavamuutosalueen väliin. Ratahanke on valmistunut. Rautatie-

käyttöön tarvittavat alueet on jo aiemmin osoitettu tarvittavilla asemakaavamer-

kinnöillä (LR-alue sekä EV-alueelle sijoittuva ajoyhteys). 

 

Lausunnolla olevalla kaavamuutoksella ei ole vaikutusta rautatiealueen kaava-

merkintöihin, eikä kaava-aluetta ole tarvetta laajentaa rautatiealueen tai suoja-

viheralueen puolelle. 

 

Kaavamuutoksen tarkoituksena on muuttaa aiemmin muun muassa rautatielii-

kennettä palvelevan tontin käyttötarkoitus asuinkerrostalojen korttelialueeksi. 

Tontin käyttötarkoitus ja samalla käyttäjät muuttuvat tällöin merkittävällä ta-

valla. Väylävirasto näkee riskinä sen, että kaavamuutos lisää turvattomien rau-

tatien ylitysten määrää. Tämän johdosta kaavamääräyksiin on syytä lisätä kir-

jaus, jolla tontin omistaja velvoitetaan rakentamaan aidan rautatiealueen ja ton-

tin rajalle, ellei aitaamista toteuteta esimerkiksi rakennusten sijoittelun muo-

dossa. 

 

Kaavahankkeen alueella sijaitsee entinen VR:n tiilinen konttorirakennus. Tontin 

historiasta johtuen kaavoituksen yhteydessä on tarve teettää kaapelinäyttö, 

jossa selvitetään mahdolliset edelleen Väylävirastoa tai rautatietoimintoja pal-

velevat kaapelit alueella. Väylävirasto tilaa kaapelinäytön alkusyksyn 2024 ku-

luessa. 

 

Rakennuspaikkaa palvelevien pysyvien rakenteiden, kuten esimerkiksi raken-

nusten perustusten, ankkurointien ja tukiseinien, ulottaminen rautatiealueelle 

on lähtökohtaisesti kielletty. Kaavoituksessa tulee huomioida, että kaikki raken-

nuspaikan vaatimat rakenteet kyetään toteuttamaan rakennuspaikan alueella. 
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Rautatien läheisyyteen sijoittuvassa rakentamisessa on huomioitava sähköra-

dan turvallisuusetäisyydet ja niiden aiheuttamat rajoitukset rakennusten raken-

tamiseen, kunnossapitoon ja käyttöön. Mikäli tontin rakenteita sijoitetaan lä-

hemmäs kuin 5 metrin etäisyydelle sähköradan jännitteisistä osista, tulee ra-

kenteet maadoittaa Väyläviraston ohjeiden mukaisesti (Liikenneviraston ohjeita 

3/2010). 

 

Väylävirasto muistuttaa, että kaavoitettaessa alueita radan läheisyydessä on 

otettava huomioon mahdolliset junaliikenteen aiheuttamat melu-, runkomelu- ja 

tärinähaitat kokonaisuutena. Melun- ja tärinäntorjunnassa tulee kiinnittää eri-

tyistä huomiota haittojen ennaltaehkäisyyn toimintojen sijoitusratkaisuista pää-

tettäessä. Kaavatyön yhteydessä tulee laatia riittävät selvitykset melun ja täri-

nän leviämisestä ja osoittaa niiden pohjalta tarvittavat kaavamääräykset hait-

tojen torjumiseksi. Lisätietoja aiheesta on saatavilla Ympäristöministeriön oh-

jeesta Melun- ja tärinäntorjuntaratkaisut sekä niiden vaikutukset kaavoituk-

sessa (Ympäristöministeriön julkaisuja 2023:28, https://julkaisut.valtioneu-

vosto.fi/handle/10024/165049). Melun osalta kaavoituksessa on huomioitava 

Valtioneuvoston päätöksen (993/1992) mukaiset melun ohjearvot. Kaavoitetta-

vien alueiden melutasot ulkoalueilla ja rakennusten sisätiloissa eivät saa ylittää 

VNp (993/1992) mukaisia ohjearvoja. Lisäksi on huomioitava esimerkiksi ras-

kaasta tavarajunaliikenteestä, ratapihan toiminnasta tai vaihteiden ylityksestä 

aiheutuva hetkellinen maksimimelutaso Uudenmaan ELY-keskuksen oppaan 

Melun- ja tärinäntorjunta maankäytön suunnittelussa (2/2013) mukaisesti 

(asuintiloissa hetkellinen maksimimelu ei saa ylittää yöaikaan toistuvasti tasoa 

45 dB AFmax). Melualueelle ei tule kaavoittaa melulle herkkää maankäyttöä 

ilman asianmukaisia selvityksiä ja tarvittavaa melunsuojausta. 

 

Runkomelun osalta tulee huomioida VTT:n laatiman esiselvityksen Maaliiken-

teen aiheuttaman runkomelun arviointi (VTT tiedotteita 2468) suositus runko-

melutason raja-arvosta (Lprm). Selvityksen mukaan runkomelutason ei tulisi 

ylittää asuinhuoneistoissa, hoito- ja sosiaalihuollon laitoksissa tai majoitusti-

loissa tasoa 35 dB (tunnelissa kulkevilla radoilla 30 dB). Kokoontumis- ja ope-

tustiloissa runkomelutason ei tulisi ylittää tasoa 35 dB ja toimisto-, kauppa-, 

näyttelytiloissa sekä museoissa vastaavasti tasoa 45 dB (tunnelissa kulkevilla 
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radoilla 40 dB). Yleensä runkomeluhaitat ulottuvat 60 m (pehmeikkö) - yli 200 

m (kallio) etäisyydelle rautatiestä (VTT:n tiedotteita 2468). 

 

Kaavoituksessa on huomioitava raideliikenteen tärinän aiheuttama rakennuk-

sen vaurioitumisriski ja vaikutus asuinmukavuuteen. Tärinälle herkkää maan-

käyttöä ei tule osoittaa tärinäherkille alueille ilman tärinänvaimennustoimenpi-

teitä edellyttävää kaavamerkintää tai -määräystä. Tärinälle herkällä maaperällä 

kuten savikolla tärinä voi ulottua jopa yli 200 metrin päähän radasta. Rautatie-

liikenteestä johtuvalle tärinälle herkimpiä rakennuksia ovat yleensä puolitoista 

tai kaksikerroksiset puurakenteiset talot. Tärinäherkkyys riippuu mm. maape-

rän ja rakennuksen värähtelyn ominaistaajuudesta. Mikäli nämä ovat lähellä 

toisiaan, voi maaperän värähtely siirtyä ja voimistua rakennuksessa.   Tä-

rinähaittojen poistaminen jo rakennetuilta alueilta jälkikäteen on vaikeata, ellei 

mahdotonta ja korjaustoimenpiteet kalliita. Tärinän osalta kaavoituksessa tulee 

huomioida VTT:n selvitys Suositus liikennetärinän mittaamisesta ja luokituk-

sesta (VTT tiedotteita 2278). Suosituksen mukaan asuinrakennuksen tärinä ei 

saa ylittää uusilla asuinalueilla värähtelyluokan C arvoa Vw,95 ≤ 0,30 mm/s ja 

vanhoilla asuinalueilla värähtelyluokan D arvoa Vw,95 ≤ 0,60 mm/s. Mikäli kyse 

ei ole asuinrakennuksesta ja tilojen käyttötarkoitus on sellainen, että liikenteen 

ei katsota haittaavan lepoa (esim. kaupat, kahvilat, ostoskeskukset, tavaratalot, 

liikuntatilat), tavoiteraja voi olla kaksinkertainen em. arvoihin nähden (VTT tie-

dotteita 2569). 

 

Liikenteen tärinästä ja runkomelusta on lisäksi olemassa mm. seuraavat VTT:n 

julkaisut: Suositus liikennetärinän arvioimiseksi maankäytön suunnittelussa 

(VTT working papers 50, Espoo 2006), Ohjeita liikennetärinän arviointiin (VTT 

tiedotteita 2569, Espoo 2011) ja Rakennukseen siirtyvän liikennetärinän arvi-

ointi (VTT tiedotteita 2425, Espoo 2008). Julkaisuissa on annettu tärinään ja 

runkomeluun liittyviä suosituksia. Maaliikenteen aiheuttaman runkomelun arvi-

ointi (VTT tiedotteita 2468, Espoo 2009). Julkaisuja on saatavissa sähköisenä 

osoitteesta: https://www.vtt.fi/julkaisut. 

 

Väylävirasto muistuttaa, että melun-, runkomelun- ja tärinäntorjuntavastuun pe-

riaatteena on vastuun kuuluminen sille taholle, jonka suunnittelemista 
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toimenpiteistä melun-, runkomelun- ja tärinäntorjuntatarve syntyy. Näin ollen 

Väylävirasto ei osallistu uuden maankäytön johdosta aiheutuviin mahdollisiin 

melun-, runkomelun- ja tärinäntorjunnan kustannuksiin. 

 

Radan läheisyyteen rakennettaessa tulee huomioida mahdolliset vaikutukset 

radan stabiliteettiin, painumiin, siirtymiin ja pohjavesiolosuhteisiin. Erityisesti 

radan viereen suunniteltavien rakennusten sekä alueen kuivatuksen suunnitte-

lussa tulee noudattaa Väyläviraston ohjeita. 

 

Radan stabiliteetti on suunnittelussa huomioitava Väyläviraston geoteknisten 

ohjeiden mukaisesti. Väylävirasto voi edellyttää hankkeeseen ryhtyvän kustan-

nuksellaan toteuttamaan tarkkailumittauksia ja radan monitoroinnin Väyläviras-

ton määrittämällä tavalla. 

 

Mahdollisten louhintojen osalta rautatien läheisyydessä on noudatettava Väy-

läviraston ohjetta Louhintatyöt rautatien läheisyydessä (Liikenneviraston oh-

jeita 23/2013). Vaikeissa kohteissa asemakaavamääräyksiin voidaan edellyt-

tää mainintaa, jonka mukaan ennen rakennushankkeen toteuttamista tulee ra-

kentamisesta laatia erillinen sopimus Väyläviraston kanssa tai hyväksyttää 

suunnitelmat Väylävirastossa. 

 

Uuden rakentamisen seurauksena lisääntyvät hulevedet, myös rankkasateet 

huomioon ottaen, ei saa lisätä radan sivuojiin tai radan alittaviin rumpuihin koh-

distuvaa kuormitusta. Lähtökohtaisesti uusilla kortteli- ja katualueilla muodos-

tuvia sade- ja kuivatusvesiä ei saa johtaa radan kuivatusjärjestelmiin. Mikäli 

kaavoitettavan alueen sade- ja kuivatusvesiä on tarkoitus johtaa radan sivuojiin 

tai radan alittaviin rumpuihin, tulee rummun kapasiteetin riittävyys selvittää luo-

tettavalla tavalla. Tarkastelut on tehtävä ohjeen Teiden ja ratojen kuivatuksen 

suunnittelu (Väyläviraston ohjeita 93/2023) mukaisesti. Tarvittaessa tontin alu-

eella muodostuvat hulevedet on tällöinkin viivytettävät tontin alueella ennen hu-

levesien ohjaamista rautatien kuivatusjärjestelmiin. Vastuu kustannuksista on 

tällöin kunnalla tai alueen toteuttajalla. 
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Kaavoissa radan varteen ei tule osoittaa istutettavaa kasvillisuutta, josta voi 

aiheutua haittaa rautatieliikenteelle. Esim. korkeakasvuiset puut (mahdollisia 

riskipuita) ja lehtipuut ovat täten ei-toivottuja. Ratalain 37 § mukainen rautatien 

suoja-alue ulottuu 30 metrin etäisyydelle raiteen keskilinjasta. Tällä alueella ra-

danpitäjällä on oikeus poistaa rautatien turvallisuutta vaarantava kasvillisuus 

tai rajoittaa sen korkeutta. 

 

Edellä mainitulla rautatien suoja-alueella on voimassa myös ratalain 39 § mu-

kaiset toimenpiderajoitukset. Toimenpiderajoitusten mukaan rautatien suoja-

alueella ei saa muuttaa maanpinnan muotoa, tehdä ojitusta tai muuta kaivu-

työtä siten, että muutoksesta voi aiheutua vaaraa rautatieliikenteen turvallisuu-

delle tai haittaa radanpidolle. 

 

Vastine: Väyläviraston huomiot on osoitettu asemakaavakartan yleisissä 

määräyksissä 4-10. Lisäksi kaavahanketta varten on laadittu liikennemelu- ja 

tärinä- ja runkomeluselvitykset ja ne ovat luettavissa ja ladattavissa kaava-

hankkeen verkkosivuilta. Selvitykset on käyty olennaisilta osiltaan läpi kaava-

selostuksen kohdassa 2.2. Suunnittelutilanne. Tontti on valtaosiltaan jo nykyi-

sin kovaa pintaa. Tontin etelä- ja länsiosassa on nykyisellään vettä imevää 

pintaa, joka vähenee jonkin verran kaavamuutoksen myötä. Alueella on hule-

vesiverkosto, jonka kapasiteetin pitäisi riittää tontin hulevesille viivytettynä. 

Viivytys on tällä hetkellä edellytetty kaupungin rakennusjärjestyksessä.  

 

Mielipide 1 

- kaavamuutos voi parhaimmillaan ja hyvin toteutettuna lisätä asuinympäris-

tön viihtyisyyttä 

- kaavamuutos voi olla yleisen edun kannalta perusteltu 

- kaavamuutos sisältää kuitenkin merkittäviä riskejä asuinympäristön viihtyi-

syyden ja kaupunkikuvan kannalta 

- kaavassa tulee huomioida Tiaisenpuiston ja Tiaisenkadun ainutlaatuinen 

kaupunkimaisemakokonaisuus 

- kaavassa tulee huomioida ratapihan kulttuurihistoriallinen kokonaisuus ja 

jatkumo Penttilästä, Niinivaaralta aseman kautta Sortavalankadulle 

LIITE 3, 16/42



  Palauteraportti 

     

   Tiaisenkatu 7 

Työ nro 1804 

                                       11.12.2024 

 

 

PL 59, 80101 Joensuu |  Vaihde 013 267 7111  |  Y-tunnus 0242746-2

 

- Rakentamisen tulisi tapahtua pääasiassa olemassa olevien rakennusten 

paikoille, mahdollisimman kauas Tiaisenkatu 11:stä alkavasta omakotialu-

eesta 

- kerroskorkeudessa ja kerrosalassa tulisi pitäytyä kohtuudessa 

- tulisi ainakin selvittää ja harkita Tiaisenkadun puoleisen rakennuksen osan 

suojelua tai osittaista suojelua 

- Tiaisenkatu 7-9:n ja Tiaisenkatu 11:n väliset puut tulisi säästää. Etenkin suu-

rilla puilla on merkittävä asumisviihtyisyyttä lisäävä merkitys, lisäksi ne viilen-

tävät ja varjostavat helteellä ratkaisevasti 

- hulevesien hallintaan luonnonmukaisin ratkaisuin ja läpäisemättömien pinto-

jen rajoittamiseen on kiinnitettävä huomiota. Tällä hetkellä Tiaisenkatu 7-9:n 

hulevedet virtaavat kovalla sateella suoraan Tiaisenkadulle 

- Karjalankadun kiertoliittymän tulee olla rakennettu ennen kuin mahdollinen 

rakentaminen Tiaisenkatu 7-9:ssä alkaa. Rakentamisen aikaisen liikenteen 

haitta on kohtuuton, jos se kulkee Huvilakadun kautta. Lisäksi Huvilakadun ja 

Tikkamäentien risteys ei sovellu laajamittaiseen kuorma-autoliikenteeseen 

 

Vastine: Suunnittelualue (Tiaisenkatu 7), Tiaisenkadun pientalot sekä Tiaisen-

puisto muodostavat seudullisesti merkittävän Tiaisenkadun miljöön rakennus-

kulttuurialueen, joka on merkitty Joensuun seudun yleiskaavaan 2020. Mer-

kinnän taustalla on Joensuun seudun kulttuuriympäristöselvitys (Outi Suo-

ranta, 2006). Rakennuskulttuuri-merkintää täydentävän yleiskaavamääräyk-

sen mukaan ”mahdollinen suojelun tarve ratkaistaan yksityiskohtaisemmassa 

suunnittelussa”, eli asemakaavassa.   

 

Tiaisenkatu 7 asemakaavahanketta varten on teetetty useita selvityksiä, ku-

ten rakennushistoriaselvitys (A-Insinöörit Suunnittelu Oy, 2024) ja rakennuk-

sen kuntoselvitysraportti (Sitowise Oy, 2024). Rakennushistoriaselvityksessä 

on käyty läpi kohteen rakentamishistoria, muutosvaiheet sekä rakennushisto-

rialliset arvot. Rakennus on alun perin peräisin vuosilta 1935–1936 ja sitä on 

korotettu Tiaisenkadun puoleiselta osaltaan 1950-luvun alussa. Rakennus on 

alkujaan toiminut Tie- ja vesirakennushallituksen (TVH) korjaamona ja se on 

muutettu 1970-luvun lopulla VR:lle toimistokäyttöön.  
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Kuntoselvitysraportissa on luokiteltu rakennuksen kunto sekä arvioitu mahdol-

lisia korjauskustannuksia ja korjaamisen tapaa. Raportin perusteella vanhan 

tiilirakennuksen säilyttäminen edellyttäisi rakennuksen laajamittaista perus-

korjaamista. Korjausasteeksi on arvioitu 95–97 % ja kustannuksiksi noin 6–7 

miljoonaa euroa. Neliöhinnaksi korjaukselle muodostuisi noin 3000…3500 

€/m2.  

 

Näiden selvitysten lisäksi VR-Yhtymä Oy on teettänyt kohteesta maaperän pi-

laantuneisuustutkimuksen ja kunnostustarpeen arvioinnin (Ramboll Finland 

Oy, 2020) ja asbesti- ja haitta-ainekartoituksen (Insinööritoimisto 2K Oy, 

2021).  

 

Tehtyjen selvitysten perusteella näyttää siltä, että rakennuksen kalliinkin kor-

jaamisen jälkeen voi omistajalle edelleen jäädä riski tai epävarmuus siitä, 

saadaanko kohde muutettua täysin uuteen suunniteltuun pääkäyttötarkoituk-

seen, eli asumiseen. 

 

Kaupunki ja kaavamuutoksen hakija ovat neuvotelleet rakennuksen osittai-

sesta suojelumahdollisuudesta. Edellä mainittujen epävarmuuksien vuoksi 

hakija ei ole halukas rakennuksen tai edes sen osan suojeluun.  

 

Kaavaluonnoksia varten kaupunki esitti hakijalle vaihtoehtoa, jossa Tiaisenka-

dun miljöön kannalta olennaisempi, Tiaisenkadun varteen sijoittuva kaksiker-

roksinen rakennusosa olisi suojeltu, mutta hakija ei ole halukas varsinkaan 

tämän rakennusosan suojeluun. Rakennusosa on kohtalaisen laaja, noin 

1200 k-m2, jolloin korjauskustannukset voisivat neliöhinnan perusteella olla 

noin 3,6–4,2 miljoonaa euroa. Kalliin korjauksen jälkeenkin voi vielä jäädä 

epävarmuus tilojen terveelliseen käyttöön.   

 

Hakija laati vastaehdotuksena luonnosvaiheen suojeluvaihtoehtoa varten 

luonnoksen, jossa Suvantosillan puoleinen yksikerroksinen rakennusosa olisi 

suojeltu tontilla siten, että rakennukseen olisi sijoitettu asumisen kannalta 

toisarvoisia tiloja, kuten auto- ja polkupyöräpaikkoja. Ratkaisumalli kuitenkin 

vähentää hakijan tavoittelemaa kerrosalan määrää tontilla merkittävästi, 
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jolloin tämä vaihtoehto, Ve3, voisi johtaa päätöksentekoon edetessään kaava-

hankkeen raukeamiseen. Vaihtoehto on kuitenkin yhtenä kaavaluonnoksena 

nähtävänä ja arvioitavana. Hakijan tavoitteena on alusta asti ollut 5600 k-m2 

laajuinen uudisrakentamisen määrä jaettuna kahteen, toteuttamiskelpoiseen 

rakennushankkeeseen. Ve1 ja Ve2 ovat toisiinsa nähden hieman eri versioita 

tästä tavoitteesta. Uudisrakennusten kerrosluvut vaihtelevat kaikissa vaihto-

ehdoissa 6–10 kerroksen välillä. Kaavaselostuksen liitteenä on alustavat ha-

vainnekuvat eri vaihtoehdoista. Lopullisen kaavaehdotuksen ratkaisumalli rat-

kennee luonnosvaiheen nähtävilläolon ja saadun palautteen jälkeen.  

 

Suunnittelualueen kaupunkikuvallisesti keskeinen sijainti ja Tiaisenkadun mil-

jöö on huomioitu kaikissa luonnosvaihtoehdoissa. Luonnoksissa on kaava-

määräys, jonka mukaan tontille tehtävissä rakennuksissa ja rakennelmissa on 

huomioitava sekä Tiaisenkadun miljöö että kohteen keskeinen ja kaupunkiku-

vallisesti merkittävä sijainti. Rakennuksissa ja rakennelmissa on käytettävä 

korkeatasoisia ja paikan historiasta ammentavia materiaaleja. 

 

Kaupunki neuvotteli hakijan kanssa myös tontin etelärajan tuntumassa olevan 

puuston säilyttämismahdollisuuksista. Puuston säilyttäminen johtaisi siihen, 

että tontin kerrosalan määrää pitäisi huomattavasti laskea, koska tila kerros-

alan edellyttämään pysäköintiin samalla pienenisi. Toinen vaihtoehto olisi rat-

kaista pysäköinti rakenteellisesti, jolloin pysäköinti ei veisi niin paljon tontin 

vapaata tilaa ja samalla säästyisi tilaa myös viherrakentamista varten. Molem-

mat vaihtoehdot osoittautuivat hakijalle mahdottomiksi. Hakija ei ole valmis 

tinkimään kerrosalan määrästä eikä myöskään tekemään rakenteellista pysä-

köintiä. Kaavaselostuksen kohdassa 2.3 Tavoitteet on käyty läpi kaupungin 

laatimat vaihtoehtoiset luonnokset, joiden pohjalta hakijan kanssa neuvoteltiin 

tontin ratkaisumallista.  

 

Kaavahankkeella ei tehdä muutoksia suunnittelualueen viereiseen Tiaisen-

puistoon. Toki maisema puistosta suunnittelualueen suuntaan muuttuu kaa-

vahankkeen toteutuksen myötä. Karjalankatu – Tikkamäentie -kiertoliittymä 

on tarkoitus rakentaa Tiaisenkadun pohjoispäähän vuoden 2025 aikana. Kaa-

vamuutos kiertoliittymää varten on hyväksytty vuonna 2022. Kiertoliittymän 

LIITE 3, 19/42



  Palauteraportti 

     

   Tiaisenkatu 7 

Työ nro 1804 

                                       11.12.2024 

 

 

PL 59, 80101 Joensuu |  Vaihde 013 267 7111  |  Y-tunnus 0242746-2

 

rakentamisella on vaikutuksia Tiaisenpuiston nykyisin hahmottuvaan laajuu-

teen, sillä vuoden 2022 kaavamuutoksessa katualueen ja puistoalueen välistä 

rajaa on muutettu. 

 

Tiaisenkatu 7 hankkeen toteutus on mahdollista sitten, kun asemakaava on 

saanut lainvoiman, tontti on muodostettu voimassa olevan asemakaavan mu-

kaiseksi, mahdolliset tontin pilaantuneet kohteet on puhdistettu viranomaisen 

edellyttämällä tavalla ja rakennushankkeelle on myönnetty rakennuslupa. 

Alustavan aikataulun mukaan kaavan hyväksymiskäsittely olisi vuoden 2025 

loppukesällä. 

 

Mielipide 2 

Olen vahvasti sitä mieltä, että vanhaa VR:n tiilirakennusta ei tulisi purkaa. Ra-

kennus on tyyliltään Joensuussa harvinaisuus, joten sitä pitäisi pikemminkin 

suojella. Esimerkiksi Tampereella on paljon vanhoja samankaltaisia tiiliraken-

nuksia, joita ei ole purettu vaan ne on otettu osaksi kaupunkimaisemaa ja 

hyötykäyttöön. Voisiko kyseistä rakennusta hyödyntää esimerkiksi asuinkäy-

tössä? 

 

Olen toki myös huolissani rakentamisen/purkamisen aiheuttamasta metelistä 

ja liikennejärjestelyistä. Kadulla on jo ennestään hyvin vähän parkkipaikkoja, 

joten työkoneiden yms myötä tila luultavasti vähenisi entisestään. Ja jos ton-

tille rakennetaan lisää taloja, miten parkkipaikkaongelma aiotaan ratkaista? 

 

Vastine: Suunnittelualue (Tiaisenkatu 7), Tiaisenkadun pientalot sekä Tiaisen-

puisto muodostavat seudullisesti merkittävän Tiaisenkadun miljöön rakennus-

kulttuurialueen, joka on merkitty Joensuun seudun yleiskaavaan 2020. Mer-

kinnän taustalla on Joensuun seudun kulttuuriympäristöselvitys (Outi Suo-

ranta, 2006). Rakennuskulttuuri-merkintää täydentävän yleiskaavamääräyk-

sen mukaan ”mahdollinen suojelun tarve ratkaistaan yksityiskohtaisemmassa 

suunnittelussa”, eli asemakaavassa.   
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Tiaisenkatu 7 kaavahanketta varten on teetetty useita selvityksiä, kuten ra-

kennushistoriaselvitys (A-Insinöörit Suunnittelu Oy, 2024) ja rakennuksen 

kuntoselvitysraportti (Sitowise Oy, 2024). Rakennushistoriaselvityksessä on 

käyty läpi kohteen rakentamishistoria, muutosvaiheet sekä rakennushistorialli-

set arvot. Rakennus on alun perin peräisin vuosilta 1935–1936 ja sitä on ko-

rotettu Tiaisenkadun puoleiselta osaltaan 1950-luvun alussa. Rakennus on 

alkujaan toiminut Tie- ja vesirakennushallituksen (TVH) korjaamona ja se on 

muutettu 1970-luvun lopulla VR:lle toimistokäyttöön.  

 

Kuntoselvitysraportissa on luokiteltu rakennuksen kunto sekä arvioitu mahdol-

lisia korjauskustannuksia ja korjaamisen tapaa. Raportin perusteella vanhan 

tiilirakennuksen säilyttäminen edellyttäisi rakennuksen laajamittaista perus-

korjaamista. Korjausasteeksi on arvioitu 95–97 % ja kustannuksiksi noin 6–7 

miljoonaa euroa. Neliöhinnaksi korjaukselle muodostuisi noin 3000…3500 

€/m2.  

 

Näiden selvitysten lisäksi VR-Yhtymä Oy on teettänyt kohteesta maaperän 

pilaantuneisuustutkimuksen ja kunnostustarpeen arvioinnin (Ramboll Finland 

Oy, 2020) ja asbesti- ja haitta-ainekartoituksen (Insinööritoimisto 2K Oy, 

2021).  

 

Tehtyjen selvitysten perusteella näyttää siltä, että rakennuksen kalliinkin kor-

jaamisen jälkeen voi omistajalle edelleen jäädä riski tai epävarmuus siitä, 

saadaanko kohde muutettua täysin uuteen suunniteltuun pääkäyttötarkoituk-

seen, eli asumiseen. 

 

Kaupunki ja kaavamuutoksen hakija ovat neuvotelleet rakennuksen osittai-

sesta suojelumahdollisuudesta. Edellä mainittujen epävarmuuksien vuoksi 

hakija ei ole halukas rakennuksen tai edes sen osan suojeluun.  

 

Kaavaluonnoksia varten kaupunki esitti hakijalle vaihtoehtoa, jossa Tiaisenka-

dun miljöön kannalta olennaisempi, Tiaisenkadun varteen sijoittuva kaksiker-

roksinen rakennusosa olisi suojeltu, mutta hakija ei ole halukas varsinkaan 

tämän rakennusosan suojeluun. Rakennusosa on kohtalaisen laaja, noin 
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1200 k-m2, jolloin korjauskustannukset voisivat neliöhinnan perusteella olla 

noin 3,6–4,2 miljoonaa euroa. Kalliin korjauksen jälkeenkin voi vielä jäädä 

epävarmuus tilojen terveelliseen käyttöön.   

 

Hakija laati vastaehdotuksena luonnosvaiheen suojeluvaihtoehtoa varten 

luonnoksen, jossa Suvantosillan puoleinen yksikerroksinen rakennusosa olisi 

suojeltu tontilla siten, että rakennukseen olisi sijoitettu asumisen kannalta 

toisarvoisia tiloja, kuten auto- ja polkupyöräpaikkoja. Ratkaisumalli kuitenkin 

vähentää hakijan tavoittelemaa kerrosalan määrää tontilla merkittävästi, jol-

loin tämä vaihtoehto, Ve3, voisi johtaa päätöksentekoon edetessään kaava-

hankkeen raukeamiseen. Vaihtoehto on kuitenkin yhtenä kaavaluonnoksena 

nähtävänä ja arvioitavana. Hakijan tavoitteena on alusta asti ollut 5600 k-m2 

laajuinen uudisrakentamisen määrä jaettuna kahteen, toteuttamiskelpoiseen 

rakennushankkeeseen. Ve1 ja Ve2 ovat toisiinsa nähden hieman eri versioita 

tästä tavoitteesta. Uudisrakennusten kerrosluvut vaihtelevat kaikissa vaihto-

ehdoissa 6–10 kerroksen välillä. Kaavaselostuksen liitteenä on alustavat ha-

vainnekuvat eri vaihtoehdoista. Lopullisen kaavaehdotuksen ratkaisumalli rat-

kennee luonnosvaiheen nähtävilläolon ja saadun palautteen jälkeen.  

 

Suunnittelualueen kaupunkikuvallisesti keskeinen sijainti ja Tiaisenkadun mil-

jöö on huomioitu kaikissa luonnosvaihtoehdoissa. Luonnoksissa on kaava-

määräys, jonka mukaan tontille tehtävissä rakennuksissa ja rakennelmissa on 

huomioitava sekä Tiaisenkadun miljöö että kohteen keskeinen ja kaupunkiku-

vallisesti merkittävä sijainti. Rakennuksissa ja rakennelmissa on käytettävä 

korkeatasoisia ja paikan historiasta ammentavia materiaaleja. 

 

Hanketta koskevat tavanomaiset kaupungin edellyttämät pysäköintivaatimuk-

set, jotka on merkitty kaavakarttaan. Autopaikkoja on tehtävä tontille kaava-

karttaan merkityn kerrosalan mukaisesti, esimerkiksi asuinkohteissa Niinivaa-

ralla 1ap/85 k-m2, lisäksi vieraspaikat 1ap/ alkava 1500 k-m2. Hanke lisää 

liikennettä arviolta noin 100–150 asukkaan mukaisesti. Toisaalta kohde sijoit-

tuu joensuulaisittain melko keskeiseen sijaintiin, jossa kaikki keskustan ja Nii-

nivaaran työpaikat, koulut ja palvelut sijoittuvat kävely- ja pyörämatkan pää-

hän. Auton käyttö saattaa olla vähäisempää.  
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Toteutusvaiheessa hankkeesta voi koitua ympäristöön jonkinlaista rakentami-

sesta johtuvaa haittaa, kuten meteliä ja työmaaliikennettä, joka on kuitenkin 

luonteeltaan väliaikaista. Tiaisenkatu 7 hankkeen toteutus on mahdollista sit-

ten, kun asemakaava on saanut lainvoiman, tontti on muodostettu voimassa 

olevan asemakaavan mukaiseksi, mahdolliset tontin pilaantuneet kohteet on 

puhdistettu viranomaisen edellyttämällä tavalla ja rakennushankkeelle on 

myönnetty rakennuslupa. Alustavan aikataulun mukaan kaavan hyväksymis-

käsittely olisi vuoden 2025 loppukesällä.  

 

Lähiympäristössä on lisäksi toinen rakennushanke, josta voi koitua väliai-

kaista meteliä ja työmaaliikennettä, Karjalankatu – Tikkamäentie -kiertoliit-

tymä, joka on tarkoitus rakentaa vuoden 2025 aikana. 

 

Mielipide 3 

Haluan jättää valituksen Tiaisenkatu 7:n valmisteilla olevasta kaavasta. 

Mikäli kaava hyväksytään sellaisenaan, tuo se sietämättömän suuret negatii-

viset vaikutukset alueen kaupunkikuvaan, kulttuuri- ja rakennushistoriallisiin 

arvoihin, kuten myös ympäröiviin alueisiin. 

 

Kaupunki on jo muutenkin hävittänyt vanhaa rakennuskantaa tuhottoman pal-

jon. 

 

Haluan kirjattavaksi ehdotuksena, että säilytetään nykyiset rakennukset ja 

tehdään niihin asumisen vaatimat muutokset, kuten esimerkiksi Aittarannassa 

aikanaan tehtiin! Ellei tämä ole mahdollista, uusissa kerrostaloissa saisi olla 

maksimissaan neljä (4) kerrosta ja niiden ulkonäkö noudattelisi entisten ra-

kennusten ulkonäköä. 

 

Vastine: Kaavahanke on tällä hetkellä luonnosvaiheessa. Nähtävillä on kolme 

vaihtoehtoa, joista voi jättää mielipiteen. Luonnosvaiheen jälkeen, kun on 

saatu palautteet luonnoksista, on tarkoitus muodostaa yksi kaavaehdotus, 

jonka sitten on tarkoitus edetä päätöksentekoon.  
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Suunnittelualue (Tiaisenkatu 7), Tiaisenkadun pientalot sekä Tiaisenpuisto 

muodostavat seudullisesti merkittävän Tiaisenkadun miljöön rakennuskulttuu-

rialueen, joka on merkitty Joensuun seudun yleiskaavaan 2020. Merkinnän 

taustalla on Joensuun seudun kulttuuriympäristöselvitys (Outi Suoranta, 

2006). Rakennuskulttuuri-merkintää täydentävän yleiskaavamääräyksen mu-

kaan ”mahdollinen suojelun tarve ratkaistaan yksityiskohtaisemmassa suun-

nittelussa”, eli asemakaavassa.   

 

Tiaisenkatu 7 asemakaavahanketta varten on teetetty useita selvityksiä, ku-

ten rakennushistoriaselvitys (A-Insinöörit Suunnittelu Oy, 2024) ja rakennuk-

sen kuntoselvitysraportti (Sitowise Oy, 2024). Rakennushistoriaselvityksessä 

on käyty läpi kohteen rakentamishistoria, muutosvaiheet sekä rakennushisto-

rialliset arvot. Rakennus on alun perin peräisin vuosilta 1935–1936 ja sitä on 

korotettu Tiaisenkadun puoleiselta osaltaan 1950-luvun alussa. Rakennus on 

alkujaan toiminut Tie- ja vesirakennushallituksen (TVH) korjaamona ja se on 

muutettu 1970-luvun lopulla VR:lle toimistokäyttöön.  

 

Kuntoselvitysraportissa on luokiteltu rakennuksen kunto sekä arvioitu mahdol-

lisia korjauskustannuksia ja korjaamisen tapaa. Raportin perusteella vanhan 

tiilirakennuksen säilyttäminen edellyttäisi rakennuksen laajamittaista perus-

korjaamista. Korjausasteeksi on arvioitu 95–97 % ja kustannuksiksi noin 6–7 

miljoonaa euroa. Neliöhinnaksi korjaukselle muodostuisi noin 3000…3500 

€/m2.  

 

Näiden selvitysten lisäksi VR-Yhtymä Oy on teettänyt kohteesta maaperän 

pilaantuneisuustutkimuksen ja kunnostustarpeen arvioinnin (Ramboll Finland 

Oy, 2020) ja asbesti- ja haitta-ainekartoituksen (Insinööritoimisto 2K Oy, 

2021).  

 

Tehtyjen selvitysten perusteella näyttää siltä, että rakennuksen kalliinkin kor-

jaamisen jälkeen voi omistajalle edelleen jäädä riski tai epävarmuus siitä, 

saadaanko kohde muutettua täysin uuteen suunniteltuun pääkäyttötarkoituk-

seen, eli asumiseen. 
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Kaupunki ja kaavamuutoksen hakija ovat neuvotelleet rakennuksen osittai-

sesta suojelumahdollisuudesta. Edellä mainittujen epävarmuuksien vuoksi 

hakija ei ole halukas rakennuksen tai edes sen osan suojeluun.  

 

Kaavaluonnoksia varten kaupunki esitti hakijalle vaihtoehtoa, jossa Tiaisenka-

dun miljöön kannalta olennaisempi, Tiaisenkadun varteen sijoittuva kaksiker-

roksinen rakennusosa olisi suojeltu, mutta hakija ei ole halukas varsinkaan 

tämän rakennusosan suojeluun. Rakennusosa on kohtalaisen laaja, noin 

1200 k-m2, jolloin korjauskustannukset voisivat neliöhinnan perusteella olla 

noin 3,6–4,2 miljoonaa euroa. Kalliin korjauksen jälkeenkin voi vielä jäädä 

epävarmuus tilojen terveelliseen käyttöön.   

 

Hakija laati vastaehdotuksena luonnosvaiheen suojeluvaihtoehtoa varten 

luonnoksen, jossa Suvantosillan puoleinen yksikerroksinen rakennusosa olisi 

suojeltu tontilla siten, että rakennukseen olisi sijoitettu asumisen kannalta 

toisarvoisia tiloja, kuten auto- ja polkupyöräpaikkoja. Ratkaisumalli kuitenkin 

vähentää hakijan tavoittelemaa kerrosalan määrää tontilla merkittävästi, jol-

loin tämä vaihtoehto, Ve3, voisi johtaa päätöksentekoon edetessään kaava-

hankkeen raukeamiseen. Vaihtoehto on kuitenkin yhtenä kaavaluonnoksena 

nähtävänä ja arvioitavana. Hakijan tavoitteena on alusta asti ollut 5600 k-m2 

laajuinen uudisrakentamisen määrä jaettuna kahteen, toteuttamiskelpoiseen 

rakennushankkeeseen. Ve1 ja Ve2 ovat toisiinsa nähden hieman eri versioita 

tästä tavoitteesta. Uudisrakennusten kerrosluvut vaihtelevat kaikissa vaihto-

ehdoissa 6–10 kerroksen välillä. Kaavaselostuksen liitteenä on alustavat ha-

vainnekuvat eri vaihtoehdoista. Lopullisen kaavaehdotuksen ratkaisumalli rat-

kennee luonnosvaiheen nähtävilläolon ja saadun palautteen jälkeen.  

 

Suunnittelualueen kaupunkikuvallisesti keskeinen sijainti ja Tiaisenkadun mil-

jöö on huomioitu kaikissa luonnosvaihtoehdoissa. Luonnoksissa on kaava-

määräys, jonka mukaan tontille tehtävissä rakennuksissa ja rakennelmissa on 

huomioitava sekä Tiaisenkadun miljöö että kohteen keskeinen ja kaupunkiku-

vallisesti merkittävä sijainti. Rakennuksissa ja rakennelmissa on käytettävä 

korkeatasoisia ja paikan historiasta ammentavia materiaaleja. 
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Mielipide 4 

Tiaisenkadun miljöö on yleiskaavassa suojeltu. Tontilla sijaitseva TVH:n 

vanha konttori ja sittemmin VR on tärkeä osa kaupunkinäkymää Joensuun 

keskustaan saavuttaessa ja etenkin Tiaisenkadun miljöölle. Suunniteltu käyt-

tötarkoituksen muutos ei sovellu alueelle ja vastustan sen laatimista. 

 

Kaavahankkeen käyttötarkoituksen muuttaminen ja kerrosalan määrän lisää-

minen edellyttää vähintään olemassa olevan rakennuksen arvon, kunnon ja 

jatkokäytön selvittämistä yleiskaavan hengen mukaisesti. Tiaisenkadun ainut-

laatuinen omakoti-ilme, Olli Tiaisen puisto ja läheiset vanhat VR:n kerrostalot 

muodostavat harmonisen kokonaisuuden, jota nyt suunniteltu hanke törkeästi 

rikkoo. 

 

Tiaisenkatu 7 ei sovellu asuntorakentamiseen ratapihan ja Suvantosillan lii-

kennemelun vuoksi. 

 

Mikäli kuitenkin päätetään jatkaa, olisi tarkoituksenmukaista järjestää alu-

eesta suunnittelukilpailu. Sen perusteella voisi löytyä ratkaisu alueelle sopi-

vasta rakentamisesta. Ei suinkaan 11 kerroksisia betonikolosseja, jotka pa-

himmassa tapauksessa jäävät kesken niin kuin läheisessä Penttilänrannassa. 

Lisäksi peittävät Karjalankadun ja Tikkamäentien kerrostalojen näkymät. Ylei-

sötilaisuudessa esitetty peruste Joensuun kerrostalorakentamisen tarpeesta 

tässä taloustilanteessa on kestämätön. Joensuun väestö vähenee tutkimus-

ten mukaan 2030 luvulla. Aseman seudun seitsemän kerrostalon hanketta ei 

ole edes aloitettu. Penttilässä ratapihan keskustan puolella vapautunut tila 

tulee ensin ottaa käyttöön, ennen kuin puretaan vanhaa arvokasta miljöötä. 

 

Vastine: Suunnittelualue (Tiaisenkatu 7), Tiaisenkadun pientalot sekä Tiaisen-

puisto muodostavat seudullisesti merkittävän Tiaisenkadun miljöön rakennus-

kulttuurialueen, joka on merkitty Joensuun seudun yleiskaavaan 2020. Mer-

kinnän taustalla on Joensuun seudun kulttuuriympäristöselvitys (Outi Suo-

ranta, 2006). Rakennuskulttuuri-merkintää täydentävän 
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yleiskaavamääräyksen mukaan ”mahdollinen suojelun tarve ratkaistaan yksi-

tyiskohtaisemmassa suunnittelussa”, eli asemakaavassa.   

 

Tiaisenkatu 7 asemakaavahanketta varten on teetetty useita selvityksiä, ku-

ten rakennushistoriaselvitys (A-Insinöörit Suunnittelu Oy, 2024) ja rakennuk-

sen kuntoselvitysraportti (Sitowise Oy, 2024). Rakennushistoriaselvityksessä 

on käyty läpi kohteen rakentamishistoria, muutosvaiheet sekä rakennushisto-

rialliset arvot. Rakennus on alun perin peräisin vuosilta 1935–1936 ja sitä on 

korotettu Tiaisenkadun puoleiselta osaltaan 1950-luvun alussa. Rakennus on 

alkujaan toiminut Tie- ja vesirakennushallituksen (TVH) korjaamona ja se on 

muutettu 1970-luvun lopulla VR:lle toimistokäyttöön.  

 

Kuntoselvitysraportissa on luokiteltu rakennuksen kunto sekä arvioitu mahdol-

lisia korjauskustannuksia ja korjaamisen tapaa. Raportin perusteella vanhan 

tiilirakennuksen säilyttäminen edellyttäisi rakennuksen laajamittaista perus-

korjaamista. Korjausasteeksi on arvioitu 95–97 % ja kustannuksiksi noin 6–7 

miljoonaa euroa. Neliöhinnaksi korjaukselle muodostuisi noin 3000…3500 

€/m2.  

 

Näiden selvitysten lisäksi VR-Yhtymä Oy on teettänyt kohteesta maaperän 

pilaantuneisuustutkimuksen ja kunnostustarpeen arvioinnin (Ramboll Finland 

Oy, 2020) ja asbesti- ja haitta-ainekartoituksen (Insinööritoimisto 2K Oy, 

2021).  

 

Tehtyjen selvitysten perusteella näyttää siltä, että rakennuksen kalliinkin kor-

jaamisen jälkeen voi omistajalle edelleen jäädä riski tai epävarmuus siitä, 

saadaanko kohde muutettua täysin uuteen suunniteltuun pääkäyttötarkoituk-

seen, eli asumiseen. 

 

Kaupunki ja kaavamuutoksen hakija ovat neuvotelleet rakennuksen osittai-

sesta suojelumahdollisuudesta. Edellä mainittujen epävarmuuksien vuoksi 

hakija ei ole halukas rakennuksen tai edes sen osan suojeluun.  
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Kaavaluonnoksia varten kaupunki esitti hakijalle vaihtoehtoa, jossa Tiaisenka-

dun miljöön kannalta olennaisempi, Tiaisenkadun varteen sijoittuva kaksiker-

roksinen rakennusosa olisi suojeltu, mutta hakija ei ole halukas varsinkaan 

tämän rakennusosan suojeluun. Rakennusosa on kohtalaisen laaja, noin 

1200 k-m2, jolloin korjauskustannukset voisivat neliöhinnan perusteella olla 

noin 3,6–4,2 miljoonaa euroa. Kalliin korjauksen jälkeenkin voi vielä jäädä 

epävarmuus tilojen terveelliseen käyttöön.   

 

Hakija laati vastaehdotuksena luonnosvaiheen suojeluvaihtoehtoa varten 

luonnoksen, jossa Suvantosillan puoleinen yksikerroksinen rakennusosa olisi 

suojeltu tontilla siten, että rakennukseen olisi sijoitettu asumisen kannalta 

toisarvoisia tiloja, kuten auto- ja polkupyöräpaikkoja. Ratkaisumalli kuitenkin 

vähentää hakijan tavoittelemaa kerrosalan määrää tontilla merkittävästi, jol-

loin tämä vaihtoehto, Ve3, voisi johtaa päätöksentekoon edetessään kaava-

hankkeen raukeamiseen. Vaihtoehto on kuitenkin yhtenä kaavaluonnoksena 

nähtävänä ja arvioitavana. Hakijan tavoitteena on alusta asti ollut 5600 k-m2 

laajuinen uudisrakentamisen määrä jaettuna kahteen, toteuttamiskelpoiseen 

rakennushankkeeseen. Ve1 ja Ve2 ovat toisiinsa nähden hieman eri versioita 

tästä tavoitteesta. Uudisrakennusten kerrosluvut vaihtelevat kaikissa vaihto-

ehdoissa 6–10 kerroksen välillä. Kaavaselostuksen liitteenä on alustavat ha-

vainnekuvat eri vaihtoehdoista. Lopullisen kaavaehdotuksen ratkaisumalli rat-

kennee luonnosvaiheen nähtävilläolon ja saadun palautteen jälkeen.  

 

Suunnittelualueen kaupunkikuvallisesti keskeinen sijainti ja Tiaisenkadun mil-

jöö on huomioitu kaikissa luonnosvaihtoehdoissa. Luonnoksissa on kaava-

määräys, jonka mukaan tontille tehtävissä rakennuksissa ja rakennelmissa on 

huomioitava sekä Tiaisenkadun miljöö että kohteen keskeinen ja kaupunkiku-

vallisesti merkittävä sijainti. Rakennuksissa ja rakennelmissa on käytettävä 

korkeatasoisia ja paikan historiasta ammentavia materiaaleja. 

 

Jotta suunnittelualue voisi muuttaa asuinkäyttöön, on kaavaa varten laadittu 

myös liikennemelu- ja tärinä- ja runkomeluselvitykset. Kaikki kaavatyötä var-

ten tehdyt selvitykset ovat kaavahankkeen oheismateriaalia ja ne ovat luetta-

vissa ja ladattavissa kaavahankkeen verkkosivuilta. Lisäksi kaikki selvitykset 

LIITE 3, 28/42



  Palauteraportti 

     

   Tiaisenkatu 7 

Työ nro 1804 

                                       11.12.2024 

 

 

PL 59, 80101 Joensuu |  Vaihde 013 267 7111  |  Y-tunnus 0242746-2

 

on käyty olennaisilta osiltaan läpi kaavaselostuksen kohdassa 2.2. Suunnitte-

lutilanne. 

 

Joensuun kaupunki on kasvanut vuodesta 2010 tähän päivään yli 5000 asuk-

kaalla. Viimeisimmässä Tilastokeskuksen väestöennusteessa Joensuu kas-

vaisi vuoteen 2045 mennessä edelleen lähes 3500 asukkaalla. Jos viimeai-

kainen kehitys jatkuu tai kiihtyy entisestään, on kysyntää nimenomaan keskei-

sille, koulujen, palveluiden ja työpaikkojen lähelle sijoittuville asuinpaikoille. 

Niinivaara on joensuulaisittain keskeinen, kävely- ja pyörämatkan päähän 

keskustasta sijoittuva asuinalue, joka myös kaupungin omien, vuoteen 2035, 

ulottuvien ennusteiden mukaan kasvaa noin 1800 asukkaalla. Tiaisenkatu 7 

kaavamuutos on ennusteiden mukainen ja myös kaupungin tavoitteiden mu-

kainen hanke. Lisäksi tontin nykyinen teollisuus- ja varastopainotteinen käyt-

tötarkoitus ei ole enää paikan sijaintiin nähden ajantasainen, eikä kiinteistön 

nykyisellä omistajalla ole kiinteistölle käyttöä. 

 

Rakentaminen on melko suhdanneherkkää toimintaa, johon vaikuttaa muun 

muassa yleinen taloustilanne ja saatavan lainoituksen korko. Kautta Suomen 

rakentaminen on ollut viime aikoina laskusuhdanteessa, mukaan lukien Joen-

suu ja kaupungin oman tontinluovutuksen kannalta keskeinen Penttilänranta. 

Toisaalta asemakaavoitus laskusuhdanteen aikana voi olla myös ajankohtana 

hyvä, ennakoiva toimi. Kaavamuutos vie prosessina kuitenkin aina oman ai-

kansa. Tiaisenkatu 7 hankkeen toteutus on mahdollista sitten, kun asema-

kaava on saanut lainvoiman, tontti on muodostettu voimassa olevan asema-

kaavan mukaiseksi, mahdolliset tontin pilaantuneet kohteet on puhdistettu vi-

ranomaisen edellyttämällä tavalla ja rakennushankkeelle on myönnetty raken-

nuslupa. Alustavan aikataulun mukaan kaavahanke olisi hyväksymiskäsitte-

lyssä loppukesästä 2025.  

 

Mielipide 5 (Niinivaaran asukasyhdistys) 

Tiaisenkatu on kokonaisuutena ollut radan puolelta harmoninen vanhojen 

omakotitalojen rivi, jonka alussa on ollut tämä kaavoituksen kohteena ollut 2-

kerroksinen punatiilitalo. Mielestämme korkea kerrostalo ei sovi tähän 
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kokonaisuuteen! Kerrostalo ehken sopisi maisemaan enintään 4-kerroksi-

sena. Vaikka sillan muilla puolilla onkin korkeita taloja, niin siellä ei ole ollut 

entistä talomaisemaa, johon niitä olisi pitänyt sijoittaa. Joensuussa on tehty 

monia onnistuneita kokonaisuuksia uudisrakentamisessa - tehdään tässäkin.  

Nyt on kyse kaupunkikulttuurisen maiseman mahdollisesta menetyksestä, jol-

loin puhutaan myös Tiaisenpuiston arvostuksesta. Puistoa tulee rasittamaan 

jo hyväksytty yhteys liikenneympyrään Tiaisenkadulta. Tämä yhteys toivotta-

vasti toteutuu jo ennen minkään rakentamisen toteuttamista, koska Huvilaka-

dun mutka kaava-alueelle on vaarallinen suurelle liikenteelle. Huvilakadun 

vieressä on opiskelija-asuntojen lasten leikkipaikka ja liittymä Tikkamäentielle 

on haasteellinen raskasliikenteelle. 

 

Kaikkein parasta mielestämme olisi, jos Tiaisenkadun suuntainen tiilitalo voi-

taision uudistaa/ korjausrakentaa käyttöön ja uudisrakentaminen tapahtuisi 

sillan/radan puolelle, jolloin väli jo olemassa oleviin taloihin jäisi mahdollisim-

man suureksi. Olemassa olevaa puusto on hyvä säilyttää yhteyttä luomaan ja 

rajaamaan alueita erilaisten rakennuskantojen välille. Samalla ne (koivuri-

vistö) antaa näkösuojaa. 

 

Vastine: Suunnittelualue (Tiaisenkatu 7), Tiaisenkadun pientalot sekä Tiaisen-

puisto muodostavat seudullisesti merkittävän Tiaisenkadun miljöön rakennus-

kulttuurialueen, joka on merkitty Joensuun seudun yleiskaavaan 2020. Mer-

kinnän taustalla on Joensuun seudun kulttuuriympäristöselvitys (Outi Suo-

ranta, 2006). Rakennuskulttuuri-merkintää täydentävän yleiskaavamääräyk-

sen mukaan ”mahdollinen suojelun tarve ratkaistaan yksityiskohtaisemmassa 

suunnittelussa”, eli asemakaavassa.   

 

Tiaisenkatu 7 asemakaavahanketta varten on teetetty useita selvityksiä, ku-

ten rakennushistoriaselvitys (A-Insinöörit Suunnittelu Oy, 2024) ja rakennuk-

sen kuntoselvitysraportti (Sitowise Oy, 2024). Rakennushistoriaselvityksessä 

on käyty läpi kohteen rakentamishistoria, muutosvaiheet sekä rakennushisto-

rialliset arvot. Rakennus on alun perin peräisin vuosilta 1935–1936 ja sitä on 

korotettu Tiaisenkadun puoleiselta osaltaan 1950-luvun alussa. Rakennus on 
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alkujaan toiminut Tie- ja vesirakennushallituksen (TVH) korjaamona ja se on 

muutettu 1970-luvun lopulla VR:lle toimistokäyttöön.  

 

Kuntoselvitysraportissa on luokiteltu rakennuksen kunto sekä arvioitu mahdol-

lisia korjauskustannuksia ja korjaamisen tapaa. Raportin perusteella vanhan 

tiilirakennuksen säilyttäminen edellyttäisi rakennuksen laajamittaista perus-

korjaamista. Korjausasteeksi on arvioitu 95–97 % ja kustannuksiksi noin 6–7 

miljoonaa euroa. Neliöhinnaksi korjaukselle muodostuisi noin 3000…3500 

€/m2.  

 

Näiden selvitysten lisäksi VR-Yhtymä Oy on teettänyt kohteesta maaperän pi-

laantuneisuustutkimuksen ja kunnostustarpeen arvioinnin (Ramboll Finland 

Oy, 2020) ja asbesti- ja haitta-ainekartoituksen (Insinööritoimisto 2K Oy, 

2021).  

 

Tehtyjen selvitysten perusteella näyttää siltä, että rakennuksen kalliinkin kor-

jaamisen jälkeen voi omistajalle edelleen jäädä riski tai epävarmuus siitä, 

saadaanko kohde muutettua täysin uuteen suunniteltuun pääkäyttötarkoituk-

seen, eli asumiseen. 

 

Kaupunki ja kaavamuutoksen hakija ovat neuvotelleet rakennuksen osittai-

sesta suojelumahdollisuudesta. Edellä mainittujen epävarmuuksien vuoksi 

hakija ei ole halukas rakennuksen tai edes sen osan suojeluun.  

 

Kaavaluonnoksia varten kaupunki esitti hakijalle vaihtoehtoa, jossa Tiaisenka-

dun miljöön kannalta olennaisempi, Tiaisenkadun varteen sijoittuva kaksiker-

roksinen rakennusosa olisi suojeltu, mutta hakija ei ole halukas varsinkaan 

tämän rakennusosan suojeluun. Rakennusosa on kohtalaisen laaja, noin 

1200 k-m2, jolloin korjauskustannukset voisivat neliöhinnan perusteella olla 

noin 3,6–4,2 miljoonaa euroa. Kalliin korjauksen jälkeenkin voi vielä jäädä 

epävarmuus tilojen terveelliseen käyttöön.   

 

Hakija laati vastaehdotuksena luonnosvaiheen suojeluvaihtoehtoa varten 

luonnoksen, jossa Suvantosillan puoleinen yksikerroksinen rakennusosa olisi 
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suojeltu tontilla siten, että rakennukseen olisi sijoitettu asumisen kannalta 

toisarvoisia tiloja, kuten auto- ja polkupyöräpaikkoja. Ratkaisumalli kuitenkin 

vähentää hakijan tavoittelemaa kerrosalan määrää tontilla merkittävästi, jol-

loin tämä vaihtoehto, Ve3, voisi johtaa päätöksentekoon edetessään kaava-

hankkeen raukeamiseen. Vaihtoehto on kuitenkin yhtenä kaavaluonnoksena 

nähtävänä ja arvioitavana. Hakijan tavoitteena on alusta asti ollut 5600 k-m2 

laajuinen uudisrakentamisen määrä jaettuna kahteen, toteuttamiskelpoiseen 

rakennushankkeeseen. Ve1 ja Ve2 ovat toisiinsa nähden hieman eri versioita 

tästä tavoitteesta. Uudisrakennusten kerrosluvut vaihtelevat kaikissa vaihto-

ehdoissa 6–10 kerroksen välillä. Kaavaselostuksen liitteenä on alustavat ha-

vainnekuvat eri vaihtoehdoista. Lopullisen kaavaehdotuksen ratkaisumalli rat-

kennee luonnosvaiheen nähtävilläolon ja saadun palautteen jälkeen.  

 

Suunnittelualueen kaupunkikuvallisesti keskeinen sijainti ja Tiaisenkadun mil-

jöö on huomioitu kaikissa luonnosvaihtoehdoissa. Luonnoksissa on kaava-

määräys, jonka mukaan tontille tehtävissä rakennuksissa ja rakennelmissa on 

huomioitava sekä Tiaisenkadun miljöö että kohteen keskeinen ja kaupunkiku-

vallisesti merkittävä sijainti. Rakennuksissa ja rakennelmissa on käytettävä 

korkeatasoisia ja paikan historiasta ammentavia materiaaleja. 

 

Kaupunki neuvotteli hakijan kanssa myös tontin etelärajan tuntumassa olevan 

puuston säilyttämismahdollisuuksista. Puuston säilyttäminen johtaisi siihen, 

että tontin kerrosalan määrää pitäisi huomattavasti laskea, koska tila kerros-

alan edellyttämään pysäköintiin samalla pienenisi. Toinen vaihtoehto olisi rat-

kaista pysäköinti rakenteellisesti, jolloin pysäköinti ei veisi niin paljon tontin 

vapaata tilaa ja samalla säästyisi tilaa myös viherrakentamista varten. Molem-

mat vaihtoehdot osoittautuivat hakijalle mahdottomiksi. Hakija ei ole valmis 

tinkimään kerrosalan määrästä eikä myöskään tekemään rakenteellista pysä-

köintiä. Kaavaselostuksen kohdassa 2.3 Tavoitteet on käyty läpi kaupungin 

laatimat vaihtoehtoiset luonnokset, joiden pohjalta hakijan kanssa neuvoteltiin 

tontin ratkaisumallista.  

 

Kaavahankkeella ei tehdä muutoksia suunnittelualueen viereiseen Tiaisen-

puistoon. Toki maisema puistosta suunnittelualueen suuntaan muuttuu 
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kaavahankkeen toteutuksen myötä. Karjalankatu – Tikkamäentie -kiertoliit-

tymä on tarkoitus rakentaa Tiaisenkadun pohjoispäähän vuoden 2025 aikana. 

Kaavamuutos kiertoliittymää varten on hyväksytty vuonna 2022. Kiertoliitty-

män rakentamisella on vaikutuksia Tiaisenpuiston nykyisin hahmottuvaan laa-

juuteen, sillä vuoden 2022 kaavamuutoksessa katualueen ja puistoalueen vä-

listä rajaa on muutettu. 

 

Tiaisenkatu 7 hankkeen toteutus on mahdollista sitten, kun asemakaava on 

saanut lainvoiman, tontti on muodostettu voimassa olevan asemakaavan mu-

kaiseksi, mahdolliset tontin pilaantuneet kohteet on puhdistettu viranomaisen 

edellyttämällä tavalla ja rakennushankkeelle on myönnetty rakennuslupa. 

Alustavan aikataulun mukaan kaavan hyväksymiskäsittely olisi vuoden 2025 

loppukesällä. 

 

Mielipide 6 

Osallistuimme Tiaisenkatu 7 asemakaavamuutosta koskevaan yleisötilaisuu-

teen 27.6.2024. Kiitos mahdollisuudesta tutustua asiaan ja keskustella siitä. 

Haluamme tällä mielipiteellä ottaa kantaa siihen, mitkä näkökohdat asema-

kaavamuutoksessa tulee mielestämme erityisesti huomioida. Perustelemme 

tässä näkökohdat, jotka liittyvät erityisesti kaupunkihistoriallisiin ja -ympäris-

töllisiin sekä arkkitehtonisiin näkökohtiin. 

 

VR:n tiilisen konttorirakennuksen sijainti on erittäin mielenkiintoinen. Se on 

osa alkuperäiseltä nimeltään Olli Tiaisen kadun rakennuskantaa. Olli Tiaisen 

katu etelä-pohjoissuunnassa oli yhtenäinen katu, kunnes Suvantosilta raken-

nettiin, ja katu katkesi Tiaisenkaduksi ja Ollinkaduksi. Tiaisenkatu on nimetty 

seudulliseksi arvokkaaksi ympäristöksi, ja Ollinkatu kuuluu Suomen tuhannen 

arvokkaimman rakennusperintökohteen joukkoon ja on suojeltu kaavassa. 

Toisaalta Karjalankadulla länsi-itäsuunnassa on kerrostalojen vyöhyke. VR:n 

tiilinen konttorirakennus sijaitsee näiden vyöhykkeiden risteyspisteessä, vas-

tapäätä Olli Tiaisen puistoa. Mielestämme on erittäin tärkeää ottaa tämä si-

jainti kaavoituksessa huomioon. Kuulimme yleisötilaisuudessa, että suunnitte-

lua oli evästetty ajatuksella, että VR:n tiilinen konttorirakennus tulisi purkaa 
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kokonaan ja rakentaa tontille kerrostaloja, joiden kerrosluvun välys on hyvin 

suuri. Mielestämme VR:n tiilistä konttorirakennusta ei tule purkaa pois, vaan 

tontin rakentaminen tulee toteuttaa lisärakentamisena niin, että suurin osa ny-

kyisestä VR:n tiilisestä konttorirakennuksesta säilytetään. 

 

Nähdäksemme VR:n tiilinen konttorirakennus on kaupunkiympäristöllisiltä ja 

historiallisilta arvoiltaan rakennus, jota ei tule purkaa kokonaisuudessaan. 

Tiaisenkadun varrella oleva eteläsiipi on kaupunkikuvallisesti tärkein säilytet-

tävä osa. Se on osa Olli Tiaisen kadun jatkumoa. Länsisiipi joelle päin on 

myös tärkeä, mutta toisaalta kerrostalojen vyöhyke on juuri länsi-itäsuun-

nassa. 

 

Toivomme, että tämä Joensuussa arvokas tontti, johon voidaan yläkerroksista 

saada jokinäkymä, suunnitellaan arkkitehtonisesti arvokkaasti. Houkutus hal-

pojen neliöiden massatuotantoon on suuri, mutta VR:n tiilisen konttoriraken-

nuksen huomioiminen rakentamisessa ei välttämättä lopulta, myös purku- ja 

jätekustannukset huomioiden ole merkittävästi kalliimpi. 

 

Voisimme kuvitella kerrosluvultaan nousevaa täydennysrakentamista, jossa 

nykyinen VR:n tiilinen konttorirakennus on osa rakennusta. Myös nykyisen 

rakennuksen päälle voisi harkita rakentamista esimerkiksi osin lasielemen-

teillä. Monenkorkuinen täydennysrakentaminen voi mahdollistaa erilaisia te-

rassimaisia vihertiloja, jotka voivat nostaa tontin viherkerrointa. Lisäksi esi-

merkiksi Suvantosillan melusaastetta voidaan häivyttää, jos täydennysraken-

tamista keskitetään tontin tällä hetkellä tyhjille osille. Pysäköintitilaa voidaan 

rakentaa uudisosien alimpiin kerroksiin, näin esimerkiksi asunnot eivät jää 

VR:n tiilisen konttorirakennuksen taakse piiloon. Myös länsisiivestä ainakin 

kadunpuoleinen fasadi voisi jäädä osaksi rakennusta. 

 

Tiaisenkatu 7 on suunniteltu ALP-kaavamerkintää. Ehdottaisimme, että tämän 

laajentamista vielä harkittaisiin niin, että ainakin toimistot sisällytettäisiin kaa-

vaan. 
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Yksi suuri kysymys VR:n tiilisen konttorirakennuksen säilyttämisen osalta on, 

mihin tätä rakennusosaa käytettäisiin. Ilmeisesti rakennuksessa on nyt noin 

2000 m2 kerrospinta-alaa. 

 

Rakennuksen käyttötarkoitus on aivan oleellinen kysymys suunnittelun kan-

nalta. Tällaiseen rakennukseen voi tehdä ihastuttavia loft-tyyppisiä asuntoja, 

jotka yleensä ovat hieman arvokkaampia, mutta voivat houkutella ostajia täl-

laisella sijainnilla. Rakennukseen voi suunnitella myös julkisia tiloja, kuten 

kahvilatoimintaa, vuokrattavan juhla- ja kokoustilan, galleriatilan, pienempiä 

tai suurempia liiketiloja, ja jossain vaiheessa neliöt onkin jo käytetty. VR:n tii-

listä konttorirakennusta voisi hyödyntää erityisesti kaavamerkinnän LP-osaan, 

joskin myös asumiseen. 

 

Haluamme mielipiteellämme painottaa, että kaupunkiympäristön ja sen histo-

riallisen kerrostuman ottaminen huomioon kaavoitusprosessissa on aivan 

keskeistä. VR:n tiilinen konttorirakennus on sijainniltaan, kuten edellä todettu, 

merkittävässä kohdassa rakennettua perinneympäristöä. 

 

Joensuu on kaupunkina varsin nuori, eikä rakennushistoriallista kerrostumaa 

ole kovinkaan paljoa. Kuitenkin nimenomaan historiallinen kaupunkiympäristö 

tekee kaupungista ympäristönä omaleimaisen. On erittäin tärkeää, että histo-

rialliset rakennukset otetaan uudisrakentamisessa osaksi suunnittelua. Tämä 

on erittäin hyvin onnistunut Suvantosillan länsipuolella korttelissa, jossa van-

hat puurakennukset kiertävät uutta kerrostaloa. Tätä on hyvä pitää esimerk-

kinä muuallakin. 

 

Rakennetun kaupunkiympäristön kannalta on tärkeää ottaa huomioon, että 

monien uusien rakennusten elinkaariajattelu on verrattain lyhyt. Rakennuk-

sesta riippuen se ei välttämättä muodosta pitkäikäistä rakennusperintöä. 

Myös tämän takia on erittäin tärkeää pitää kiinni siitä rakennusperinnöstä, 

joka on jo selvinnyt vähintään useita vuosikymmeniä. Pelkästään tilojen käyt-

töajattelu niin, että kaupunkiajattelulta ummistetaan silmät, ei ole kaupunkiku-

vallisesti riittävää. Oma kysymyksensä on sekin, kuinka mittavaa täydennys-

rakentamista tontille kannattaa tehdä. Joensuussa on erittäin hyvillä 
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rakennuspaikoilla ratapihan remontista jäänyttä maa-alaa, jolle voi myös teho-

rakentaa ilman, että sen merkitys historialliselle kaupunkikuvalle on yhtä suuri 

kuin Tiaisenkatu 7:ssä. Pyydämme ystävällisesti ottamaan mielipiteemme 

kaavoitussuunnittelussa huomioon. Mielestämme VR:n tiilistä konttoriraken-

nusta ei tule purkaa pois, vaan tontin rakentaminen tulee toteuttaa lisäraken-

tamisena niin, että suurin osa nykyisestä VR:n tiilisestä konttorirakennuksesta 

säilytetään. 

 

Vastine: Suunnittelualue (Tiaisenkatu 7), Tiaisenkadun pientalot sekä Tiaisen-

puisto muodostavat seudullisesti merkittävän Tiaisenkadun miljöön rakennus-

kulttuurialueen, joka on merkitty Joensuun seudun yleiskaavaan 2020. Mer-

kinnän taustalla on Joensuun seudun kulttuuriympäristöselvitys (Outi Suo-

ranta, 2006). Rakennuskulttuuri-merkintää täydentävän yleiskaavamääräyk-

sen mukaan ”mahdollinen suojelun tarve ratkaistaan yksityiskohtaisemmassa 

suunnittelussa”, eli asemakaavassa.   

 

Tiaisenkatu 7 asemakaavahanketta varten on teetetty useita selvityksiä, ku-

ten rakennushistoriaselvitys (A-Insinöörit Suunnittelu Oy, 2024) ja rakennuk-

sen kuntoselvitysraportti (Sitowise Oy, 2024). Rakennushistoriaselvityksessä 

on käyty läpi kohteen rakentamishistoria, muutosvaiheet sekä rakennushisto-

rialliset arvot. Rakennus on alun perin peräisin vuosilta 1935–1936 ja sitä on 

korotettu Tiaisenkadun puoleiselta osaltaan 1950-luvun alussa. Rakennus on 

alkujaan toiminut Tie- ja vesirakennushallituksen (TVH) korjaamona ja se on 

muutettu 1970-luvun lopulla VR:lle toimistokäyttöön.  

 

Kuntoselvitysraportissa on luokiteltu rakennuksen kunto sekä arvioitu mahdol-

lisia korjauskustannuksia ja korjaamisen tapaa. Raportin perusteella vanhan 

tiilirakennuksen säilyttäminen edellyttäisi rakennuksen laajamittaista perus-

korjaamista. Korjausasteeksi on arvioitu 95–97 % ja kustannuksiksi noin 6–7 

miljoonaa euroa. Neliöhinnaksi korjaukselle muodostuisi noin 3000…3500 

€/m2.  

 

Näiden selvitysten lisäksi VR-Yhtymä Oy on teettänyt kohteesta maaperän pi-

laantuneisuustutkimuksen ja kunnostustarpeen arvioinnin (Ramboll Finland 
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Oy, 2020) ja asbesti- ja haitta-ainekartoituksen (Insinööritoimisto 2K Oy, 

2021).  

 

Tehtyjen selvitysten perusteella näyttää siltä, että rakennuksen kalliinkin kor-

jaamisen jälkeen voi omistajalle edelleen jäädä riski tai epävarmuus siitä, 

saadaanko kohde muutettua täysin uuteen suunniteltuun pääkäyttötarkoituk-

seen, eli asumiseen. 

 

Kaupunki ja kaavamuutoksen hakija ovat neuvotelleet rakennuksen osittai-

sesta suojelumahdollisuudesta. Edellä mainittujen epävarmuuksien vuoksi 

hakija ei ole halukas rakennuksen tai edes sen osan suojeluun.  

 

Kaavaluonnoksia varten kaupunki esitti hakijalle vaihtoehtoa, jossa Tiaisenka-

dun miljöön kannalta olennaisempi, Tiaisenkadun varteen sijoittuva kaksiker-

roksinen rakennusosa olisi suojeltu, mutta hakija ei ole halukas varsinkaan 

tämän rakennusosan suojeluun. Rakennusosa on kohtalaisen laaja, noin 

1200 k-m2, jolloin korjauskustannukset voisivat neliöhinnan perusteella olla 

noin 3,6–4,2 miljoonaa euroa. Kalliin korjauksen jälkeenkin voi vielä jäädä 

epävarmuus tilojen terveelliseen käyttöön.   

 

Hakija laati vastaehdotuksena luonnosvaiheen suojeluvaihtoehtoa varten 

luonnoksen, jossa Suvantosillan puoleinen yksikerroksinen rakennusosa olisi 

suojeltu tontilla siten, että rakennukseen olisi sijoitettu asumisen kannalta 

toisarvoisia tiloja, kuten auto- ja polkupyöräpaikkoja. Ratkaisumalli kuitenkin 

vähentää hakijan tavoittelemaa kerrosalan määrää tontilla merkittävästi, jol-

loin tämä vaihtoehto, Ve3, voisi johtaa päätöksentekoon edetessään kaava-

hankkeen raukeamiseen. Vaihtoehto on kuitenkin yhtenä kaavaluonnoksena 

nähtävänä ja arvioitavana. Hakijan tavoitteena on alusta asti ollut 5600 k-m2 

laajuinen uudisrakentamisen määrä jaettuna kahteen, toteuttamiskelpoiseen 

rakennushankkeeseen. Ve1 ja Ve2 ovat toisiinsa nähden hieman eri versioita 

tästä tavoitteesta. Uudisrakennusten kerrosluvut vaihtelevat kaikissa vaihto-

ehdoissa 6–10 kerroksen välillä. Kaavaselostuksen liitteenä on alustavat ha-

vainnekuvat eri vaihtoehdoista. Lopullisen kaavaehdotuksen ratkaisumalli rat-

kennee luonnosvaiheen nähtävilläolon ja saadun palautteen jälkeen.  
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Suunnittelualueen kaupunkikuvallisesti keskeinen sijainti ja Tiaisenkadun mil-

jöö on huomioitu kaikissa luonnosvaihtoehdoissa. Luonnoksissa on kaava-

määräys, jonka mukaan tontille tehtävissä rakennuksissa ja rakennelmissa on 

huomioitava sekä Tiaisenkadun miljöö että kohteen keskeinen ja kaupunkiku-

vallisesti merkittävä sijainti. Rakennuksissa ja rakennelmissa on käytettävä 

korkeatasoisia ja paikan historiasta ammentavia materiaaleja. 

 

Kaupunki neuvotteli hakijan kanssa myös tontin etelärajan tuntumassa olevan 

puuston säilyttämismahdollisuuksista. Puuston säilyttäminen johtaisi siihen, 

että tontin kerrosalan määrää pitäisi huomattavasti laskea, koska tila kerros-

alan edellyttämään pysäköintiin samalla pienenisi. Toinen vaihtoehto olisi rat-

kaista pysäköinti rakenteellisesti, jolloin pysäköinti ei veisi niin paljon tontin 

vapaata tilaa ja samalla säästyisi tilaa myös viherrakentamista varten. Molem-

mat vaihtoehdot osoittautuivat hakijalle mahdottomiksi. Hakija ei ole valmis 

tinkimään kerrosalan määrästä eikä myöskään tekemään rakenteellista pysä-

köintiä. Kaavaselostuksen kohdassa 2.3 Tavoitteet on käyty läpi kaupungin 

laatimat vaihtoehtoiset luonnokset, joiden pohjalta hakijan kanssa neuvoteltiin 

tontin ratkaisumallista.  

 

Suunnittelualueen lähiympäristön kaupunkirakenteen muodostumisen histo-

riaa on käyty lyhyesti läpi kaavaselostuksen luvussa 2.1.3 Rakennettu ympä-

ristö. Lyhyen katsauksen perusteella Tiaisenkatu on ollut jo vuoden 1928 ase-

makaavassa nimellä Tiaisenkatu ja katu on jatkunut asemakaavan mukaan 

myös nykyisen Ollinkadun paikkeille. Vuoden 1928 asemakaavassa on kyllä 

ollut nykyisen Tiaisenpuiston paikkeilla Ollin tori -niminen aukio, jota olisi reu-

nustanut umpikortteli ja julkinen rakennus. Kaupunkirakenteesta on ilmeisesti 

tavoiteltu jo tuolloin kohtalaisen tiivistä ja kaupunkimaista umpikortteliraken-

netta Niinivaaran keskeiseksi suunnitellun aukion laidalle. Tämä kokonaisuus 

on jäänyt toteutumatta.  

 

Mielipide 7 

Tontin käyttötarkoitusta ei pidä muuttaa asuntokäyttöön: 
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- Joensuun väkiluku ei kasva tarpeeksi kannattavalle lisärakentamiselle, jo nyt 

rakennusliikkeet jättävät rakentamisen tai tekevät konkurssin kesken talojen 

valmistumisen (Kesälahden Rakennus) 

- Joensuussa jo liikaa rumaa sokeripala-arkkitehtuuria akvaarioparvekkeineen 

- suojeltua Tiaisenkadun historiallista miljöötä ei saa murentaa purkamalla so-

pusuhtaista, laadukasta tiilirakennusta 

- VR-asuintalojen Tikkamäentie 2-4 ja Huvilakatu 7 (1940-50 luku) hienoa mil-

jöötä ja niistä näkyvää jokinäkymää ei saa tuhota uudella korkealla kerrosta-

lolla 

- jos Soimu Oy valtaa kuitenkin tontin, sallittakoon vain matalan, VR:n toimis-

torakennuksen korkuinen, punatiilinen lisärakennus, vanha rakennus perus-

korjattava yhteisöjen/kulttuurin käyttöön 

 

Turun tautia ei pidä jatkaa hienolla Niinivaaran alueella (tuhoamalla vanhaa)! 

 

Vastine: Suunnittelualue (Tiaisenkatu 7), Tiaisenkadun pientalot sekä Tiaisen-

puisto muodostavat seudullisesti merkittävän Tiaisenkadun miljöön rakennus-

kulttuurialueen, joka on merkitty Joensuun seudun yleiskaavaan 2020. Mer-

kinnän taustalla on Joensuun seudun kulttuuriympäristöselvitys (Outi Suo-

ranta, 2006). Rakennuskulttuuri-merkintää täydentävän yleiskaavamääräyk-

sen mukaan ”mahdollinen suojelun tarve ratkaistaan yksityiskohtaisemmassa 

suunnittelussa”, eli asemakaavassa.   

 

Tiaisenkatu 7 asemakaavahanketta varten on teetetty useita selvityksiä, ku-

ten rakennushistoriaselvitys (A-Insinöörit Suunnittelu Oy, 2024) ja rakennuk-

sen kuntoselvitysraportti (Sitowise Oy, 2024). Rakennushistoriaselvityksessä 

on käyty läpi kohteen rakentamishistoria, muutosvaiheet sekä rakennushisto-

rialliset arvot. Rakennus on alun perin peräisin vuosilta 1935–1936 ja sitä on 

korotettu Tiaisenkadun puoleiselta osaltaan 1950-luvun alussa. Rakennus on 

alkujaan toiminut Tie- ja vesirakennushallituksen (TVH) korjaamona ja se on 

muutettu 1970-luvun lopulla VR:lle toimistokäyttöön.  
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Kuntoselvitysraportissa on luokiteltu rakennuksen kunto sekä arvioitu mahdol-

lisia korjauskustannuksia ja korjaamisen tapaa. Raportin perusteella vanhan 

tiilirakennuksen säilyttäminen edellyttäisi rakennuksen laajamittaista perus-

korjaamista. Korjausasteeksi on arvioitu 95–97 % ja kustannuksiksi noin 6–7 

miljoonaa euroa. Neliöhinnaksi korjaukselle muodostuisi noin 3000…3500 

€/m2.  

 

Näiden selvitysten lisäksi VR-Yhtymä Oy on teettänyt kohteesta maaperän 

pilaantuneisuustutkimuksen ja kunnostustarpeen arvioinnin (Ramboll Finland 

Oy, 2020) ja asbesti- ja haitta-ainekartoituksen (Insinööritoimisto 2K Oy, 

2021).  

 

Tehtyjen selvitysten perusteella näyttää siltä, että rakennuksen kalliinkin kor-

jaamisen jälkeen voi omistajalle edelleen jäädä riski tai epävarmuus siitä, 

saadaanko kohde muutettua täysin uuteen suunniteltuun pääkäyttötarkoituk-

seen, eli asumiseen. 

 

Kaupunki ja kaavamuutoksen hakija ovat neuvotelleet rakennuksen osittai-

sesta suojelumahdollisuudesta. Edellä mainittujen epävarmuuksien vuoksi 

hakija ei ole halukas rakennuksen tai edes sen osan suojeluun.  

 

Kaavaluonnoksia varten kaupunki esitti hakijalle vaihtoehtoa, jossa Tiaisenka-

dun miljöön kannalta olennaisempi, Tiaisenkadun varteen sijoittuva kaksiker-

roksinen rakennusosa olisi suojeltu, mutta hakija ei ole halukas varsinkaan 

tämän rakennusosan suojeluun. Rakennusosa on kohtalaisen laaja, noin 

1200 k-m2, jolloin korjauskustannukset voisivat neliöhinnan perusteella olla 

noin 3,6–4,2 miljoonaa euroa. Kalliin korjauksen jälkeenkin voi vielä jäädä 

epävarmuus tilojen terveelliseen käyttöön.   

 

Hakija laati vastaehdotuksena luonnosvaiheen suojeluvaihtoehtoa varten 

luonnoksen, jossa Suvantosillan puoleinen yksikerroksinen rakennusosa olisi 

suojeltu tontilla siten, että rakennukseen olisi sijoitettu asumisen kannalta 

toisarvoisia tiloja, kuten auto- ja polkupyöräpaikkoja. Ratkaisumalli kuitenkin 

vähentää hakijan tavoittelemaa kerrosalan määrää tontilla merkittävästi, 
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jolloin tämä vaihtoehto, Ve3, voisi johtaa päätöksentekoon edetessään kaava-

hankkeen raukeamiseen. Vaihtoehto on kuitenkin yhtenä kaavaluonnoksena 

nähtävänä ja arvioitavana. Hakijan tavoitteena on alusta asti ollut 5600 k-m2 

laajuinen uudisrakentamisen määrä jaettuna kahteen, toteuttamiskelpoiseen 

rakennushankkeeseen. Ve1 ja Ve2 ovat toisiinsa nähden hieman eri versioita 

tästä tavoitteesta. Uudisrakennusten kerrosluvut vaihtelevat kaikissa vaihto-

ehdoissa 6–10 kerroksen välillä. Kaavaselostuksen liitteenä on alustavat ha-

vainnekuvat eri vaihtoehdoista. Lopullisen kaavaehdotuksen ratkaisumalli rat-

kennee luonnosvaiheen nähtävilläolon ja saadun palautteen jälkeen.  

 

Suunnittelualueen kaupunkikuvallisesti keskeinen sijainti ja Tiaisenkadun mil-

jöö on huomioitu kaikissa luonnosvaihtoehdoissa. Luonnoksissa on kaava-

määräys, jonka mukaan tontille tehtävissä rakennuksissa ja rakennelmissa on 

huomioitava sekä Tiaisenkadun miljöö että kohteen keskeinen ja kaupunkiku-

vallisesti merkittävä sijainti. Rakennuksissa ja rakennelmissa on käytettävä 

korkeatasoisia ja paikan historiasta ammentavia materiaaleja. 

 

Jotta suunnittelualue voisi muuttaa asuinkäyttöön, on kaavaa varten laadittu 

myös liikennemelu- ja tärinä- ja runkomeluselvitykset. Kaikki kaavatyötä var-

ten tehdyt selvitykset ovat kaavahankkeen oheismateriaalia ja ne ovat luetta-

vissa ja ladattavissa kaavahankkeen verkkosivuilta. Lisäksi kaikki selvitykset 

on käyty olennaisilta osiltaan läpi kaavaselostuksen kohdassa 2.2. Suunnitte-

lutilanne. 

 

Joensuun kaupunki on kasvanut vuodesta 2010 tähän päivään yli 5000 asuk-

kaalla. Viimeisimmässä Tilastokeskuksen väestöennusteessa Joensuu kas-

vaisi vuoteen 2045 mennessä edelleen lähes 3500 asukkaalla. Jos viimeai-

kainen kehitys jatkuu tai kiihtyy entisestään, on kysyntää nimenomaan keskei-

sille, koulujen, palveluiden ja työpaikkojen lähelle sijoittuville asuinpaikoille. 

Niinivaara on joensuulaisittain keskeinen, kävely- ja pyörämatkan päähän 

keskustasta sijoittuva asuinalue, joka myös kaupungin omien, vuoteen 2035, 

ulottuvien ennusteiden mukaan kasvaa noin 1800 asukkaalla. Tiaisenkatu 7 

kaavamuutos on ennusteiden mukainen ja myös kaupungin tavoitteiden mu-

kainen hanke.  
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Rakentaminen on melko suhdanneherkkää toimintaa, johon vaikuttaa muun 

muassa yleinen taloustilanne ja saatavan lainoituksen korko. Kautta Suomen 

rakentaminen on ollut viime aikoina laskusuhdanteessa, mukaan lukien Joen-

suu ja kaupungin oman tontinluovutuksen kannalta keskeinen Penttilänranta. 

Toisaalta asemakaavoitus laskusuhdanteen aikana voi olla myös ajankohtana 

hyvä, ennakoiva toimi. Kaavamuutos vie prosessina kuitenkin aina oman ai-

kansa. Tiaisenkatu 7 hankkeen toteutus on mahdollista sitten, kun asema-

kaava on saanut lainvoiman, tontti on muodostettu voimassa olevan asema-

kaavan mukaiseksi, mahdolliset tontin pilaantuneet kohteet on puhdistettu vi-

ranomaisen edellyttämällä tavalla ja rakennushankkeelle on myönnetty raken-

nuslupa. Alustavan aikataulun mukaan kaavahanke olisi hyväksymiskäsitte-

lyssä loppukesästä 2025.  
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Tiaisenkatu 7
LIITE 4

KAUPUNKIMALLI-
LUONNOKSET

JOENSUUN KAUPUNKI

2024

HUOM! Värisävyt ja materiaalit eivät vastaa toteutusta. 
Kaupunkimalli-istutus näyttää lähinnä rakennusmassojen 

suhdetta toisiinsa. 

Kaupunkimallihavainnekuvat: Joensuun kaupunki, 2024

Valokuvat: Mapillary/Joensuun kaupunki, 2024
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Ve1 Yleisviistokuva kaupunkimallista
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Ve2 Yleisviistokuva kaupunkimallista
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Ve3 Yleisviistokuva kaupunkimallista
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Ve1

Näkymä Karjalankadulta länteen.
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Ve2

Näkymä Karjalankadulta länteen.
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Ve3

Näkymä Karjalankadulta länteen.
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Ve1

Näkymä Suvantosillalta itään.
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Ve2

Näkymä Suvantosillalta itään.
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Ve3

Näkymä Suvantosillalta itään.
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Ve1

Näkymä Vanhaltaraitilta etelään kohti Tiaisenkatua.
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Ve2

Näkymä Vanhaltaraitilta etelään kohti Tiaisenkatua.
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Ve3

Näkymä Vanhaltaraitilta etelään kohti Tiaisenkatua.
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Ve1

Näkymä Tiaisenkadulta pohjoiseen.
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Ve2

Näkymä Tiaisenkadulta pohjoiseen.
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Ve3

Näkymä Tiaisenkadulta pohjoiseen.
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RAKENNUSLIIKE

Tiaisenkatu Joensuu
2.12.2024

TonƟnkäyƩöluonnos VE1
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6pp
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6pp

X

VI

61     ap
  1 ykap
  4     vp
  138 pp

Asemapiirros 200 1:500

Tiaisenkatu tontinkäyttöluonnos VE1
- muutos yhdistettyjen teollisuus-, varasto- ja liikerakennusten
  korttelialueesta (TTVL) asuinkerrostalojen korttelialueeksi AK
- rakennusoikeudeksi 5600 kem2

- olemassa oleva rakennus puretaan
- tilalle 6- ja 10-kerroksiset asuinkerrostalot
- 1 ap/85 kem2 > 65 ap,
   joista 33 ap katoksissa, 3 ap autotalleissa ja yksi yhteiskäyttöauto
- 1 vp/1500 kem2 > 4 vp
- 1 pp/40 kem2 > 138 pp
- polkupyöriä 96 pp ulkoiluvälinevarastossa Tiaisenkadun varressa,
  > UVV toimii meluesteenä Tiaisenkadun/Suvankadun tiemelulle
  - loput pyöräpaikat parvekkeiden alla ja kulkureitin varrella
- talousrakennuksille rakennusoikeutta 100 kem2

Jos kaavaan ei tule talousrakennuksille omaa rakennusoikeutta, toteutetaan pihalla oleva UVV pyöräkatoksena.

AK
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RAKENNUSLIIKE

Tiaisenkatu Joensuu
2.12.2024

Pohjakaaviot talo A VE1

H
B-SU

KE
      18-n   0,167-   1,685

 Kerrosala A asuin (250) m2
 259,5 m2

 Prsh 15
 15,0 m2

 Irt.var
 66,0 m2

 Autotalli
 29,0 m2

 Hissi
 3,0 m2

 Prsh yli 15
 30,5 m2

 SPK+tele
 17,0 m2

 Kerrosala tekn (250) m2
 29,5 m2

 Kerrosala VSS (250) m2
 88,5 m2

 Bruttoala
 397,5 m2

 VSS/irt.var
 79,5 m2

 Prsh
 12,0 m2

 Irt.var
 48,5 m2

 LVV
 23,5 m2

 LJH
 8,0 m2

 SK
 2,0 m2

 Irt.var
 13,5 m2

H
B-SU

KE
      18-n   0,167-   1,685

 Kerrosala A asuin (250) m2
 382,0 m2

 Mh
 8,5 m2

 Mh
 10,5 m2

 Oh+kt
 32,5 m2

 Mh
 8,5 m2

 4h+k
 78,0 m2

 Ph
 5,5 m2

 Et
 5,5 m2

 Prsh 15
 15,0 m2

 3h+k
 66,5 m2

 2h+k
 49,5 m2

 1h+k+alk
 29,5 m2

 Vh/S
 3,0 m2

 Wc
 1,5 m2

 Ph
 5,5 m2

 Vh/S
 3,0 m2

 Et
 5,5 m2

 Mh
 8,5 m2

 Oh+kt
 27,0 m2

 Mh
 10,0 m2

 Ph
 5,5 m2

 Vh/S
 2,5 m2

 Oh+kt
 25,0 m2

 Et
 5,0 m2

 2h+k
 51,5 m2  Mh

 10,0 m2

 Ph
 5,5 m2

 Vh/S
 2,5 m2

 Oh+kt
 26,0 m2

 Et
 6,0 m2

 Ph
 4,5 m2

 Oh+kt
 18,0 m2

 Et
 3,5 m2

 Mh
 13,5 m2

 Hissi
 3,0 m2

 Prsh yli 15
 22,5 m2

 Wc
 1,5 m2

 Bruttoala
 397,5 m2

 Alk
 3,0 m2

 Prsh
 12,0 m2

 1h+k+alk
 29,5 m2

 Ph
 4,5 m2

 Oh+kt
 18,0 m2

 Et
 3,5 m2

 Alk
 3,0 m2

1 KERROS 1:200 2-10 KERROS 1:200

LIITE 5, 2/20



RAKENNUSLIIKE

Tiaisenkatu Joensuu
2.12.2024

Pohjakaaviot talo B VE1

 Kerrosala B asuin (250) m2
 298,0 m2

 Prsh 15
 15,0 m2

 2h+k
 37,5 m2

 Irt.var
 41,0 m2

 Prsh yli 15
 29,5 m2

 SPK+tele
 15,5 m2

 Irt.var
 18,5 m2

 Kerrosala tekn (250) m2
 27,5 m2

 Kerrosala VSS (250) m2
 55,0 m2

 Bruttoala
 396,0 m2

 Autotalli
 47,0 m2

 Ph
 6,5 m2

 Mh
 12,0 m2

 Oh+kt
 14,0 m2

 Et
 4,5 m2

 1h+k+alk
 27,5 m2

 Ph
 4,5 m2

 Oh+kt
 16,5 m2

 Et
 3,0 m2

 Alk
 3,0 m2

 1h+k+alk
 27,5 m2

 Hissi
 3,0 m2

 Ph
 4,5 m2

 Alk
 4,5 m2

 Et
 2,5 m2

 VSS/irt.var
 48,5 m2

 LVV
 17,0 m2 LJH

 9,0 m2

 SK
 2,0 m2

 Kerrosala B asuin (250) m2
 381,5 m2

 Mh
 7,5 m2

 Mh
 10,5 m2

 Oh+kt
 30,5 m2

 Mh
 7,5 m2

 4h+k
 74,0 m2

 Ph
 5,5 m2

 Et
 5,5 m2

 Prsh 15
 15,0 m2

 3h+k
 64,0 m2

 2h+k
 50,5 m2

 1h+k+alk
 27,5 m2

 Vh/S
 3,0 m2

 Wc
 1,5 m2

 Ph
 5,5 m2

 Vh/S
 3,0 m2

 Et
 5,5 m2

 Mh
 8,5 m2  Oh+kt

 27,0 m2

 Mh
 12,0 m2

 Ph
 5,5 m2

 Vh/S
 3,0 m2

 Oh+kt
 21,5 m2

 Et
 7,0 m2

 2h+k
 34,5 m2

 Mh
 11,0 m2

 Hissi
 3,0 m2

 Prsh yli 15
 21,0 m2

 Wc
 1,5 m2

 Bruttoala
 396,0 m2

 Ph
 4,5 m2

 Mh
 10,0 m2

 1h+k+alk
 27,5 m2

 Ph
 4,5 m2

 Oh+kt
 16,5 m2

 Et
 3,0 m2

 Alk
 3,0 m2

 Ph
 4,5 m2

 Alk
 4,5 m2

 1h+k+alk
 27,5 m2

 Ph
 4,5 m2

 Oh+kt
 16,5 m2

 Et
 3,0 m2

 Alk
 3,0 m2

 Et
 2,5 m2

1 KERROS 1:200 2-6 KERROS 1:200
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RAKENNUSLIIKE

Tiaisenkatu Joensuu
2.12.2024

Havainnekuvat VE1 1
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RAKENNUSLIIKE

Tiaisenkatu Joensuu
2.12.2024

Havainnekuvat VE1 2
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RAKENNUSLIIKE

Tiaisenkatu Joensuu
2.12.2024

Havainnekuvat VE1 3
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RAKENNUSLIIKE

Tiaisenkatu Joensuu
2.12.2024

Havainnekuvat VE1 4
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RAKENNUSLIIKE

Tiaisenkatu Joensuu
30.9.2024
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5

6

7

1
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4

1

2
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1

2
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4

5

6

Kartonki

Metalli+Lasi+BioMuovi

Paperi

Seka

Seka

3pp

6pp
6pp

6pp

6pp

6pp

30pp

60 ap
1 ykap

4 vp
 138 pp

VIII

VIII

395,6 m2 395,6 m2

Asemapiirros 200 1:500

Tiaisenkatu tontinkäyttöluonnos VE2
- muutos yhdistettyjen teollisuus-, varasto- ja liikerakennusten
  korttelialueesta (TTVL) asuinkerrostalojen korttelialueeksi AK
- rakennusoikeudeksi 5600 kem2

- olemassa oleva rakennus puretaan
- tilalle kaksi 8-kerroksista kerrostaloa
- 1 ap/85 kem2 > 64 ap,
   joista 10 ap katoksessa ja yksi yhteiskäyttöauto
- 1 vp/1500 kem2 > 4 vp
- 1 pp/40 kem2 > 138 pp
- polkupyöriä 75 pp ulkoiluvälinevarastoissa Suvantokadun varressa,
  > UVV toimii meluesteenä Suvankadun tiemelulle
  - loput pyöräpaikat parvekkeiden alla ja kulkureitin varrella
- talousrakennuksille rakennusoikeutta 100 kem2

Jos kaavaan ei tule talousrakennuksille omaa rakennusoikeutta, toteutetaan pihalla oleva UVV pyöräkatoksena.

AK

TALOJEN POHJAKAAVIOT OVAT SAMANLAISET TÄSSÄ VAIHEESSA
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Pohjakaaviot VE2

 Prsh
 24,5 m2

 Kerrosala A asuin (250) m2
 284,5 m2

 Kerrosala A tekn (250) m2
 23,0 m2

 Irt.var
 57,0 m2

 Irt.var
 52,5 m2

 LVV
 22,0 m2

 SK
 2,5 m2

 Kerrosala A VSS (250) m2
 72,5 m2

 Irt.var/saunaos.
 22,0 m2

 3h+kt
 47,5 m2

 Hissi
 3,0 m2

 LJH
 10,0 m2

 SPK+TELE
 9,0 m2

 Et
 4,0 m2

 Oh+kt
 22,5 m2

 Ph
 4,0 m2

 Mh
 7,5 m2

 Mh
 8,0 m2

 Prsh vähenn
 20,0 m2

 Bruttoala
 395,5 m2

 Parveke
 6,5 m2

 VSS/irt.var
 64,5 m2

 Ph
 6,0 m2

 S
 3,0 m2

 Et
 6,0 m2

 Oh+kt
 21,0 m2

 Et
 5,0 m2

 Mh
 11,5 m2

 4h+k
 71,0 m2

 3h+k
 57,0 m2

 2h+k
 42,5 m2

 2h+k
 35,0 m2

 1h+kt+alk
 28,0 m2

 2h+k
 41,5 m2

 Oh+kt
 20,0 m2

 Mh
 10,5 m2 Mh

 7,5 m2

 Ph
 4,0 m2

 Et
 3,5 m2

 Oh+kt
 18,5 m2

 Mh
 11,0 m2

 Ph
 6,5 m2

 Oh+kt
 25,5 m2

 Mh
 12,0 m2

 Mh
 7,0 m2

 Mh
 7,0 m2

 Hissi
 3,0 m2

 Et
 6,5 m2

 Et
 5,0 m2

 Oh+kt
 18,0 m2

 Oh+kt
 17,0 m2

 Alk
 2,5 m2

 1h+kt+alk
 28,0 m2

 Ph
 4,0 m2

 Et
 4,5 m2

 Et
 3,5 m2

 Oh+kt
 17,0 m2

 Alk
 2,5 m2

 Ph
 4,5 m2

 Ph
 6,0 m2

 Mh
 8,0 m2

 Wc
 2,0 m2

 Ph
 5,5 m2

 S
 3,0 m2

 Prsh vähenn
 20,0 m2

 Kerrosala A asuin (250) m2
 383,0 m2

 Prsh
 16,0 m2

 Bruttoala
 395,5 m2

 Parveke
 6,5 m2

 Parveke
 7,5 m2

 Parveke
 6,5 m2

 Ph
 6,0 m2

 S
 3,0 m2

 Et
 6,0 m2

 Oh+kt
 21,5 m2

 Et
 5,0 m2

 Mh
 11,0 m2

 4h+k
 71,0 m2

 3h+k
 57,0 m2

 2h+k
 42,5 m2

 2h+k
 35,0 m2

 1h+kt+alk
 28,0 m2

 4h+k
 70,5 m2

 Oh+kt
 20,0 m2

 Mh
 10,5 m2 Mh

 7,5 m2

 Ph
 4,0 m2

 Et
 3,5 m2

 Mh
 10,5 m2

 Ph
 6,5 m2

 Oh+kt
 25,5 m2

 Mh
 11,0 m2

 Mh
 8,0 m2  Mh

 7,5 m2

 Hissi
 3,0 m2

 Et
 6,5 m2

 Et
 5,0 m2

 Oh+kt
 18,0 m2

 Oh+kt
 17,0 m2

 Alk
 2,5 m2

 Ph
 4,0 m2

 Et
 4,5 m2

 Oh+kt
 28,0 m2

 Ph
 6,0 m2

 Mh
 8,0 m2

 Wc
 2,0 m2

 Ph
 5,5 m2

 S
 3,0 m2

 Kerrosala A asuin (250) m2
 383,0 m2

 Mh
 11,0 m2

 Mh
 8,0 m2

 Prsh vähenn
 20,0 m2

 Prsh
 16,0 m2

 Bruttoala
 395,5 m2

1 KERROS 1:200 2-5 KERROS 1:200 6-8 KERROS 1:200

TALOJEN POHJAKAAVIOT OVAT SAMANLAISET TÄSSÄ VAIHEESSA
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TonƟnkäyƩöluonnos VE3

2010 -K16/1

1

5-9903-9

1

5-9
903

-50

7

II

VPEV
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TTVL

I

/91

1

rp6
7

rp52

45

rp55

rp7
rp5

16

rp59 rp54

21

58

46

1

60

2

356,9 m2 UVV 100pp
88,8 m2
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11

1

2

3

4

1

2

3

4

Kartonki

Metalli+Lasi+Bio

Muovi

Paperi

Seka

Seka

41+8 ap
3 vp
 109 pp

VIII

VI

363,0 m2

394,5 m2

Asemapiirros 200 1:500

Tiaisenkatu tontinkäyttöluonnos VE3
- muutos yhdistettyjen teollisuus-, varasto- ja liikerakennusten
  korttelialueesta (TTVL) asuinkerrostalojen korttelialueeksi AK
- rakennusoikeudeksi 4400 kem2

- olemassa oleva rakennuksesta säilytetään yksikerroksinen,
   vanhin osa, muut osat puretaan
- lisäksi 8-kerroksinen ja 6-kerroksinen kerrostalo
- 1 ap/85 kem2 > 49 ap,
   joista 8 ap säilytettävässä rakennuksessa
- 1 vp/1500 kem2 > 3 vp
- 1 pp/40 kem2 > 109 pp
- polkupyöriä 100 pp ulkoiluvälinevarastoissa
  säilytettävässä rakennuksessa
  - loput pyöräpaikat parvekkeiden alla ja kulkureitin varrella
- säilyttävällä rakennukselle rakennusoikeutta 370 kem2

AK
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Pohjakaaviot talo A VE3

 Kerrosala A asuin (250) m2
 270,0 m2

 Prsh 15
 15,0 m2

 2h+k
 37,5 m2

 2h+k
 39,5 m2

 Irt.var
 84,0 m2

 Ph
 6,0 m2

 Mh
 11,5 m2

 Oh+kt
 17,5 m2

 Et
 3,5 m2  Hissi

 3,0 m2

 Prsh yli 15
 30,5 m2

 PE
 7,5 m2

 S
 7,0 m2

 SPK+tele
 15,5 m2

 Irt.var
 14,0 m2

 Kerrosala tekn (250) m2
 27,5 m2

 Kerrosala VSS (250) m2
 48,5 m2

 Bruttoala
 363,0 m2

 VSS/irt.var
 42,0 m2

 LVV
 17,0 m2

 LE WC
 5,0 m2

 PUKU
 17,0 m2

 LJH
 9,0 m2

 SK
 1,5 m2

 Kerrosala A asuin (250) m2
 349,0 m2

 Irt.var
 31,5 m2

 Prsh 15
 15,0 m2

 3h+k
 59,5 m2

 2h+k
 50,5 m2

 2h+k
 39,0 m2

 1h+k+alk
 30,0 m2

 Ph
 5,5 m2

 Vh/S
 3,0 m2

 Et
 5,5 m2

 Mh
 7,5 m2 Oh+kt

 23,5 m2

 Mh
 12,0 m2

 Ph
 5,5 m2

 Vh/S
 3,0 m2

 Oh+kt
 21,5 m2

 Et
 7,0 m2

 3h+k
 67,5 m2

 Mh
 11,0 m2

 Ph
 5,5 m2

 Vh/S
 2,5 m2

 Oh+kt
 30,0 m2

 Et
 4,5 m2

 Ph
 4,5 m2

 Oh+kt
 18,5 m2

 Et
 3,5 m2

 Mh
 11,0 m2

 Ph
 5,5 m2

 Mh
 11,5 m2

 Oh+kt
 17,5 m2

 Et
 3,5 m2  Hissi

 3,0 m2

 Prsh yli 15
 18,5 m2

 Bruttoala
 363,0 m2

 Alk
 3,0 m2

 Mh
 12,5 m2

 Kerrosala A asuin (250) m2
 349,0 m2

 1h+k+alk
 31,5 m2 Ph

 6,5 m2

 Et
 3,5 m2

 Prsh 15
 15,0 m2

 3h+k
 59,5 m2

 2h+k
 50,5 m2

 2h+k
 39,0 m2

 1h+k+alk
 30,0 m2

 Ph
 5,5 m2

 Et
 5,5 m2

 Oh+kt
 23,5 m2

 Mh
 12,0 m2

 Ph
 5,5 m2

 Oh+kt
 21,5 m2

 Et
 7,0 m2

 3h+k
 67,5 m2

 Mh
 11,0 m2

 Ph
 5,5 m2

 Vh/S
 2,5 m2

 Oh+kt
 30,0 m2

 Et
 4,5 m2

 Ph
 4,5 m2

 Oh+kt
 18,5 m2

 Et
 3,5 m2

 Mh
 11,0 m2

 Ph
 5,5 m2

 Mh
 11,5 m2

 Oh+kt
 17,5 m2

 Et
 3,5 m2  Hissi

 3,0 m2

 Prsh yli 15
 18,5 m2

 Alk
 3,0 m2

 Mh
 12,5 m2

 Alk
 4,5 m2

 Oh+kt
 16,5 m2

1 KERROS 1:200 2-3 KERROS 1:200

4-8 KERROS 1:200
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Pohjakaaviot talo B VE3

 Kerrosala B asuin (250) m2
 279,5 m2

 Prsh 15
 15,0 m2

 2h+k
 37,5 m2

 2h+k
 39,5 m2

 Irt.var
 45,5 m2

 Ph
 6,0 m2

 Mh
 11,5 m2

 Oh+kt
 17,5 m2

 Et
 3,5 m2 Hissi

 3,0 m2

 Prsh yli 15
 24,5 m2

 SPK+tele
 15,5 m2

 Irt.var
 18,5 m2

 Kerrosala tekn (250) m2
 27,5 m2

 Kerrosala VSS (250) m2
 73,0 m2

 Bruttoala
 396,0 m2

 Autotalli
 47,0 m2

 Ph
 6,5 m2

 Mh
 12,0 m2

 Oh+kt
 14,0 m2

 Et
 4,5 m2

 VSS/irt.var
 65,0 m2

 LVV
 17,0 m2 LJH

 9,0 m2

 SK
 2,0 m2

 Kerrosala B asuin (250) m2
 382,0 m2

 Mh
 7,5 m2

 Mh
 10,5 m2

 Oh+kt
 30,5 m2

 Mh
 7,5 m2

 4h+k
 74,0 m2

 Ph
 5,5 m2

 Et
 5,5 m2

 Prsh 15
 15,0 m2

 3h+k
 64,0 m2

 2h+k
 50,5 m2

 2h+k
 39,0 m2

 1h+k+alk
 30,0 m2

 Vh/S
 3,0 m2

 Wc
 1,5 m2

 Ph
 5,5 m2

 Vh/S
 3,0 m2

 Et
 5,5 m2

 Mh
 8,5 m2  Oh+kt

 27,0 m2

 Mh
 12,0 m2

 Ph
 5,5 m2

 Vh/S
 3,0 m2

 Oh+kt
 21,5 m2

 Et
 7,0 m2

 2h+k
 53,0 m2

 Mh
 12,0 m2

 Ph
 5,5 m2

 Vh/S
 2,5 m2

 Oh+kt
 23,0 m2

 Et
 8,5 m2

 Ph
 4,5 m2

 Oh+kt
 18,5 m2

 Et
 3,5 m2

 Mh
 11,0 m2

 Ph
 5,5 m2

 Mh
 11,5 m2

 Oh+kt
 17,5 m2

 Et
 3,5 m2 Hissi

 3,0 m2

 Prsh yli 15
 18,5 m2

 Wc
 1,5 m2

 Bruttoala
 396,0 m2

 Alk
 3,0 m2

1 KERROS 1:200 2-6 KERROS 1:200
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