Maankayton
toteutusohjelma 20356

"MATO-ohjelma”

Joensuun kaupunki, kaupunkirakennepalvelut, yhdyskuntasuunnittelu

20.03.2024
JeENSUU



Mita kaikkea MIATO-ohjelma sisaltaa?

« Maankayton toteutusohjelma kokoaa yksiin kansiin mita Joensuun
kaupungin maankayton saralla tapahtuu.

* Sithen sisaltyy taustoittava analyysi viime vuosien toteutuneesta
vaestonkehityksesta ja rakentamisen maarista.

- Keskeisen sisallon muodostaa vaestonkehitykseen ja tulevien vuosien
tontinluovutuksesta johdettuun rakentamisen suunnitteeseen
pohjautuva vaestdoennuste 1-v ian ja tilastoaluejaon mukaan
esitettyna.

 Prosessiin kuuluu yhdyskuntateknisten investointien ajoitus lahivuosien
osalta seka palveluverkon kapasiteettiin liittyva tarkastelu.
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Y hteistyoverkosto

* MATO-ohjelma laaditaan yhdyskuntasuunnittelun
kaavoituksessa.

* Yhteistyossa on mukana kaupunkirakennepalveluiden
maaomaisuuden, yhdyskuntatekniikan ja paikkatietopuolen
aslantuntijoita.

* Hyvinvoinnin toimialalta perusopetuksen ja
varhaiskasvatuksen edustajat ovat mukana yhteistyossa
palveluverkon kapasiteettitarkastelun osalta.

* Vennl -vaestoennusteohjelman tarjoaa Tietoevry Oyj.
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Sisallys

* Vaikutusten arviointi (s. 5-10)

» Toteutunut vaeston ja rakentaminen kehitys (s. 11-28)

* Tulevien vuosien kaavoitus, tontinluovutus ja maanhankinta (s. 29-66)
 Rakentamisen suunniteet vuoteen 2035 (s. 67-71)

« Vaestoennusteet vuoteen 2035 (s. 72-78)

* Osa-alueittaiset vaestoennusteet vuoteen 2035 (s.79-93)
 Palveluverkon kapasiteettitarkastelu (s. 94-101)

* Maankayton toteutusohjelman suhde asuntopolitiikkaan (s. 102-108)
* Yhteenveto (s. 109-123)

* Lahteet (s. 124)
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Vailkutusten arviointi
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Vailkutusten arviointi

* Maankayton toteutusohjelma on sisalloltaan pitkalti informatiivinen ohjelma.

» Se kokoaa yhteen tiedot toteutuneesta vaestonkehityksesta, tontinluovutuksesta
ja rakentamisesta.

* Sithen kootaan tieto nykyhetken maanomistuksesta, tonttivarannosta,
kaavoituksesta ja infrahankkeista.

- Naiden tietojen avulla muodostetaan kasitys kaupungin maankayton kehityksen
nykytilanteesta seka tulevaisuuden nakymista.

* Tulevaisuuden nakymien arviointi kulminoituu rakentamisen suunnitteiden seka
erilaisten vaestonkehityksen skenaarioiden kautta laadittaviin vaestoennusteisiin.

« Vaestoennusteita hydodynnetaan arvioitaessa vaestonkehityksen vaikutuksia
palveluverkkoon.

JeENSUU



Vaikutusten arviointi Il

* Ohjelma yhteensovittaa kaupungin tulevaa kaavoitusta, maanhankintaa,
tontinluovutusta ja infran rakentamista, jotta nama toteutuvat suunnitellusti ja
tarkoituksenmukaisessa aikataulussa.

» Esimerkiksi maanhankintaan, tontinluovutukseen ja rakentamiseen vaikuttaa myos
vahvasti kysynta ja markkinoiden tilanne.

« Kaavoitus toimii mahdollistajana, eika sen ratkaisuilla yksistaan voi kaantaa tai
muuttaa yhdyskuntarakenteeseen ja vaestonkehitykseen vaikuttavia
megatrendeja, kuten kaupungistumista, syntyvyyden laskua tai vaeston
Ikaantymista.

 Palveluverkkoon tehtaviin muutoksiin vaikuttaa vaestonkehityksen lisaksi mm.
kaupungin talous, palveluiden jarjestamisen tavat tai kiinteistojen kunto.
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Vaikutusten arviointi Il

 MATO-ohjelma ja sen yhteydessa syntyva tietovaranto mahdollistaa
maankayton ja vaestonkehityksen vaikutusten tarkemman arvioinnin
jatkosuunnittelussa.

 Vaestoennusteiden perusteella voidaan havainnoida kaupungin
kehitysta, myos kaupunginosittain tarkasteltuna.

* Erityisesti aineistosta on hyotya arvioitaessa lasten seka vanhenevan
vaeston maarien kehitysta kaupunginosittain, jonka perusteella
voidaan tehda pidemman aikavalin palveluverkkosuunnittelua.

« Joensuun suunniteltavissa ja ennakoitavissa oleva maankayton kehitys
vhteensovitetaan palveluverkkosuunnitelmien ja -ratkaisujen
laadintaan.
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Vailkutusten arviointi IV

* Ohjelmassa esitetty kaavoitus ja tontinluovutus on suunniteltu siten, etta
kaupunki parjaa lahes taysin jo omistamillaan mailla seuraavan
vuosikymmenen.

* Maankayton toteutuksessa pyritaankin kokonaisvaltaisesti edulliseen
ratkaisuun.

 Tahan liittyen on huomionarvoista suhtautuminen yksityisten hakemiin
kaavamuutoksiin -> kaavoituksessa syyta arvioida miten hankkeet
valkuttavat kaupungin omien tonttien menekkiin.

* Raakamaan hankinnan ja tonttivarannon kasvattamisen tarvetta pystytaan
ohjelman toteutumisen seurannalla arvioimaan.
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Vailkutusten arviointi V

 MATO-ohjelmassa on esitetty useampi osa-alue, joiden tarkemmat vaikutusten
arvioinnit tehdaan myohemmissa vaiheissa.

» Kaavoituksen seka kaavahankkeiden mahdollistaman uudisrakentamisen
vaikutusten arvioinnit tehdaan maankaytto- ja rakennuslain vaatimusten
mukaisesti kaavaprosessien aikana.

« Maanhankintaan ja tontinluovutuksen ehtoihin liittyvat vaikutukset arvioidaan
maapoliittisessa ohjelmassa.

* Asuntotuotantoon liittyvia asioita arvioidaan asuntopoliittisessa ohjelmassa.

 Palveluverkon muutoksiin liittyvissa erillisissa paatoksissa ja prosesseissa
arvioidaan niiden myota syntyvia vaikutuksia.
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Vaestonkehitys
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Vaestonkehitys

 Koostu seuraavista osista:

« kuntien valinen muuttoliike,

* luonnollinen vaestonmuutos,

 maahanmuutto seka

« kunnan sisainen muutto (vain eri kaupunginosia vertailtaessa).

« Joensuun vakiluku on kasvanut koko 2013-2023 valisen ajan:

 vakiluku 31.12.2023* oli 78 060
 kasvua tullut talla ajalla 3595 henkea (+4,8 %)

Lahde: Tilastokeskus \J ® E N S U U

*Ennakkotieto



Vaestonkehitys i
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Vaestonkehitys IV
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Huom! Samana aikana 20-39-vuotiaiden naisten mddréd on kasvanut n. 1600:lla.
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Vaestonkehitys VIII

Vakiluku yhteensa

Ika 2012 2022 | Muutos |Muutos, %
Joensuun ikdapyramidin muutos vuosien 2012-2022 vililla -4 3728 | 2892 836 22 %
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Yli 65-vuotiaiden mddrd on kasvanut 34 %.
0-6-vuotiaiden mddréd on laskenut 19 %.

JeENSUU



um
—
-
varpara
ety < Ramio
W
KONTIOLAHTI |}
Kantiorsesi,
Kanasnem

Vikiluku 2022, henkil6a
B < 100

[ 100 - 250

[ 250 - 500

[ 500 - 1000

(11000 - 2000

[ 2000 - 3000

1 3000 - 4000

[ 4000 - 5000

I > 5000

i TOHMAJARVI

Vo
Pk
Hebus - Harave
Hebnn
Rydhhyla
Utpvaara
- "
P
nkaja.

o ILOMANTS] Y S

0 5 10 km

Taustakartta © MML

Vaesto osa-alueittain 20292

Vikiluku 2022, henkiloa
B < 100

[ 100 - 250

[ 250 - 500

[ 500 - 1000

11000 - 2000
12000 - 3000

[ 3000 - 4000

[ 4000-5000 | - -
I > 5000 o

~
Y } i t ’
h H 1 b { Kotalahti
e i
. 4
Tuamsal P syt -
i Uteantrariu ~
Natioerkka
s
............
N
>
—
[
=

liksenniitty

0 1
[ |
[ Taustakartta © MML

JeENSUU

Lahde: Tilastokeskus



Vaestonkehitys osa-alueittain

Dtranfiana

‘
% Marjosarkké
. josarkkd

Onttola

Raatesto |

Kupluskcyla
Raatekangas

357

KONTIOLAHTI
Femicrient

JJJJJJ

weLOMANTS] )20
ILOMANTS!

JOENSHQ
Vaesténmuutos 2012-2022, 8
henkiloa
Bl < -250
[ -250 - —100
[ -100 - —25
[1-25-0
\ [150-200
Viestsnmuutos 2012-2022, | (3 200 - 500
henkiléa a2 [ 500 - 1000 0 ! 2k
B < -250 I > 1000 [Taustakartta © MML =
[ -250 - -100
e R AT NN e Ydinkeskusta on kasvanut, sen ympéirillé olevalla
125200 T = S e = kehdlld sekd kantakaupungin ulkopuolisella alueella JeENSUU
E 200 - 500 ST T e N SR T 0 5 ok vdesto laskee. Kasvu vahvinta Karhunmden ja
500 - 1000 i YAk - u..».:-...-- o Patsmmilyf At _ of oo . . .. 3
B > 1000 T ovstakarts © ML Penttiléin uudisrakennusalueilla. Lahde: Tilastokeskus




KONTIOLAHTI |}
et

e

B < -100
[ -100 - -50
[1-50--5
[]-5-5
[]5-50

[ 50-100
B > 100

Véesténmuutos 2012-2022, 0-6-v, henkiloa | -

0 5 10 km
|

Taustakartta © MML

Vaestonkehitys osa-alueittain Il

Notkola

JOENSUU

Viestéinmuutos 2012-2022, 0-6-v, henkiléa
B < -100

[ —-100 - =50

[]-50--5

[ 1-5-5

[15-50

[ 50 - 100

B > 100

Kalvikkola

Lasten osalta erottuu vain harvoja kasvualueita.

Suurilta osin mddrdt ovat laskussa.

Uusi

[ Taustakartta © MML |

JeENSUU

Lahde: Tilastokeskus




o
pe
X
o
—
erpps
\
|
““““ oui |
ovein
Heybainan
KONTIOLAHT - |
Kemterse)

KKKKK

Vdestonmuutos tilastoalueittain 2019-2022,
henkil6a

B <-100
7] -100 - =50
—1-50--10
~]-10-10
— 110-50

— 150 - 200
2 > 200

Pilovasra

s Ptiln

wen JLOMANTSI
oM, 7

0 5 10 km

Taustakartta © MML

Viime vuosien trendi

.
Tuomasa i i, | ! Jokranta’ U yrvl
N I Utranharju \\__ Uustalo
'\\ . Marjosrkka | i
/| st
Onttola N Runhosue L Lefmonsarkka
] ! .
5 J i ,f / ¢
N i Kokkovaara 3 ) f
- / 7. s :
P S Camminanta Oritn, \
Raatesuo /i T

Koivikkola Lotmons
ahmonsuo Kupluskyld

Raatekangas

JOENSUU

Limucsioms

Vaesténmuutos 2019-2022,
henkil4 n

B < -100 it
[ -100 - -50
[]-50--10
[1-10-10
[110-50

[ 50 - 200
B > 200

Lahde: Tilastokeskus



KonTIoLaHTI |\
Kantoiee

e

Joensuu sisdinen nettomuutto,

B < -50
[ -50--20
[1-20--5
[]-5-5
[I5-20
[J20-50
B > 50

vuosittainen keskiarvo 2012-2022

Ryokiya

s ILOMANTS!
ILOMANTS!

™~ Lahdernaaa
Yor, TOHMAJARVI

0 5 10 km
| I
Taustakartta © MML

Sisainen

muuttoliike

T

Onttola

JOENSUU

Joensuu sisdinen nettomuutto,

B < -50
[ -50--20
[1-20--5
[]-5-5
[15-20
[120-50
I >50

vuosittainen keskiarvo 2012-2022 |

Mairjoséirkii

/ A N
i Lamminranta Oriasipi Al
Raalesuo f
Kokl 1 Lehmonsuo Kuplusky
Raatekangas £

|Taustakartta © MML

Joensuun sisdisessd muuttoliikkeessd korostuu
kaupungistuminen ja muuttoliike uudisalueille.

JeENSUU

Lahde: Tilastokeskus



Sisainen muu

Ontiola

JOENSUU

Joensuun sisdinen nettomuutto
2012-2022, Hukanhauta

B < -100
[ -100 - -25
[]-25--5
[1-5-5
[]5-25
125 - 100

Taustakartta © MML

sckeanta

ttoliike |l

Ontiola

JOENSUU

Joensuun sisdinen nettomuutto
2012-2022, Penttild

B < -100
[ -100 - -25
[]-25--5
[1-5-5
[15-25
[125-100
B > 100

Taustakartta © MML

sckeanta

Lahde: Tilastokeskus



Rakentamisen
kehitys

JeENSUU



Rakentamisen kehitys

« Rakentamisen huippuvuodet ovat takana,
esimerkiksi opiskelija-asuntojen
rakentamisen tarvetta ei ole samalla tavalla
kun viela 2017-20109.

« Myadskin erillispientalojen rakennusmaarat
ovat selkeasti laskeneet.

e Uudisrakennusalueet (etunenassa Penttila,
Karhunmaki ja Multimaki) jatkavat
kuitenkin kasvuaan ja kantakaupungin
alueella on jatkuvasti vireilla
taydennysrakennushankkeita.

Lahde: Joensuun kaupunki, Rakennusvalvonta

Valmistuneet rakennukset, asuntotuotanto [kpl]
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Rakentamisen kehitys Il
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* Vuosi 2023 oli
rakennusalan
tilanteesta johtuen
poikkeuksellisen
heikko.
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Uudisrakentaminen ohjaa vaestonkasvua
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Kaavoitus, tontinluovutus

ja maanhankinta vuoteen
20356
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Tulevien vuosien kaavoitus

* Tontinluovutuksessa huomioidaan
nykyiset ja tulevaisuudessa
laadittavat asemakaavat / e
kaavamuutokset. '
* Nykyhetken kaavat on tarkemmin
eritelty kaavoituskatsauksessa:
https://www.|joensuu.fi/kaavoitusk
atsaus
2 % » Laadinnassa olevat asemakaavat 2023/11
. [ Laadinnassa oleva kaava
Taustakam@y'“;l_ ; [ Vuonna 2024 kéynnistyva
Aineisto © Joensuun kaupunki % v P [ Odottavat tyst
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https://www.joensuu.fi/kaavoituskatsaus
https://www.joensuu.fi/kaavoituskatsaus

Tulevien vuosien tontinluovutus

* Osa-alueittaisen vaestoennusteen pohjaksi laaditaan rakentamisen suunnite.

» Tassa prosessissa suunnitellaan ja ajoitetaan mahdollisimman tarkasti tulevien
vuosien tontinluovutusta, joka korreloituu rakennetuiksi asunnoiksi.

« Tarkastelussa on erikseen kerros-, rivi- ja erillispientalorakentaminen.
* Tontinluovutuksen tarkastelu yltaa 2035 asti.

2037782032
2032

2032 = _
2032002032 i
02\ 2035

Erilispientalotonttien luovutus 2024-2035 | - "™ /)
[ Luovutusvuosi 2024 AT
[ Luovutusvuosi 2025 | . Row
[ Luovutusvuosi 2026 = “\. wd T o

J o E N S U U [ Luovutusvuosi 2027

[ Luovutusvuosi 2028 __ﬂ
=

[ Luovutusvuosi 2029 E%
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Yhdyskuntateknisen infran rakentuminen

* Tontinluovutuksen aikataulu on
suunniteltu yhteensopivaksi
vhdyskuntateknisen infran
rakentamisen kanssa.

- Talla varmistetaan uusien
asuinalueiden oikea-aikainen
toteuttaminen.

» Tarkempia tietoja tulevien
vuosien kohteista loytyy
vhdyskuntatekniikan
Investointiohjelmasta.

[ Yhdyskuntateknisen infran kohteet
Tontinluovutus 2024-2035

vutusvuosi 2025
J ® E N S U U [ Luovutusvuosi 2027




Erillispientalotonttien varanto

Asemakaavoitetut ja kaupungin omistamat AO-tontit, Kaavoitettavat uudet AO-tontit kaupungin omistamilla
alueittain, tilanne 11/2023 (yht. 516) mailla, alueittain, tilanne 11/2023 (yht. 206)

m Multimaki (102)
m Karhunmaki (85)
m Utra* (10)

m Karhunmaki (58)

m Utra (56)
® Penttila (4) m Reijola (50)
m Reijola (3) ® Multimaki (38)
= Muut (4)

m Rantakyla (4)
~ Niittylahdenranta (69)

SIS

JeENSUU

*Utrassa viisi tonttia vield vuokrattuna viljelypalstaksi.



Erillispientalotonttien luovutus
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Luovutettavat AO-tontit kaavatilanteen mukaan
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B Kaupunki omistaa H Vuokrattu/yksityinen omistaa

Tilanne 11/2023

JeENSUU



Erillispientalojen toteutunut tontinluovutus 2011-2023 ja
suunniteltu tontinluovutus 2024-2035, alueittain

10
12
20
51

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 - 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2033 2034

B Karhunmdki B Multimaki B Niittylahti ™ Marjala B Utra Reijola M Pitdajat ™ Muut alueet




Akuutit kaavatyot vuosien 2026-
2029 tontinluovutuksen osalta

* Jotta MATO-ohjelman mukainen erillispientalojen
tontinluovutus 2020-luvulla toteutuu suunnitellusti,
on seuraavien kaavahankkeiden edistaminen

keskeista:
* Kirkkotarhantie ja ymparisto, Utra
* Kotilahti, Karhunmaki
* Reijolan Kaupparaitti ja Puutarhakatu, Reijola
* Rehtorinpolku, Niittylahti

JeENSUU

Taustakartta © MML |

[Kirkkotarhantie ja ymparistd|

ISUU

otiant]

.. |Reijolan Kaupparaitti ja Puutarhakaty v

5

"~ |Rehtorinpolku|

Kaavahankkeet, 01/2024

2 km

[ Laadinnassa oleva kaava [



AO-tonttien luovutus vuoteen 2035 - Karhunmaki

J

Karhunm

aki, poh

2028028
2030ppd0s0

203

2029
30
- 2-029].—_

Erilispientalotonttien luovutus 2024-2035 |
3 Luovutusvuosi 2027 '
[ Luovutusvuosi 2028

[ Luovutusvuosi 2029

[ Luovutusvuosi 2030-luvulla
B3 Luovutettu / Vuokrattu

Erilispientalotonttien luovutus 2024-2035

[ Luovutusvuosi 2024 A
[ Luovutusvuosi 2025
[ Luovutusvuosi 2026

Kaavahankkeet, 01/2024

() Laadinnassa oleva kaava : 4 [ Luovutusvuosi 2027 g ) b 14 i

) odottavat tyst bt : \ ‘ | —— B3 Luovutettu / Vuokrattu ) ; : N ) o ,.‘ T —
JO*ENSU * Karhunmaella talla hetkella n. 80 asemakaavoitetun AO-tontin varanto.

* Alueelle laadittavien asemakaavojen myota lisaysta tulossa n. 40-80 tontin verran.



AO-tonttien luovutus vuoteen 2035 - Multimaki

2025
25420

* Multimaella talla hetkella n. 100
asemakaavoitetun AO-tontin
varanto, joka riittanee n. vuoteen
2031 asti.

* Alueelle aikanaan laadittavan
asemakaavan myota lisaysta
tulossa +50 tontin verran.

Erilispientalotonttien luovutus 2024-2035 [ -
[ Luovutusvuosi 2024 T
B Luovutusvuosi 2025
[ Luovutusvuosi 2026
3 Luovutusvuosi 2027
8 Luovutusvuosi 2028
[ Luovutusvuosi 2029
[ Luovutusvuosi 2030-luvulla

\J L E N S U U B Luovutettu / Vuokrattu

Kaavahankkeet, 01/2024 i 0 100 200 m
) odottavat tyst ]




AO-tonttien luovutus vuoteen 2035 - Utra

2028 203

oY
N/

R 2030
8T Tpad
Qi 9{/

_" | [ Luovutusvuosi 2027
.|l Luovutusvuosi 2028

e

0 100 200mf

“~| Erilispientalotonttien luovutus 2024-2035
. B Luovutusvuosi 2025

l -_ [ Luovutusvuosi 2030-luvulla

L I

[ Luovutusvuosi 2026

[ Luovutusvuosi 2029

Kaavahankkeet, 01/2024
) Laadinnassa oleva kaava

Utran uimaranta ja
Konstankatu -kaavahankkeen
myota Savikujalla on 10 tonttia
luovutettavaksi (alustavasti
2025-2026 aikana).
Laadinnassa oleva
Kirkkotarhantie ja ymparisto -
asemakaavan myoéta Utran
koillisnurkkaan muodostuisi n.
60 tontin omakotitaloalue.
Pielisjoen rannan laheisyyteen
mahdollisesti osoitetaan
muutama tontti.

JeENSUU



AO-tonttien luovutus vuoteen 2035 - Reijola

Toteutus auki

* Reijolan keskustaan laadinnassa
olevat kaavamuutokset voivat
mahdollistaa n. 40 — 70 uuden
AO-tontin lisayksen.

* Kaavahankkeiden sisalto ja

DAY §> laajuus ovat kuitenkin tdssa
A\ <Q> vaiheessa viela auki.
-~ Oy .
\\» * Reijolan uuden koulun
v lopullinen sijainti vaikuttaa

Erillispientalotonttien luovutus 2024-2035 uusien tonttien s |J oittumiseen
[ Luovutusvuosi 2026 a I uee | I a.
[ Luovutusvuosi 2027
[ Luovutusvuosi 2028
[ Luovutusvuosi 2029
[ Luovutusvuosi 2030-luvulla
B Luovutettu / Vuokrattu
Kaavahankkeet 01/2024 \J o E N S U U
a Laadinnassa oleva kaava
() vuonna 2024 kaynnistyva




AO-tonttien luovutus vuoteen 2035 - Muut alueet

* Niittylahdenrannassa on talla hetkella n. 80 .
asemakaavoitetun AO-tontin varanto. NI lttylahden ranta

NS

* Kysynta alueella on ollut viime vuodet
kuitenkin hyvin vahaista.

* Niittylahdenrannan asemakaavoitetun
reservin laajempi kayttoonotto vaatisi
alueen tontinluovutuksen kysynnan
merkittavaa muutosta.

Toteutus

“ | epdvarmaa \

|

* Edella kasiteltyjen lisaksi kaupungilla on
yksittaisia tontteja Niinivaaran alueella.

* Kanervalan alueen kaavoitus voi lisata
alueen tontteja.

* Pitajissa on yhteensa satoja kaavoitettuja
tontteja, mutta eivat ole menneet viime

lllllllllllll

o Erilispientalotonttien luovutus 2024-2035
B Luovutusvuosi 2025
' [ Luovutusvuosi 2026
[ Luovutusvuosi 2027

vu OS' Nna ka u pa kSl . ’,, [ Luovutusvuosi 2028
W
B [ Luovutusvuosi 2029
[ Luovutusvuosi 2030-luvulla
J*ENSUU
B3 Luovutettu / Vuokrattu
0 100 200 m Kaavahankkeet, 01/2024

) Laadinnassa oleva kaava




Arvotontit

Joensuun alueelta loytyy

yksittaisia arvokkaampia tontteja,

esim. rannoilta tai lahelta
keskustaa.
Kaupungin omistuksessa naita

loytyy 1 kpl Hasanniemesta, 2 kpl

Niinivaaran omakotitaloalueelta
seka 1 kpl Uimaharjusta
Rukaveden rannalta.

Yksityisen omistamia
arvotontteja l6ytyy esim. 3 kpl
Utrasta Pielisjoen rannalta.
Kirkkotarhantie ja ymparisto —

asemakaavahankkeessa tutkitaan

yksittaisten uusien tonttien
osoittamista kaupungin maille
Pielisjoen rannan laheisyyteen.

JeENSUU

3] 11 8
1 b 9 o 16 [s 1
i & @ik
43\ a gus) 14 10 ai; 13 o - -
, 3 o 12 12 a5 Niinivaara Uimaharju
e 10a 16 ki, AT
B %,
s34 13 %
| 45 14 L W ®
e
Z a7 9 iande” 12b 174 gl sl b B
42«; W 16n v
15h o
a8 2]V 4 5\ & 8 10 B o 4 . cakolana) g
& 4 30
%’a ere ® 19 1%~ 4 g
3 g
4 T 3 Ga 9a 90 14 & 6 :%f
2 K PO ) -
3 < 7 A g 8% 13 15 4
2 z 5. %,
K g 2y 3 ° 10 1 %
2 3
L 8 2 v 19,822 AL 2 e By,
17 21 @ 15 7 ﬂg“‘éo e,
0¥ 6 o
@ 6 13 96 7 #
] 5h 14
5 " 12 21 o g
) o Yas0 L 22
Suvikel 0 A0 e 8 v 20 U -
L g ® ey . = Nurm
Z 10
2 138 18 & g B ur Honkaniemi
2 5 @
1 52 % e ol
3 ) 2 e 1 14
g 5 %\ 9 ‘ “ o % g 12 . .
2@ "G s, 90 p Hasanniemi
56 L\ &b L z
. 2 Ba 17 14
58 9§
15 12
1 % 13(37;: 9
N el 2 8 " 1
g 4, ) 4 11%’@ 10 . ) F § &
5 T o 7 gnniemi £ g
! 10 : 3 £ mi ]
4 5 ] - n 7
s 2
P ; 6 Hasanniemi ke
- 5 8 7 5 -
Arvotontit 5 3 Yl 5 =
. 2 3 6 5
5 4
[ Kaupunki | > Vg y XA e
6 o ) 2 (5 8 u/‘é
. 8/ S, 60a % EXC
[ Yksityinen | © s "% T 6 g ? "o
- 12 7 2 6%a " v 19 k.
g 6 g0 M '\ ean 99 B\ 14
PR WY 3 8 3
CX A e % 7 13 3 2 b
£ % I P L 2 & 2
Pri
e % B 12 B 4\ e{\\%:‘o 3 5 i Utra
23 b : 74 & o Y o
% 5 1° & 14 16 13a ; 5 @
3 77 15 & I
12 14 a X &
Ll 5 79 e % 5 o
14 3\ A0 Qy~=d %
15 ‘%J\ > 79 o™ 3 w%wc 5
4 6. 3, 9 Z e
b %, W7 ) 3 7 ] W 3
%, 8 % 9 < d 3a R 10
20 8 £ 3 e sz
&N\ 4 Jari® B 85 b comta® 4 6a b 8 e
\La{\\\a‘) D ~ l2d
2 13 2 \1e 4
12 15 84 \® 4
b o
£ N R
At 2 \3 %% Kalasaari
ahaud z e 17 2a
ke 2% s % 70 (@
4% % 88
% % 19
83 < T ot
Taustakartta © MML



Kerros- ja rivitalotonttien varanto

Asemakaavoitetut ja kaupungin omistamat AK- Asemakaavoitetut ja kaupungin omistamat AR-
tontit, alueittain, tilanne 11/2023 (yht. 47) tontit, alueittain, tilanne 11/2023 (yht. 87)

m Karhunmaki (27)

m Multimaki (20)

m Reijola+Niittylahti (4)
m Utra (2)

m Pilkko (2)

m Marjala (1)

v Pitajat (31)

m Penttild (26) m Niinivaara (10) = Rantakyld (8) m Sirkkala (2) = Noljakka (1)

JeENSUU

AK = kerrostalotontit, AR = rivitalotontit



Kerrostalotonttien luovutus
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Luovutettavat AK-tontit kaavatilanteen mukaan
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B Kaupunki omistaa B Vuokrattu

Tilanne 11/2023
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Rivitalotonttien luovutus
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Tilanne 11/2023
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Kerrostalojen toteutunut tontinluovutus 2011-2023 ja
suunniteltu tontinluovutus 2024-2035, alueittain

1
1 1
1

p

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022- 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035

H Penttild (34) ® Niinivaara (26) ™ Noljakka (7) ® Rantakyld (6) H Ruutukaava (6) Marjala (5) ® Muut alueet (14)




Rivitalojen toteutunut tontinluovutus 2011-2023 ja suunniteltu
tontinluovutus 2024-20395, alueittain

1 1 1
I I I I | | |

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022- 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035

B Karhunmaki (43) B Multimdki (23) B Reijola+Niittylahti (13) ®Utra(10) ®Hukanhauta(7) = Muut alueet (20)




AK-tonttien luovutus vuoteen 2035 - Penttila

Penttilassa, joka on Joensuun
kerrostalorakentamisen paakohde, riittaa
kaavoitettuja kerrostalotontteja 2040-
luvulle asti.

Kaupungin maapoliittisen ohjelman (hyv.
2018) mukaan 30 % vuosittaisesta
kerrostalorakentamisesta tulisi ohjata
Penttildnrantaan.
Vuosina 2018-2023 valmistuneiden | Ca
kerrostaloasuntojen osalta tama osuus on )
ollut n. 18 %.

Vuosien 2024-2035 rakentamisen
ennusteen mukaisesti tama osuus tulisi
olemaan n. 25 %.

Kaupungin omistuksessa on myds voimassa
olevassa asemakaavassa teollisuuskayttoon

Lisdksi Penttilan T-alueen
kentdn asemakaavoitus

Asuinkerrostalojen tontinluovutus 20:..’.4-2035m varmistaa tonttien
osoltettu alue, jOka on tarkoitus B Luovutusvuosi 2025 1 riittdvyyden 2040-2050- ,
myohemmin kaavoittaa asuinkayttoon. 3 Luovutusvuosi 2026 luvuile asti.

[ Luovutusvuosi 2027
I Luovutusvuosi 2028
[ Luovutusvuosi 2029

J o E N S U U [ Luovutusvuosi 2030-luvulla

B3 Luovutettu / Vuokrattu




AK-tonttien luovutus vuo

JeENSUU
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AK-tonttien luovutus vuoteen
2035 - Niinivaaran alue

* Tikkamaentie 17 ja ymparistd —kaavahankkeen
myota entisen Juhanalan koulun kohdalla voidaan
luovuttaa useampi uusi tontti.

* Niinivaaran entisen kirjaston seka kaavamuutoksen
kokeneen Penttilankatu 7-9:n tontit pyritaan
luovuttamaan ensin.

* Kaupungilla on my6s useampi luovuttamaton tontti i L /o
Sortavalankadun varrella. L LN mﬁ/ﬂ \, =2

* Alueen tontinluovutusta maarittaa pitkalti kysynta. hsunkerosaotontie uowtus 20242035 | 6\ J

Luovutusvuosi 2024

I Luovutusvuosi 2025

[ Luovutusvuosi 2026

@ Luovutusvuosi 2027

[ Luovutusvuosi 2028

3 Luovutusvuosi 2029

J o E N S U U [ Luovutusvuosi 2030-luvulla
EX3 Luovutettu / Vuokrattu

Kaavahankkeet, 01/2024

3 odottavat tyst




AK-tonttien luovutus
vuoteen 2035 - Rantakyla

Rantakylankadun ymparistdé —kaavahankkeen mydéta
entisen Rantakylan koulun tontille ja sen
|lahialueelle on mahdollista rakentaa kerros- ja
rivitaloasuntoja.

Tontteja luovutetaan kysynnan mukaisesti.
Puronsuun alueelle laadinnassa oleva asemakaavan
muutos mahdollistaisi kerrostalorakentamisen
alueella.

Taydennysrakentamisen mahdollistaminen olisi Aminkerrostalotont
tarkedaa Rantakylan alueen vaestdnlaskun i
[ Luovutusvuosi 2029

ké é nté m i Se kS i . I Luovutusvuosi 2030-luvulla

Kaavahankkeet, 01/2024
) Laadinnassa oleva kaava
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AR-tonttien luovutus vuoteen 2035 - Karhunmaki

* Karhunmaella on talla hetkella n.
25 asemakaavoitettua AR-tonttia.

* Nykytahdilla nama tontit riittavat
pitkalle 2030-luvulle.

* Kotilahden alueelle laadittavalla
asemakaavalla oletettavasti
mahdollistuu lisarivitalotonttien
luovutus. Niiden maarat ovat
kuitenkin viela epavarmoja.

* Pohjoisosan vapaat tontit
sijaitsevat Karhumaen koulun
vieressa.

JeENSUU

Pohjoin
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B

Rivitalotonttien luovutus 2024-2035
[ Luovutusvuosi 2027

[ Luovutusvuosi 2029

B Luovutusvuosi 2030-luvulla
Kaavahankkeet, 01/2024

) Laadinnassa oleva kaava

) odottavat tyct




AR-tonttien luovutus vuoteen 2035 - Karhunmaki Il
Kar

= \_“ X

* Loput Karhunmaen
rivitalotonteista sijaitsevat
Karhunkaaren varrella.

* Tontteja luovutetaan sita
mukaa kun kysyntaa on.

Rivitalotonttien luovutus 2024-2035 |« |
[ Luovutusvuosi 2024
I Luovutusvuosi 2025
[ Luovutusvuosi 2026
[ Luovutusvuosi 2027
I Luovutusvuosi 2027

JeENSUU




AR-tonttien luovutus vuoteen 2035 - Multimaki

* Multimaella on n. 20
asemakaavoitettua AR-tonttia.

* Nykytahdilla tontit riittavat
pitkalle 2030-luvulle.

* Tontit sijoittuvat padosin
Kettuvaarantien varrelle.

* Tontteja luovutetaan kysynnan
mukaan, mukaillen Multimaen |
erillispientaloalueiden ja infran | D e 208

[ Luovutusvuosi 2025

toteutumisen aikataulua. o ST

[ Luovutusvuosi 2027
[ Luovutusvuosi 2027
[ Luovutusvuosi 2029
B Luovutusvuosi 2030-luvulla

Kaavahankkeet, 01/2024 : | e
\J ® E N S U U ) odottavat tyst _ \




AR-tonttien luovutus vuoteen 2035 - Muut alueet

Karhunmaen ja Multiméaen lisdksi Rantakyla-Utra
kaupungilla on useampi rivitalotontti | 2 2
Rantakyla-Utra alueella.
Kirkkotarhantie ja ymparisto —
kaavahanke mahdollistanee jokusen
tontin lisayksen.

Yksittdisia tontteja 16ytyy myos = E

Niittylahdesta ja pitjista. s |

Pilkon alueelle Ojalankaarto ja
Kanavatie 6 —kaavahankkeen myota
tulevien uusien rivitalotonttien
tilanne on viela epavarmaa.

| Rivitalotonttien luovutus 2024-2035
4 [ Luovutusvuosi 2026
\ -
| 2 Luovutusvuosi 2027
I Luovutusvuosi 2027
B Luovutusvuosi 2030-luvulla
Kaavahankkeet, 01/2024
) Laadinnassa oleva kaava

{2 odottavat tyst
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Valmiin infran

Tonttivarannon osalta on myos
tarkastelu kaupungin omistamia,
asemakaavoitettuja tontteja,
jotka ovat jo valmiin
kunnallistekniikan piirissa.
Mukaan on laskettu niin
erillispientalojen, rivitalojen kuin
myos kerrostalojen tontit.
Yhteensa naita tontteja on n. 345
kpl (03/2024 tilanne).

Eniten tarjontaa on Penttilassa ja
Niinivaarassa AK-tonttien osalta,
Karhunmaen, Multimaen ja
pitajien alueilla AP- ja AO-
tonttien osalta.

JeENSUU
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Valmiin infran pii
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Hammaslahti Niittylahti

Valmiin infran piirissa olevat tontit lli

A®
YAGQ) - Y

21 kpl 11 kpl

Reijola

1 kpl

Sirkkala-Karsikko

N

3 kpl

i
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[ valmiin kunnallistekniikan piirissa olevat kaupungin asemakaavoitetut tontit



Valmiin

Heinavaara

4 kpl

Kiihtelysvaara

Uimaharju

18 kpl

18 kpl

Tuupovaara

19 kpl

JeENSUU
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Yleiskaavoissa asemakaavoitettavaksi osoitetut alueet

o Taustakartta © MML | 2004

¢ Kantakaupungin lievealueet on 36%]
osayleiskaavoissa osoitettu o ]
asemakaavoitettaviksi alueiksi (pienet :
vastaavat alueet |0ytyvat myos

.. . . . . . igmylly ; - ;
Heindvaaran ja Uimaharjun taajamien & . o
ymparistoista).

*  Ensimmaisen asemakaavan laadinta
edellyttaa kaupungin riittavaa

. . . o v JOENSUU
maanomistusta kyseisella alueella.
* Talla hetkella kaupungilla on eniten
. . ko _|2007]
maaomaisuutta Karhunmaen §0%[ | o "
osayleiskaavan alueella, jolla onkin s
kaavoitus kaynnissa. ,

* Alueiden haja-asutusluonteiseen -
rakentamiseen (esim. e
suunnittelutarveratkaisuin) R L

. sl sve g Osayleiskaavassa asemakaavoitettavaksi osoitetut alueet, tilanne 01/2024 ;
su hta utuminen on pldattyva Ista. (kaavan hyviksymisvuosi ja kaupungin maanomistuksen osuus alueen pinta-alasta) | =
F-71 Tiksenvaaran-Ketunpesien-Papinkankaan osayleiskaava
Karhunméen osayleiskaava ” ' X
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Maanhankintatarpeet 2020- ja 2030-luvuilla

Kaupungin maanomistuksen tilanne on talla S T S e—
hetkella hyva ja kaupunki pystyy kaavoittamaan 5 _ Toy
omia maitaan asuinrakentamisen tarpeeseen - 1%

hyvinkin 2030-luvulle asti. | R |
Vield 2020-luvulla tulisi kuitenkin varautua | Bais O ST N
maanhankintaan kaupungin keskeisilla "
kasvusuunnilla Multimaen, Karhunmaen ja R, _ : -
Reijolan ymparistoissa (maanhankinnan tulisi \ JOENSUU iy T ' L) 7

olla 10 vuotta kaavoitusta edella).
My0s kanta kaUpungin kUpeessa oleva Pilkon alue Asuinrakentamisen maanhankintatarpeet 2020- ja 2030-luvuilla
on hyvin potentiaalinen yhdyskuntarakenteen 2020-luvla

kehityssuunta, jota pystyttdisiin kehittdmaan ek

maanhankinnan myota.

2030-luvulla maanhankintaa tulisi ulottaa
Multimaen ranta-alueelle seka liksenvaaralle,
mikali Multimaesta muodostuu vetovoimainen
asuinalue.

el Taustakartta © MML
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Teollisuus- ja likketonttien varanto

» Kaavoitettuja teollisuus- ja liikketontteja on hyvin reservissa.

* Luovutuksessa olevia teollisuustontteja on 01/2024 tilanteen
mukaan ollut 37 ja liikketontteja 20.

» Merkittavimmat keskittymat ovat Marjalassa (10 kpl),
Papinkankaalla (9), Penttilassa (9), Raatekankaalla (7) ja Pilkossa
(6).

* My0s Reijolassa, Siithtalassa ja Multimaella on useampia tontteja
luovutuksessa.

* Osa tonteista voidaan myos jakaa pienemmiksi tonteiksi.

* Lisatietoa tonteista loytyy maaomaisuuden verkkosivuilta:
https://www.joensuu.fi/yritystontit

JeENSUU


https://www.joensuu.fi/yritystontit

Luovutuksessa olevat teollisuus- ja liikketontit

@® Teollisuustontit
@ Liiketontit

Luovutuksessa olevat teollisuus- ja liiketontit, 01/2024

Marjala ja Pilkko

* Alueella on hyva reservi
tontteja.

gl
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Luovutuksessa olevat teollisuus- ja liiketontit li

Raatekangas ja
Siihtala

* Kaupungilla on viela jonkun
verran luovuttamattomia T-
tontteja Raatekankaan alueella.

* Alueelle on valmistunut myos
uusia liikkerakennusten tontteja
Salpakadun jatke —
kaavahankkeen (hyv. 2023)
myota.

@® Teollisuustontit £ e . ) e ] . \J o E N S U U

@  Liiketontit
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- | Luovutuksessa olevat teollisuus- ja liiketontit, 01/2024
| ® Teollisuustontit

Liiketontit

sa olevat teollisuus- ja litkketontit Il

~, \ ; 8 2 e

Penttila

* Alueelle ei ole tarkoitus
osoittaa nykyista enemman
teollisuus- tai liiketontteja.

* T-kayttotarkoituksella olevan
kentan alue on tarkoitus
kaavoittaa asuinkerrostalojen
rakentamiseen Penttilan
osayleiskaavan (2002)
mukaisesti.
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Luovutuksessa olevat
teollisuus- ja liikketontit IV

Papinkangas ja Reijola

* Alueella on hyva reservi tontteja.

* Papinkankaan yritysalueen eteldapuolisen
alueen asemakaavoituksessa tulee
varautua myos paljon tilaa vaativien
teollisten toimintojen alueelle
sijoittumiseen -> tarvitaan riittavan isoja
tontteja.

Luovutuksessa olevat teollisuus- ja liiketontit, 01/2024
@ Teollisuustontit

@ Liiketontit
o AECHe
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Rakentamisen

suunnitteet
vuoteen 2035
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Rakentamisen suunniteet

Rakentamisen ennusteet 2024 - 2035, valmistuvaa asuntoa

600

e Tavoite-skenaariossa (B) oletetaan kaiken
suunnitellun rakentamisen toteutuvan
taysimaaraisesti.

* Trendi-skenaariossa (A) erillispientalot
toteutuvat tavoiteskenaarion mukaisesti,
mutta rivi- ja kerrostalojen toteumasta
on vahennetty 25 %.

30 * Hidas-skenaariossa (C) erillispientalojen
toteuma on -25 % ja rivi- ja kerrostalojen
2 -50 %.
* Eri skenaariot tuovat monipuolisuutta
ennusteisiin rakentamisen suhdanteiden
10 I ‘ kehityksen ollessa epavarmaa.
N

2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 \J ® E N S U U
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o
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BB Tavoite E A Trendi B C Hidas




Rakentamisen suunniteet Il
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2024

Vuosina 2024 - 2035 valmistuvat asunnot, Trendi-skenaario (A)

2025

2026

2027 2028

B Erillispientalot

2029 2030

M Rivitalot*

2031

W Kerrostalot

2032

2033

2034

2035

* Vuosien 2024 ja 2025 valmistuvien
asuntojen maarien oletetaan jaavan
hyvin maltillisiksi.

e Taman jalkeen maarien oletetaan
palautuvan vuosien 2021-2023
aikaiselle tasolle.

e Asuntomarkkinoiden kehitysta
seurataan ja maaria tarvittaessa
saadetaan.

*Rivitalojen suuressa osuudessa tulee
todellisuudessa olemaan myods erillispientaloja.
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Rakentamisen
suunniteet Il

e Suurimmat uusien asuntojen maarat Penttilan,
Niinivaaran, Otsolan ja ruutukaavakeskustan alueilla.

* Karhunmaen ja Multimden uudisalueet kasvavat
myds vahvasti.

* Rantakyla-Utra —alueen taydennysrakentaminen
jatkuu.

* Kantakaupungin ulkopuolisista alueista vain Reijolan
ja Niittylahdenrannan alueille odotetaan kohtalaista
asuntotuotantoa.

* Suurimpaan osaan Joensuuta on ennustettavissa alle
10 uutta asuntoa.

JeENSUU

Rakentamisen sunnite 2024-2035
Trendi-skenaario

[]10-25

[125-50
[150-100
1100 - 250
B > 250

, uutta asuntoa

0 1 2km
|
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Rakentamisen suunniteet IV

Keskustan taydennysrakentamista on
vaikea taysin ennustaa (esim. yksityisten
kaavamuutoshankkeet).

Tata on pyritty ottamaan huomioon
osoittamalla ruutukaava-alueelle jonkin
verran lisarakentamista tonttivarannon
ulkopuolelta, perustuen alueen
rakentumisen toteutuneeseen
kehitykseen.

Alueelle valmistuvien asuntojen maarat
voivat kuitenkin olla viela tassa
suunnitteessa esitettya suuremmatkin.

JeENSUU

= Noljakka

JOENSUU

Rakentamisen sunnite 2024-2035, uutta asuntoa
Trendi-skenaario

[ 10-25
[125-50
[ 150-100
[ 100 - 250
B > 250

Mulonsalo
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Vaestoennusteet
vuoteen 2035
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Vaestoennusteet 2024-2035

e KOkO Joensuun vaestoennusteesta on Joensuun vaestoennusteen skenaariot
tehty myos kolme eri skenaariota. 84000

* Trendi-skenaario A pohjautuu viime 83000
vuosien toteutuneeseen 82000

vaestonkehitykseen.

* Nopea-skenaario B osoittaa
vaestonkehityksen, jossa

80000

tulomuuttoliikkeeseen tulee +5% lisays o000

jokaisessa ikaryhmassa. 000
- Hidas-skenaarion C tapauksessa 77000

muuttoliikkeeseen on tehty vastaava 26000

-5% vahennys.

75000

* Mukana on myo0s Tilastokeskuksen o
vuoden 2021 ennuste. TK:n ennuste on 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035
yleensa ollut Joensuun osalta alakanttiin —Tilastokeskus 2021 ——ATrendi ——B Nopea ——C Hidas

toteutuneeseen nahden. J°ENSUU



Vaestoennusteet 2024-2035 Il

Trendi-skenaariossa A vuosittainen
vaestonkasvu on alkuun reilu 300
henkiloa vuodessa, mutta hidastuu 2035
mennessa keskimaarin n. 250 henkilon
kasvuun.

Nopea-skenaariossa B kasvu on alkuun
hieman vajaa 500 henkiloa vuodessa,
mutta hidastuu n. 450 henkiloon.

Hidas-skenaariossa C kasvu on alkuun
reilu 100 henkilda per vuosi, mutta
hidastuu n. 50 henkiloon.

Keskimaarainen vuosittainen kasvu:
* Trendi A +280/vuosi
* Tavoite B +453/vuosi
e Hidas C +63/vuosi

84000

83000

82000

81000

80000

79000

78000

77000

76000

75000

74000

Joensuun vaestoennusteen skenaariot

2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035

==Tilastokeskus 2021 e=—=A Trendi =B Nopea =——C Hidas
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Joensuun syntyneet ja kuolleet 2012-2023 seka ennustetut luvut vuosille 2024-2035 (A Trendi)
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2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023* 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035

—Eldvana syntyneet —Kuolleet TK - Elavana syntyneet —TK - Kuolleet Venni - Eldvana syntyneet —\/enni - Kuolleet

* Tilastokeskuksen ja Vennin ennusteet ovat yhtenevia kuolleiden maaran kehityksen osalta.
e Syntyneiden maarissa Tilastokeskuksen vuoden 2021 ennuste on reilusti ylakanttiin.
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Joensuun luonnollinen vaestonmuutos 2012-2023 seka ennustetut luvut vuosille 2024-2035 (A Trendi)

\

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023* 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035

=—=Toteutunut =—=Tilastokeskus ===Venni

* Tilastokeskuksen luvuissa luonnollisen vaestonmuutoksen luvut eivat ole niin paljon pakkasella, johtuen liian suuresta syntyvyydesta.
* Trendi on kuitenkin selkeasti saman suuntainen Vennin antamien lukujen kanssa.



Vaestoennuste

2N Mu

95 -
90-94
85 - 89
80 -84
75-79
70-74
65 - 69
60 - 64
55 - 59
50 - 54
45 - 49
40-44
35-39
30-34
25-29
20-24
15-19
10-14

5-9

-4

5000

Joensuun ikdpyramidin muutokset 2022-2035 (A Trendi)

Miehet*

4000

3000

2000 1000

0 1000 2000

3000

Naiset*

4 000

5000

Vihred: lisdys

Punainen: véhentymd

kaan

L 2022 2035 muutos | muutos, %

-4 2892 2413 -479 -17 %
5-9 3414 2352

10-14 3761 2592

15-19 4261 3968 -293 -7%

20-24 7324 7523 199 3%

25-29 6277 7534 1257 20%

30-34 5427 6022 595 11%

35-39 4927 5289 362 7%

40-44 4359 5052 693 16 %

45- 49 3817 5150 1333 35%

50-54 3687 4835 1148 31%

55-59 4477 4186 -291 -6 %

60 - 64 4854 3588

65 - 69 5056 3758

70-74 4812 4306 -506 -11%

75-79 3653 4406 753 21%

80-84 2335 3995 71%

85-89 1374 2849 1475

90-94 656 1100 444 68 %
95 - 150 271 121 81%

*Nuorten naisten ja miesten maarat ovat hieman
epatasapainossa, johtuen tarpeesta saataa syntyneiden
maadrda alemmas naisten muuttokerrointen kautta.
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Eri ennusteet

Enemmadn rakentamista

Kolmen eri rakentamisen suunnitteen myota
osa-alueittaisia vaestéennusteita on yhteensa
vhdeksan eri kappaletta.

Ne on jaoteltu kolmen eri vaestonkehityksen
seka kolmen eri rakentamisen skenaarion
mukaisesti:

Yleisimmin kaytetty, eli ns. perusskenaario, on
seka vaestonkehityksen etta rakentamisen
trendiskenaario (AA).

Eri skenaariot tuovat monipuolisuutta
ennusteiden kaytettavyyteen, mikali esim.
jonkin muuttujan kehitys poikkeaa
trendiskenaariosta.

Vdhemmdn rakentamista

JeENSUU

Véhemmdn vdesténkasvua

Enemman vaestonkasvua




Osa-aluelttaiset

vaestoennusteet
vuoteen 2035
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Vaestoennusteet osa-alueittain

* Osa-alueittaisen ennusteen keskeisia olettamia (samat
kaikissa skenaarioissa):

« Kaupungistuminen jatkuu.

« Uudisrakentaminen (tai sen puute) edelleen merkittavin
vaestonkehitykseen vaikuttava muuttuja.

* Ruutukaavakeskustan taydennysrakentamisen jatkuu.

 Lapsiperheita jatkossa hieman enemman keskusta-alueelle (mm.
asuntopoliittisen ohjelman tavoite saada enemman perheasuntoja
keskustaan).

* Erillispientalovaltaisten alueiden merkittavampaa taydennysrakentamisen
maaraa ei ole huomioitu.

* Puronsuun alueen taydennysrakentamisen maara viela auki.

JeENSUU



Vaestoennusteet osa-alueittain I

JOENSUU

Ennuste - vaestonmuutos 2022-2035, henkiloa
Viestéennuste AA o

Bl < -250

[ -250 - -100
[]-100--25
[ ]-25-25

[ ]25-200
[1 200 - 500
[ 500 - 1000
B > 1000 \

10 1
| I
Taustakartta © MML

=57,

Vaestonkasvu kohdistuu keskustan
alueelle.

Suurimpia kasvajia ovat vahvan
uudisrakentamisen kohteina olevat
Niinivaaran, Penttilan ja Karhunmaen
alueet.

Kasvua on odotettavissa myos
taydennysrakentamisen myota
ruutukaavakeskustaan seka Otsolan
ja Multimaen uudisrakennusalueille.
Maarallisesti eniten vaestdnlaskua
odotetaan Noljakan, Rantakylan,
Karsikon ja Hukanhaudan
asuinalueilla.

JeENSUU

Lahde: Joensuun kaupunki, Venni



Vaestoennusteet osa-alueittain Il

» Keskustan ulkopuolisten alueiden
vaestonkehitys jatkuu
laskusuuntaisena.

» Maarallisesti eniten pudotusta
tapahtuu pitajien taajamissa.

 Vaestonlaskun taustalla ovat
laskeva syntyvyys, negatiivinen
muuttoliike ja ikaantyvan vaeston

Ennuste - viiestonmuutos 2022-2035, henkila | —{ ) k u O |_ l_e i S u u S .

B < -250

[ -250 - —-100
[]-100--25
[]-25-25

= P - JeENSUU

[1 200 - 500

[ 500 - 1000 e e [ —
B > 1000 Taustakartta © MML

Lahde: Joensuun kaupunki, Venni




Woiamen

Ennuste - vdkiluku 2035, yhteensa
Vdestdoennuste AA
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Vaestoennusteet

osa-alueittain IV

Ontiala

JOENSUU
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Vdestdennuste CB
B <-250
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Vaestoennuste osa-alueittain, BC
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Vaestoennusteet osa-alueittain V
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Vdestéennuste AA
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Pienet syntyneiden ikdluokat néikyvdt lasten
mddrdn laskuna kautta Joensuun, erityisesti
perinteisesti lapsirikkailla alueilla.
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Vaestoennusteet osa-alueittain IX
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Palveluverkon
kapasiteettitarkastelu
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Palveluverko

N kapasiteettitarkastelu

» Vaestonkehityksen kenties yksi keskeisimmista vaikutuksista kunnan
nakokulmasta on muuttuva julkisten palvelujen tuottamisen tarve.

« Tama kohdistuu erityisesti koulutuksen ja hyvinvoinnin toimialaan, mutta
myds vanhenevan vaeston tarvitsemat palvelut tulee huomioida.

 Osa-aluelttaista vaestoennustetta voidaan verrata lasten maarien osalta
perusopetuksen ja varhaiskasvatuksen yksikoiden kapasiteettiin nyt ja

tulevaisuudessa.
» Tarkastelun tuloksena

muodostuu kasitys vaestonkehityksen

vaikutuksista hyvinvoinnin palveluverkkoon.

» Vaestonkehityksen vai
ohjelmassa vain yleise
palveluverkkotarkaste

Kutuksia palveluverkkoon tarkastellaan tassa
|a tasolla, yksityiskohtaisempi
u tapahtuu jatkosuunnittelussa.
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Palveluverkon kapasiteettitarkastelu Il

* Alle kouluikaisten lasten maarat ovat Joensuun alueella laskeneet merkittavasti
viimeisen vuosikymmenen aikana syntyvyyden laskun myota.

* Vuosien 2012-2022 valilla erityisesti Joensuun 0-3-vuotiaiden ikaluokka on

pienentynyt 762 lapsella (-25 %), johtuen syntyvyyden rajusta pudotuksesta.
MyoOs Joensuun nettomuuttoliike muihin kuntiin on pienten lasten ikaryhmien
osalta negatiivista.

* Eniten 0-3-vuotiaiden maara on vuoden 2012 tasosta laskenut Rantakylan (-
167), Noljakan (-126), Marjalan (-76), Niittylahden (-65) ja Hammaslahden (-
63) alueilla. Merkittavaa kasvua em. ikaryhmassa on tapahtunut vain
Karhunmaen (+157) ja Multimaen (+58) alueilla.

 Alakouluikaisten (7-12-vuotiaiden) ikaryhmassa tama muutos ei ole viela niin
vahvasti nakynyt, silla 2010-luvun alkupuolen syntyvyys oli viela korkealla.
Muutos tulee vilveella ja alkaa todenteolla nakya 2020-luvun loppupuolella.
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Palveluverkon kapasiteettitarkastelu lli

» Kouluikaisten lasten maarat ovat
laskeneet muilla paitsi Penttilasta*
Multimakeen ita-lansisuunnassa ja
Niittylahteen asti etelasuunnassa
ulottuvalla alueella seka Marjalasta
ruutukaavakeskustaan ulottuvalla
alueella.

-+6 % -1%

_ : ‘ |- Pitajien alueilla alakouluikaisten
: * lasten maarat ovat olleet laskussa.

*Penttildin tilastoalue on kokonaisuudessaan laskettu
kuuluvan téhén alueeseen, vaikkakin keskustan alueen
karttarajaus ulottuu Penttilénrantaan.

7-12-vuotiaiden muutos 2012-2022 |

7-12-vuotiaita 2022 < -75 — ) P
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Palveluverkon kapasiteettitarkastelu IV

* Pienten lasten maarat ovat
laskeneet kaikilla muilla paitsi
Penttilasta* Multimakeen ita-
lansisuunnassa ja Niittylahteen asti
etelasuunnassa ulottuvalla
alueella.

« Suurimmat maaralliset pudotukset
ovat tapahtuneet keskustan
lapsirikkailla asuinalueilla.

-26 % -28 %

« Suhteellisesti suurimmat
muutokset ovat kuitenkin
tapahtuneet pitajien alueilla.

*Penttildin tilastoalue on kokonaisuudessaan laskettu
kuuluvan téhén alueeseen, vaikkakin keskustan alueen
karttarajaus ulottuu Penttilénrantaan.
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Palveluverkon kapasiteettitarkastelu V

Ennuste - 7-12-vuotiaat alueittain 2035
Vviestéennuste AA
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« Vaestoennusteesta nakee,

etta alakouluikaisten lasten
maarat laskevat
trendiskenaarion mukaisesti
kautta Joensuun.

Lapsimaaraltaan suurimman
keskittyman muodostaa joen
itapuolen alueet Penttilasta
Multimakeen ita-
lansisuunnassa ja
Niittylahteen asti
etelasuunnassa ulottuva
alue.

JeENSUU
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Palveluverkon kapasiteettitarkastelu VI

N
v\ « My0s pienten lasten maarat

laskevat kaikilla
tarkastelualueilla.

* Suurimmat maaralliset
muutokset tapahtuvat
kantakaupungin alueilla.

« Suhteellisesti eniten laskua
tulee pitajien alueilla.

-22% -32%

« Joen itapuolisen alueen
laskua hillitsee Karhunmaen
ja Multimaen
lapsiperhevaltaisten

-53% KE
W alueiden kasvu.
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Palveluverkon kapasiteettitarkastelu VII

* Lisaksi trendin mukaisesta
vaestoennusteesta on hyva
huomioida ikaantyvan vaeston
kasvu.

« Joensuun yli 75-vuotiaiden
maara kasvaa trendiskenaarion
mukaisesti vuoteen 2035
mennessa vuoden 2022 tasosta
n. 4400:lla asukkaalla (+ 55 %).

* Heista suurin osa tulee
oletettavasti olemaan keskustan
ja keskussairaalan palvelujen
laheisyydessa, mutta myos
esim. pitajien vanhusten maarat
kasvavat.
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MATO-ohjelma ja
asuntopolitiikka

JeENSUU



Asuntopoliittisen ohjelman tavoitteita

» Joensuun kaupungin asuntopoliittisessa ohjelmassa (hyv. 2023) on linjattu joitain
tavoitteita ja toimenpiteita MATO-ohjelmaan liittyen. Naita ovat:

« Kaavavarannon ja luovutettavien tonttien maaran tarkastelu.
v" Kaupungin omistama kaavoitettu tonttivaranto on inventoitu alueittain ja tonttityypin mukaan.

v' Kaavavaranto riittaa kerros- ja rivitalotonttien osalta pitkalle 2030-luvulle, erillispientalotonttien osalta varanto on pienempi, mutta
sita kasvattavat kaavahankkeet ovat kaynnissa.

« Palveluverkkosuunnitelmien mahdollinen sisallyttaminen MATO-ohjelmaan.

v Vaestoennusteen mukaisen vaestonkehityksen vaikutuksia kaupungin palveluverkkoon on lyhyesti tarkasteltu — tarkempi
palveluverkkosuunnittelu tehdaan MATO-ohjelman aineistoja hyodyntaen.

v’ Tarkastelu osoittaa miten lapsien maaran lasku vaikuttaa alueittain nykyiseen palveluverkon.
v Kasvavan ikaantyneen vaeston osalta taas palveluiden tuottamisen tarve kasvaa.
« Kaupunkirakenteen tiivistamisen huomiointi (mm. taydennysrakentamisohjelman kautta).

v" Kaupunkirakenteen tiivistyminen, mm. taydennysrakentamisohjelman tavoitteiden mukaisesti, on huomioitu rakentamisen
suunnitteissa ja taten osa-alueittaisissa vaestoennusteissa.

v/ Suunnitteet ja ennusteet perustuvat pitkalti olettamiin, joiden mukaan kaupunkirakenne tulee maankayton ohjaamisen myota
tiivistymaan myos tulevaisuudessa.

« Kaupunginosittaisen asuntotuotannon hallinta- ja rahoitusmuotojen selvittaminen.

v Viimeisen kymmenen vuoden aikaisen kehityksen seka nykytilanteen osa-alueittainen tarkastelu asuntokannan hallinta- ja
rahoitusmuotojen osalta on tehty.

v Tuloksia voidaan hyodyntaa tulevaisuuden kaavoituksessa, maa- seka asuntopolitiikassa.

JeENSUU



Asuntojen hallinta- ja rahoitusmuodot
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Muutos 2012-2022

Omistusasuminen, %| Vuokra-asuminen, %

167 Joensuu

167004 IV kaupunginosa

167005 Niinivaara
167016 Penttila

167001 | kaupunginosa -7% 8%
167044 Reijola -8% 7%
167002 Il kaupunginosa -8% 6%
167003 11l kaupunginosa -6 % 5%
167010 Mutala -7% 4%
167014 Karsikko -5% 4%
167011 Rantakyla 2% 3%
167007 Kanervala -4% 3%
167018 Noljakka -3% 2%
167042 Hammaslahti -1% 2%
167057 Uimaharju, Enonsalo, Siikavaara -3% 1%
167022 Marjala 0% 0%
167015 Hukanhauta -1% 0%
167045 Niittylahti 2% 2%
167012 Utra 3% 2%
167050 Kirkonkyld, Tuprava -3% 2%
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Omistusasumisen osuus 2022, %
[ 1<30

[130-50

[ 50 - 65

B 65 - 80

M > 380

JOENSUU

liksenniitty

Taustakartta © MML

 Omistusasumisen
osuudet ovat
suurimmat valjemmin
asutuilla
omakotitalovaltaisilla
alueilla.

| « Maarallisesti

omistusasuminen on
kasvanut eniten
Karhunmaen, Penttilan
ja Multimaen alueilla.
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Asuntojen hallinta- ja
rahoitusmuodot Il

* Haja-asutusalueilla omistusasuminen
on selkeasti yleisin asumisen muoto.

Omistusasumisen osuus 2022, % |~~~
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ja rahoitusmuodot IV

Asuntojen hallinta-

Vuokra-asumisen osuus 2022, %
[]<10
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Vuokra-asumista on eniten
Joensuun keskusta-
alueilla.

Tata selittaa mm.
opiskelija-asuntojen
yleisyys.
Vuokra-asumisen maara
on kasvanut eniten
Penttilan, Niinivaaran ja
ruutukaavakeskustan
alueilla.

Oletettavasti myos
vanhentuva vaesto
sijoittuu vuokra-
asuntoihin.
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Asuntojen hallinta- ja
rahoitusmuodot V

* Haja-asutusalueilla vuokra-asuminen
on hyvin harvinaista.
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Yhteenveto
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Yhteenveto - Vaestdonkehitys

 Vaesto kasvanee Joensuussa koko 2020-luvun ajan. Kasvu hidastuu
tultaessa 2030-luvulle.

* Tilastokeskuksen ennusteen mukaan vaesto alkaisi laskea 2030-luvun
puolivalin tienoilla. TK:n ennusteet ovat kuitenkin ennenkin ovat olleet
alakanttiin.

* Vuoteen 2035 mennessa vaestonkasvu on Trendi-skenaarion mukaan
keskimaarin 280 henkiloa vuodessa. Talla tahdilla 80 000 asukasta
saavutettaisiin 2030-luvun alussa.

« Kasvun kannalta keskeista on muuttoliikkeen kehitys, silla luonnollinen
vaestonkasvu tulee jatkossakin olemaan reilusti miinuksella.

JeENSUU



Yhteenveto - Vaestonkehitys Il

« Joensuun ikaantyneiden (erityisesti +75-vuotiaiden) maara
kasvaa, kun suuret ikaluokat vanhenevat.
* Palvelujen tuottamisen tarve kasvaa.

* Opiskelijoiden maarat kasvavat myos, olettaen korkeakoulujen
oppilasmaarien kasvattamisen jatkuvan.
« Nakyyko etaopintojen lisays heikentavana tekijana?

« Tkaryhmittaisen ennusteen laatimista vaikeuttaa viime vuosien
syntyvyyden raju lasku.
» Tasaantuuko kehitys val jatkuuko lasku?

 Lasten ikaluokat pienenevat alhaisen syntyvyyden johdosta.
« Palvelujen tuottamisen tarve pienenee.

JeENSUU



Yhteenveto - Vaestonkehitys lli

« Kasvu kohdistuu uudisrakennusalueille.
Kaupungistuminen jatkuu vahvana.

« Vaestomaara laskee suhteellisesti eniten
kantakaupungin ulkopuolisissa taajamissa,
silla uudisrakentamista ei ole odotettavissa

ja nettomuutto on nailla alueilla tappiollista.

- Maarallisesti suurta laskua odotetaan myos
vakirikkaille, jo hieman vanhoille keskustan
ulkopuolisille asuinalueille (Noljakka,
Rantakyla, Karsikko, Hukanhauta).

* On kuitenkin hyva huomioida esim.
Rantakylan ja Noljakan suuret maarat
opiskelijoita, jotka eivat nay tilastoissa
tilapaisesti asuessaan.

Top 10 tilastolueet - Trendi (AA)

muutos 2022-2035

muutos 2022-2035, %

167005 Niinivaara 1819 36 %
167016 Penttila 1594 37%
167024 Karhunmaki 1403 52 %
167004 1V kaupunginosa 891 21%
167006 Otsola 650 85 %
167002 Il kaupunginosa 619 22 %
167026 liksenniitty 610 74 %
167003 1l kaupunginosa 391 17 %
167001 | kaupunginosa 249 8%
167007 Kanervala 129 10%
167033 Tuupovaaran kirkonkyla -107 -23%
167027 Kiihtelysvaara -118 -23%
167029 Heinavaara-Sarkivaara -198 -17 %
167042 Hammaslahti -255 -14%
167015 Hukanhauta -262 -7%
167057 Uimaharju, Enonsalo, Siikavaara -344 -25%
167014 Karsikko -355 -9%
167050 Kirkonkyla, Tuprava -358 -20%
167011 Rantakyla -381 -4%
167018 Noljakka -461 -8%

Kirkonkyla, Tuprava = Enon kirkonkyldn alue

liksenniitty = Multimaki

JeENSUU
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Y hteenveto - Tontinluovutus

* Nykytilanteen takia rakentamisen maara on talla hetkella
kokonaisuudessaan vahaista.

« Tama nakyy selkeasti tonttien taman hetken kysynnassa.

« Luovutettavien tonttien maaran oletetaan pysyvan vuoden 2024 ajan
maltillisena kaikkien tonttityyppien osalta.

- Kysynnan oletetaan (ja toivotaan) palautuvan portaittain vuoteen
2026 mennessa, olettaen asuntomarkkinoiden ja uudisrakentamisen
piristyvan.

* Nykytilanteessa on viela aikaista arvioida keskipitkan aikavalin
mahdollisia vaikutuksia uudisrakentamisen ja taten erilaisten tonttien
kysyntaan.

JeENSUU



Y hteenveto - Tontinluovutus li

* Tontinluovutuksen nakokulmasta akuutein tarve on erillispientalotonttivarannon
monipuolistamiselle ja lisaamiselle (kaavahankkeet talta osin ovat kaynnissa).

* Erillispientalojen tontinluovutus perustuu nykyhetkella Karhunmakeen, jonka
tontit loppuvat kutakuinkin vuosien 2026-2027 aikana, seka Multimakeen, jonka
nykyiset tontit riittavat noin vuosille 2030-2031 asti.

* Raakamaan hankintaan tulisi viela taman vuosikymmenen aikana varautua
Karhunmaen/Reijolan, Multimaen ja Pilkon ymparistoissa.

- Tama tulee erityisesti tarpeen, mikali Niittylahdenrannan asemakaavoitettua
reservia ei saada hyodynnettya.

« Kerros- ja rivitalotonttien osalta tilanne on hyva, eika kaupungin tonttivarannon
lisaamiselle ole akuuttia tarvetta.

« Naiden tonttien osalta kaavamuutoksilla voidaan edesauttaa tal tehostaa
taydennysrakentamista tal monipuolistaa ja kehittaa markkinoiden nakokulmasta
kysytympaa tonttivarantoa. JeENSUU



Erillispientalorakentaminen vuoteen 2035

* Erillispientalorakentamisen osalta painopiste on lahivuosinakin
Karhunmaen ja Multimaen omakotitaloalueilla.

« Kaynnissa olevien kaavahankkeiden myota erillispientalojen
rakentamiseen tulee seuraavan parin vuoden aikana uusia
vaihtoehtoja Utran, Kotilahden ja Reijolan alueilla.

* Reijolan ja Niittylahden rakentamisen kehitysta 2020-luvun loppua
kohden seurataan tarkasti alueen kouluratkaisujen nakokulmasta.

e 2030-luvun puolella uusien omakotitaloalueiden kaavoittaminen
tulee mahdollisesti ajankohtaiseksi Haapaniemen, Pilkon ja/tali
Multimaen ymparistossa.
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Kerrostalorakentaminen vuoteen 2035

« Kerrostalorakentamisen huippuvuodet ovat talta eraa takanapain, silti
asuntotuotannon maaralla mitattuna suosituin uudisrakentamisen muoto.

* Asemakaavoitettuja tontteja riittaa hyvin 2030-luvun loppupuolelle.

* Rakentamisen paapainopiste on Penttilassa, jossa riittaa kaavoitettuja
Kerrostalotontteja pitkalle 2030-luvulle seka kaupungin omistamia maita tata
nidemmallekin tulevaisuuteen.

* Rakentamista suuntautuu merkittavasti myos Niinivaaran, Otsolan ja
mahdollisesti Rantakylan alueille.

» Keskustan alueella on saannollisesti vireilla kaavamuutoshankkeita, jotka
yleensa mahdollistavat tehokkaamman kerrostalorakentamisen (viime
vuosina esim. Suvantokatu 21 ja Rantakatu 31).
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Rivitalorakentaminen vuoteen 2035

* Rivitalorakentamisen kysynta on viime vuodet ollut laskusuunnassa.

« Kaupungin tonttivaranto ja taten uudisrakentaminen painottuu hyvin
nitkalti Karhunmaen ja Multimaen aluellle.

* Molemmilla alueilla tontteja riittaa 2030-luvun loppupuolelle
saakka.

* Naiden lisaksi joitain tontteja loytyy Rantakylan, Utran,
Niittylahdenrannan ja pitajien alueilta.

* Akuuttia tarvetta rivitalorakentamisen mahdollistavalle
kaavoitukselle ei ole nakopiirissa.

JeENSUU



2030-luku

e 2030-luvun suurin potentiaalinen avaus voisi olla Haapaniemen alue,
jonne kaavoitettaisiin uutta pientalojen asuinaluetta (olettaen
Karhunmaen ja Reijolan tayttyvan).

« Mikall Multimaen tontinluovutus piristyy, voil kaavoitusta suunnitella
joko Pielisjoen rantaan rajoittuvalle Iiksenniemen alueelle tai
Iiksenvaaran (huomioitava Kontiosuon kehitys) suuntaan.

* Pilkon alue on myos mahdollinen uusi avaus, tama riippuu kuitenkin
myos Kontiolahden kunnan suunnitelmista.

 Niittylahdenrannassa on reservissa tontteja ja varaa kasvuun, mutta
kysynta alueella ollut viime vuodet vahaista.
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Y hteenveto - Palveluverkko

 Palveluverkkoon kohdistuu paineita ikapyramidin molemmissa paissa.

* Alle kouluikaisten lasten maara on Joensuussa ollut jo noin vuosikymmenen
ajan laskussa syntyvyyden romahtamisen myaota.

« Nama muutokset alkavat nakya kouluikaisten lasten maarissa, minka myota
koulu- ja paivakotiverkon supistamista on tarpeen tarkastella.

* Lasten maaran lasku ei ole alueellisesti ollut tasaista, vaan esim.
omakotitalovaltaiset uudisalueet Karhunmaella ja Multimaella ovat myos
kasvattaneet lasten maariaan, minka johdosta erityisesti Karhunmaella on syyta
varautua lasten korkeaan maaraan jatkossakin.

 MATO-ohjelman trendiskenaarion mukainen vaestonkehitys el muodosta
merkittavaa kouluverkon kasvattamisen painetta, silla uudisrakentaminen on
2010-lukuun nahden maltillisempaa, se jakautuu alueellisesti tasaisemmin (vrt.
Karhunmaen huippuvuodet) ja alhaisen syntyvyyden mydta lapsimaarat jaavat

pienemmiksi. JeENSUU



Y hteenveto - Palveluverkko Il

* Vanhenevan vaeston maara ja taten myos heidan tarvitsemien
palveluiden tarve nousee tulevan vuosikymmenen aikana
huomattavasti.

» Tahan tulee varautua esim. lisaantyvan palveluasumisen tai
joukkoliikenteen kysynnan kasvun huomioimalla.

« Maankayton suunnittelussa tulee tunnistaa itkaantyvan vaeston
asumisen, liikkkumisen ja palvelujen saavuttamisen tarpeet seka
panostaa yhteistyohon hyvinvointialueen kanssa.

« Kaavoituksen, tontinluovutuksen seka asuntopoliittisin keinoin
voidaan myos vaikuttaa asuntokannan esteettomyyteen ja
muunneltavuuteen.
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Yhteenveto - Asuntopolitiikka

* MATO-ohjelmassa on huomioitu kaupungin asuntopoliittisen
ohjelman linjaukset.

* Maankayton suunnittelussa tulee jatkossakin kiinnittaa huomiota
sithen, etta segregaation ehkaisy huomioidaan mm. monipuolisia
asumismuotoja suunnittelualueille osoittamalla.

* Suunnitelmallisella maankayton toteuttamisella ja
tontinluovutuksella voidaan osaltaan huolehtia riittavasta
asuntotuotannosta ja asumisen kohtuuhintaisuudesta.

* Ohjelman laadinnassa syntynytta tietovarantoa hyodynnetaan myos
tulevaisuuden asuntopolititkka suunniteltaessa ja ohjelman
asettamia toimenpiteita toteutettaessa.
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Ohjelman toteutus ja seuranta

* Maankayton toteutusohjelma on luonteeltaan prosessi.

» Sen sisaltamia suunnitelmia, kuten rakentamisen suunnitteita ja
vaestoennusteita, paivitetaan sita myota kun tiedot ja nakymat esim.
kaavahankkeiden tai rakentamisen kysynnan osalta tarkentuvat.

* Erityisesti kysynnan mukaan paljon elava tontinluovutus ja sita edellyttavan
vhdyskuntateknisen infran rakentamisen yhteensopivuus tarkastetaan
saannollisin valiajoin.

* Yhdyskuntasuunnittelun seka maaomaisuuden valisen jatkuvan yhteistyon

myota huolehditaan siita, etta kaupungilla on riittavasti maita mita
kaavoittaa ja etta kaavoitettavat tontit vastaavat maaomaisuuden tarpeita.

* Ennusteita, tilastoja ja muita aineistoja voidaan hyodyntaa monenlaiseen
jatkosuunnitteluun.
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Huomioita vaestoennusteista

« Vaestoennusteet perustuvat viime vuosien vaestonkehityksen trendeihin
seka esitetyn tontinluovutuksen ja uudisrakentamisen suunniteltuun
toteutumiseen.

« Mikali jompaankumpaan tulee merkittavia muutoksia, vaestéoennusteen
tarkkuus karsii.
« Tata on pyritty huomioimaan eri ennusteskenaarioiden laadinnalla.

» Vaestoennusteohjelma el paaosin tunnista yksittaisia ikavuosia, vaan sen
tarkkuus on hieman karkeampil. Taten erityisesti osa-alueittaisen
vaestoennusteen mukaisia 1-v-ian mukaisia lukuja el tule tulkita suoraan
sellaisinaan.

» Vaestoennusteet toimivat parhaiten pidemmalla aikaskaalalla ja isommilla
lan mukaisilla ryhmilla.
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Lahteet

Joensuun kaupungin Trimble Locuksen aineistot:
« Kaava-alueet, vaestodata, rakennusdata, ajantasa-asemakaavarasteri

Rakennusvalvonta
* Valmistuneet rakennukset ja rakennuslupatiedot

Venni-vaestoennustesovellus, Tietoevry Oyj

Tilastokeskuksen vaestoennuste;
http://pxnet2.stat.fi/PXWeb/pxweb/fi/StatFin/StatFin vrm vaenn/statfin vaenn pxt 128v.px/

Tilastokeskuksen Vaestotilastopalvelun tietokannat
(https://www.stat.fi/tup/vaestotilastopalvelu/index.html):
* Asunnot, rakennukset ja kesamokit
Muuttoliike ja vaestonmuutokset
Perheet ja asuntokunnat
« Vaestonmuutosten kuukausitiedot
» Vaestorakenne
* Tilastoalueet

JeENSUU


http://pxnet2.stat.fi/PXWeb/pxweb/fi/StatFin/StatFin__vrm__vaenn/statfin_vaenn_pxt_128v.px/
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MATO-ohjelma 2035:n aineistot tulee
nahtaville kaupungin verkkosivuille:

Lisatietoja:
maankayton suunnittelija Patrik Hamalainen

050 349 4920
patrik.hamalainen@joensuu.fi

JeENSUU


https://www.joensuu.fi/maankayton-toteutusohjelma
https://www.joensuu.fi/maankayton-toteutusohjelma

	Dia 1: Maankäytön toteutusohjelma 2035   ”MATO-ohjelma”  
	Dia 2: Mitä kaikkea MATO-ohjelma sisältää?
	Dia 3: Yhteistyöverkosto
	Dia 4: Sisällys
	Dia 5: Vaikutusten arviointi
	Dia 6: Vaikutusten arviointi
	Dia 7: Vaikutusten arviointi II
	Dia 8: Vaikutusten arviointi III
	Dia 9: Vaikutusten arviointi IV
	Dia 10: Vaikutusten arviointi V
	Dia 11: Väestönkehitys
	Dia 12: Väestönkehitys
	Dia 13: Väestönkehitys II
	Dia 14: Väestönkehitys III
	Dia 15: Väestönkehitys IV
	Dia 16: Väestönkehitys VII
	Dia 17: Väestönkehitys VIII
	Dia 18: Väestö osa-alueittain 2022
	Dia 19: Väestönkehitys osa-alueittain
	Dia 20: Väestönkehitys osa-alueittain II
	Dia 21: Viime vuosien trendi
	Dia 22: Sisäinen muuttoliike
	Dia 23: Sisäinen muuttoliike II
	Dia 24: Rakentamisen kehitys
	Dia 25: Rakentamisen kehitys 
	Dia 26: Rakentamisen kehitys II
	Dia 27: Rakentamisen kehitys III
	Dia 28: Uudisrakentaminen ohjaa väestönkasvua
	Dia 29: Kaavoitus, tontinluovutus ja maanhankinta vuoteen 2035
	Dia 30: Tulevien vuosien kaavoitus
	Dia 31: Tulevien vuosien tontinluovutus
	Dia 32: Yhdyskuntateknisen infran rakentuminen
	Dia 33: Erillispientalotonttien varanto
	Dia 34: Erillispientalotonttien luovutus
	Dia 35
	Dia 36
	Dia 37
	Dia 38
	Dia 39
	Dia 40
	Dia 41
	Dia 42
	Dia 43: Kerros- ja rivitalotonttien varanto
	Dia 44: Kerrostalotonttien luovutus
	Dia 45: Rivitalotonttien luovutus
	Dia 46
	Dia 47
	Dia 48
	Dia 49
	Dia 50
	Dia 51
	Dia 52
	Dia 53
	Dia 54
	Dia 55
	Dia 56
	Dia 57
	Dia 58
	Dia 59
	Dia 60
	Dia 61
	Dia 62: Teollisuus- ja liiketonttien varanto
	Dia 63
	Dia 64
	Dia 65
	Dia 66
	Dia 67: Rakentamisen suunnitteet vuoteen 2035
	Dia 68: Rakentamisen suunniteet 
	Dia 69: Rakentamisen suunniteet II 
	Dia 70: Rakentamisen suunniteet III
	Dia 71: Rakentamisen suunniteet IV
	Dia 72: Väestöennusteet vuoteen 2035
	Dia 73: Väestöennusteet 2024-2035  
	Dia 74: Väestöennusteet 2024-2035 II  
	Dia 75
	Dia 76
	Dia 77: Väestöennuste iän mukaan 
	Dia 78: Eri ennusteet
	Dia 79: Osa-alueittaiset väestöennusteet vuoteen 2035
	Dia 80: Väestöennusteet osa-alueittain
	Dia 81: Väestöennusteet osa-alueittain II
	Dia 82: Väestöennusteet osa-alueittain III
	Dia 83: Väestöennusteet osa-alueittain IV
	Dia 84: Väestöennuste osa-alueittain, CB
	Dia 85: Väestöennuste osa-alueittain, BC
	Dia 86: Väestöennusteet osa-alueittain V
	Dia 87: Väestöennusteet osa-alueittain VI
	Dia 88: Väestöennusteet osa-alueittain VII
	Dia 89: Väestöennusteet osa-alueittain VIII
	Dia 90: Väestöennusteet osa-alueittain IX
	Dia 91: Väestöennusteet osa-alueittain X
	Dia 92: Väestöennusteet osa-alueittain XI
	Dia 93: Väestöennusteet osa-alueittain XII
	Dia 94: Palveluverkon kapasiteettitarkastelu
	Dia 95: Palveluverkon kapasiteettitarkastelu
	Dia 96: Palveluverkon kapasiteettitarkastelu II
	Dia 97: Palveluverkon kapasiteettitarkastelu III
	Dia 98: Palveluverkon kapasiteettitarkastelu IV
	Dia 99: Palveluverkon kapasiteettitarkastelu V
	Dia 100: Palveluverkon kapasiteettitarkastelu VI
	Dia 101: Palveluverkon kapasiteettitarkastelu VII
	Dia 102: MATO-ohjelma ja asuntopolitiikka
	Dia 103: Asuntopoliittisen ohjelman tavoitteita
	Dia 104: Asuntojen hallinta- ja rahoitusmuodot
	Dia 105: Asuntojen hallinta- ja rahoitusmuodot II
	Dia 106: Asuntojen hallinta- ja rahoitusmuodot III
	Dia 107: Asuntojen hallinta- ja rahoitusmuodot IV
	Dia 108: Asuntojen hallinta- ja rahoitusmuodot V
	Dia 109: Yhteenveto
	Dia 110: Yhteenveto - Väestönkehitys
	Dia 111: Yhteenveto – Väestönkehitys II
	Dia 112: Yhteenveto – Väestönkehitys III
	Dia 113: Yhteenveto - Tontinluovutus
	Dia 114: Yhteenveto - Tontinluovutus II
	Dia 115: Erillispientalorakentaminen vuoteen 2035
	Dia 116: Kerrostalorakentaminen vuoteen 2035
	Dia 117: Rivitalorakentaminen vuoteen 2035
	Dia 118: 2030-luku
	Dia 119: Yhteenveto - Palveluverkko
	Dia 120: Yhteenveto – Palveluverkko II
	Dia 121: Yhteenveto – Asuntopolitiikka
	Dia 122: Ohjelman toteutus ja seuranta
	Dia 123: Huomioita väestöennusteista
	Dia 124: Lähteet
	Dia 125: MATO-ohjelma 2035:n aineistot tulee nähtäville kaupungin verkkosivuille: https://www.joensuu.fi/maankayton-toteutusohjelma   Lisätietoja: maankäytön suunnittelija Patrik Hämäläinen 050 349 4920  patrik.hamalainen@joensuu.fi

