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Joensuun kaupunki suunnittelee ja
rakentaa 2025

Joensuun kaupunki suunnittelee ja rakentaa -julkaisussa tiedotetaan
kaynnissa olevista ja kdynnistyvistd kaavahankkeista sekd puistojen ja
katualueiden laadittavista suunnitelmista ja aloitettavista rakennustyo-
maista. Kaavoituskatsaus sisiltyy julkaisuun.

Julkaisu laaditaan kerran vuodessa ja siita tiedotetaan erikseen.

Joensuun kaupunki suunnittelee ja rakentaa julkaistaan kokonaisuudes-
saan verkossa pdf-muodossa. Katsaus on saatavissa Joensuun kaupungin

internetsivuilla osoitteessa www. joensuu. fi/kaavoituskatsaus.



ttps://www.joensuu.fi/kaavoituskatsaus

Kaupunkiymparistojohtajan
tervehdys

Erilaiset maailman myllerrykset ndkyvéat Joensuussakin.
Vuonna 2024 valmistuneiden asuntojen méaara oli pienin
yli 30-vuotisen seurantajakson aikana. Jopa 1990-luvun
lamavuosina asuntorakentaminen oli vilkkaampaa. Vaikka
rakentaminen on tilapaisesti hiljentynyt, kehittyy Joensuu
jatkuvasti. Syksylld 2024 nousimme asukasmaaralli ver-
rattuna Suomen 11. suurimmaksi kaupungiksi ja ldhes-
tymme tavoitettamme, joka on Suomen kymmenenneksi
suurimman kaupungin asema vuoteen 2030 mennessa.

Joensuun vahvuus opiskelukaupunkina, maailmanluo-
kan osaaminen fotoniikassa ja metsidbiotaloudessa ja
kaupungin kunnianhimoisten ilmastotavoitteiden eteen
tehty tyo ovat lisinneet yritystoiminnan kiinnostusta
Joensuusta. Naméa myonteiset signaalit mahdollistavat
uusien tyopaikkojen syntymisen ja positiivisen taloudel-
lisen kehityksen. Kaupunkisuunnittelussa tima tarkoit-
taa entisti ennakoivampaa kaavoitusta, mihin pyritdan
Joensuun seudun yleiskaava 2040:n laatimisella ja aktii-
visemmalla yritysyhteisty6lla. MyOs asuntorakentami-
seen haetaan maankéyton suunnittelun keinoin uusia
vaihtoehtoja, joilla Joensuu voi vastata nykyistd moni-
puolisemmin asumistarpeiden muutoksiin.

Katujen ja puistojen rakentamisen rahoitus on pienempi
kuin aiempina vuosina. Uudisrakentamistarpeiden
vahaisyyden vuoksi voimme keskittyd aiempaa enemmaén
peruskorjausluontoisiin téihin, ja ndin parantaa erityi-
sesti katuverkkomme kuntoa.

Ari Varonen
kaupunkiympiristojohtaja
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Ajankohtaista maankayton suunnittelussa

vuonna 2025

Joensuun kaupunginvaltuusto hyvaksyi
uuden Joensuun strategian 2021-2025
marraskuussa 2021. Strategia laaditaan
valtuustokausittain ja sen tavoitteet
ohjaavat kaikkea kaupungin toimintaa.

Strategiset painopisteet

Osallisuuden,
menon ja
meiningin

Joensuu

Elinvoiman,
yrittajyyden
ja tyollisyyden
Joensuu

Vakaan ja
vastuullisen
talouden
Joensuu

- L

Tavoitteena
hyvinvoivat
ja onnelliset
asukkaat

Strategialla on kuusi painopistetta,
joiden mukaisia tavoitteita kaupunki
toiminnassaan pyrkii toteuttamaan.

Kasvatuksen,
opetuksen ja
opiskelun
Joensuu

Osaavan ja

innostuneen

henkiloston
Joensuu

Kestavan
kaupunki-
ympdariston

Joensuu



Jokaisen painopisteen alle on asetettu
tavoitelinjauksia ja mittareita.

Toiminnalliset tavoitteet

Elinvoiman, yrittijyyden ja tyol-
lisyyden Joensuun tavoitelinjauk-
siksi ja mittareiksi on asetettu mm.
asukasluvun kasvattaminen 80 000
asukkaaseen vuoteen 2025 men-
nessi. Joensuu pidetdan kasvukau-
punkien joukossa samalla tdhdéaten
Suomen yritysystavallisimmaksi
kaupungiksi.

Vakaan ja vastuullisen talouden
Joensuun tavoitelinjauksina ja mitta-
reina on mm. verotuksen pitiminen
kilpailukykyisend tarkalla talouden-
pidolla ja verotuloja lisaavalla elinvoi-
mapolitiikalla. Linjauksina on myo6s
hankintojen toteuttaminen laaduk-
kaasti, tehokkaasti ja kestivasti ja
innovatiivisesti seka tuottavuuden
parantaminen digitalisaation ja tieto-
johtamisen keinoin.

Kestivin kaupunkiympaéariston
Joensuun osalta tavoitelinjauk-
sina ja mittareina ovat mm. olla
hiilineutraali kaupunki vuoteen

Kaupunkirakennelautakunta on
paattanyt vuoden 2025 talousarviossa
strategiaa toteuttavista toiminnallisista

tavoitteistaan. Niista tirkeimpid maan-

kiyton suunnitteluun ja toteutukseen
liittyvia ovat seuraavat:

Karkiteollisuusalueiden kehitta-
mistoimien edistiminen ja yritys-
kaupunkiohjelman palvelulupaukset
toteutuvat.

Kaavoitusta koskevat ilmasto-
ohjelman toimenpiteet etenevit
ohjelmoidusti.

2025 mennessa ja pyrimme ilmas-
toviisaan rakentamisen mallikau-
pungiksi seka turvaamme luonnon
monimuotoisuutta. Kehitamme
Joensuuta kokonaisuutena moni-
muotoisesti, alueiden erilaisuus ja
lahivirkistystarpeet huomioiden.
Mahdollistamme turvallisen ja toi-
mivan arjen seki sujuvan liikkenteen
kaikenikiisille ja erityisryhmille.

Osallisuuden, menon ja meiningin
Joensuun tavoitelinjauksina ovat
asukkaiden seka jarjestojen osallis-
tumis- ja vaikuttamismahdollisuuk-
sien edistiminen, osallisuuden ja
kumppanuuden edelldkavijana ole-
minen, Mehtiméaen alueen kehittimi-
nen Suomen hienoimmaksi keskella
kaupunkia sijaitsevaksi toiminnan

ja palvelujen keskittyméksi, kunta-
laisten hyvinvoinnin ja terveyden
tukeminen edistamalla liikunnallista
ja aktiivista elaméintapaa seka liikun-
taolosuhteiden kehittiminen koko
kaupungin alueella.

Joensuun seudun yleiskaava 2040 on
edennyt luonnosvaiheeseen.

Symmetrinen kaupunki -vision
tarkastus — Rantapuistot-asemakaava
on kehittdmisen pohjana ja kaava
hyviksytty.

Kotilahden ja Kanervalan asema-
kaavat valmistuvat.

Kaupunki jatkaa vuorovaikutteisen
suunnittelun parantamista.
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Rakennusjarjestyksen paivitys,
lainsaadannon muutokset,
viherkerroin ja Planect

Kaupungilla on kidynnissi rakennusjar-
jestyksen pdivitys. Kaupungin nykyinen
rakennusjarjestys on tullut voimaan
2020. Paivitys on tarpeellinen muuttu-
van rakentamisen lainsdddannon takia.
1.1.2025 alkaen voimaan on astunut uusi
rakentamislaki. Taman myota vuodesta
1999 asti voimassa olleen maankaytto-
jarakennuslain rakentamista koskevat
pykalat on paivitetty ja siirretty tihan
uuteen rakentamislakiin.

Rakentamislain voimaantulo tuo monia
muutoksia rakentamista koskevaan
lainsdddantoon seka rakennusjarjes-
tyksen oikeusvaikutuksiin. Naistd mer-
kittavimpia ovat:

« Rakentamista sujuvoittavat pykilat

« VAhentda luvan vaativien raken-
nusten maaraa.

« Valitusmahdollisuudet
vahenevat.

o Puhtaan siirtymain sijoittamislupa

Kriteerit tayttavien teollisuus-
hankkeiden luvitus ja rakenta-
minen nopeutuvat, kun niiden
sijoittumisesta on mahdollista
paattaa ilman kaavoitusta.

e Rakennuksen hiilijalanjiljen
laskenta

Rakennukset olisi suunnitel-
tava sellaisiksi, ettd niiden
elinkaaren jalanjilki olisi mah-
dollisimman pieni ja alittaisi
rakennuksen hiilijalanjaljelle
asetetun raja-arvon.

Rakentamislain mukaan uuden
rakennuksen hiilijalanjilki ja
hiilikddenjalki on raportoitava
loppukatselmuksen yhteydessa
tehtdvassa rakennuksen ilmas-
toselvityksessi (ei koske kaikkia
rakennustyyppeja).



Rakentamista koskevien pykilien
poistumisen my6ta maankaytto- ja
rakennuslaki on 1.1.2025 alkaen aluei-
denkéayttolaki. Myos alueidenkaytto-
lakia ollaan uudistamassa niin, etta
paivitetty alueidenkéyttolaki tulee
voimaan vuoden 2026 alusta. Tama tuo
muutoksia kaavoitukseen. Uuden aluei-
denkiyttolain sisillot eivit vield ole
varmoja, mutta tdiméan hetken tietojen
mukaan keskeisimpid muutoksia ovat:

Yleisesti kaavoituksen
sujuvoittaminen

» Yleis- ja asemakaavan saman-
aikainen valmisteluja ja
hyviksyminen

« Asemakaavan ja yleiskaavan laati-
misaloite ("kumppanuuskaavoitus”)

« Jatkossa maanomistajilla laa-
jemmat mahdollisuudet tehda
aloitteita kaavan laadinnaksi

« Aloitteiden késittelysta vastaisi
monijiseninen toimielin

« Yleiskaavan kaytto aurinko-
voimaloiden luvittamiseen

o Kuntien yhteisen yleiskaavan oike-
usvaikutusten vahvistaminen

e Uusiutuvan energiantuotannon
kannalta merkittavia kaavaa koske-
van valituksen kisittely kiireellisena

Esimerkkikuva viherkertoimen

Viherkerroin

Joensuun kaupunki kehittida viherker-
roinmenetelmad, jonka avulla pihasuun-
nitelmista on jatkossa helpompi arvioida
pihan viihtyisyytta ja sopivuutta Joensuun
ilmasto-oloihin. Erilaisilla viherra-
kenteilla, kuten puilla, viherkatoilla ja
sadevesipainanteilla, voidaan vaikuttaa
sithen, miten hyvin kaupunkimme sel-
vida hellejaksoista ja rankkasateista.
Viherrakenteet myos lisddvat asuinympa-
riston viihtyisyytta.

Viherkerroinmenetelméssi asetetaan ton-
teille tietty viherkertoimen tavoiteluku.
Tavoiteluvun avulla voidaan arvioida,
kuinka tehokkaasti tontit hyédyntavat
viherrakenteita suhteessa tontin pin-
ta-alaan. Tontin suunnittelussa tulee huo-
mioida annettu tavoiteluku ja ndin tayttaa
minimivaatimukset viherrakenteiden
maarasta. Viherkertoimen tavoitteena on
jatkossa rakentaa kaupunkiympaéristoa,
joka on sekd ilmastonkestava, ymparis-
toystavallinen etta viihtyisa. Tavoitteena
on sisdllyttaa viherkerroinmééarays osaksi
rakennusjéarjestysta. Talloin viherkerroin
tulisi vaikuttamaan sitovasti kaikkeen
rakentamiseen asemakaava-alueilla.
Viherkerrointa kaytetddn myos asema-
kaavoituksessa arvioimaan, voidaanko
kaavoitettavalle alueelle toteuttaa riitta-
vasti viherrakenteita tai tulisiko viherra-
kenteille varata enemman tilaa.

laskemisesta, jossa nakyvit eri vihredn

savyilla kohteen viherkerrointa

kasvattavat viheralueet, puut ja pensaat
seka vetta lapdisevdt pinnat.
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Planect-tyokalun toimintaa
havainnollistettuna.

Planect-tyokalu

Vuoden 2024 aikana valmistunut Planect-
tyokalu (aiemmin AVA) on asemakaavojen
paéasto- ja ilmastovaikutuksia laskeva
tyokalu, jota Joensuun kaupunki on

ollut mukana kehittaméssi kahdeksan
muun ison kaupungin kanssa vuosina

2022-2024. Tyokalu mittaa ja tuo naky-
vaksi kaavojen vaikutuksia kasvihuone-
kaasupéaistoihin seka hiilensidontaan,
tarjoten myos ohjeistusta kestavampaa
maankiytén suunnittelua varten. Jatkossa
asemakaavahankkeissa aiotaan laskea ja
esittad niiden ilmastovaikutukset.



Kaavoitus-
katsaus
2025
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Osallistu ja vaikuta

Kaavahankkeista tiedotta-
minen ja vuorovaikutus

Kaavoja valmistellaan vuorovaiku-

tuksessa osallisten kanssa. Osallisia
ovat kaava-alueen maanomistajien ja
-haltijoiden seki kaava-alueen rajoi-
hin rajautuvien naapureiden lisdksi
ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai
muihin oloihin kaava saattaa vaikuttaa.

Osallisia ovat myo6s viranomaiset ja
yhteisot, joiden toimialaa suunnitte-
lussa kasitellaan.

Osallistumismenettelyt suunnitellaan
kaavakohtaisesti ja menettelyt esite-
tadn kaavahankkeen osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa. Osallistua voi
kaavahankkeen jokaisessa vaiheessa.




Kaavoituksen vaiheet

1. Aloitusvaihe '{‘}

3. Ehdotusvaihe (&

» Kaavan valmistelu kiyn-
nistetddn kaupungin tai
yksityisen tahon aloit-
teesta. Kaavaa kasitelldan
kaupunkirakenne-
lautakunnassa.

« Kaavan vireilletulosta
ilmoitetaan aina kuu-
luttamalla kaupungin
verkkosivuilla ja Karjalan
Heilissi. Kaavoista
voidaan kuuluttaa myo6s
kaavoituskatsauksessa.

Lahialueen asukkaille
jaetaan tiedote.

Vireilletulon yhteydessi
julkaistaan osallistumis-
jaarviointisuunnitelma
(OAS), jossa kerrotaan
kaavan laatimisvaiheet.
OAS sisiltdd kaavan
ldhtdkohdat ja tavoitteet,
arvioitavat vaikutuk-

set ja tiedottamisen ja
vuorovaikutuksen tavat.
Osallisilla tarkoitetaan
niité, joiden oloihin kaa-
valla on vaikutusta.

Osalliset voivat antaa
suullisen tai kirjal-

lisen mielipiteen
osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta.

2. Luonnosvaihe {&]

Kaavaa varten tehdédin
selvityksia ja vaikutusten
arviointeja.

Laaditaan kaavaluon-
nos, jonka vireilletulosta
ilmoitetaan kuulutuksella
sekd jakamalla tiedote
lahialueen asukkaille.

Toisinaan selkeissi hank-
keissa laaditaan suoraan
kaavaehdotus.

Osallisilla on mahdolli-
suus esittda suullinen tai
kirjallinen mielipide, joka
otetaan mahdollisuuksien
mukaan huomioon kaa-
varatkaisuja tehtdessa.

« Laaditaan kaavaehdo-
tus kaavaluonnoksen
pohjalta.

« Kaavaehdotusta kasitel-
laé&n kaupunkirakenne-
lautakunnassa.

- Kaavaehdotus asetetaan
nihtéville 30 paivian
ajaksi.

« Kaavaehdotuksen nahté-
ville asettamisesta ilmoi-
tetaan kuuluttamalla.

» Nihtévilldolon aikana
osalliset voivat jattaa
kaavaehdotuksesta kirjal-
lisen muistutuksen.

4. Hyvaksymisvaihe lb

« Kaupunkirakennelautakunta
késittelee kaavaehdotusta,
muistutuksia ja vastineita.

« Kaupunginvaltuusto
hyvéksyy kaavat.

« Osallisilla on hyviksymis-
paitoksen jialkeen valitus-
mahdollisuus: ensin [t4-Suomen
hallinto-oikeuteen ja hallinto-
oikeuden paatoksestid korkeim-
paan hallinto-oikeuteen.

= 5. Voimaantulo 0@

« Kaava vahvistuu, jos siiti
ei valiteta tai valitukset on
késitelty hallinto-oikeu-
dessa ja korkeimmassa
hallinto-oikeudessa.

« Kaava kuulutetaan
lainvoimaiseksi.
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Kaavoitusta koskevat kuulutukset
julkaistaan keskiviikkoisin Karjalan
Heilissé ja verkossa osoitteessa

www . joensuu. £i. Kuulutuksessa
kerrotaan, milloin mielipide tai muis-
tutus on viimeistiin jatettava ja
kenelta saa lisdtietoja hankkeeseen
liittyen. Kdytidntona on myos lahettda
kaavahankkeen kaynnistyessa tiedot-
teet alueen asukkaille ja maanomis-
tajille ilmaisjakeluiden yhteydessa.
Kuulutuksessa kerrotaan, minka ajan
sisdlla mielipide tai muistutus pitda
jattad, mihin osoitteeseen se jatetian
ja kenelti saa lisitietoja hankkeeseen
liittyen.

Kaava-asiakirjat pidetiin eri
vaiheissa nihtévilla kaupun-

gin osoitteessa www. joensuu. fi/
laadinnassa-olevat-kaavat

Kaavahankkeiden suunnittelijat
osaavat vastata hanketta koskeviin
kysymyksiin. Suunnittelijoita voi
tavata myo0s hanketta varten jarjeste-
tyssd yleisotilaisuudessa. Hankkeesta

Maakuntakaavoitus

Maakuntakaava on yleispiirteinen
suunnitelma alueidenkayton ja yhdys-
kuntarakenteen periaatteista seka
maakunnan kehittdmisen kannalta
tarpeellisten alueiden kaytosta.

Pohjois-Karjalassa on voimassa
vuonna 2021 lainvoiman saanut
Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040.
Maakuntakaava 2040, 1. vaihe (turve, suot
ja rakennettu kulttuuriympdristé) on vali-
tuskasittelyjen jalkeen saanut lainvoi-
man elokuussa 2024. Pohjois-Karjalan
maakuntakaava 2040, Heindveden

vastaavan suunnittelijan nimen 10y-
tad jokaisen hankkeen yhteydesta.
Yleisotilaisuudessa kaavahanketta
esittelee ja kysymyksiin illan aikana
vastaa hankkeesta vastaava suunnit-
telija. Yleisotilaisuuksia jarjestetdan
kaavahankkeiden ollessa nahtavilla.
Tilaisuuksista tiedotetaan kuulutuk-
sissa ja jaettavissa tiedotteissa.

Kaavahankkeita koskevat mielipiteet
tulee toimittaa kaavoitukseen
sahkopostitse osoitteeseen
kirjaamo@joensuu. fi tai perintei-
sena postina osoitteeseen Joensuun
kaupunki, PL 59, 80100 Joensuu.
Myos suulliset, puhelimitse tai hen-
kilokohtaisesti toimitetut mielipiteet
otetaan vastaan. On suositeltavaa laatia
mielipide kirjallisena. Kaavaehdotusta
koskeva muistutus on aina tehtiva kir-
jallisena. Vastuu mielipiteen tai muistu-
tuksen perillemenosta on lahettajalla.
Nimettomia viesteji ei oteta huomioon
mielipiteina tai muistutuksina.

osa-alue on myos saanut lainvoiman
vuoden 2024 aikana.

Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040,
2. vaihe (energia ja maisemat) on ehdo-
tusvaiheessa. Kaavaluonnos on ollut
ndhtéavilla ja lausunnoilla syksyn 2024
aikana. Hyvaksymiskdésittely on aika-
taulutettu maakuntavaltuuston kesa-
kuun 2025 kokoukseen. Kaavatyossa
energiainfran kannalta keskeisia maa-
kunnallisia selvitettiviid kysymyksia
ovat sahkonsiirtoon (400 kV ja 110

kV uudet linjat ja yhteystarpeet) sekd
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teollisen mittakaavan tuulivoiman

ja aurinkoenergian maankaytolli-

siin edellytyksiin liittyvit selvitykset.
Vaihemaakuntakaavassa osoitetaan
potentiaalisia vihintdin maakunnalli-
sesti merkittavia (vihintaan kahdeksan
voimalan késittivia ja sitd suurempia)
tuulivoima-alueita.

Yleiskaavoitus

Yleiskaavalla suunnitellaan koko kau-
pungin maankaytt6d 10-20 vuoden
aikajanteelld. Yleiskaavan tarkoituk-
sena on yhdyskuntarakenteen ja maan-
kiyton yleispiirteinen ohjaaminen ja
toimintojen yhteensovittaminen. Siind

Lisétietoja:

www .pohjois-karjala.fi/
maakuntakaava

Pohjois-Karjalan maakuntaliitto,
Siltakatu 2, 80100 Joensuu,

puhelin 013 337 4700, sihkoposti
kirjaamo@pohjois-karjala.fi

esitetaan tavoitellun kehityksen peri-
aatteet ja osoitetaan tarpeelliset alueet
yksityiskohtaisen kaavoituksen, muun
suunnittelun, rakentamisen ja muun
maankayton perustaksi. Yleiskaava
ohjaa asemakaavoitusta.

Joensuun seudun yleiskaava 2040

Koko Joensuun alueella on voimassa
Joensuun seudun yleiskaava 2020.

Se koskee Joensuun, Kontiolahden,
Liperin, Outokummun ja Polvijarven
aluetta. Kaava on saavuttanut tavoite-
vuotensa ja seudun uuden yleiskaavan
laadinta on kdynnissa.

Kaavan osallistumis- ja arviointisuun-
nitelma on ollut ndhtévilla kevaan 2024

Osayleiskaavoitus

Osayleiskaavoilla suunnitellaan esi-
merkiksi kokonaisten kaupungin-
osien maankayttoa 10-20 vuoden
aikajanteelld. Joensuussa on laa-
dittu viime vuosina myos useampi

aikana. Syksyn aikana on tyostetty kaa-
van tavoitteita ja rakennemallia laajasti
eri sidosryhmien kanssa. Vuoden 2025
aikana valmistuu rakennemalli ja kaava-
luonnos. Kyseessa on merkittiva kaava-
ty0, joka valmistuu alustavan aikataulun
mukaan vuonna 2026.

Joensuun kaupungin yhteyshenkilo
Patrik Himalainen

haja-asutusalueiden rantarakentamista
ohjaava rantaosayleiskaava. Talla
hetkelld Joensuussa on vireilla AKL

77a §:n mukainen Airakselankankaan
tuulivoimaosayleiskaava.
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YK 1. Airakselankankaan
tuulivoimaosayleis-
kaava

Suunnittelualue kasittda Uimaharjun
kirkonkylan itd-kaakkoispuolella sijait-
sevan, pinta-alaltaan noin 690 hehtaa-
rin, padosin yksityisessa omistuksessa
olevan maa-alueen. Kyseessa on AKL
77a §:n mukainen tuulivoimaosayleis-
kaava, jota voi kayttda tuulivoimaloiden
rakennuslupien myéntimisen perus-
teena. Alueelle on suunnitteilla enintaan
viiden tuulivoimalan tuulivoimapuisto.
Tuulivoimaloiden tarkka sijainti ja
tyyppi varmistuvat luontoselvityk-

sien ja tuulimittauksen valmistuttua.
Kaavoituksen aloitusvaiheessa arvioitu
voimalan nimellisteho on 6-7 MW / voi-
mala ja enimmaiskorkeus 275 metria.

Kuva: Airakselankankaan
tuulivoimaosayleiskaava

Hankkeen toteutus on kuitenkin riip-
puvainen Puolustusvoimien kannasta,
silla PV:n mukaan tuulivoimalat aiheut-
tavat tyypillisesti haittaa Itd-Suomen
aluevalvonnalle. Puolustusvoimat ovat
25.11.2022 antamassaan lausunnossa
todenneet, ettid he vastustavat suunni-
telmien mukaista kaavahanketta, jonka
jalkeen hanke on ollut seisahduksissa.

Kaavahanke on vuoden 2024 syksylla
siirtynyt uudelle omistajalle, joka aikoo
edistdi hanketta kansallisen tuulivoi-
man kompensaatioalueen kehittymi-
sen myota. Vanha kaavoitussopimus
on taméan myo6ta irtisanottu. Hankkeen
etenemisesta tulee lisatietoa vuoden
2025 aikana.

Yhteyshenkilo Patrik Himalainen
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Arvio tonttien riittavyydesta

Vuonna 2023 valmistui viela reilut 500
asuntoa. Vuoden 2024 aikana valmis-
tuneita asuntoja oli alle 200. Maara

on vuoteen 1992 ulottuvien tilastojen
alhaisin. Maailmantilanteen takia tont-
tien menekki on kokonaisuudessaan
hiljentynyt, mika néakyy historialli-

sen alhaisina rakentamisen maarina.
Korkojen ja rakentamisen kustan-
nusten nousu seki voimakas inflaatio
heikentavit ostovoimaa ja vihenta-
vat investointeja rakennuskohteisiin
Joensuussakin. My6s vuoden 2025
rakentamisen ja tontinluovutuksen
lukujen odotetaan olevan hyvin maltil-
liset. Tilanteen odotetaan paranevan
vuoden loppupuolella, kun alkaneen
koronlaskun ja inflaation hidastumisen
vaikutukset heijastuvat talouteen ja
kysynnan kasvuun.

Kerrostalorakentamisen painopiste
tulee pitkilla tihtiimelld olemaan
ruutukaavakeskustassa, Penttilassa,
Niinivaaralla ja Otsolassa. Kaupungissa
on eniten asemakaavoitettuja kerrosta-
lotontteja Penttildssd ja Niinivaaralla.
Tonttien riittavyys em. alueilla on hyvi,
mika johtuu erityisesti Penttilinrannan
alueen reservista. Penttilanrannan
asemakaavoitetut tontit riittdvat ainakin
2040-luvulle. Penttilainrantaan entisen
sahan alueelle kaupungin maille voi
asemakaavoittaa kerrostalorakenta-
mista timéan lisdksi viela useammaksi
vuosikymmeneksi. Niinivaaran puolella
kaupungilla on kerrostalotonttivaran-
toa entisen Juhanalan koulun tontilla.
Yksittidisind kohteina mainittakoon
Penttildnkatu 7-9 ja Suvikuja 5:ssé ole-
vien kohteiden tiydennysrakentaminen.
Niiden alueiden lisdksi Rantakyldn
alueella on kerrostalorakentamisen

potentiaalia. Puretun Rantakyldn koulun
kohdalle on kaavoitettu kerrostaloraken-
tamista, ja Puronsuun alueen kaavoitus
kasvattaisi tonttivarantoa entisestain.
Puronsuun kaavahankkeen toteutuessa
kerrostalotontit riittdisivit Rantakylassa
2030-luvulle asti.

Kaupungin omakotitalotonttien
varanto on hyvd, mutta hieman yksi-
puolinen. Tarjonta painottuu pitkalti
Karhunmaékeen ja Multimédkeen, néi-
den lisdksi enemman tontteja 1oy-

tyy Niittylahdenrannasta ja pitdjista.
Karhunmaki on ollut alueista kysytyin.
Karhunméen nykyiset asemakaavoi-
tetut tontit riittivat arviolta vuoteen
2027 asti, joten alueen tonttivaran-

toa aiotaan kasvattaa Kotilahden ja
Sulkulahden alueiden kaavoittamisella.
Multiméen nykyiset tontit riittavat
2030-luvun alkuun, eika alueen kaa-
voittamisella ole akuuttia kiirettd. Myos
Niittylahdenrannan ja pitijien tont-
tivarannot riittivat 2030-luvulle asti,
silla tonttien kysynti alueilla on ollut
vahdista.

Kaupungilla on tavoitteena monipuo-
listaa omakotitalotonttien varantoaan.
Pielisjoen linsipuolella tontteja on vain
vahan tarjolla. Kaupungilla tulee vuoden
2025 aikana uusia tontteja tarjolle Utran
ranta-alueelta Savikujan rakentamisen
myota. Alueella olevat 10 tonttia luovu-
tettaneen vaiheittain kolmen vuoden
aikana. Lisai tontteja asemakaavoite-
taan Rantakyld—Utra-osayleiskaavan alue-
varausten mukaisesti. Kirkkotarhantie
ja ympdristo -asemakaava on Kyseisen
alueen merkittavin tonttivarantoa lahi-
vuosille lisdava kaavatyo. Tamaén lisdksi
Karhunméen Kotilahteen suunnitellaan
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uudenlaista omakotitaloaluetta.
Kyseessi tulee olemaan normaalia pal-
jon pienemmat tontit ja talot, ja asui-
nalueen kehittimisessa painotetaan
luonnonliheisyyttd, energiatehokkuutta
ja yhteisollisyytta.

Rivitalotontteja on kaavoitettu erityisesti
uusille pientaloalueille Karhunméikeen
ja Multimékeen, joissa tarjontaa riittia
reilusti 2030-luvulle asti.

Uusien yritystonttien merkittavin alue
on Papinkangas, jonka rakentaminen on
aloitettu vuonna 2017. Papinkankaan

Maankayttosopimus

Maanomistajalla on lainsdddannon
mukaan velvollisuus osallistua yhdys-
kuntarakentamisen kustannuksiin.
Joensuun kaupunki edellyttdd maan-
omistajan osallistumista kustannuksiin
sekd uudisalueita asemakaavoitetta-
essa ettd silloin, kun jo rakennetulla
alueella lisitdin rakennusoikeutta
merkittavasti.

alueen tonttivarantoa ollaan paivit-
tdmassa ja lisddmassa Papinkangas-
kaavahankkeen my0ta. Myos laheiselta
Biotien alueelta 16ytyy tonttivarantoa.
Biotien alue on kaupungin vihredn
siirtyman tulevaisuuden keskittyma.
Kantakaupungin alueella on tarjolla
yritystontteja Pilkossa, Marjalassa,
Reijolassa ja Raatekankaan lansiosassa.
Tonttivaranto on hyva ja riittdi alueesta
riippuen noin 5-10 vuoden tarpeisiin.

Maankayttésopimuksella méaritettava
korvaus perustuu laadittavan asema-
kaavamuutoksen maanomistajalle
tuomaan kiinteiston arvonnousuun ja
asemakaavan toteuttamisesta aiheu-
tuviin valittdmiin kustannuksiin.
Periaatteet on kirjattu maapoliittiseen
ohjelmaan, joka on luettavissa kaupun-
gin verkkosivuilla: www. joensuu. £i/

joensuun-konsernin-strategiat.
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Vuoden 2025 merkittavimmat
asemakaavoitushankkeet

Vuoden 2025 merkittdvimpia ase-
makaavahankkeita valmistellaan
Joensuun keskustan, Kontiosuon ja
Karhunméen alueilla.

Mehtiméen alueella Linnunlahdella
jatketaan kaavatyotad, jolla tutkitaan
alueen kehittimismahdollisuuksia.
Mehtiméen alue on ainutlaatuinen
vapaa-ajan, urheilun ja osaamisen
keskittyma aivan kaupunkikeskustan
kupeessa, joka tunnetaan myos suurta-
pahtumien jarjestamispaikkana.

Rantapuistot-kaavamuutosalue koos-
tuu seitsemaésta eri puistosta tai puiston
osasta, jotka jaavit Ylisoutajansillan ja
Sirkkalan rautatiesillan valiin. Mukana
on myos nelja alueella sijaitsevaa arvo-
rakennusta. Kaavatyon tavoitteena on
tutkia mm. millaisia toimintoja alueella
voisi olla, ovatko pysidkoéintimahdolli-
suudet riittivia ja millaisia tarpeita on
jalankululle tai pyorailylle. Lisdksi sel-
vitetdan, voidaanko alueelle rakentaa

pysyvia rakennuksia kuten ravintoloita.
My6s arvorakennusten kayttotarkoi-
tuksia tarkistetaan. Tyon tueksi tehtiin
kevailla 2024 asukaskysely ja konsultin
toimesta vuoden 2025 alussa valmistuu
ymparistohistoriallinen selvitys. Nailla
tuotetaan asematyon laatimista palve-
levaa ymmarrysté puistojen seki siind
olevien rakennusten historiasta, omi-
naispiirteista, kiyttoasteesta, niiden
merkityksesti ja arvoista, kuten myos
muutoksensietokyvysta ja uhkakuvista.

Niinivaaran Sortavalankadulle suunni-
tellaan uutta sote-keskusta. Kyseessa on
koko Joensuun seudun kannalta merkit-
tdva hanke, silla sotepalveluiden sijoittu-
misella on pitkdkestoisia ja merkittavia
vaikutuksia alueen palveluverkkoon.

Kontiosuon alueella tutkitaan uusiutuvan
energian yritysten sijoittumismahdol-
lisuuksia. Alueelle vuonna 2023 laadi-
tusta Kontiosuon jatekeskus ja ympéristo
-asemakaavasta valitettiin, eika kaava
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taltd osin saanut lainvoimaa. Nyt télle vali-
tuksen kohteena olleella alueella on kiyn-
nistetty kaksi uutta kaavahanketta, joilla
pyritadn loytiméain ratkaisut yhdessa
osallisten kanssa aiemmassa kaavassa
esiin tulleisiin ongelmakohtiin. Kaavojen
tavoitteena on mahdollistaa Kontiosuon
kehityspotentiaali Joensuun vihreén siir-
tyméan keskittyméana.

Papinkankaalla laajennetaan ja muute-
taan nykyista teollisuustonttien aluetta.
Kaava kytkeytyy myos Kontiosuon alueen
kehittimiseen. Papinkankaan asemakaa-
vatyon yhteydessi on tarkoitus selvittaa,
soveltuuko alue tai osa siita teollisuus- ja
varastoalueeksi, jolle saa sijoittaa merkit-
tavia, vaarallisia kemikaaleja valmistavia
tai varastoivia laitoksia (T/kem).

Karhunmaéen pohjoisosassa on kayn-
nistetty Kotilahden kaavahanke,

jonka myo6ta alueelle voisi muodostua
Joensuun mittakaavassa ainutlaatuinen
pientaloalue. Kaavalla tutkitaan pienten
ja kytkettyjen erillispientalojen raken-
tamista, painopisteena ekologisen,
yhteisollisen ja energiatehokkaan koko-
naisuuden muodostaminen.

L (e

Lisdtietoa kohteista saat timan julkai-
sun kaavoituskohteista kertovasta kap-
paleesta ja kaavoituksen nettisivuilta:
www . joensuu.fi/laadinnassa-ole-
vat-kaavat. Kaavojen nettisivuilta
16ytyy aina ajankohtaisin tieto seka
kaavojen aluerajaukset. Jokaisen koh-
teen kohdalla kerrotaan alueen vastuu-
kaavoittaja, jolta voi kysya lisdtietoja.

Seuraavassa luvussa ovat tilli hetkella
kaynnissi olevat ja kdynnistettaviksi
suunnitellut kaavahankkeet kaupungin-
-osittain. Kohteiden numerointi viittaa
liitekarttaan. Kunkin kohteen tekstin
lopussa on suluissa hankkeen yhteys-
henkiloén nimi.

Myo6s muita kaavahankkeita, jotka eivéit
viela ole tiedossa, voi kiynnistya kulu-
van vuoden aikana. Naistd hankkeista
ilmoitetaan aina vahintadn kuulutuk-
sella Karjalan Heilissa ja verkkosivuilla
www . joensuu. fi.

Havainnekuvia
Kotilahden alueesta.
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Vuoden 2025 asemakaavahankkeet

Asemakaava-alueiden reunaviivojen varista ilmenee kaavoitusprosessin vaihe:

Kéaynnissi oleva kaava

Vuonna 2025 kdynnistettiva kaava

Taustakartta © Maanmittauslaitos.

Ruutukaava-alue (I-IV kaupunginosat)

Kéynnissa | '~

1. Rantapuistot

Tutkitaan yritystoiminnan sijoittumi-
sen edellytyksia puistoalueille, sekia
jalankulku- ja pyoraily-yhteyksia.
Selvitetdaan puistojen eri toimijoi-

den tarpeita ja tutkitaan vaihtoehtoja
alueella sijaitsevien arvorakennusten
nykyisti monipuolisempaan kayttoon
seka siihen liittyvia pysidkointitarpeita.
Yhteyshenkilo Natalia Musikka
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2025 kaynnistettava

43

40

21 32b,

Niinivaara (5)

e 7 HE
Kaynnissi e/ [ /s o
¥ 11
F :‘lr\
/T &
# -9 ff. dwﬁe
’sff! s Ll
a & /
\é} / Q,%(? 2
- gty
> ,
o i
4 ééé* 1/
/
/ 4
1/ / 2
f =® |2
| I w
20 I 2
;: | .iw, %
24 ! 2
111) ®
iy 13 16 2
\\,.
& ! ?‘; | ] A
1T 17 4
; 18 = %
1il (1 19
A |
" | 21 9 6\‘_3\\‘
rrhrd
o . e 4 B
Kaynnissa 1 10
P 4 &
) &
,—:i A 5 Tyt
13, 15 %x ;
1 E— %
14 z 2
4
“c%% 3
5 ﬁy‘f - z
3, E
% & 48 :
8 .ﬁ A
Sy WV 54 3
A4 4 4a o 9
4
|| @ 10 g% B\
% g
1 E g 2 44 14
. . 9
1 AWl 14
> 1 %
p 16
7 a9 e
= & 2,
P z
! & 1 7 9
: 7
42)),;, { 10

an

3. Torikatu 36
(vanha virastotalo)

Entisen maaherran asunnon paikalle
on tarkoitus rakentaa asuinkerrostalo.
Lisarakentamista tontilla ja sithen
liittyvid kaupunkikuvallisia ja pysakoi-
miskysymyksia tutkitaan asemakaa-
vamuutoksella. Yhteyshenkilo Natalia
Musikka

4. Tiaisenkatu 7

Hakijan tavoitteena on purkaa tontilla
nykyisin sijaitseva vanha VR:n tiili-
nen konttorirakennus, nostaa tontin
rakennusoikeutta ja muuttaa tontin
kayttotarkoitus asumiseen. Kiinteisto
on VR-Yhtyma Oyj:n omistuksessa

ja kaavamuutos on kdynnistynyt
Rakennusliike Soimu Oy:n hakemuk-
sesta. Yhteyshenkilo Antti Rissanen

5. Sortavalankadun
sote-keskus

Pohjois-Karjalan hyvinvointialueen
tavoitteena on rakentaa uusi, noin

9 000 k-m2 laajuinen sotekeskus
Sortavalankadun entisen kauppaopis-
ton paikalle. Kaavamuutos on kaupun-
gin kdynnistama.

Yhteyshenkilo Antti Rissanen
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Kanervala (7)

Fuspiontie

Kaynnissa o Kuapioie

Kapinnie
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6. Kanervala

Asuinalueen asemakaava uudistetaan uudisrakentamisen ja vanhan
rakennuskannan yhteen sovittamiseksi. Yhteyshenkilo Paivi Mujunen

2025 kaynnistettava

w 7. Kaislakatu 3a

Kaavamuutoksen tavoitteena on tutkia
korttelialueen nykyistd monipuoli-
sempaa kiytt6d. Yhteyshenkilo Natalia
Musikka
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Rantakyla (11)

Kaynnissa

=i, =€y 8. Latolankatu 23

e 2. Asuinkerrostalotontin rakennus-

j : : * oikeutta on tarkoitus lisita ja ker-

_ roslukua korottaa. Kaavaehdotus

P on ollut ndhtavilla kesalla 2023.

X Maankayttésopimus tulee tehdi ennen
8 1|2 : kaavamuutoksen hyviaksymista.

T = Yhteyshenkilo Natalia Musikka

Issakka

9. Puronsuu ja Pataluodonpuisto

Rantakyla—Utra-osayleiskaavan mukaisesti tutkitaan Ranta-Mutalantien ja
Pielisjoen valilla lisirakentamista asuinkiytt6on seka virkistysalueiden kehit-
tamista. Yhteyshenkilo Paivi Mujunen
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10. Kirkkotarhantie ja ymparisto

Asemakaavan tavoitteena on uuden pientaloalueen rakentamisen mahdollis-
taminen Rantakyld—-Utra-osayleiskaavan ohjauksen mukaisesti Utran poh-
joisosaan. Kaavaluonnosvaihtoehdot 1 ja 2 olivat nihtavina kevaalla 2024.
Valikoidun luonnosvaihtoehdon pohjalta laadittu kaavaehdotus asetetaan nidh-
taville vuoden 2025 alkupuolella. Yhteyshenkilo Natalia Musikka

g

2025 kaynnistettava

11. Jynkanranta

L

Kaavatyo koskee Jynkéntien ja Pielisjoen
valista ranta-aluetta Uittomiehentiesta
Kontiolahden kunnanrajalle asti.
Kaavatyolla osoitetaan Pielisjoen vesijatto
osaksi virkistysaluetta ja samalla tutkitaan
mahdollisuutta muodostaa Jynkéantien
varrelle muutama pientalotontti siten,

ettd alueen luontoarvot eivat heikkene.
Yhteyshenkilo Natalia Musikka
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Hukanhauta (15)

2025 kaynnistettava
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Kaynnissa |+ ° e/
N T st Mehkalahti

Khassinnie

12. Kakisalmenkadun
liikekerrostalo

Kaavassa tutkitaan Kakisalmenkatu
33:ssa sijaitsevan teollisuus- ja varasto-
rakennusten korttelialueen kiyttomah-
dollisuuksia esimerkiksi asumiseen,
palveluasumiseen tai liiketoimintaan.
Yhteyshenkilo Minna Tolvanen

13. Mantyniementie 1 ja
ymparisto

Kaavalla laajennetaan avantouinti-
keskuksen toimintaa. Lisdksi alueelle
osoitetaan yksi uusi omakotitalotontti.
Yhteyshenkilo Minna Tolvanen
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Linnunlahti (17)

2025 kaynnistettava

14. Heinapurontie 30

Asemakaavamuutoksella tutkitaan
14 . . . . .. ..
entisen kokoontumistilan tontin kaytto-
A2 mahdollisuuksia asuinrakentamiseen.
L Yhteyshenkilo Paivi Mujunen
K 36
Kaynnissa b8
%'% ‘ s
S 2 S“'fmm . rd S
o
7 i : o~ }’-.
L 1 1 3 T
LI R ! )9“%
21s s Mehtiméki
e T G R, Joénsuu-areena r 4 »
u» -;u;"J . E;‘ 3B st 18 s f
'°a; S"a‘ Byas L:':; : : :jjf‘ ™ ¥ f.: 2
% B P 21
= L |nnuﬂlvl.l'mg.,.._.',l| o o
§ 7 215 &
7 T o 17w =
7 o/ 7y 47
et 1 o iy
7 0 L 1]
Lin 2 y & v %
15. Mehtimaen urheilualue

Asemakaavamuutoksella tutkitaan Mehtiméaen alueen kehittamismahdolli-
suuksia yhteistyossa alueen toimijoiden kanssa. Yhteyshenkilé Antti Rissanen

Noljakka (18)

2 iy o5 &

Kaynnissa ipaeri e . e .

T e SR 2 * 16. Noljakan paivakoti
an— ‘;5 2 s+ Asemakaavamuutoksella tutkitaan
S g ‘ a Noljakan uuden paiviakodin sijoittu-

ﬂs}% : ‘ mista Kokkoméaenpuiston urheiluken-
* 0 ténlédheisyyteen.
e A Yhteyshenkil6 Lumi Kortelainen
NalLialAdria = s
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Raatekangas (21)

...........

Kaynnissa | ..o

17. Helatien ymparisto

Asemakaavamuutoksella tutkitaan ainakin kahden
teollisuustontin laajentamismahdollisuuksia yhteis-
tyossa alueen toimijoiden kanssa.

Yhteyshenkilo Lumi Kortelainen

Iiksenvaara (23)

Kaynnissa

18. Kontiosuon
energia- ja
teollisuusalueet

Asemakaavalla osoitetaan aurin-
kovoima-alueita ja teollisuusalu-

eita Kontiosuon jatekeskuksen ja
liksenvaaran ymparistoon yhteisty6ssa
osallisten ja alueelle pyrkivan yrityksen
kanssa. Yhteyshenkilo Minna Tolvanen

19. Kontionsuon vetylaitos

Asemakaavan muutoksella kaavoitetaan
Vetylaitoksen tontti Kontiosuon teol-
lisuusalueelle yhteistyossa osallisten

ja alueelle pyrkivan yrityksen kanssa.
Yhteyshenkil6é Minna Tolvanen
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Karhunmaki (24)

Kaynnissd | ' @ &

uniemi

Reijola (44)

Kaynnissa &

20. Kotilahti

Kaupunki tutkii omistamansa entisen
Koppolan kunnalliskodin, mielisairas-
osaston ja niiden ympariston kehitta-
mistéd yhteisolliseen pientaloasumiseen.
Alueelle laaditaan uusi asemakaava.
Yhteyshenkilo Lumi Kortelainen

21. Reijolan Puutarhakatu

Puutarhakadun asuintonttien kiyttotar-
koituksia paivitetdan paremmin vastaa-
maan alueen kysyntaa.

Yhteyshenkilo Paivi Mujunen

22. Reijolan koulu ja paivakoti

Kaavamuutoksen ldhtokohtana on koulun
ja paivikodin mahdollistaminen Reijolan
Kaupparaitin alueelle. Kouluverkkoa
koskevasta kaupunginvaltuuston
paatoksestda KV 17.6.2024 § 48 on
valitettu hallinto-oikeuteen, joten
kaavahankkeen mahdollinen jatko
odottaa hallinto-oikeuden paitosta.
Yhteyshenkilo Antti Rissanen



Kuusikkoa

Kaynnissa

23. Papinkangas

Papinkankaan teollisuus- ja tyopaikka-
aluetta on tarkoitus laajentaa eteldidn
kaupungin omistamalle maa-alueelle.
Samalla tutkitaan Papinkankaan

jo asemakaavoitetun teollisuus- ja
tyopaikka-alueen muutostarpeet.
Kaavatyon yhteydessa selvitetadn,
soveltuuko alue, tai osa siitd,
teollisuus- ja varastoalueeksi, jolle

saa sijoittaa merkittavid, vaarallisia
kemikaaleja valmistavia tai varastoivia
laitoksia (T/kem), eli niin sanottuja
suuronnettomuusvaarallisiksi
luokiteltuja tuotantolaitoksia ja
varastoja. Kaavatyo on kdynnistetty
kaupungin aloitteesta.

Yhteyshenkil6 Antti Rissanen

Niittylahti (45)

] 7 &
a0 Bl 4

Kaynnissa N # A

24. Rehtorinpolku

Rakentuvan asuinalueen asemakaavaan
tehdaan toteutusta palvelevia tarkistuksia.
Yhteyshenkilo Paivi Mujunen

hdenpera
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Odottavat tyot

25. Maa-ainesjatteen hyodyntaminen maavalleissa

26. Multimaki III

27. Patotie 6

28. Kirkkokadun Teboil

29. Utrantie 48

30. Ollinkadun rautatielaistalot

31. Ratapiha ja Riverian paikoitusalue

32. Sivakantie 11

33. Tormankatu 5 (Huvitorma)

34. Salpakadun varikon tontti

35. Kauppakaari ja Taapelikuja

36. Enon terveyskeskuksen tontti

37. Noljakankaari 1-3



Valmistuneet kaavat 2024

Edellisen kaavoituskatsauksen 2024 noin nelja hehtaaria on uutta asemakaa-
julkaisun jalkeen lainvoiman on saanut vaa. Asemakaavan laatimisen keskimaa-
yhteensé nelji (4) asemakaavaa tai ase- rainen kesto on ollut noin 55 kuukautta
makaavan muutosta. Lainvoiman saa- (ensimmaisestd kuulutuksesta hyvak-
neiden kaava-alueiden yhteenlaskettu symispaatokseen, pitkd kesto johtuu
pinta-ala on noin 55 hehtaaria, josta Repokalliontien kaavasta).

Alla olevassa luettelossa ovat vuoden 2024 aikana valmistuneet kaavat:

1. Rantakatu 31

Kaavamuutoksella tutkittiin Rantakatu 31:ssé sijaitsevan rakennuksen
Ylasatamakadun puoleisen siiven suojelua ja mahdollista uutta kiayttoa, seka
uudisrakentamista Rantakadun varteen.

2. Repokalliontien liiketontit

Kaava on ollut osana Repokallion asemakaavaprosessia, mutta on luon-
nosvaiheen jilkeen erotettu omaksi kaavahankkeeksi. Kaavassa osoitettiin
Repokalliontien alkuun liikkerakennusten korttelialue.

3. Ojalankaarto ja Kanavatie 6

Ojalankaarron alkuosan kaksi rakentamatonta teollisuuskorttelia ja Kanavien
puutarha- ja kasvihuonekortteli muutettiin asumiseen. Ojalankaarron alkupéaa-
héin osoitettiin uusi tontti uskonnolliselle yhdistykselle ja eritason liikennealu-
etta laajennettiin.

4. Teollisuuskatu ja hautausmaa-alueet

Liiketonttien ja hautausmaiden kehittimismahdollisuuksia selvitettiin yhteisty6ssa
alueen toimijoiden kanssa. Hautausmaan alueen rakennussuojelu ratkaistiin.
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Alla olevassa luettelossa ovat lainvoimaa odottavat kaavat:

5. Ahjotien paaty

Kaavamuutoksen myo6ta hyodynnettiin osa Ahjopuistosta teollisuuden tontiksi
ja samalla sailytettiin loput alueesta suojaviheralueena.

6. Kakisalmenkatu 33

Kaavassa teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue muutettiin urheilu- ja
kulttuuritoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi, teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueeksi seki liikkerakennusten korttelialueeksi.

7. Repokallio

Repokallion seudullisesti merkittivalle viheralueelle laadittiin alueen ensim-
maéainen asemakaava. Alueet osoitettiin yleiskaavan mukaisesti pddasiassa
virkistyskayttoon.




Kunnallistekniset suunnittelu-
ja rakennuskohteet 2025

Yhdyskuntatekniikan investointeihin
sisdltyvit liikennealueiden, vihera-
lueiden ja muiden yleisten alueiden
rakentaminen. Ne toteutetaan kau-
pungin strategiassa maaritellyssa
tarkeysjarjestyksessa:

1. Uudisrakentaminen turvataan ja

kaavoitetut alueet tehdaan valmiiksi.

2. Elinkeinoelamaa edistavat kohteet.

3. Vastuiden toteuttaminen kumppa-
nuushankkeissa (valtio, yritykset).

4. Omaisuuden arvo siilytetdin ja kor-
jausvelkaa pienennetain.

Vuodelle 2025 esitettyjen hankkeiden
nettokehys on yhteensia 11,035 milj.
euroa, joka koostuu 11,674 milj. euron
menoista ja 639 000 euron rahoitus-
osuusolettamasta. Uudisrakentamisen
ollessa melko maltillista on vuonna
2025 mahdollista keskittya aikaisem-
paa enemmaén peruskorjaukseen.
Peruskorjauskohteita priorisoidaan
yhdessi Joensuun Veden kanssa.
Uudisrakentamisen osuus on 2,946
milj. euroa, peruskorjauksen 7,488
milj. euroa ja satama- ja ulkoliikunta-
paikkarakentamisen 1,240 milj. euroa.
Investointikehyksessa on huomioitu
hulevesiviemaériverkoston investointien
siirtyminen Joensuun Vedeltd yhdys-
kuntatekniikan vastattavaksi, samoin

kuin 10,5 miljoonan euron méiariaraha
vuodelle 2025 hulevesiviemariverkos-
ton siirrosta.

Uudisrakentamisen
investoinnit

Vuonna 2025 Haapajoen alueen katu-
verkon uudisrakentamisen viimeistely
jatkuu, Niittylahdessa varaudutaan
tontinluovutukseen rakentamalla katu-
verkkoa Marjatarhantielle ja -kujalle

ja Utrassa rakennetaan Savikuja.
Multiméaessa viimeistellddn aiemmin
rakennettuja alueita. Salpakadun ja
Voimatien vilisen yhteyden suunnittelu
aloitetaan.

Haapajoen yli toteutetaan jalankulku-
ja pyoratiesilta, jolla parannetaan
turvallista yhteytti Reijolan suuntaan.
Lisdksi aloitetaan latusillan rakentami-
nen Multimékeen Iiksenjoen yli.

Pyoriteiden opastusta ja liikkenne-
turvallisuutta parannetaan edelleen.
Yhteishankkeena Liperin, Kontiolahden
ja ELY-keskuksen kanssa toteutetaan
pyoriteiden ajoratamaalauksia ja mer-
kitdan vaistamisvelvollisuuksia.

Kalastajankadun matonpesupaikkaa
laajennetaan, mutta muutoin vihera-
lueiden uudisrakentaminen on melko
vahaista.
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Peruskorjaus

Asuntokatuja peruskorjataan mm.
Mutalassa ja Nepenmaéella. Enossa jat-
kuu Kauppatien alueen peruskorjaus ja
Uimaharjussa Marintien alueen perus-
korjaus. Rantakyldssi Melatielld perus-
korjataan hulevesiviemareita.

Repokalliontie peruskorjataan

alueen liikerakentamisen tarpeisiin.
Papinkadun peruskorjauksen rakennus-
suunnittelu alkaa ja Utrantien pyoratien
rakentaminen jatkuu.

Suvantosillan itipddhin Karjalankadulle
rakennetaan kiertoliittyma korvaamaan
nykyinen liikennevaloristeys.

Asemanseudulla aloitetaan Itdsillan
peruskorjaus ja Lansisillan korvaavan
sillan suunnittelu.

Viheralueista kunnostetaan mm.
Asevelipuiston ja Ristipuiston leik-
kipaikat seki Tiaisenpuisto ja
Vesitorninpuisto.

Lisaksi tehddan vahaisessa maarin muita
peruskorjaustoita. Ulkovalaistuksen
muuttamiseen energiatehokkaammaksi
led-valaistukseksi jatkuu edelleen.
Liikennevalojen saneeraukseen varaudu-
taan pienimuotoisesti. Pienia liikenne-
turvallisuuskohteita toteutetaan.

Satama- ja ulkoliikunta-
paikkahankkeet

Satamahankkeina peruskorjataan
Linnunlahden ja Reijolan pienvenesata-
mien maapaikkoja.

Niinivaaran urheilukentin teko-
nurmi uusitaan, Mehtiméen skeit-
tipaikan peruskorjaus jatkuu,
Rantakylan latupohjaa kunnostetaan
ja Oravantaipaleen ulkoilureittia
kunnostetaan.

Vuoden 2025 investointikohteisiin
sisdltyviat mm. seuraavat kaupungin
strategian kannalta merkittavimmat
kehittimishankkeet:

o Siltakadun sillat
700 000 euroa

« Karjalankadun kiertoliityma
1,5 milj. euroa

« Papinkadun liikennejarjestelyt
100 000 euroa

« Pyorateiden paireittien opasteet
300 000 euroa

- Niittylahdenranta IV -kadut
730 000 euroa

» Repokalliontien peruskorjaus
400 000 euroa

« Salpakatu — Voimatie -yhteys
150 000 euroa

« Noljakan eritasoliittyma
50 000 euroa.
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Yhdyskuntatekniikan investointiohjelman
rakennuskohteet vuodelle 2025
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Multimaki (19)

Kissamaki Fﬁ .

Juhola
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WQéE
Karhunmaiki (24)
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29. Multimaki 2022

Katujen viimeistelya.

30. Lukkotien ja
Avainkujan jk+pp

Pyoritien rakentaminen

31. Haapajoki 2023

Kadun viimeistely

32. Haapajoen
pyoratiesilta

Sillan rakentaminen
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Niittylahti (45)
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Uimaharju, taajama (57)
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33. Niittylahdenrannan
IV alue

Kadun rakentaminen

34. Kauppatie

Kadun peruskorjaus

35. Marintien alue

Katujen peruskorjaus

43



Yhteystiedot

Joensuun kaupunki
kaupunkirakennepalvelut
yhdyskuntasuunnittelu, kaavoitus

Kaavoitus

kaavoituspaallikko

Pauli Sonninen

puh. 050 538 0708
pauli.sonninen@joensuu.fi

Suunnittelijat

kaavoitusarkkitehti

Natalia Musikka

puh. 050471 5701
natalia.musikka@joensuu.fi

kaavoitusarkkitehti

Antti Rissanen

puh. 050 476 6382
antti.rissanen@joensuu.fi

maankayton suunnittelija
Patrik Himildinen
puh 050 349 4920

patrik.hamalainen@joensuu. fi

maankayton suunnittelija
Paivi Mujunen

puh. 050 448 1365
paivi.mujunen@joensuu.fi

maankayton suunnittelija
Minna Tolvanen

puh. 050 315 6521
minna.tolvanen@joensuu. fi

maankayton suunnittelija
Lumi Kortelainen
puh. 050 435 3541

lumi.kortelainen@joensuu. fi

Torikatu 19, PL 59, 80101 Joensuu
www . joensuu. fi/kaavoitus
kirjaamo@joensuu. fi

Kunnallistekniset
suunnittelu- ja
rakennuskohteet
kaupungininsin6ori

Tero Toivanen

puh. 050 310 9779
tero.toivanen@joensuu. fi

suunnittelupaallikko

Antti Rytkonen

puh. 050 434 0144
antti.rytkonen@joensuu.fi

JeENSUU


https://www.joensuu.fi/kaavoitus
mailto:kirjaamo%40joensuu.fi%20?subject=
mailto:tero.toivanen@joensuu.fi
mailto:antti.rytkonen@joensuu.fi
mailto:pauli.sonninen%40joensuu.fi?subject=
mailto:natalia.musikka@joensuu.fi
mailto:patrik.hamalainen@joensuu.fi 
mailto:paivi.mujunen@joensuu.fi 
mailto:minna.tolvanen%40joensuu.fi?subject=

	Joensuun kaupunki suunnittelee ja rakentaa 2025
	Kaupunkiympäristöjohtajan tervehdys 
	Ajankohtaista maankäytön suunnittelussa vuonna 2025
	Strategiset painopisteet
	Toiminnalliset tavoitteet

	Rakennusjärjestyksen päivitys, lainsäädännön muutokset, viherkerroin ja Planect 
	Viherkerroin
	Planect-työkalu

	Kaavoitus­katsaus 2025
	Osallistu ja vaikuta
	Kaavahankkeista tiedottaminen ja vuorovaikutus
	Kaavoituksen vaiheet

	Maakuntakaavoitus
	Yleiskaavoitus
	Joensuun seudun yleiskaava 2040
	Osayleiskaavoitus
	Arvio tonttien riittävyydestä
	Maankäyttösopimus
	Vuoden 2025 merkittävimmät asemakaavoitushankkeet
	Vuoden 2025 asemakaavahankkeet
	Ruutukaava-alue (I–IV kaupunginosat)
	Niinivaara (5)
	Kanervala (7)
	Rantakylä (11)
	Utra (12)
	Hukanhauta (15)
	Penttilä (16)
	Linnunlahti (17)
	Noljakka (18)
	Raatekangas (21)
	Iiksenvaara (23)
	Karhunmäki (24)
	Reijola (44)
	Niittylahti (45)
	Odottavat työt

	Valmistuneet kaavat 2024
	Kunnallistekniset suunnittelu- ja rakennuskohteet 2025
	Peruskorjaus
	Satama- ja ulkoliikuntapaikkahankkeet 

	Yhdyskuntatekniikan investointiohjelman rakennuskohteet vuodelle 2025
	Ruutukaava-alue (I–IV kaupunginosat)
	Niinivaara (5)
	Mutala (10) ja Rantakylä (11)
	Utra (12)
	Karsikko (14)
	Hukanhauta (15)
	Penttilä (16)
	Linnunlahti (17)
	Multimäki (19)
	Raatekangas (21)
	Karhunmäki (24)
	Niittylahti (45)
	Eno, taajama (50)
	Uimaharju, taajama (57)


	Yhteystiedot

