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Omistajaohjausjaosto/Poytakirja

Aika 03.02.2025 klo 12:00 - 14:53

Paikka Kokoushuone Jaakko, hallintotalo, Torikatu 19 A, 2. krs.
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JOENSUUN KAUPUNKI

Omistajaohjausjaosto/Pdytakirja

POYTAKIRJA 2/2025

Lasna

Muu lasnéaolo

Allekirjoitukset

Nuutinen Jere
Eskelinen Seppo
Vara Heli
Koskinen Sari
Wihonen Jussi

Penttila Jere

Himanka Marjo-Riitta

Jokela Jenni
Varonen Ari

Heikura Juha

Korhonen Janne

Laakkonen Sami

Jere Nuutinen
puheenjohtaja

Poytakirjan tarkastus

Poytakirja on tarkastettu 3.2.2025

Jussi Wihonen
poytakirjantarkastaja

puheenjohtaja
varapuheenjohtaja
jasen

jasen

jasen

esittelija,
kaupunginjohtaja
poytakirjanpitaja,
hallintojohtaja
kansliapaallikko

kaupunkiymparistdjohtaja

Kiinteistd Oy
Uimaharjunhakan
hallituksen
puheenjohtaja
Joensuun Satama Oy:n
toimitusjohtaja
Joensuun Satama Oy:n
hallituksen
puheenjohtaja

Riitta Himanka
poytakirjanpitaja

Heli Vara
poytakirjantarkastaja

Paikalla
esityslistan
ulkopuolisen asian
esittelyn ajan klo
12:01-13:04
Paikalla § 7 klo
13:05-13.53

Paikalla § 8 klo
13:56-14:45
Paikalla § 8 klo
13:56-14:45

Tama asiakirja on allekirjoitettu sahkdisesti asianhallintajarjestelmassa. Allekirjoituksen
oikeellisuuden voi todentaa kirjaamosta.

Pdytakirja on yleisesti nahtavilla

Poytakirja on asetettu yleisesti nahtavaksi 3.2.2025 yleisessa tietoverkossa.
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Poytakirjanpitaja Riitta Himanka
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Omistajaohjausjaosto §5 03.02.2025

Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

OMOHJ 03.02.2025 § 5

Puheenjohtaja paattaa todeta kokouksen laillisesti koolle kutsutuksi ja paatdsvaltaiseksi.

Paatos:
Totesi.

Lisaksi omistajaohjausjaosto sopi, ettd kokouksen alussa, esityslistan ulkopuolisena
asiana, kaupunkiymparistdjohtaja Ari Varonen kertoo symmetrisen kaupungin vision
paivityksesta ja ennen § 7:n kasittelyn aloittamista Juha Heikura kertoo Joensuun
Yrityspalvelut Oy:n ajankohtaiskatsauksen.
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Omistajaohjausjaosto §6 03.02.2025

Poytakirjantarkastajien valinta

OMOHJ 03.02.2025 § 6
Kaupunginjohtajan paatosehdotus:
Omistajaohjausjaosto paattaa
valita poytakirjantarkastajiksi Jussi Wihosen ja Heli Varan.

Paatos:
Hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Omistajaohjausjaosto §7 03.02.2025

Kiinteisto Oy Uimaharjun Haka lainaerien maksaminen

OMOHJ 03.02.2025 § 7
194/02.05.01.01.02/2025

Kiinteisté6 Oy Uimaharjun Hakan toimitusjohtaja on ottanut sahkopostitse yhteytta
Joensuun kaupungin omistajaohjaukseen 16.12.2024 ja ilmoittanut yhtién talouden
olevan jalleen hankalassa tilanteessa seka yhtidn tarvitsevan takaajan tukea lainan
hoitoon. Yhtién hallitus on kasitellyt asiaa kokouksessaan ja lahettanyt Joensuun
kaupungille 16.1.2025 paivatyn kirjeen. Kirjeessa yhtié ehdottaa, ettd kaupunki lainan
takaajana maksaisi joulukuun 2024 seka helmikuun 2025 lainaerat korkoineen.
Kaupungin vastuulle lankeaisi siten noin 22 988 euron kustannus riippuen korko- ja
viivastyskorkokustannuksesta. Yhtion esittamassa laskelmassa korkokustannus, 700
euroa, on arvio. Tarkempi laskelma on luettavissa sahkoisessa kokouksessa.

Kiinteistd Oy Uimaharjunhakan maksuvaikeudet ovat kriisiytyneet jo kevaalla 2021,
jolloin kohteen vuokrausaste painui alle 50 %:n. Tuolloin kaupunki, yhtion lainojen
takaajana, maksoi lainoja korkoineen n. 70 000 euroa, jotta yhtion maksuvalmius sailyisi
riittdvana ja kiinteisto kaytossa. Tilanne kuitenkin paheni alkuvuoteen 2022 mennessa ja
kayttdaste painui 36 %:n tasolle. Kaupunki paatyi tuolloin maksamaan takaajana
lyhennyksia ja korkokuluja n. 58 000 euron edesta, mutta edellytti yhtiolta toimenpiteita
kevaalle 2022. Toukokuussa 2022 omistajaohjaus linjasi, ettd yhtion hallituksen tulee
jatkaa markkinointitoimenpiteita tavoitteena edelleen parantaa yhtion vuokrauksen
kayttoastetta. Syyskaudella 2022 kayttdaste oli saatu nostettua jo 83 %:iin. Syksylla
2024 Kiinteistd Oy Uimaharjun Hakan maksuvaikeudet alkoivat uudelleen, silla
kaupungin paivakodin kaytdssa olevaa vuokrahuoneistoa tuli remontoida. Remontin
kustannuksiin ei oltu yhtion budjetissa varauduttu. Remontti oli kuitenkin tarpeellinen,
jotta paivakodin toimintaa voitiin jatkaa ja nain turvata tulovirta yhtidlle jatkossa.
Elokuussa 2024 kaupunginhallitus paatti (19.8.2024 § 267) maksaa elokuussa
eraantyvan lainan ja korkokustannukset noin 13.000 €. Nyt tammikuussa 2025 yhti6
pyytaa edelleen ylla esitetyn n. 23 000 euron lainakulujen hoitoa. Yllattavien
remonttikulujen lisaksi kohteen kayttdaste on laskenut. Kun kayttdaste oli elokuussa
2024 n. 78 %, tammikuussa 2025 kayttdaste on vain 73 %, vaikka kohteen markkinointia
on jatkettu omistajaohjausjaoston linjauksen mukaisesti. Tammikuussa 2025 vapaana
olevat kohteet ovat paaosin kaksioita (2 kpl) ja kolmioita (4kpl). Myds yksi yksié on
vapaana.

Yhtion lainamaara on 312 476,56 euroa. Lainoissa on kaupungin takaus. Yhtion
osakkeiden tasearvo kaupungin taseessa on 38 141,65 euroa.

Jatkoa ajatellen takaajan tulee pohtia uudelleen muita jo aiemmin esiin nostettuja
(OMOHJ 2.5.2022 § 43) vaihtoehtoja. Yhtena vaihtoehtona yhtién hallitus on pohtinut
kohteen myyntia, mutta yhtion hallituksen kokemuksen mukaan kohteen sijainti ei
kiinnosta sijoittajia. Myyntihinnan epailldan olevan niin alhainen, etta silla ei pystyttaisi
maksamaan lainoja pois tai edes merkittavaa osaa lainoista.Tall6in takaajariski
realisoituisi kaupungille ja kaupunki joutuisi maksamaan Kiinteistdé Oy Uimaharjunhakan
jarjelle jaaneet lainat ja korot.
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Omistajaohjausjaosto §7 03.02.2025

Toisena vaihtoehtona yhtion hallitus on pohtinut toisen talon purkamista. Tama
vaihtoehto tarkoittaisi kdytannossa toisen talon kylmaksi laittamista lammot
katkaisemalla ja asukkaiden siirtoa toiseen taloon. Tama aiheuttaisi sen, etta
purettavaksi suunnitellun talon pienemmat asunnot, jotka ovat suosittuja ja
kysyttyja, jaisi hyddyntamatta ja yhtion kayttdaste putoaisi. Yhden talon tuotoilla
yhtio ei todennakdisesti selviytyisi, jos jaljelle jadvan talon isot asunnot jaisivat
vajaakaytolle. Lisaksi kylmilleen jattaminen olisi toimenpiteena lopullinen eika
taloa saisi enaa taman jalkeen asumis- tai myyntikuntoon. Edessa olisi ainoastaan
purkaminen ja kaupungin takaajariskin realisoituminen. Purkuty6hon ei yhtidlla ole
tassa taloudellisessa tilanteessa mahdollisuutta. Yksittdisen talon juoksevat
kustannukset ovat karkean arvion mukaan n. 15 000 €/vuodessa.

Joensuun kaupunki Kiinteistd Oy Uimaharjunhakan lainojen takaajan ominaisuudessa
velvoittaa yhtion hallitusta jatkamaan markkinointiponnisteluja ja sen liséksi velvoittaa
selvittdmaan tarkemmin kohteen myyntivaihtoehtoa seka alueen yleista
vuokramarkkinatilannetta.

Kiinteistd Oy Uimaharjunhakan esitys kaupungille on luettavissa sdhkoisessa
kokouksessa.

Valmistelija: kansliapaallikkd, talousjohtaja

Kaupunginjohtajan paatosehdotus:
Omistajaohjausjaosto esittaad kaupunginhallitukselle, etta se paattaa

1. maksaa Kiinteistd Oy Uimaharjunhakan joulukuussa 2024 eraantyneen ja
helmikuussa 2025 eraantyvan lainojen lyhennykset ja korkokustannukset yhteensa noin
23 000 € lainan takaajan ominaisuudessa.

Maararaha tarkoitukseen osoitetaan vuoden 2025 talousarvion
vastuualueelta 1220 Jasenmaksut, -osuudet ja avustukset.

2. etta yhtion tilannetta tarkastellaan seuraavan kerran toukokuussa 2025
omistajaohjausjaostossa.

Paatos:
Hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kiinteistd Oy Uimaharjunhakan hallituksen puheenjohtaja Juha Heikura oli kokouksessa
asiantuntijana asian kasittelyn aikana.

Liitteet
1 KOY Uimaharjunhaka Esitys Omistajaohjausjaostolle 16.1.2025
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Omistajaohjausjaosto §8 03.02.2025

Omistajaohjausjaoston ajankohtaiset asiat

OMOHJ 03.02.2025 § 8
90/00.01.02.06/2025

Omistajaohjausjaostolle esitellaa kokouksessa Joensuun Satama Oy:n ajankohtaiset
asiat. Paikalla kokouksessa Joensuun Satama Oy:n toimitusjohtaja Janne Korhonen ja
hallituksen puheenjohtaja Sami Laakkonen.

Valmistelija: kansliapaallikkd

Kaupunginjohtajan paatosehdotus:
Omistajaohjausjaoto paattaa

merkitd tiedoksi Joensuun Satama Oy:n ajankohtaiset asiat.

Paatos:
Hyvaksyttiin yksimielisesti.

Joensuun Satama Oy:n toimitusjohtaja Janne Korhonen ja yhtién hallituksen
puheenjohtaja Sami Laakkonen olivat kokouksessa asiantuntijoina asian kasittelyn
aikana.



Muutoksenhakuohje koskee pykalia: §5,8§6,87,8 8

MUUTOKSENHAKUKIELTO

Muutoksenhakukielto ja peruste:

Paatos koskee vain valmistelua tai tdytantdédnpanoa, jolloin kuntalain (10.4.2015/410) 136 §:n
nojalla tasta paatdksesta ei saa tehda oikaisuvaatimusta eika kunnallisvalitusta.



