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Joensuun Kodit Oy:n ja Opiskelija-asunnot Oy Joensuun Ellin hallitukset ovat hyvéksyneet alla olevan
sulautumissuunnitelman, jonka mukaisesti Joensuun Kodit Oy ja Opiskelija-asunnot Oy Joensuun Elli
sulautuvat.

Sulautuminen toteutetaan kombinaatiosulautumisena siten, etté sulautuvien yhtididen varat ja velat
siirtyvat selvitysmenettelytta vastaanottavalle uudelle sulautumisen taytantéénpanon yhteydesséa syn-
tyvélle yhtidlle ja sulautuvat yhtiot purkautuvat alla olevien ehtojen mukaisesti.

1.
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1.2

Osapuolet
Sulautuvat yhtiot

Toiminimi
Y-tunnus
Kotipaikka
Osoite

Toiminimi
Y-tunnus
Kotipaikka
Osoite

Vastaanottava yhti6

Toiminimi
Y-tunnus

Kotipaikka
Osoite

Sulautumisen syy

Joensuun Kodit Oy
0168143-4
Joensuu
Merimiehenkatu 30
80100 Joensuu

Opiskelija-asunnot Oy Joensuun Elli
0167853-4

Joensuu

PL 242

80101 Joensuu

Joensuun Ellin Kodit Oy

Y-tunnus saadaan sen jalkeen, kun vastaanottava
yhtio rekisterdidaan

Joensuu

PL 242

80101 Joensuu

Sulautumisen syyna on Joensuun kaupungin yhtidomistusten selkiyttdminen ja paéallekkaisten
toimintojen purkaminen. Tarkoituksena on selkiyttd& kaupungin yksin omistamien yhtididen ra-
kennetta. Sulautuminen vahentaa paallekkaisia toimia ja edesauttaa kustannussééstojen synty-
mistd. Yhtididen yhdistamiselle ei ole lainsdadanndllista estetta ja yhdistimisestd on saatavissa
monia hyotyja. Naitd ovat mm. vuokra-asuntotoiminnan tehokkuuden kasvaminen ja asuntotar-
peen hallinnan paraneminen. Myds kiinteistokannan kokonaistarkastelu mahdollistuu ja toimin-
tatapojen yhtenaistaminen ja kehittdminen (esim. kiinteisténhoito ja sopimushallinta) tehostaa
toimintaa yhden yhtion mallissa. Liséksi yhteinen hankintojen kilpailuttaminen mahdollistuu ja
hallinto kevenee. Toiminnallisesta ja taloudellisesta ndkdkulmasta katsottuna tarvitaan vain yksi

asumisen yhtio.

2.(7)

# visma sign



Ehdotus perustettavan yhtion yhtidjarjestyksesta ja siitd, miten perustettavan yhtion toi-
mielinten jasenet valitaan seka aputoiminimet

Ehdotus vastaanottavan yhtion yhtiéjarjestykseksi on liitetty (liite 1) tdhan sulautumissuunnitel-
maan.

Sulautuvien yhtididen hallitukset ehdottavat, etta vastaanottavan yhtién hallitus valitaan sulautu-
vien yhtididen yhtiokokouksissa sulautumissuunnitelman hyvéksymisen yhteydessa ja etté vas-
taanottavan yhtion tilintarkastaja valitaan sulautuvien yhtididen yhtitkokouksissa osana sulautu-
missuunnitelman hyvaksymista.

Sulautuvien yhtididen hallituksen ehdottavat, ettd vastaanottavan yhtién ensimmaéiseen hallituk-
seen valitaan viisi (5) jasenta. Vastaanottavan yhtion hallitukseen valitaan seuraavat henkil6t:

Puheenjohtaja:

Jussi Wihonen s. 20.2.1963

Muut varsinaiset jasenet:

Hannele Autti s. 24.1.1966
Matti Pesonen s. 12.2.1957
Maija Térméanen s. 2.1.1959
Matti Vaistod s. 14.11.1949

Sulautuvien yhtididen hallitukset ehdottavat, etté vastaanottavan yhtion hallitus valmistelee toi-
mitusjohtajan valinnan ja valitsee vastaanottavalle yhtiélle toimitusjohtajan. Vastaanottavan yh-
tion hallitus valtuutetaan tekeméan valinta jo ennen sulautumissuunnitelman taytantéénpa-
nopaivaa ja vastaanottavan yhtion rekisterdintid. Toimitusjohtaja voidaan valita myds sulautu-
vien yhtididen yhtiokokouksissa sulautumissuunnitelman hyvéksymisen yhteydessa.

Sulautuvien yhtididen hallituksen ehdottavat, ettd vastaanottavan yhtion tilintarkastajaksi vali-
taan BDO Audiator Oy (y-tunnus 0904285-6) paavastuullisena tilintarkastajana Ulla-Maija Tuo-
mela.

Sulautumisen taytantéonpanon yhteydessa vastaanottavan yhtion aputoiminimiksi rekisteroi-
daan seuraavat aputoiminimet;

Aputoiminimet

Joensuun Elli

Aputoiminimen toimiala: Opiskelija-asuntojen vuokraus
Joensuun Kodit

Aputoiminimen toimiala: Asuntojen vuokraus
Kesahotelli Joensuun Elli

Aputoiminimen toimiala: Kesahotellitoiminta

3(7)
# visma sign



Ehdotus vastaanottavan yhtién osakkeiden lukumaarasta

Vastaanottavan yhtion osakkeiden lukumaéra on sata (100) osaketta.

Optio-oikeudet ja muut osakkeisiin oikeuttavat erityiset oikeudet

Sulautuvat yhtiot eivat ole laskeneet liikkeelle optio-oikeuksia tai muita osakkeisiin oikeuttavia
erityisia oikeuksia.

Ehdotus sulautumisvastikkeen jakautumisesta, vastikkeen antamisen ajankohdasta ja
muista vastikkeen antamiseen liittyvista ehdoista seka selvitys ndiden perusteista

Joensuun kaupunki omistaa koko Joensuun Kodit Oy:n osakekannan. Joensuun kaupunki omis-
taa myo6s koko Opiskelija-asunnot Oy Joensuun Ellin osakekannan. Joensuun kaupunki saa su-
lautumisvastikkeena 100 kappaletta vastaanottavan yhtion osaketta. Muuta sulautumisvasti-
ketta ei anneta.

Sulautumisvastikkeen jako tapahtuu kirjaustoimenpiteena sulautumisen voimaantulopaivana
ilman osakkeenomistajan toimenpiteité.

Selvitys tai ehdotus sulautuvan yhtién optio-oikeuden ja muun osakkeisiin oikeuttavan
erityisen oikeuden haltijan oikeuksista sulautumisessa

Naita ei ole.

Ehdotus vastaanottavan yhtién osakepdadomasta

Vastaanottavan yhtion osakepaaoma on 8 945 778,40 euroa.

Selvitys (i) sulautuvien yhtididen varoista, veloista ja omasta pddomasta ja niiden arvos-
tamiseen vaikuttavista seikoista, (ii) sulautumisen suunnitellusta vaikutuksesta vastaan-
ottavan yhtion taseeseen seka (iii) sulautumiseen sovellettavista kirjanpidollisista mene-
telmista

Sulautuvien yhtididen varat, velat ja oma padoma kayvat ilmi sulautuvien yhtididen tilinpaatok-
sistd per 31.12.2024 (Liite 2). Sulautuvien yhtididen varat ja velat kirjataan vastaanottavan yh-
tion taseeseen kirjanpitoarvoista. Varojen ja velkojen arvostamiseen ei liity erityisia ongelmia.
Sulautumistase on sulautumissuunnitelman liitteend 3.

Sulautuvien yhtididen tase-eréat kirjataan vastaanottavan yhtion taseeseen soveltaen seuraavia
kirjanpidollisia menetelmia:

Sulautuminen on tarkoitus toteuttaa kirjanpidossa yhdistamismenetelman mukaisesti. Sulautu-
misessa arvostamisperiaatteena ovat seka vastaavien etté vastattavien erien osalta sulautuvien
yhtididen lopputilitysten mukaiset kirjanpitoarvot.
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10.

11.

12.

13.

Sulautuvien yhtididen lopputilityksen mukaiset vastaavien erét kirjataan kirjanpitolain
(1997/1336) ja kirjanpitoasetuksen (1997/1339) mukaisille kohdilleen vastaanottavan yhtion ta-
seeseen vastaaviin lukuun ottamatta erid, jotka tarkoittavat sulautuvien yhtididen keskindisia
saamisia ja velkoja; ndma mahdolliset saamis-/velkasuhteet sammuvat sulautumisessa.

Sulautuvien yhtididen lopputilityksen mukaiset vastattavaa puolelle kirjatut vieraan pddoman
erét ja tilinpaatossiirtojen kertymat kirjataan vastaanottavan yhtion vieraan pddoman ja tilinpaa-
tossiirtojen kertyman asianmukaisiin eriin lukuun ottamatta erid, jotka tarkoittavat sulautuvien
yhtididen keskindisid saamisia ja velkoja; nAma mahdolliset saamis-/velkasuhteet sammuvat
sulautumisessa.

Sulautumisen taytéantéonpanohetkella laadittavan lopputilityksen mukaan laskettava sulautumi-
sessa siirtyva varojen ja velkojen erotus kirjataan vastaanottavan yhtién oman paaoman li-
saykseksi siten, ettéa sidotun ja vapaan oman paddoman suhde vastaa sulautuvien yhtididen ta-
seiden oman padoman sidotun ja vapaan oman pddoman suhteita. Vastaanottavan yhtion osa-
kepddomaan kirjataan 8 945 778,40 euroa. Muilta osin sulautumisen taytantdonpanohetkella
laadittavan lopputilityksen mukaan laskettava sulautumisessa siirtyva varojen ja velkojen erotus
kirjataan vastaanottavan yhtion sijoitetun vapaan oman paaoman rahastoon.

Ehdotus sulautumiseen osallistuvien yhtididen oikeudesta paattdad muista kuin tavan-
omaiseen liiketoimintaan kuuluvista jarjestelyistd, jotka vaikuttavat niilden oman paa-
oman tai osakkeiden méaéaraan

Sulautumiseen osallistuvat yhtiét ovat oikeutettuja sulautumismenettelyn kuluessa paattamaan
myds tavanomaiseen toimintaan kuulumattomista asioista.

Padomalainat

Joensuun Kodit Oy on saanut paddomalainaa 267 080,08 € omistajaltaan Joensuun kaupungilta.

Sulautumiseen osallistuvien yhtididen osakeomistus

Joensuun kaupunki omistaa koko Joensuun Kodit Oy:n osakekannan. Joensuun kaupunki omis-
taa myo6s koko Opiskelija-asunnot Oy Joensuun Ellin osakekannan.

Selvitys sulautumiseen osallistuvien yhtididen velkojien saatavien suorittamisesta tai nii-
den maksamisen turvaamisesta

Niilla sulautuvien yhtidin velkojilla, joiden saatava on syntynyt ennen sulautumissuunnitelman
rekisterdimistd, on oikeus vastustaa sulautumista osakeyhtidlaissa saadetylla tavalla. Rekisteri-
viranomaisen on annettava velkojille kuulutus, jossa mainitaan velkojan oikeudesta vastustaa
sulautumista ilmoittamalla siita kirjallisesti rekisteriviranomaiselle viimeistaan kuulutuksessa
mainittuna maarapaivana.

Hallitusten ndkemysten mukaan sulautuvilla yhti6illa ei ole velkoja tai vastuita, jotka vaarantaisi-
vat vastaanottavan yhtién velkojen maksun.
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14.  Yrityskiinnitykset

Sulautuvien yhtididen toimintaan kuuluvaa yrityskiinnityskelpoista omaisuutta koskien ei ole
vahvistettu yrityskiinnityslain (634/1984, muutoksineen) mukaisia yrityskiinnityksia.

15. Selvitys erityisista eduista

Sulautumiseen osallistuvien yhtididen hallituksen jasenille, toimitusjohtajalle tai tilintarkastajille
ei ole myonnetty erityisia etuja tai oikeuksia, eika sellaisia ole mydskaan myodnnetty riippumatto-
mana asiantuntijana toimivalle tilintarkastajalle lukuun ottamatta vastaanottavan yhtién maksa-
mia tavanomaisia mainituista tehtavista suoritettavia palkkioita.

16. Ehdotus sulautumisen taytantéonpanon suunnitellusta aikataulusta ja rekisterdin-
tiajankohdasta

Sulautumissuunnitelma on suunniteltu rekisterditavaksi kaupparekisterin helmi-maaliskuun 2025
aikana. Samassa yhteydesséa haetaan sulautuvien yhtiéiden velkojille kuuluksia. Osakeyhtidlain
edellyttamat ilmoitukset velkojille lahetetdan huhtikuun 2025 aikana. Sulautumispaatdkset teh-

daan huhti - kesakuun 2025 aikana. Sulautumisen taytantdonpanon suunniteltu rekisterdin-
tiajankohta on 1.9.2025.

17. Muut ehdot

17.1 Sulautumisen hyvaksyminen

Sulautuvissa yhtidissa sulautumisesta paattaa yhtiokokous.

17.2 Sulautumissuunnitelmasta lausunnon antava tilintarkastaja

Sulautumissuunnitelmasta lausunnon antavana riippumattomana asiantuntijana toimii BDO Au-
diator Oy, tilintarkastusyhteis6 (0904285-6).

17.3 Sulautumissuunnitelman rekisterdinti

Sulautumissuunnitelma ilmoitetaan rekisterditavaksi kaupparekisteriin / Patentti- ja rekisterihalli-
tukselle valittomasti sen allekirjoittamisen jalkeen.

17.4 Valtuutus

Valtuutetaan Antti Suulamo, BDO Qy, tai hanen maaradmaansa toimimaan asiamiehena kaup-
parekisterdintiin liittyvissa asioissa, allekirjoittamaan sulautumiseen liittyvat kaupparekisteri-il-
moituksen muutos- ja mahdolliset korjausilmoitukset ja tekemé&én tdhan suunnitelmaan, sen liit-
teisiin ja paatoksiin mahdolliset kaupparekisterin vaatimat muutokset.
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17.5 Sulautumissuunnitelman kappaleet

Tama sulautumissuunnitelma on laadittu kolmena (3) samasanaisena kappaleena, yksi kum-

mallekin osapuolelle ja yksi rekisterdintiviranomaiselle.

Joensuussa 27.2.2025

Joensuun Kodit Oy

Rauno Mehtonen
toimitusjohtaja

Opiskelija-asunnot Oy Joensuun Elli

Jarmo Ojalainen
toimitusjohtaja

LITTEET

Liite 1 Vastaanottavan yhtion yhtijarjestys

Liite 2 Sulautuvien yhtididen tilinpaatdkset per 31.12.2024
Liite 3 Sulautumistase
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