Siivoamis- ja kunnossapitokehotus

RAKYMPLK 16.04.2025 § 19
156/10.03.00.14/2025

Asian selostus

Asia koskee Joensuun kaupungissa sijaitsevaa Kauppa-Saumala-nimista tilaa
kiinteistétunnus [ ll. Tilan omistaa Pohjolan Linjahuolto Oy.Tila sijaitsee
Uimaharjun kaupunginosassa osoitteessa ||l Tonttia koskee Uimaharjun (41)
kaupunginosan ja Ukkolan asemakaava.

Tilan koko on 1926 m2. Tontin asemakaavan mukainen kayttotarkoitus on asuin- ja
likerakennustenkorttelialue (AL).

Kiinteistolla sijaitsee liikerakennus, jonka vesikatto on osittain romahtanut. Vesikaton
romahtamisen jalkeen rakennukseen on kohdistunut ilkivaltaa, jonka johdosta
esimerkiksi ikkunoita on rikottu. Rikottuja ikkunoita on peitetty lyvytyksella.Kiinteisto
sijaitsee Harjunraitin varressa ja selvasti nahtavissa tieltd. Kokonaisuudessaan
kiinteiston yleisilme on epasiisti ja ymparistéa rumentava.

Kiinteistdon omistajalle on lahetetty 22.10.2022 selvityskehotuskirje vesikaton
romahtamisen johdosta tehtavista toimenpiteista ja samassa kirjeessa on kehotettu
huolehtimaan rakennuksen turvallisuudesta siten, etteivat ulkopuoliset paase
rakennuksen sisa- tai ulkopuolelle vaaralliseksi katsottavalle alueelle. 3.11.2022
sahkopostitse saapuneen vastineen mukaan alue eristetdan puomeilla, vesikaton
romahtaneet osat puretaan ja vesikatto rakennetaan uudestaan kesan 2022 aikana.

29.5.2023 rakennusvalvonta on lahettanyt uuden kehotuskirjeen, jossa on kehotettu joko
korjaamaan tai purkaamaan rakennus 30.9.2023 mennessa. Kehotuksen yhteydessa
rakennus on myos asetettu kayttokieltoon. 29.6.2023 saapuneen sahkopostin mukaan
omistaja on tehnyt selvitysta kiinteiston purkutdiden kustannuksista. Purkukustannusten
kalleuden johdosta omistaja joutuu harkitsemaan vesikaton korjausta ainoana
mahdollisena toimenpiteena.

Kiinteistolla 31.10.2024 suoritetun valvontakaynnin jalkeen omistajalle on lahetetty
16.1.2025 kehotus kunnostaa tai purkaa rakennus 31.3.2025 mennessa. Samassa
yhteydessa on annettu mahdollisuus antaa asiassa vastine 28.2.2025 mennessa.
Omistaja on toimittanut vastineen asiaan 23.2.2025 paivatylla kirjeelld 26.2.2025.
Vastineessa kiinteiston omistajan kerrotaan olevan Kiinteistd Oy Yla-Sauma, kuitenkin
15.12.2011 paivatyn kauppakirjan ja lainhuutorekisterin mukaan kiinteistén omistajuus
on siirtynyt Pohjolan Linjahuolto Oy:lle. Muilta osin vastineessa todetaan purkamisen
kustannusten olevan liian korkeat yhtidén varallisuuteen nahden ja rakennus yritettaisiin
saada ulkoisesti kuntoon kesan 2025 aikana.

Rakennus sijaitsee keskeisella paikalla Uimaharjun taajamassa koulukeskuksen
vieressa. Nykyisessa kunnossaan rakennus rumentaa ymparistddan ja aiheuttaa vaaraa
kiinteistolla liikkuville. Rakennus ei ole enaa korjattavissa siten, etta se tayttaisi
terveellisyyden, turvallisuuden ja kayttokelpoisuuden vaatimukset eika aiheuttaisi
ymparistohaittaa tai rumentaisi ymparistoa.

Sovellettavat saannokset



1.1.2025 voimaan tulleen rakentamislain (751/2023) 194 §:n mukaan rakentamislain
voimaan tullessa vireilld oleva asia kasitelldan loppuun soveltaen rakentamislain
voimaantullessa voimassa olleen lain eli maankaytto- ja rakennuslain sdanndksia, jollei
rakentamislaissa toisin sdadeta. Tama asia on ollut vireilld 1.1.2025, joten asian
kasittelyssa sovelletaan maankayttd- ja rakennuslain sddnnoksia.

Maankaytto- ja rakennuslain 166 § 1 momentti

Rakennus ymparistdineen on pidettava sellaisessa kunnossa, etta se jatkuvasti tayttaa
terveellisyyden, turvallisuuden ja kayttokelpoisuuden vaatimukset eika aiheuta
ymparistdhaittaa tai rumenna ymparistoa.

Maankaytt6- ja rakennuslaki 167 § 1 momentti
Rakennettu ymparistd on pidettava rakennusluvan mukaisessa kaytdssa ja siistissa
kunnossa.

Maankayttd- ja rakennuslaki 170 § 2 momentti

Jos rakennus on osaksi tai kokonaan tuhoutunut, rakennustyd on jatetty kesken tai
rakennuksen kayttamisesta on luovuttu, rakennuspaikka ymparistéineen on saatettava
sellaiseen kuntoon, ettei se vaaranna turvallisuutta tai rumenna ymparistdéa. Rakennus
on my®s riittavasti suojattava saalta ja mahdolliselta vahingonteolta.

Maankaytt6- ja rakennuslain 182 §

Jos joku ryhtyy toimiin tdman lain tai sen nojalla annettujen sdannodsten tai maaraysten
vastaisesti taikka lyd laimin naihin perustuvan velvollisuutensa, kunnan
rakennusvalvontaviranomainen, kunnan maaraddma monijaseninen toimielin 13 a luvun
mukaisissa asioissa tai Turvallisuus- ja kemikaalivirasto markkinavalvontaviranomaisena
voi paatokselldan velvoittaa niskoittelijan maaraajassa oikaisemaan sen, mita on tehty
tai lyoty laimin.

Viranomaisen antamaa kieltoa tai maaraysta voidaan tehostaa uhkasakolla tai uhalla,
ettd tekematta jatetty toimenpide teetetdan laiminlydjan kustannuksella.

Uhkasakkoa ja teettamisuhkaa koskevassa asiassa sovelletaan muutoin, mita
uhkasakkolaissa (1113/1990) saadetaan.

Maankaytto- ja rakennuslaki 186 §

Kunnan rakennusvalvontaviranomaisen on rakennustyon keskeyttamista taikka
uhkasakon tai teettdmisuhan kayttamista edellyttavan teon tai laiminlyénnin todettuaan
ilmoitettava asiasta poliisille esitutkintaa varten.

limoitus saadaan jattaa tekematta, jos tekoa tai laiminlyontia olosuhteet huomioon
ottaen on pidettava vahaisena, eika yleisen edun ole katsottava vaativan syytteen
nostamista.

Joensuun kaupungin rakennusjarjestys pykala13 §:
Rakennukset, rakennelmat, laitokset, laitteet ja istutukset ja piha-alueet on pidettava

siistissa kunnossa ja hoidettava niin, etteivat ne rumenna ymparistéaan.

Kunnan rakennusvalvontaviranomaisen tehtavana on valvoa edella mainittujen
saanndsten noudattamista.

Uhkasakkolaki 14 — 21 §:t



Valmistelija: yhdyskuntalakimies ja rakennustarkastaja

Rakennustarkastajan paatésehdotus:
Rakennus- ja ymparistdlautakunta paattaa,

1) Velvoittaa Pohjolan Linjahuolto Oy:n kiinteiston |l omistajana purkamaan
kiinteistdlla olevan osittain romahtaneen entisen liikerakennuksen ja toimittamaan
purkujatteet asianmukaiseen vastaanottopaikkaan 31.8.2025 mennessa seka ennen
purkamista ja purkutdiden aikana huolehtimaan siita, etta etteivat ulkopuoliset paase
rakennuksen sisa- tai ulkopuolelle vaaralliseksi katsottavalle alueelle uhalla, etta
kaupunki tekee tai teettaa toimenpiteet kiinteistbnomistajan kustannuksella;

2) Velvoittaa kiinteiston omistajan ilmoittamaan uhkasakkolain 18 §:n mukaisesti
luovutuskirjaan otetuin maininnoin tai muutoin todisteelliseti kiinteistdn tai sen
kayttdoikeuden luovuttaessaan luovutuksensaajalle tdman paatoksen mukaisesta
velvoiteesta ja sen tehosteeksi asetetusta teettamisuhasta. Kiinteistdén omistajan on
lisaksi ilmoitettava kiinteistda tai sen kayttéoikeutta luovuttaessaan Joensuun
rakennus- ja ymparistdlautakunnalle luovutuksensaajan nimi ja osoite:

3) Oikeuttaa rakennustarkastajan perustellusta syysta myéntamaan jatkoaikaa
kohdassa 1 mainitulle velvoitteelle enintdan 31.12.2025 saakka. Jatkoajan
myontaminen edellyttada, etta kiinteistén omistaja esittaa selvityksen siita, ettd han on
ryhtynyt toimenpiteisiin kohdassa 1 mainitun paavelvoitteen tayttamiseksi ja
jatkoaika on tarpeen jo aloitettujen toimenpiteiden loppuun saattamiseksi;

4) Velvoittaa Pohjolan Linjahuolto Oy:n maksamaan Joensuun kaupungille tasta
paatoksesta Joensuun rakennusvalvontataksan (Rakennus- ja ymparistolautakunta
18.12.2024 § 64) mukaisen maksun 500 euroa.

5) limoittaa tasta paatdksesta uhkasakkolain 19 §:n edellyttamalla tavalla
maanmittauslaitokselle merkinnan tekemiseksi paavelvoitteesta ja sen tehosteeksi
asetetusta teettdmisuhasta kiinnityksista pidettavaan rekisteriin;

Rakennus- ja ymparistdlautakunta paattaa poliisille tehtavasta ilmoituksesta sen jalkeen,
kun on tiedossa ryhtyykd kiinteistdnomistaja toimenpiteisiin edella asetetun velvoitteen
tayttamiseksi.

Samalla paatetaan, etta tata paatosta on noudatettava muutoksenhausta huolimatta,
koska kiinteistolla olevat palojatteet aiheuttavat lahiymparistolleen jatkuvaa merkittavaa
epasiisteyttd, maiseman rumentumista ja viihtyisyyden vahenemista seka lisaksi osittain
romahtanut rakennus voi aiheuttaa vahingonvaaraa kiinteistolla liikkuville.

Tama paatds annetaan tiedoksi kiinteistdnomistajalle haasteen tiedoksiantamisesta
sdadetyssa jarjestyksessa.

Paatos:
Hyvaksyttiin yksimielisesti.



