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1 Tiivistelma

Asemakaavan muutoksen perustelut

Pohjois-Karjalan hyvinvointialueen tahtotilana on rakentaa uusi sote-keskus Sor-
tavalankadun entisen kauppaopiston tontille. Tavoitteellinen rakennushankkeen
laajuus on noin 9 000-10 000 k-m? ja kerrosluku V. Asemakaavassa alue on talla
hetkella asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK). Hankkeen toteutus edellyttaa
asemakaavan muuttamista. Kaavahankkeen laatiminen on kaynnistetty kaupun-
gin aloitteesta kaupungin omistamalle maalle. Hanke on kaupungin tavoitteiden

mukainen.

Kaavaprosessi

Alueidenkayttolain 62 §:n mukainen ilmoitus vireilletulosta julkaistiin kaupungin
verkkosivuilla ja Karjalan Heili-lehdessa 2.10.2024. Osallistumis- ja arviointisuun-
nitelma (OAS) oli ndhtavilla 3.10.—28.10.2024. Tavoitteena on, ettd kaavamuutos

on kaupunginvaltuuston kasittelyssa loppuvuodesta 2025.

Toteuttaminen

Sote-keskuksen toteuttaminen on mahdollista aloittaa heti, kun kaavamuutos on
saanut lainvoiman, tontti on muodostettu, alueella olevien teknisten verkkojen
rasitteet on purettu, edelliset vuokrasopimukset on paatetty ja rakennushank-

keelle on myodnnetty rakentamislupa.

2 Lahtoékohdat ja tavoitteet

2.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

2.1.1 Alueen yleiskuvaus
Suunnittelualue sijoittuu Niinivaaran (5) kaupunginosaan Sortavalankadun ja Kar-
jalankadun kulmaukseen, noin 1,5 kilometria paahan Kauppatorista. Tikkamaen
sairaala-alueelle on matkaa noin kilometri. Sijainti on kaupunkikuvallisesti na-
kyva. Suunnittelualueen ymparilla idassa, etelassa ja lannessa on eri-ikaisia pien-
taloalueita, koillisessa Varaslammenpuisto ja Varaslampi, pohjoisessa kaksi

asuinkerrostaloa seka VR:n varikko ja lannessa Ratapihanpuisto.
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2.1.2 Luonnonymparisto
Suunnittelualue on rakennettua ja muokattua ymparistoa, jossa ei ole varsinaista
luonnonymparistéa. Rakennuspaikalta on purettu vanha kauppaopisto vuonna
2022. Tontti on talla hetkella rakentamaton ja silla on jonkin verran vanhaa tontti-
puustoa. Tontin lansipuolella oleva Ratapihanpuisto on pienehkd metsainen ja
osin nurmipintainen puistoalue korttelialueiden valissa. Maanpinnan korkeus las-
kee etelasta pohjoista kohti ollen ylimmillaan Karjalankadun varressa noin
+84,5...85 m korkeudessa ja matalimmillaan pohjoisessa Sortavalankadun lahei-

syydessa noin +80 m korkeudessa.

Suunnittelualueeseen kuuluu myds osa Varaslammenpuistoa, joka on maisema-
kuvaltaan varsinaisesti puistoksi rakentamatonta, enemman sattumanvaraisesti
syntynytta puustoista, jopa lapipaasematonta ja umpeenkasvanutta metsik-
koa/pusikkoa. Vanhojen ilmakuvien perusteella 1970-luvun puolivalissa alueelle
on ajettu maamassoja, kenties ohikulkutien ja/tai kauppaopiston rakennusty6-

maalta. Maamassat muodostavat Varaslammenpuistoon pienen metsittynee

kumpareen. Maanpinnan korkeus vaihtelee n. +77,5...80 m valilla.

Vanha ilmakuva suunnittelualueesta (MML 1975). Kauppaopisto ja idassa ohikulkutie ovat
kuvassa rakenteilla. Karjalankatua ei ole viela rakennettu nykyiseen muotoonsa.
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Joensuun kaupungin maapera- ja rakennettavuusselvityksen (Havetec, 1984)
mukaan korttelialue jakautuu kahteen osaan. Alueen etelaosa kuuluu Niinivaaran
moreenialueeseen, jossa rakennettavuusluokka on III. Maapera on kantavaa mo-
reenia, jonka varaan perustaminen voidaan suorittaa. Moreeni on routivaa, mista

syysta routasuojaus on tarpeen. Maapera soveltuu kaikenlaiseen rakentamiseen.

Korttelialueen pohjoisosa kuuluu rakennettavuusluokkaan IV. Maapera on loyha-
rakenteista ja routivaa silttia, jossa esiintyy hienohiekka- ja savikerroksia. Kerros-
talojen rakentaminen edellyttaa useimmiten tukipaaluperustuksia. Routasuojaus

on tarpeen.

Suunnittelualueeseen kuuluva Varaslammenpuiston osa on rakennettavuudeltaan
edella mainitun luokan 1V lisaksi luokkaa VI, joka tarkoittaa, ettda maan pintaosa
on turvetta tai liejua vahintaan yhden metrin paksuudelta. Maapera ei sovellu ra-
kentamiseen ilman kalliita pohjarakennustoimenpiteita. Tahan luokkaan luuluvat

alueet soveltuvat lahinna maatalous- ja viheralueiksi.

Ote Joensuun kaupungin maapera- ja rakennettavuusselvityksesta (Havetec, 1984).
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2.1.3 Rakennettu ymparisto
Rakennettu kulttuuriymparisto
Suunnittelualue on osa Niinivaaran rakennettua ymparistda. Alueella aiemmin si-
jainnut kauppaopisto on purettu paikalta vuonna 2022. Kauppaopiston tontin
asemakaava muutettiin vuonna 2016 asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK).
Korttelialueesta on toteutunut osittain vain alueen pohjoisin osa. Tontille on ra-
kennettu kaksi punatiilista, 4- ja 5-kerroksista asuinkerrostaloa vuonna 2020.
Kerrostalojen pohjoispuolella, Ratapihapuiston takana, on VR:n varikkoalue puna-
tiilisine veturitallirakennuksineen. Muutoin suunnittelualueen lahiymparisté muo-
dostuu vanhoista Niinivaaran pohjois- ja itarinteen pientaloalueista, joiden raken-
nuskanta on ajan kuluessa paaosin jo uusiutunut. Rakennuskanta on varsin kirja-
vaa. Suunnittelualueella ei ole kulttuuriymparistokohteita tai -aluerajauksia,
mutta Karjalankadun etelapuolinen, Niinivaaran koillis-itarinteen pientaloalue on
osoitettu Joensuun seudun yleiskaavassa 2020 seudullisesti merkittavaksi raken-

nuskulttuurialueeksi.

Suunnittelualueen sijainti (Ilmakuva taustalla MML, 2022).

SAANAAS

Joensuun kaupunki | yhdyskuntasuunnittelu
PL 59, 80101 Joensuu | Vaihde 013 267 7111 | Y-tunnus 0242746-2



Liikenne ja reitit
Suunnittelualueen keskeiset kadut ovat Karjalankatu ja Sortavalankatu. Kadut toi-

mivat seka kaupungin sisaantuloreitteina 6-tielta idan suunnasta kohti keskustaa

ja Tikkamakea etta myos eraanlaisina keskustan "kehakadun” osina.

Kaupungin keskustaa kiertava "kehakatu” opaskarttapohjalla. Suunniteltu sote-keskuksen
sijainti esitetty mustalla ympyralla karttapohjalle (Joensuun kaupunki, 2025).

”Kehakadun” katuosuuksille ja liittymiin on tehty viime vuosina paljon parannuk-
sia, kuten uusia kiertoliittymia ja muita jarjestelyja. Sortavalankadulla Kettuvaa-
rantien ja Karjalankadun valisella osuudella "Kehakadun” toteutus on viela kes-
ken, koska vuonna 2016 kaavoitetun AK-korttelialueen maankaytto ei ole viela
toteutunut suunnitelmien mukaan. Sote-keskuksen kaavahankkeen myéta maan-
kayttd voi muuttua, jolloin myds katuverkon suunnitelmiin tehdaan tarvittavat
muutokset ja rakentaminen on mahdollista vieda loppuun kaavamuutoksen jal-

keen sote-keskuksen rakennushankkeen yhteydessa.
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Ote Joensuun seudun liikennemallista (Ramboll Finland Oy, 2025). Liikennemaarat ovat
vuoden 2035 ennustelukuja.

Karjalankadulla valilla Asemamiehenkatu-Sortavalankatu on kevaalla 2018 mi-
tattu noin 8000 auton suuruinen KAVL (KAVL=vuoden keskimaarainen arkivuoro-
kausiliikenne). Sortavalankadulla valilla Soldaninkatu — Neste th on vuoden 2024
KAVL puolestaan noin 6000 autoa. Joensuun seudun liikkennemallin ennuste vuo-
delle 2035 nayttaa Karjalankadulle noin 9300 autoa ja Sortavalankadulle 7400
autoa. Liikennemaarien ennakoidaan kasvavan. Luvuissa ei ole mukana mahdolli-

sen sote-keskuksen tuottamaa liikenteen kasvua.

Suunnittelualueen valittémassa laheisyydessa ei kulje talla hetkella joukkoliiken-
teen reitteja. Lahimmat joukkoliikenteen pysakit ovat lannessa Wartsilan kampuk-
sen edustalla noin 300-400 metrin paassa ja pohjoisessa Kettuvaarantien var-

ressa noin 400-500 metrin paassa suunnittelualueesta.

Joensuun kaupunki | yhdyskuntasuunnittelu
PL 59, 80101 Joensuu | Vaihde 013 267 7111 | Y-tunnus 0242746-2



10

Suunnittelualue on hyvin saavutettavissa olevan pyoratieverkoston kautta. Seka
Karjalankadulla etta Sortavalankadulla kulkevat valmiit pyoratiet. Lisaksi Ratapi-

hanpuiston lapi kulkee pyoratieyhteys Junailijankadulta Sortavalankadulle.
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Pyoratiet kartalla (Joensuun kaupunki, 2025).

Vaesto ja palvelut

Niinivaaran (5) kaupunginosassa asui vuonna 2022 noin 5000 asukasta. Kaupun-
gin laatiman vaestéennusteen mukaan Niinivaaran asukasluku kasvaa vuoteen
2035 mennessa noin 1800 asukkaalla. Kilometrin sateella suunnittelualueesta on
kaikki Niinivaaran keskeiset palvelut seka Sirkkalan teollisuus- ja tyopaikka-alu-

eet. Ruutukaavan palveluihin on matkaa noin 1-1,5 kilometria.

Tekninen huolto

Kaavamuutosalueella on teknisen huollon verkosto. Alueella on vanhaa, jo kay-
tosta poistettua vesijohto- ja viemariverkostoa. Vesihuollon johdot on poistettava

tai taytettava rakentamisen yhteydessa rakentajan toimesta. Rakentajan vas-

tuulle jaa myds turhien rasitteiden poistaminen.
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2.1.4 Maanomistus
Suunnittelualueen omistaa kaupunki. Kaupunki on vuokrannut suunnittelualu-
eelta entisen kauppaopiston tontilta Sortavalankadun laheisyydesta noin 44 auto-
paikkaa Karelia ammattikorkeakoulun tarpeisiin. Alueen lansiosassa Karjalanka-

dun varressa on pieni, kaupungilta vuokrattu maa-alue muuntamoa varten.

Kaupungin maanomistus keltaisella, vuokra-alueet violetilla (Joensuun kaupunki, 2025).

Suunnittelutilanne

Pohjois-Karjalan maakuntakaava

Pohjois-Karjalassa on voimassa Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040, 1. vaihe-
maakuntakaava ja Heinaveden osa-aluemaakuntakaava. Pohjois-Karjalan maa-
kuntakaava 2040:n 2. vaihe (energia- ja maisemakysymykset) on parhaillaan laa-
dinnassa. Pohjois-karjalan maakuntakaava 2040 kumotaan Pohjois-Karjalan maa-

kuntakaava 2040:n 2 vaiheella, kun se saa lainvoiman.

Pohjois-Karjalan maakuntakaavassa 2040 suunnittelualue kuuluu kaupunkikes-

kustan kehittdmisen kohdealueeseen (kk). Lisaksi suunnittelualue on osa
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keskustatoimintojen aluetta (C) ja taajamatoimintojen aluetta (A) Karjalankatu on

huomioitu paakatuna.

Joensuun seudun yleiskaava 2020

Asemakaavan muutosta ohjaa Joensuun seudun yleiskaava 2020. Uuden seudun
yleiskaavan 2040 laatiminen on kaynnissa. Jo vanhentuneen tavoitevuoden 2020
yleiskaavassa suunnittelualueelle sijoittuu palvelujen ja hallinnon kohde (p). Muu-
toin suunnittelualue on osa pientalovaltaista asuntoaluetta (AP). Sortavalankatu
ja Karjalankatu on merkitty paakaduiksi (pk, ppk). Karjalankadun etelapuolinen,
suunnittelualueen ulkopuolelle sijoittuva Niinivaaran koillis-itarinteen pientalo-
alue on merkitty seudullisesti merkittavaksi rakennuskulttuurialueeksi. Varaslam-

menpuisto on merkitty virkistysalueeksi (V).

Ote Joensuun seudun yleiskaavasta 2020. Likimaarainen suunnittelualue on ympyréity
punaisella pistekatkoviiva-ympyralla.

Asemakaava
Alueella on voimassa vuosina 1974, 1983 ja 2016 hyvaksytyt asemakaavat. Ase-
makaavassa paaosa suunnittelualueesta on asuinkerrostalojen korttelialuetta

(AK). Alue pitaa sisallaan nelja rakentamatonta tonttia, joiden kerrosluvut
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vaihtelevat valilla II-V. Kerrosalaa tonteilla on yhteensa 11 800 k-m?. AK-alueen
lansireunalla on pieni yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja lai-
tosten alue (ET) seka Ratapihanpuisto (VP). Kaava-alue pitaa sisallaan myods katu-
alueita tarvittavilta osiltaan Sortavalankadun ja Karjalankadun puolella. Sortava-
lankadun itapuolella on Varaslammenpuisto (VP, P) ja Karjalankadun varressa

pieni nimeamaton puistoalue (VP).

Ote alueen ajantasa-asemakaavasta. Likimaarainen suunnittelualue on rajattu kartalle
katkoviivalla.

Joensuun viherkaava

Joensuuhun on laadittu oikeusvaikutukseton viherkaava (KV 15.6.2015 § 68), jol-
loin sen alueella olevat yleiskaavat ja osayleiskaavat jaavat sellaisenaan voimaan.
Viherkaava ohjaa kaupungin omaa toimintaa, kuten asemakaavojen ja viheraluei-
den toteutussuunnitelmien laatimista. Samalla viherkaava on keskeinen koko-
naissuunnitelma viheralueiden kaytosta ja hoidosta. Kaavalla ei ole oikeusvaiku-

tuksia ulkopuolisiin.
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Ote Joensuun viherkaavasta (Joensuun kaupunki, 2015).

Viherkaavan mukaan Ratapihanpuisto on kaupunginosapuisto (V-3), joka on saily-
tettava viheralueena. Alueelle voidaan sijoittaa virkistysta palvelevia rakenteita ja
rakennelmia poislukien taysimittaiset urheilukentat. Alueen suunnittelussa ja
kaytossa on mahdollistettava reitiston jatkuvuus alueen kautta. Osa alueesta on
suunniteltava ja toteutettava esteettomana. Istutuksissa kaytetaan myaos ravin-

noksi kelpaavia lajeja.

Varaslammenpuisto on huomioitu Viherkaavassa ulkoilumetsana (V-4), jota kehi-
tetdan erillisen suunnitelman mukaisesti (ke-7). Suunnitelmaksi on viherkaavan
selostuksessa mainittu Varaslammen hoitosuunnitelma vuodelta 2001. Ulkoilu-
metsista (V-4) on sanottu, etta aluetta kehitetadn sen luontaisiin ominaispiirtei-
siin perustuen virkistykseen sopivana luonnonlaheisena alueena, jonne voidaan
vahaisissa maarin sijoittaa virkistysta palvelevia rakenteita ja rakennelmia. Alueen
suunnittelussa ja kaytdssa on mahdollistettava reittien jatkuvuus alueen kautta

seka niiden liittyminen muuhun reitistoon.

Rakennusjarjestys
Kaupunginvaltuusto hyvaksyi uuden rakennusjarjestyksen 27.1.2020 (§ 6) ja se

on tullut voimaan maaliskuussa 2020.
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Rakennusjarjestyksen uudistamistyd on kaynnissa. Tavoitteena on saada uusi ra-

kennusjarjestys voimaan viimeistaan 1.5.2025.

Pohjakartta
Pohjakarttana on kaytetty kaupunkirakennepalveluiden laatimaa numeerista kart-

taa. Asemakaava on tulostettu mittakaavaan 1:1000.

Rakennuskiellot

Alueella ei ole alueidenkayttolain 53 §:n rakennuskieltoa.

Kaupungin strategia, paatokset ja suunnitelmat

Joensuun strategia 2021-2025 on nimeltaan ”"Joensuu — Idan houkuttelevin” (KV
15.11.2021 § 126). Kaupungin eri toimialat, hyvinvointi, elinvoima ja kaupun-
kiymparisto tukevat toisiaan ja strategian teemoja. Strategia koskee koko kaupun-

kikonsernia yhtidineen ja liikelaitoksineen.

STRATEGISET PAINOPISTEET

Osallisuuden, menon Kasvatuksen, opetuksen
ja meiningin Joensuu ja opiskelun Joensuu
TAVOITTEENA
Elinvoiman, yrittajyyden HYVINVOIVAT JA Osaavan ja innostuneen
ja tyollisyyden Joensuu ONNELLISET henkildston Joensuu
ASUKKAAT
Vakaan ja vastuullisen Kestdvdn kaupunkiymparistén
talouden Joensuu Joensuu

Kuva 5. strategian painopisteet.

Toiminnan perustana on mm. vastuullinen taloudenpito, yritysystavallisyys ja hy-
vinvoivat ja onnelliset asukkaat. Tarkeimmat toimintaa ohjaavat arvot ovat toimi-

minen yhdessa, yhdenvertaisesti, rohkeasti ja kestavasti. Asukkaiden
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onnellisuudelle, terveydelle ja hyvinvoinnille luodaan strategian myota parempia

edellytyksia.

Strategiasta poimittuja kaupunkiymparistéa ja maankaytén suunnittelua koskevia

tavoitteita:

asukasluku ja rakentaminen pidetaan kasvu-uralla

Joensuu ilmastopolitiikan edellakavija — Joensuu on hiilineutraali jo vuonna
2025

turvataan luonnon monimuotoisuus

mahdollistetaan turvallinen ja toimiva arki seka sujuva liikenne kaikenikaisille
ja erityisryhmille

Joensuun kokonaisvaltainen kehittaminen, alueiden erilaisuus ja lahivirkistys-
tarpeet huomioiden

aktiivinen maapolitiikka ja symmetrisen kaupungin suunnitelman valmistumi-
nen

kaupunkikeskustan kehittaminen — torista ja ydinkeskustasta ymparivuotinen

ja vetovoimainen kohtaamispaikka kaikille

Lisaksi suunnittelua ohjaavat kaupunginvaltuuston hyvaksymat suunnitelmat ja

ohjelmat:

Kaupungin maapoliittinen ohjelma 2018 (KV 23.4.2018 § 54).
Maankayton toteutusohjelma 2030 (KV 22.2.2021 § 13).

Joensuun kaupungin ilmasto-ohjelma 2022-2025 (KH 10.1.2022 § 6).
Joensuun kaupungin sopeutumissuunnitelma ilmastonmuutokseen 2023

(KH 4.12.2023 § 465)

Muut selvitykset ja suunnitelmat

Varaslammen alueen luonto- ja maisemaselvitys (Ramboll Finland Oy, 2018)

Varaslammen ja siihen rajoittuvan pientaloalueen ymparistoon on tehty luonto- ja

maisemaselvitys vuonna 2018 (Ramboll Finland Oy, 2018). Selvityksen mukaan se

osa Varaslammenpuistosta, joka kuuluu Sortavalankadun sote-keskuksen

SAANAAS
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suunnittelualueeseen, on kasvillisuuskuvioltaan harmaaleppavaltaista lehtoa (ku-

vio 3) ja osin tuoretta lehtoa (kuvio 4).

Selvityksen perusteella suunnittelualueen kuviot eivat tayta uhanalaisten luonto-
tyyppien tai metsalakikohteiden kriteereja. Etenkin selvityksen tarkastelualueen
lehdot ovat luonnontilaltaan heikentyneita, aluskasvillisuudeltaan joko kulttuuri-
vaikutteisia tai koyhia ja/tai puustoltaan suhteellisen nuoria. Kuvion 3 pohjois-
paasta loytyi vahainen maara liito-oravan jatoksia, mutta liito-oravan lisdantymis-
ja levahdyspaikkoja ei sijaitse suunnittelualueella (Liito-oravan lisdantymis- ja le-
vahdyspaikkojen havittaminen ja heikentaminen on luonnonsuojelulain 49 §:n no-
jalla kielletty). Suunnittelualueella ei sijaitse myoskaan lepakoiden tarkeaa ruokai-
lualuetta tai siirtymareittia, joka olisi tarpeen huomioida maankaytén suunnitte-

lussa. Suunnittelualueella ei sijaitse valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkit-

tavia maisemallisia tai kulttuurihistoriallisia arvoja.

Arvokkaat luontotyyppikohteet

[ILunhta

[ Lehto

[ Lehtomainen kangas

[ Piha, joutomaa, rakennettu alue
' Vesialue

gz_x
! 100
FE—

Varaslammen ympariston kasvillisuuskuvioinnit (Ramboll Finland Oy, 2016). Suunnittelu-
alue esitetty kuvassa valkoisella katkoviivalla.

SAANAAS
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Liito-oravien ja maankayton yhteensovittaminen Joensuun kaupungin alueella

(Paula Salomaki, Lapin ammattikorkeakoulu 2019)

Paula Salomaki on laatinut vuonna 2019 opinnaytetyon liito-oravien ja maankay-
ton yhteensovittamisesta koko Joensuun kantakaupungin alueella. Tyon tavoit-
teena oli tuottaa tydkaluja Joensuun kaupungin maankayton suunnittelun tarpei-
siin liito-oravan huomioimiseksi suunnittelussa. Opinnaytetydssa on luotu Joen-
suun kantakaupungin alueelle liito-oravan elinymparistdverkosto, joka voidaan
ottaa huomioon maankayton suunnittelussa ja alueiden hoidossa. Verkosto ei
anna taydellista kuvaa liito-oravan esiintymisesta alueella, vaan verkostoa on tar-
koitus taydentaa lisaselvityksin. Ohjeistuksessa on rajattu liito-oravien ydinalueet,
elinymparistot ja liito-oraville soveltuvat alueet. Naiden alueiden valille on maari-
telty yhteydet. Kullekin elinymparistolle on pyritty osoittamaan ainakin kaksi toi-
mivaa yhteytta, jotka johtavat mahdollisuuksien mukaan toisille asutuille elinym-
paristdille. Toimenpideohjeissa on annettu suunnittelu- ja hoito-ohjeet eri aluera-

jauksille, yhteysluokille seka pistemerkinnaille.

Varaslammen pohjoispuolella on elinymparistoksi merkitty alue. Lammen lansi-
rantaa kiertaa toimiva yhteys vihrealla katkoviivalla, joka tosin jatkuu vain asuin-
alueelle saakka ja jatkuu sen jalkeen punaisena yhteystarpeena lammen etelaran-

nan kautta kohti kaakkoa.

Ote opinndytetydsta (Salomaki, 2019). Suunnittelualueen likimaardinen sijainti on ympy-
réity punaisella katkoviivalla.
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Luontoselvitys (ehdotusvaiheeseen)

Kaavaluonnoksen Ve2:ssa suunnittelualue on laajentunut puistoihin (Varaslam-
menpuisto ja Ratapihanpuisto). Kaavahanketta varten teetetaan tarvittaessa

luontoselvitys, jossa alueen laajennus on huomioitu.

Sortavalankadun sote-keskuksen tonttiliittyman toimivuustarkastelu (ehdotusvai-
heeseen)

Sortavalankadun uuden sote-keskuksen vaikutukset kaupungin katuverkkoon ja

liikenteeseen tehdaan kaavamuutostyon yhteydessa. Tarkastelu valmistuu ehdo-

tusvaiheeseen mennessa.

Sortavalankadun rakennussuunnitelma (valilld Karjalankatu — Kettuvaarantie,

Destia Oy, 2023)

Sortavalankadulle on laadittu rakennussuunnitelma alueen nykyisen maankayton
mukaan. Suunnitelmaa on tarkoitus paivittaa sote-keskuksen kaavahankkeen
mukaiseksi. Katu on mahdollista rakentaa kaavahankkeen jalkeen, kun alueen

maankaytto on ratkaistu.
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Ote Sortavalankadun rakennussuunnitelmasta (Destia Oy, 2023).
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2.2 Tavoitteet

Kaavamuutoksen lahtokohta ja sijoittelun vaihtoehdot

Kaavahankkeen tavoitteena on uuden sote-keskuksen sijoittaminen entisen kaup-
paopiston tontille. Hankkeen toteutus edellyttaa asemakaavan muutosta. Poh-
jois-Karjalan hyvinvointialueen aluevaltuusto on hyvaksynyt 9.1.2024 (§ 59) hy-
vinvointialueen palvelustrategian. Paatoksen liitteena on palveluverkkosuunni-
telma vuoteen 2038, jonka mukaan Joensuun kantakaupungin alueella on jat-
kossa yksi sote-keskus ja yksi sote-asema (Siilaisen sairaala). Hyvinvointialueen
tarkoituksena on keskittaa sote-palvelut yhteen toimipaikkaan, josta muodostuu

merkittava tyopaikka- ja asiointikohde.

Siun soten alkuperaisena tavoitteena on ollut sote-keskuksen rakentaminen Tik-
kamaen sairaala-alueelle tai sen valittomaan laheisyyteen. Tikkamaen ”sairaala-
kampusalueen” etuina olisi Siun soten mukaan tyévoiman parempi saatavuus ja
Tikkamaen nykyisten tilojen yhteiskayttomahdollisuudet (mm. henkilostotilat, ra-
vintolat ja pysakointi). Siun soten sairaala-alueella ei ole kuitenkaan riittavan laa-
jaa, vapaata rakennuspaikkaa sote-keskusta varten ja toisaalta viereinen, kau-
pungin omistama, noin 1 ha laajuinen Juhanalan koulun tontti on juuri kaavoitettu
asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK). Asemakaava on hyvaksytty ja saanut
lainvoiman vuonna 2023. AK-korttelialue on kaupungin tontinluovutuksen kan-
nalta tarkea kokonaisuus ja toisaalta alueen pienehkd koko saattaisi rajoittaa
sote-keskuksen sijoittamista tontille. Lisaksi Tikkamaelle johtava katuverkko on jo

nyt varsin kuormittunut.

Kaupungin nakokulmasta Tikkamakea lahimpana oleva ja kaupungin puolesta
mahdollinen sote-keskuksen sijaintivaihtoehto on Sortavalankadun vain osittain
toteutunut AK-korttelialue. Toistaiseksi rakentamattoman korttelialueen laajuus
on noin 1,6 ha. Alue sijoittuu kaupunkirakenteeseen siten, etta sote-keskuksen
mukanaan tuoma uusi liikennemaara voi olla sopeutettavissa katuverkolle lahto-
kohtaisesti paremmin kuin Tikkamaella. Sortavalankadun sijainti on toisaalta
my0s [ahempana 6-tieta ja keskustaa kiertavaa "kehakatua”. Alue sijoittuu kes-

kustamaisen alueen itareunaan, niin sanotulle ”Symmetrisen kaupungin
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laajenevalle keskustavyohykkeelle”, kavely- ja pydramatkan paahan ruutukaa-
valta ja Tikkamaelta. Joukkoliikenteen reitteihin suunniteltu sijainti tosin edellyt-
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Sortavalankadun sote-keskuksen sijainti kaupunkirakenteessa (katkoviivoitettu ympyra,
Tikkamaki ympyroityna yhtenaisella viivalla). Merkittava tie- ja katuverkosto punaisella.

Sote-keskuksen pysakointitarpeet

Kaupungin lilkkennesuunnittelu on selvittanyt sote-keskuksen pysakdintitarvetta
hyvinvointialueelta saatujen lahtotietojen perusteella. Hyvinvointialueen mukaan
uusi sote-keskus hoitaa noin 460 000 asiakaskayntia vuodessa (430 000 sote-
kayntia + 30 000 laboratoriokayntia). Kaynnit sijoittuvat lahtokohtaisesti virka-
ajalle arkipaiviin. Keskimaarainen asiakkaan viipyma kohteessa on noin 45 mi-
nuuttia ja laboratoriokaynnilla 15 minuuttia. Asiakkaiden "huipputunti” on lahto-
tietojen mukaan tiistai-aamupaiva, jolloin paikalla on myds todennakéisesti eni-
ten autoja. Taman lisaksi uusi sote-keskus on noin 300-400 tyontekijan tyo-
paikka. Yhtaaikaisesti paikalla on todennakdisesti noin 300 tyontekijaa. Joensuun

seudulla henkiléauton kulkutapaosuus on keskimaarin noin 65 %, mutta on to-

dennakdista, etta sote-keskuksen asiakaskaynneilla kulkutapaosuus on selkeasti
korkeampi, ehka jopa 80 %.
CAAAL
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Nailla laht6tiedoilla ja erilaisten skenaarioiden avulla sote-keskuksen huipputun-
nin autopaikkatarpeeksi on arvioitu varsin laaja haarukka noin 330-540 autopaik-
kaa riippuen siita, kuinka moni kulkee henkiléautolla (65-80 %), kuinka pitka on
asiakkaan viipyma (45-60 minuuttia / sotekaynti) seka kuinka paljon kohteessa
on tyontekijoita paikalla yhta aikaa (300-400 tyontekijaa). Keskimaarainen auto-
paikkojen tarve asettunee jonnekin 300-490 autopaikan valiin. Alla olevassa tau-
lukossa on esitetty erilaisten tilanteiden tuottamia autopaikkamaaria. Taulukossa
ei ole eroteltu sita, saapuuko osa autoilevista asiakkaista ja tyontekijdista vain
saattamalla, jolloin auto ei valttamatta jaa tontille, eika se siten tarvitse pitempiai-

kaista pysakointipaikkaakaan tontilla.

80 % kulkutapaosuus asiakkaat, 60 minuutin viipyma
80 % kulkutapaosuus tydntekijat, tydntekijoita yhta aikaa paikalla 400 tyontekij&a

P-paikkatarve (sote)

Palveluaika Autoilevat asiakkaat (sote) Autoilevat Autoilevat as. + tt yht.
Keskiarvo Huipputunti ti klo 10-11 Tyontekijat KA ti klo 10-11
8h 168 223 320 488 543

80 % kulkutapaosuus asiakkaat, 45 minuutin viipyma
80 % kulkutapaosuus tydntekijat, tydntekijoita yhta aikaa paikalla 300 ty6ntekijaa

P-paikkatarve (sote)

Palveluaika Autoilevat asiakkaat (sote) Autoilevat Autoilevat as. + tt yht.
Keskiarvo Huipputunti ti klo 10-11 Tyontekijat KA tiklo 10-11
8h 127 169 240 367 409

80 % kulkutapaosuus asiakkaat, 45 minuutin viipyma
65 % kulkutapaosuus tyontekijat, tydntekijoita yhta aikaa paikalla 300 tydntekijéa

P-paikkatarve (sote)

Palveluaika Autoilevat asiakkaat (sote) Autoilevat Autoilevat as. + tt yht.
Keskiarvo Huipputunti ti klo 10-11 Tyontekijat KA ti klo 10-11
8h 127 169 195 322 364

65 % kulkutapaosuus asiakkaat, 45 minuutin viipyma
65 % kulkutapaosuus tyontekijat, tydntekijoita yhta aikaa paikalla 300 tydntekij&aa

P-paikkatarve (sote)

Palveluaika Autoilevat asiakkaat (sote) Autoilevat Autoilevat as. + tt yht.
Keskiarvo Huipputunti ti klo 10-11 Tyontekijat KA ti klo 10-11
8h 103 137 195 298 332

Autopaikkatarpeen haarukointitaulukko (Joensuun kaupunki, 2025).
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Koska toimiva pysakointi on sote-keskuksen toiminnan kannalta hyvin keskeinen
ominaisuus, ei sote-keskuksen kaavahankkeessa ole mielekasta soveltaa tavan-
omaista, esimerkiksi Tikkamaella kaytdssa olevaa, kerrosalaan sidottua Y-kortte-
lialueiden autopaikkavaatimusta 1 ap/100 k-m2. Tama autopaikkavaatimus edel-
lyttaisi tontille 20 000 k-m? mukaan vain 100 autopaikkaa, joka on edella selos-

tettuun tarpeeseen nahden selvasti alimitoitettu maara.

Pysakoinnin jarjestamisen keinot

Kaavahankkeen kannalta toinen hyvin keskeinen asia on se, milla tavoin pysa-

kointi jarjestetaan, avopysakointina vai rakenteellisesti.

Avopysakainti tontilla vie niin paljon maapinta-alaa, ettei suunnittelualueen alku-
perdinen laajuus (AK-korttelialue) riita pysakointitarpeen kattamiseen, vaan
suunnittelualuetta joudutaan siina tapauksessa laajentamaan laheisiin puistoihin
(Ratapihanpuisto ja Varaslammenpuisto). Varaslammenpuiston kayttaminen py-
sakaointiin voi toisaalta palvella myds puiston tulevaa kayttoa, jos Varaslammen-
puisto joskus tulevaisuudessa rakennetaan virkistyskayttoon. Talla hetkella puis-
toalue on kaytanndssa umpeen kasvanutta ja pusikoitunutta aluetta, joka ei ole

varsinaisessa virkistyskaytossa.

Rakenteellinen pysakaointi on puolestaan merkittavasti tilaa saastavampi ratkaisu,
kun pysakointia voidaan sijoittaa useisiin kerroksiin paallekkain. Maapinta-alaa
saastyy muuhun kayttoon ja ajateltu tontin laajuus (AK-korttelialue) riittaa. Ra-
kenteellisen pysakdinnin olennainen heikkous on kuitenkin korkeat kustannukset,
jotka voivat olla jopa moninkertaisia avopysakadintiin verrattuna. Kaavahankkeen
luonnosvaiheessa mahdollisen rakenteellisen pysakoinnin toteuttajaa ei ole tie-
dossa. Noin 400-450 autopaikan pysakadintilaitos voinee olla kustannukseltaan
karkean arvauksen perusteella esimerkiksi noin 10-11,5 miljoonaa euroa (jos 1 ap
=n. 25 000 €) ja avopysakointina noin 2,4-2,7 miljoonaa euroa (jos 1 ap = n.

6 000 €).
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Pysakdintiratkaisun vaikutukset ajantasa-asemakaavakartan paalle. Jos sote-keskuksen
pysakointi ratkaistaan avopysakdinting, on tonttia tarvetta laajentaa ja samalla puistoja su-
pistaa. Rakenteellinen pysakointi on mahdollista toteuttaa nykyisen AK-korttelialueen laa-
juisella alueella. (Joensuun kaupunki, 2025).

3 Asemakaavan kuvaus ja vaikutukset

3.1 Kaavaratkaisun kuvaus ja yleisperustelut

SAANAAS

Kaavaratkaisu mahdollistaa 10 000 k-m2 laajuisen ja viisikerroksisen sote-kes-
kuksen toteuttamisen entisen kauppaopiston tontille. Kayttdtarkoitus on sosiaali-
tointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialue (YS). Sote-kes-
kuksen rakennusala sijoittuu kaupunkikuvallisesti nakyvimmalle paikalle tontin
kaakkoiskulmaan. Rakennusala sijoittuu noin 2 metrin paahan tontin rajoista. Var-
sinaisten kerrosten lisaksi sote-keskukseen saa rakentaa yhden lisakerroksen
teknisia tiloja varten. Nama tilat eivat muodosta kaavakarttaan merkittya kerros-

alaa.
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Sote-keskuksen kerroskorkeus on todennakoisesti enemman kuin vakiorakenta-
misessa (3 m), jolloin sote-keskus voinee olla esimerkiksi noin 20—-25 metria kor-
kea. Sote-keskuksen etaisyys laheisten pientaloalueiden rakennusaloihin on noin

30 metria, jolloin 45 asteen mukainen valokulma tayttyy.

Pysakointi sijoittuu tontilla taka-alalle. Pysakdintipaikkoja on tehtava vahintaan
400 kappaletta. Tontille ajo on Sortavalankadun kautta. Karjalankadulle saa to-
teuttaa vain huoltoa palvelevan liittyman. YS-tontin pohjoisosaan on merkitty ajo-

rasite, joka johtaa viereiselle AK-tontille.

Istutettavilla puuriveilla ja alueen osilla on tarkoitus rajata ja pehmentaa suuren

rakentamisen vaikutelmaa suhteessa ymparistoon.

Kaavan luonnosvaiheessa esilla on kaksi vaihtoehtoista kaavaratkaisua, jotka

eroavat toisistaan pysakoinnin toteutustavan suhteen. Vaihtoehdossa 1 (Vel) py-
sakointi on toteutettu rakenteellisena ja vaihtoehdossa 2 (Ve2) pysakdinti on rat-
kaistu avopysakaointind. Vaihtoehtoja kuvaavat havainnekuvat ja tontinkayttéluon-

nokset ovat selostuksen liitteen3, liite 5.

Vel

Vaihtoehdossa kaikki tontin toiminnot on sijoitettu nykyisen AK-korttelialueen
paikalle. Korttelialuetta ei ole laajennettu voimassa olevan asemakaavan mukai-
sesta korttelirajauksesta. Pysakdintitalo sijoittuu tontin lansireunaan. Pysakointia
saa tehda tarpeen mukaan 5.kerrokseen. Pysakointitalon kerroskorkeus voinee
olla esimerkiksi 3,5 metria, jolloin rakennuksen julkisivun korkeus voi olla noin 18
metria. Pysakointitalon rakennusalan etaisyys pohjoispuolisesta AK-korttelialu-
een viisikerroksisen kerrostalon rakennusalasta on 20 m, jolloin 45 asteen valo-

kulma tayttyy. Hulevesien kasittelya varten on osoitettu oma ohjeellinen alueva-

raus tontin pohjoisosaan.
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Kaavaratkaisu Vel (Joensuun kaupunki, 2025).

Ve2

Vaihtoehdossa tonttia on laajennettu lanteen Ratapihanpuistoon (VP) pain noin
20 metrilla ja lisaksi osa Varaslammenpuistosta (VP) on osoitettu autopaikkojen
korttelialueeksi (LPA). LPA-aluetta voi hyodyntaa seka sote-keskusta etta Varas-
lammenpuiston kayttda varten. Kaiken kaikkiaan tontille on mahdollista sijoittaa
noin 400 autopaikkaa ja LPA-alueelle on ohjeellisena osoitettu noin 80 autopaik-
kaa. Pysakdintialueita on jasennelty ohjeellisilla istutusalueilla ja puuriveilla pie-
nempiin osiin. Ratapihanpuistoon on merkitty pohjois-etelasuuntainen pyoratie.
Voimassa olevan asemakaavan mukainen pieni ET-alue (muuntamo) on osoitettu

ohjeellisena sijoituspaikkana osaksi sote-keskuksen tonttia.

SAANAAS
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10 000 k-m2

Kaavaratkaisu Ve2 (Joensuun kaupunki, 2025).

3.2 Kaavan vaikutukset

3.2.1 Suhde kaupungin strategioihin
Kaavahanke edistaa kaupunkistrategian tavoitteiden toteutumista. Sote-keskus
on kaupungin elinvoimaa lisaava, keskeinen ja merkittava tyopaikka- ja asiointi-
kohde, joka sijoittuu keskusta-alueen vaikutuspiiriin, kavely- ja pyéramatkan paa-
han kaupungin keskustan ja Niinivaaran kaikista palveluista. Asuinkerrostalojen
korttelialueen (AK) poistumisesta huolimatta kaupungilla on edelleen merkittava

varanto muita AK-korttelialueita keskustan tuntumassa.

SAANAAS
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3.2.2 Vaikutukset aluetta koskeviin suunnitelmiin

Kaavahankkeen myoéta nykyinen suunnittelualue ”palautuu” Joensuun seudun
yleiskaavan 2020 mukaisesti palvelujen ja hallinnon kohteeksi (p). Sote-keskus on

sosiaali- ja terveydenhuoltoon liittyvien palvelujen kohde.

3.2.3 Vaikutukset ymparoiviin alueisiin, rakennettuun ymparistoon, kaupunkikuvaan ja lilkkentee-

seen

SAANAAS

Keskeisimmat vaikutukset

Kantakaupungin sote-palveluiden keskittaminen Sortavalankadulle muuttaa
suunnittelualueen merkittavaksi asiointikohteeksi. Toiminta ja liikenne, joka nyt
on jakautunut useampaan eri toimipaikkaan, keskittyy kaavahankkeen myota yh-
teen sijaintiin. Alue muuttuu keskustamaiseksi asioinnin paikaksi, joka on vilkas
arkipaivisin virka-aikaan ja muina aikoina todennakdisesti hiljaisempi. Kaava-
hanke vaikuttaa suunnittelualueen ulkopuolelle siten, etta se toiminta ja liilkenne,
joka keskittyy hankkeen myota Sortavalankadulle, on myods jostain toisesta sijain-
nista pois. Toimintojen keskittaminen on varsinaisesti hyvinvointialueen paatok-
senteosta riippuvaista. Aluevaltuusto on hyvaksynyt palvelustrategian ja palvelu-

verkkosuunnitelman vuoteen 2038 aluevaltuustossa 9.10.2024.

Rakennettu ymparisto ja kaupunkikuva

Suunnittelualue sijoittuu keskelle Niinivaaran olevaa rakennettua ymparistoa ja
poikkeaa huomattavasti ymparoivasta pientaloasutuksesta. Kaavaan merkitty
kerrosluku on linjassa viereisen kerrostalotontin kanssa, mutta kerroskorkeus ja
tekninen lisakerros nostavat rakentamisen korkeutta huomattavasti. Lisaksi sote-
keskuksen rakennusalan laajuus ja kerrosalan maara ovat huomattavasti suurem-
pia kuin valittomassa lahiymparistdssa. Mittakaava on suurempi ja se lahenee
enemman Tikkamaen sairaala-alueen tai Sirkkalan teollisuus- ja tyopaikka-alueen

rakentamisen mittakaavaa.

Sote-keskus sijoittuu tontin kaakkoiskulmaan, jolloin se on merkittavalla ja naky-
valla paikalla, kun kaupunkia lahestytaan idasta tai pohjoisesta 6-tien suunnasta.

Rakennus muodostaa eraanlaisen kaupungin maamerkin idan suunnasta
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saapuville tai idan suuntaan lahteville kulkijoille. Kaavaluonnoksen Vel pysakointi
on koottu useaan paallekkaiseen tasoon, jolloin pysakointi nakyy kaupunkiku-
vassa rakenteellisena ja kookkaana pysakdintilaitoksena. Ve2 pysakointi on avo-
naista, laajaa, kenttamaista tilaa, jota on jasennelty puurivein ja istutuksin. Pysa-
kointi hallitsee maisemaa erityisesti Sortavalankadun varren maisemassa. Puus-

ton poistaminen avartaa ja muuttaa maisemaa.

Liikenne ja pysakaéintijarjestelyt

Kaavaratkaisun myo6ta henkildautoliikenne alueella lisaantyy. Tontin pysakadinti-
maara lisaantyy arviolta noin 400-500 autopaikalla. Pysakdintipaikoille ajo ta-
pahtuu Sortavalankadun kautta. Sote-keskus on merkittava tyopaikka- ja asiakas-
keskittyma, jolloin tontille suuntautuu seka arkiaamun ja -iltapaivan tyomatkalii-
kennetta etta asiakasliikennetta, joka jakautuu tasaisemmin koko arkipaivan
virka-ajalle. Toisaalta alueen paakatuverkko on suunniteltu siten, etta se mahdol-

listaa liikkennemaarien lisaantymisen.

Kaavaratkaisu aiheuttaa muutoksia kaupungin ja alueen joukkoliikenteen jarjeste-
lyihin. Linjoja on siirrettava kulkemaan Sortavalankadun ja/tai Karjalankadun
kautta sote-keskukselle. Muutokset aiheuttavat uusien pysakkien rakentamistar-

peita. Jarjestelyista aiheutuu kustannuksia.

Tontilta poistuu hankkeen mydéta noin 44 ammattikorkeakoulun valiaikaisessa
kaytossa olevaa autopaikkaa, mutta toisaalta kaavaratkaisulla ei ole tahan vaiku-
tusta. Ilman kaavamuutostakin autopaikat poistuisivat kaytdsta sita myota, kun
AK-korttelialue rakentuisi alueelle. Karelian Wartsilan kampuksella on asemakaa-

van mukainen mahdollisuus lisata autopysakdointia.

Hanke vaikuttaa myos lahiympariston kadunvarsipysakointiin. Todennakadisesti
kaupunki joutuu rajoittamaan ja laajentamaan rajoitusalueita, jotta sote-keskuk-

sen pysakointi ei "vuoda” laheisille tonttikaduille.
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Alueelle suuntautuva jalankulku ja pyoraily lisaantyvat, jolloin myéhemmin voi
tulla tarpeita parantaa alueen pyoratieverkkoa. Talla hetkella yhteydet ovat toimi-

vat ja hyvat.

3.2.4 Vaikutukset luontoon, luonnonymparistoon, maisemaan seka luonnonvaroihin

SAANAAS

Kaavaratkaisulla ei ole vaikutuksia varsinaiseen luonnonymparistoon, silla alue on

jo rakennettua ja / tai muokattua ymparistoa.

Kaavaluonnoksella Vel (Rakenteellinen pysakadinti) ei ole olennaisia vaikutuksia la-
hialueen luontoon, luonnonymparistéén, maisemaan tai luonnonvaroihin verrat-
tuna voimassa olevaan asemakaavaan. Vel:ssa korttelialueen laajuus noudattelee
voimassa olevan asemakaavan mukaista korttelirajausta, jolloin erona on lahinna
rakentamisen sijoittuminen eri tavoin korttelialueella. Puistoalueisiin ei kohdistu

muutoksia.

Kaavaluonnoksella Ve2 (Avopysakointi) on edellista vaihtoehtoa huomattavammat
vaikutukset luontoon, luonnonymparistodn, maisemaan seka luonnonvaroihin.
Ve2:n avopysakointialueet sote-keskuksen tontilla ja LPA-korttelialueella vievat
vapaata maapinta-alaa ja alueet ovat silloin pois puistojen virkistyskaytosta. Puus-
toa joudutaan poistamaan rakentamisen tielta. Ratapihanpuiston (VP) vaihtelevan
levyinen metsa-/nurmialue kaventuu noin 20 metrin leveydelta ollen kapeimmil-
laan nykyisen 35 metrin sijaan noin 15 m. Puistoaluetta ei ole toistaiseksi raken-
nettu mihinkaan erityiseen kayttoon, jolloin vaikutukset puiston suunniteltuun
kayttoon ovat vahaiset. Ratapihanpuistossa kulkee joitakin vapaasti syntyneita pol-
kuja, jotka jaavat osittain rakentamisen alle ja siirtyvat sita kautta kenties uuteen
sijaintiin. Toistaiseksi rakentamaton Ratapihanpuiston lapi kulkeva pohjois-ete-
lasuuntainen yhteys sailyy edelleen, mutta sijainti muuttuu hieman lannemmaksi.
Varaslammenpuistossa Ve2:n pysakodintialue muuttaa rakentamatonta Varaslam-
menpuistoa. 1970-luvun maantayttokumpareen ymparisté muuttuu pysakointi-
alueeksi. Tihea ja osin lahes lapipaasematon metsikkd poistuu. Varaslammenpuis-

ton saavutettavuus autolla paranee.
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Ylipaataan ratkaisusta riippumatta alueen maisema muuttuu. Vel muuttaa maise-

maa nykyisella korttelialueella ja Ve2 huomattavasti laajemmalla alueella.

3.2.5 Vaikutukset sosiaalisiin oloihin ja palveluiden saatavuuteen
Sosiaali- ja terveyspalvelujen saatavuus Joensuun kantakaupungissa keskittyy yh-
teen sijaintiin. Lahialueen asukkailla palvelujen saatavuus paranee ja Joensuun
kantakaupungissa useilla asuinalueilla nykyisin lahelle sijoittuvat palvelut siirtyvat
kauemmas. Sote-keskus sijoittuu saatavuuden kannalta keskeiseen sijaintiin ruu-
tukaavakeskustan ja 6-tien laheisyyteen. Alue on saavutettavissa jo talla hetkella
henkildoautolla, kavellen ja pyoralla. Tulevien reittimuutosten myota kohde on myos

joukkoliikenteella saavutettavissa.

3.2.6 Lapsivaikutukset
Sote-keskus sijoittuu kavely- ja pyoramatkan paahan keskustan ja Niinivaaran seka
toisaalta myods muiden laheisten asuinalueiden, kuten Penttilan, Karsikon ja Hu-
kanhaudan alueista, jolloin sote-keskus on naiden alueiden lapsiperheille keskei-
nen ja saavutettava. Toisaalta kohde lisaa henkiléautoliikennetta laheisella katu-
verkolla, jolloin hyvat kadunylitysolosuhteet korostuvat. Lahelle on toteutettu jo

aiemmin muun muassa Sortavalankadun ja Karjalankadun valinen kiertoliittyma,

SAANAAS
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joka laskee alueen ajonopeuksia ja helpottaa lasten kadunylitysta. Ve2:ssa puisto-

alueet pienenevat, jolloin lasten leikkeihin kaytettavia puistoalueita on vahemman.

3.2.7 Vaikutukset yhdyskunta- ja energiatalouteen, seka teknisen huollon verkkoihin

Alueen tekninen verkko on olemassa. Kohde sijoittuu valmiin yhdyskuntarakenteen
piiriin. Teknisen huollon oleviin verkostoihin, kuten kaukolampd-, vesihuolto- ja
sahkdverkkoihin, saattaa joutua tekemaan muutoksia ja lisayksia. Ve2 nykyinen

ET-alue on otettu YS-tontin sisalle ja osoitettu ohjeellisena et-alueena.

Katuverkkoon tehdaan tarvittavat muutokset, jotka olisi tehtava joka tapauksessa
ilman kaavamuutostakin voimassa olevan asemakaavaratkaisun mukaan. Uutena
kustannuksena ovat joukkoliikenteen reittimuutokset seka uusien pysakkien tarve.
Pysakkien hinta on arviolta noin 40 000 €. Mahdollinen, uusi Sortavalankadun
kautta arkipaivisin, klo 6—18, kerran tuntiin kulkeva vuoro olisi kustannuksena ar-

violta noin 185 000 €/vuosi.

Kaavaluonnoksen vaihtoehdoista Ve2 on huomattavasti edullisempi vaihtoehto hy-
vinvointialueen nakokulmasta, koska pysakoinnin kustannukset ovat vain murto-
osa Vel:n rakenteellisesta pysakoinnista. Toisaalta Ve2 on maankaytoltaan varsin
tehotonta keskustan alueelle tai laheisyyteen sijoittuvaa rakentamista. LPA-alueen

kustannus on lahtokohtaisesti hyvinvointialueelle koituva kustannus.

3.2.8 Vaikutukset yritysten toimintaedellytyksiin

SAANAAS

Asemakaavan muutos mahdollistaa merkittavan tyopaikkakeskittyman rakenta-
misen Joensuun symmetrisen kaupungin keskustan alueelle. Suunnittelu- ja ra-
kentamisaikana hanke on merkittava alan yritysten tyollistaja. Keskeisesti sijoit-
tuva suuri terveysalan tyopaikkayksikko voi houkutella kerrannaisvaikutusten
kautta perheita ja yrityksia kaupunkiin ja helpottaa sita kautta muiden yritysten

perustamista ja tyontekijoiden palkkaamista yrityksiin.
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Yritysvaikutusten arviointi

Joensuun kaupunki on paattanyt ottaa kayttoon yritysvaikutusten arvioinnin paa-
toksenteossa. Yritysvaikutusten arviointi tulisi tehda ainakin silloin, kun tunniste-
taan, etta paatos saattaa vaikuttaa esim. yrityksen tai yritysten kustannuksiin, in-

vestointeihin, liikennejarjestelyihin, saavutettavuuteen tai muuhun paivittaiseen

toimintaan.
Positiivinen vaikutus Positii- Neut- | Negatii- | Kielteinen vaikutus
vinen raali | vinen

selitys 1 2 3 4 5 | selitys

1 edistaa yritystoiminnan kaventaa yritystoiminnan
edellytyksia edellytyksia
paikkakunnalla X paikkakunnalla

2 lisaa yritysten liiketoi- X vahentaa yritysten liiketoi-
mintamahdollisuuksia mintamahdollisuuksia

3 edistaa elinkeinoraken- X kaventaa elinkeinoraken-
teen monipuolistumista teen monipuolistumista

4 edesauttaa yritysten tyo- | x vaikeuttaa yritysten
voiman saantia tyGvoiman saantia

5 lisaa tyopaikkojen maa- X vahentaa tyopaikkojen
raa tai sailymista alueella maaraa tai sailymista

6 positiivinen vaikutus yri- X negatiivinen vaikutus yri-
tysilmapiiriin tysilmapiiriin

7 parantaa yritysten X vaikeuttaa yritysten
logistiikkaa ja lilkennetta logistiikkaa ja likkennetta

8 parantaa kaupungin ima- | X heikentaa kaupungin
goa ja vetovoimaa imagoa ja vetovoimaa

9 lisda yritysten valista X vahentaa yritysten
kilpailua valista kilpailua

10 | kohtelee yrityksia tasa- kohtelee yrityksia
puolisesti X eriarvoisesti

ANAL
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11

luo edellytyksia yritysten

verkostoitumiselle

vahentaa yritysten verkos-

toitumista

12

edistaa strategisen lin-

jausten toteutumista

heikentaa strategisten lin-

jausten toteutumista

13

vaikuttaa positiivisesti

aluetalouteen

ei vaikuta aluetalouteen

4 Suunnitteluvaiheet

Hankkeen lahtokohta

Yritysvaikutusten arviointi. Mita pienempi kuviosta
muodostuu, sita paremmat yritysvaikutukset kaava-
muutoksella on. Mita suurempi kuvio on, sita huonom-

mat yritysvaikutukset kaavamuutoksella on.

Hyvinvointialueen tahtotilana on rakentaa uusi sote-keskus Sortavalankadulle en-

tisen kauppaopiston tontille. Toteutus edellyttaa asemakaavan muutosta. Kaava-

ty6 on kaynnistynyt kaupungin aloitteesta. Maanomistus on kaupungin.

Kaavamuutoksen vireilletulo ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Alueidenkayttolain 62 §:n mukainen ilmoitus vireilletulosta julkaistiin kaupungin

verkkosivuilla ja Karjalan Heili-lehdessa 2.10.2024. Osallistumis- ja arviointisuun-

nitelma oli nahtavilla kaupungin verkkosivuilla 3.10.-28.10.2024.

SAANAAS
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Kaavaluonnos

Kaava-asiakirjat pidetaan nahtavilla 3 viikkoa kaupungin internet-sivuilla. Kaava-
luonnos esitellaan yleisotilaisuudessa ja siita pyydetaan tarpeelliset lausunnot.
Nahtavillapidosta ja esittelytilaisuudesta tiedotetaan kuuluttamalla kaupungin

verkkosivuilla ja Karjalan Heilissa.

Kaavaehdotus

Asemakaavaluonnos taydennetaan kaavaehdotukseksi saadun palautteen ja mui-
den havaittujen muutostarpeiden pohjalta. Asemakaavaehdotus asetetaan viralli-
sesti nahtaville 30 vuorokauden ajaksi, alustavasti syksylla 2025. Kaupunginval-

tuuston hyvaksyttavaksi kaavaehdotus tullee loppuvuodesta 2025.

Kaavan nahtavillapito
Nahtavillaoloajoista ilmoitetaan Karjalan Heilissa ja kaupungin verkkosivuilla.

Kaava-asiakirjat pidetaan nahtavilla kaupungin verkkosivuilla.

Toteutus

Sote-keskuksen toteuttaminen on mahdollista aloittaa heti, kun kaavamuutos on
saanut lainvoiman, tontti on muodostettu, alueella olevien teknisten verkkojen
rasitteet on purettu, edelliset vuokrasopimukset on paatetty ja rakennushank-

keelle on myodnnetty rakentamislupa.

Kaavan laatija: Antti Rissanen

Avustava suunnittelija: Roosa Westerman
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

LIITE 1, 1/2

YS 0160000 O O O O 1350000
Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialue. Sailytettavéa/istutettava puurivi.
s 1 1 3 0820000 1360000
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva. Katu.
0840000 o 5 ~ 1470000
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja. T ____ Ajoyhteys.
_____ 0850000 r T 1 1510000
Osa-alueen raja. L ____ ___1 Pysakoimispaikka.
-~ 0860000 =+ 1590000
Ohjeellinen osa-alueen raja. Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestda ajoneuvoliittymaa.
0880000
Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero. -
YLEISET MAARAYKSET
0910000 . . N , . o s
Kaupungin- tai kunnanosan numero. 1. Tgnttla varten saa tehda erillisen, huoltoliikenteelle varatun ajoneuvoliittyman liittymakiellosta
huolimatta.
0920000 . . . . . . . P
Kaupungin- tai kunnanosan nimi. 2. Tontille on istutettava kaavakarttaan merkityt puurivit suurikokoisista taimista riittavalle kasvualustalle.

51 1 0930000 3. Tontti on aidattava Ratapihanpuiston ja asuinkerrostalojen korttelialueen (AK) suuntaan. Aitaamisessa
Korttelin numero. on huomioitava AK-korttelialueelle johtava ajoyhteys. AK-korttelialueen leikki- ja oleskelualuetta vasten
aita on toteutettava umpinaisena, vahintaan 1,8 metria korkeana rakenteena.

KARJALANKA 0950000

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi. 4. Autopaikkoja (ap) on toteutettava tontille vahintaan 400 kpl.

NIINIVAARAN (5) korttelin 511 tonttien 6, 7, 8 ja 11 seka katualueiden asemakaavan

10000 0960000 5. Suurimman sallitun kerrosluvun (V) liséksi saa rakennukseen tehda lisakerroksen teknisia tiloja varten. muutos.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina. Naita tiloja ei lasketa mukaan kaavakarttaan merkittyyn rakennusoikeuteen. Lisakerros on huomioitava
rakennuksen kokonaisarkkitehtuurissa.
\ 1000000 SORTAVALANKADUN SOTE-KESKUS
Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun. POLKUPYORAPYSAKOINTIA KOSKEVAT MAARAYKSET LUONNOS, VERSIO 1
1 1130000 1. Polkupydrapaikkoja (ppp) on toteutettava tontille véahintdan 1 ppp/30 k-m2.
L ___ ___1 Rakennusala.
2. Polkupydrapaikat on sijoitettava paasisaankayntien laheisyyteen. ® KAUPUNKIRAKENNEPALVELUT
— _py_5_ 1 1130505 YHDYSKUNTASUUNNITTELU
* L L_"Z°__1  Merkintd osoittaa rakennusalan, jolle saadaan rakentaa pysakdintitasoja luvun 3. Polkupydrapaikoista vahintadan puolet on katettava. Katettujen polkupyérépaikkojen on oltava
/._,“@ R ‘\ ~ osoittama maara. runkolukittavia. Pohjakartta téyttaa sille asetetut vaatimukset Mittakaava 1:1000 Kaupunginvaltuusto
"B
BB ' - Tasokoordinaatisto ETRS-GK30
w1 1130651 _ o 4. Kulkuyhteydet pydrateilt ja jalankulkuvayliltéd polkupydrapaikoille ja polkupydrapaikoilta Korkeusjarestelma N2000 Laatinispiva  5.3.2025 Voimaantulopiva
L. — _J  Ohjeellinen hulevesien tasausaltaan sijainti. paasisaankaynnille on oltava yhtenaiset. Kulkuyhteyksié ei saa katkoa autopaikoilla tai autoiluun » .
tarkoitetuilla kquuyhteyksHla Kaupungingeodeetti Kalle Sivén Suunnittelija Antti Rissanen Diaarinumero 1324/10.02.03.00/2024
1340000 : .
Istutettava alueen osa. Kaavoituspaalikkd Pauli Sonninen Piirtaja Roosa Westerman Arkisto 5/1807
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0160000

Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialue.

0330000
Puisto.

0570000
Autopaikkojen korttelialue.

0820000
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

0840000
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

0850000
Osa-alueen raja.

0860000
Ohjeellinen osa-alueen raja.

0880000
Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

0910000
Kaupungin- tai kunnanosan numero.

0920000
Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

0930000
Korttelin numero.

0950000
Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

0960000
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

1000000

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman

sallitun kerrosluvun.

1130000
Rakennusala.

1130110

Ohjeellinen alueen osa, jolle saa sijoittaa yhdyskuntateknista huoltoa palvelevia

rakennuksia ja laitteita.

1340000
Istutettava alueen osa.

1340100
Ohjeellinen istutettava alueen osa.

1350000
Sailytettaval/istutettava puurivi.

1360000
Katu.

1470000
Ajoyhteys.

1500200

Yleiselle jalankululle ja polkupydrailylle varattu alueen osa, yhteys sitova, sijainti

ohjeellinen.

1510000
Pysakoimispaikka.

1590000

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

LIITE 1, 2/2

YLEISET MAARAYKSET

1. Tonttia varten saa tehda erillisen, huoltoliikenteelle varatun ajoneuvoliittyman liittyméakiellosta
huolimatta.

2. Tontille on istutettava kaavakarttaan merkityt puurivit suurikokoisista taimista riittavalle kasvualustalle.

3. Tontti on aidattava Ratapihanpuiston ja asuinkerrostalojen korttelialueen (AK) suuntaan. Aitaamisessa
on huomioitava AK-korttelialueelle johtava ajoyhteys. AK-korttelialueen leikki- ja oleskelualuetta vasten
aita on toteutettava umpinaisena, vahintaan 1,8 metria korkeana rakenteena.

4. Autopaikkoja (ap) on toteutettava tontille (ja LPA-alueelle yhteensd) vahintdan 400 kpl.

5. Suurimman sallitun kerrosluvun (V) lisaksi saa rakennukseen tehda lisakerroksen teknisia tiloja varten.
Naitéa tiloja ei lasketa mukaan kaavakarttaan merkittyyn rakennusoikeuteen. Lisakerros on huomioitava
rakennuksen kokonaisarkkitehtuurissa.

POLKUPYORAPYSAKOINTIA KOSKEVAT MAARAYKSET

1. Polkupyorapaikkoja (ppp) on toteutettava tontille vahintaan 1 ppp/30 k-m2.
2. Polkupyorapaikat on sijoitettava paasisaankayntien laheisyyteen.

3. Polkupyorapaikoista vahintaan puolet on katettava. Katettujen polkupyérapaikkojen on oltava
runkolukittavia.

4. Kulkuyhteydet pydrateilta ja jalankulkuvayliltéd polkupydrapaikoille ja polkupydérapaikoilta
paasisaankaynnille on oltava yhtenaiset. Kulkuyhteyksia ei saa katkoa autopaikoilla tai autoiluun
tarkoitetuilla kulkuyhteyksilla.

NIINIVAARAN (5) korttelin 511 tonttien 6, 7, 8 ja 11 seka katu-, erityis- ja
virkistysalueiden asemakaavan muutos.

Asemakaavamuutoksella muodostuu uusi kortteli XXX.

SORTAVALANKADUN SOTE-KESKUS

LUONNOS, VERSIO 2

KAUPUNKIRAKENNEPALVELUT
YHDYSKUNTASUUNNITTELU

JeENSUU

Pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset Mittakaava 1:1000 Kaupunginvaltuusto

Tasokoordinaatisto ETRS-GK30

Korkeusjarjestelma N2000 Laatimispaiva 5.3.2025 Voimaantulopaivé

Kaupungingeodeetti Kalle Sivén Suunnittelija Antti Rissanen Diaarinumero 1324/10.02.03.00/2024

Kaavoituspaallikko Pauli Sonninen Piirtsja Roosa Westerman Arkisto 5/1807
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18.9.2024, taydennetty 5.3.2025

Kaava-alueen sijainti opaskartalla

Sortavalankadun sote-
keskus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Pohjois-Karjalan hyvinvointialue Siun sote on paattanyt rakentaa uuden sotekeskuksen Sorta-
valankadun vieressa olevan puretun kauppaopiston paikalle. Siun soten tavoitteena on noin
9000 k-m? laajuinen ja kerrosluvultaan 5-kerroksinen uudisrakennus. Rakennushankkeen to-
teutus edellyttaa kaavamuutosta. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 1,5 ha ja alue on kau-
pungin omistuksessa. Kaavamuutos kaynnistetaan kaupungin aloitteesta.
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Suunnittelutilanne

Pohjois-Karjalan maakuntakaavassa 2040 suunnittelualue kuuluu kaupunkikeskustan kehittamisen
kohdealueeseen (kk). Liséksi suunnittelualue on osa keskustatoimintojen aluetta (C) ja taajamatoimin-
tojen aluetta (A). Karjalankatu on huomioitu paédkatuna.

Asemakaavan muutosta ohjaa Joensuun seudun yleiskaava 2020. Yleiskaavassa suunnittelualueelle
sijoittuu palvelujen ja hallinnon kohde (p). Muutoin suunnittelualue on osa pientalovaltaista asuntoalu-
etta (AP). Sortavalankatu ja Karjalankatu on merkitty paakaduiksi (pk, ppk). Varaslammenpuisto on
merkitty virkistysalueeksi (V).

Alueella on voimassa vuosina 1974, 1983 ja 2016 hyvaksytyt asemakaavat. Asemakaavassa paaosa
suunnittelualueesta on asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK). Alue pitaa sisalldan nelja rakentama-
tonta tonttia, joiden kerrosluvut vaihtelevat valilla II-V. Kerrosalaa tonteilla on yhteensa 11 800 k-m2.
AK-alueen lansireunalla on pieni yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue
(ET) seka Ratapihanpuisto (VP). Kaava-alue pitdd sisalldan myds katualueita tarvittavilta osiltaan Sorta-
valankadun ja Karjalankadun puolella. Sortavalankadun itdpuolella on Varaslammenpuisto (VP, P) ja
Karjalankadun varressa pieni nimeamatoén puistoalue (VP).

Asemakaavan muutosta ohjaa Joensuun konsernistrategia ja kaupunkiympariston toimeenpano-oh-
jelma. Konsernistrategian tavoitteena on mm. sailyttaa asukasluku ja rakentaminen kasvu-uralla seka
edistaa symmetrisen kaupungin kasvua ja kehittymista.

Suunnittelualueelle on tehty edellisen asemakaavamuutoksen yhteydessa meluselvitys (Ramboll Fin-
land Oy, 2015). Varaslammen alueelle on tehty luontoselvitys vuonna 2018 (Ramboll Finland Oy,
2018).

Suunnittelualueella ei ole rakennuskieltoja.

Suunnittelualue sijaitsee alle 0,5 kilometrin paassa turvallisuus- ja kemikaaliviraston (Tukes) valvo-
masta kemikaalikohteesta (Valio Oy, toimintaperiaateasiakirjalaitos).

Kaupungin tavoitteena on luopua kaavamuutoksen myota muodostettavasta sote-keskuksen tontista.

Arvioitavat vaikutukset

Vaikutusten arvioinnissa huomioidaan nykyisen asemakaavan mahdollistama tilanne ja uuden
laadittavan kaavan mahdollistama tilanne. Vaikutukset raportoidaan kaavaselostuksessa luon-
nos- ja ehdotusvaiheissa.

Tassa kaavahankkeessa tulevat erityisesti arvioitaviksi vaikutukset lilkkenne- ja pysakointijar-
jestelyihin, kaupunkikuvaan ja ympardiviin alueisiin seka luontoon ja maisemaan. Naiden li-
sdksi arvioidaan yleispiirteisemmin vaikutuksia mm. kaupungin strategian ja ohjelmien toteu-
tumiseen seka yritysten toimintaedellytyksiin.

WAANAA
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Osalliset

Osallisia ovat kaikki ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huo-
mattavasti vaikuttaa seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan:

kaupungin hallintokunnat ja yhtiot
Pohjois-Karjalan Maakuntaliitto

e kaava-alueen ja lahiympariston kiin-
teistonomistajat, asukkaat, tydonteki-

jat ja yritykset e Niinivaara-yhdistys ry.
e Pohjois-Karjalan ELY-keskus e teknisten verkkojen haltijat
e Pohjois-Karjalan museo e Pohjois-Karjalan pelastuslaitos
e Joensuun seudun luonnonystavat ry e Pohjois-Karjalan hyvinvointialue
e Joensuun Polkijat ry o Kemikaali- ja turvallisuusvirasto Tukes

e VR-Yhtyma Oyj

Viranomaisneuvottelu jarjestetaan luonnosvaiheen jalkeen Pohjois-Karjalan ELY-keskuksen
kanssa.

Aikataulu, osallistuminen ja vuorovaikutus

Kaikista kaavahankkeeseen liittyvista nahtavillaoloajoista ja mahdollisista vuorovaikutustilan-
teista ilmoitetaan Karjalan Heilissa ja kaupungin verkkosivuilla. Hankkeen asiakirjat ovat koko
hankkeen keston ajan nahtavilla internetissa osoitteessa www.joensuu.fi/laadinnassa-olevat-
kaavat ja ne taydentyvat tyon edetessa.

Kaava-asiakirjoihin paasee tutustumaan varaamalla tapaamisajan kaavan laatijan kanssa.

Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla 3.10.-28.10.2024. Kaavahanketta
koskeva ensimmainen yleisotilaisuus jarjestetaan tiistaina 15.10.2024 kello 17.00 alkaen
Pielisjoen koulun auditoriossa, osoitteessa Sirkkalantie 12A.

Asemakaavaluonnos pidetaan nahtavilla alustavasti kevatpuolella 2025. Luonnosvaiheessa
jarjestetaan toinen yleisotilaisuus. Kaupunkirakennelautakunta paattaa asemakaavaehdotuk-
sen asettamisesta nahtaville 30 vuorokaudeksi ennen kaavasta paattamista. Ehdotus asete-
taan nahtavilla alustavasti syksylla 2025. Kaupunginvaltuuston paatettavaksi kaavaehdotus
tullee loppuvuodesta 2025.

Kaikissa edella kuvatuissa vaiheissa on mahdollisuus antaa palautetta asiasta. Pyydamme la-
hettamaan palautteen ensisijaisesti kirjallisesti osoitteeseen kirjaamo@joensuu.fi tai PL 59
80101 JOENSUU. Kaavan laatijaan voi olla toki yhteydessa myds puhelimitse tai sahkopostilla.

Kaupunginvaltuuston kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta on mahdollista valittaa
Ita-Suomen hallinto-oikeuteen.
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Tyon etenemisen vaiheet on havainnollistettu alla olevassa kaaviossa.
Yhteystiedot

Kaupunkirakennepalvelut, Kaavoitus. PL 59, 80101 Joensuu

e Koskikatu 5, 80100 Joensuu, ma-ti ja to-pe klo 10-16 ja ke klo 10-17 tai Kaupungin hallin-
totalo (Torikatu 19A) ajanvarauksella

e www.joensuu.fi/kaavoitus

e kaavoitusarkkitehti Antti Rissanen
antti.rissanen@joensuu.fi, puh. 050 476 6382

e avustava suunnittelija Roosa Westerman
roosa.westerman@joensuu.fi, puh. 050 409 2124

Asemakaavaprosessi

Kaavan vaihe Vaikuttaminen Toimielin

Maanomistaja
voi tehda aloit-

teen

Nahtavilla Kaupunkirakenne-
2 1 vr k lautakunta
kasittelee
*osallistumis- ja
arviointisuunnitelma
2 Kaupunkirakenne-
focines Nahtavilla Voit lsttaa lautalaxita
mielipiteen kasittelee
2 1 V r k - tarvittaessa

Kaupunkirakenne-
lautakunta
kasittelee ja paattaa
nahtavillaolosta

Nahtavilla

30 vrk

Hyvaksyminen Valitusaika Valitusmahdolli- (Kaulplllj?:ll(raktenne-

kaupungin- k suus Ita-Suomen taé:vmagrs‘sz)
valtuustossa 3 0 Vr hallinto-oikeuteen Kaupunginhallitus
Kaupunginvaltuusto

Kuulutus Rakennushankkeen

voimaantulosta voi aloittaa
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Sortavalankadun
sote-keskuksen
asemakaavan muutos

OAS-vaiheen
palautteet ja vastineet
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Kaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavéana 3.10.-28.10.2024 valisen ajan. Kaa-

vamuutoksesta annettiin 8 lausuntoa seka 5 mielipidetta. Tulleiden lausuntojen ja mielipiteiden liséksi

hankkeesta jarjestettiin aloituskokous 11.9.2024, jonka muistio on kaavaselostuksen liitteena 4.

Alla on tiivistetty kooste lausunnoista ja kaavoittajan antamat vastineet niihin. Alkuperaiset, lyhentamat-

tomat lausunnot ovat mukana kaavaan liittyvassa paatdksenteossa ja nahtavilla asemakaavoituksessa.

1. Caruna Espoo Oy

WAAA

Joensuun kaupunki

Kaavamuutosalueella on Caruna Espoo Oy:n sdhkénjakeluverkkoa. Kaava-
muutoksen myota sahkdnkulutus alueella kasvaa. On mahdollista, etta

alueelle on rakennettava uusia pienjannitekaapeleita ja jakokaappeja.

Kaavan myoéta sahkonkulutus alueella kasvaa. Vaikutukset sdhkodnjakeluun

arvioidaan kaavaprosessiin seuraavissa vaiheissa.

Mahdolliset tarvittavat johto- ja muuntamosiirrot tehdaan Carunan toimesta
ja siirtokustannuksista vastaa siirron tilaaja. Johtojen siirto edellyttaa, etta
niille jarjestyy uusi pysyva sijainti. Pyydamme ilmoittamaan mahdollisista joh-

tosiirtotarpeista hyvissa ajoin.

Meilla ei ole muuta huomautettavaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.
Toivomme mahdollisuutta antaa lausunnon kaavaprosessin seuraavissa vai-

heissa.

Vastine: Kaavaluonnoksesta on nahtavana kaksi erilaista vaihtoehtoa, Vel ja
Ve2. Molemmissa vaihtoehdoissa sote-keskuksen rakennusala on tontin
kaakkoiskulmassa, noin 2 metrin paassa tontin rajasta. Johdot sijoittuvat katu-
alueen puolelle aivan tontin rajan tuntumaan. Ve2 on sellainen, jossa tontti
laajenee lanteen, jolloin saattaa tulla tarvetta siirtdd nykyisia johtoja uuteen
sijaintiin. Kaavaluonnoksen Vel:ssa korttelialue pysyy voimassa olevan ase-

makaavan laajuudessa, jolloin johtojen siirrolle ei ole tarvetta. Caruna Espoo
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Oy:lle l1&hetetdan lausuntopyyntd myds kaavahankkeen seuraavissa vai-
heissa.

2. Joensuun Veden lausunto

Joensuun Vedella on kiinteistolla nelja tonttijohtovarausta kaytdssa olleiden
tonttijohtojen lisaksi. Tonttijohtojen varausten koko ja materiaali on hulevesi
250M, jatevesi 160M ja vesi 63M. Kiinteistdlla on rasitteena Joensuun Veden
kaytosta poistetut jatevesi-, hulevesi- ja vesijohdot. Johdot on poistettava tai
taytettava rakentamisen yhteydessa rakentajan toimesta. Rakentajan vas-

tuulle jaa myds rasitteen poistaminen.

Vastine: Lausunnolla ei ole vaikutusta kaavaratkaisuun, mutta kaupungin
maaomaisuus, hyvinvointialue ja Joensuu Vesi kayvat tarvittaessa neuvotte-
luja rasitteiden poistosta. Kiinteistorasite on tarkoitus poistaa ennen raken-
nushanketta.

3. Joensuun kaupunki, liikkuntapalvelut

Ei lausuttavaa.

Vastine: Kaavamuutosalue on laajentunut luonnosvaiheessa. Kaavaluonnok-
sen Ve2 on sellainen, jossa tontti on laajentunut lanteen Ratapihanpuistoon ja

Varaslammenpuistosta on osoitettu alue pysakointia varten (LPA).

4. Pohjois-Karjalan alueellinen vastuumuseo

WAAA

Joensuun kaupunki

Ei huomautettavaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan.

Vastine: Kaavamuutosalue on luonnosvaiheessa laajentunut. Kaavaluonnok-
sen Ve2 on sellainen, jossa tontti on laajentunut lanteen Ratapihanpuistoon ja
Varaslammenpuistosta on osoitettu alue pysékaointia varten (LPA). Laajentu-
neella suunnittelualueella ei ole kulttuuriymparistokohteita tai -aluerajauksia,

mutta Karjalankadun eteléapuolinen, Niinivaaran koillis-itdrinteen pientaloalue
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on osoitettu Joensuun seudun yleiskaavassa 2020 seudullisesti merkittavaksi

rakennuskulttuurialueeksi.

5. Pohjois-Karjalan ELY-keskus

WAAA

Joensuun kaupunki

Asemakaavamuutoksen tavoitetila noudattaa sitd ohjaavaa Joensuun seudun
yleiskaavaa 2020 sosiaali- ja terveydenhuoltoon liittyvien palvelujen sijoitta-

miseksi suunnittelualueelle.

Maankaytto- ja rakennuslain (132/1999, MRL) 54 &:n 2 momentin mukaa ase-
makaava on laadittava siten, etta luodaan edellytykset terveelliselle, turvalli-
selle ja viihtyisalle elinymparistélle, palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja
likenteen jarjestamiselle. Valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista (VAT)
tulevat erityisesti huomioitaviksi toimivia yhdyskuntia, kestavaa liikkkumista ja
tehokasta liikennejarjestelmaa koskevat tavoitteet. Kaavan osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa (OAS) on tunnistettu, etta kaavahankkeessa tulevat
erityisesti arvioitaviksi vaikutukset ympardoiviin alueisiin, kaupunkikuvaan seké
likenne- ja pysakaintijarjestelyihin. OAS:sta ei k&y tarkemmin ilmi, millaisia
toimintoja ja sote-palveluja alueelle tultaisiin sijoittamaan. Taltéa osin kaava-
muutoksen vaikutuksiin voidaan ottaa tarkemmin kantaa vasta kun kaava-

suunnittelu tarkentuu.

Pohjois-Karjalan hyvinvointialueen aluevaltuusto on hyvéksynyt 9.10.2024 (8§
59) hyvinvointialueen palvelustrategian. Paatoksen liitteen 6 (Siun sote palve-
luverkko vuoteen 2038) mukaan Joensuun palvelut kootaan yhteen alueelli-
seen sote-keskukseen. Kantakaupungin alueelle sijoittuisi tdssad kaavamuu-
toksessa tarkoitettu sote-keskus ja Siilaisen sote-asema. Paatoksen perus-
teella on selvad, etté kantakaupungin keskeisimmat sote-palvelut olisi tarkoi-
tus tuottaa tassa kaavamuutoksessa tarkoitetussa sote-keskuksessa. Kaava-
hankkeessa on siksi erityisesti painotettava palveluiden alueellista saata-
vuutta ja liikenteen jarjestamista siten, ettd sote-keskus on hyvin saavutetta-
vissa eri liikennemuodoilla ja kaikille vaestéryhmille (MRL 54.2 §). Tassa si-
jaintipaikassa voi olla vaikeaa saada aikaan hyvéa saavutettavuus joukkolii-

kenteelld. Sijaintipaikassa kaytettavissa olevan alueen rajallisuuden vuoksi
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pysakoinnin jarjestamisessé saatetaan joutua rakenteellisiin pysakointiratkai-
suihin. N&in keskeisen palvelun ollessa kyseessa olisi hyva, etta voitaisiin va-
hintddnkin esittaa tehdyt tarkastelut vaihtoehtoisista sijaintipaikoista ja tehdyn

sijaintivalinnan perusteet.

Kaavahankkeesta pidettiin 11.9.2024 kaavoituksen aloituskokous. Tilaisuu-
dessa tuli esille, ettéa Sortavalankadulla on jo nykyisellaan todettu melko vil-
kasta liikennettd. Sote-keskuksen toteuttamisen myota likenne katuosuudella
tulisi todennakoisesti nykyisestdan merkittavasti lisddntymaan. Sote-palvelu-
yksikéiden olisi syyta asiointipalvelujen saavutettavuutta koskien sijoittua hy-
vien joukkoliikenteen seka jalankulku- ja pyoraily-yhteyksien varrelle. Kaava-
tydssa on siten tarpeen tarkastella erityisesti likennejarjestelyjen toimivuutta

kokonaisuudessaan.

Korttelialueen suunnittelussa on hyva ottaa huomioon alueen lumien kasaus-
tilat, hulevesien kasittely seka hiilinielujen ja -varastojen edistaminen viherra-

kenteilla. Tontin nykyisen puuston saastamista tulisi suosia.

Vastine: Asemakaavalla ei voida ratkaista sote-keskukseen tulevien tilojen tai
palveluiden tarkempaa luonnetta ja laatua. Toimija, tdssa tapauksessa hyvin-
vointialue, on se taho, joka paéattaa varsinaisista "talon sisuksista”. Se, mita
toimintoja kyseiseen sijaintiin on tarkalleen ottaen tarkoitus tuoda ja mista ne
on tarkoitus siirtaa, on siis hyvinvointialueen paatettavia asioita. Asiasta on
kylla olemassa julkinen, Siun soten sivuilta [0ytyva palvelustrategia ja palvelu-
verkkosuunnitelma vuoteen 2038, josta hahmottuu heidan tavoitteensa (Pal-

velustrategia ja palveluverkko - siunsote.fi). Palvelustrategia ja palveluverkko-

suunnitelma 2038 on hyvaksytty aluevaltuustossa 9.10.2024. Palveluverkko-
suunnitelman mukaan Joensuun kantakaupungin alueella on tosiaan jatkossa
yksi sote-keskus (Sortavalankadulla, jos kaavamuutos etenee paatoksente-
koon ja saa lainvoiman) ja yksi sote-asema (Siilaisen sairaala). Suunnitelman

mukaan palveluverkko siis keskittyy merkittavasti.
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Sortavalanakadun sote-keskus
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5.3.2025

Rakennushankkeen laajuus on lahtdisin hyvinvointialueen tavoitteista ja paa-
toksista. Siun soten tavoitteena ja tahtotilana on rakentaa uusi sote-keskus
Sortavalankadun varteen. Hanke edellyttéd asemakaavan muuttamista.
Asemakaavaluonnoksessa sote-keskuksen tontti on osoitettu “sosiaalitointa ja
terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialueeksi” (YS). Tontin ra-
kennusalalle saa tehda viisikerroksisen, 10 000 k-m2 laajuisen rakennuksen.
Liséksi saa tehda lisékerroksen teknisia tiloja varten.

Kaavahanke on elanyt vireilletulovaiheen jalkeen. Suunnittelun edetessa on
kaynyt ilmi, ettd keskeisin ratkaistava asia on oikeastaan pysakoinnin jarjesta-
mistapa, eli tehdaankd pysakainti tontilla rakenteellisesti vai avopysakdintina.
Kaavaluonnoksen vaihtoehdot, Vel ja Ve2, eroavat toisistaan kdytannossa

vain pysakoinnin osalta. Molemmilla pysékdintitavoilla on etunsa ja haittansa.

Rakenteellisesta pysakoinnista (Vel) muodostuu suuret kustannukset, mutta
toisaalta tilaa saastyy muuhun kayttéon. Avopysakointi (Ve2) taas on toteutta-
jalleen edullista, mutta vie laajat maa-alat, joka on pois jostain muusta kay-
tosta, tassa tapauksessa lahialueen puistoista ja tontin mahdollisista lumiti-
loista ja hulevesien kasittelysta. Tunnistetun *vaikeuden” vuoksi myos osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelma on péaivitetty vastaamaan paremmin luonnosvai-
hetta.

Laajentuneen aluerajauksen takia hanketta varten joudutaan teettdmaan uusi
luontoselvitys, erityisesti siina tilanteessa, jos avopysakointimalli (Ve2) johtaa
lopulta kaavaehdotukseksi saakka. Toinen selvitys, jonka on tarkoitus valmis-
tua ehdotusvaiheeseen mennessa, on sote-keskuksen tonttilittyman toimi-

vuustarkastelu. Tarkastelun avulla selvitetddn hankkeen vaikutukset kaupun-

gin katuverkkoon ja sen toimivuuteen.

Kaupunki on selvittdnyt hyvinvointialueelta saamiensa lahtétietojen perus-
teella tulevan sote-keskuksen pysakointitarvetta. Sote-keskus on toiminnal-
taan erdanlainen sosiaali- ja terveyspalvelujen suuryksikko, jossa toimiva py-

sakointi on merkittdva osa keskuksen jouhevaa toimintaa. Koska sote-keskus
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on henkilokuntavaltaista toimintaa, on my6s henkilokunnan saapumisella ja

pysakoimisella merkitysta.

Kaupungin arvion mukaan sote-keskuksen autopaikkatarve vaihtelee noin
300 — 550 autopaikan valilla, riippuen henkilékunnan maarasta, asiakkaan
viipymasta ja kulkutapaosuuksista. Kulkutapaosuuksissa korostuu henkilo-
auto. Keskimaarainen autopaikkatarve on arviolta noin 400 autopaikan tieta-
missa. Asiaa on kayty tarkemmin lapi selostuksen kohdassa "2.2. Tavoitteet”.
Samassa luvussa on selostettu myos sote-keskuksen sijoittelun lahtdkohtia ja
tavoitteita, seka niiden yhteensovittamista ja Sortavalankadun sijainnin vali-
koitumista kohteeksi. Yksi Sortavalankadun sijainnin heikoin puoli talla het-
kella on joukkoliikenne, mutta mahdollisten linjamuutosten kautta asiaan on
tehtavissa parannuksia. Edellytyksena linjamuutoksille on toki uudet pysakki-
jarjestelyt sote-keskuksen edustalle. Kustannuksia aiheutuu seka mahdolli-

sista linjamuutoksista etta pysakkirakenteista.

Asiakaskunnan kulkutapaosuuksiin voi olla vaikeata saada kovin suurta muu-
tosta aikaan. Henkilbauto on kenties luontevin saapumismuoto sosiaali- ja ter-
veyspalveluihin, erityisesti silloin, jos on kyse sairastapauksista. Henkilokun-
nan kulkutapaosuuteen kaupunki voinee vaikuttaa muun muassa laadukkailla,
sujuvilla ja hoidetuilla pyorateilla ja reiteillda. Tyo on pitkdjanteista ja muutos
henkildautosta pydran selkdén saattaa tapahtua pitkan ajan kuluessa. Téhan
ei varsinaisesti sote-keskuksen yksittdisessa kaavahankkeessa voida vaikut-
taa, toki siltd osin, ettd kaavassa on varmistettu laadukkaat reitit aina tontin

rajalta suoraan sote-palvelurakennuksen ’sisélle”.

6. Pohjois-Karjalan hyvinvointialue, Siun sote

WAAA

Joensuun kaupunki

Ei lausuttavaa.

Ei tarvetta vastineelle.
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7. Pohjois-Karjalan maakuntaliitto

WAAA

Joensuun kaupunki

Pohjois-Karjalan maakuntakaavassa kaavamuutosalue sijoittuu keskustatoi-
mintojen alueelle seké& kaupunkikeskikeskustan kehittamisen kohdealueelle.
Lisaksi joukkoliikenteen ja pyorailyn kehittamiskaytavat on linjattu eteléan ja
idan suunnasta kohti Joensuun keskustaa. Yhteydet ovat konkretisoituneet
talla hetkella erityisesti Niinivaarantielle ja Kettuvaarantielle.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaan kaavahankkeessa tulevat arvi-
oitavaksi erityisesti vaikutukset ymparoiviin alueisiin, kaupunkikuvaan seka
likenne- ja pysakointijarjestelyihin. Maakuntaliitto on arvioitavista vaikutuk-
sista samaa mielta ja korostaa erityisesti liikenteellisten ja pysakdinnin vaiku-
tusten arviointia. Suunniteltu sote-keskus ei ole aivan nykyisten joukkoliiken-
nereittien, eika esim. pyorailyn paareittien varrella, joten on tarkeaa tunnistaa
sote-keskuksen asiakasprofiili ja sen aiheuttamat tarpeet kulkutavoille ja
suunniteltava alueelle hyvin toimivat joukkoliikenneyhteydet ja esteettomat
kavelyn ja pyorailyn yhteydet. Myds autoliikenteen ja pysakoinnin tarpeet

on hyvéa arvioida tarkasti ja pohtia niiden aiheuttamia vaikutuksia myods

suunnittelualuetta laajemmalla alueella.

Vastine: Asemakaavalla ei voida ratkaista sote-keskukseen tulevien tilojen tai
palveluiden tarkempaa luonnetta ja laatua. Toimija, tdssa tapauksessa hyvin-
vointialue, on se taho, joka paéattaa varsinaisista "talon sisuksista”. Se, mita
toimintoja kyseiseen sijaintiin on tarkalleen ottaen tarkoitus tuoda ja mista ne
on tarkoitus siirtaa, on siis hyvinvointialueen paatettavia asioita. Asiasta on
kylla olemassa julkinen, Siun soten sivuilta I0ytyva palvelustrategia ja palvelu-
verkkosuunnitelma vuoteen 2038, josta hahmottuu heidan tavoitteensa (Pal-

velustrategia ja palveluverkko - siunsote.fi). Palvelustrategia ja palveluverkko-

suunnitelma 2038 on hyvaksytty aluevaltuustossa 9.10.2024. Palveluverkko-
suunnitelman mukaan Joensuun kantakaupungin alueella on jatkossa yksi
sote-keskus (Sortavalankadulla, jos kaavamuutos etenee paatoksentekoon ja
saa lainvoiman) ja yksi sote-asema (Siilaisen sairaala). Suunnitelman mu-

kaan palveluverkko siis keskittyy merkittavasti.
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5.3.2025

Rakennushankkeen laajuus on lahtdisin hyvinvointialueen tavoitteista ja paa-
toksista. Siun soten tavoitteena ja tahtotilana on rakentaa uusi sote-keskus
Sortavalankadun varteen. Hanke edellyttéd asemakaavan muuttamista.
Asemakaavaluonnoksessa sote-keskuksen tontti on osoitettu “sosiaalitointa ja
terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialueeksi” (YS). Tontin ra-
kennusalalle saa tehda viisikerroksisen, 10 000 k-m2 laajuisen rakennuksen.
Liséksi saa tehda lisékerroksen teknisia tiloja varten.

Kaavahanke on elanyt vireilletulovaiheen jalkeen. Suunnittelun edetessa on
kaynyt ilmi, etta keskeisin ratkaistava asia on oikeastaan pysakdinnin jarjesta-
mistapa, eli tehdaankd pysakainti tontilla rakenteellisesti vai avopysakointina.
Kaavaluonnoksen vaihtoehdot, Vel ja Ve2, eroavat toisistaan kaytanndssa

vain pysakoinnin osalta. Molemmilla pysékdintitavoilla on etunsa ja haittansa.

Rakenteellisesta pysakoinnista (Vel) muodostuu suuret kustannukset, mutta
toisaalta tilaa saastyy muuhun kayttoon. Avopysakointi (Ve2) taas on toteutta-
jalleen edullista, mutta vie laajat maa-alat, joka on pois jostain muusta kay-
tosta, tassa tapauksessa lahialueen puistoista ja tontin mahdollisista lumiti-
loista ja hulevesien ké&sittelysté. Tunnistetun “vaikeuden” vuoksi myés osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelma on paivitetty vastaamaan paremmin luonnosvai-
hetta.

Laajentuneen aluerajauksen takia hanketta varten joudutaan teettdmaan uusi
luontoselvitys, erityisesti siina tilanteessa, jos avopysakéintimalli (Ve2) johtaa
lopulta kaavaehdotukseksi saakka. Toinen selvitys, jonka on tarkoitus valmis-
tua ehdotusvaiheeseen mennessa, on sote-keskuksen tonttilittyman toimi-

vuustarkastelu. Tarkastelun avulla selvitetddn hankkeen vaikutukset kaupun-

gin katuverkkoon ja sen toimivuuteen.

Kaupunki on selvittdnyt hyvinvointialueelta saamiensa l&ht6tietojen perus-
teella tulevan sote-keskuksen pysakointitarvetta. Sote-keskus on toiminnal-
taan erdanlainen sosiaali- ja terveyspalvelujen suuryksikko, jossa toimiva py-

sakointi on merkittdva osa keskuksen jouhevaa toimintaa. Koska sote-keskus
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on henkildkuntavaltaista toimintaa, on myos henkilokunnan saapumisella ja

pysakoimisella merkitysta.

Kaupungin arvion mukaan sote-keskuksen autopaikkatarve vaihtelee noin
300 — 550 autopaikan valilla, riippuen henkilékunnan maarasta, asiakkaan
viipymasta ja kulkutapaosuuksista. Kulkutapaosuuksissa korostuu henkilo-
auto. Keskimaarainen autopaikkatarve on arviolta noin 400 autopaikan tieta-
missé. Asiaa on kdyty tarkemmin lapi selostuksen kohdassa 72.2. Tavoitteet’.
Samassa luvussa on selostettu myos sote-keskuksen sijoittelun lahtdkohtia ja
tavoitteita, seka niiden yhteensovittamista ja Sortavalankadun sijainnin vali-
koitumista kohteeksi. Yksi Sortavalankadun sijainnin heikoin puoli talla het-
kella on joukkoliikenne, mutta mahdollisten linjamuutosten kautta asiaan on
tehtavissa parannuksia. Edellytyksena linjamuutoksille on toki uudet pysakki-
jarjestelyt sote-keskuksen edustalle. Kustannuksia aiheutuu seka mahdolli-

sista linjamuutoksista etta pysakkirakenteista.

Asiakaskunnan kulkutapaosuuksiin voi olla vaikeata saada kovin suurta muu-
tosta aikaan. Henkilbauto on kenties luontevin saapumismuoto sosiaali- ja ter-
veyspalveluihin, erityisesti silloin, jos on kyse sairastapauksista. Henkilokun-
nan kulkutapaosuuteen kaupunki voinee vaikuttaa muun muassa laadukkailla,
sujuvilla ja hoidetuilla pyorateilla ja reiteillda. Ty6 on pitkdjanteista ja muutos
henkildautosta pydran selkdén saattaa tapahtua pitkan ajan kuluessa. Téhan
ei varsinaisesti sote-keskuksen yksittdisessa kaavahankkeessa voida vaikut-
taa, toki siltd osin, ettd kaavassa on varmistettu laadukkaat reitit aina tontin

rajalta suoraan sote-palvelurakennuksen “sisélle”.

8. Pohjois-Savon ELY-keskus

WAAA

Joensuun kaupunki

Ei lausuttavaa.

Ei tarvetta vastineelle.

| yhdyskuntasuunnittelu

PL 59, 80101 Joensuu | Vaihde 013 267 7111 | Y-tunnus 0242746-2



LITE 3, 11/20

J o E N S U U Palauteraportti

Mielipide 1

WAAA

Joensuun kaupunki

Sortavalanakadun sote-keskus
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Rauhallisen tunnelman sailyttAmiseksi pihapiirissamme toivon seuraavaa:

- Sote-keskuksen tulee toimia virka-aikana, ei 24/7

- kaavaa ei tule venyttaa, eli tonttia ei tule laajentaa puistoalueelle pain park-
kimahdollisuuksien tms. vuoksi

- puistoalueelle suunniteltu py6ra-/kavelyreitti tulee sijoittaa mahdollisimman
lAhelle sotekeskusta, ei taloyhtidmme reunustalle

Vastine: Sote-keskuksen toiminta-aikaan ei voida asemakaavalla puuttua. Hy-
vinvointialueen lahtokohtaisena tavoitteena on kuitenkin ollut se, etta sote-

keskus toimii vain arkipaivisin ja virka-aikana.

Kaavahankkeen paaasialliseksi ratkaistavaksi ongelmaksi on koitunut sote-
keskuksen toimintaan liittyva huomattavan suuri pysakointitarve ja se, miten
tarve lopulta ratkaistaan, avopysakdintina vai rakenteellisesti. Molemmilla py-
sakadintitavoilla on omat etunsa ja haittansa, joita voi arvioida kaavaluonnok-
sen kahden eri vaihtoehdon, Vel ja Ve2, avulla. Kaavaselostuksen liitteena 5
on havainnekuvia luonnoksista. Vel:ssa pysakointi on ratkaistu rakenteelli-
sesti ja Ve2:ssa avopysakointina siten, etta tonttia on laajennettu lanteen Ra-
tapihanpuistoon noin 20 metrilla ja otettu liséksi osa Varaslammenpuistosta
autopaikkojen korttelialueeksi (LPA), joka voi palvella seké sote-keskusta etta
Varaslammenpuiston kayttoa. Pysakdintitarvetta on kayty lapi laajemmin kaa-

vaselostuksen luvussa "2.2 Tavoitteet”.

Rakenteellisesta pysakoinnista (Vel) muodostuu toteuttajalle suuret kustan-
nukset, mutta toisaalta tilaa saastyy. Avopysakointi (Ve2) taas on toteuttajal-
leen edullista, mutta vie laajat maa-alat, joka on pois jostain muusta kaytosta,

tassa tapauksessa lahialueen puistoista.

Ve2:ssa Asemamiehenkadun pientalokorttelin ja laajenevan sote-keskuksen
tontin valiin ja& vaihteleva, noin 15-35 metrinen levyinen Ratapihanpuiston

puistovyohyke, jonka lapi kaavaluonnoksessa kulkee ohjeellinen pyoratieyh-
teys. Yhteys on my6s voimassa olevassa asemakaavassa, mutta sité ei ole

toistaiseksi toteutettu.
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Toivomme, ettd sote-keskus toimisi vain ja ainoastaan virka-aikana. Kuten
yleisOkeskustelutilaisuudessa todettiin, kavijamaara keskuksessa voi kohota
jopa yli satoihin kavij6ihin tunnissa. Tama tuo ihmisvirtaa valtavan maaran
pientaloasutuksen l&heisyyteen. Jotta jokaisen asukkaan asuinrauha pystyt-
taisiin myos sote-keskuksen tullen takaamaan esitamme, etté sote-keskuk-
sessa asioiminen tapahtuisi virka-aikana ja ainoastaan Sortavalankadun puo-

lella/puolelta.

Pientaloalueen ja sotekeskuksen véliseen Ratapihanpuistoon ei voida hyvak-
sya kuin satunnaista huoltoliikennetta! Emme myo6skaan née hyvana ratkai-
suna sote-keskuksen tontin kasvattamista pientaloalueen suuntaan. Mydskin
Ratapihanpuiston lapi suunnitellun kevyenliikenteen vaylan sijainti tulisi olla
sote-keskuksen tontissa kiinni. Esitamme, ettei kevyenliikenteenvayla lavis-
taisi puistoa keskeltd vaan kulkisi sote-keskuksen tontin puolella. Nain kevy-
enliikenteenvayla ei tulisi lahemmas pientaloaluetta ja sen asukkaita, jolloin

asumisrauha sailyisi ihmisvirran kasvaessakin.

Pientaloalueen ja sotekeskuksen véliin jAava puistoalue on paivittaisessa kay-
tossé; kayttdjina ovat alueella asuvat lapset, ikdihmiset, ulkoilijat ja lemmik-
kieldginten kanssa touhuavat. Koemme, ettd puistoalue tuo virkeytta ja lahi-
metsa tuntumaa - muutoin niin tayteen asutettuun kaupunkialueeseen. Se on
tarke& osa arkeamme ja elinpiiriamme! Pikemminkin toivomme puistoalueen

kohennusta ja arvostusta, kuin sen muuttamista parkkialueeksi.

Ei mydskaan tule pienentda kaupunkialueella eldvien lintujen elintilaa. Tassa
pienessa lehtometsaalueessa elelee ja lentelee valtaisa maara tiaisia, tilhia,
mustarastaita ja tikkoja -noin muutamia mainitaksemme.

Toivomme, etta otatte meidan asukkaiden esittamat kannat huomioon kaava-

muutosta pohtiessanne.

Vastine: Sote-keskuksen toiminta-aikaan ei voida asemakaavalla puuttua. Hy-
vinvointialueen lahtokohtaisena tavoitteena on kuitenkin ollut se, etta sote-

keskus toimii vain arkipaivisin ja virka-aikana.
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Kaavahankkeen p&&asialliseksi ratkaistavaksi ongelmaksi on koitunut sote-
keskuksen toimintaan liittyva huomattavan suuri pysakointitarve ja se, miten
tarve lopulta ratkaistaan, avopysakaintiné vai rakenteellisesti. Molemmilla py-
sakointitavoilla on omat etunsa ja haittansa, joita voi arvioida kaavaluonnok-
sen kahden eri vaihtoehdon, Vel ja Ve2, avulla. Kaavaselostuksen liitteena 5
on havainnekuvia luonnoksista. Vel:ssa pysakointi on ratkaistu rakenteelli-
sesti ja Ve2:ssa avopysakointina siten, etta tonttia on laajennettu lanteen Ra-
tapihanpuistoon noin 20 metrilla ja otettu liséksi osa Varaslammenpuistosta
autopaikkojen korttelialueeksi (LPA), joka voi palvella sekéa sote-keskusta etta
Varaslammenpuiston kayttéa. Pysakdintitarvetta on kayty lapi laajemmin kaa-

vaselostuksen luvussa ”2.2 Tavoitteet”.

Rakenteellisesta pysakoinnista (Vel) muodostuu toteuttajalle suuret kustan-
nukset, mutta toisaalta tilaa saastyy. Avopysakainti (Ve2) taas on toteuttajal-
leen edullista, mutta vie laajat maa-alat, joka on pois jostain muusta kaytosta,

tassa tapauksessa lahialueen puistoista.

Ve2:ssa Asemamiehenkadun pientalokorttelin ja laajenevan sote-keskuksen
tontin valiin jaa vaihteleva, noin 15-35 metrinen levyinen Ratapihanpuiston
puistovythyke, jonka lapi kaavaluonnoksessa kulkee ohjeellinen pyératieyh-
teys. Yhteys on myds voimassa olevassa asemakaavassa, mutta sita ei ole

toistaiseksi toteutettu.

Sote-keskuksen rakennusala, eli paikka, jonne rakennuksen saa kaavan mu-
kaan rakentaa, sijoittuu molemmissa luonnosvaihtoehdoissa tontin kaakkois-
kulmaan lahelle Sortavalan- ja Karjalankadun valista risteystad. Rakennuksen
sisdankayntia ei ole asemakaavalla mé&aratty. Tontille ajo on molemmissa
luonnosvaihtoehdoissa Sortavalankadulta, ja vain huoltolikenne on sallittu
Karjalankadulta. Puiston I&pi tai puiston suunnasta ei ole mahdollista tehda

littyma&a tontille.

Hanketta varten on tarkoitus laatia tarvittaessa luontoselvitys, jos Ve2 valikoi-

tuu paatoksentekoon etenevaksi kaavaratkaisuksi.
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Mielipide 3 (Niinivaaran asukasyhdistys)

WAAA

Joensuun kaupunki

Viereisten rakennettujen kerrostalojen nakymiin vaikuttaa kerrostalotonttien
muuttuminen julkiseksi palvelukeskukseksi. Asukasyhdistys toivoo, etta ker-
roskorkeuksien sijoittelussa huomioidaan riittdva etéisyyys olemassaoleviin
taloihin.

Asiakkaiden seka henkilokunnan pysékointiin emme haluaisi ainakaan vaihto-
ehtoa vilkkaasti likennoidyn Sortavalankadun toiselle puolelle, jolloin liikenne-
turvallisuus vahenisi. Taalla myds maapohja vaatii raskasta rakentamista,
mika edelleen supistaa Varaslammen luontaista ymparistoa ulkoilureittina.
Lammen kuntoa on jo menneisyydessa haitanneet Kauppaoppilaitoksen ra-
kentamiseen liittyneet maansiirtotyt seké Lappeenrannan tien rakentami-

sessa sulkeutunut luontainen vesivayla.

- Varaslampea ymparoiva viheralue on tarkeaa sailyttdd koskemattomana ja
luonnontilaisena. Alueella pesii satakieli, pikkutikka ja vitasammakko. Niista
viimeinen on suojeltu luontodirektiivilla IVa. Varaslammen vesistéalueen kun-
toa ei saa entisestaan heikentdd. Yhtenainen puustoalue Varaslammen ym-
parillda luo ekosysteemialueen, joka suo virkistyskayttoa myods alueen kasva-
valle asukasmaaralle. Mikali SOTE- keskuksen paikoitusaluetta suunnitellaan
Varaslammen lahelle, se vaatii huolellisen luontoselvityksen tekemisen ennen

kaavoituspaatoksia.

- Pysakaoinnin jarjestamiseksi asiakkaidenkin kannalta sujuvin vaihtoehto on
toteuttaa pysakointi SOTE- keskukseen, esisijaisesti sen alle (tai rakennuk-

sen katolle) tai suoraan viereen lantisen puistoalueen puolelle.

Vastine: Kaavaluonnosvaihetta varten on laadittu kaksi eri vaihtoehtoa, Vel ja
Ve2. Vel on rakenteellisen pysékainnin ja Ve2 avopysakaoinnin vaihtoehto.
Kaavahankkeessa keskeisin ratkaistava asia onkin juuri pysakdintitarve ja
sen jarjestamistapa. Sote-keskuksen toiminta edellyttdd kaupungin laatiman
selvityksen perusteella keskim&éarin arviolta noin 400 autopaikkaa. Vel:ssa
namaéa autopaikat on sijoitettu tontille rakenteellisesti pysakointilaitokseen ton-

tin lansireunaan. Tonttia ei ole laajennettu voimassa olevaan asemakaavaan
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nahden. Ve2:ssa autopaikat on sijoitettu tontille avopyséakointing, joten tonttia
on jouduttu laajentamaan noin 20 metrilla lanteen Ratapihanpuistoon. Liséksi
osa Varaslammenpuistosta on osoitettu autopaikkojen korttelialueeksi (LPA),
joka voi palvella seka sote-keskusta etta mahdollista Varaslammenpuiston
kayttod. LPA-alueelle mahtuu noin 80 autopaikkaa.

Molemmissa vaihtoehdoissa uudisrakennus sijoittuu tontin kaakkoiskulmaan
Karjalankadun ja Sortavalankadun risteyksen tuntumaan. Sote-keskuksella ei
ole vaikutusta pohjoispuoliseen kerrostalotonttiin. Sen sijaan Vel:ssa pysa-
kointilaitoksen rakennusala ulottuu noin 20 metrin paahan viisikerroksisesta
asuinrakennuksesta. Pysakointilaitos on kaavaluonnoksessa Vel merkitty
enintaan viisitasoiseksi, jolloin laitoksen julkisivun korkeus voi nousta esimer-
kiksi 3,5 metrin kerroskorkeudella noin 18 metriin. 45 asteen valokulman mu-
kainen vahimmaisetaisyys tayttyy. Ve2 pysakdinti on ratkaistu tontilla avo-

pysakadintina, joten vastaavaa vaikutusta ei ole.

Molemmilla pysékdintitavoilla on omat etunsa ja haittansa, joita voi arvioida
kaavaluonnoksen kahden eri vaihtoehdon, Vel ja Ve2, avulla. Kaavaselostuk-
sen liitteena 5 on havainnekuvia luonnoksista. Rakenteellisesta pysakoinnista
(Vel) muodostuu toteuttajalle suuret kustannukset, mutta toisaalta tilaa saas-
tyy. Avopysakainti (Ve2) taas on toteuttajalleen edullista, mutta vie laajat
maa-alat, joka on pois jostain muusta kaytosta, tdssa tapauksessa lahialueen

puistoista.

Hanketta varten on tarkoitus laatia tarvittaessa luontoselvitys, jos Ve2 valikoi-
tuu paatoksentekoon etenevaksi kaavaratkaisuksi. Kaavaselostuksen sivuilla
16-17 on myds kayty lapi Varaslammen ymparistta koskeva, vuoden 2018

luontoselvitys (Ramboll Finland Oy, 2018), jonka perusteella LPA-alueen pai-

kalle ei sijoittuisi suojeltavia luontokohteita.

Parempi paikka Sotekeskukselle on entisen Pielisjoen koulun (entinen Niini-
vaaran lukio) paikalle, mm. koska sinne on olemassa jo valmiiksi hyvéat
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kulkuyhteydet eli bussiliikenne ja taksipalvelut. Sortavalankadulle ei bussilii-
kenne kulje. Samalla erikoissairaanhoidon ja perusterveydenhuollon palvelut
olisivat katevasti [ahekkain, yhteistyo olisi todennékdisesti helpompaa ja suju-
vampaa.

Se mita Sortavalankadulle voisi kehitella, on kaikenikaisten hyvinvointi/liikun-

tapuisto ja esim. uimala tai uimahalli.

Vastine: Kaavaselostuksen luvussa 2.2 Tavoitteet” on kadyty tarkemmin lapi
kaavahankkeen lahtdkohtia ja sijoittelun vaihtoehtoja. Hyvinvointialueen ensi-
sijaisena tavoitteena on ollut sote-keskuksen sijoittaminen mahdollisimman
lahelle Tikkamaked, jossa he néakevat merkittavia hyotyja, kuten henkilosto-
etuja ja tilojen yhteiskayttdisyytta, puhumattakaan noista mielipiteessa esiin
nostetuista nakokulmista. Alueen ongelmana on se, ettei Tikkaméaen tontilla
ole sote-keskuksen kokoista vapaata maa-alaa ja entinen Juhanalan koulun
tontti puolestaan on juuri ennatetty kaavoittaa asuinkerrostalojen korttelialu-
eeksi (AK). Asemakaava on peraisin vuodelta 2023. Vajaan hehtaarin laajui-
nen korttelialue on kaupungin tontinluovutuksen kannalta tarke&a kokonaisuus
ja toisaalta alue on silti ehka hieman liian pieni sote-keskuksen kokonaisuutta
varten. Sote-keskuksen toiminta on hyvin tydévoimavaltaista ja asiakkaita kay
yhté aikaa paikalla paljon, joten pysakdinti on keskeisimpié ratkaistavia kysy-
myksia hankkeessa. Pysakointi vie paljon maapinta-alaa, jos se tehdaéan avo-
pysakointina yhteen tasoon. Rakenteellinen pysakointi puolestaan on toi-
saalta hyvin tehokasta, kun pysakointitasot ovat paallekkain, mutta myos kus-

tannukset ovat moninkertaiset maantasopysakaintiin n&hden.

Lahimpana Tikkamakea oleva, riittavan suuri, rakentamisesta talla hetkella
vapaa, kaupungin omistama maa-alue on Sortavalankadun toistaiseksi raken-
tamaton AK-korttelialue. Alueen laajuus on jonkin verran Juhanalan koulun
tonttia suurempi, noin 1,6 ha. Taméakaan maa-ala ei nayta riittavan siihen, etta
sote-keskuksen edellyttama pysakainti on toteutettu avopysakaintind, vaan
kaavaluonnosta varten on tutkittu vaihtoehtoa (Ve2), jossa tonttia on laajen-
nettu lanteen Ratapihanpuistoon péin noin 20 metrilla ja otettu osa Varaslam-
menpuistosta autopaikkojen korttelialueeksi (LPA). Varaslammenpuiston py-

sakaointia voisi hyddyntad myos Varaslammenpuiston kayttoon.
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Kaavaluonnoksen Vel:ssa pyséakadinti on pakattu tiiviiseen pysakointilaitok-
seen ja tonttia ei ole tarvinnut laajentaa voimassa olevan asemakaavan mu-

kaisen korttelialueen ulkopuolelle.

Uimahallin sijoittaminen Sortavalankadulle kuulostaa ennakkoluulottomalta ja
mielenkiintoiselta ajatukselta. Mutta samalla on sanottava, ettd Joensuussa

on valtakunnallisestikin varsin hyvin keskitetty urheilu- ja vapaa-aikapalvelui-
den kokonaisuus Mehtimaella, jolloin mahdollisen uuden uimahallin luonteva

sijainti voisi tulevaisuudessakin olla jossain Mehtimaen ymparistdssa.

Mielipide 5 (Keskustan Pielisensuun paikallisyhdistys ry)

WAAA

Joensuun kaupunki

Hyvinvointialueen tulee keskittya rakentamisen sijasta palvelujen kehittdmi-
seen; Keskuksen suuruusluokka (9.000 k-m2) tuntuu suurelta - tarvittavat tilat
taytyy miettia tarkkaan. Keskukseen on suunniteltu mm. laboratorion nayt-
teenotto ja tarkoittaisiko tama Torikadulle vastikdan avatun naytteenottotoi-
minnan sulkemista? Taman toteutuessa olisi Niinivaaralla kaksi naytteenot-
toa alle kilometrin sijainnilla ja muiden kaupunkilaisten kulku palveluun hanka-

loituisi.

Keskuksen asiakkaiden sekéa henkilokunnan pysakoéintiasia tulee ratkaista
tarkoituksenmukaisella ja liikenneturvallisella tavalla (ei pysékointia vilkkaasti
likenndidyn Sortavalankadun toiselle puolelle, kuten suunnitelmissa on yh-
tend vaihtoehtona todettu). Puistoalueiden kayttdminen pysakointiin on koh-

tuutonta, kun huomioidaan etta kyseessa kaavamuutos.

Kaavamuutoksen vaihtaessa kerrostalotontit julkisen palvelun tontiksi, niin on
kerroskorkeuksia paatettdessa huomioitava muuttuva maisemanakyma vierei-

siin jo rakennettuihin taloihin.

Vastine: Asemakaavalla ei voida ratkaista sote-keskukseen tulevien tilojen tai
palveluiden tarkempaa luonnetta ja laatua. Toimija, tdsséa tapauksessa hyvin-
vointialue, on se taho, joka paattaa varsinaisista “talon sisuksista”. Se, mita

toimintoja kyseiseen sijaintiin on tarkalleen ottaen tarkoitus tuoda ja mista ne
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on tarkoitus siirtda, on siis hyvinvointialueen paatettavia asioita. Asiasta on
kylla olemassa julkinen, Siun soten sivuilta I6ytyva palvelustrategia ja palvelu-
verkkosuunnitelma vuoteen 2038, josta hahmottuu heidan tavoitteensa (Pal-
velustrategia ja palveluverkko - siunsote.fi). Palvelustrategia ja palveluverkko-

suunnitelma 2038 on hyvaksytty aluevaltuustossa 9.10.2024. Palveluverkko-
suunnitelman mukaan Joensuun kantakaupungin alueella on jatkossa yksi
sote-keskus (Sortavalankadulla, jos kaavamuutos etenee paatoksentekoon ja
saa lainvoiman) ja yksi sote-asema (Siilaisen sairaala). Suunnitelman mu-

kaan palveluverkko siis keskittyy merkittavasti.

Rakennushankkeen laajuus on lahtdisin hyvinvointialueen tavoitteista ja paa-
toksista. Siun soten tavoitteena ja tahtotilana on rakentaa uusi sote-keskus
Sortavalankadun varteen. Hanke edellyttdd asemakaavan muuttamista.
Asemakaavaluonnoksessa sote-keskuksen tontti on osoitettu “sosiaalitointa ja
terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialueeksi” (YS). Tontin ra-
kennusalalle saa tehda viisikerroksisen, 10 000 k-m2 laajuisen rakennuksen.

Liséksi saa tehda lisékerroksen teknisia tiloja varten.

Kaavaluonnoksen molemmissa vaihtoehdoissa uudisrakennus sijoittuu tontin
kaakkoiskulmaan Karjalankadun ja Sortavalankadun risteyksen tuntumaan.
Sote-keskuksella ei ole vaikutusta pohjoispuoliseen kerrostalotonttiin. Sorta-
valankadun ja Karjalankadun toisella puolella olevien pientalotonttien raken-
nusaloihin on sote-keskuksen rakennusalasta etaisyytta lahimmillaan noin 30
m. 45 asteen valosdannén mukaan etaisyys on riittava, silla enimmillaan 6-
kerroksisen (tekninen kerros huomioituna) sote-keskuksen korkeus kohonnee
20-25 metrin luokkaan. Vel:ssa pysakointilaitoksen rakennusala ulottuu noin
20 metrin paahan viisikerroksisesta asuinrakennuksesta. Pysakdintilaitos on
kaavaluonnoksessa Vel merkitty enintaan viisitasoiseksi, jolloin laitoksen jul-
kisivun korkeus voi nousta esimerkiksi 3,5 metrin kerroskorkeudella noin 18
metriin. 45 asteen valokulman mukainen v&himmaisetaisyys tayttyy. Ve2 py-
sakaointi on ratkaistu tontilla avopysakointind, joten vastaavaa vaikutusta ei

ole.
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Kaavahankkeen keskeisin ratkaistava asia nayttaisi olevan pysakainnin jar-
jestamistapa, eli tehdaanko pysakointi tontilla rakenteellisesti vai avo-
pysakointina. Kaavaluonnoksen vaihtoehdot, Vel ja Ve2, eroavat toisistaan
kaytanndssa vain pysakainnin osalta. Molemmilla pyséakointitavoilla on etunsa
ja haittansa.

Rakenteellisesta pysakdinnista (Vel) muodostuu suuret kustannukset, mutta
toisaalta tilaa saastyy muuhun kayttoon. Avopysakainti (Ve2) taas on toteutta-
jalleen edullista, mutta vie laajat maa-alat, joka on pois jostain muusta kay-
tosta, tassa tapauksessa lahialueen puistoista ja tontin mahdollisista lumiti-

loista ja hulevesien kasittelysta.

Laajentuneen aluerajauksen takia hanketta varten joudutaan teettdmaan uusi
luontoselvitys, erityisesti siina tilanteessa, jos avopysakointimalli (Ve2) johtaa
lopulta kaavaehdotukseksi saakka. Toinen selvitys, jonka on tarkoitus valmis-
tua ehdotusvaiheeseen mennessa, on sote-keskuksen tonttilittyman toimi-

vuustarkastelu. Tarkastelun avulla selvitetddn hankkeen vaikutukset kaupun-

gin katuverkkoon ja sen toimivuuteen.

Kaupunki on selvittanyt hyvinvointialueelta saamiensa lahtotietojen perus-
teella tulevan sote-keskuksen pysakointitarvetta. Sote-keskus on toiminnal-
taan erdédnlainen sosiaali- ja terveyspalvelujen suuryksikkd, jossa toimiva py-
sakointi on merkittdva osa keskuksen jouhevaa toimintaa. Koska sote-keskus
on henkilokuntavaltaista toimintaa, on my6s henkilokunnan saapumisella ja

pysakoimisella merkitysta.

Kaupungin arvion mukaan sote-keskuksen autopaikkatarve vaihtelee noin
300 — 550 autopaikan valilla, riippuen henkildkunnan maarasta, asiakkaan
viipymasté ja kulkutapaosuuksista. Kulkutapaosuuksissa korostuu henkilo-
auto. Keskiméaérainen autopaikkatarve on arviolta noin 400 autopaikan tieta-
missé. Asiaa on kéayty tarkemmin lapi selostuksen kohdassa "2.2. Tavoitteet”.
Samassa luvussa on selostettu myos sote-keskuksen sijoittelun lahtokohtia ja
tavoitteita, seka niiden yhteensovittamista ja Sortavalankadun sijainnin vali-

koitumista kohteeksi. Yksi Sortavalankadun sijainnin heikoin puoli talla
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hetkell& on joukkoliikenne, mutta mahdollisten linjamuutosten kautta asiaan
on tehtavissé parannuksia. Edellytyksené linjamuutoksille on toki uudet py-
sakkijarjestelyt sote-keskuksen edustalle. Kustannuksia aiheutuu sek& mah-
dollisista linjamuutoksista etté pysakkirakenteista.

Asiakaskunnan kulkutapaosuuksiin voi olla vaikeata saada kovin suurta muu-
tosta aikaan. Henkildauto on kenties luontevin saapumismuoto sosiaali- ja ter-
veyspalveluihin, erityisesti silloin, kun kyse on sairastapauksista. Henkilékun-
nan kulkutapaosuuteen kaupunki voinee vaikuttaa muun muassa laadukkailla,
sujuvilla ja hoidetuilla pyorateilla seka joukkoliikenteen ratkaisuilla. Tyonteki-
jéiden asuinpaikka toki vaikuttaa my6s asiaan. Muutos voi olla hidasta ja pit-
kajanteista ja siirtyminen henkildautosta pytran selkaan tai joukkoliikenteen
kayttajaksi saattaa tapahtua hyvin pitkan ajan kuluessa. Tahan ei varsinai-
sesti sote-keskuksen yksittdisessa kaavahankkeessa voida vaikuttaa, mutta
toki silté osin, ettd kaavassa on varmistettu riittdvan hyvat olosuhteet joukko-

likenteelle ja kavelyn ja pyorailylle.
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KAAVOITUKSEN ALOITUSKOKOUS

Muistio

Aika: Keskiviikko 11.9.2024 kello 09.30-10.34
Paikka: Teams
Lasna:
Joensuun kaupunki kaavoitus, Rissanen Antti
Joensuun kaupunki kaavoitus, Westerman Roosa
Joensuun kaupunki maaomaisuus, Tiilikainen Pentti
Savon Voima, Muurikainen Pekka
Savon Voima, Pitkanen Aki
Siun sote, Turunen Marko
Arcadia Oy arkkitehtitoimisto, Puumalainen Jenni
Joensuun Vesi, Sorjonen Sanna
Siun sote, Heikkinen Otto
Arcadia Oy arkkitehtitoimisto, Sallinen Samuli
Joensuun kaupunki joukkoliikenne ja logistiikka, Nousiainen Rasmus
Pohjois-Karjalan ELY-keskus, Pirinen Tarja
Joensuun kaupunki kaavoitus, Sonninen Pauli

1. Kokouksen avaus / AR
2. Hankkeen lyhyt [apikdynti (OAS) / AR
a. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman alustavan luonnoksen lapi kiayminen

3. Osapuolten nakemykset / kierros lapi
a. Maaomaisuus, Tiilikainen Pentti
e Kannatetaan tontin kehittymista.
e Maankayttosopimuksia ei tule. Kaavan valmistuttua tontin luovutus.
b. Savon Voima, Muurikainen Pekka ja Pitkanen Aki
e Vieressa kulkee kaukolampélinja ja sitd mielellaan tarjotaan kayttdoon.
Kaukolampélinja kulkee tontilla Sortavalankadun puolella n. metrin paassa tontin
rajasta. Linja toimii kaukolammaon paasyottolinjana, huomioitava kaavassa
rasitteena tontille.
¢. Siun sote, Turunen Marko
e Sortavalankadulla on jo nykyisellaan melko vilkas liikenne ja sote-keskuksen
mydta lilkkenne varmasti tulee lisaantymaan. Mm. Joukkoliikenne, pysakadinti ja
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liilkenteen merkittava lisadntyminen on otettava huomioon hankkeen
suunnittelussa.
d. Arcadia Oy arkkitehtitoimisto, Sallinen Samuli

e Alustava tontinkayttdsuunnitelma on jo toteutettuna.

e Kaava jo nykyisellaan mahdollistaa paljon asioita ja se on toiminut lahtékohtana
suunnittelulle. OAS:iin hyva muuttaa kerrosluku 5 kerrosta. Talla hetkella OAS:n
luonnoksessa on mainittu, etta sote-keskuksen kerrosluku voisi olla 3-4 kerrosta.

¢ Alueella kasvava liikenne on todella tarkeaa huomioida. Kevytliikenne kuin mydés
paaliittymat tontille on myds tarkeaa huomioida.

e Alustava ajatus on sijoittaa korkeampi massa Karjalankadun varrelle, tontin koko
leveydellaan.

e Pysakointitarve ratkeaa jatkosuunnittelussa ja pysakoéinnissa on
valmistauduttava rakenteelliseen pysakdintiin. Alustavan tutkimuksen
perusteella ei kuitenkaan nahda tarvetta rakenteelliselle pysakdéinnille.

e Mahdolliset laajennukset on hyva ottaa jo tassa kohtaa kerrosalassa huomioon.

e. Siun sote, Heikkinen Otto

e Nykyinen kerrosalan maara on hyva kirjata OAS:iin. Tuleva laajennus on hyva
ottaa jo tassa kohtaa huomioon.

e Taman keskustelun pohjalta tarkastellaan toteutettua luonnosta (Siun sote +
Arcadia). Alustavaa luonnosta voidaan kayda lapi Joensuun kaupungin kanssa
erillisessa palaverissa.

e Logistiset tarpeet ovat suuret ja ne on otettava huomioon.

f. ELY-keskus, Pirinen Tarja

e Kaavamuutos noudattaa hyvin yleiskaavan maritysta. Kerroskorkeus 5 kerrosta
on jo nykyisen asemakaavan myoéta hyvaksytty ja tehokas toteuttaminen olisi
tassa paikallaan.

e Luontoarvoissa ei ole mitaan erityista.

e Liikenteen lisdaantymista on hyva pohtia.

e Puuston sailyttaminen, hulevesien imeyttaminen ja lumien kasaaminen tontille
on tarkeaa ottaa huomioon.

e Vanhan rakennuksen paikka tuntuu luonnolliselta paikalta uudisrakentamiselle.

e OAS:in palautteiden ja vastineiden jalkeen olisi sopiva kohta pitaa
viranomaisneuvottelu ELY-keskuksen kanssa

g. Joensuun kaupunki joukkoliikenne, Nousiainen Rasmus

e Ensisijaisestihan taman kaltaiset hankkeet olisi hyva toteuttaa joukkoliikenteen
runkoreittien varteen. Pistot ja kierrot vahentavat joukkoliikenteen
houkuttelevuutta.

e Otetaan linjastoasia puheeksi joukkoliikenneporukan kanssa.

h. Joensuun kaupunki kaavoitus, Sonninen Pauli,

e Luonnosvaiheeseen olisi hyva saada mukaan sahkoverkon edustaja ja tutkia
ympariston ET-alueiden riittavyys seka niiden mahdollinen lisaaminen
suunnittelualueelle

e Luonnosvaiheessa hyva jarjestaa lausuntokokous. Toivotaan luonnosvaiheessa
mahdolliset lausunnot ja ehdotusvaiheessa enaa mielipiteita. Tavoitteena sujuva
hankkeen edistyminen.

i. Joensuun vesi, Sorjonen Sanna
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e Alueella on olemassa oleva johtorasite ja se koskee kaytdsta poistettuja
runkolinjoja, jotka on tarkoitus poistaa tai tayttaa. Alueella on myods vanhat
tonttijohdot, jotka ovat tulpattuna. Varmistettava, ettd ne ovat tulpattuna tontin
rajaan. Myoskin vanhaa huleveden putkea kulkee tontilla. Uudet tonttijohto
varaukset loytyvat jokaiselle kolmelle tontille ja ne ovat kaytettavissa, kun uutta
rakennetaan.

4, Muut asiat

a. Pohdittavaksi rakenteellisen pysakdimisen hyddyntaminen useampaa toimijaa varten.
Esimerkiksi pysakdiminen my6s Wartsila-kampuksen kayttdon, joita tontilla sijaitsee talla
hetkella.

b. Tontinkayttésuunnitelmassa hyva ottaa huomioon tontilla lumien kasaustilat seka ilmaston
lampenemisen aariolosuhteet mm. hule-vesien imeytys, hiilinielujen ja -varastojen
edistaminen viherrakenteilla. Tontin nykyisen puuston mahdollinen saastaminen.

c. Liikenteen ja pysakoéinnintarpeen mahdollinen selvitys

d. 24.9.2024 OAS kaupunkirakennelautakuntaan

e. Kaavahankkeesta ei toteuteta hankekorttia, suunnittelua tukevat ohjeet tiedoksi
suunnittelupalaverien kautta

5. Kokouksen paatds / AR
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Sortavalankadun

sote-keskus
LIITE 5

KAUPUNKIMALLI-
LUONNOKSET

JOENSUUN KAUPUNKI
2025

HUOM! Sote-keskuksen rakennus ja pysakointilaitos ovat
alustavia luonnoksia. Kaupunkimalli-istutus nayttaa
|lahinna rakennusmassojen vaikutusta lahiymparistoon.

Havainnekuvien puusto on viitteellinen.

Kaupunkimallihavainnekuvat: Joensuun kaupunki, 2025
seka 2015

Tontinkayttéluonnokset: Arcadia Oy arkkitehtitoimisto
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Ylaviistokuva kaupunkimallista
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Pysakointilaitos
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Lumen I&jitys.
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Ylaviistokuva kaupunkimallista, 2015

Kaupunkimallihavainnekuvan rakennusten massoittelu
kuvastaa talla hetkella voimassa olevan asemakaavan
mukaista vaihtoehtoa.
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