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Pdytakirja on yleisesti nahtavilla
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Pdytakirja on asetettu yleisesti nahtavaksi 11.3.2025 yleisessa tietoverkossa.

Poytakirjanpitaja Emmi Matilainen
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Kaupunkirakennelautakunta § 27 11.03.2025

Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

KRAKLK 11.03.2025 § 27

Puheenjohtaja paattaa todeta kokouksen laillisesti koolle kutsutuksi ja paatdsvaltaiseksi.

Paatos:
Totesi.
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Kaupunkirakennelautakunta § 28 11.03.2025

Poytakirjantarkastajien valinta

KRAKLK 11.03.2025 § 28
Kaupunkiymparistéjohtajan paiatéosehdotus:
Kaupunkirakennelautakunta paattaa
valita pdytakirjantarkastajiksi Eero Bogdanoffin ja Jukka Mutasen.

Paatos:
Hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Kaupunkirakennelautakunta §29 11.03.2025

Merkintoja

KRAKLK 11.03.2025 § 29
Kaupunkirakennelautakunta keskusteli Pienen Mertalammen maa-alueesta ja evasti
asian jatkovalmistelua.

Kaupunkiympaéristéjohtajan paatéosehdotus:
Kaupunkirakennelautakunta paattaa

merkita asian tiedoksi.

Paatos:
Merkittiin tiedoksi.

Kaupungingeodeetti Kalle Sivén oli kokouksessa asiantuntijana asian kasittelyn aikana.

Kaupunkirakennelautakunta piti kokoustauon klo 18:35-18:40.
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Kaupunkirakennelautakunta § 30 11.03.2025

Kaupunginvaltuuston paatokset 24.2.2025
KRAKLK 11.03.2025 § 30
Kaupunginvaltuusto 24.2.2025:

§ 10

Kakisalmenkatu 33 asemakaavan muutoksen ja tonttijaon hyvaksyminen
Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt Kakisalmenkatu 33 asemakaavan
muutoksen ja tonttijaon.

§ 11

Repokallion asemakaavan ja asemakaavamuutoksen hyvaksyminen
Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt Repokallion asemakaavan,
asemakaavamuutoksen ja tonttijaon.

§12

Ahjotien paadyn asemakaavamuutoksen ja tonttijaon hyvaksyminen
Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt Ahjotien paadyn asemakaavamuutoksen ja
tonttijaon.

Kaupunkiymparistéjohtajan paiatéosehdotus:
Kaupunkirakennelautakunta paattaa

merkitd kaupunginvaltuuston paatokset tiedoksi.

Paatos:
Merkittiin tiedoksi.
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Kaupunkirakennelautakunta § 31 11.03.2025

Liiketontin myyminen Pilkosta osoitteesta Linjatie 4

KRAKLK 11.03.2025 § 31
368/10.00.02.01/2025

Joensuun kaupunki omistaa Pilkossa sijaitsevan tontin 167-20-2009-8, osoitteessa
Linjatie 4, 80140 Joensuu. Tontin pinta-ala on 37 179 m2 ja rakennusoikeus 10 000 k-
m2. Kiinteistd on osoitettu Pilkon (20) kaupunginosan korttelin 2009 asemakaavan
muutoksessa kaavamerkinnalla KM (liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa
vahittaiskaupan suuryksikon).

Biltema Real Estate Finland Oy on hakenut sijoittumispaikkaa liikerakennuksen
yksikdlleen Joensuussa. Yhtena liikerakennuksen palvelut Joensuun
yhdyskuntarakenteessa huomioivana ja liikenteellisesti sopivana vaihtoehtona nousi
tarkasteluun tdma Kuopiontien ja Onttolantien risteysalueen laheisyydessa Pilkossa
sijaitseva noin 3,7 hehtaarin tontti, joka mahdollistaa liikerakennuksen sijoittumisen
alueelle.

Toimijan sijoittuminen asemakaavassa osoitetulle alueelle K-Citymarket Pilkon
viereiselle tontille tukee palveluiden kehittymista kaupungin yhdyskuntarakenteen
kannalta tarkoituksenmukaisesti. Kyseisella alueella on kaupallisen alan toimijoita ja nyt
kyseessa oleva liikerakentaminen tukee alueen elinkeinoelaman toimintaedellytyksia ja
laajemmin koko alueen yhdyskuntarakenteen kehittymista.

Joensuun kaupungin maapoliittisen ohjelman mukaan yritys- ja liiketontteja luovutetaan
eri puolilta kaupunkia kysynnan mukaan. Biltema Real Estate Finland Oy on ilmaissut
tahtonsa ostaa kaupungilta omistaman noin 37 179 m?:n suuruisen tontin 167-20-2009-8
noin 10 000 k-m2 suuruisen liikerakennuksen toteuttamiseksi.

Joensuun kaupungin maapoliittisen ohjelman mukaan liikerakennusten tontit
hinnoitellaan tapauskohtaisesti. Tontin kayvasta arvosta on pyydetty ulkopuolisen
arvioitsijan lausunto. Tontin kauppahinnaksi on neuvoteltu miljoonaneljasataatuhatta
(1 400 000) euroa, joka edustaa markkinatasoista tonttihintaa arviolausunnon tarkkuus
huomioiden.

Kiinteistdn kaupassa noudatetaan Joensuun kaupungin maapoliittista ohjelmaa 2018-
2021 (kaupunginvaltuusto 23.4.2018 § 54).

Valmistelija: Maankayttdinsinddri Pentti Tiilikainen ja kaupungingeodeetti Kalle Sivén

Kaupunkiymparistéjohtajan muutettu paatésehdotus:
Kaupunkirakennelautakunta paattaa

myyda Biltema Real Estate Finland Oy:lle noin 37 179 m?:n suuruisen ja noin 10 000 k-
m2:n suuruisen liikkerakennuksen rakentamisen mahdollistavan tontin 167-20-2009-8
seuraavin ja muutoin yleisesti kaytetyin viranhaltijavaltuuksin maaritellyin ehdoin:
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Kaupunkirakennelautakunta § 31 11.03.2025

Kaupasta tehdaan esisopimus 17.4.2025 mennessa. Lopullinen kauppa tehdaan
viimeistdan 30.6.2025 mennessa kun toimija on tontilla tekemallaan
maaperatutkimuksella todennut tontin soveltuvan suunnitellun liikerakennuksen
rakentamiseen tavanomaisin menetelmin ja kustannuksin.

Kauppahinta on miljoonaneljasataatuhatta (1 400 000) euroa. Kauppahinta
maksetaan Myyjan ilmoittamalle pankkitilille seitseman (7) arkipaivan kuluessa
kauppakirjan allekirjoittamisesta.

Taysi ja rajoittamaton omistus- ja hallintaoikeus Kaupan kohteeseen siirtyvat
Ostajalle sen jalkeen, kun kauppahinta on suoritettu ja vastaanotettu myyjan
pankkitilille.

Myyja vakuuttaa ja vastaa siita, etta Kaupan kohde on vapaa kaikista
kiinnityksista ja rasitteista.

Ostaja sitoutuu hakemaan Kaupan kohteelle lainhuutoa ja vastaa
kustannuksellaan lainhuudatus- ja kiinteistonmuodostuskustannuksista.

Tontille on rakennettava kahden (2) vuoden kuluessa kauppakirjan
allekirjoittamisesta liitteena olevan tontinkayttésuunnitelman mukainen vahintaan
7500 k-m2 suuruinen, asemakaavan ja rakennusjarjestyksen mukainen pysyva
likerakennus siihen valmiusasteeseen, ettad rakennusvalvontaviranomainen voi
suorittaa siing osittaisen loppukatselmuksen, jossa rakennus hyvaksytaan
kayttéén otettavaksi.

Mikali ostaja olennaisesti laiminly6 rakentamisvelvollisuutensa tai olennaisesti
muuttaa rakennuksiin suunniteltujen tilojen kayttétarkoitusta, kaupungilla on
oikeus peria sopimussakkoa rakentamisvelvoitteen tayttamatta jattamisesta
enintdan kauppahinnan mukainen rahamaara, ellei kaupunki erityisista syista
myonna jatkoaikaa rakentamiselle tai lupaa poiketa suunnitelmista asemakaavan
sallimissa rajoissa.

Valmista rakennusta ei saa kaupungin luvatta kokonaan tai osittain purkaa. Jos
rakennus kokonaan tai osittain palaa tai muutoin tuhoutuu, se on kahden (2)
vuoden kuluessa uudelleen rakennettava.

Jos ostaja luovuttaa rakentamattoman tontin, on han velvollinen maksamaan
sopimussakkoa kauppahinnan mukaisen rahamaaran, ellei kaupunki myénna
vapautusta tai huojennusta sopimussakon suorittamisvelvollisuudesta. Tontti
katsotaan rakentamattomaksi, kunnes tontille rakennettavien rakennusten
kayttoonottokatselmus on hyvaksytty.

Tontin rakennusoikeudesta on kaytettava vahintdan 75 % ellei kaupunki myénna
tasta poikkeusta. Mikali rakennusoikeutta on pysyvasti kaytetty
vahimmaismaaraa vahemman vahintaan viisi (5) vuotta kaupantekopaivasta
lukien, on kaupungilla oikeus peria kaupanteosta lukien vuotuista
sopimussakkoa 10 % tontin myyntihinnasta.

Muut kauppaehdot ovat tavanomaisia kiinteistokaupan ehtoja ja ne maaritellaan
viranhaltijavaltuuksin.
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Kaupunkirakennelautakunta § 31
Paatos:
Hyvaksyttiin yksimielisesti.

Liitteet
1 Liitekartta myytavasta tontista 167-20-2009-8
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Kaupunkirakennelautakunta § 32 11.03.2025

Kaupungin metsakiinteist6jen myynti Liperin kunnan alueelta Parnavaaralta

KRAKLK 11.03.2025 § 32
418/02.07.00.00/2025

Joensuun kaupunki omistaa Liperin kunnan alueella metsakiinteistéja Parnavaaran
ulkoilualueella. Metsakiinteistot (n. 154,4 ha) sijoittuvat Parnavaarantien pohjois- ja
etelapuolelle ja kyseisten kiinteistdjen myynti sisaltyy Joensuun kaupungin vuoden 2024
talouden sopeuttamistoimiin.

Liperin kunta ilmaisi kiinnostuksena ostaa myytavat metsakiinteistét. Joensuun
kaupungin ja Liperin kunnan kesken on kayty neuvotteluja kiinteistokaupoista ja
neuvottelut ovat edenneet yhteisymmarryksessa. Joensuun kaupunki myi vuonna 2021
Liperin kunnalle Parnavaaran urheilukeskuksen rakennukset ja ydinalueella olevan maa-
alueen, mitka sijaitsevat nyt myytavien metsakiinteistdjen valittémassa laheisyydessa.
Liperin kunta esittaa, ettd metsakiinteistdjen myyminen Liperin kunnan omistukseen olisi
johdonmukainen jatkumo jo tehdyille kaupoille. Ratkaisulla my6s turvattaisiin alueen
liikunta- ja virkistyskayton systemaattinen ja pitkdjanteinen kehittaminen.

Myytava alue koostuisi seuraavista kiinteistoista; pinta-alat ovat kiinteistorekisteritietojen
mukaan:

- noin 496 000 m2:n suuruinen kiinteistd 426-405-84-79 VAARANRINNE,
- noin 148 550 m2:n suuruinen kiinteistd 426-405-84-60 ERAKONMAA,

- noin 881 100 m2:n suuruinen kiinteisté 426-405-77-98 PARNAVAARA ja
- noin 19 330 m2:n suuruinen Kiinteistd 426-405-77-95 KARINIEMI

Liperin kunta on Joensuun kaupungin mielesta selkein omistaja myytaville maille.
Joensuun kaupungin puolelta on nahty hyvana maa-alueen siirtyminen Liperin kunnan
omistukseen, koska talla nahdaan olevan alueen kehittdmisen kannalta parantava
vaikutus. Parnavaaran alue on merkittava liikuntakeskittyma koko Joensuun seudulle ja
Liperin kunta on tehnyt hyvaa tyota alueen kehittdmisessa. Kaytyjen neuvottelujen
pohjalta kauppahinta on asettunut 980 000 euroon, jonka neuvotteluosapuolet ovat
olleet valmiita hyvaksymaan.

Myytavalla alueella sijaitsee Joensuun kaupungin ja Elisa Oyj:n valinen Parnavaaran
tukimastoa koskeva vuokrasopimus, joka siirtyy oikeuksineen ja velvollisuuksineen
uudelle maanomistajalle. Lisaksi myytavalla alueella on Liperin kunnan ja Joensuun
kaupungin valisia liilkunta- ja ulkoilureittisopimuksia, jotka siirtyvat oikeuksineen ja
velvollisuuksineen ostajalle.

Valmistelija: kaupungingeodeetti Kalle Sivén

Kaupunkiymparistéjohtajan paiatéosehdotus:
Kaupunkirakennelautakunta paattaa
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Kaupunkirakennelautakunta § 32 11.03.2025

myyda noin 496 000 m2 suuruisen Kiinteiston 426-405-84-79 VAARANRINNE, noin 148
550 m2 suuruisen kiinteiston 426-405-84-60 ERAKONMAA, noin 881 100 m2 suuruisen
kiinteiston 426-405-77-98 PARNAVAARA ja noin 19 330 m2 suuruisen kiinteiston 426-
405-77-95 KARINIEMI niilla sijaitsevine Joensuun kaupungin omistamine
rakennelmineen Liperin kunnalle yhdeksdnsadankahdeksankymmenentuhannen

(980 000) euron hintaan seuraavin ja muutoin yleisesti kaytetyin kauppaehdoin:

- Liperin kunta ottaa kokonaisuutena vastattavakseen kaiken Parnavaaran
urheilukeskuksen toimintaan liittyvan Liperin kunnan alueella kaupan kohteena
olevalla alueella kulkevan liikuntaverkoston ja myytavien rakennelmien yllapito-
ja peruskorjausvastuut (eli ulkoilureitit/polut, ladut, rakennelmat, rakenteet,
rullahiihtoradan paallysteet yms.)

- Myytavalla alueella sijaitsee Joensuun kaupungin ja Elisa Oyj:n valinen
vuokrasopimus, joka siirtyy oikeuksineen ja velvollisuuksineen uudelle
maanomistajalle.

- Myytavalla alueella olevat Liperin kunnan ja Joensuun kaupungin valiset liikunta-
ja ulkoilureittisopimukset siirtyvat oikeuksineen ja velvollisuuksineen ostajalle.

Muut kiinteistokaupan ehdot muotoillaan viranhaltijavaltuuksin.
Kiinteistdkauppa on tehtava viimeistdan 30.6.2025 tai muuten tdma paatods raukeaa.

Paatos:
Hyvaksyttiin yksimielisesti.

Liitteet
2 Karttaliite Metsakiinteistdjen myynti Liperin kunnan alueelta Parnavaaralta
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Kaupunkirakennelautakunta § 33 11.03.2025

Sortavalankadun sote-keskuksen asemakaavamuutoksen luonnoksen nahtaville asettaminen

KRAKLK 11.03.2025 § 33
1324/10.02.03.00/2024

Kaavahankkeen taustaa
Sortavalankadun sote-keskuksen kaavamuutos on kdynnistynyt syksylla 2024.

Hankkeen taustalla on Pohjois-Karjalan hyvinvointialueen aluehallituksen paatds
(28.08.2024 § 169) rakentaa uusi sote-keskus Sortavalankadun entisen kauppaopiston
paikalle. Hyvinvointialueen aluevaltuusto on lisaksi paattanyt (09.10.2024 § 59)
palvelustrategiastaan ja palveluverkostaan vuoteen 2038, jonka mukaan Joensuun
kantakaupungissa on vuoteen 2038 mennessa yksi sote-keskus (Sortavalankatu) ja yksi
sote-asema (Siilaisen sairaala). Sortavalankadulle on siten tarkoitus keskittaa
kantakaupungin ja kaupunkiseudun sosiaali- ja terveyspalveluita hyvinvointialueen
paatdsten ja tavoitteiden mukaisesti.

Sote-keskuksen tavoiteltu laajuus on noin 9 000 — 10 000 k-m? ja kerrosluku V (+
talotekniikka). Hankkeen toteutus edellyttdd asemakaavan muutosta. Kaupunki omistaa
maa-alueen ja tarkoitus on, ettd kaupunki luopuu muodostettavasta tontista
kaavamuutoksen myo6ta. Kaavahanke on kaynnistetty kaupungin aloitteesta.

Voimassa olevassa asemakaavassa entinen kauppaopiston tontti on talla hetkelld
paaosin rakentamatonta asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK), josta on toteutunut vain
korttelin pohjoisimman tontin osa. Alueelle on rakennettu kaksi nelja- ja viisikerroksista
asuinkerrostaloa. Entinen kauppaopisto on purettu paikalta vuonna 2022. Asemakaava
on peraisin vuodelta 2016.

Sijainnin taustaa

Hyvinvointialueen ensisijaisena tavoitteena olisi ollut sijoittaa uusi sote-keskus
mahdollisimman lahelle Tikkamaen sairaala-aluetta. Sairaalan tontilla ei kuitenkaan ole
vapaata maa-alaa sote-keskusta varten ja sairaalan viereinen kaupungin omistama
Juhanalan koulun tontti taas on juuri kaavoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK).
Asemakaava on peraisin vuodelta 2023. Vajaan hehtaarin laajuinen AK-alue on
kaupungin tontinluovutuksen kannalta tarkea kokonaisuus ja toisaalta alue on melko
pienialainen sote-keskuksen toimintoja varten. Lisaksi Tikkamaen ympariston jo
valmiiksi kohtalaisen kuormittunut katuverkko asettaa omat rajoitteensa.

Kaupungin nakdkulmasta Tikkamakea lahimpana oleva, kohtalaisen laaja, kaupungin
omistama ja vielad paaosin rakentamaton maa-alue on Sortavalankadun varressa oleva
asuinkerrostalojen korttelialue (AK). Alueelta on matkaa Tikkamaelle vajaa kilometri ja
alue on liikenteellisesti saavutettavissa seka lahiymparistosta ja keskustasta etta
kauempaakin. Joukkoliikennejarjestelyihin Sortavalankadun sijainti tosin edellyttda
muutoksia.

Pysakointitarve ja pysakdinnin toteutustapa
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Kaupunkirakennelautakunta § 33 11.03.2025

Kaupunki on selvittanyt kaavahankkeen kaynnistyttya sote-keskuksen tuottamaa
pysakdintitarvetta. Selvittelyn perusteella yksi kaavahankkeen keskeisimpia ratkaistavia
asioita on pysakointi ja sen jarjestamistapa.

Hyvinvointialueen tavoitteena on tuottaa sote-keskuksessa sosiaali- ja terveyspalveluita
noin 86 000 asiakkaalle. Asiakaskaynteja on arvioitu olevan noin 460 000 kayntia vuotta
kohti. Toiminta sijoittuu paasaantdisesti arkipaiville ja virka-aikaan. Merkittava osa
paikan paalle tulevista asiakkaista saapuu henkildautolla, joko itse tai saatettuna. Lisaksi
sote-keskus on noin 300-400 tydntekijan tydpaikka. Toiminta on tyévoimavaltaista.
Asiakkaiden ja tyontekijdiden tuottama pysakadintitarve voi yhtaaikaisesti olla noin 300-
550 autopaikkaa, riippuen tydntekijdiden yhtaaikaisesta maarasta paikan paalla,
asiakkaiden viipymasta kaynneilldan seka asiakkaiden ja henkildkunnan
kulkutapaosuuksista, eli henkilbauton kaytdsta. Keskimaarainen autopaikkatarve voi olla
noin 400 autopaikan tienoilla.

Sortavalankadun rakentamattoman korttelialueen nykyinen laajuus on noin 1,6 ha.
Korttelialueen laajuus riittda sote-keskuksen toiminnoille vain silloin, jos noin 400
autopaikan pysakdintitarve toteutetaan tontille rakenteellisesti. Pysakointi on talldin
kootusti ja tehokkaasti paallekkaisilla pysakointitasoilla pysakadintilaitoksessa, eika se vie
niin paljoa vapaata maa-alaa muulta maankaytélta. Jos taas pysakointitarpeen toteuttaa
tontille avopysakadinting, ei suunniteltu korttelialue riita, vaan aluetta on tarvetta laajentaa
l&nteen viereisen puistoalueen suuntaan ja tdman lisdksi on tarkasteltava laheisia
puistoalueita, joissa voisi olla yhteiskayttoista pysakointitilaa seka sote-keskusta etta
puistoalueen kayttoa varten. Avopysakaoinnin etuna on edullinen hinta. Yhden
autopaikan kustannus voinee olla esimerkiksi 5 000 — 6 000 € / ap, kun taas
rakenteellisen pysakointilaitospaikan kustannus voi olla esimerkiksi 25 000 € / ap. Ero
on moninkertainen. Noin 400-450 autopaikan maarassa kustannus tarkoittaisi noin 2,0-
2,7 miljoonaa euroa avopysakointina tai 10-11,5 miljoonaa euroa rakenteellisena
laitospysakaointina.

Hyvinvointialue on suunnittelun edetessa toistuvasti korostanut, ettei silla ole
mahdollisuutta toteuttaa sote-keskuksen pysakdintia rakenteellisena. Kustannukset
nousevat liilan korkeiksi. Hyvinvointialueen tavoittelema ratkaisumalli on sellainen, jossa
alueelle voidaan toteuttaa riittdva maara edullista avopysakointia asiakkaiden ja
tyontekijoiden tarpeita varten.

Kaavaluonnosten vaihtoehdot (Ve1 ja Ve2)

Kaavamuutoksen luonnosvaihetta varten on laadittu kaksi toisistaan eroavaa
vaihtoehtoa (Ve1 ja Ve2). Vaihtoehdot eroavat toisistaan pysakointiratkaisuiltaan. Ve1
on rakenteellisen pysakdinnin vaihtoehto ja Ve2 avopysakdinnin vaihtoehto.
Vaihtoehtoja havainnollistava materiaali on kaavaselostuksen liitteena 5.

Ve1:ssa korttelialue on pysynyt voimassa olevan asemakaavan mukaisessa
laajuudessa. Tontille on osoitettu rakennusalat pysakdintilaitokselle ja sote-keskukselle.
Pysakaintilaitos sijoittuu tontin Iansireunaan. Tontin pohjoisosaan on osoitettu tilat tontin
hulevesien kasittelya varten.

Ve2:ssa pysakainti on ratkaistu avopysakdinting, jolloin korttelialuetta on laajennettu
lanteen Ratapihanpuistoon (VP) pdin noin 20 metrilla. Taman lisaksi osa laheisesta
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Kaupunkirakennelautakunta § 33 11.03.2025

Varaslammenpuistosta (VP) on osoitettu autopaikkojen korttelialueeksi (LPA). LPA-
alueelle on mahdollista sijoittaa noin 80 autopaikkaa, jotka voivat tarvittaessa palvella
my0ds Varaslammenpuiston mahdollista kayttoa.

Molemmissa kaavaratkaisuissa sote-keskuksen rakennuspaikka on tontin
kaakkoiskulmassa Karjalankadun ja Sortavalankadun kulmauksessa. Tontin
kayttétarkoitus on sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialue
(YS). Rakennusalalle saa tehda enintaan 10 000 k-m? laajuisen rakennuksen, jonka
kaavakarttaan merkitty kerrosluku on V. Kaavaan merkityn kerrosluvun lisaksi
rakennukseen saa tehda yhden lisakerroksen teknisia tiloja varten.

Merkittdvimmat vaikutukset ja teetettavat selvitykset

Kaavahanke keskittda Joensuun kantakaupungin ja kaupunkiseudun sosiaali- ja
terveyspalveluja Sortavalankadulle. Alueelle muodostuu merkittava tyopaikka- ja
asiointikeskittyma ja alueen liikenne lisdantyy. Kaupunki teettda kaavahanketta varten
vield selvityksen siitd, miten sote-keskuksen tuottama lilkenne vaikuttaa kaupungin
katuverkkoon. Selvitys valmistuu ehdotusvaiheeseen mennessa.

Lahialueiden kaduilla kadunvarsipysakdinnin paine todennakoisesti kasvaa, jolloin voi
tulla tarvetta rajoittaa alueen kadunvarsipysakointia. Joukkoliikenteen reitistoon ja
pysakkijarjestelyihin seka alueen katusuunnitelmiin aiheutuu muutostarpeita.

Rakentamisen maara korttelialueella pienenee noin 1 800 k-m2:lla, mutta rakentaminen
painottuu voimakkaasti tontin kaakkoiskulmaan. Rakentamisen mittakaava eroaa
huomattavasti ympardivista pientaloalueista. Sote-keskuksen sijainti on toisaalta
kaupunkikuvallisesti merkittava, jolloin kohteesta muodostuu erdanlainen maamerkki
keskustamaisen alueen itareunalle. Keskustamainen rakenne laajenee Pielisjoen
itapuolelle.

Ve1 on tehokas ja kaupunkimainen ratkaisumalli, jonka merkittavin heikkous on kallis
pysakointiratkaisu. Puistojen nykyisiin laajuuksiin Ve1:lla ei ole vaikutusta, koska puistot
sailyvat ennallaan. Ve2 on valja ja avonainen ratkaisumalli, jonka merkittavin etu on
edullinen pysakdintiratkaisu. Vastaavasti seurauksena on puistoalueiden pienentyminen.
Toisaalta Varaslammenpuiston kayttd voi myds lisaantya pysakointimahdollisuuksien
myota.

Kaavahanketta varten on tarkoitus teettda uusi luontoselvitys, jonka perusteella voidaan
tarkemmin arvioida puistoalueiden soveltumista pysakadintiin Ve2:n mukaisesti. Selvitys
valmistuu ehdotusvaiheeseen mennessa. Varaslammenpuiston alueelta on teetetty
luontoselvitys vuonna 2018, mutta se katsotaan ialtdan jo vanhentuneeksi. Selvityksen
perusteella suunnittelualueeseen kuuluvat Varaslammenpuiston luontotyyppikuviot eivat
tayta uhanalaisten luontotyyppien tai metsalakikohteiden kriteereja, eika alueella ole
lito-oravan lisdéntymis- ja levahdyspaikkoja tai lepakoiden tarkeita ruokailualueita tai
siirtymareitteja, jotka olisi tarpeen huomioida maankayton suunnittelussa. Vuoden 2018
luontoselvitys on kaavahankkeen oheismateriaalina luettavissa Cloud Meetingissa.

Kyseessa on kaavoitusohjelman ty6 nro 1807.

Valmistelija: kaavoitusarkkitehti Antti Rissanen / PS
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Kaupunkirakennelautakunta § 33 11.03.2025

Liitteet

Kaupunkiympariston paatosehdotus:
Kaupunkirakennelautakunta paattaa

asettaa edella selostetun Sortavalankadun sote-keskuksen asemakaavamuutoksen
luonnoksen julkisesti nahtaville ja pyytaa tarvittavat lausunnot.

Paatos:
Hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaavoitusarkkitehti Antti Rissanen oli kokouksessa asiantuntijana ja esitteli asian §:n 29
aikana.

Matti Ketonen ja Paula Puhakka eivat esteellisina (yleislausekejaaviys) osallistuneet
asian kasittelyyn ja paatdksentekoon.

Timo Puustinen toimi puheenjohtajana asian kasittelyn ajan.

3 Kaavaselostus, Sortavalankadun sote-keskus luonnos
4 Kaavakartta Ve1, Sortavalankadun sote-keskus luonnos
5 Kaavakartta Ve2, Sortavalankadun sote-keskus luonnos
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Kaupunkirakennelautakunta § 34 11.03.2025

Ristipuiston leikkipaikka

KRAKLK 11.03.2025 § 34
227/10.03.01.04/2025

Ruutukaavalla kaupunginosassa Il, ortodoksisen kirkon takana sijaitsevaa Ristipuiston
leikkipaikkaa peruskorjataan ja laajennetaan vuonna 2025. Suunnittelun alussa
kartoitettiin [8hiasukkaiden ja muiden kaupunkilaisten toiveita nettikyselylla. Kyselyyn
saatiin 255 vastausta. Toiveissa korostuivat toiminnan lisddminen kaikenikaisille lapsille
ja perhepiknikin mahdollisuus. Toiveet on otettu suunnittelussa huomioon
mahdollisuuksien mukaan.

Puistossa oleva leikkipaikka uudistetaan kokonaan. Kaavassa oleva (le) alue aidataan
kokonaan leikkipaikan kayttdon. Leikkivalineet on pyritty valitsemaan siten, etta alueella
olisi tekemistd monen ikaisille lapsille. Laitevalinnoissa on otettu huomioon myds
inklusiivisuus. Inklusiivisuudella tarkoitetaan yhdenvertaista ja syrjimatdnta seka kaikkia
osallistavaa ja mukaan ottavaa toimintatapaa. Leikkivalineiden alustat ovat
hiekkatekonurmea ja leikkipaikan Iapi kulkee esteetdn ja turvallinen kivituhkapolku.
Leikattavaa nurmea ei leikkipaikka-alueella ole. Ympardivan puiston ja leikkipaikka-
alueen huonokuntoiset puut poistetaan, joten leikkipaikka-alueelle jaa vain yksi puu,
mutta ympardivalle puistoalueelle istutetaan tilalle uusia puita. Nykyisen Pohjoiskadun
puoleisen sisddnkaynnin edustalla olevat huonokuntoiset pensaat poistetaan myds.
Alueen maamaki sailytetaan ja talviliun turvallisuutta parannetaan vastamaella.

Ristipuiston leikkipaikan suunnitelmaluonnos on ollut nahtavilla 6.-21.2.2025 ja siihen ei
saapunut yhtdan muistutusta. Joensuun kaupungin kaupunkirakennepalvelut pyysi
Vammaisneuvostolta lausuntoa nahtavilla olevaan suunnitelmaan. Vammaisneuvosto
antoi suunnitelmaan lausunnon. Lausunto ja siihen annettu vastine ovat taman
paatdksen oheismateriaalina.

Puistosuunnitelma on laadittu noudattaen maankaytto- ja rakennuslain 90 § mukaista
menettelyda muun muassa nahtavilldolon ja vuorovaikutuksen osalta.

Alustava arvio leikkipaikan toteuttamiselle on 300 000 euroa.
Piirustukset: Ristipuiston leikkipaikan puistosuunnitelma V3026-01
Valmistelija: vihersuunnittelija Virpi Mononen, viherasiantuntija Jaana Mahoénen, TT

Kaupunkiymparistéjohtajan paatésehdotus:
Kaupunkirakennelautakunta paattaa

hyvaksya Ristipuiston leikkipaikan puistosuunnitelman.

Paatos:
Hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Viherasiantuntija Jaana Mahénen oli kokouksessa asiantuntijana ja esitteli asian §:n 29
aikana.

Liitteet
6 Ristipuiston Ip puistosuunnitelma V3026-01
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Kaupunkirakennelautakunta § 35 11.03.2025

Viranhaltijapaatokset

KRAKLK 11.03.2025 § 35
47/00.02.01.01/2025

Kaavoituspaallikké 27.02.2025 § 6
10.03.2025 § 7

Kaupungingeodeetti 28.02.2025 § 47-49
06.03.2025 § 50, 51

Kaupungininsindori 26.02.2025 § 15, 16
03.03.2025 § 17
10.03.2025 § 18, 19

Kaupunkiymparistdjohtaja 04.03.2025 § 13
Tilakeskuksen johtaja 07.03.2025 § 10
Tonttipaallikkd 03.03.2025 § 3

Viranhaltijapaatdkset ovat luettavissa Cloud Meetingissa Kaupunkirakennelautakunnan
Tiedostot kohdassa Viranhaltijapaatokset kansiossa.

Kaupunkiymparistéjohtajan paatésehdotus:
Kaupunkirakennelautakunta paattaa

merkita tiedokseen, eika oteta kuntalain 92 §:n nojalla kaupunkirakennelautakunnan
kasiteltavaksi.

Paatos:
Hyvaksyttiin yksimielisesti.



Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 27, § 28, § 29, § 30, § 33, § 35

MUUTOKSENHAKUKIELTO

Muutoksenhakukielto ja peruste:

Paatos koskee vain valmistelua tai tdytantddnpanoa, jolloin kuntalain (10.4.2015/410) 136 §:n
nojalla tasta paatoksesta ei saa tehda oikaisuvaatimusta eika kunnallisvalitusta.



Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 31, § 32

OIKAISUVAATIMUSOHJEET

Oikaisuvaatimusoikeus

Paatdkseen tyytymatdn voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Oikaisuvaatimuksen saa tehda
se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittdmasti
vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

JOENSUUN KAUPUNGIN KAUPUNKIRAKENNELAUTAKUNTA
Kayntiosoite: Koskikatu 5, 80100 Joensuu, ma-to klo 10-16 ja pe klo 10-15
Postiosoite: PL 59, 80101 JOENSUU

Sahkodposti: kijaamo@joensuu.fi

Oikaisuvaatimusaika ja sen alkaminen

Oikaisuvaatimus on tehtava neljantoista (14) paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista.
Oikaisuvaatimusaikaa laskettaessa tiedoksisaantipaivaa ei oteta lukuun. Kunnan jasenen
katsotaan saaneen paatdksesta tiedon seitseman (7) paivan kuluttua siita, kun pdytakirja on
nahtavana yleisessa tietoverkossa. Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei
muuta naytetd, seitseman (7) paivan kuluttua siitd, kun paatésta koskeva poytakirjaote on lahetetty
hanelle kirjeella. Mikali tiedoksianto on toimitettu saantitodistusta vastaan tai luovuttamalla
asiakirjat asianosaiselle, asianosaisen katsotaan saaneen tiedon saantitodistuksen osoittamana
aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.

Mikali paatés on annettu tiedoksi asianosaiselle sdhkoisena viestind hanen suostumuksellaan
(tavallinen sahkoinen tiedoksianto), paatds katsotaan saadun tiedoksi kolmantena paivana viestin
I&hettdmisestd, jollei muuta nayteta.

Mikali paatés on annettu tiedoksi asianosaiselle sahkdisena viestind hanen suostumuksellaan niin,
etta paatds on noudettavissa viranomaisen osoittamalta palvelimelta, tietokannasta tai muusta
tiedostosta (todisteellinen sahkdinen tiedoksianto), paatos katsotaan saadun tiedoksi, kun se on
noudettu viranomaisen osoittamalta yhteydelta.

Oikaisuvaatimuksen sisalto

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:

1) paatds, johon vaaditaan oikaisua (valituksen kohteena oleva paatos);

2) miltd kohdin paatdkseen vaaditaan oikaisua ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi
(vaatimukset);

3) vaatimusten perustelut;

4) mihin oikaisuvaatimusoikeus perustuu, jos oikaisuvaatimuksen kohteena oleva paatos ei
kohdistu oikaisuvaatimuksen tekijaan.

Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi ilmoitettava oikaisuvaatimuksen tekijan nimi ja yhteystiedot. Jos
puhevaltaa kayttda oikaisuvaatimuksen tekijan laillinen edustaja tai asiamies, myds tdman
yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on oikaisuvaatimuksen vireilld ollessa
ilmoitettava viipymatta oikaisuvaatimusviranomaiselle.
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Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava myos se postiosoite ja mahdollinen muu osoite, johon
oikaisuvaatimuksen kasittelyyn liittyvat asiakirjat voidaan lahettda (prosessiosoite).

Oikaisuvaatimukseen on liitettava asiakirjat, joihin oikaisuvaatimuksen tekija vetoaa vaatimuksensa
tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Oikaisuvaatimuksen toimittaminen

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusviranomaiselle ennen oikaisuvaatimusajan
paattymista. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimusasiakirjat toimittaa
oikaisuvaatimusviranomaiselle ensimmaisena sen jalkeisena arkipaivana. Omalla vastuulla
oikaisuvaatimusasiakirjat voi lahettaa postitse tai toimittaa Iahetin valityksella. Postiin
oikaisuvaatimusasiakirjat on jatettava niin ajoissa, etta ne ehtivat perille viimeistaan
oikaisuvaatimusajan viimeisena paivana ennen oikaisuvaatimusviranomaisen aukioloajan
paattymista. Oikaisuvaatimuksen voi lahettda omalla vastuullaan myo6s sahkopostiviestina. Talléin
oikaisuvaatimuksen on oltava perilla viimeistdan oikaisuvaatimusajan viimeisena paivana ennen
oikaisuvaatimusviranomaisen aukioloajan paattymista.
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Muutoksenhakuohje koskee pykailia: § 34

VALITUSOSOITUS
(Yleisen alueen suunnitelma MRL 90 §)

Valitusoikeus

Paatokseen tyytymatdn voi tehda kirjallisen hallintovalituksen. Valituksen saa tehda se, johon

paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa
(asianosainen). Viranomaisella on lisaksi valitusoikeus, jos laissa niin sdadetaan, tai jos valitusoikeus
on viranomaisen valvottavana olevan julkisen edun vuoksi tarpeen.

Valitusviranomainen

ITA-SUOMEN HALLINTO-OIKEUS

Kayntiosoite: Minna Canthinkatu 64, 70100 Kuopio

Postiosoite: PL 1744, 70101 Kuopio

Puhelin: 029 56 42 500 (vaihde), 029 56 42 502 (asiakaspalvelu)
Faksi: 029 56 42 501

Sahkoposti: ita-suomi.hao@oikeus.fi

Internet: https://oikeus.fi/hallintooikeudet/ita-suomenhallinto-oikeus

Valitusaika ja sen alkaminen

Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Valitusaikaa laskettaessa
tiedoksisaantipdivaa ei oteta lukuun. Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei
muuta nayteta, seitseman (7) paivan kuluttua siitd, kun paatdsta koskeva pdytakirjaote on lahetetty
hanelle kirjeella. Jos tiedoksianto on toimitettu saantitodistusta vastaan tai luovuttamalla asiakirjat
asianosaiselle, asianosaisen katsotaan saaneen tiedon saantitodistuksen osoittamana aikana tai
erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.

Jos paatds on annettu tiedoksi asianosaiselle sahkodisena viestind hanen suostumuksellaan
(tavallinen sahkdinen tiedoksianto), paatods katsotaan saadun tiedoksi kolmantena (3.) paivana viestin
l[&hettamisesta, jollei muuta nayteta. Mikali paatds on annettu tiedoksi asianosaiselle sahkoisena
viestind hanen suostumuksellaan niin, ettd paatds on noudettavissa viranomaisen osoittamalta
palvelimelta, tietokannasta tai muusta tiedostosta (todisteellinen sahkoinen tiedoksianto), paatos
katsotaan saadun tiedoksi, kun se on noudettu viranomaisen osoittamalta yhteydelta.

Valituskirjelman sisalto

Valituksessa on ilmoitettava:

1) paatds, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva paatés);

2) miltéd kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi
(vaatimukset);

3) vaatimusten perustelut;

4) mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatds ei kohdistu valittajaan.

Valituksessa on lisdksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos puhevaltaa kayttaa valittajan
laillinen edustaja tai asiamies, myds taman yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta
on valituksen vireilla ollessa ilmoitettava viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myds se postiosoite ja mahdollinen muu osoite, johon oikeudenkayntiin
liittyvat asiakirjat voidaan lahettaa (prosessiosoite).
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Valitukseen on liitettava:

1) valituksen kohteena oleva paatds valitusosoituksineen;

2) selvitys siita, milloin valittaja on saanut paatdksen tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan alkamisen
ajankohdasta;

3) asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin toimitettu
viranomaiselle

Valituksen toimittaminen

Valitusasiakirjat on toimitettava valitusviranomaiselle ennen valitusajan paattymistd. Omalla vastuulla
VOI

valitusasiakirjat [ahettaa postitse tai lahetin valityksella. Postiin valitusasiakirjat on jatettava niin
ajoissa, ettd ne ehtivat perille viimeistdan valitusajan viimeisena paivana ennen valitusviranomaisen
aukioloajan paattymista. Valitusasiakirjat voi Iahettad omalla vastuullaan myos telefaksina tai
sahkdpostiviestind. Talldin valituksen on oltava perilla viimeistdan valitusajan viimeisena paivana
ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Valituksen voi tehda myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet/#/ . Talldinkin valituksen on oltava perilla viimeistaan
valitusajan viimeisena paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Lisatietoja

Hallinto-oikeudessa valituksen kasittelysta perittdva oikeudenkayntimaksu on 270 euroa. Jos hallinto-
oikeus muuttaa valituksenalaista paatéstda muutoksenhakijan eduksi, oikeudenkayntimaksua ei perita.
Maksua ei myOskaan perita eraissa asiaryhmissa eikd mydskaan mikali asianosainen on muualla
laissa vapautettu maksusta. Maksuvelvollinen on vireillepanija ja maksu on valituskirjelmakohtainen.
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