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VOIMASSA OLEVA ASEMAKAAVA (1983) 

Kortteli 

Käyttö 

tarkoitus Tontti 

Pinta-

ala 

Nykyinen 

kaava  

k-m2 e= 

Kerros-

luku 

ap-vaatimus 

(1 ap/as) 

107 AKR 

2 17049 8525 0,50 I-III 123 

Pohjoisosa, 

toteutunut 8199 4144,5 0,51 I-III 68 

eteläosa,  

toteutunut 8850 3572,5 0,40 I-III 55 
      

ASEMAKAAVAMUUTOS      

Kortteli 

Käyttö 

tarkoitus Tontti 

Pinta-

ala 

Kaava-

muutos  

k-m2 e= 

Kerros-

luku 

ap-vaatimus 

(1/75 k-m2 + 

vieraat) 

107 AK 

2 17049 9910 0,58 I-VI 139 

Pohjoisosa 8199 4160 0,51 I-III 58 

eteläosa 8850 5750 0,65 I-VI 81 

 

 



 

 



 

 



 



 

 

 

 





Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto
Kunta 167 Joensuu Täyttämispvm 21.04.2023
Kaavan nimi Latolankatu 23
Hyväksymispvm Ehdotuspvm
Hyväksyjä Vireilletulosta ilm. pvm 19.05.2021
Hyväksymispykälä Kunnan kaavatunnus 1671778
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 1,7049 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 1,7049

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala 
[ha]

Pinta-ala 
[%]

Kerrosala 
[k-m²]

Tehokkuus 
[e]

Pinta-alan muut. 
[ha +/-]

Kerrosalan muut. 
[k-m² +/-]

Yhteensä 1,7049 100,0 9910 0,58 0,0000 1385

A yhteensä 1,7049 100,0 9910 0,58 0,0000 1385

P yhteensä

Y yhteensä

C yhteensä

K yhteensä

T yhteensä

V yhteensä

R yhteensä

L yhteensä

E yhteensä

S yhteensä

M yhteensä

W yhteensä

Maanalaiset tilat Pinta-ala 
[ha]

Pinta-ala 
[%]

Kerrosala 
[k-m²]

Pinta-alan muut. 
[ha +/-]

Kerrosalan muut. 
[k-m² +/-]

Yhteensä

Rakennussuojelu
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos

[lkm] [k-m²] [lkm +/-] [k-m² +/-]

Yhteensä



Alamerkinnät

Aluevaraukset Pinta-ala 
[ha]

Pinta-ala 
[%]

Kerrosala 
[k-m²]

Tehokkuus 
[e]

Pinta-alan muut. 
[ha +/-]

Kerrosalan muut. 
[k-m² +/-]

Yhteensä 1,7049 100,0 9910 0,58 0,0000 1385

A yhteensä 1,7049 100,0 9910 0,58 0,0000 1385

AKR -1,7049 -8525

AK 1,7049 100,0 9910 0,58 1,7049 9910

P yhteensä

Y yhteensä

C yhteensä

K yhteensä

T yhteensä

V yhteensä

R yhteensä

L yhteensä

E yhteensä

S yhteensä

M yhteensä

W yhteensä



                                                            Hankekortti 

 Latolankatu 23 

1778 

                                       17.5.2023 

   

 
Kohteen sijainti kartalla  

 

Hankkeen tarkoitus 

Tontin 1. rakennusvaiheen rakennuskannan purkaminen ja uudisrakentaminen kahdella 6-

kerroksisella asuinkerrostalolla. Kerrosala ja kerrosluku kasvavat ja käyttötarkoitus täsmentyy. 

 

Hankkeen lähtökohdat 

Kaavahanke on käynnistetty maanomistajan aloitteesta. Peruskorjausikään tulleet asuinkerrostalot 

on tarkoitus purkaa ja korvata uudisrakennuksilla. Hanke toteuttaa Rantakylä-Utra-osayleiskaavan 

uudis- ja täydennysrakentamisen tavoitteita. 

 

Väylät 

Liikenneväyliin ei tule muutoksia. Kaikki nykyiset ajoneuvoliittymät säilyvät entisissä 

sijainneissaan. 

 

Virkistysalueet ja muut yleiset alueet 

Ei välittömiä vaikutuksia virkistysalueille ja muille yleisille alueille.  

 

Vesihuolto ja muut tekniset verkot 

Alueella on valmis vesihuolto- ja muu tekninen verkosto. Verkostoon ei kohdistu muutospaineita. 

 

Maanomistus ja kiinteistönmuodostus 

Latolankatu 23 on yksityisessä omistuksessa. Tontti on nykyisellään asemakaavan ja tonttijaon 

mukainen, jolloin se on rakennuskelpoinen. Ei ole tarpeen laatia tonttijakoa tai lohkomista. 

 

Aikataulu 

Tavoitteena on, että kaavamuutos on kaupunginvaltuuston käsittelyssä syksyllä 2023. Kohteen 

toteutus on mahdollista, kun kaavamuutos on saanut lainvoiman ja rakennushankkeelle on 

myönnetty rakennuslupa. 



2 

 

 

Joensuun kaupunki | yhdyskuntasuunnittelu 

Muuntamontie 5, 80100 Joensuu | Vaihde 013 267 7111 | Y-tunnus 0242746-2 

Yhteistyötarpeet 

Yhteistyötarpeita teknisten verkkojen haltijoiden kanssa. Mahdollisista johtojen siirroista vastaa 

rakennushankkeeseen ryhtyvä. 

 

Erityistä huomioitavaa 

Tontilla olemassa olevaa puustoa ei saa ilman erityistä syytä hävittää. Mikäli puita 

joudutaan poistamaan, tulee tilalle istuttaa uusia. Etenkin Latolankadun ja Patotien varrella 

sijaitsevat puut on otettava huomioon. Asemakaavassa edellytettyjen kiinteistöjen läpi kulkevien 

kulkuyhteyksien ja tarvittavien pelastusteiden vaatimat rasitteet on perustettava ennen 

rakennusluvan myöntämistä.  

 

Kaavatalous 

Maankäyttösopimuksessa sovitaan maankäyttökorvauksesta. Katualueella ei ole välittömiä 

muutostarpeita. 

 

Vaikutukset 

Alueelle tulee lisää asukkaita ja sen myötä myös ajoneuvoliikenne lisääntyy. Kaupunkirakenne 

tiivistyy. Hanke vaikuttaa positiivisesti Rantakylän ydinalueen ja palvelujen elinvoimaisuuteen. 

Kaupunkikuva uudistuu. 

 

 
               Ote kaavakartasta 

 

Laatija:  Simo Vaskonen (2022) 

  Natalia Musikka natalia.musikka@joensuu.fi 

mailto:simo.vaskonen@joensuu.fi
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ASEMAKAAVAMERKINNÄT JA -MÄÄRÄYKSET

0020000
Asuinkerrostalojen korttelialue.

0820000
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

0840000
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

0850000
Osa-alueen raja.

0910000
Kaupungin- tai kunnanosan numero.

0920000
Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

0930000
Korttelin numero.

0950000
Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

0960000
Rakennusoikeus kerrosalaneliömetreinä.

1000000
Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

1130000
Rakennusala.

1170000
Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

1190000
Auton säilytyspaikan rakennusala.

1330000
Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

1340000
Istutettava alueen osa.

1350000
Säilytettävä/istutettava puurivi.

LIITE 1, 2/5



ajo

p

YLEISET MÄÄRÄYKSET:

1. Rakennuksissa on käytettävä kaupunkikuvallisesti korkeatasoisia julkisivumateriaaleja.
2. Vesikatolle sijoitettavat aurinkopaneelit, tekniset varusteet ja laitteet on sijoitettava ja

suunniteltava hallituksi osaksi rakennuksen kattomaisemaa ja arkkitehtuuria.
3. Korttelialueella saa asunnot toteuttaa myös palveluasuntoina.
4. Latolankadun puoleiset parvekkeet on lasitettava.
5. Tontit on aidattava virkistysalueeseen rajoittuvilta sivuilta. Aitana tulee käyttää

pensasaitaa.
6. Merkityn rakennusoikeuden lisäksi saa tehdä:

- 20 k-m2 ylittävät porrashuone- ja sisäaulatilojen osat kussakin kerroksessa, mikäli
se lisää tilojen viihtyisyyttä, avaruutta, valoisuutta ja esteettömyyttä. Tällaisiksi tiloiksi ei
lasketa käytävämäisiä tiloja.
- Asumista palvelevia yhteistiloja enintään 50 k-m2 tonttia kohti. Yhteisiä tiloja voivat
olla esim. yhteissauna, talopesulatilat, harrastetilat, kerho- tai kokoontumistila.
- Rakennusoikeuden lisäksi sallituille tiloille ei tarvitse varata auto- tai pyöräpaikkoja
eivätkä ne vaikuta väestönsuojan mitoitukseen.

7. Ulko-oleskeluun on varattava yhtenäinen ja rakennuksen sisäänkäyntien kautta hyvin
saavutettava alue. Oleskelualue on kalustettava niin, että se palvelee alueen pääasiallisia
käyttäjiä. Oleskelualueelle tulee istuttaa viherkasveja, myös puita.

8. Tonttien piha-alueet ja autojen avopysäköintipaikat tulee päällystää vettä läpäisevillä
pinnoitteilla sadevesien imeytymisen edistämiseksi. Myös pysäköintialueiden ajoväylien
sekä jalankulun ja pyöräilyn väylien materiaalivalinnoin tulee edistää hulevesien
imeytymistä.

9. Istutettavan alueen osan poikki saa tehdä jalankulun ja pyöräilyn yhteyksiä.
10. Tontilla olemassa olevaa puustoa ei saa ilman erityistä syytä hävittää. Mikäli puita

joudutaan poistamaan, tulee tilalle istuttaa uusia.
11. Tonteille saa rakentaa talousrakennuksia ja katoksia rakennusalan ulkopuolelle, mutta ei

kuitenkaan istutettavalle alueen osalle. Kerrosalaan laskettavat tilat luetaan tontin
sallittuun rakennusoikeuteen kuuluviksi.

12. Talousrakennusten katot tulee rakentaa viherkattoina tai vaihtoehtoisesti niihin on
sijoitettava aurinkokeräimiä tai -paneeleita.

1360000
Katu.

1470000
Ajoyhteys.

1510000
Pysäköimispaikka.

1590000
Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa järjestää ajoneuvoliittymää.

LIITE 1, 3/5



AUTOPYSÄKÖINTIÄ KOSKEVAT MÄÄRÄYKSET:

1. Autopaikkoja on tonttia varten varattava käyttötarkoituksen mukaan seuraavasti:
- Asuminen: 1 ap /  75 k-m2
- Erityisryhmien ARA-tuettu vuokra-asuminen: 1 ap /  160 k-m2
- Tehostettu palveluasuminen: 1 ap /  190 k-m2
- Asumisen vieraspaikat: 1 ap / alkava 1500 k-m2, kuitenkin

vähintään 2 ap / tontti
2. Kiinteistön asukkaiden käytössä oleva, samaan kortteliin sijoitettu yhteiskäyttöauto

vähentää osoitettavien autopaikkojen määrää neljällä autopaikalla. Yhteiskäyttöauton
hankinta on osoitettava todeksi hankintasopimuksella tai muulla vastaavalla
rakennuslupaa varten.

3. Pysäköintialueet on erotettava istutuksin, aitauksin tms. jalankulkuun ja oleskeluun
varatuista alueista.

4. Vierasautopaikkavelvollisuus ei koske vähäistä lisärakentamista, eikä rakennuksen
korjaus- ja muutostyötä. Vieraspaikkavaatimusta sovelletaan silloin, kun asuinrakennus
korvataan uudella rakennuksella.

5. Korttelin 11107 tontin 1 autopaikkoja saadaan sijoittaa tontille 2. Tontin 1 pelastustie
toteutetaan tontin 2 pysäköintialueelle tonttien välisin rasitejärjestelyin. Näitä koskevat
rasitteet tulee perustaa ennen rakennusluvan myöntämistä.

POLKUPYÖRÄPYSÄKÖINTIÄ KOSKEVAT MÄÄRÄYKSET:

1. Polkupyöräpaikkoja (ppp) on toteuttava tontille vähintään seuraavasti:
- Tuettu palveluasuminen: 1 ppp /  80 k-m2/
- Asuminen: 1 ppp / 40 k-m2/, kuitenkin

vähintään 1 ppp /asunto
2. Polkupyöräpaikat on sijoitettava pääsisäänkäyntien läheisyyteen.
3. Asumista palvelevat polkupyöräpaikat on toteutettava katoksiin tai sisätiloihin. Jos kaikki

polkupyöräpaikat toteutetaan katoksiin, on lämpimiin sisätiloihin toteutettava
käyttökelpoinen ja esteetön huoltotila polkupyörille.

4. Kulkuyhteyksien pyöräteiltä polkupyöräpaikoille ja polkupyöräpaikoilta pääsisäänkäynnille
on oltava yhtenäiset. Kulkuyhteyksiä ei saa katkoa autopaikoilla tai autoiluun
tarkoitetuilla kulkuyhteyksillä.

5. Ulkotilaan sijoitettavien pyöräpaikkojen on oltava runkolukittavia.
6. Katettavat polkupyöräpaikat on varustettava pyörien runkolukituslaitteilla.

LIITE 1, 4/5
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RANTAKYLÄN (11) kaupunginosan korttelin 11107 osan asemakaavan muutos.
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Kaava-alueen sijainti opaskartalla 

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 

LIITE 2, 1/4
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Latolankatu 23 OAS oli nähtävänä 20.5.–14.6.2021 välisen ajan. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta 

annettiin kymmenen lausuntoa, joista viidessä ei ollut lausuttavaa. Mielipiteitä ei saatu. 

 

Alla on tiivistetty kooste lausunnoista ja kaavoittajan antamat vastineet niihin. Alkuperäiset, lyhentämät-

tömät lausunnot ovat mukana kaavaan liittyvässä päätöksenteossa ja nähtävillä asemakaavoituksessa. 

 

Savon Voima Oyj 

Kyseisellä alueella on kaukolämpöverkostoa, jolla ei pääosin ole tiedossa ole-

vaa korjaus-, tai uusimistarvetta. Johdot tulee huomioida muutoksien toteu-

tuksessa. Mahdolliset kustannukset johtojen siirroista, sekä muista muutok-

sista kuuluvat toteuttajalle. 

 

Muutosalueella on kaukolämpöön liitettyjä kiinteistöjä. Tulemme tarjoamaan 

kaukolämpöä lämmitysmuodoksi mahdollisille uusille rakennettaville kiinteis-

töille. 

 

Vastine: Lausunnon toimet on otettava huomioon rakennushankkeen suunnit-

telussa ja toteutuksessa. Lausunnolla ei ole vaikutusta kaavaratkaisuun.  

 

Joensuun vesi 

Tontilla nykyisin sijaitsevalle kiinteistölle on kaksi erillistä vesi- ja viemäriliitty-

mää Latolankadulta. Uusien rakennusten rakennustyön yhteydessä on tontti-

johtojen mitoitus ja kunto tarkistettava. Vesi- ja viemärijohtojen rakentaminen 

ja kunnossapito tontilta liitospisteeseen kuuluu kiinteistölle. Mikäli toista liitty-

mistä ei enää jatkossa tarvita, niin purettavat tonttijohdot on tulpattava Joen-

suun Veden antamien ohjeiden mukaisesti. 

Muulta osin Joensuun Vedellä ei ole huomautettavaa kaavahankkeen osallis-

tumis- ja arviointisuunnitelmaan. 

 

Vastine: Lausunnon toimet on otettava huomioon rakennushankkeen suunnit-

telussa ja toteutuksessa. Lausunnolla ei ole vaikutusta kaavaratkaisuun. 

 

  

LIITE 3, 2/4



   

Palauteraportti 

KAUPUNKIRAKENNEPALVELUT                  Latolankatu 23 

1778 

                                       30.5.2022 

 

Joensuun kaupunki  |  yhdyskuntasuunnittelu | kaavoitus 

Muuntamontie 5, 80100 Joensuu  |  Vaihde 013 267 7111  |  Y-tunnus 0242746-2 

Joensuun kaupungin maaomaisuus 

Kiinteistönmuodostuksen näkökulmasta: 

• Tontti on nykyisellään asemakaavan ja tonttijaon mukainen, jolloin se 

on rakennuskelpoinen. 

• Ei ole tarpeen laatia tonttijakoa tai lohkomista OAS perusteella. 

• Nykyisellään olemassa oleva pelastustierasite tontin eteläpäässä. 

• Kiinteistönmuodostuksen näkökulmasta kaava ei aiheuta kiirettä, jos 

tontin rajoja ei muuteta kaavassa tai tontin rakentaminen ei edellytä 

kiinteistörasitteiden perustamista. 

 

Maaomaisuuden näkökulma: 

• Mikäli uuden kaavan mukainen tontti on voimassa olevan kiinteistöja-

otuksen mukainen, ei tarvetta maakauppoihin. 

• Asemakaavan muutoksen yhteydessä on tarpeen tehdä maankäyttö-

sopimus. Sopimus valmistelua varten tarvitaan tieto uuden kaavan 

mukaisesti rakennusoikeudesta ja käyttötarkoituksesta. Maankäyttö-

sopimuksen kannalta oleellista on, onko kyseessä ARA- vai vapaara-

hoitteinen kohde. 

• Maankäyttösopimus viedään yhtä aikaa lautakuntaan kaavaehdotuk-

sen kanssa.  

 

Vastine: Kaavaratkaisussa huomioidaan viereisen kiinteistön Latolankatu 21 

pelastustie voimassa olevan rasitesopimuksen mukaisena. Lausunnolla ei ole 

vaikutusta kaavaratkaisuun. 

 

Pohjois-Karjalan pelastuslaitos 

Yli kolmekerroksisiin asuinrakennuksiin on järjestettävä joko omatoimisen pe-

lastautumisen mahdollisuus (esim. parvekeluukut) tai pelastuslaitoksen suorit-

tama pelastaminen ylimmistä kerroksista. Uudisrakennustuotannossa on ha-

vaittu liiankin paljon puutteita edellä mainituissa asioissa, joten pelastus- ja 

sammutustyön edellytykset tulisi huomioida hyvissä ajoin jo kaavan laadin-

nassa. 

 

Ongelmia on tuottanut ahdas tontti tai asunnon varapoistumisreitit, parveke 

tai ikkuna sijaitsevat sellaisessa paikassa, ettei puomitikasauto tavoita niitä. 
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Myös maanalaisen ajoneuvosuojan alimitoitettu pihakansi rajoittaa painavan 

puomitikasauton potentiaalisia nostopaikkoja. 

 

Vastine: Kaavassa osoitettava väljä tontinkäyttö tulee mahdollistamaan lau-

sunnon mukaisen toteutuksen, mm. pelastustiet on mahdollista toteuttaa. 

Kaavaratkaisussa huomioidaan myös viereisen kiinteistön Latolankatu 21 pe-

lastustie voimassa olevan rasitesopimuksen mukaisena. 

 

Caruna Espoo Oy 

Vaikutukset sähkönjakeluun 

Sähkön käyttö alueella kasvaa uuden kaavan myötä. Vaikutuksista sähkönja-

keluun otetaan tarkemmin kantaa kaavan tarkentuessa. 

 

Siirtokustannusten jako 

Mahdolliset tarvittavat johto- ja muuntamosiirrot tehdään Caruna Espoon toi-

mesta ja siirtokustannuksista vastaa siirron tilaaja. Siirrot edellyttävät, että 

komponenteille järjestyy uusi pysyvä sijainti. 

 

Muuta huomautettavaa 

Meillä ei ole muuta huomautettavaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta. 

Toivomme mahdollisuutta antaa lausunnon myös luonnos- ja 

ehdotusvaiheessa.  

 

Vastine: Lausunnon toimet on otettava huomioon rakennushankkeen suunnit-

telussa ja toteutuksessa. Lausunnolla ei ole vaikutusta kaavaratkaisuun. 
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Kaavaluonnos oli nähtävänä 2.6.-27.6.2022 välisen ajan. Luonnoksesta annettiin 2 mielipidettä ja 7 lau-

suntoa, joista kolmessa ei ollut kommentoitavaa. Itä-Suomen poliisilaitoksella, Joensuun Vedellä, Poh-

jois-Karjalan ELY-keskuksella ei ollut huomautettavaa. 

 

Palautteen antaja 1 

Kuusikerroksiset talot ovat liian korkeita tähän ympäristöön, neljä kerrosta riit-

tää. Massiiviset vuokratalolähiöt laskevat lähellä olevien omistusasuntojen 

hintaa, ja lisäävät levottomuutta, kun asukasmäärä kasvaa entisestään. 

 

Tuntuu rahojen haaskaukselta 1985 rakennettujen talojen purkaminen, re-

montointi olisi varmaan halvempaa, vai onko tänne pakko saada uusi 

slummi?  

 

Patotien alkupäässä on pulaa pysäköintipaikoista jo nyt, mutta tuskinpa ti-

lanne helpottuu asuntojen määrän lisäämisellä.  

 

Toivottavasti lähiasukkaiden mielipiteet huomioidaan näitä suunnitelmia teh-

dessä, eikä vähennetä alueen asumisviihtyvyyttä. 

 

Vastine:  

Ratkaisun taustana on Rantakylä-Utra-osayleiskaava (2020), joka ohjaa ase-

makaavoitusta näiden kaupunginosien alueella. Kaava-alue kuuluu osayleis-

kaavan täydennysrakennettavaan alueeseen (ke-täyd), jonka tavoiteltava 

korttelitehokkuus on 0,6–1,0 ja suositeltava rakennusten kerrosluku 4–6. Kaa-

varatkaisu on siis pari vuotta sitten hyväksytyn osayleiskaavan mukainen. 

 

Asumisen rahoitus- ja kehittämiskeskus (ARA) ei myöntänyt lainoitusta tontin 

eteläpuolella sijaitsevien kerrostalojen peruskorjaukseen, joten ne korvataan 

uusilla kerrostaloilla. Esteettömyysvaatimusten vuoksi uudet asuinrakennuk-

set tulee toteuttaa hissillisinä ja jotta rakentaminen olisi kannattavaa, ne tulee 

toteuttaa nykyistä korkeampina. 

 

Vaikka uudet 6-kerroksiset asuinkerrostalot eroavat korkeudeltaan ja muodol-

taan välittömän ympäristön rakennuskannasta ne sijoittuvat kumminkin kau-

emmas Latolankadulta, Soutajanpuiston puoleiselle tontin osalle. Lisäksi 
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kerrostalojen ja kadun väliin sijoittuu yksikerroksinen talousrakennus ja istu-

tettava puurivi. Korkeat talot eivät tule huomattavasti näkymään kadulta päin. 

  

Siitä huolimatta, että rakentamismäärä kasvaa nykyisestä, arvioidaan, että 

kaavaratkaisun toteuttamisen aiheuttama väestömäärän lisäys ei ole merkittä-

vää. Sen sijaan uusi rakentaminen tuo ajallista kerroksellisuutta kaupunkiku-

vaan ja uudistaa Rantakylän aluetta lisäten sen arvostusta ja houkuttele-

vuutta. Sitä kautta kaupunginosan imago paranee ja alueen asukkaiden iden-

titeetti voimistuu. 

  

Kaavaprosessin osallistamisen tarkoituksena ei välttämättä ole toteuttaa kaik-

kien toivomuksia sellaisenaan, vaan kuunnella ja ymmärtää erilaisia näkökul-

mia, viestiä selkeästi suunnitelmista ja vaikuttamisen mahdollisuuksista. Asu-

kaslähtöinen kaupunkisuunnittelu on erilaisten intressien sovittamista yhteen. 

Kaavoittajan tehtävä on ajatella kaava-aluetta kokonaisuutena, turvata hyvä 

ja toimiva elinympäristö myös niille, jotka eivät aktiivisesti osallistu suunnitte-

luun ja kohdella kaikkia osallisia tasapuolisesti kaikkien puolta pitäen. 

Palautteen antaja 2 

En hyväksy ko. talojen purkamista. Talot on rakennettu 80-luvun puolivälissä 

ja ovat hyvässä kunnossa. Joensuun Kotien kohteita Rantakylässä, 70-luvulla 

rakennettuja taloja, on ainakin ulkoisesti remontoitu viime vuosien aikana. 

Miksi ei siis näitä,  arkkitehtuuriltaankin mielenkiintoisia taloja, voisi maalailla 

ja kunnostella hiukan? Ja talot ovat vähintään 10-15 v. uudempia? Asun-

noissa kaipaisin oman asuntoni sisällä keittiökaapistojen ja muiden keittiöön 

kuuluvien työtasojen yms. uusimista. 

  

Onko purkaminen ja uudelleen kalliisti rakentaminen järkevää taloudellisesti? 

Kuka, tai mikä taho "hyötyy" moisesta ratkaisusta? 

  

Vastustan ehdottomasti purkamista. 

 

Vastine:  

Tontin omistaja on hakenut rahoitusta kaava-alueella olemassa olevien ker-

rostalojen saneeraukseen. Asumisen rahoitus- ja kehittämiskeskus (ARA) 

myönsi lainoituksen vain tontin pohjoispuolella sijaitsevien kerrostalojen pe-

ruskorjaukseen. Rakennukset peruskorjattiin vuonna 2021 ja niille voi odottaa 
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vielä 25-30 vuotta käyttöaikaa. Tontin eteläpuoleinen kerrostaloryhmä on mit-

tavassa korjaustarpeessa, eikä saneraaminen ole mahdollista ilman rahoi-

tusta. Ainut vaihtoehto on rakennusten korvaaminen uusilla kerrostaloilla. 

 

Pohjois-Karjalan maakuntaliitto 

Pohjois-Karjalan maakuntakaavassa kaavamuutosalue sijoittuu taajamatoi-

mintojen alueella (A) joukkoliikenteen ja pyöräilyn kehittämiskäytävän lähei-

syyteen. Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040 1.vaihe on hyväksytty maa-

kuntavaltuustossa 13.6., mutta kaavassa ei ole osoitettu merkintöjä kaava-

muutosalueelle. Maakuntakaava 2040 2.vaiheen kaavaluonnosta ollaan val-

mistelemassa. Tämä kaava kohdistuu pelkästään Heinäveden kunnan alu-

eelle, eikä sillä ole siten vaikutusta asemakaavahankkeeseen. 

 

Pohjois-Karjalan maakuntaliitto pitää asemakaavamuutoksen tavoitteita hy-

vinä ja kannatettavina, eikä sillä ole niihin huomautettavaa. Maakuntaliitto ko-

rostaa kuitenkin taajaman sisäisen viherverkoston huomioimista kaavatyössä.  

Lisäksi maakuntaliitto toteaa Circwaste-hankkeen kokemusten myötä, että 

rakennus- ja purkutöissä tulisi hyödyntää työmenetelmiä, jotka auttavat mini-

moimaan rakentamisessa ja purkamisessa syntyvien jätteiden määrää sekä 

edistämään jätteiden kierrätystä. Rakentamisessa tulisi myös huomioida ra-

kennusten pitkäikäisyys, jolloin rakentamisen ympäristövaikutus olisi pitkällä 

aikavälillä pienempi. 

 

Vastine: 

Kaavaselostukseen on lisätty kohta, jossa arvioidaan kaavavaikutuksia Ran-

takylän viherverkostoon. Kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia ulkoilu- ja vir-

kistysmahdollisuuksiin, koska kaava-alue ei sisällä lähivirkistysalueita. Kaava-

muutoksen toteutuksen mukainen asukasmäärän kasvu vahvistaa Rantakylän 

viherverkoston tärkeyden. 

  

Eduskunta hyväksyi rakentamislain 1.3.2023 ja se tulee voimaan 1.1.2025. 

Voimassa olevan maankäyttö- ja rakennuslain rakentamista koskevat luvut 

kumotaan. Laissa on mm. ehdotettu velvoitteita rakennus- ja purkumateriaali- 

ja ilmastoselvityksen laatimisesta sekä rakennusten elinkaariominaisuuksien 

vaatimusten korostamista rakennuslupaprosessin yhteydessä. Lain nojalla 

myöhemmin annettavat asetukset rakennuksen ilmastoselvityksestä, 
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materiaaliselosteesta ja hiilijalanjäljen raja-arvoista tulevat osaksi Suomen 

rakentamismääräyskokoelmaa. Tämän vuoksi ei katsota tarpeelliseksi raken-

nuksen vähähiilisyyttä, elinkaariominaisuuksia, eikä purkumateriaalien uu-

siokäyttöä koskevien määräyksien lisäämistä asemakaavaan. 

 

Savon Voima Oy 

Kyseisellä alueella on kaukolämpöverkostoa, jolla ei pääosin ole tiedossa ole-

vaa korjaus- tai uusimistarvetta. Johdot tulee huomioida muutoksien toteutuk-

sessa. Mahdolliset kustannukset johtojen siirroista sekä muista muutoksista 

kuuluvat muutosta haluavalle taholle.   

 

Muutosalueella on kaukolämpöön liitettyjä kiinteistöjä, joiden liittymiä voi hyö-

dyntää uudisrakennuksissa. Tulemme tarjoamaan kaukolämpöä lämmitys-

muodoksi mahdollisille uusille rakennettaville kiinteistölle. 

 

Vastine:  

Rakentamisen toteuttaja vastaa kustannuksista, mikäli kaukolämpöputkia jou-

dutaan siirtämään rakentamisen alta. Muutoin lausunto ei aiheuta toimenpi-

teitä kaavaratkaisuun. 

Caruna Espoo Oy 

Kaava-alueella on Caruna Espoo Oy:n sähkönjakeluverkkoa. Sähkön käyttö 

alueella kasvaa uuden kaavan myötä. Kaava-alueella voidaan tarvita uusia 

pienjännitekaapelointeja. Mahdolliset tarvittavat johto- ja muuntamosiirrot teh-

dään Caruna Espoon toimesta ja siirtokustannuksista vastaa siirron tilaaja. 

Siirrot edellyttävät, että komponenteille järjestyy uusi pysyvä sijainti. Meillä ei 

ole muuta huomautettavaa kaavaluonnoksesta. Toivomme mahdollisuutta an-

taa lausunnon vielä ehdotusvaiheessa. 

 

Vastine:  

Sähköverkko huomioidaan kaavassa. Toimittamanne sähköverkkokartan mu-

kaan nykyinen maakaapeloitu sähköverkko kulkee Latolankadun pyörätien ja 

autokaistan välisellä viheralueella. Kaavaluonnoksessa liikennejärjestelyt säi-

lyvät nykyisellään, eikä sähköverkkoa ole tarvetta siirtää. 

Ympäristönsuojelu 
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Asemakaavamääräyksissä on huomioitu erityisen hyvin ilmasto ja ympäris-

tönäkökulma. Tämä näkyy vettä läpäisevien pintojen ja liikennemelun huomi-

oimisena, aurinkosähkö järjestelmän asentamisvelvoitteena sekä pyöräpaik-

koihin ja yhteiskäyttöautoihin kohdistuvissa velvoitteissa.  

 

Tontin käytössä on huomioitu yhteiskäyttö sekä yhtenäiset oleskelutilat sekä 

pihalla että rakennuksissa. 

 

Vastine: 

Kaavaehdotuksessa uudisasuinrakennuksille osoitetut rakennusalat sijoittuvat 

kauemmaksi Latolankadulta. Lisäksi tontin eteläosan kadun puoleiselle sivulle 

on osoitettu rakennusala talousrakennukselle avonaisen korttelipihan suojaa-

miseksi liikennemelulta. Luonnosvaiheessa korttelin eteläpuoliselle osalle La-

tolankadun varteen esitetty äänieristävyysmerkintä on poistettu. 
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Kaavaehdotus oli nähtävänä 22.6.-7.8.2023. Kaavaehdotuksesta annettiin yksi muistutus.  

 

Pohjois-Karjalan maakuntaliitto on antanut lausunnon, jossa ei ollut kommentoitavaa. Lausunto ei aiheu-

ta toimenpiteitä kaavaratkaisuun, eikä siihen vastine ole tarpeen. 

 

Alla on jätetty muistutus kaavaehdotuksesta tiivistettynä sekä vastine siihen. Alkuperäinen, lyhentämä-

tön versio on käytettävissä pyynnöstä. 

 

Muistutus 

Suunniteltujen kerrostalojen 4–6 kerroksista olisi suora näköyhteys kaikkien 

omakotitalojen pihoille (etu- ja takapihoille) koko Lumikontien mitalta ja Lumi-

kontien alun pienkerrostalojen parvekkeille. Riittävää näkösuojaa kasvillisuu-

della ei ole mahdollista saada näillä tonteilla. Sama tilanne koskee myös osaa 

Patotien ja Luototien asuintaloista. 

 

Lisäksi pienkerrostalojen ikkunanäkymä Latolankadun suuntaan huononee. 

Riittävän avoimet ja monipuoliset ikkunanäkymät tukevat tutkitusti myös mie-

lenterveyttä. 

 

Kerrostalojen kerrosluvun lisääminen nykyisestään lisäisi myös liikennettä La-

tolankadun alueella. Asia huolestuttaa, koska Latolankadulla kulkee koulureit-

ti. Liikenteen lisääntyminen toisi nykyisin rauhalliselle alueelle myös enem-

män liikennemelua. 

 

Isojen kerroslukujen toteutuminen vaikuttaa omakotitalojen pihojen ja pienker-

rostalojen parvekkeiden käyttöön. Pihojen käyttöarvon liki nollautuminen vai-

kuttaa myös omakotitalojen jälleenmyyntiarvoon, joka laskisi huomattavasti. 

 

Vastine:  

Latolankatu 23:n pohjoispuoleiset 3-kerroksiset kerrostalot on äskettäin pe-

ruskorjattu, eikä niihin kohdistu muutostarpeita. Tontin pohjoispuolen osalta 

kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia lähialueen olosuhteisiin, kuten esimer-

kiksi Patotien ja Luototien asuintalojen tai niiden pihojen yksityisyyteen. 

 

Uudisrakentaminen suunnitellaan tontin eteläpuoleiselle osalle. Asumisen ra-

hoitus- ja kehittämiskeskus – ARA (nykyään valtion tukeman asuntorakenta-

misen keskus – Varke) ei myöntänyt lainoitusta tontin osalla sijaitsevien ker-
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rostalojen peruskorjaukseen. Tämän vuoksi rakennukset puretaan ja korva-

taan uusilla kerrostaloilla. Uudisrakennusten tulee olla esteettömiä ja se vaa-

tii, että niihin rakennetaan hissejä. Hissin rakentaminen lisää kustannuksia. 

Jotta rakentaminen olisi kustannustehokkaampaa ja näin myös kannattavaa, 

kerrostalojen tulee olla nykyistä korkeampia. 

 

Asemakaavoitusta alueella ohjaa Rantakylä-Utra-osayleiskaava vuodelta 

2020. Osayleiskaavan mukaan Latolankadun länsipuoleiset korttelit tulisi ra-

kentaa tiiviimmin ja siinä suositellaan, että uudisrakennukset olisivat 4–6-

kerroksisia, lukuun ottamatta Latolankadun pohjoisempaa päätä, johon suosi-

tellaan matalampaa rakentamista. Kaavaratkaisu on osayleiskaavan mukai-

nen.  

 

Uudet 6-kerroksiset asuinkerrostalot sijoittuvat kauemmas Latolankadulta, 

Soutajanpuiston puoleiselle tontin osalle. Etäisyyttä Lumikotien pienkerrosta-

loihin on vähintään 64 m. Nykyään etäisyys rakennusten välillä on noin 27 m.  

 

Kaava-alueen katupuoleiselle osalle on vaadittu istutettavaksi puurivi. Lisäksi 

Latolankadun länsipuoleisen pyörätien ja ajoradan välissä on rivi jopa 12 met-

riseksi kasvavia nuoria pihlajia. Suoraa näköyhteyttä rakennusten välissä ei 

ole, eivätkä uudet kerrostalot tule huomattavasti näkymään kadulta päin.   
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Arvioidaan, että kaavaratkaisun toteuttamisen aiheuttama väestömäärän li-

säys (noin 30 uutta asukasta) ja siitä johtuva liikenteen lisääntyminen Lato-

lankadulla eivät ole merkittäviä. Latolankatu sietää hyvin kaavamuutoksesta 

aiheutuvan kasvun alueen liikenteessä. Kadun kummallakin puolella on pyö-

rätiet, eikä niihin kohdistu muutoksia. Nykyiset tonttiliittymät säilyvät entisel-

lään. Kaavaratkaisulla ei ole alueen tavallisen kehittämisen myötä kummem-

pia vaikutuksia koululaisten turvallisuuteen tai muiden kulkijoiden olosuhtei-

siin.  

 

Uudisrakentaminen tuo ajallista kerroksellisuutta kaupunkikuvaan ja uudistaa 

Rantakylän aluetta lisäten sen arvostusta ja houkuttelevuutta. Sitä kautta 

kaupunginosan imago paranee ja alueen asukkaiden identiteetti vahvistuu. 

Näillä voi olla myönteisiä vaikutuksia alueen asuntojen hintaan. 
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