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1 Tiivistelma

SAANAAS

Asemakaavan muutoksen perustelut

Suunnittelukohteen alue on osoitettu vuonna 2020 voimaan tulleessa Rantakyla-
Utra-osayleiskaavassa taydennysrakennettavaksi alueeksi, jota voidaan merkitta-
vasti taydentaa ja tiivistaa. Alue on sailytetty muutoin ennallaan asuinkerrostalo-
alueena. Osayleiskaavan ratkaisulla tavoitellaan rakentamistehokkuuden kasvat-
tamista keskeisilla alueilla palveluiden ja joukkoliikenteen reittien laheisyydessa,
rakennuskannan ja kaupunkikuvan uudistamista, seka alueen arvostuksen lisaa-

mista. Tama asemakaavahanke toteuttaa osaltaan osayleiskaavaa.

Hanke on lahtenyt liikkeelle Joensuun Kodit Oy:n hakemuksesta. Se koskee hakijan
omistamaa tonttia osoitteessa Latolankatu 23 (167-11-107-2). Suunnittelualue si-
jaitsee Rantakylassa Latolankadun ja Soutajanpuiston valissa. Hakijan tavoitteena
on lisata tontin rakennusoikeutta. Tontin nykyiset, peruskorjausiassa olevat 1. ra-
kennusvaiheen rakennukset vuodelta 1985 on tarkoitus purkaa ja rakentaa tilalle
uusia asuinkerrostaloja. 2. rakennusvaiheen kerrostalot on peruskorjattu vuonna
2021 janiille voi odottaa viela 25-30 vuotta kayttdaikaa. Asumisen rahoitus- ja ke-
hittamiskeskus (ARA) ei lainoita 1. vaiheen peruskorjausta, joten vanhat pienker-

rostalot on syyta purkaa uusien asuinkerrostalojen tielta.

Kaavaprosessi

Maankaytto- ja rakennuslain (nyk. alueidenkéayttélaki AKL) 62 §:n mukainen ilmoi-
tus vireilletulosta julkaistiin kaupungin verkkosivuilla ja Karjalan Heili-lehdessa
19.5.2021. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin nahtavilla 20.5.-
14.6.2021 ja kaavaluonnos oli nahtavana 2.6.-27.6.2022. 22.6.-7.8.2023 néahta-
villéd olleesta asemakaavan muutosehdotuksesta saatiin yksi muistutus ja yksi lau-
sunto, jossa ei ollut kommentoitavaa. Kaavaehdotuksen sisédltéén ei ole tehty

muutoksia. Eri vaiheiden palautteet vastineineen ovat liitteina.
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Tavoitteena on, etta kaavamuutos on kaupunginvaltuuston kasittelyssa viimeis-
taan syksylla 2025. Kaavan pdatettavaksi vieminen edellyttad maankayttésopi-

muksen tekemista hakijan ja kaupungin valilla.

Toteuttaminen

Hankkeen toteuttaminen on mahdollista aloittaa heti, kun kaavamuutos on saanut

lainvoiman ja rakennushankkeelle on myonnetty rakennuslupa.

SAANAAS
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2 Lahtoékohdat ja tavoitteet

2.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

2.1.1 Alueen yleiskuvaus
Kaavamuutosalue sijaitsee Rantakylassa Latolankadun ja Soutajanpuiston valissa
noin 4 kilometrin paassa Joensuun keskustasta. Kaava-alue on Latolankatu
23:ssa sijaitseva kerrostalotontti, joka rajautuu lannessa Soutajanpuistoon, ete-
lassa asuinkerrostalotonttiin, pohjoisessa Patotiehen ja idassa Latolankatuun.
Suunnittelualueen ymparilla on kerros-, rivi- ja omakotitaloasutusta seka lahi-

kauppa.

Kuva 2: Latolankadun katunakymaa etelasuuntaan.

2.1.2 Luonnonymparisto
Suunnittelualue ja valiton ymparistd on rakennettua ymparistéa. Kasvillisuus
koostuu kerros- ja rivitalotonttien piha-alueiden seka Soutajanpuiston puustosta
ja nurmialueista. Maasto suunnittelualueella ja sen ymparilla on tasaista ja sen
korkeusasema on noin +85,0 - +85,50 mmpy. Kaavamuutosalueella ei ole luon-

nontilaista ymparistda eika suojeltavia luonnonarvoja.

SAANAAS
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Vuonna 1984 laaditun yleispiirteisen ja koko kaupunkia koskevan maaperaselvi-
tyksen mukaan suunnittelualueen maapera on soraa tai hiekkaa vahintaan 3 met-
rin paksuudelta ja kuuluu rakennettavuudeltaan luokkaan II. Maapera on yleensa
routimatonta ja niin kantavaa, etta rakennukset ja rakenteet voidaan perustaa
maanvaraisesti. Maapera soveltuu kantavuutensa puolesta kaikenlaiseen raken-
tamiseen. Hule- ja sadevedet imeytyvat hiekkamaahan varsin hyvin. Alueella on

sadevesiviemarit, johon hulevedet ovat johdettavissa.

2.1.3 Rakennettu ymparisto

SAANAAS

Rakennettu kulttuuriymparisto

Suunnittelualueen lahiymparisté on paaosin 1980-luvulla rakennettuja 2—-3-ker-
roksisia kerrostaloja, seka rivi- ja omakotitaloja. Lahialueelta Utrantien ja Latolan-
kadun risteysalueella l6ytyy myds yksittaisia teollisuusrakennuksia. Yleisimmat

julkisivumateriaalit ovat kabhitiilta, punatiilta ja betonia.

Suunnittelualue ja sen etelapuolinen naapurikortteli noudattavat osittain Rantaky-
lan varhaisten kaavojen periaatteita. Korttelirakenne ja katuverkko eivat Soutajan-
puiston itapuolisella alueella kuitenkaan ole enaa ruutukaavamaisen selkeita.
Suunnittelualueen ymparistdn olennaisimmat piirteet liittyvat Soutajanpuiston ja
niin kutsutun Linjan diagonaalisen puistoakselin runsaisiin puistoalueisiin ja niille
sijoittuviin merkittaviin pyoratie- ja ulkoilureitteihin. Aluetta leimaavat myods met-
saiset kortteleiden valiset viherkaistaleet ja valjat pihat. Rakentamistapa suunnit-
telualueella on ajalleen tyypillista, matalahkoa kerrostalorakentamista, mutta
muuttuu mittakaavaltaan pienemmaksi ja matalammaksi Latolankadun ita- ja Pa-
totien pohjoispuolella. Utrantien ja Latolankadun risteyksen alueella kaupunkira-

kenteeseen sekoittuu myos pieni tyopaikka-alue ja erityyppisia palveluja.

Utrantie, Latolankatu ja Ruuhitie muodostavat tarkeat akselit, jotka helpottavat

suunnistamista Rantakylan itapuolisella osalla.

Kaava-alueella olevat, vuonna 1985 valmistuneet 1. rakennusvaiheen kerrostalot

puretaan. Sen sijaan 2. rakennusvaiheen 1987-1988 valmistuneet kerrostalot on
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peruskorjattu vuonna 2021. Purettavilla rakennuksilla ei ole kulttuuri- tai raken-

nushistoriallisia arvoja.

Liikenne ja reitit

Latolankatu on liikkenteellisessa luokittelussa kokoojakatu ja toimii yhteytena Ran-
takylan palvelukeskukseen. Suunnittelualueelta on hyvat liikenneyhteydet keskus-
taan Utrantien kautta, Ruuhitien ja Jukolankadun kautta Raatekankaan ja Kapykan-
kaan tyopaikka- ja kaupallisten palvelujen alueille, seka Nurmeksentielle ja Kajaa-

nintielle. Latolankadulla on pysakointikielto. Utrantien ja Ruuhitien valilla nopeus-

rajoitus on 40 km/h.

Soutajanpuisto
A .

N A

8\/‘ : ‘ﬁ}

Latolankatu

Kuva 3: Soutajanpuiston lahivirkistysalue sijaitsee suunnittelualueen (katkoviiva) lansipuo-
lella.

Pyorailyn ja jalankulun yhteydet ovat hyvia joka suuntaan. Latolankadun ja Utran-
tien molemmilla puolilla ja Ruuhitien pohjoispuolella ja on pydratiet. Valittomassa
laheisyydessa Latolankadun poikki kulkee ”Linja”, ulkoilureitti Rantakylan yti-
mesta Utranharjulle. Lisaksi Soutajanpuiston halki kulkee pyoratie, joka kulkee

Rantakylan pohjoisosasta Koillisvaylan alueelta Pataluodonpuistoon.

SAANAAS
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Joukkoliikenteen yhteydet ovat myos hyvat. Utrantiella Latolankadun kohdalla
kulkevat linjat 1 (Utra-Hukanhauta) ja 11 (Utra-Urheilupuisto). Naiden reittien la-
himmat bussipysakit sijaitsevat noin 300 m paassa Utrantiella. Ruuhitiella kulke-
vat linjat 2 (Utra/Kupluskyla-Marjala) ja 12 (Utra/Koillisportti-Marjala). Lahimmat
pysakit ovat noin 350 m paassa Ruuhitien-Harustien risteyksessa ja pysakeille

paasee myos Soutajanpuiston kautta.

Vaesto ja palvelut

Vuoden 2021 lopussa Rantakylassa asui 8615 asukasta. Viime vuosikymmenen
aikana muutokset kaupunginosan vaestorakenteessa eivat ole olleet merkittavia.
Lahes puolet Rantakylan alueen vaestosta kuuluu 25-64-vuotiaiden ikaryhmaan
ja noin neljannes asukkaista on elakeiassa. Alle 15-vuotiaat lapset ja nuoret 25
ikavuoteen saakka muodostavat prosentuaalisesti kaupunginosan pienimmat ika-
ryhmat kummankin ollessa vahemman kuin 15 % koko alueen vaestosta. Ranta-

kylan ikarakenne ei huomattavasti poikkea Joensuun keskimaaraisesta.

Kaupunginosan palvelutarjonta on monipuolinen. Suunnittelualue sijaitsee alle
kilometrin paassa Rantakylan keskuksesta, johon keskittyy valtaosa alueen palve-
luista, kuten kaupat, kirjasto, koulu, terveyskeskus ja uimahalli. Lahialueella toi-
mii Soutajanpuiston paivakoti. Latolankadun ja Utrantien risteysalueella on mm.

leipomo myymaldineen, muuten lahialueet ovat paaosin asuinalueita.

Tekninen huolto
Kaavamuutosalueella on teknisen huollon verkosto. Verkostojen johdot kulkevat

katualueilla. Alue on kaukolammon piirissa.

Rakentamistehokkuuden lisaaminen ja sita kautta asuntomaaran kasvattaminen
aiheuttavat alueella nykyista suurempaa sahkon- ja vedenkulutusta, seka jateve-
den maara kasvavat nykyisesta. Verkostojen kapasiteetti on varmistettava ennen

uutta rakentamista.
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2.1.4 Maanomistus

Kaavamuutosalueen omistaa Joensuun Kodit Oy. Ymparoivat alueet ovat kaupun-

gin ja yksityisessa omistuksessa.

2.2 Suunnittelutilanne

SAANAAS

Pohjois-Karjalan maakuntakaava

Pohjois-Karjalassa on voimassa maakuntakaava 2040 (8.7.2021) ja 3. vaihemaa-
kuntakaavan tuulivoima-alueet. Maakuntakaavassa suunnittelualue on taajamatoi-
mintojen aluetta (A) ja sijaitsee kaupunkikeskustan kehittamisen kohdealueella
(kk) ja Rantakylan alakeskuksen (ca) ja joukkoliikenteen ja pyorailyn kehittamis-

kaytavan laheisyydessa.

Rantakyla-Utra osayleiskaava

Vuoden 2020 alussa voimaan tullut osayleiskaava ohjaa asemakaavan muutosta.
Suunnittelualue on osayleiskaavassa kerrostalovaltaista asuntoaluetta (AK), jonka
rakennetta voidaan merkittavasti taydentaa ja tiivistaa. Latolankadun lansipuoli-
nen alue kuuluu tdydennysrakennettavaan alueeseen (ke-tayd) ja on osoitettu ke-
hittamistavoitemerkinnalla e2, jonka tavoitettava korttelitehokkuus on 0,6-1,0 ja
suositeltava rakennusten kerrosluku 4-6. Osayleiskaavassa Latolankatu on mer-

kitty kokoojakaduksi (kk).

Kuva 4: Ote Rantakyla-Utra-osayleiskaavasta
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Osayleiskaavan laatimisessa otettiin huomioon aikaisemmat kaavoitukseen ja kau-
punkisuunnitteluun liittyvat selvitykset ja suunnitelmat kuten muun muassa Joen-
suun maisemaselvitys (2012), viherkaava (2015), kaupungin taydennysrakenta-
misohjelma (2017), pyorailyn ja jalankulun kehittamissuunnitelma 2030 ja kaavan

yhteydessa tehty lilkkennesuunnitelma (A-insinéérit QY, 2018).

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa asemakaava vuodelta 1983. Suunnittelualue on
asuntokerrostalojen ja rivitalojen korttelialuetta (AKR), sen tonttitehokkuus on
0,50 ja enimmaiskerrosluku III. Rakennusala rajautuu tontin rajoihin katualueiden

puoleisia reunoja lukuun ottamatta.

: |
Kuva 5: Ote alueen ajantasa-asemakaavasta.

Rakennusjarjestys
Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt rakennusjarjestyksen 27.1.2020 § 6 ja se on

tullut voimaan 13.3.2020.

Pohjakartta
Pohjakarttana on kaytetty kaupunkirakennepalveluiden laatimaa numeerista kart-

taa. Asemakaava on tulostettu mittakaavaan 1:1000.
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Kaupungin strategia, paatokset ja suunnitelmat

e Joensuun strategia 2021-2025 on nimeltaan "Joensuu — Idan houkuttele-
vin” (KV 15.11.2021 § 126). Kaupungin eri toimialat, hyvinvointi, elin-
voima ja kaupunkiymparisto tukevat toisiaan ja strategian teemoja. Strate-

gia koskee koko kaupunkikonsernia yhtidineen ja liikelaitoksineen.

STRATEGISET PAINOPISTEET

Osallisuuden, menon Kasvatuksen, opetuksen
ja meiningin Joensuu ja opiskelun Joensuu
TAVOITTEENA
Elinvoiman, yrittajyyden HYVINVOIVAT JA Osaavan ja innostuneen
ja tydllisyyden Joensuu ONNELLISET henkildston Joensuu
ASUKKAAT
Vakaan ja vastuullisen Kestavdn kaupunkiymparistén
talouden Joensuu Joensuu

Kuva 6. strategian painopisteet.

Toiminnan perustana on mm. vastuullinen taloudenpito, yritysystavallisyys ja hy-

vinvoivat ja onnelliset asukkaat. Tarkeimmat toimintaa ohjaavat arvot ovat toimi-

minen yhdessa, yhdenvertaisesti, rohkeasti ja kestavasti. Asukkaiden onnellisuu-

delle, terveydelle ja hyvinvoinnille luodaan strategian myota parempia edellytyk-

sia.

Strategiasta poimittuja kaupunkiymparistdéa ja maankayton suunnittelua koskevia

tavoitteita:

SAANAAS

asukasluku ja rakentaminen pidetaan kasvu-uralla

Joensuu ilmastopolitiikan edellakavija — Joensuu on hiilineutraali jo vuonna
2025

turvataan luonnon monimuotoisuus

mahdollistetaan turvallinen ja toimiva arki seka sujuva liikenne kaikenikaisille

ja erityisryhmille
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= Joensuun kokonaisvaltainen kehittaminen, alueiden erilaisuus ja lahivirkistys-
tarpeet huomioiden

= aktiivinen maapolitiikka ja symmetrisen kaupungin suunnitelman valmistumi-
nen

» kaupunkikeskustan kehittaminen — torista ja ydinkeskustasta ymparivuotinen

ja vetovoimainen kohtaamispaikka kaikille

Lisaksi suunnittelua ohjaavat kaupunginvaltuuston hyvaksymat suunnitelmat ja
ohjelmat:

e Kaupunkiympariston toimeenpano-ohjelman paivitys (KV 28.10.2019 §

137).

e Kaupungin maapoliittinen ohjelma 2018 (KV 23.4.2018 § 54).

e Maankayton toteutusohjelma 2030 (KV 22.2.2021 § 13).

e Joensuun kaupungin ilmasto-ohjelma 2022-2025 (10.1.2022 KH § 6).

e Joensuun kaupungin asuntopoliittinen ohjelma (13.03.2023 KH § 85).

Muut selvitykset

Rantakylan-Utran osayleiskaavatyon yhteydessa on laadittu melu- ja tarinaselvi-
tykset (A-insindorit Oy, 2017) osina liikkennesuunnitelman taustatietoa. Meluselvi-
tyksessa melulahteina on huomioitu keskeisimmat paa- ja kokoojakadut, mukaan
lukien Latolankatu. Melulaskennat on tehty vuoden 2017 liikennemaarilla ja vuo-

den 2035-2040 ennusteliikennemaarilla.

Melutason ohjearvoista valtioneuvoston paatoksen (VNp 993/1992) mukaan
asuinalueilla melutaso ei saa ylittaa ulkona melun A-painotetun ekvivalenttitason
(LAeq) paivaohjearvoa (klo 7-22) 55 dB, eika y6-ohjearvoa (klo 22-7) 45 dB. Suun-
nittelualue sijaitsee A-painotetun ekvivalenttitason paivaarvon alle 55 dB:n (Laeq)
vyohykkeella. Suunnittelualue sijaitsee suurimmilta osin 55 desibelin paivaajan
melutason alittavalla vyohykkeella, lukuun ottamatta Latolankatua lahimpana ole-

via rakennuksia, jotka rajautuvat 55-60 desibelin meluvythykkeeseen.
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2.3 Tavoitteet
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Latolankadun pienten liikkennemaarien ja alhaisen ajonopeuden mydéta 60 desibelia

ylittava meluarvo pysyy katualueen puolella.
Kadun puoleiset parvekkeet on lasitettava ja ulko-oleskelualueet mahdollisuuk-
sien mukaan sijoitettava kauemmaksi melulahteesta. Tavanomaista parempaa jul-

kisivujen aaneneristavyytta ei ole tarvetta edellyttaa.

Tarinaselvityksessa ei ollut mainittavaa Latolankadun osalta.
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Kuva 7: Ote melualuekartasta (A-insindérit Oy, 2017). Melutilanne v. 2035-2040, paiva-
(klo 07-22) ja ydaikaan (klo 22-07), keskidanitaso LAeq.

Vuonna 2020 voimaan tulleen Rantakyla-Utra-osayleiskaavan tavoitteina on mm.
rakennuskannan uudistaminen ja rakentamistehokkuuden kasvattaminen keskei-
silla alueilla palveluiden laheisyydessa ja alueen kaupunkikuvan uudistaminen ja
arvostuksen lisdaminen siten, etta se houkuttelisi uusia asukkaita. Kaavahankkeen
tavoitteena on toteuttaa RU-osayleiskaavan tavoitteita tehostamalla rakentamista
Rantakylan hyvien palveluiden ja hyvatasoisten joukkoliikenteen yhteyksien lahei-

syydessa.
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Suunnittelualueen sijainti Rantakylan ydinkeskustan laheisyydessa puoltaa tontin
rakennusoikeuden lisdaamista. Kaavamuutos sailyttaa Rantakylan alueen ominais-

piirteita kuten valjyys ja vihreys.

Hankkeessa on mukana kaavamuutoshakemuksen jattanyt Joensuun Kodit Oy. Ha-
kijan tavoitteena on purkaa 1. rakennusvaiheen rakennukset vuodelta 1985 ja ra-

kentaa uusia kerrostaloja tdydennysrakennettavaksi osoitetulle alueelle.

3 Asemakaavan kuvaus ja vaikutukset

3.1 Vaihtoehtojen vaikutusten selvittaminen, arviointi ja vertailu

SAANAAS

Kaavatyon yhteydessa laadittiin karkeita luonnoksia asemakaavamuutoksen tar-
kastelun pohjalle. Luonnoksissa tutkittiin useaa eri vaihtoehtoista ratkaisumallia
asuinkerrostalojen ja pysakoinnin sijoittamiseksi suunnittelualueelle tontin etela-
puolen osalta. Tontin pohjoispuoli sailyy kokonaan nykyisellaan. Pohjana kaytettiin
kaavamuutoksen hakijan esittamaa alustavaa tontinkayttésuunnitelmaa. Vaihto-
ehtojen vertailussa on otettu huomioon muun muassa kaupunkikuva ja varjostus-

vaikutukset.

Kaavahankkeen luonnosvaiheessa tutkittiin seuraavat vaihtoehdot:
- Vaihtoehto Hakemus pohjautuu hakijan esittelemiin suunnitelmiin. Pistetalot si-
joittuvat reilusti poispain Latolankadulta. Pysakointi keskittyy yhdelle suurelle alu-
eelle tontin etelaosassa. Suunnitelman perusratkaisua kaytettiin muiden vaihtoeh-
tojen pohjana.
- Vaihtoehto VEZ1, jossa pysakdintialueet ovat sunnilleen nykyisellaan. Pistetalojen
sijainti muuttui hieman verrattuna hakemuksessa esitettyyn.
- Vaihtoehto VE2 eri muunnelmina (VE2, VE2-2, VE2-3). Pysakdintijarjestely sailyy
entisellaan kahtena eri alueena.

e vaihtoehdoissa VE2 ja VE2-2 toinen pistetaloista on kadun var-

rella
e vaihtoehdossa VE2-3 toinen pistetalo ei ole aivan kadun varrella,

mutta luo osaltaan katunakymaa. Pistetalojen ja
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talousrakennusten avulla pyritdaan muodostamaan korttelipihaa.

Kaikki tarkastelussa esitetyt vaihtoehdot perustuvat kahden kuusikerroksisen pis-
tetalon malliin, joka johtaa nykyista korkeampaan kerrostalorakentamiseen. Rat-
kaisu poikkeaa lahiympariston rakentamistavasta, kun lamellitaloista ja suljetusta
korttelipihasta luovutaan. Rantakylassa asuinkerrostalojen uudisrakentaminen on
perustunut vastaavaan malliin mm. Patapuronkadulla. Vaihtoehdot poikkeavat
vain vahan toisistaan, varsinkin rakennusten sijoittelun seka pysakoinnin ja ajoneu-

voliittymien osalta. Tarkastelu on liitteessa 4.

Vaihtoehdon hakemus laajan pysakointialueen keskittymalla on kielteisia vaiku-
tuksia kaupunkikuvaan ja katunakymaan. Vaihtoehdon VE2-3 kielteiset vaikutuk-
set liittyvat lahinna liikenteen turvallisuuteen ja sujuvuuteen etenkin pyoraliiken-
teen kannalta. Vaihtoehdossa esitetaan enemman ajoneuvoliittymia kuin hake-
mus-vaihtoehdossa. Toisaalta ajoneuvoliittymien lukumaara ja sijainti vastaavat
nykytilannetta. Tontin sisdosaan vedetyt uudisrakennukset eivat tule esille ka-

tunakymassa ja niiden rooli kaupunkikuvassa jaa vahaiseksi.

" NG

o

R

) ‘ :
V- | || J) VE2-3 a1 |
"korttelipiha" - pysakaointi ‘ ajoneuvoliittyma |:| kaava-alue

VE-hakemus

9. Vaihtoehdot Hakemus ja VE2-3 poikkeavat etenkin pysakdinnin osalta.
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3.1.1 Vaihtoehdon valinta ja asemakaavaratkaisu

Kaavaehdotuksen pohjaksi on kaytetty yhdistelmaa vaihtoehdoista hakemus ja
VE2-3 . Luonnosvaiheen jalkeen hakemuksen tontinkayttosuunnitelmat on tarken-
nettu vastamaan osittain VE2-3 vaihtoehtoratkaisua siten, etta yhden laajan pysa-
kdéimispaikan sijasta sailytetaan nykyinen kahden pysakodintialueen ratkaisu. Kaa-
vaehdotusratkaisussa painotettiin kaupunkikuvaa, johon pysakoéintiratkaisulla ja
aiempaa korkeampien rakennusten sijoittelulla on suuri vaikutus. Kaavaehdotuk-

sessa luovutaan suljetun korttelipihan ratkaisusta.

3.2 Kaavaratkaisun kuvaus ja yleisperustelut

SAANAAS

Koko suunnittelualue on varattu asuinkerrostalojen korttelialueeksi (merkinta AK).
Kortteli 1107 muodostuu kokonaisuudessaan tasta AK-tontista ja olemassa ole-
vasta, kaavamuutosalueeseen kuulumattomasta kerrostalotontista (AK). Raken-
nusoikeus on osoitettu rakennusalakohtaisesti kerrosneliometreina. Pohjoispuo-
leisen tontin osan rakennusalakohtaiset kerrosnelidt vastaavat toteutunutta raken-

tamista.

Kyseessa on tontin sisdinen maankayttoratkaisu, eika katualueelle tule muutoksia.
Tontin ajoneuvoliittymien maara ja sijainti sailyvat entisellaan. Nykyisella tontilla

on yhteensa nelja ajoneuvoliittymaa, kolme Latolankadulta ja yksi Patotielta.

Suunnittelualueen pysakointi perustuu paaosin entisenlaiseen avonaiseen maan-
tasopysakointiin, lukuun ottamatta tontin etelaisinta pysakointialuetta, johon on

mahdollista rakentaa autokatos.

Rantakylassa on hyvat palvelut ja hyvat liikenneyhteydet. Siita huolimatta kysynta
uusille asunnoille on Rantakylassa ollut vahaista. Tama lienee syyna siihen, etta
viime vuosikymmenina rakentaminen alueella on keskittynyt paaosin yleishyodyl-
listen toimijoiden rakennushankkeisiin, kuten palvelutaloihin. Kaavalla mahdollis-

tetaan tavallisen asumisen lisaksi myds palveluasumisen toteuttaminen.
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10. Ote kaavaratkaisusta. Rakennusalat on tummennettu karttaan. Istutettavat alueet on
merkitty vihrealla ja pysakointialueet ovat mustalla katkoviivalla.

3.2.1 Korttelialueet

SAANAAS

AK Asuinkerrostalojen korttelialue

Suunnittelualue sijaitsee Latolankadun ja Patotien varrella. Alueen pinta-ala on
17049 m2. Nykyinen asuinkerros- ja rivitalotontin (AKR) kayttotarkoitus muuttuu
asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK). Korttelialueelle saa toteuttaa myos pal-

veluasuntoja.

Pohjoispuoleisen, Patotien varrella olemassa olevan tontin osan rakennusoikeus,
kerrosluvut (I ja III) ja rakennusalat on maaritetty toteutuneen rakentamisen mu-
kaan. Talle tontin osalle ei osoiteta lisirakentamista. Soutajanpuiston puoleista py-
sakdintialuetta on laajennettu peruskorjaushankkeen yhteydessa. Toinen pysa-

kointialue sailyy nykyisellaan.

Etelapuoleiselle tontin uudisrakennettavalle osalle osoitetaan kaksi rakennusalaa
kuusikerroksisille (VI) asuinkerrostaloille ja yksi rakennusala yksikerroksiselle (I)

talousrakennukselle.  Molemmat  pysakdintialueet ja  ajoneuvoliittymat
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Latolankadulta sailyvat sijainniltaan entisellaan. Pysakointialueet laajenevat lan-
teen pain. Etelaisemman pysakointialueen kadun puoleiselle osalle on mahdollista
toteuttaa pysakointikatos (merkintda a). Autokatosmerkinnalla pyritdan vahenta-
maan aitojen rakentamisen tarvetta ja kahden vierekkaisen pysakointialueen kiel-
teisia vaikutuksia kaupunkikuvaan ja alueen viihtyisyyteen. Katos myds suojaa yh-
dessa Latolankadun varrelle sijoittuvan talousrakennuksen kanssa avonaista kort-

telipihaa lilkkennemelulta.

Alueen etelareunan pysakointialue on muotoiltu niin, etta sita voi kayttaa Latolan-
katu 21:n pelastustiena voimassa olevan tonttien valisen rasitesopimuksen mukai-
sesti. Pysakointi sijoittuu liittymien yhteyteen nykyista pysakdintijarjestelya vas-

taavasti.

Lahes koko korttelialuetta kiertaa istutettava alueen osa Soutajanpuiston puoleista
pohjoisempaa reunaa ja Latolankatu 21:n tontin rajan osaa lukuun ottamatta. Ka-
tualueiden puoleisilla korttelin sivuilla istutettavan alueen leveys on minimissaan
3 metria. Katualueiden puoleisille sivuille merkitaan sailytettava/istutettava puu-
rivi. Lisaksi tontin pohjois- ja etelaosien valiin on osoitettu istutettava tai sailytet-
tava puurivi pysakointialueen kielteisten vaikutusten vahentamiseksi. Puurivien ta-
voitteena on sailyttaa mahdollisuuksien mukaan tontilla olevaa puustoa ja samalla
alueen vehreaa luonnetta. Jos puita on tarpeen kaataa, tilalle on istutettava uudet

puut.

Kaava-alueen rakennusoikeus on yhteensa 9910 k-m?, joka vastaa tehokkuuslukua
noin e=0,58. Tontin pohjoisosan rakennusoikeus vastaa toteutunutta rakentamista
(4144,50 k-m?), mutta se on pyoristetty 4160 k-m?:een. Uudisrakennettavalle
osalle on osoitettu 5750 k-m? hakijan esittaman tavoitteen mukaan. Tontin raken-
nusoikeus kasvaa voimassa olevan kaavan sallimasta (8525,5 k-m?, tonttitehok-
kuus e=0,5) 1386 k-m2:a, mita voidaan pitda maltillisena. Sallitun kerrosluvun li-

saamisella kolmesta kuuteen on sen sijaan enemman vaikutusta ymparistoonsa.
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Kaavaratkaisu mahdollistaa tonttijaon uudelleen jarjestelyn, mikali maanomistajan

suunnitelmat myohemmin sen vaativat.

VOIMASSA OLEVA ASEMAKAAVA (1983)
Nykyinen
Kaytto Pinta- |kaava Kerros- |ap-vaatimus
Kortteli |tarkoitus | Tontti ala k-m? e= |luku (1 ap/as)
2| 17049 8525 | 0,50 | I-III 123
Pohjoisosa,
107 AKR toteutunut 8199 4144,5| 0,51 | I-III 68
eteldosa,
toteutunut 8850 3572,5| 0,40 | I-III 55
ASEMAKAAVAMUUTOS
Kaava- ap-vaatimus
Kaytto Pinta- | muutos Kerros- |(1/75 k-m2 +
Kortteli |tarkoitus | Tontti ala k-m? e= |luku vieraat)
2| 17049 9910 | 0,58 | I-VI 139
107 AK Pohjoisosa 8199 4160 0,51 |I-III 58

eteldosa 8850 5750 0,65 |1I-VI 81

LR et T e
~ % ;
msl = " 4
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Kuva 12. Havainnekuva tontin etelépuoléisen osan kaavaratkaisuista Latolankadulta kat-
sottuna (Kaavoitus, 2023). Rakennukset sijoittuvat nykyista kauemmas katualueesta.

3.3 Kaavan vaikutukset

3.3.1 Vaikutukset kaupungin strategiaan ja ohjelmiin
Kaavahanke edistaa kaupunkistrategian toteutumista. Hyddynnetaan olemassa
olevaa infraa tehokkaasti ja tavoitellaan houkuttelevaa asuinymparistéa pyora- ja

kavelymatkan paassa Rantakylan keskustan ja bussimatkan paassa kaupungin

SAANAAS
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keskustan palveluista. Lisaksi kaavamuutoksella pyritaan tukemaan Rantakylan
kaupunginosan uudisrakentamista ja myotavaikuttamaan asuntotarjonnan lisaa-
miseen kaupungin alueella. Asemakaavamuutos mahdollistaa myos palveluasun-
tojen toteuttamisen, jolloin kaava edistaisi ikaantyvien ja erityisryhmien asumisen

toimeenpano-ohjelman tavoitteiden saavuttamista.

3.3.2 Vaikutukset aluetta koskeviin suunnitelmiin

Kaavamuutos on Rantakyla-Utra-osayleiskaavassa alueelle osoitetun kayttotarkoi-
tuksen mukainen ja edistaa RU-osayleiskaavan asumisen seka lahipalveluiden sai-
lymisen ja kehittamisen tavoitteita. Kaavamuutoksen my6ta asumisen maara pal-
veluiden ja joukkoliikenteen yhteyksien aarella lisaantyy. Rantakylan rakennus-
kanta ja kaupunkikuva uudistuvat nykyista korkeammalla rakentamistavalla. His-
sittomat pienkerrostalot korvataan esteettomilla rakennuksilla, mika tukee niin sa-

nottua elinkaariasumista.

3.3.3 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon, kaupunkikuvaan ja rakennettuun kulttuuriperintéon

SAANAAS

Asemakaavamuutoksella on vaikutuksia ymparistoon ja kaupunkikuvaan, kun kol-
mikerroksiset lamellitalot korvataan korkeammilla pistetaloilla. Vaikutus ka-
tunakymaan pienenee, kun rakennukset sijoittuvat nykyista kauemmas Latolanka-
dun katualueesta. Uudet kerrostalot eroavat korkeudeltaan ja muodoltaan valitto-
masta ymparistostaan, silla Latolankadun lansipuolella nykyinen kerrosluku on
yleensa kolme tai nelja ja rakennuskanta suunnittelualueen itapuolella on yksi- tai

kaksikerroksinen ja vallitseva talotyyppi on omakoti- ja pienkerrostalo.

Uusi rakentaminen tuo ajallista kerroksellisuutta kaupunkikuvaan ja uudistaa ja ke-
hittaa Rantakylan aluetta. Lisaksi se lisaa alueen arvostusta ja houkuttelevuutta.
Tata kautta kaupunginosan imago paranee ja alueen asukkaiden identiteetti voi-

mistuu.

Varjostusvaikutus

Kaavamuutosta varten on arvioitu uudisrakentamisen varjostamisen vaikutuksia
ymparoiviin rakennuksiin. Uudisrakennus ei muodosta naapurikiinteistdjen asuin-

rakennusten huoneiden paaikkunoiden eteen varjostavaa vaikutusta.
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Varjostusvaikutus on voimakkaimmillaan Latolankadun itapuolella, mutta se ei ole
ristiriidassa varjostusta koskevan asetuksen (ymparistoministerion asetus asuin-,
majoitus- ja tyotiloista annetun asetuksen 5 §:n muuttamisesta, 14.2.2018)
kanssa eika silla ei ole oleellista vaikutusta asumisviihtyisyyteen. Latolankadun ita-

puoliset naapurit sijoittuvat riittavan kauas suunnittelukohteesta.

Liikenne ja pysakdointijarjestelyt

Kaikki suunnittelualueen ajoneuvoliittymat Latolankadulta ja Patotielta sailyvat en-
nallaan. Kaikki kaavaratkaisun vaatimat pysakdintipaikat voidaan jarjestaa tonteilla
nykyisissa sijainneissaan. Pysakdintiin varattujen alueiden koko kasvaa jonkin ver-

ran nykyisesta, mika johtuu osittain asukasmaaran kasvusta.

Kaavaratkaisun myota ajoneuvoliikenne lisaantynee suhteessa rakennusoikeuden
kasvuun. Latolankatu, Utrantie ja Ruuhitie sietavat varsin hyvin asuinrakentami-
sesta tulevan liikenteen kasvun. Kaavaratkaisu ei aiheuta muutoksia jalankulun ja

pyorailyn reitteihin.

3.3.4 Vaikutukset luontoon, luonnonymparistoon ja - maisemaan seka luonnonvaroihin

Asemakaavalla ei ole vaikutuksia luonnonymparistdon ja maisemaan, koska suun-
nittelualue on kokonaisuudessaan vanhaa kaupunkirakennetta olemassa olevan
infrastruktuurin aarella. Tonttien laajat oleskelupihat, istutettavat alueet ja mah-
dolliset viherkatot toimivat hulevesia viivyttavina pintoina. Kadun varren puusto
lienee mahdollista sailyttaa. Katupuut ja tonttien istutukset sailyttavat piha-alueet

vehreina ja parantavat kaupunkikuvaa.

3.3.5 Vaikutukset sosiaalisiin oloihin ja palveluiden saatavuuteen

SAANAAS

Kaavaratkaisun mukaisella rakentamisella saadaan toteutettua uusia asuntoja la-
helle Rantakylan palveluja, hyvia kulkuyhteyksia ja virkistysmahdollisuuksia. Uusi
asuinrakentaminen sijoittuu jo olevaan ymparistoon, jonka taysikasvuinen puusto

ja muu kasvillisuus lisaavat asumisviihtyisyytta heti alusta alkaen.

Arvioidaan, etta kaavamuutos tuo toteutuessaan noin 30 uutta asukasta suunnit-

telualueelle. Arvio perustuu kaavaluonnoksen mahdollistamiin rakennusmaariin,
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Tilastokeskuksen asuntokuntien keskikokoon vuodelta 2020 (1,96 hléa/asunto) ja
tontin pohjoisosan toteutettujen huoneistojen keskikokoon (43,9 m?), seka tontin
etelapuolen osalta tilastokeskuksen asuinkerrostalon huoneiston keskipinta-alaan
(55,5 m? vuonna 2022) pohjautuvaan arvioon. Kaavaratkaisun toteuttamisen ai-

heuttama vaestomaaran lisdys on marginaalinen verrattuna nykytilanteeseen.

Hissittomat pienkerrostalot korvataan esteettomilla rakennuksilla, joissa on ajan-

mukainen varustelutaso. Tama on merkittava parannus nykyisiin asuinoloihin.

Rantakylan ydinkeskustassa on kattava sosiaali- ja terveystoimen palveluverkosto
noin 10-15 minuutin kavelymatkan paassa. Kaava-alueen rakentaminen tukeutuu
Rantakylan kaupunginosan ja keskustan julkisiin ja yksityisiin palveluihin. Tama
mahdollistaa palveluiden kayton tehostumisen. Kun uudet asukkaat kayttavat alu-

een palveluja, takaavat he samalla niiden sailymisen ja kehittymisen.

Lasten osuus kaavamuutoksen aiheuttavasta lisayksesta vaestoon ei liene merkit-
tava. Taman ja valtakunnan laajuisen syntyvyyden laskun johdosta arvioidaan, etta
kaavamuutoksella ei ole huomattavia vaikutuksia varhaiskasvatuksen, eika perus-

opetuksen verkostoihin.

3.3.6 Vaikutukset yhdyskunta- ja energiatalouteen, seka teknisen huollon verkkoihin

SAANAAS

Korttelialueella hyodynnetaan jo valmiiksi olevaa infrastruktuuria. Olemassa ole-
van korttelialueen taydennysrakentaminen seka infrastruktuurin tehokkaampi

hyddyntaminen lieventavat ilmastonmuutoksen aiheuttamia vaikutuksia.

Kaavaratkaisu mahdollistaa uusiutuvan energian hyédyntamisen kohteessa Joen-
suun kaupungin ilmasto-ohjelman tavoitteiden edistamiseksi. Asuinkerrostalojen
ja talousrakennusten katoille on mahdollista sijoittaa aurinkosahkdjarjestelma. Pa-
neelien tuottamaa aurinkosahkoa voi kayttaa asuntojen ulkopuoliseen kulutuk-

seen, kuten rappukaytavien ja pihan valaistukseen.

Joensuun kaupunki | yhdyskuntasuunnittelu
PL 59, 80101 Joensuu | Vaihde 013 267 7111 | Y-tunnus 0242746-2



24

3.3.7 Vaikutukset yhdyskuntatalouteen
Hanke ei aiheuta kaupungille merkittavia kustannuksia, koska suunnittelualue on
kokonaisuudessaan vanhaa kaupunkirakennetta olemassa olevan infrastruktuurin

aarella.

3.3.8 Vaikutukset yritysten toimintaedellytyksiin
Asemakaavamuutoksen lisayksella alueen asukasmaaraan on myonteinen vaiku-

tus Rantakylassa toimivien liikkeiden ja palveluiden kayttdasteeseen ja kannatta-

vuuteen.

Asukasmaaran lisdantyminen vaikuttaa myonteisesti Rantakylan liikkeiden ja pal-

veluiden kayttbasteeseen ja kannattavuuteen.

3.3.9 Vaikutukset Rantakylan viherverkostoon

Asemakaava-alueella ei ole lahivirkistysalueita, mutta se rajoittuu Rantakylan kat-
tavista viher- ja virkistysalueista muodostuvaan yhtenaiseen verkostoon. Viherver-
kosto muodostuu rakennetuista ja luonnontilaisina hoidettavista puistoalueista ja
naita yhdistavista viherreiteista. Sen painopisteita ovat Pielisjoen rantavyohykkeen
lisdksi kaavamuutosalueen valittomassa laheisyydessa sijaitseva Soutajanpuisto
seka Rantakylan- ja Pataluodonpuistot. Viherverkosto ulottuu Utran puistoihin asti.
Kaavaratkaisulla ei ole vaikutuksia Rantakylan alueen ulkoilu- ja virkistysmahdolli-

suuksiin, vaan se vahvistaa niiden tarkeyden.

Kaava-alueen puusto ja sen vehreys pyritaan sailyttamaan osoittamalla laajoja is-

tutettavia alueen osia.

4 Suunnitteluvaiheet

Hankkeen lahtokohta
Asemakaavan muutoksen laatiminen on kaynnistynyt maanomistajan aloitteesta

tontin rakennusoikeuden ja kerrosluvun lisaamiseksi.

SAANAAS
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Kaavamuutoksen vireilletulo ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Maankaytto- ja rakennuslain (nyk. alueidenkayttélaki AKL) 62 §:n mukainen ilmoi-
tus vireilletulosta julkaistiin kaupungin verkkosivuilla ja Karjalan Heilissa
19.5.2021. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin nahtavilla 20.5.—-
14.6.2021 ja ensimmainen hanketta koskeva etayleisotilaisuus pidettiin

3.6.2021. Kaynnistysvaiheen palaute vastineineen on liitteessa 3.

Kaavaluonnos
Kaava-asiakirjat pidettiin nahtavilla 2.6.-27.6.2022 kaupungin internetsivuilla.
Kaavaluonnos esitettiin yleisotilaisuudessa 8.6.2022 ja siita pyydettiin tarpeelli-

set lausunnot. Luonnosvaiheen palaute vastineineen on liitteessa 5.

Kaavaehdotus

Asemakaavaluonnos taydennettiin kaavaehdotukseksi saadun palautteen ja mui-
den havaittujen muutostarpeiden pohjalta. Asemakaavaehdotus asetettiin viralli-
sesti nahtaville 30 vuorokauden ajaksi. Kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi

kaavaehdotus tullee viimeistaan syksylla 2025.

Kaavan nahtavilla pito
Nahtavillaoloajoista ilmoitetaan Karjalan Heilissa ja kaupungin verkkosivuilla.

Kaava-asiakirjat pidetaan nahtavilla kaupungin verkkosivuilla.

Toteutus
Hankkeen toteuttaminen on mahdollista aloittaa heti, kun kaavamuutos on saanut

lainvoiman ja rakennushankkeelle on myonnetty rakennuslupa.

Kaavan laatija: Simo Vaskonen, Natalia Musikka

Avustaja: Kaija Kinnunen

Joensuun kaupunki | yhdyskuntasuunnittelu
PL 59, 80101 Joensuu | Vaihde 013 267 7111 | Y-tunnus 0242746-2



Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvidksymispvm
Hyvéksyja
Hyvaksymispykala

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [Ikm]

167 Joensuu

Tayttamispvm

Latolankatu 23

1,7049

Omarantaiset

Ehdotuspvm

Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

21.04.2023

19.05.2021
1671778

1,7049

Aluevaraukset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala
[k-m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

Yhteensa

1,7049

100,0

9910 0,58

0,0000

1385

A yhteensa

1,7049

100,0

9910 0,58

0,0000

1385

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset tilat

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala
[k-m?]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

[Ikm]

[k-m?]

[Ikm +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.

Aluevaraukset [ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m?2 +/-]

Yhteensa 1,7049 100,0 9910 0,58 0,0000 1385

A yhteensa 1,7049 100,0 9910 0,58 0,0000 1385

AKR -1,7049 -8525

AK 1,7049 100,0 9910 0,58 1,7049 9910

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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Latolankatu 23
1778
17.5.2023

S 'ﬂ;/l/
Ruuhitie
===

Kohteen sijainti kartalla

Hankkeen tarkoitus
Tontin 1. rakennusvaiheen rakennuskannan purkaminen ja uudisrakentaminen kahdella 6-
kerroksisella asuinkerrostalolla. Kerrosala ja kerrosluku kasvavat ja kayttotarkoitus tasmentyy.

Hankkeen lahtokohdat

Kaavahanke on kaynnistetty maanomistajan aloitteesta. Peruskorjausikaan tulleet asuinkerrostalot
on tarkoitus purkaa ja korvata uudisrakennuksilla. Hanke toteuttaa Rantakyla-Utra-osayleiskaavan
uudis- ja taydennysrakentamisen tavoitteita.

Vaylat
Liikennevayliin ei tule muutoksia. Kaikki nykyiset ajoneuvoliittymat sailyvat entisissa
sijainneissaan.

Virkistysalueet ja muut yleiset alueet
Ei valittomia vaikutuksia virkistysalueille ja muille yleisille alueille.

Vesihuolto ja muut tekniset verkot
Alueella on valmis vesihuolto- ja muu tekninen verkosto. Verkostoon ei kohdistu muutospaineita.

Maanomistus ja kiinteistonmuodostus
Latolankatu 23 on yksityisessa omistuksessa. Tontti on nykyiselladn asemakaavan ja tonttijaon
mukainen, jolloin se on rakennuskelpoinen. Ei ole tarpeen laatia tonttijakoa tai lohkomista.

Aikataulu
Tavoitteena on, ettda kaavamuutos on kaupunginvaltuuston kasittelyssa syksylla 2023. Kohteen
toteutus on mahdollista, kun kaavamuutos on saanut lainvoiman ja rakennushankkeelle on

myodnnetty rakennuslupa.



Yhteistyotarpeet
Yhteistyotarpeita teknisten verkkojen haltijoiden kanssa. Mahdollisista johtojen siirroista vastaa
rakennushankkeeseen ryhtyva.

Erityista huomioitavaa

Tontilla olemassa olevaa puustoa ei saa ilman erityista syyta havittaa. Mikali puita

joudutaan poistamaan, tulee tilalle istuttaa uusia. Etenkin Latolankadun ja Patotien varrella
sijaitsevat puut on otettava huomioon. Asemakaavassa edellytettyjen kiinteistdjen lapi kulkevien
kulkuyhteyksien ja tarvittavien pelastusteiden vaatimat rasitteet on perustettava ennen
rakennusluvan myoéntamista.

Kaavatalous
Maankayttésopimuksessa sovitaan maankayttokorvauksesta. Katualueella ei ole valittomia
muutostarpeita.

Vaikutukset

Alueelle tulee lisaa asukkaita ja sen myodta myds ajoneuvoliikenne lisaantyy. Kaupunkirakenne
tiivistyy. Hanke vaikuttaa positiivisesti Rantakylan ydinalueen ja palvelujen elinvoimaisuuteen.
Kaupunkikuva uudistuu.

Ote kaavakartasta

Laatija: Simo Vaskonen (2022)
Natalia Musikka natalia.musikka@joensuu.fi
M
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mailto:simo.vaskonen@joensuu.fi

1,1/5

kt

12

) ®
@. A 4
O —
? Y ]
q
(1))
O =
o HE&
O e
Q= _
\V ' <
o> o
—~
e
ﬁH_QD OA%QOAMO

A
10 20 30 40 50

p—
JEE—
—_—

0




eSS

LITE 1, 2/5

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

AK

RAN

11107

PATOTIE

150

0020000
Asuinkerrostalojen korttelialue.

0820000
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

0840000
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

0850000
Osa-alueen raja.

0910000
Kaupungin- tai kunnanosan numero.

0920000
Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

0930000
Korttelin numero.

0950000
Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

0960000
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

1000000
Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

1130000
Rakennusala.

1170000
Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

1190000
Auton sailytyspaikan rakennusala.

1330000
Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

1340000
Istutettava alueen osa.

1350000
Sailytettavalistutettava puurivi.

I



e
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1360000
Katu.

S . 1470000
_______  Aoyhteys.

" 1 1510000
L ___ ___1 Pysékdimispaikka.

= 1590000

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

YLEISET MAARAYKSET:

11.

12.

Rakennuksissa on kaytettava kaupunkikuvallisesti korkeatasoisia julkisivumateriaaleja.
Vesikatolle sijoitettavat aurinkopaneelit, tekniset varusteet ja laitteet on sijoitettava ja
suunniteltava hallituksi osaksi rakennuksen kattomaisemaa ja arkkitehtuuria.
Korttelialueella saa asunnot toteuttaa myos palveluasuntoina.

Latolankadun puoleiset parvekkeet on lasitettava.

Tontit on aidattava virkistysalueeseen rajoittuvilta sivuilta. Aitana tulee kayttaa
pensasaitaa.

Merkityn rakennusoikeuden lisaksi saa tehda:

- 20 k-m2 ylittavat porrashuone- ja sisaaulatilojen osat kussakin kerroksessa, mikali
se lisaa tilojen viihtyisyytta, avaruutta, valoisuutta ja esteettomyytta. Tallaisiksi tiloiksi ei
lasketa kaytavamaisia tiloja.

- Asumista palvelevia yhteistiloja enintaan 50 k-m2 tonttia kohti. Yhteisia tiloja voivat
olla esim. yhteissauna, talopesulatilat, harrastetilat, kerho- tai kokoontumistila.

- Rakennusoikeuden lisaksi sallituille tiloille ei tarvitse varata auto- tai pyorapaikkoja
eivatka ne vaikuta vaestonsuojan mitoitukseen.

Ulko-oleskeluun on varattava yhtendinen ja rakennuksen sisaankayntien kautta hyvin
saavutettava alue. Oleskelualue on kalustettava niin, etta se palvelee alueen paaasiallisia
kayttajia. Oleskelualueelle tulee istuttaa viherkasveja, myos puita.

Tonttien piha-alueet ja autojen avopyséakdintipaikat tulee paallystaa vetta lapaisevilla
pinnoitteilla sadevesien imeytymisen edistamiseksi. Myos pysakointialueiden ajovaylien
seka jalankulun ja pyorailyn vaylien materiaalivalinnoin tulee edistaa hulevesien
imeytymista.

Istutettavan alueen osan poikki saa tehda jalankulun ja pyorailyn yhteyksia.

Tontilla olemassa olevaa puustoa ei saa ilman erityista syyta havittaa. Mikali puita
joudutaan poistamaan, tulee tilalle istuttaa uusia.

Tonteille saa rakentaa talousrakennuksia ja katoksia rakennusalan ulkopuolelle, mutta ei
kuitenkaan istutettavalle alueen osalle. Kerrosalaan laskettavat tilat luetaan tontin
sallittuun rakennusoikeuteen kuuluviksi.

Talousrakennusten katot tulee rakentaa viherkattoina tai vaihtoehtoisesti niihin on
sijoitettava aurinkokeraimia tai -paneeleita.
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AUTOPYSAKOINTIA KOSKEVAT MAARAYKSET:
1. Autopaikkoja on tonttia varten varattava kayttotarkoituksen mukaan seuraavasti:
Asuminen: 1ap/ 75 k-m2
Erityisryhmien ARA-tuettu vuokra-asuminen: 1 ap /160 k-m2
Tehostettu palveluasuminen: 1 ap /190 k-m2
Asumisen vieraspaikat: 1 ap / alkava 1500 k-m2, kuitenkin

vahintaan 2 ap / tontti
Kiinteiston asukkaiden kaytossa oleva, samaan kortteliin sijoitettu yhteiskayttoauto
vahentaa osoitettavien autopaikkojen maaraa neljalla autopaikalla. Yhteiskayttoauton
hankinta on osoitettava todeksi hankintasopimuksella tai muulla vastaavalla
rakennuslupaa varten.
Pysakaintialueet on erotettava istutuksin, aitauksin tms. jalankulkuun ja oleskeluun
varatuista alueista.
Vierasautopaikkavelvollisuus ei koske vahaista lisarakentamista, eika rakennuksen
korjaus- ja muutosty6ta. Vieraspaikkavaatimusta sovelletaan silloin, kun asuinrakennus
korvataan uudella rakennuksella.
Korttelin 11107 tontin 1 autopaikkoja saadaan sijoittaa tontille 2. Tontin 1 pelastustie
toteutetaan tontin 2 pysakaintialueelle tonttien valisin rasitejarjestelyin. Naita koskevat
rasitteet tulee perustaa ennen rakennusluvan myéntamista.

POLKUPYORAPYSAKOINTIA KOSKEVAT MAARAYKSET:

Polkupyorapaikkoja (ppp) on toteuttava tontille vahintaan seuraavasti:

Tuettu palveluasuminen: 1 ppp / 80 k-m2/

Asuminen: 1 ppp / 40 k-m2/, kuitenkin
vahintaan 1 ppp /asunto

Polkupydrapaikat on sijoitettava paasisaankayntien laheisyyteen.

Asumista palvelevat polkupyodrapaikat on toteutettava katoksiin tai siséatiloihin. Jos kaikki

polkupyorapaikat toteutetaan katoksiin, on lampimiin sisatiloihin toteutettava

kayttokelpoinen ja esteeton huoltotila polkupyorille.

Kulkuyhteyksien pyorateilta polkupyorapaikoille ja polkupyorapaikoilta paasisaankaynnille

on oltava yhtenaiset. Kulkuyhteyksia ei saa katkoa autopaikoilla tai autoiluun

tarkoitetuilla kulkuyhteyksilla.

Ulkotilaan sijoitettavien pyorapaikkojen on oltava runkolukittavia.

Katettavat polkupyorapaikat on varustettava pyorien runkolukituslaitteilla.
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RANTAKYLAN (11) kaupunginosan korttelin 11107 osan asemakaavan muutos.

LATOLANKATU 23

JeENSUU

KAUPUNKIRAKENNEPALVELUT
YHDYSKUNTASUUNNITTELU

Pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset
Tasokoordinaatisto ETRS-GK30
Korkeusjérjestelmd N2000

Kaupungingeodeetti Kalle Sivén

Mittakaava

1:1000

Kaupunginvaltuusto

Laatimispaiva

7.6.2023

Voimaantulopaiva

Suunnittelija

S. Vaskonen, N. Musikka

253/10.02.03.00/2020

Diaarinumero

Kaavoituspaallikko Pauli Sonninen

Piirtaja

S. Vaskonen, K. Kinnunen

Arkisto 1111778
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JeENSUU Ty6 nro 1778

5.5.2021
taydennetty 30.5.2022,
pdivitetty 29.4.2025

——

Riihisarkz

Kaava-alueen sijainti opaskartalla

Latolankatu 23

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

CAANAA

Suunnittelutehtava

Hanke on lahtenyt liikkeelle Joensuun Kodit Oy:n hakemuksesta. Se koskee hakijan omista-
maa tonttia osoitteessa Latolankatu 23 (167-11-107-2). Suunnittelualue sijaitsee Rantaky-
lassa Latolankadun ja Soutajanpuiston valissa. Hakijan tavoitteena on lisata tontin rakennusoi-
keutta. Tontin nykyiset, peruskorjausiassa olevat 1. rakennusvaiheen rakennukset vuodelta
1985 on tarkoitus purkaa ja rakentaa tilalle uusia asuinkerrostaloja. 2. rakennusvaiheen ker-
rostalot on peruskorjattu ja niille voi odottaa viela 25-30 vuotta elinaikaa. Asumisen rahoitus-
ja kehittamiskeskus (ARA) ei lainoita 1. vaiheen peruskorjausta, joten vanhat pienkerrostalot
on syyta purkaa uusien asuinkerrostalojen tielta.

Suunnittelutilanne

Asemakaavan muutosta ohjaa Rantakyla-Utra osayleiskaava. Suunnittelualue on merkitty ker-
rostalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AK), jolla uudis- ja taydennysrakentamisen yhteydessa ta-
voiteltava korttelitehokkuus on 0,6-1,0 ja suositeltava rakennusten kerrosluku 4-6 (merkinta
e2). Alueella on voimassa asemakaava vuodelta 1983. Suunnittelualue on asuinkerrostalojen

WAAA
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jarivitalojen korttelialuetta (AKR), jolla kerrosluku on II-III ja tonttitehokkuus on e=0,5. Kau-
punki laatii maanomistajan kanssa maankayttésopimuksen.
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Arvioitavat vaikutukset
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Ote ajantasa-asemakaavasta.

Vaikutusten arvioinnissa huomioidaan nykytilanne, nykyisen asemakaavan mahdollistama ti-
lanne ja uuden laadittavan kaavan mahdollistama tilanne. Vaikutukset raportoidaan kaava-
selostuksessa luonnos- ja ehdotusvaiheissa. Tassa kaavahankkeessa arvioidaan vaikutuksia

muun muassa ymparoiviin alueisiin, liikenteeseen ja kaupungin strategian ja ohjelmien toteu-
tumiseen.

Osalliset

Osallisia ovat kaikki ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huo-
mattavasti vaikuttaa seka viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan:

e kaava-alueen ja lahiymparistdn kiin- e kaupungin hallintokunnat ja yhtiot
teistdnomistajat, asukkaat, tyonteki- e Pohjois-Karjalan Maakuntaliitto
jat ja yritykset e teknisten verkkojen haltijat

e Joensuun Rantakyla ry e Pohjois-Karjalan pelastuslaitos

e Pohjois-Karjalan ELY-keskus e Joensuun Polkijat ry

e Joensuun seudun luonnonystavat ry

Pohjois-Karjalan kauppakamari

WAANAA
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Aikataulu, osallistuminen ja vuorovaikutus

Kaikista kaavahankkeeseen liittyvista nahtavillaoloajoista ja mahdollisista vuorovaikutustilan-
teista ilmoitetaan Karjalan Heilissa ja kaupungin verkkosivuilla. Hankkeen asiakirjat ovat koko
hankkeen keston ajan nahtavilla internetissa osoitteessa www.joensuu.fi/laadinnassa-olevat-
kaavat ja ne taydentyvat tydn edetessa.

Kaava-asiakirjoihin paasee tutustumaan kaupunkirakennepalveluissa (Torikatu 19a) varaa-
malla tapaamisajan kaavan laatijan kanssa.

Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla 20.5.-14.6.2021. Kaavahanketta kos-
keva ensimmainen yleisétilaisuus jarjestetaan internetissa etakokouksena torstaina 3.6.2021
kello 17.00 alkaen. Osallistumisohjeet ilmoitetaan kaavan verkkosivuilla osoitteessa www.jo-
ensuu.fi/laadinnassa-olevat-kaavat.

Asemakaavaluonnos pidetaan nahtavilla kesélla 2022. Luonnosvaiheessa jarjestetaan toinen
yleisotilaisuus. Siita tiedotetaan kuulutuksessa ja kaavahankkeen verkkosivuilla.

Kaupunkirakennelautakunta paattaa asemakaavaehdotuksen asettamisesta nahtaville 30 vuo-
rokaudeksi ennen kaavasta paattamista. Ehdotus asetetaan nahtavilla alustavasti kevaélla
2025. Kaupunginvaltuuston paatettavaksi kaavaehdotus tullee viimeistaéan syksylla 2025.

Kaikissa edella kuvatuissa vaiheissa on mahdollisuus antaa palautetta asiasta. Pyydamme la-
hettamaan palautteen ensisijaisesti kirjallisesti osoitteeseen kirjaamo@joensuu.fi tai PL 59,
80101 Joensuu. Kaavan laatijaan voi olla toki yhteydessa myds puhelimitse tai kaymalla toi-

mistollamme.,

Kaupunginvaltuuston kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta on mahdollista valittaa
Ita-Suomen hallinto-oikeuteen.

Tyon etenemisen vaiheet on havainnollistettu seuraavalla sivulla olevassa kaaviossa.

Yhteystiedot

Kaupunkirakennepalvelut, PL 59, 80101 Joensuu  www.joensuu.fi/kaavoitus

e kaavoitusarkkitehti Natalia Musikka

e patalia.musikka@joensuu.fi, puh. 050 471 5701

e suunnitteluavustaja Kaija Kinnunen
kaija.kinnunen@joensuu.fi, puh. 050 409 2127

WAANAA
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Asemakaavaprosessi

Kaavan vaihe

Nahtavilla

21 vrk

*osallistumis- ja
arviointisuunnitelma

Nahtavilla

21 vrk

Luonnos

Nahtavilla

30 vrk

Hyvaksyminen
kaupungin-
valtuustossa

Valitusaika

30 vrk

Kuulutus

voimaantulosta

Vaikuttaminen

Maanomistaja
voi tehda aloit-

teen

Voit jattaa
mielipiteen

Voit jattaa
muistutuksen

Valitusmahdolli-
suus Ita-Suomen

hallinto-oikeuteen
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J ® E N S U U Palauteraportti
KAUPUNKIRAKENNEPALVELUT Latolankatu 23
1778

30.5.2022

Latolankatu 23 OAS oli nahtavana 20.5.-14.6.2021 valisen ajan. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta

annettiin kymmenen lausuntoa, joista viidessa ei ollut lausuttavaa. Mielipiteita ei saatu.

Alla on tiivistetty kooste lausunnoista ja kaavoittajan antamat vastineet niihin. Alkuperaiset, lyhentamat-
tomat lausunnot ovat mukana kaavaan liittyvassa paéatdksenteossa ja nédhtavilla asemakaavoituksessa.

Savon Voima Oyj

Kyseisella alueella on kaukolampdverkostoa, jolla ei padosin ole tiedossa ole-
vaa korjaus-, tai uusimistarvetta. Johdot tulee huomioida muutoksien toteu-
tuksessa. Mahdolliset kustannukset johtojen siirroista, seka muista muutok-

sista kuuluvat toteuttajalle.

Muutosalueella on kaukolamp®on liitettyja kiinteistéja. Tulemme tarjoamaan
kaukolampda lammitysmuodoksi mahdollisille uusille rakennettaville kiinteis-

toille.

Vastine: Lausunnon toimet on otettava huomioon rakennushankkeen suunnit-

telussa ja toteutuksessa. Lausunnolla ei ole vaikutusta kaavaratkaisuun.

Joensuun vesi

Tontilla nykyisin sijaitsevalle kiinteistolle on kaksi erillista vesi- ja viemariliitty-
maé Latolankadulta. Uusien rakennusten rakennustydn yhteydessa on tontti-
johtojen mitoitus ja kunto tarkistettava. Vesi- ja viemarijohtojen rakentaminen
ja kunnossapito tontilta litospisteeseen kuuluu kiinteistolle. Mikali toista liitty-
mista ei enaa jatkossa tarvita, niin purettavat tonttijohdot on tulpattava Joen-
suun Veden antamien ohjeiden mukaisesti.

Muulta osin Joensuun Vedelld ei ole huomautettavaa kaavahankkeen osallis-

tumis- ja arviointisuunnitelmaan.

Vastine: Lausunnon toimet on otettava huomioon rakennushankkeen suunnit-

telussa ja toteutuksessa. Lausunnolla ei ole vaikutusta kaavaratkaisuun.
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Joensuun kaupungin maaomaisuus
Kiinteistonmuodostuksen nakokulmasta:

e Tontti on nykyiselladn asemakaavan ja tonttijaon mukainen, jolloin se
on rakennuskelpoinen.

e Eiole tarpeen laatia tonttijakoa tai lohkomista OAS perusteella.

¢ Nykyiselladn olemassa oleva pelastustierasite tontin etelapaassa.

¢ Kiinteisttnmuodostuksen nakdkulmasta kaava ei aiheuta kiirettd, jos
tontin rajoja ei muuteta kaavassa tai tontin rakentaminen ei edellyta

kiinteistdrasitteiden perustamista.

Maaomaisuuden nakdkulma:

¢ Mikali uuden kaavan mukainen tontti on voimassa olevan kiinteistoja-
otuksen mukainen, ei tarvetta maakauppoihin.

¢ Asemakaavan muutoksen yhteydessa on tarpeen tehda maankaytto-
sopimus. Sopimus valmistelua varten tarvitaan tieto uuden kaavan
mukaisesti rakennusoikeudesta ja kayttétarkoituksesta. Maankaytto-
sopimuksen kannalta oleellista on, onko kyseessa ARA- vai vapaara-
hoitteinen kohde.

¢ Maankayttésopimus viedaan yhta aikaa lautakuntaan kaavaehdotuk-

sen kanssa.

Vastine: Kaavaratkaisussa huomioidaan viereisen kiinteiston Latolankatu 21
pelastustie voimassa olevan rasitesopimuksen mukaisena. Lausunnolla ei ole

vaikutusta kaavaratkaisuun.

Pohjois-Karjalan pelastuslaitos

Yli kolmekerroksisiin asuinrakennuksiin on jarjestettavéa joko omatoimisen pe-
lastautumisen mahdollisuus (esim. parvekeluukut) tai pelastuslaitoksen suorit-
tama pelastaminen ylimmista kerroksista. Uudisrakennustuotannossa on ha-
vaittu liilankin paljon puutteita edell& mainituissa asioissa, joten pelastus- ja
sammutustyon edellytykset tulisi huomioida hyvissa ajoin jo kaavan laadin-

nassa.

Ongelmia on tuottanut ahdas tontti tai asunnon varapoistumisreitit, parveke

tai ikkuna sijaitsevat sellaisessa paikassa, ettei puomitikasauto tavoita niita.
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Muuntamontie 5, 80100 Joensuu | Vaihde 013 267 7111 | Y-tunnus 0242746-2



JeENSUU palauteraport

KAUPUNKIRAKENNEPALVELUT Latolankatu 23

Caruna Espoo Oy

1778
30.5.2022

Myds maanalaisen ajoneuvosuojan alimitoitettu pihakansi rajoittaa painavan

puomitikasauton potentiaalisia nostopaikkoja.

Vastine: Kaavassa osoitettava valja tontinkaytto tulee mahdollistamaan lau-
sunnon mukaisen toteutuksen, mm. pelastustiet on mahdollista toteuttaa.
Kaavaratkaisussa huomioidaan myds viereisen kiinteiston Latolankatu 21 pe-

lastustie voimassa olevan rasitesopimuksen mukaisena.

Vaikutukset sahkonjakeluun
Sahkon kayttod alueella kasvaa uuden kaavan myota. Vaikutuksista sdhkonja-

keluun otetaan tarkemmin kantaa kaavan tarkentuessa.

Siirtokustannusten jako
Mahdolliset tarvittavat johto- ja muuntamosiirrot tehdaan Caruna Espoon toi-
mesta ja siirtokustannuksista vastaa siirron tilaaja. Siirrot edellyttavat, etta

komponenteille jarjestyy uusi pysyva sijainti.

Muuta huomautettavaa
Meilla ei ole muuta huomautettavaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.
Toivomme mahdollisuutta antaa lausunnon myés luonnos- ja

ehdotusvaiheessa.

Vastine: Lausunnon toimet on otettava huomioon rakennushankkeen suunnit-

telussa ja toteutuksessa. Lausunnolla ei ole vaikutusta kaavaratkaisuun.
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Latolankatu 23 asemakaavan muutos

Tontinkayttdévaihtoehtojen luonnostelua

Joensuun kaupunki, kaavoitus, 17.9.2021
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JeENSUU

KAUPUNKIRAKENNEPALVELUT

Latolankatu 23
asemakaavan muutos

Luonnosvaiheen
palautteet ja vastineet
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JeENSUU

KAUPUNKIRAKENNEPALVELUT

Kaavaluonnos oli nahtavana 2.6.-27.6.2022 valisen ajan. Luonnoksesta annettiin 2 mielipidetta ja 7 lau-
suntoa, joista kolmessa ei ollut kommentoitavaa. ltdé-Suomen poliisilaitoksella, Joensuun Vedella, Poh-
jois-Karjalan ELY-keskuksella ei ollut huomautettavaa.

Palautteen antaja 1

Kuusikerroksiset talot ovat liian korkeita tdéh&n ymparistoon, nelja kerrosta riit-
ta8. Massiiviset vuokratalolahiot laskevat lahella olevien omistusasuntojen

hintaa, ja lisdavat levottomuutta, kun asukasmaara kasvaa entisestaan.

Tuntuu rahojen haaskaukselta 1985 rakennettujen talojen purkaminen, re-
montointi olisi varmaan halvempaa, vai onko tanne pakko saada uusi

slummi?

Patotien alkupdassa on pulaa pysakointipaikoista jo nyt, mutta tuskinpa ti-

lanne helpottuu asuntojen maaran liséamisella.

Toivottavasti lahiasukkaiden mielipiteet huomioidaan naita suunnitelmia teh-

dessa, eika vahenneta alueen asumisviihtyvyytta.

Vastine:

Ratkaisun taustana on Rantakyla-Utra-osayleiskaava (2020), joka ohjaa ase-
makaavoitusta naiden kaupunginosien alueella. Kaava-alue kuuluu osayleis-
kaavan taydennysrakennettavaan alueeseen (ke-tayd), jonka tavoiteltava
korttelitehokkuus on 0,6—1,0 ja suositeltava rakennusten kerrosluku 4-6. Kaa-

varatkaisu on siis pari vuotta sitten hyvaksytyn osayleiskaavan mukainen.

Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus (ARA) ei mydntanyt lainoitusta tontin
etelapuolella sijaitsevien kerrostalojen peruskorjaukseen, joten ne korvataan
uusilla kerrostaloilla. Esteettémyysvaatimusten vuoksi uudet asuinrakennuk-
set tulee toteuttaa hissillisiné ja jotta rakentaminen olisi kannattavaa, ne tulee

toteuttaa nykyista korkeampina.

Vaikka uudet 6-kerroksiset asuinkerrostalot eroavat korkeudeltaan ja muodol-
taan valittdman ympariston rakennuskannasta ne sijoittuvat kumminkin kau-

emmas Latolankadulta, Soutajanpuiston puoleiselle tontin osalle. Liséksi
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kerrostalojen ja kadun valiin sijoittuu yksikerroksinen talousrakennus ja istu-

tettava puurivi. Korkeat talot eivat tule huomattavasti ndkyméaan kadulta pain.

Siitd huolimatta, etté rakentamismaara kasvaa nykyisesta, arvioidaan, etta
kaavaratkaisun toteuttamisen aiheuttama vaestomaaran lisays ei ole merkitta-
vaa. Sen sijaan uusi rakentaminen tuo ajallista kerroksellisuutta kaupunkiku-
vaan ja uudistaa Rantakylan aluetta lisdten sen arvostusta ja houkuttele-
vuutta. Sitd kautta kaupunginosan imago paranee ja alueen asukkaiden iden-

titeetti voimistuu.

Kaavaprosessin osallistamisen tarkoituksena ei valttamatta ole toteuttaa kaik-
kien toivomuksia sellaisenaan, vaan kuunnella ja ymmartaa erilaisia nakokul-
mia, viestia selkeasti suunnitelmista ja vaikuttamisen mahdollisuuksista. Asu-
kaslahtdinen kaupunkisuunnittelu on erilaisten intressien sovittamista yhteen.
Kaavoittajan tehtdva on ajatella kaava-aluetta kokonaisuutena, turvata hyva
ja toimiva elinymparistd myos niille, jotka eivét aktiivisesti osallistu suunnitte-

luun ja kohdella kaikkia osallisia tasapuolisesti kaikkien puolta pitaen.
Palautteen antaja 2

En hyvaksy ko. talojen purkamista. Talot on rakennettu 80-luvun puolivalissa
ja ovat hyvassa kunnossa. Joensuun Kotien kohteita Rantakylassa, 70-luvulla
rakennettuja taloja, on ainakin ulkoisesti remontoitu viime vuosien aikana.
Miksi ei siis naita, arkkitehtuuriltaankin mielenkiintoisia taloja, voisi maalailla
ja kunnostella hiukan? Ja talot ovat vahintdédn 10-15 v. uudempia? Asun-
noissa kaipaisin oman asuntoni sisalla keittitkaapistojen ja muiden keittioéon

kuuluvien tydtasojen yms. uusimista.

Onko purkaminen ja uudelleen Kalliisti rakentaminen jarkevaa taloudellisesti?

Kuka, tai mika taho "hydtyy" moisesta ratkaisusta?

Vastustan ehdottomasti purkamista.

Vastine:

Tontin omistaja on hakenut rahoitusta kaava-alueella olemassa olevien ker-
rostalojen saneeraukseen. Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus (ARA)
myonsi lainoituksen vain tontin pohjoispuolella sijaitsevien kerrostalojen pe-

ruskorjaukseen. Rakennukset peruskorjattiin vuonna 2021 ja niille voi odottaa
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vield 25-30 vuotta kayttdaikaa. Tontin etelapuoleinen kerrostaloryhma on mit-
tavassa korjaustarpeessa, eikéd saneraaminen ole mahdollista ilman rahoi-

tusta. Ainut vaihtoehto on rakennusten korvaaminen uusilla kerrostaloilla.

Pohjois-Karjalan maakuntaliitto

Pohjois-Karjalan maakuntakaavassa kaavamuutosalue sijoittuu taajamatoi-
mintojen alueella (A) joukkoliikenteen ja pyorailyn kehittdmiskaytavan lahei-
syyteen. Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040 1.vaihe on hyvéksytty maa-
kuntavaltuustossa 13.6., mutta kaavassa ei ole osoitettu merkintgja kaava-
muutosalueelle. Maakuntakaava 2040 2.vaiheen kaavaluonnosta ollaan val-
mistelemassa. Tama kaava kohdistuu pelkdstdan Heinaveden kunnan alu-

eelle, eika silla ole siten vaikutusta asemakaavahankkeeseen.

Pohjois-Karjalan maakuntaliitto pitda asemakaavamuutoksen tavoitteita hy-
vina ja kannatettavina, eika sill ole niihin huomautettavaa. Maakuntaliitto ko-
rostaa kuitenkin taajaman sisdisen viherverkoston huomioimista kaavatydssa.
Liséksi maakuntaliitto toteaa Circwaste-hankkeen kokemusten myo6td, etta
rakennus- ja purkutéissa tulisi hytdyntaa tydmenetelmia, jotka auttavat mini-
moimaan rakentamisessa ja purkamisessa syntyvien jatteiden maaraa seka
edistamaan jatteiden kierratysta. Rakentamisessa tulisi myods huomioida ra-
kennusten pitkaikaisyys, jolloin rakentamisen ymparistovaikutus olisi pitkalla

aikavalilla pienempi.

Vastine:

Kaavaselostukseen on lisétty kohta, jossa arvioidaan kaavavaikutuksia Ran-
takylan viherverkostoon. Kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia ulkoilu- ja vir-
kistysmahdollisuuksiin, koska kaava-alue ei sisalla lahivirkistysalueita. Kaava-
muutoksen toteutuksen mukainen asukasmaaran kasvu vahvistaa Rantakylan

viherverkoston tarkeyden.

Eduskunta hyvéaksyi rakentamislain 1.3.2023 ja se tulee voimaan 1.1.2025.
Voimassa olevan maankayttt- ja rakennuslain rakentamista koskevat luvut
kumotaan. Laissa on mm. ehdotettu velvoitteita rakennus- ja purkumateriaali-
ja ilmastoselvityksen laatimisesta seka rakennusten elinkaariominaisuuksien
vaatimusten korostamista rakennuslupaprosessin yhteydessa. Lain nojalla

my6hemmin annettavat asetukset rakennuksen ilmastoselvityksesta,
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Savon Voima Oy

Caruna Espoo Oy

Ymparisténsuojelu

materiaaliselosteesta ja hiilijalanjaljen raja-arvoista tulevat osaksi Suomen
rakentamismaarayskokoelmaa. Taman vuoksi ei katsota tarpeelliseksi raken-
nuksen vahahiilisyytta, elinkaariominaisuuksia, eika purkumateriaalien uu-

siokayttoa koskevien maarayksien lisdamista asemakaavaan.

Kyseiselld alueella on kaukolampoéverkostoa, jolla ei paaosin ole tiedossa ole-
vaa korjaus- tai uusimistarvetta. Johdot tulee huomioida muutoksien toteutuk-
sessa. Mahdolliset kustannukset johtojen siirroista sek& muista muutoksista

kuuluvat muutosta haluavalle taholle.

Muutosalueella on kaukolamp6on liitettyja kiinteistoja, joiden liittymi& voi hyo-
dyntada uudisrakennuksissa. Tulemme tarjpamaan kaukolamp6a lammitys-

muodoksi mahdollisille uusille rakennettaville kiinteistolle.

Vastine:
Rakentamisen toteuttaja vastaa kustannuksista, mikali kaukolampdéputkia jou-
dutaan siirtAmaan rakentamisen alta. Muutoin lausunto ei aiheuta toimenpi-

teitd kaavaratkaisuun.

Kaava-alueella on Caruna Espoo Oy:n sdhkénjakeluverkkoa. Sahkon kayttd
alueella kasvaa uuden kaavan myota. Kaava-alueella voidaan tarvita uusia
pienjannitekaapelointeja. Mahdolliset tarvittavat johto- ja muuntamosiirrot teh-
daan Caruna Espoon toimesta ja siirtokustannuksista vastaa siirron tilaaja.
Siirrot edellyttavat, ettd komponenteille jarjestyy uusi pysyva sijainti. Meilla ei
ole muuta huomautettavaa kaavaluonnoksesta. Toivomme mahdollisuutta an-

taa lausunnon viela ehdotusvaiheessa.

Vastine:

Sahkoverkko huomioidaan kaavassa. Toimittamanne sdhkoverkkokartan mu-
kaan nykyinen maakaapeloitu sdhkdverkko kulkee Latolankadun pydrétien ja
autokaistan valisella viheralueella. Kaavaluonnoksessa liikennejarjestelyt sai-

lyvat nykyisellaan, eika sahkoverkkoa ole tarvetta siirtaa.
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Asemakaavamaarayksissa on huomioitu erityisen hyvin ilmasto ja ymparis-
tondkokulma. Tama nakyy vetta lapéaisevien pintojen ja likennemelun huomi-
oimisena, aurinkos&hko jarjestelmén asentamisvelvoitteena seka pyorapaik-

koihin ja yhteiskayttdautoihin kohdistuvissa velvoitteissa.

Tontin kaytdssa on huomioitu yhteiskayttd sekad yhtenaiset oleskelutilat seka
pihalla etta rakennuksissa.

Vastine:

Kaavaehdotuksessa uudisasuinrakennuksille osoitetut rakennusalat sijoittuvat
kauemmaksi Latolankadulta. Liséksi tontin eteldosan kadun puoleiselle sivulle
on osoitettu rakennusala talousrakennukselle avonaisen korttelipihan suojaa-
miseksi likennemelulta. Luonnosvaiheessa korttelin eteldpuoliselle osalle La-

tolankadun varteen esitetty danieristavyysmerkinta on poistettu.
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Latolankatu 23
asemakaavan muutos

Ehdotusvaiheen
palautteet ja vastineet
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Kaavaehdotus oli nahtavana 22.6.-7.8.2023. Kaavaehdotuksesta annettiin yksi muistutus.

Pohjois-Karjalan maakuntaliitto on antanut lausunnon, jossa ei ollut kommentoitavaa. Lausunto ei aiheu-
ta toimenpiteita kaavaratkaisuun, eika siihen vastine ole tarpeen.

Alla on jatetty muistutus kaavaehdotuksesta tiivistettyna seka vastine siihen. Alkuperéinen, lyhentama-

ton versio on kaytettavissa pyynnosta.

Muistutus

Suunniteltujen kerrostalojen 4—6 kerroksista olisi suora nakdyhteys kaikkien
omakotitalojen pihoille (etu- ja takapihoille) koko Lumikontien mitalta ja Lumi-
kontien alun pienkerrostalojen parvekkeille. Riittavaa nakosuojaa kasvillisuu-
della ei ole mahdollista saada nailla tonteilla. Sama tilanne koskee myds osaa
Patotien ja Luototien asuintaloista.

Liséksi pienkerrostalojen ikkunandkyma Latolankadun suuntaan huononee.
Riittavan avoimet ja monipuoliset ikkunanakymét tukevat tutkitusti myos mie-

lenterveytta.

Kerrostalojen kerrosluvun lisddminen nykyisestaan lisdisi myos liikennetta La-
tolankadun alueella. Asia huolestuttaa, koska Latolankadulla kulkee koulureit-
ti. Lilkkenteen lisaantyminen toisi nykyisin rauhalliselle alueelle myds enem-

man likennemelua.

Isojen kerroslukujen toteutuminen vaikuttaa omakotitalojen pihojen ja pienker-
rostalojen parvekkeiden kayttéon. Pihojen kayttdarvon liki nollautuminen vai-

kuttaa myods omakotitalojen jalleenmyyntiarvoon, joka laskisi huomattavasti.

Vastine:

Latolankatu 23:n pohjoispuoleiset 3-kerroksiset kerrostalot on askettéin pe-
ruskorjattu, eika niihin kohdistu muutostarpeita. Tontin pohjoispuolen osalta
kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia lahialueen olosuhteisiin, kuten esimer-

kiksi Patotien ja Luototien asuintalojen tai niiden pihojen yksityisyyteen.

Uudisrakentaminen suunnitellaan tontin eteldpuoleiselle osalle. Asumisen ra-
hoitus- ja kehittamiskeskus — ARA (nykyaan valtion tukeman asuntorakenta-

misen keskus — Varke) ei myontanyt lainoitusta tontin osalla sijaitsevien ker-
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rostalojen peruskorjaukseen. Taméan vuoksi rakennukset puretaan ja korva-
taan uusilla kerrostaloilla. Uudisrakennusten tulee olla esteettémia ja se vaa-
tii, ettd niihin rakennetaan hisseja. Hissin rakentaminen lisda kustannuksia.
Jotta rakentaminen olisi kustannustehokkaampaa ja ndin myds kannattavaa,

kerrostalojen tulee olla nykyista korkeampia.

Asemakaavoitusta alueella ohjaa Rantakyld-Utra-osayleiskaava vuodelta
2020. Osayleiskaavan mukaan Latolankadun lansipuoleiset korttelit tulisi ra-
kentaa tiiviimmin ja siina suositellaan, etta uudisrakennukset olisivat 4—6-
kerroksisia, lukuun ottamatta Latolankadun pohjoisempaa paata, johon suosi-
tellaan matalampaa rakentamista. Kaavaratkaisu on osayleiskaavan mukai-

nen.

Uudet 6-kerroksiset asuinkerrostalot sijoittuvat kauemmas Latolankadulta,
Soutajanpuiston puoleiselle tontin osalle. Etaisyytta Lumikotien pienkerrosta-

loihin on véahintaan 64 m. Nykyaan etaisyys rakennusten valilla on noin 27 m.

Kaava-alueen katupuoleiselle osalle on vaadittu istutettavaksi puurivi. Lisaksi
Latolankadun lansipuoleisen pyoratien ja ajoradan valissa on rivi jopa 12 met-
riseksi kasvavia nuoria pihlajia. Suoraa nakdyhteytta rakennusten valissa ei

ole, eivatka uudet kerrostalot tule huomattavasti ndkyméaan kadulta pain.

. 64,50 m |
45 i
o |
v i
H :I\; |
: i Ve | ] oy
B | i b ] a
Soutajan | Latolankatu Latolankatu  Lumikontie  iLumikontie | Lumikontie
puisto 23 i i 1 i 3 3 5

L

Latolankatu 23 Latolankatu Lumikontie 1
|:| Uudisrakennukset - Olemassa olevat rakennukset Valokulma
Poistuvat rakennukset - Tontin raja Nakdyhteys

Joensuun kaupunki | yhdyskuntasuunnittelu | kaavoitus

PL 59, 80101 Joensuu | Vaihde 013 267 7111 | Y-tunnus 0242746-2



LIITE 6, 4/4

JeENSUU

KAUPUNKIRAKENNEPALVELUT

Arvioidaan, etta kaavaratkaisun toteuttamisen aiheuttama vaestomaaran li-
says (noin 30 uutta asukasta) ja siita johtuva liikenteen lisdéantyminen Lato-
lankadulla eivat ole merkittavia. Latolankatu sietdd hyvin kaavamuutoksesta
aiheutuvan kasvun alueen liikenteessa. Kadun kummallakin puolella on py6-
ratiet, eika niihin kohdistu muutoksia. Nykyiset tonttilittymat sailyvat entisel-
laan. Kaavaratkaisulla ei ole alueen tavallisen kehittamisen my6tad kummem-
pia vaikutuksia koululaisten turvallisuuteen tai muiden kulkijoiden olosuhtei-

siin.

Uudisrakentaminen tuo ajallista kerroksellisuutta kaupunkikuvaan ja uudistaa
Rantakylan aluetta lisdten sen arvostusta ja houkuttelevuutta. Sita kautta
kaupunginosan imago paranee ja alueen asukkaiden identiteetti vahvistuu.

Nailla voi olla mydnteisia vaikutuksia alueen asuntojen hintaan.
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