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1 Tiivistelma
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Asemakaavan muutoksen perustelut
Asemakaavamuutoksen laatiminen on kaynnistynyt Joensuun kaupungin aloit-
teesta. Kaavamuutoksen tavoitteena on varmistaa mahdollisuus rakentaa vihrean

vedyn ja sahkopolttoaineiden tuotantolaitos Biotien alueelle.

Hanke tukee kaupunkistrategiaa, erityisesti hiilineutraalisuuden ja vihrean siirty-
man tavoitteita. Se edistaa yrittajyytta ja tyollisyytta ja mahdollistaa fossiilisten
polttoaineiden korvaamisen uusiutuvilla energianlahteilla. Alueelle ei kohdistu
merkittavia luontoarvoja, eika hanke heikenna virkistyskayttoa. Laitoksen vesisto-
vaikutukset ovat vahaisia. Onnettomuustilanteita on arvioitu ja merkittavat vaiku-

tukset eivat arvion perusteella ylety asuinalueille.

Kaavaprosessi

Maankaytt6- ja rakennuslain 62 §:n mukainen ilmoitus vireilletulosta ja luonnok-
sesta julkaistiin kaupungin verkkosivuilla ja Karjalan Heili-lehdessa 20.3.2024.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja luonnos pidettiin nahtavilla 21.3.-

15.4.2024.

Asemakaavamuutoksen ehdotus oli ndhtdvédnd 10.4.-9.5.2025 ja siita pyydettiin ja
saatiin tarvittavat lausunnot. Lausunnot ja niihin annetut vastineet ovat kaavaselos-
tuksen liitteend 6. Asemakaavaehdotukseen tehtiin korkeusaseman merkintata-
paan liittyvid muutoksia. Muutokset kaavaratkaisussa eivat ole olennaisia eika siten
kaavaehdotusta ole tarpeen asettaa naiden uudelleen ndhtaville. Kaupunginval-

tuuston hyvaksyttavaksi kaavaehdotuksen on tavoitteena tulla kesalld 2025.

Toteuttaminen
Kaavan toteuttaminen on mahdollista aloittaa heti, kun kaavamuutos on saanut
lainvoiman ja rakennushankkeille on mydnnetty mahdolliset ymparistdluvat. Koh-

teen rakennusluvitus on tehty voimassa olevaan asemakaavaan perustuen.
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2 Lahtokohdat ja tavoitteet

2.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

2.1.1 Alueen yleiskuvaus
Suunnittelualue sijaitsee noin neljan kilometrin paassa Joensuun keskustasta
kaakkoon. Alueesta pohjoiseen mentaessa kulkee Ilomantsintie (kt 94), lanteen
mentaessa Imatrantie (vt 6/vt 9) ja itadn mentaessa Iiksenvaarantie. Alueesta
itdan pain mentaessa sijaitsee Iiksenvaaran asuinalue seka etelaan mentaessa
Papinkankaan tyopaikka-alue seka junarata, lanteen pain mentaessa Kontiosuon
jatekeskus ja pohjoisessa on rajanaapurina Savon Voima Oyj:n ja Joensuu Biocoal
Oy:n alue. Suunnittelualue on avohakattua turve- ja moreenikangasta, seka osit-

tain ojitettua.
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2.1.2 Luonnonymparisto

Biotien alue on suurelta osin avohakattua turvekangasta.

Suunnittelualueella ei ole tiedossa sailytettavia luontoarvoja. Vuonna 2022 suun-
nittelualue on avohakattu. Hakkuut ovat olennaisesti heikentaneet alueen luon-
non monimuotoisuutta.

Suunnittelualue kuuluu Oksojan, Iiksenjoen ja Pielisen valuma-alueeseen.

Suunnittelualueen maasto on tasaista. Maanpinnan taso on noin +83 (N2000).

Tontin maapera on pienialaisia moreenimaita, jonka paalla voi olla silttikerros-

tuma. Rakennettavuusluokat ovat I1I-VI, Havetec Oy 1984.

(' 4 e i ! »" i ot Y T b 5 o Y
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KUVA 1 OTE MAAPERAKARTASTA
HAVETEC OY 1984

2.1.3 Rakennettu ymparisto
Rakennettu kulttuuriymparist6 ja muinaismuistot
Kaava-alue on rakentamatonta metsatalousmaata. Kaava-alueella ei ole rakenne-
tun kulttuuriympariston kohteita. Suunnittelualueen ympariston rakennuskanta
koostuu jateaseman varasto- ja muista rakennuksista seka uudehkosta liikera-

kennuksesta Ivontien varrella. Savon Voima Oyj:n omistamassa korttelissa
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sijaitsee lampodlaitos ja siihen liittyvat rakenteet, biodljya valmistava pyrolyysilai-
tos seka Joensuu Biocoal Oy:n toiminnot.

Suunnittelualue sijaitsee Kemikaalilaitosten konsultointivyohykkeella. Konsul-
tointivyohykkeella tapahtuvista kaavoitusmuutoksista tai merkittavammasta ra-
kentamisesta on pyydettava lausunto Turvallisuus- ja kemikaalivirasto Tukesilta,

ja pelastusviranomaiselta.

Liikenne ja reitit

Suunnittelualueesta pohjoiseen on Ilomantsintie (kantatie 74). Itdan pain suun-
nittelualueesta mentaessa on Iiksenvaaran yhdystie. Lannessa pain sijaitsee Lap-
peenrannantie (vt9 ja vt6). Etelaan pain mentaessa on Kontiosuon ja Papinkan-

kaan valilla junaraide. Suunnittelualueelle on osoitettavissa kaynti Biotielta.

Vaesto ja palvelut
Suunnittelualueella ei ole asuinrakennuspaikkoja. Lahimmat asuinalueet sijaitse-
vat Repokallion, Iiksenvaaran ja Karsikon alueilla. Lahimmat kaupalliset palvelut

ovat Karsikossa ja Niinivaaralla.

Tekninen huolto

Suunnittelualueella ei sijaitse kaapeleita tai johtoja.

Suunnittelualueen laheisyyteen tulevat elektroniikkateknisen huollon verkot
Biotien ja Ivontien risteyksen tuntumaan. Lahimmat vesihuoltoverkot ovat Savon
Voiman tontilla ja Ivontiella. Hulevedet johdetaan Kontiosuolta Oksojaan ja siita

Iiksenjokeen.
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2.1.4 Maanomistus

Suunnittelualueen maanomistaja on Joensuun kaupunki.

G

Lz Z 2]

KUVA 2 MAANOMISTUS

KELTAISET ALUEET OMISTAA KAUPUNKI, SINERTAVAT OVAT KAUPUNGIN VUOKRAAMIA ALUEITA. VAL-
KOISET ALUEET OVAT YKSITYISTEN JA VALTION OMISTUKSESSA. SUUNNITTELUALUE ON RAJATTU SINI-
SELLA.

2.2 Suunnittelutilanne
Pohjois-Karjalan maakuntakaava
Pohjois-Karjalassa on voimassa Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040, 1. vaihe-
maakuntakaava ja Heinaveden osa-aluemaakuntakaava. Pohjois-Karjalan maa-
kuntakaava 2040:n 2. vaihe (energia- ja maisemakysymykset) on parhaillaan laa-
dinnassa. Pohjois-karjalan maakuntakaava 2040 kumotaan Pohjois-Karjalan maa-

kuntakaava 2040:n 2 vaiheella, kun se saa lainvoiman.

Maakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu paaasiallisesti teollisuuden tyo-
paikka-alueeksi (TP). Maakuntakaavan Kontiosuon tydpaikka-alueella on kohde-
merkinta t-kem. Merkinnalla osoitetaan aluerakenteen kannalta merkittavaa teol-

lisuus-, bioteollisuus ja varastoaluetta, jolla on vahintaan seudullista merkitysta.

SAANAAS
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Alue on tarkoitettu paaasiassa tuotannollista toimintaa varten. Lisamerkinnalla -
kem osoitetaan alueita, joilla on tai joille on suunnitteilla merkittava, vaarallisia

kemikaaleja valmistava tai varastoiva laitos.

KUVA 3 OTE MAAKUNTAKAAVA 2040:STA.

Iiksenvaaran-Ketunpesien-Papinkankaan osayleiskaava
Asemakaavan muutosta ohjaa Iiksenvaaran-Ketunpesien-Papinkankaan osayleis-
kaava. Suunnittelualueella on seuraavat merkinnat:

e Suunnittelualue rajautuu energiahuollon alueeseen (EN) luode- ja pohjois-
osissa. Alueelle voidaan sijoittaa energian tuotantoon liittyvia rakennuksia
ja rakenteita. Alueella sijaitsee Savon Voima Oyj:n omistama lampdvoi-
mala.

e Suunnittelualue sijaitsee teollisuus- ja varastoalueella (T-1). Alue on tar-
koitettu teollisuuden kayttoon.

e Suunnittelualueesta lounaaseen on merkitty yhdysrata ja Savon Voima
Oyj:n alueelle sivurata.

e Suunnittelualueesta koilliseen sijaitsee sahkdjohtolinja.
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KUVA 4 OTE IIKSENVAARAN-KETUNPESIEN-PAPINKANKAAN OSAYLEISKAAVASTA.
SUUNNITTELUALUE ON RAJATTU SINISELLA,

Viherkaava

Viherkaava on viheralueisiin keskittyva osayleiskaava, joka on hyvaksytty kaupun-
ginvaltuustossa 15.6.2015. Viherkaavalla ei ole oikeusvaikutuksia, mutta se ohjaa
osaltaan asemakaavoitusta. Viherkaavassa ei suunnittelualueelle ole merkitty toi-

mintoja.

KUVA 5 OTE VIHERKAAVASTA

SAANAAS
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Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa asemakaava vuodelta 2020.

KUVA 6 OTE AJANTASA-ASEMAKAAVASTA. SUUNNITTELUALUE ON RAJATTU PUNAISELLA.
Punertavat/magentat alueet ovat energiahuollon alueita (EN) pohjoisessa ja jat-
teenkésittely korttelialuetta (EJ-1) lounaassa. Sinertdvét alueet ovat suojaviher-
alueita (EV). Harmaat alueet ovat teollisuuden aluetta (T) keskella.

Asemakassa suunnittelualue on osoitettu teollisuus- ja varastorakennusten kort-

telialueeksi (T).

Rakennusjarjestys
Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 27.1.2020 rakennusjarjestyksen ja se on tullut

voimaan 13.3.2020.

Joensuun kaupunki on aloittanut rakennusjarjestyksen uudistamistyon. Tavoit-

teena on saada uusi rakennusjarjestys voimaan viimeistaan syksylla 2025.
Pohjakartta
Pohjakarttana on kaupunkirakennepalvelujen numeerinen kartta mittakaavassa

1:2000.

Rakennuskiellot
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Alueella ei ole alueidenkayttolain 53 §:n rakennuskieltoa.

Joensuun strategia ja ohjelmat
Asemakaavan muutosta ohjaa Joensuun kaupungin strategia ja ohjelmat. Strategia
2021-2025, Idan houkuttelevin, hyvaksyttiin kaupunginvaltuustossa 15.11.2021.

Strategia on kokonaisuudessaan luettavissa: Joensuun konsernin strategiat - joen-

suu.fi

Kasvatuksen,
opetuksen ja
opiskelun
Joensuu

Osallisuuden,
menon ja
meiningin

Joensuu

T S

f Osaavan ja ‘
innostuneen

henkildston
Joensuu ‘

Elinvoiman,
yrittdjyyden
Ja tyéllisyyden
Joensuu

”" Tavoitteena

hyvinvoivat
Jja onnelliset
asukkaat

Kestavin

kaupunki-
ympdriston
Joensuu

Vakaan ja
vastuullisen
talouden
Joensuu

Joensuun strategia on luonteeltaan konsernistrategia, joka osoittaa suunnan ja ta-
voitteet kaikelle kaupungin toiminnalle. Linjauksissa pysytaan strategisen tavoite-
asettelun tasolla. Toimeenpano ja yksityiskohtaisempi suunnittelu toteutuu vuosit-
tain talousarviovalmistelun yhteydessa.

Strategian mukaan Joensuu tahtaa Suomen yritysystavallisimmaksi kaupungiksi
mahdollistamalla yritysten kasvun, kansainvalistymisen ja uusien yritysten synty-
misen. Vahvuutemme tunnetaan maailmalla ja meille sijoittuu uusia investointeja

ja osaajia. Hyodynnamme vihrean siirtyman mahdollisuudet ja rahoituskanavat.

Asemakaavan muutos edistaa Joensuun kaupungin konsernistrategian tavoitteita.

SAANAAS
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2.3 Selvitykset
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Luontovaikutusten arviointi Joensuun Kontiosuolle valmisteltavista kaavoista,
Faunatica 2024

Luontovaikutusten arviointi on kirjallinen kooste aiemmin tehdyista selvityksista.
Luontovaikutusten arvioinnissa kaavoitettavalle alueelle ei ole osoitettu aiemmin

tunnistettuja tai tunnettuja luontoarvoja.

Kirjoverkkoperhosen esiintymisselvitys Joensuun liksenvaarassa vuonna 2023,
Faunatican raportteja 45/2023

Ymparistovaikutusten arviointiin kdytetysta aineistosta loytyy selvitys ymparisto.fi
-sivustolta "Vihrean vedyn ja synteettisen polttoaineen tuotantolaitos, Joensuu”.
Polku ymparistévaikutusten arvioinnin nettisivuille: ymparisto.fi > Osallistu ja vai-
kuta > Ympadristovaikutusten arviointi > Vihredn vedyn ja synteettisen polttoaineen
tuotantolaitos, Joensuu

Kirjoverkkoperhosen toukkia ei havaittu. Maitikoita ei ollut selvitysalueella riitta-

vasti, jotta kirjoverkkoperhosella voisi olla pysyva kanta siella.

P2X Solutions Oy:n Joensuun tuotantolaitos Hankealueen luontoselvitys Tik-
senvaara, Joensuu, Sweco Finland Oy 2023

Ymparistovaikutusten arviointiin kdytetysta aineistosta lOytyy selvitys ymparisto.fi
-sivustolta "Vihrean vedyn ja synteettisen polttoaineen tuotantolaitos, Joensuu”.
Polku ymparistovaikutusten arvioinnin nettisivuille: ymparisto.fi > Osallistu ja vai-
kuta > Ympadristévaikutusten arviointi > Vihrean vedyn ja synteettisen polttoaineen
tuotantolaitos, Joensuu

Selvitysalue on muuttunut vuoden 2022 avohakkuun seurauksena ja alueen luon-
toarvot ovat vahentyneet merkittavasti. Alueelle jaaneen metsakuvion tila on hei-
kentynyt avohakkuun seurauksena eika aluetta voida luokitella luonnontilaisen
kaltaiseksi. Selvitysalueelta ei havaittu vesilain 2. luvun 11 § mukaisia kohteita tai
luonnonsuojelulain 64 § mainittuja suojeltuja luontotyyppeja. Alueelta ei todettu
uhanalaisten tai silmallapidettavien kasvilajien esiintymia tai uhanalaisia luonto-
tyyppeja. Myoskaan aikaisempia havaintoja uhanalaisista lajeista suunnittelualu-

eella tai sen laheisyydesta ei ole tehty (Laji.fi aineistopyynt6 3.5.2023).
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Alueella havaittu lintulajisto oli kokonaisuudessaan tavanomaista ja lajeja esiintyy
niukasti. Alueella ei nahty tarpeelliseksi rajata linnustollisesti arvokkaita alueita.
Aiemmin hankealueelle ulottunut liito-oravan lisaantymis- ja levahdyspaikka on
jaanyt myoés avohakkuun alle, eika alueella enaa sijaitse liito-oravapotentiaalista
elinymparistda. Lajia ei havaittu maastokaynnilla toukokuussa 2023.

Alueella sijaitsee muutamia viitasammakon lisadantymiseen soveltuvia alueita ku-
ten leveita, hitaasti virtaavia ojia. Lajia ei havaittu maastokaynneilla toukokuussa
2023. Alueelta ei ole aiempia havaintoja viitasammakosta.

Kaikki Suomessa esiintyvat lepakkolajit ovat luontodirektiivin liitteen IV (a) lajeja.
Hankealue sijaitsee kuitenkin hakkuualueen keskella eika siten lepakoille soveltu-
via lisaantymis- ja levahdyspaikkoja tai mahdollisia ruokailualueita ole hankealu-
eellatai sen valittomassa laheisyydessa. Alueelta ei ole havaintoja luontodirektiivin
liitteen IV(a) lajeista (Laji.fi aineistopyynt6 3.5.2023). Luontoselvityksen tuloksien

perusteella ei voida antaa maankaytollisia suosituksia.

Kontiosuon T/kem-alueen turvallisuustarkastelu, Ramboll 2024

Selvityksen luonnoksessa laitoksen onnettomuustilanteiden kannalta merkitta-
vimmiksi, ilman kautta leviaviksi paastoiksi arvioidaan vety, metaani, metanoli
(vaihtoehdossa VE2) ja hiilidioksidi. Vety on esitetty varastoitavaksi paineistettuna
kaasuna, metanoli on neste, ja hiilidioksidi seka metaani on tarkoitus varastoida
nesteytettyna kaasuna. Kemikaalien aiheuttamat haitat onnettomuustilanteissa
voivat olla: haihtuneen kemikaalin tai palokaasujen vaikutus terveyteen, lam-
posateilyn aiheuttamat materiaalivahingot ja palovammat seka painevaikutusten
aiheuttamat materiaalivahingot ja vammat.

Vaikka turvallisuusselvitys on tehty ajatellen vetyvoimalaitosta, alueelle pystyy to-
teutumaan muukin saman kokoluokan vaaroja aiheuttava laitos. Laitosten vaaroja
tutkitaan myos YVA- ja kemikaaliluvituksissa, jotka osaltaan varmistavat laitosten
sopivuutta alueelle. Kaavassa ei ole maarayksia, jotka mahdollistaisivat vain vety-

voiman rakentamisen.

Sahkon siirtoverkkoselvitys Biotie/Papinkankaan teollisuusalueelle Joen-

suussa, Rejlers Finland Oy
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(Kokonainen raportti ei liitteend. Tutustuttavissa kaavoituksessa.)

Nykyinen sahkonsiirtokapasiteetti ei mahdollista Biotien ja Papinkankaan teolli-
suusalueen toivottua kehittymista, silla olemassa olevaan verkkoon voidaan liittaa
vain tietyn kokoluokan tuotantoa tai kulutusta. Sahkdverkon kuormituksen kasva-
essa merkittavasti toimijoiden valisen sahkdn tuotannon tai kulutuksen jouston ja
sen koordinaation on toimittava. Verkon kapasiteetti ei riita esimerkiksi silloin kun
P2X:n prosessi alueella kaynnistyy ja Savon Voimalla on samaan aikaan kulutuksen
osalta huippukuormitustilanne. Talla hetkella tiedetaan alueen sahkon jakeluver-
konhaltijan suunnittelevan verkon vahvistamista alueella siten, etta lisakapasiteet-
tia olisi kaytettavissa vuoden 2028 (arvio) alusta alkaen. Nain ollen P2X prosessin
kaynnistyessa vuoden 2026 alussa ollaan tilanteessa, jossa verkon kapasiteetti ei
mahdollista P2X ja Savon Voiman prosessien yhtaaikaista kayttoa (vuosina 2026-
2027) maksimikulutuksella, vaan vaatii toimijoiden yhteista koordinointia ja jous-
toa kapasiteetin varmistamiseksi. Nama esitetyt sahkoverkon pullonkaulat eivat
kuitenkaan valttamatta aiheuta merkittavaa haittaa alueen toimijoille, jos yhteistyo
sahkon kulutuksen tasaamiseksi onnistuu.

Talla hetkella tiedossa olevien hankkeiden toteutuminen on mahdollista silla edel-
lytyksella, etta paikallisen sahkon jakeluverkonhaltijan suunniteltu verkon sanee-
raus etenee toivotussa aikataulussa. Ennen kuin uusi sahkoverkon kapasiteetti on
kokonaan kaytettavissa voi vastaan tulla tilanteita, joissa toimijoiden keskinaisen

jouston toteutuminen on valttamatonta.

2.4 Tavoitteet
Asemakaavan muutos on kaynnistynyt kaupungin aloitteesta. Kaavamuutoksen
tavoitteena on kehittaa Biotien alueen toimintaa ja varmistaa mahdollisuus raken-

taa vihrean vedyn ja sahkdpolttoaineiden tuotantolaitos alueelle.

Toteutuessaan laitos tuottaisi vihredaa vetya uusiutuvalla energialla tuotetulla sah-
kolla 30-50 MW kapasiteetilla ja tuottaisi sivuvirtana jopa 15-20 prosenttia Jo-

ensuun kaukolammon tarpeesta. Laitoksen toteuttajana on P2X Solutions Oy.

Suunnittelualueelle osoitetaan kaavassa riittavasti rakennusoikeutta ja rakenta-

miselle tarpeellinen maksimikorkeus. Samalla kaavamerkintaa muutetaan siten,
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ettd suunnittelualueelle on mahdollista rakentaa merkittava, vaarallisia kemikaa-

leja valmistava tai varastoiva laitos (T/kem -merkinta).

Vetylaitoksen hankekuvaus

Kotimainen vihrean vedyn ja power-to-x teknologian edellakavija P2X Solutions Oy
("P2X”) suunnittelee uusiutuvan vihrean vedyn ja synteettisen metaanin tuotanto-
laitoksen rakentamista Joensuuhun. Laitos sijoitettaisiin Iiksenvaaran teollisuus-
alueelle Savon Voiman nykyisen voimalaitoksen valittomaan laheisyyteen. Laitok-
sen tuottamalla vihrealla vedylla on tarkoitus vahentaa liikenteen ja teollisuuden
loppukayttajien hiilidioksidipaastdja ja siten tukea kansallisia, eurooppalaisia seka
globaaleja ilmasto- ja ymparistotavoitteita. Laitos on osa P2X:n hankekokonai-
suutta, jonka Euroopan komissio on arvioinut Euroopan yhteista etua koskevaksi

tarkeaksi hankkeeksi ("IPCEI”) syksylla 2022.

Laitos hyodyntaa kiertotalousratkaisuja jatkojalostamalla vedysta ja talteen ote-
tusta hiilidioksidista my0ds uusiutuvaa synteettista metaania. Metanointilaitoksen
on tarkoitus hyodyntaa teollisen tuotannon sivuvirtoja ottamalla hiilidioksidia tal-
teen viereisen voimalaitoksen savukaasuista. Uusiutuvalla synteettisella metaa-
nilla voidaan korvata nykyisia fossiilisen maakaasun kayttokohteita seka liiken-
teessa etta teollisuudessa. Laitoksella muodostuvan hapen hyddyntamista selvite-

taan hankkeen suunnittelun yhteydessa tarkemmin.

Vedyn tuotantolaitoksessa tuotetaan uusiutuvan energian avulla vihreaa vetya,
happea, lampoda seka synteettista metaania veden elektrolyysiin perustuvalla pro-
sessilla erillisessa metanointiyksikdssa. Prosessissa syntyva lampd hyodynnetaan
siirtamalla se kaukolampoverkkoon. Tulevaisuudessa vetya voidaan kayttaa liikken-
teessa, vetya polttavissa kaasuturbiineissa ja sahkdenergian varastoinnissa sah-
kon tuotannon ja kysynnan vaihtelun tasaamiseksi.

Suunnitellun laitoksen ymparistdvaikutukset ovat vahaisia. Laitoksen merkittavim-
mat ymparistovaikutukset aiheutuvat rakentamisen aikaisista toimenpiteista. Niita
voidaan pitaa normaalina teollisuuslaitoksen rakentamistoimintaan verrattavina

vaikutuksina. Merkittavimman laitoksen toiminnan aikaisen vaikutuksen aiheuttaa
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laitoksen edellyttama liikenndinti. Laitoksen valmistamilla tuotteilla vaikutetaan
valillisesti lilkenteen aiheuttamiin paastdihin myonteisesti tarjoamalla korvaavia
ratkaisuja fossiilisille liikenteen polttoaineille. Toimintaan liittyvaa onnettomuus-
riskia hallitaan huolellisella suunnittelulla seka arvioinneilla, jotka otetaan huomi-

oon toimintojen sijoittamisessa ja teknisissa ratkaisuissa.

Laitokselle on myonnetty rakennuslupa.

Ymparistovaikutusten arviointimenettelyn (YVA) eteneminen

Suunnitellun laitoksen vaikutukset arvioitiin erikseen YVA-prosessissa. Laitos tulee
sijoittumaan alueelle, jolla on jo ennestaan muuta teollisuutta. Vireilla olevan kaa-

vahankkeen vaikutukset selvitetaan riittavissa maarin kaavaprosessin aikana.

Suunnitellun laitoksen ymparistovaikutuksia on selvitetty ymparistovaikutusten
arviointimenettelysta annetun lain (YVAL, 252/2017) mukaisessa ymparistovaiku-
tusten arviointimenettelyssa. Toiminnanharjoittaja on laatinut YVA-selostuksen,
joka toimitettiin  YVA-yhteysviranomaiselle (Pohjois-Karjalan ELY-keskus)
16.10.2023. YVA-selostuksesta ja sen keskeisista tuloksista jarjestettiin esittelyti-
laisuus 26.10.2023. YVA-menettely on paattynyt yhteysviranomaisen 15.1.2024
antamaan perusteltuun paatelmaan. YVA-selostuksen tulokset ja erityisesti YVA-
yhteysviranomaisen perustellussa paatelmassaan esille tuomat huomiot on tarkoi-
tus ottaa huomioon hankkeen tarkemmissa suunnitelmissa ja hankkeen edellytta-

missa eri lupamenettelyissa.
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2.5 Kaavaratkaisun kuvaus ja yleisperustelut

Suunnittelualueen kaavamerkinta muutetaan teollisuusalueesta (T) teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa merkittavan, vaarallisia ke-
mikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen (T/kem). Merkinnan muutoksen
myota alueelle on mahdollista rakentaa monipuolisesti teollisuus- ja varastora-
kennuksia seka merkittava ja vaarallisia kemikaaleja valmistava tai varastoiva lai-

tos.

Suunnittelualueelle on mahdollista rakentaa tuotantolaitoksia, jotka voivat hyo-
dyntaa omassa tuotannossaan Savon Voima Oyj:n hiilidioksidipaastoja ja kayttaa
aurinkoenergialla tuotettua sahkoa vihrean vedyn valmistukseen. Vetylaitoksen

tuottama hukkalampd voidaan hyédyntaa siirtamalla se kaukolampdéverkkoon.

Vaikka asemakaavoitus on tehty ajatellen vetyvoimalaitosta, alueelle pystyy to-

teutumaan muukin saman kokoluokan laitos.

Asemakaavamuutoksen myota alueella toimivien yritysten toimintaedellytykset ja
kehittamismahdollisuudet paranevat. Asemakaava-alueelle on mahdollista ra-
kentaa vihrean vedyn tuotantolaitos. Talla hankkeella on positiivisia vaikutuksia
Joensuun hiilineutraali -tavoitteiden saavuttamiselle. Kaavan toteutuminen tuo

uusia tyopaikkoja ja parantaa osaltaan Joensuun tyollisyystilannetta.

2.5.1 Korttelialueet

T/kem

SAANAAS

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue, jolla on/jolle saa sijoittaa merkitta-
van, vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen. Alueelle voi-
daan rakentaa teollista tuotantoa seka kemianteollisuuteen liittyvia tuotanto- ja
varastotiloja. Kemianteollisuuteen liittyvat tuotanto- ja varastorakennushankkeet
vaativat ymparistoluvan. Mikali alueelle rakennetaan tuotantolaitos, jossa varas-
toidaan tai kasitellaan laajamittaisesti vaarallisia kemikaaleja, tarvitsee se lisaksi

Turvallisuus- ja kemikaaliviraston (Tukes) kemikaaliluvan.
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Kaavamuutoksen jalkeen tontille on mahdollista rakentaa kolmeen kerrokseen, ja
enintaan mutta korkeintaan 65 metrin korkeuteen. Piipun korkeusasema tulee

olemaan noin 148,5 (N2000) *. Rakentamisen tehokkuus on e=0,4.

*Kaavakartasta poistettiin kaavaehdotuksen nahtavilldolon jalkeen merkinta, joka
osoittaa rakennuksen, rakenteiden ja laitteiden ylimman korkeusaseman
(+148,5). Merkinta korvattiin sanallisella mdardyksella, jossa ylin korkeusasema
on tarkennettu koskemaan vain savupiippuja (enintddn 70 metrid maanpinnasta
mitattuna). Sijainnin takia yli 30 metria korkeaan savupiippuun tulee hakea len-

toestelupa.

Yleiset maaraykset

SAANAAS

YLEISET MAARAYKSET

1. T/kem -tontin saa aidata toiminnallisin perustein.

2. Suunnittelussa on otettava huomioon Kontiosuon alueella sijaitsevista laitok-
sista tai vaarallisten kemikaalien valmistuksesta, varastoinnista tai kuljetuksesta
ymparistolle ja alueelle sijoittuville toiminnoille mahdollisesti aiheutuvat riskit.

3. Suunniteltaessa riskille alttiiden toimintojen sijoittamista alueelle, tulee Palo- ja
pelastusviranomaiselle seka Turvallisuus- ja kemikaalivirastolle (Tukes) varata
mahdollisuus lausunnon antamiseen.

4. T/kem-korttelissa tapahtuva toiminta on suunniteltava niin, etta se ei aiheuta
asumista haittaavaa ymparistohairiota asuinalueilla.

5. T/kem korttelialueelle sijoittuvien toimintojen osalta on huolehdittava meluntor-
junnasta siten, ettei melutaso ylita yhdessa alueen muiden toimintojen kanssa me-
lun paiva- ja yoajan ohjearvoja asuinalueella.

6. Tontille tulee osoittaa itsenainen pelastusreitti eri ilmansuunnasta kuin paa-
sisdaankaynnin suunnasta.

7. Rakentamattomilla tontin osilla, joita ei kayteta liikkenne-, pysakdinti- tai varas-
toalueena, on olemassa oleva kasvillisuus sailytettava ja alue on istutettava ja hoi-

dettava luonnonmukaisessa kunnossa.
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8. Jos hulevesia ei voida imeyttaa tontilla, tulee niita viivyttaa tontilla ennen niiden
johtamista hulevesijarjestelmaan. Viivytyspainanteiden, viivytysaltaiden ja sailioi-
den viivytystilavuuden tulee olla vahintaan 170 m3. Laadunhallinnan vesitilavuuden
tulee olla vahintaan 23 ms.

9. Hulevesien hallinnan rakenteet ja tulvareitit tulee suunnitella.

10. Tontille voidaan rakentaa meluvalleja tai muita melun leviamista estavia raken-
teita.

11. Tontille voidaan lajittaa tontilta kaivettuja puhtaita maamassoja toiminnallisin
perustein, kuten meluvalliksi.

12. Muuntajat, ilmanlauhduttimet, ventilaatioyksikdt ym. kojeet ja koneet on suun-
niteltava ja sijoitettava niin, etta niista aiheutuu mahdollisimman vahan melua asu-
tuksen suuntaan.

13. Kaava-alue sijaitsee kokonaisuudessaan kallioperan mustaliuskeiden vaiku-
tusalueella. Rakentamisluvan yhteydessa tulee selvittaa maarakentamista koske-
valla alueella happamuutta tuottavien maa- ja kiviainesten esiintyminen seka huo-
mioida rakentamisen aikaiset ja rakentamisen jalkeen tarvittavat varotoimenpiteet.
14. Tontille saa rakentaa maanpinnasta mitattuna enintaan 70 metria korkean sa-
vupiipun. Sijainnista johtuen yli 30 metria korkeaan savupiippuun tulee hakea len-

toestelupa.

AUTOPYSAKOINTIA KOSKEVAT MAARAYKSET
1. Autopaikkoja (ap) on toteutettava tontille vahintaan seuraavasti: Teollisuus- ja

varastotilat: 5 ap tontilleen.

POLKUPYORAPYSAKOINTIA KOSKEVAT MAARAYKSET
1. Polkupyorapaikkoja (ppp) on toteutettava tontille vahintaan seuraavasti: Teolli-

suus- ja varastotilat: 5 ppp tontilleen.

2.6 Kaavan vaikutukset

2.6.1 Vaikutukset kaupungin strategioihin

SAANAAS

Kaavahanke edistaa kaupunkistrategian tavoitteiden toteutumista. Biotien alu-

eella olevat yritykset voivat kehittaa ja laajentaa toimintaansa ja palvelujaan.
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Vetya ja synteettistda metaania tuottavan laitoksen rakentaminen edesauttaa vih-
rean siirtyman tavoitteita ja tukee osaltaan hiilineutraali Joensuu -hankkeen ta-
voitteita. Kaikki edella mainitut asiat noudattelevat kaupungin yrittajyyden ja tyol-

lisyyden edistamiselle asetettuja tavoitteita.

Metanointilaitoksen hiilidioksidi otetaan talteen viereisen voimalaitoksen savu-
kaasuista. Uusiutuvalla synteettisella metaanilla voidaan korvata nykyisia fossiili-
sen maakaasun kayttokohteita seka lilkkenteessa etta teollisuudessa. Laitoksella
muodostuvan hapen hyddyntaminen selvitetaan hankkeen suunnittelun yhtey-

dessa.

Kaikki edella mainitut hankkeet vihrean energian tuotannosta ja talteen otetusta
hiilidioksidista ovat niin merkittavia hankkeita, etta niita voidaan pitaa taysimaa-

raisina ekologisina kompensaatioina.

2.6.2 Vaikutukset aluetta koskeviin suunnitelmiin

Asemakaavoitettavalla alueella on voimassa Iiksenvaaran - Ketunpesien — Papin-
kankaan osayleiskaava. Hanke on osayleiskaavan mukainen ts. suunnittelutyota
ohjaava osayleiskaava mahdollistaa T/kem-merkinnan osoittamisen suunnittelu-

alueelle.

2.6.3 Vaikutukset rakennettuun ymparistéon, kaupunkikuvaan ja rakennettuun kulttuuriperintéon

SAANAAS

Suunnittelualue on hakattua metsatalousmaata. Tontilla ei ole muinaismuistoja,
kulttuuriymparistoja, rakennetun kulttuuriympariston kohteita, maisemallisesti

arvokkaita tai rakennushistoriallisesti arvokkaita kohteita.

Vetylaitoksen prosessivesi otetaan Iiksenjoesta ja puhdistetaan. Jatevesiliitty-
mista ei ole viela varmuutta.

Hiilidioksidin talteenotossa syntyy savukaasun kosteudesta muodostuvaa jate-
vettd n. 1 m3/h. Metanointiprosessin jatevettd muodostuu prosessissa n. 16 000

m3/a. Muodostuva vesi on oletettavasti varsin puhdasta, ja se pyritdan
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mahdollisuuksien mukaan kierrattamaan takaisin elektrolyysin syottovedeksi.
(VE1) Metanolisynteesin reaktiossa muodostuu vetta noin 14 300 m?/a. Jatevesi
tarvittaessa esikasitellaan laitoksella siten, etta se tayttaa kunnallisen jateveden-
puhdistamon teollisuusjatevedelle asettamat laatuvaatimukset, minka jalkeen se
ohjataan jatevesiviemariin. (VE2) (Joensuun vihredn vedyn ja synteettisen poltto-
aineen tuotantolaitoksen ympdristévaikutusten arviointi, YVA-selostus, P2X Solu-
tions Oy, Sweco Finland Oy)

Teollisuusjatevesi voidaan siis periaatteessa johtaa jatevesilaitokselle, jos jateve-
silaitoksen prosessi pystyy ottamaan vastaan taman tyyppista jatevetta. Asia kui-
tenkin ratkaistaan tarkemmin myohemmissa vaiheissa, kuten ymparistéluvassa.
Sammutusvesi saadaan tuorevesisailiosta, jossa pidetaan minimi pinta. Sama sai-
lid toimii siis tuorevesivarastona prosessivedelle ja sammutusvesisailiona. Tama
jarjestelma on tehokas, koska vesi vaihtuu luonnostaan prosessivedenkulutuksen

myo06ta ja sailion huolto onnistuu prosessivesihuoltojen yhteydessa.

Rakentaminen sijaitsee sen verran etaalla Fingridin voimajohdoista, etta hanke ei

tarvitse risteamalausuntoa.

Laitos sijoittuu Joensuun lentoaseman kiitotien jatkeelle noin 12 km etaisyydelle
kiitotien kynnyksesta ja noin 3,5 km jatkeelta sivuun. Suunniteltu laitos sijoittuu
kiitotien jatkeen ja CTR-alueen portin valiselle alueelle, joten alueella ja laitoksen

suunnittelussa on huomioitava myds alueen lentoliikenne ja sen turvallisuus.

Ilmailulain 158 §:n mukaan, rakennelma tai laite ei saa hairita lentoliikennetta tai
aiheuttaa muutoin vaaraa lentoturvallisuudelle. Sekaannusta, hairiota tai vaaraa
aiheuttavan laitteen, rakennuksen, rakennelman tai merkin asettamiseen tarvi-
taan lentoestelupa, jos este

1) ulottuu yli 10 metrin korkeuteen maan- tai vedenpinnasta ja sijaitsee lentopai-
kan, kevytlentopaikan tai varalaskupaikan kiitotien ymparilla olevan suorakaiteen
sisallg, jonka pitkat sivut ovat 500 metrin etaisyydella kiitotien keskilinjasta ja ly-

hyet sivut 2 500 metrin etaisyydella kiitotien kynnyksista ulospain;
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2) ulottuu yli 30 metrin korkeuteen maan- tai vedenpinnasta ja sijaitsee 1 kohdassa
tarkoitetun alueen ulkopuolella mutta kuitenkin enintaan 45 kilometrin etaisyy-
della 75 §:ssa tarkoitetun lentoaseman mittapisteesta;

3) ulottuu yli 30 metrin korkeuteen maan- tai vedenpinnasta ja sijaitsee 1 kohdassa
tarkoitetun alueen ulkopuolella, mutta kuitenkin enintaan 12 kilometrin etaisyy-
della varalaskupaikan tai muun lentopaikan kuin 75 §:ssa tarkoitetun lentoaseman
mittapisteesta;

4) ulottuu yli 60 metrin korkeuteen maan- tai vedenpinnasta ja sijaitsee 1-3 koh-
dassa tarkoitettujen alueiden ulkopuolella;

5) lapaisee lentoesterajoituspinnan; tai

6) esteelld on vaikutusta lentomenetelmien estevarakorkeuteen.

Kohteen sijainnin vuoksi yli 30 m korkeuteen maan- tai vedenpinnasta ulottuvien
valiaikaisten ja pysyvien laitteiden, rakennusten ja rakennelmien sijoittamiseen
tulee hakea lentoestelupa. Laitoksen korkein piippu ylettyy 148,5 metrin korkeu-

teen. Lentoesteluvitus hoidetaan rakennuslupavaiheessa*.

*Kaavakartasta poistettiin kaavaehdotuksen nahtévillaolon jdlkeen merkintéa, joka
osoittaa rakennuksen, rakenteiden ja laitteiden ylimméan korkeusaseman
(+148,5). Merkinta korvattiin sanallisella maardykselld, jossa ylin korkeusasema
on tarkennettu koskemaan vain savupiippuja (enintddn 70 metrid maanpinnasta
mitattuna). Sijainnin takia yli 30 metrid korkeaan savupiippuun tulee hakea len-

toestelupa.

Vaikka hankkeesta ei aiheudu vaikutuksia mustaliuske-esiintymaan, koska pohja-
veden pintaa ei ole tarvetta alentaa, on yleisissa maaraykissa varauduttu mahdol-

lisiin muutoksiin hankkeessa.

2.6.4 Liikenne ja pysakointijarjestelyt

SAANAAS

Vetylaitoksen liikennetuotos on arvioitu hankkeen YVA:ssa, jonka mukaan tehtaan

toiminnasta aiheutuu liikennetta enintaan 15 ajon./vrk, josta raskasta liikennetta
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on 5 ajon./vrk. YVA:ssa on arvioitu, etta laitosalueelle tulee henkildliikennetta noin
5 ajoneuvoa/vrk. Raskas liikenne syntyy laitoksen kemikaali- ja tuotekuljetuksista.
YVA:ssa on arvioitu, etta raskaan liikenteen maara on arviolta 5-8 kpl yksikkoa/vii-
kossa vaihtoehdossa 1 ja arviolta 9-12 kpl yksikkda/viikossa vaihtoehdossa 2 (noin
60 t/kuljetusyksikko).

Laitoksen synnyttamat liikkennemaarat ovat vahaiset, eika lilkennetuotos vaikuta
liilkenteen sujuvuuteen ja turvallisuuteen Ilomantsintiella tai Imatrantiella.

Alueen katusuunnitelmissa tulee varmistaa, etta kadun mitoitus ja tontille johtava
liittyma vastaa maankaytosta syntyvan raskaan liikenteen tarpeisiin. Katusuunnit-
telussa tulee huomioida Ilomantsintien kuuluminen suurten erikoiskuljetusten

tavoitetieverkkoon tarvittavilta osin. (Liite Asemakaavan liikenneselvitys)

Biotien katuliittymat on rakennettava. Pysakadintijarjestelyihin kaavalla ei ole vai-
kutuksia. Vetylaitoksen henkiloston pysakaointi tulee jarjestaa tontilla.

Voimassa olevassa kaavassa moottorikelkkaura on linjattu uudelle reitille taman
kaava-alueen luoteispuolelle. Moottorikelkkaura tulee huomioida jatkosuunnitte-

lussa. Moottorikelkkaura alueella sailyy.

Alueelle on laadittu erillinen tonttijako, jossa tontille osoitettiin ajoyhteys. Tontin
lohkomistoimituksessa tama ajoyhteys perustettiin rasitteeksi. Tontin ei siis tar-
vitse MRA:n 8 luvun 37 § ensimmaisen momentin ensimmaisen kohdan mukai-
sesti rajoittua katualueeseen tai muuhun yleiseen alueeseen, jonka kautta tontille
on jarjestettavissa ajokelpoinen yhteys. Ajoyhteys on muodostettu MRA:n 8 luvun
37 § toisen momenttiin perustuen, eli tontin ajokelpoinen yhteys ja tekninen

huolto on jarjestetty tonttia varten perustettuna kulkuyhteysrasitteena.

Tontille ajetaan Biotien kautta. Rasite esitetaan kartalla, Kuva 7. Ajoyhteys tontin-
kayttosuunnitelmassa esitetaan kartalla, Kuva 8.

Kaavamaarayksissa maarataan, etta tontille tulee osoittaa itsenainen pelastus-
reitti eri ilmansuunnasta kuin paasisaankaynnin suunnasta. Ajoyhteys tontinkayt-

tosuunnitelmassa esitetaan kartalla, Kuva 8.

SAANAAS
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KUVA 7 TONTILLE ON RASITTEELLA SOVITTU AJOYHTEYS BIOTIEN KAUTTA.

SAANAAS
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KUVA 8 LIIKENNE TONTILLE
VIHREALLA NUOLELLA ON MERKITTY PAASISAANKAYNTI VETYLAITOKSEN TONTILLE BIOTIEN SUUN-
NASTA. PUNAISELLA ON MERKITTY TONTIN VARAULOSKAYNTI SAVON VOIMAN SUUNTAAN HAIRIOTI-
LANTEISSA. TONTIN RAJAT OVAT ESITETTY SINISELLA VIIVALLA. KARTTA: OTE TONTINKAYTTOSUUNNI-
TELMASTA, SWECO 2025 (LIITE TONTINKAYTTOSUUNNITELMA)

Yo

2.6.5 Vaikutukset yritysten toimintaedellytyksiin

SAANAAS

Asemakaavamuutoksen jalkeen on suunnittelualueelle mahdollista rakentaa ve-
tya tuottava laitos my0s siina tapauksessa, jos vetylaitos todetaan Turvallisuus- ja
kemikaaliviraston (Tukes) lupamenettelyssa vaarallisia kemikaaleja tuottavaksi
laitokseksi ja varastoksi. On kuitenkin huomioitava, etta vetya tuottava laitos ei
valttamatta vaadi kaavamuutosta toteutuakseen, jos Turvallisuus- ja kemikaalivi-
raston (Tukes) lupamenettelyssa todetaan, ettei vetylaitos ole vaarallisia kemi-

kaaleja tuottava laitos ja varasto. Talléin voimassa olevan kaavan T-merkinta
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riittaisi asemakaavatasolla laitoksen rakentamiseksi. Tama paatetaan kuitenkin

Turvallisuus- ja kemikaaliviraston (Tukes) lupamenettelyssa.

Nykyisten ja uusien yritysten toimintaedellytykset alueella paranevat ja monipuo-
listuvat. Alueella olevien ja tulevien uusien yritysten on mahdollista hyodyntaa
energian sivuvirtoja ja yritysten toiminnassa syntyvia sivutuotteita. Laitosten ra-
kentamiset tyollistavat paikallisia rakennusliikkeita ja maansiirtoyrityksia. Valmis-

tuvalla uudella laitoksella on pitkakestoiset tyollistavat vaikutukset.

Yritysvaikutusten arviointi
Joensuun kaupunki on paattanyt ottaa kayttoon yritysvaikutusten arvioinnin paa-

toksenteossa. Yritysvaikutusten arviointi tulisi tehda ainakin silloin, kun tunniste-
taan, etta paatos saattaa vaikuttaa esim. yrityksen tai yritysten kustannuksiin, in-
vestointeihin, lilkennejarjestelyihin, saavutettavuuteen tai muuhun paivittaiseen

toimintaan.
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Negatii-vi-|Kielteinen vaikutus

selitys

kaventaa yritystoiminnan
edellytyksia
paikkakunnalla

vahentaa yritysten liiketoi-
mintamahdollisuuksia

kaventaa elinkeinoraken-
teen monipuolistumista

vaikeuttaa yritysten
tyovoiman saantia

vahentaa tyopaikkojen maa-
raa tai sailymista

negatiivinen vaikutus yritys-
ilmapiiriin

vaikeuttaa yritysten
logistiikkaa ja likkennetta

heikentaa kaupungin
imagoa ja vetovoimaa

vahentaa yritysten
valista kilpailua

kohtelee yrityksia
eriarvoisesti

vahentaa yritysten verkos-
toitumista

heikentaa strategisten lin-
jausten toteutumista

Positiivinen vaikutus Positii-  |Neut-
vinen raali nen
selitys 1 3
1 edistaa yritystoiminnan
edellytyksia
paikkakunnalla X
2 lisaa yritysten liiketoimin-
tamahdollisuuksia
3 edistaa elinkeinorakenteen| X
monipuolistumista
4 edesauttaa yritysten tyo-
voiman saantia X
5 lisaa tyopaikkojen maaraa
tai sailymista alueella
6 positiivinen vaikutus yritys-| X
ilmapiiriin
7 parantaa yritysten X
logistiikkaa ja lilkennetta
3 parantaa kaupungin ima- X
goa ja vetovoimaa
9 lisaa yritysten valista
kilpailua
10 |kohtelee yrityksia tasapuo- X
lisesti
11 |luo edellytyksia yritysten
verkostoitumiselle
12 |edistaa strategisen linjaus-| X
ten toteutumista
13 |vaikuttaa positiivisesti X
aluetalouteen

ei vaikuta aluetalouteen

TAULUKKO 1 YRITYSVAIKUTUSTEN ARVIOINTI

SAANAAS
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KUVA 9 YRITYSVAIKUTUSTEN ARVIOINTI.
MITA PIENEMPI KUVIOSTA MUODOSTUU, SITA PAREMMAT YRITYSVAIKUTUKSET KAAVAMUUTOKSELLA
ON. MITA SUUREMPI KUVIO ON, SITA HUONOMMAT YRITYSVAIKUTUKSET KAAVAMUUTOKSELLA ON.

2.6.6 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon

SAANAAS

Kesalla 2023 hakija on teettanyt laitoksen ymparistovaikutusten arviointimenette-
lyn (YVA) yhteydessa luontoselvityksia, jotka kasittelivat kasvillisuutta, luontotyyp-
peja, pesimalintuja seka viitasammakon, liito-oravan ja kirjoverkkoperhosen esiin-
tymista. Aiemmin alueella tavattua liito-oravaa ei l6ydetty. Alue oli alustavasti ar-
vioitu soveltuvaksi vitasammakon tai kirjoverkkoperhosen elinymparistoksi, mutta
naita lajeja ei havaittu selvityksissa. (Joensuun vihrean vedyn ja synteettisen polt-
toaineen tuotantolaitoksen ymparistovaikutusten arviointi, YVA-selostus, P2X So-

lutions Oy, Sweco Finland Oy)

Hankkeen vaikutukset luonnonymparistédn ovat vahaisia, silla laitos sijoittuu ole-
massa olevaan teollisuusalueeseen, joka ei sisalla arvokkaita luontokohteita. Lai-
tos ei myoskaan aiheuta merkittavia muutoksia maisemaan. Laitos ei mydskaan

heikenna alueen virkistyskayttdoa. Vesistovaikutukset on arvioitu laitoksen osalta

Joensuun kaupunki | yhdyskuntasuunnittelu
PL 59, 80101 Joensuu | Vaihde 013 267 7111 | Y-tunnus 0242746-2



30

pieniksi, koska hulevedet kasitelladan ennen Kontiosuon ojastoihin johtamista. Lai-
toksen ymparistovaikutusten arviointimenettelyn (YVA) yhteydessa on myds to-
dettu, ettei Kontiosuon alueen mahdolliseen mustaliuske-esiintymaan aiheudu
vaikutuksia, koska pohjaveden pintaa ei ole tarvetta alentaa. Taulukko 1:ssa na-
kyva viivytystilavuus 170 m® on se vedenhallinnan tilavuus, joka pitaa toteutua,
jotta kaava-alueen purkuvirtaama ei kasva verrattuna nykytilaan. Samassa taulu-
kossa nakyvan 23,2 m? laadunhallinnan vesitilavuuden avulla voidaan mitoittaa

esimerkiksi laskeutus- ja suodattavat rakenteet. (Liite Hulevesien laskelmat)

Osavaluma- Pinta-ala Sallittu purku- Mitoitusvir- Viivytystila- Laadunhallinnan
alueet (ha) virtaama (I/s) taama (I/s) vuus (m3) vesitilavuus (m3)
VA-A 1,34 25 60 63 15

VA-B 0,46 8,5 21 3 0,4

VA-C 2,06 38 96 104 8,2
Yhteensa 3,86 71,5 177 170 23,2

TAULUKKO 2 HULEVESIEN VIIVYTYKSEN TILAVUUS JA LAADULLISEN HALLINNAN TILAVUUSTARPEET

Rakennusvaiheessa maansiirtotdilla ja liikenteella voi olla paikallisia vaikutuksia
kasvillisuuteen ja elaimistoon, mutta nykytilanteen perusteella niiden vaikutus ar-

vioidaan vahaiseksi.

KILVA — Ilmastonkestava kaavoitus

Vahvuudet

Alueen kehittamisessa on tehty merkittavia toimia kestavan ja ilmastoviisaan
suunnittelun edistamiseksi. Alueen uusiutuvan energian tuotantopotentiaali on
selvitetty, mika mahdollistaa paikallisten resurssien tehokkaan hyddyntamisen. Li-
saksi alueen ilmastoriskeille alttiit ominaispiirteet seka haavoittuvat arvot ja toi-
minnot on tunnistettu ymparistovaikutusten arvioinnissa, mika parantaa varautu-
mista muuttuviin sadolosuhteisiin. My6s aarevoityvista saaoloista johtuvat vaara-
tekijat on kartoitettu ymparistovaikutusten arvioinnissa, mika auttaa vahentamaan
niista aiheutuvia haittoja ja tukee alueen kestavyytta pitkalla aikavalilla. Hulevesien

hallinnan ja vihreyden saastamisen tavoitteet on otettu asemakaavassa huomioon.

Heikkoudet
SANA
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Haasteena on olemassa olevan infrastruktuurin resurssiviisas hyédyntaminen seka
uuden toteuttaminen kestavalla tavalla, koska hanke sijoittuu jo olemassa olevalle
teollisuusalueelle. Hankkeessa ei siis pystyta juurikaan vaikuttamaan ympardivaan
infraan. Lisaksi metsien hiilinielujen ja hiilivarastojen turvaaminen seka hiilen sai-
lyttaminen tulevassa rakenteessa on haastavaa, koska laitoksen rakenteissa on
tekniset vaateet tietyille materiaaleille. Liikkkumisen tarpeen vahentaminen ja kul-
kumuotojakauman ohjaaminen kestavampaan suuntaan ovat keskeisia tavoitteita,
mutta niiden toteuttaminen voi kohdata esteita, koska lopputuotteiden poisvientiin

alueelta on vain yksi vaihtoehto, eli tieyhteydet.

Hiilikartta

Hiilikartta auttaa arvioimaan maankayton suunnitelmien aiheuttaman muutoksen
maaperan ja kasvillisuuden hiilivarastoon. Hiilikartta -tyokalulla arvioituna kaavan
vaikutukset hiilivarastoon vuoteen 2030 mennessa ovat noin -425 tCO, hehtaaril-
taan, eli yhteensa noin -1647 tCO,. Hanke siis vahentaa hiilivarastoja. Hiilikartta
laskee hiilivaraston muutokset tavanomaiselle teollisuusalueelle. Tassa asema-
kaavaehdotuksessa on yleisia maarayksia, jotka voivat vahentaa hiilivarastojen ka-
toa. Todellisuudessa hiilivarastojen vaheneminen voi siis olla pienempi kuin tyoka-
lun ilmoittama maara.

Hiilikartta -sovellus ei tuota kohdekohtaista aineistoa siita, miten aineisto laske-
taan. Tarvittavat tiedot l6ytyvat sovelluksen selosteesta yleisella tasolla.

(https://hiilikartta.avoin.org/)

2.6.7 Turvallisuuteen kohdistuvat vaikutukset

SAANAAS

Kemikaaliturvallisuuslain (390/2005) 17 §:n mukaan toiminnanharjoittajan on
otettava huomioon suunnitellessaan vaarallisia kemikaaleja tai rajahteita valmis-
tavien, kasittelevien tai varastoivien tuotantolaitosten sijaintia, etta tuotantolaitos
on sijoitettava sellaiselle etaisyydelle asuinalueista, yleisessa kaytdssa olevista ra-
kennuksista ja alueista, kouluista, hoitolaitoksista, teollisuuslaitoksista, varas-
toista, liikennevaylista seka muusta ulkopuolisesta toiminnasta niin, etta ennalta

mahdollisiksi arvioitavat rajahdykset, tulipalot ja kemikaalipaastot eivat aiheuta
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henkil6-, ymparisto- tai omaisuusvahinkojen vaaraa naissa kohteissa. Edelleen ke-
mikaaliturvallisuuslain 20 §:n mukaan vaarallisia kemikaaleja tai rajahteita valmis-
tavien, kasittelevien tai varastoivien tuotantolaitosten sijoituksessa tulee ottaa
huomioon sijoituspaikan ja sen ympariston nykyinen ja tuleva maankayttd MRL:n
mukaisessa oikeusvaikutteisessa kaavassa osoitettu kayttdtarkoitus samoin, kuin

aluetta mahdollisesti koskevat kaavamaaraykset.

Tukesin tuotantolaitosten sijoittamista koskevan oppaan (2015) mukaan perus-
edellytyksena uuden tuotantolaitoksen sijoitukselle on, etta alueen kaavoitus mah-
dollistaa sen. Alueen tulee olla varattu teollisuus- ja varastotoimintaan, jolloin sen
kaavamerkinta on esimerkiksi T. Suuronnettomuusvaarallisille kohteille suositel-
laan kaavamerkintaa T/kem (teollisuus- tai varastorakennusten alue, jolle saa si-

joittaa merkittavan, vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen).

Kaavoitusviranomaisten pitaa kaavan laadinnan yhteydessa huomioida onnetto-

muusvaaralliset kohteet.

Hankkeen vaihtoehdoiksi Ymparistévaikutusten arviointiprosessissa (YVA) on ni-

metty:

Vaihtoehto 0 (VEO)

- Hanketta ei toteuteta

Vaihtoehto 1 (VE1)

- Vihrean vedyn ja synteettisen metaanin tuotantolaitoksen rakentaminen toteu-
tuu. Laitoksen tuotantokapasiteetti on 6 000 tonnia vuodessa vetyé ja 10 000
tonnia vuodessa synteettista metaania.

- Vaihtoehto 2 (VE2)

Vihrean vedyn ja synteettisen metanolin tuotantolaitoksen rakentaminen toteutuu.

Laitoksen tuotantokapasiteetti on 6 000 tonnia vuodessa vetya ja 24 000 tonnia

vuodessa synteettistd metanolia.

VE1 ja VE2 hankevaihtoehdoissa syntyy sivutuotteena happea (45 000 tonnia) ja
lisdksi lamp6a (110 GWh).
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Vetylaitoksen onnettomuustilanteiden kannalta merkittavimmiksi, ilman kautta le-
viaviksi paastoiksi arvioidaan vaaran arvioinnin luonnoksessa vety, metaani, meta-
noli (vaihtoehdossa VE2) ja hiilidioksidi. Vety on esitetty varastoitavaksi paineistet-
tuna kaasuna, metanoli on neste, ja hiilidioksidi seka metaani on tarkoitus varas-
toida nesteytettyna kaasuna. Kemikaalien aiheuttamat haitat onnettomuustilan-
teissa voivat olla: kemikaalin tai palokaasujen vaikutus terveyteen, lamposateilyn
aiheuttamat materiaalivahingot ja palovammat seka painevaikutusten aiheuttamat

materiaalivahingot ja vammat.

OVA-ohjeiden eristysalueita onnettomuustilanteissa (noudettu 15.2.2024):

e Vety paineistettuna kaasuna voi aiheuttaa palo- tai rajahdysvaaran. Vety-
vuodon palaessa, sailion ymparistd eristetadan 200 metrin sateella.

e Metanolivuoto aiheuttaa syttymis- ja rajahdysvaaran. Varastoitavan meta-
nolin maaran arvioidaan olevan 6000 m? Savon Voiman tontilla (VE 2). Vali-
ton eristys suuressa vuodossa on 25 metria kaikkiin suuntiin.

o Hiilidioksidi nesteytettyna kaasuna voi aiheuttaa vaaraa sailion revetessa
palotapahtuman l[@ammon vaikutuksesta. Varastoitavan hiilidioksidin maa-
ran arvioidaan olevan noin 150 m? (VE1 ja VE2). Repeavan sailion vaara-
alue on 200 metria joka suuntaan. Valiton eristys suuressa hiilidioksidin
vuodossa on 50 m kaikkiin suuntiin seka 150 m tuulen alapuolella.

e Metaanivuoto voi aiheuttaa ulkona syttymisvaaran. Metaanivuodon pala-
essa, sailion ymparisto eristetaan 200 metrin sateella.

Lahteet: Onnettomuuden vaaraa aiheuttavat aineet -ohjeet (OVA-ohjeet)
Joensuun vihrean vedyn ja synteettisen polttoaineen tuotantolaitoksen
ymparistovaikutusten arviointi, YVA-selostus, P2X Solutions Oy, Sweco

Finland Oy

Lahin asuinrakennus sijaitsee noin 370 m paassa alueen reunalta mitattuna. 500
m etadisyydella laitoksesta sijaitsee 8 asuinpaikkaa. Lahimmat herkat kohteet vety-
laitoksesta ovat leikkipaikka 850 m etaisyydella seka 1100 m paassa olevat paiva-

koti ja kaksi leikkipaikkaa. Lahimpia muita teollisuuden toimintoja ovat Savon
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Voiman voimalaitosalueen lahin rakennus 50 metrin paassa, Puhas Oy:n tontti 180
metrin paassa, Teboil D-automaatti 480 metrin paassa ja Peab Oy asfalttiasema
490 metrin paassa. Lahimmat liikennevaylat ovat Iiksenvaarantie 450 m paassa,
Ivontie 470 m paassa, Ilomantsintie 540 m paassa seka Imatrantie 860 m paassa.
Lahin sahkolinja sijaitsee Savon Voiman voimalaitosalueella 160 m paassa vety-

laitoksesta. Lahin muuntoasema sijaitsee 170 metrin paassa.

Tukes on lausunut ennakkoon P2X Solutions Oy:n vedyn tuotantolaitoksen sijoitta-
misesta 21.12.2023 (Tukes 12090/03.00.02/2023). Tukes ei nae estetta sijoittaa
vedyn tuotantolaitosta suunnitellulle alueelle. Suunniteltu vedyn ja metaanin/me-
tanolin tuotanto on teollisuustoimintaa, joten ajantasainen asemakaava soveltuu

suunniteltuun kayttoon.

Laitoksella mm. kaasuihin ja kemikaaleihin liittyvat riskit tunnistetaan laitoksen
suunnittelun yhteydessa tehtavissa riskien arvioinneissa ja niihin varaudutaan si-
ten, ettd onnettomuustilanteessakaan ei paase aiheutumaan merkittavaa haittaa
ymparoiville toiminnoille. Perusteelliset riskianalyysit ja onnettomuustilanteisiin
varautuminen esitetaan Turvallisuus- ja kemikaalivirastolle (Tukes) toimitettavan
aineiston yhteydessa. Tukesin myontaman kemikaaliturvallisuusluvan -lupapro-
sessi on asemakaavoituksesta riippumaton oma itsenainen prosessinsa. Asema-
kaavalla ei voi ohjata vetylaitoksen kemikaaliturvallisuusluvassa paatettavista

maarayksista.

Laajenemisvara

Laitoksen laajeneminen on mahdollista tulevaisuudessa, jos Turvallisuus- ja kemi-
kaalivirasto (Tukes) katsoo sen olevan mahdollista turvallisuusselvitysten perus-

teella.

Evakuointitarpeet

Onnettomuustilanteissa on mahdollista, etta lahialueita joudutaan evakuoimaan
varotoimenpiteena. Alueen eri toimintojen evakuointireitit johtavat paasaantoisesti

poispain kaava-alueesta ja vetylaitoksesta, jollei Biotien teollisuusalueen sisaisia
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kulkuja huomioida. 500 m etaisyydella laitoksesta sijaitsee 8 asuinpaikkaa, joiden
evakuointi tapahtuisi joko Iiksenvaarantieltda Ilomantsintien suuntaan tai Iiksen-
vaarantieta kaakkoon. Lahiasutuksella on siis kaytossaa kaksi mahdollista evaku-
ointireittia. Lahimmat herkat kohteet laitoksesta ovat 850-1100 m etaisyydella
Karsikon puolella, joidenka evakuointi tapahtuisi paikallisia katuja pitkin Kettuvaa-
rantielle ja siita eteenpain joko itdan tai lanteen Kettuvaarantieta. Lahimpia Teolli-
suuden toimijoita evakuoitaisiin Biotien ja Ivontien kautta Ilomantsintielle. Evaku-
ointireitteja on vain yksi ennen Ilomantsintielle paasya, josta voidaan jatkaa joko
itaan tai lanteen. Teollisuusalueella on vain yksi evakuointireitti, mika tarkoittaa,
etta sita on kaytettava, vaikka reitin alueella olisi savukaasuja. Vaihtoehtona yh-
delle evakuointireitille olisi evakuoida maaston kautta tai olla evakuoimatta alu-
etta. Lahimmat lilkkennevaylat ovat Iiksenvaarantie 450 m paassa, Ivontie 470 m
paassa, Ilomantsintie 540 m paassa seka Imatrantie 860 m paassa, joilla kulkua
voidaan joutua rajoittamaan.

Kaava-alueen tontin evakuointi onnistuu kahdesta suuntaa. Tontille tulee raken-
nuslupavaiheessa osoittaa pelastusreitti eri ilmansuuntaan kuin paasisaankaynnin

suuntaan. Pelastusreitti on tarkoitus toteuttaa Savon Voiman tontin kautta.

Evakuointireittien arvioidaan olevan riittavat.

Pelastuslaitoksen toimintaedellytykset

Pelastuslaitos ei nae estetta vetykaasulaitoksen sijoittamisesta kyseiselle alueelle.

Pelastusviranomainen pyytaa kuitenkin lausunnossaan huomioimaan seuraavana
esitettyja aiheita. Kaavoituksessa on varmistettava, etta kohde on mahdollista saa-
vuttaa kahdesta toisistaan riippumattomasta suunnasta. Asiasta on maaratty ase-
makaavan yleisissa maarayksissa seuraavasti: Tontille tulee osoittaa pelastusreitti
eri ilmansuuntaan kuin paasisaankaynnin suuntaan.

Pelastusviranomainen on pyytanyt huomioimaan laitoksen suunnittelussa pelas-
tuslaitoksen nostolavayksikon vaatimat mitoitukset. Tontille on varattu kaavoitus-
vaiheessa riittavasti tilaa laitoksen sijoittamiselle niin, etta liikkkuminen nostola-

vayksikolla on mahdollista.
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Alueen suunnittelussa tulee varmistaa sammutusveden riittavyys pelastuslaitok-
sen tarpeisiin sammutusvesisuunnitelmassa maaritetylla tavalla seka sammutus-
jatevesien hallinnan tarve. Asemakaavamaarayksissa on todettu, etta hulevesijar-
jestelmia on mahdollista kayttaa palovesien hallintaan. Sammutusveden riittavyy-
desta tulee neuvotella rakennuslupavaiheessa Joensuun veden kanssa ja tarvitta-
essa suunnitella alueelle sammutusvesisailidita.

Mahdollisessa onnettomuustilanteessa painevaikutus, lampdsateily ja heitteet voi-
vat ulottua kyseisen kiinteiston ulkopuolelle, tahan tulee kiinnittaa huomiota tule-
van toiminnanharjoittajan riskienarvioinnissa seka rakennusten sijoittelussa ton-
tille. Asemakaavoituksen yhteydessa kohteelle on tehty Kontiosuon T/kem-alueen
turvallisuustarkastelu, Ramboll 2024 seka Ymparistovaikutusten arviointi, joissa ei
todettu, etta painevaikutus, lamposateily ja heitteet voisivat ulottua asutusalueelle

asti.

3 Suunnitteluvaiheet

SAANAAS

Hankkeen lahtokohta
Asemakaavamuutos on kaynnistynyt kaupungin aloitteesta. Tavoitteena on varata
mahdollisuus kemikaalien tuotanto- ja/tai varastotilojen rakentamiselle seka jar-

jestaa ja rakentaa riittavat katu- tai muut kulkuyhteydet seka muu kuntatekniikka.

Kaavamuutoksen vireilletulo seka osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka
kaavaluonnos

Maankaytto- ja rakennuslain 62 §:n mukainen ilmoitus vireilletulosta ja luonnok-
sesta julkaistiin kaupungin verkkosivuilla ja Karjalan Heili-lehdessa 20.3.2024.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka luonnos pidettiin nahtavilla 21.3.-

15.4.2024.

Kaavaehdotus
Asemakaavan muutosehdotus oli maankaytté- ja rakennusasetuksen 27 §:n mu-
kaisesti julkisesti nahtdavana 10.4.-9.5.2025. Asemakaavaehdotuksesta saatiin yh-

teensa kolme lausuntoa; Pohjois-Karjalan ELY-keskukselta, Pohjois-Karjalan
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maakuntaliitolta ja Caruna Espoo Oy:ltd. Kaavaehdotuksesta ei jatetty yhtdan muis-

tutuksia. Lausunnot ja niihin annetut vastineet ovat kaavaselostuksen liitteena 6.

Asemakaavaehdotukseen tehtiin Pohjois-Karjalan ELY-keskuksen lausunnon pe-
rusteella pienida muutoksia. Kaavakartasta poistettiin merkinta, joka osoittaa raken-
nuksen, rakenteiden ja laitteiden ylimmdén korkeusaseman (+148,5). Merkinta kor-
vattiin sanallisella mdardyksella, jossa ylin korkeusasema on tarkennettu koske-
maan vain savupiippuja (enintddn 70 metrid maanpinnasta mitattuna). Muiden lau-

suntojen perusteella ei ollut tarvetta muuttaa kaavaratkaisua.

Muutokset kaavaratkaisussa eivat ole olennaisia eika siten kaavaehdotusta ole tar-
peen asettaa naiden johdosta uudelleen nahtéville (maankdytto- ja rakennusase-
tus, 895/1999 § 32). Kaupunginvaltuuston hyvéksyttdvaksi kaavaehdotus tullee
kesalla 2025.

Kaavan nahtavillapito
Nahtavillaoloajoista ilmoitetaan Karjalan Heilissa ja kaupungin verkkosivuilla.

Kaava-asiakirjat pidetaan nahtavilla kaupungin verkkosivuilla.

Toteutus
Kaavan toteuttaminen on mahdollista aloittaa heti, kun kaavamuutos on saanut
lainvoiman ja rakennushankkeille on mydnnetty mahdolliset ymparistoluvat. Koh-

teen rakennusluvitus on tehty voimassa olevaan asemakaavaan perustuen.

Kaavan laatija: Minna Tolvanen

Avustaja: Kaija Kinnunen
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja

Pysyva kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]

Lomarakennuspaikat [lkm]

Joensuu

Tayttamispvm

Kontiosuon vetylaitos

Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

3,8853

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset
Omarantaiset

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

31.3.2025

20.3.2024
1671802

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

3,8853

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]
Yhteensa 3,8853 | 100,00 15541 0,40 0,0000 0
A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa 3,8853 100,0 15541 0,40 0,0000 0
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha %] [k-m? %]
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[lkm] [k-m?] [lkm *] [k-m? %]
Yhteensa 0 0 0 0




Alamaaraykset tai -merkinnat

Aluevaraukset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-aIJ Kerrosala

[%]

[k-m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.

[ha #]

Kerrosalan muut.
[k-m? ]

Yhteensa

3,8853

100,00

15541

0,40

0,0000

0

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

3,8853

100,0

15541

0,40

0,0000

T

-3,8853

-15541

T/kem

3,8853

100,0

15541

0,40

3,8853

15541

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

T/kem

23
K

6

BIOTIE

e=0.4

1
I

0310000

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue, jolla on/jolle saa sijoittaa merkittavan,
vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen.

0820000
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

0840000
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

0840001
Kahden korttelin valinen raja.

0850000
Osa-alueen raja.

0910000
Kaupungin- tai kunnanosan numero.

0920000
Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

0930000
Korttelin numero.

0950000
Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

1000000
Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

1050000
Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

1130000
Rakennusala.

1360000
Katu.
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YLEISET MAARAYKSET

10.
11.

12.

13.

14.

T/kem -tontin saa aidata toiminnallisin perustein.

Suunnittelussa on otettava huomioon Kontiosuon alueella sijaitsevista laitoksista tai vaarallisten
kemikaalien valmistuksesta, varastoinnista tai kuljetuksesta ymparistdlle ja alueelle sijoittuville
toiminnoille mahdollisesti aiheutuvat riskit.

Suunniteltaessa riskille alttiiden toimintojen sijoittamista alueelle, tulee Palo- ja
pelastusviranomaiselle seka Turvallisuus- ja kemikaalivirastolle (Tukes) varata mahdollisuus
lausunnon antamiseen.

T/kem-korttelissa tapahtuva toiminta on suunniteltava niin, ettd se ei aiheuta asumista
haittaavaa ymparistohairiota asuinalueilla.

T/kem korttelialueelle sijoittuvien toimintojen osalta on huolehdittava meluntorjunnasta siten,
ettei melutaso ylitéd yhdesséa alueen muiden toimintojen kanssa melun paiva- ja y6ajan
ohjearvoja asuinalueella.

Tontille tulee osoittaa itsenainen pelastusreitti eri ilmansuunnasta kuin paasisaankaynnin
suunnasta.

Rakentamattomilla tontin osilla, joita ei kayteta lilkenne-, pysakointi- tai varastoalueena, on
olemassa oleva kasvillisuus sailytettava ja alue on istutettava ja hoidettava luonnonmukaisessa
kunnossa.

Jos hulevesia ei voida imeyttaa tontilla, tulee niita viivyttaa tontilla ennen niiden johtamista
hulevesijarjestelmaan. Viivytyspainanteiden, viivytysaltaiden ja sailididen viivytystilavuuden tulee
olla vahintaan 170 m3. Laadunhallinnan vesitilavuuden tulee olla vahintéan 23 m3.
Hulevesien hallinnan rakenteet ja tulvareitit tulee suunnitella.

Tontille voidaan rakentaa meluvalleja tai muita melun leviamista estavia rakenteita.

Tontille voidaan 13jittaa tontilta kaivettuja puhtaita maamassoja toiminnallisin perustein, kuten
meluvalliksi.

Muuntajat, ilmanlauhduttimet, ventilaatioyksikdt ym. kojeet ja koneet on suunniteltava ja
sijoitettava niin, etta niistd aiheutuu mahdollisimman vahan melua asutuksen suuntaan.
Kaava-alue sijaitsee kokonaisuudessaan kallioperan mustaliuskeiden vaikutusalueella.
Rakentamisluvan yhteydessa tulee selvittad maarakentamista koskevalla alueella happamuutta
tuottavien maa- ja kiviainesten esiintyminen seka huomioida rakentamisen aikaiset ja
rakentamisen jalkeen tarvittavat varotoimenpiteet.

Tontille saa rakentaa maanpinnasta mitattuna enintdan 70 metria korkean savupiipun.
Sijainnista johtuen yli 30 metria korkeaan savupiippuun tulee hakea lentoestelupa.

AUTOPYSAKOINTIA KOSKEVAT MAARAYKSET

1.

Autopaikkoja (ap) on toteutettava tontille vahintdan seuraavasti:
Teollisuus- ja varastotilat: 5 ap tontilleen.

POLKUPYORAPYSAKOINTIA KOSKEVAT MAARAYKSET

1.

Polkupyérapaikkoja (ppp) on toteutettava tontille vahintdan seuraavasti:
Teollisuus- ja varastotilat: 5 ppp tontilleen.
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MUUTOKSET 14.5.2025:

- poistettu korkeusasemaa koskeva +148.5 merkinta
- yleisiin maarayksiin lisatty savupiippua koskeva maarays

IIKSENVAARAN (23) kaupunginosan korttelin 6 osan asemakaavan
muutos.

KONTIOSUON VETYLAITOS

. KAUPUNKIRAKENNEPALVELUT
YHDYSKUNTASUUNNITTELU

Pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset Mittakaava 1:2000 Kaupunginvaltuusto

Tasokoordinaatisto ETRS-GK30

Korkeusjarjestelma N2000 Laatimispaiva 2.4.2025, 14.5.2025 Voimaantulopaiva

Kaupungingeodeetti Kalle Sivén Suunnittelija Minna Tolvanen/PS Diaarinumero 170/10.02.03.00/2024

Kaavoituspaallikkd Pauli Sonninen Piirtja KK/CD/KK Arkisto 23/1802
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J. ENSUU Ty6 nro 1802

6.2.2024
2.4.2025

Kaava-alueen sijainti.

Kontiosuon vetylaitos

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Suunnittelutehtava

Kontiosuon jatekeskuksen ja ympariston kaavasta on valitettu Ita-Suomen hallinto-oikeuteen.
Talla asemakaavalla tarkennetaan valituksen alaisen Kontiosuon vetylaitoksen asemakaavaa
yhteistydssa osallisten ja alueelle pyrkivien yritysten kanssa. Kaavamuutoksen tavoitteena on
kehittaa Biotien alueen toimintaa ja varmistaa mahdollisuus rakentaa vihrean vedyn ja sahko-
polttoaineiden tuotantolaitos alueelle. Kaava laaditaan kaupungin aloitteesta.

WAAA
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Suunnittelutilanne

Alueella on voimassa liksenvaara-Ketunpesien-Papinkankaan osayleiskaava, joka on tullut
voimaan 29.12.2016.

Suunnittelualueella on voimassa asemakaava vuodelta 2020. Siina alueelle on osoitettu teolli-
suus- ja varastorakennusten korttelialuetta.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi
Kontiosuon jatekeskus ja ym-
pariston asemakaavan ja ase-
makaavan muutoksen
29.5.2023. Paatoksesta on va-
litettu Ita-Suomen hallinto-oi-
keuteen. Valitus koskee uusia
energiahuollon alueita (EN),
teollisuus- ja varastorakennus-
ten korttelialuetta, joka sallii
merkittavan, vaarallisia kemi-
kaaleja valmistavan tai varas-
toivan laitoksen sijoittamisen
(T/kem-merkintd). Kaupungin-
hallitus on maarannyt
28.9.2023 kaavan osittain voi-
maan alueelle, johon valitus ei
kohdistu. Tama kaavahanke
kohdistuu rakennuskiellossa
olevaan valituksenalaiseen alu-
eeseen.

Alue, johon valitus
kohdistuu ja vaikuttaa

_i;‘.m_

Kontiosuon jatekeskuksen ja ym-
pdriston kaavakartta. Siniselld on
rajattu valituksen alaiset alueet.

Arvioitavat vaikutukset

Vaikutusten arvioinnissa huomioidaan nykytilanne, nykyisen asemakaavan mahdollistama ti-
lanne ja uuden laadittavan kaavan mahdollistama tilanne. Vaikutukset raportoidaan kaava-
selostuksessa ehdotusvaiheissa.

Tassa kaavahankkeessa tulevat erityisesti arvioitaviksi toiminnan ymparistovaikutukset seka
toimintojen yhteen sovittaminen.

WAANAA
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Naiden lisaksi arvioidaan yleispiirteisemmin vaikutuksia mm. luontoon ja maisemaan, ymparoi-
viin alueisiin, kaupunkikuvaan, liikenne- ja pysakdointijarjestelyihin, yritysten toimintaedellytyk-
siin ja kaupungin strategian toteutumiseen.

Osalliset

Osallisia ovat kaikki ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huo-
mattavasti vaikuttaa seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan:

kaupungin hallintokunnat ja yhtiot
Pohjois-Karjalan Ymparistoterveys

e kaava-alueen ja lahiympariston kiin-
teistonomistajat, asukkaat, tydonteki-

jat ja yritykset e Pohjois-Karjalan Maakuntaliitto
e Pohjois-Karjalan ELY-keskus e teknisten verkkojen haltijat
e Pohjois-Savon ELY-keskus e Pohjois-Karjalan pelastuslaitos
e Puhas Oy e Neoen Renewables Finland Oy
e Vaylavirasto e Savon Voima Oyj
e Joensuun seudun luonnonystavat ry e P2X Solutions Oy
e Joensuun Latu ry e Turvallisuus- ja kemikaalivirasto

Viranomaisneuvottelun tarve sovitaan Pohjois-Karjalan ELY-keskuksen kanssa.

Aikataulu, osallistuminen ja vuorovaikutus

Kaikista kaavahankkeeseen liittyvista nahtavillaoloajoista ja mahdollisista vuorovaikutustilan-
teista ilmoitetaan Karjalan Heilissa ja kaupungin verkkosivuilla. Hankkeen asiakirjat ovat koko
hankkeen keston ajan nahtavilla internetissa osoitteessa www.joensuu.fi/laadinnassa-olevat-
kaavat ja ne taydentyvat tyon edetessa.

Kaava-asiakirjoihin paasee tutustumaan Hallintotalossa (Torikatu 19 A) varaamalla tapaamis-
ajan kaavan laatijan kanssa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka luonnos pidettiin nahtavilla 21.3.-15.4.2024. Kaava-
hankkeen yleisotilaisuus pidettiin 2.4.2024.

Kaupunginvaltuuston paatettavaksi kaavaehdotus tullee kevaalla-kesalla 2025.

Kaikissa edella kuvatuissa vaiheissa on mahdollisuus antaa palautetta asiasta. Pyydamme la-
hettamaan palautteen ensisijaisesti kirjallisesti osoitteeseen kirjaamo@joensuu.fi tai Kaupun-
kirakennepalvelut, PL 59, 80101 Joensuu. Kaavan laatijaan voi olla toki yhteydessa myds pu-
helimitse tai kaymalla toimistollamme.

WAANAA
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Kaupunginvaltuuston kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta on mahdollista valittaa
Ita-Suomen hallinto-oikeuteen. Tyon etenemisen vaiheet on havainnollistettu alla olevassa
kaaviossa.

Yhteystiedot

Kaupunkirakennepalvelut, PL 59, 80101 Joensuu www.joensuu.fi/kaavoitus

e maankayton suunnittelija Minna Tolvanen
minna.tolvanen@joensuu.fi, puh. 050 315 6521

e suunnitteluavustaja Kaija Kinnunen
kaija.kinnunen@joensuu.fi, puh. 050 409 2127

Asemakaavaprosessi

Kaavan vaihe Vaikuttaminen Toimielin

Nahtavilla

Kaupunkirakenne-
2 1 VI k lautakunta
kasittelee
*osallistumis- ja
arviointisuunnitelma
Kaupunkirakenne-
Nahtavilla lautakunta

kasittelee ja paattaa
nahtavillaolosta

30 vrk

Hyvéksyminen Valitusaika Valitusmahdolli- (Kaupunidralanne-
= lautakunta
kaupungin- 3 0 k suus Ita-Suomen tarvittaessa)
valtuustossa V I' hallinto-oikeuteen Kaupunginhallitus
| Kaupunginvaltuusto

Kuulutus Rakennushankkeen

voimaantulosta voi aloittaa

WAANAA

Joensuun kaupunki | yhdyskuntasuunnittelu
PL 59, 80101 Joensuu | Vaihde 013 267 7111 | Y-tunnus 0242746-2


http://www.joensuu.fi/kaavoitus
mailto:kaija.kinnunen@joensuu.fi

LIITE 3, 1/2

J o E N S U U Asemakaavan tiivistelma

Kontiosuon vetylaitos
1802

2.4.2025

IKSENVAARA 23

Kohteen sijainti kartalla

Hankkeen tarkoitus

Kaavamuutoksen tavoitteena on varmistaa mahdollisuus rakentaa vihrean vedyn ja
sahkopolttoaineiden tuotantolaitos Biotien alueelle.

Hankkeen lahtokohdat

Asemakaavamuutoksen laatiminen on kaynnistynyt Joensuun kaupungin aloitteesta.
Asemakaavassa muutetaan teollisuuden tontin kayttotarkoitus niin, etta sille saa sijoittaa
merkittavan, vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen.

Vaylat

Biotien jatkeen muutokset ja Biotien katuliittymat on rakennettava.

Virkistysalueet ja muut yleiset alueet
Ei valittomia vaikutuksia virkistysalueille ja muille yleisille alueille.

Vesihuolto ja muut tekniset verkot

Alueella on valmis vesihuolto- ja muu tekninen verkosto. Jatevesihuollon kapasiteettia ei ole
tarkastettu. Sahkodverkon kapasiteettia tulee kasvattaa tai toimijoiden valisen sahkén tuotannon tai
kulutuksen jouston ja sen koordinaation on toimittava.

Maanomistus ja kiinteistonmuodostus
Tontti on Joensuun kaupungin omistuksessa ja vuokrataan toimijalle. Alueelle on laadittu erillinen
tonttijako, jossa tontille osoitettiin ajoyhteys rasitteella Biotien suunnasta.
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Aikataulu
Kaupunginvaltuuston paatettavaksi kaavaehdotus tullee kevaalla-kesalla 2025. Kohteen
rakennusluvitus on tehty voimassa olevaan asemakaavaan perustuen.

Yhteistyotarpeet
Selvitetaan rakennuslupavaiheessa.

Erityista huomioitavaa
Kaavaa laatiessa on huomioitu hulevesiratkaisut ja palovesiratkaisut.

Kaavatalous
Kaava ei aiheita muutoksia jo aiemmin kaavoitettuihin vayliin.

Vaikutukset

Hanke tukee kaupunkistrategiaa, erityisesti hiilineutraalisuuden ja vihrean siirtyman tavoitteita. Se
edistaa yrittajyytta ja tyollisyytta ja mahdollistaa fossiilisten polttoaineiden korvaamisen
uusiutuvilla energianlahteilla. Onnettomuustilanteita on arvioitu ja merkittavat vaikutukset eivat
ylety asuinalueille.

Suunnitelmakartta

Laatija: Minna Tolvanen, minna.tolvanen@joensuu.fi

SAANAAS
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Kontiosuon vetylaitos
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2.4.2025

Kaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja luonnos olivat nahtavana 21.3.-15.4.2024 vali-

sen ajan. Kaavamuutoksesta annettiin 23 lausuntoa ja 1 mielipide, joista 12:sta oli kommentoitavaa.

Vattenfall Oy, Telia Finland Oyjlla, Joensuun kaupungin rakennusvalvonnalla, Pohjois-Savon ELY-kes-

kuksella, PKS Sahkdnsiirto Oylla, Joensuun kaupungin liikuntapalveluilla, Liikenne- ja viestintavirastolla,

Joensuun Satama Oylla, Ita-Suomen poliisilaitoksella, Joensuun kaupungin hyvinvointipalveluilla, Joen-

suun Ladulla ei ole lausuttavaa tai huomautettavaa.

Alla on kooste lausunnoista, joista on poistettu henkilotiedot, ja kaavoittajan antamat vastineet niihin. Al-

kuperaiset lausunnot ovat mukana kaavaan liittyvassa paatdksenteossa ja nahtavilld asemakaavoituk-

Sessa.

1. Caruna Oy

SAANAA

Nykyinen sahkoéverkko 110 kV / 20 kV / 0,4 kV

Kaavamuutosalueella ei sijaitse Caruna Espoo Oy:n séhkdverkkoa. Alueen |a-
heisyydessa sijaitsee nykyista sahkdverkkoa liitteen 1 mukaisesti. 110 kV:n
johdot ovat punaisella, 20 kV johdot ovat sinisella ja 0,4 kV johdot vihrealla
varilla. llmajohdot on esitetty yhtenaisella viivalla ja maakaapelit katkoviivalla.

Muuntamot ovat violeteilla neliéilla ja sdhkdasema punaisella nelidlla.

Kaava-alueen luoteispuolella, varsinaisen suunnittelualueen ulkopuolella sijait-
see Caruna Espoo Oy:n 110 kV:n Kontiolahti — Joensuu voimajohto seka Jo-

ensuun voimalaitoksen sahkdasema.

Sahkoverkkoon suunnitellut muutokset

Caruna Espoo Oy suunnittelee uuden 110 kV:n voimajohdon rakentamista Jo-
ensuun voimalaitoksen sahkdasemalta Rantakylan sahkéaseman kautta Kon-
tiolahden kantaverkkoasemalle. Johto tulee parantamaan Caruna Espoo Oy:n
Joensuun verkkoalueen sahkdnjakelun toimitusvarmuutta, sekd kapasiteettia.
Johdon esisuunnittelu on valmistunut ja johdolla on Energiaviraston hankelupa.
Johdon rakentamisen aikataulu ei ole viela tiedossa. Uuden johdon ei ole suun-

niteltu sijoittuvan kaavamuutosalueelle.
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2. Finavia Oyj

SAANAA

Kontiosuon vetylaitos
Ty6 nro 1802
2.4.2025

Vaikutukset sdahkonjakeluun

Kontiosuon vetylaitoksen on alustavasti suunniteltu liittyvan Caruna Espoo
Oy:n 110 kV:n suurjannitteiseen jakeluverkkoon. Mahdollinen sahkoliittyma tu-
lee aiheuttamaan muutoksia Caruna Espoo Oy:n 110 kV:n sahkd&verkkoon.
Suunnitellun laitoksen sahkdliittyma aiheuttaa tarpeen uusia nykyinen sahké-
asema uuteen sijaintiin, silla nykyisella sahkdasematontilla ei ole tarpeeksi tilaa

tarvittavalle laajennukselle.

Siirtokustannusten jako
Mahdolliset tarvittavat johtosiirrot tehdaan Caruna Espoon Oy:n toimesta ja siir-
tokustannuksista vastaa siirron tilaaja. Johtojen siirto edellyttaa, etta niille jar-

jestyy uusi pysyva sijainti.

Muuta huomautettavaa

Caruna Espoo selvittaa vetylaitoksen lityntaa varten kustannustehokasta uutta
sijaintipaikkaa sahkdasemalle. Mikali sdhkbasemaa ei saada sijoitettua Savon
Voiman voimalaitoksen alueelle voimajohdon valittdmaan Iaheisyyteen, sahko-

asemalle on I6ydyttava vaihtoehtoinen sijainti hankkeen toteutumiseksi.

Meilla ei ole muuta huomautettavaa ko. osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
ja kaavaluonnoksesta. Toivomme mahdollisuutta lausua myés kaavaehdotuk-

sesta.

Liitteet

Liite 1. Nykyinen sahkoverkko suunnittelualueella.

Vastine: Ei vastineen tarvetta.

Joensuun kaupunki on pyytanyt Finavia Oyj:ltéd lausuntoa Kontiosuon vety-

laitoksen asemakaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja

kaavaluonnoksesta 15.4.2024 mennessa.
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3. Fingrid Oyj

SAANAA

Kontiosuon vetylaitos
Ty6 nro 1802
2.4.2025

P2X Solutions Oy suunnittelee uusiutuvan vihrean vedyn ja synteettisen me-
taanin tuotantolaitoksen rakentamista Joensuuhun. Laitos sijoitetaan Savon
voiman nykyisen voimalaitoksen valittdmaan laheisyyteen. Vaaratilanteissa

paineistettu vety tai metanolivuoto voivat aiheuttaa palo- tai rajahdysvaaran.

Finavia toteaa, ettd asemakaavaluonnoksen aineistossa ei ole huomioitu Jo-
ensuun lentoasemaa tai lentoliikennettd. Suunniteltu laitos sijoittuu Joensuun
lentoaseman kiitotien jatkeelle noin 12 km etaisyydelle kiitotien kynnyksesta ja
noin 3,5 km jatkeelta sivuun. Suunniteltu laitos sijoittuu kiitotien jatkeen ja CTR-
alueen portin valiselle alueelle, joten alueella ja laitoksen suunnittelussa on
huomioitava myds alueen lentoliikenne ja sen turvallisuus. Finavia toteaa, etta
laitos ja sen kaytto on suunniteltava siten, etta siita ei aiheudu haittaa tai vaaraa

lentoliikenteelle.

Kaavaluonnos mahdollistaa rakennukset 3-kerroksisina, mutta myés 135 m
korkeat rakennelmat. Finavia toteaa, etta suunniteltu laitos sijaitsee Joensuun
lentoaseman esterajoituspintojen alueella, jossa esteen korkein korkeusasema
ei saa ylittda tasoa +267 AMSL. Maaston korkeus alueella on noin tasolla +80,
joten 135 m korkea savupiippu tai muu korkea rakennelma on mahdollinen.
Lisdksi Finavia muistuttaa, ettd kohteen sijainnin vuoksi yli 30 m korkeuteen
maan- tai vedenpinnasta ulottuvien valiaikaisten ja pysyvien laitteiden, raken-

nusten ja rakennelmien sijoittamiseen tulee hakea lentoestelupa.

Vastine: Ehdotuksessa on tarkennettu korkotietoja. laitoksen korkein piippu
ylettyy 148,56 metrin korkeuteen. Lentoesteluvitus hoidetaan rakennuslupavai-

heessa.

Voimajohtoalueella tai sen ldheisyydessa tapahtuva toiminta ei saa olla ristirii-
dassa sahkoturvallisuuden kanssa eika toiminta voi aiheuttaa vaaraa voima-
johdon kaytolle ja kunnossa pysymiselle. Lahtdkohtaisesti voimajohdot on
huomioitava T/kem-laitoksen sijoituksessa. Tulee ottaa huomioon mahdollis-

ten onnettomuuksien vaikutukset (lampdésateily-, rajahdys-, heite- ja
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Ty6 nro 1802
2.4.2025

painevaikutukset) paavoimansiirtoverkon ilmajohtoihin. Tuotantolaitoksessa
mahdollisesti tapahtuvan onnettomuuden seurauksena ei saa aiheutua energi-
anhuoltojarjestelmien toiminnan huomattava hairiintyminen. Arviointi on ensiar-
voisen tarkeaa jo kaavoitus- tai muun suunnittelun vaiheessa, silla vaikka TU-
KES myéhemmin laitosta luvittaessa ottaa huomioon onnettomuusriskit, laitok-
sen rakentamisen edetessa vaikuttaminen onnettomuuksien seurauksiin on ra-

jallista.

Tassa lausunnossa ei oteta kantaa teknisiin ratkaisuihin. Voimajohtoalueelle
tai sen laheisyyteen sijoittuvasta rakentamisesta tulee pyytaa Fingridista erilli-
nen risteamalausunto, myos rakentamisen suunnitelmien muuttuessa tai rat-
kaisun tarkentuessa. Pyydamme toimittamaan lausuntopyynnon ensisijaisesti
verkkosivulta www.fingrid.fi/lkantaverkko/maankaytto-ja-ymparisto/luvat-ja-lau-

sunnot.
Tama lausunto koskee vain Fingrid Oyj:n voimajohtoja.
Vastine: Ehdotusta laadittaessa on varmistettu, etté rakentaminen sijaitsee

sen verran etdélla Fingridin voimajohdoista, ettd hanke ei tarvitse ris-

tedmélausuntoa.

4. Pohjois-Karjalan elinkeino-, liikenne- ja ymparistovirasto

SAANAA

ASIAN KUVAUS

Joensuun kaupunki on kaynnistanyt asemakaavan muutostydn liksenvaaran
kaupunginosan alueella. Suunnittelualue sijaitsee noin neljan kilometrin
paassa Joensuun keskustasta kaakkoon liksenvaaran teollisuusalueella Savon

Voima Oyj:n olemassa olevan voimalaitoksen valittdmassa laheisyydessa.

Asemakaavatyon tavoitteena on kehittaa Biotien alueen toimintaa ja mahdol-
listaa vihrean vedyn ja sahkopolttoaineiden tuotantolaitoksen rakentaminen
alueelle. Laitoksessa tuotetaan vihreda vetya uusiutuvaa sahkoa kayttavassa
elektrolyysissa, jossa vety erotetaan vedesta. Laitos jatkojalostaa vedysta ja

Savon Voiman voimalaitoksen savukaasuista talteen otetusta hiilidioksidista
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Kontiosuon vetylaitos
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2.4.2025

joko synteettistd metaania tai metanolia. Prosesseissa syntyva lampé hyddyn-

netaan kaukoldmpdna.

Suunnittelualueella on voimassa asemakaava vuodelta 2020. Siing alueelle on
osoitettu teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta (T). Alueelle on hy-
vaksytty 29.5.2023 laajempaa aluetta koskeva asemakaavamuutos, jossa nyt
kasiteltava suunnittelualue kuuluu T/kem-kortteliin. Hyvaksymispaatoksesta on
valitettu Ita-Suomen hallinto-oikeuteen. Nyt vireilla olevassa asemakaavamuu-
toksessa on tarkoitus muuttaa voimassa olevan asemakaavan T-merkinta
T/kem-merkinnaksi (teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue, jolle saa si-
joittaa merkittavan, vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitok-
sen). Suurin sallittu kerrosluku nousisi kahdesta kolmeen. Tehokkuusluku py-

syisi samana kuin voimassa olevassa asemakaavassa, e=0.4.

Asemakaavamuutosta ohjaa liksenvaara-Ketunpesien-Papinkankaan
osayleiskaava (2016). Yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu teollisuus- ja
varastoalueeksi (T-1). T-1-alue on tarkoitettu ensisijaisesti raideyhteyteen tu-

keutuvan teollisuuden tarpeisiin.

LAUSUNTO

Kontiosuon teollisuusalueella kaynnistetyn asemakaavamuutoksen tarkoituk-
sena on vastata teollisiin tarpeisiin jo aiemmin hyvaksytyn, mutta valituksen-
alaisen asemakaavamuutoksen muutoksenhaun aikana. Alueelle suunnitteilla
olevalle vetylaitokselle on tehty ymparistovaikutusten arviointimenettely, josta

ELY-keskus on antanut perustellun padatelmansa 15.1.2024.

Suunnitteluty6ta ohjaava osayleiskaava mahdollistaa T/kem-merkinnan osoit-
tamisen suunnittelualueelle. Yleiskaava ei ole ristiriidassa myéskaan Pohjois-

Karjalan maakuntakaava 2040:n kanssa.

Asemakaavaluonnoksessa T/kem-kaavamerkintd on esitetty kartalla teolli-
suus- ja varastorakennusten korttelialueeksi, jolla on / jolle saa sijoittaa merkit-

tédvén, vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen.
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Kaavaselostuksessa merkinnasta kerrotaan lisaksi: "Alueelle voidaan rakentaa
teollista tuotantoa seké& kemianteollisuuteen liittyvié tuotanto- ja varastotiloja.
Kemianteollisuuteen liittyvét tuotanto- ja varastorakennushankkeet vaativat
ympadristéluvat. Tahan kohtaan selostusta olisi hyva lisdtd maininta siita, etta
mikali alueelle rakennetaan tuotantolaitos, jossa varastoidaan tai kasitellaan
laajamittaisesti vaarallisia kemikaaleja, tarvitsee se lisdksi Turvallisuus- ja ke-

mikaaliviraston (Tukes) kemikaaliluvan.

Kaavaselostuksessa (s. 6) mainitaan suunnittelualueen kuuluvan Seveso Il -
direktiivin tarkoittamien suuronnettomuusvaaraa aiheuttavien laitosten konsul-
tointivyohykkeelle. 4.1.2024 paivatyn Tukesin kemikaalilaitosten

konsultointivydhykkeitd koskevan listauksen mukaan Savon Voima Oyj:n voi-
malaitos on toiminnan laajuudelta lupalaitos, jonka konsultointivydhyke on 1
km. Seveso Il -direktiivin mukaiset laitokset ovat sen sijaan turvallisuusselvi-

tyslaitoksia tai toimintaperiaateasiakirjalaitoksia.

Suunnittelualue kuuluu siis kuitenkin kemikaalilaitosten konsultointivydhykkee-
seen (Savon Voima Oyj - lupalaitos), joten kaavaan kirjattu tarve Tukesin ja
pelastusviranomaisen kuulemiseen on asiaankuuluva. Tukesin ohjeen
(https://tukes.fiteollisuus/maankayton-suunnittelu) mukaan Tukesin valvomien
kemikaalikohteiden konsultointivybhykkeelléd tapahtuvista kaavoitusmuutok-
sista tai merkittdvdémmésté rakentamisesta pyydetéén lausunto Tukesilta ja pe-

lastusviranomaiselta.

Kaavaselostuksen T/kem-alueen turvallisuustarkastelua (Ramboll 2024) kos-
kevassa kappaleessa (s. 13) mainitaan vaihtoehto VE2 seka kahdessa koh-
dassa selostuksen sivulla 20 mainitaan vaihtoehdot VE1 ja VE2. Nama viittauk-
set liittyvat YVA-selostuksessa esitettyihin vaihtoehtoihin. Kaavaluonnoksesta
ei ole esitetty vaihtoehtoja, joten viittaus ymparistévaikutusten arviointimenet-

telyssa esitettyihin vaihtoehtoihin tulee selventdd kaavaselostukseen.
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Kaavassa ei ole kasitelty hulevesien hallintaa. YVA-selostusta koskevassa pe-
rustellussa paatelmassa (POKELY 15.1.2024) on esitetty hulevesien hallintaa
koskevia vaatimuksia. Kaavakartan yleisiin maarayksiin tulisi

lisata riittavat hulevesien kasittelya koskevat maaraykset.

Kaavaluonnoskartalta ei kay ilmi, mita kautta liikenndinti alueelle jarjestetaan.
Liikenndinnin jarjestdminen korttelialueella on asemakaavan olennaista sisal-

t0a ja osoitettava asemakaavassa.

Kaavakartalla on rakennuksen, rakenteiden ja laitteiden ylimmaksi korkeusase-
maksi merkitty +135.00 ja suurimmaksi sallituksi kerrosluvuksi kolme. Kaava-
selostuksen sivulla 17 mainitaan "Kaavamuutoksen jélkeen tontille on mahdol-
lista rakentaa kolmeen kerrokseen, mutta korkeintaan 135 metrin korkeuteen".
Tassa yhteydessa olisi syytd mainita myds maanpinnan korkeustaso, etta on
ymmarrettavaa, mika rakennuksen ja siihen liittyvien rakenteiden ja laitteiden

metrimaarainen maksimikorkeus tassa sijainnissa on.

Kaavaselostuksessa puhutaan Ivontiesta systemaattisesti livontiena. Myoés
kaavaselostuksen rakennetta kannattanee vielad tarkistaa. Kuuluvatko esimer-
kiksi Kaavaratkaisun kuvaus ja yleisperustelut seka Kaavan vaikutukset lukuun
2, Lahtokohdat ja tavoitteet?

Alueelta on havaintoja valkoselkatikasta. Valkoselkatikan mahdollisessa
elinymparistdssa on sovittu pidettavan katselmus Joensuun kaupungin edus-
tajien kanssa huhtikuun loppupuolella. Lisaksi alueelta on tavattu kesdkuussa
2023 silmallapidettava perhonen, ketokultasiipi. Hankkeen toteuttamisesta ai-
heutuva haitta ketokultasiivelle arvioidaan kuitenkin vahaiseksi huomioiden la-

jin elinymparistovaatimukset.

Vastine: Selostukseen on korjattu ehdotetut kohdat. Kaavan ehdotuksessa kéa-
sitelléén hulevesien hallintaa ja yleisiin mééaréyksiin on esitetty: 8. Jos huleve-
Si& ei voida imeyttéé tontilla, tulee niité viivyttéa tontilla ennen niiden johtamista

hulevesijérjestelméén. Viivytyspainanteiden, viivytysaltaiden ja séilibiden
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viivytystilavuuden tulee olla vahintdén 170 m® Laadunhallinnan vesitilavuuden
tulee olla vahintddn 23 m3 Liikennéinnin jérjestdminen korttelialueella ja alu-
eelle on esitetty selostuksessa ja huolehdittu rasittein. Savupiipun ylin kor-

keusasemamerkintd on osoitettu lukuna +148.5.

5. Pohjois-Karjalan alueellinen vastuumuseo

Joensuun kaupunki pyytdd Pohjois-Karjalan alueellisen vastuumuseon lausun-
toa Kontiosuon vetylaitoksen asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelmasta seka luonnoksesta. Hankkeen tavoitteena on kehittaa Biotien
toimintaa alueella ja varmistaa mahdollisuus rakentaa alueelle vihrean vedyn
ja sahkopolttoaineiden tuotantolaitos alueelle. Suunnittelualue sijaitsee noin

neljan kilometrin paassa Joensuun keskustan kaakkoispuolella.

Pohjois-Karjalan alueellinen vastuumuseon on tutustunut kaavaan ja toteaa
saamiensa tietojen perusteella, ettei silla ole hankkeesta erityistd kommentoi-
tavaa. Asemakaava voidaan museon nakdkulmasta toteuttaa suunnitellun

mukaisesti.

Vastine: Ei vastineen tarvetta.

6. Pohjois-Karjalan maakuntaliitto

SAANAA

Kontiosuon asemakaavamuutoksen laatimisen tarkoituksena on muuttaa Kon-
tiosuon teollisuusalueella sijaitseva tontti vastamaan teollisia tarpeita. Alueelle
on suunniteltu vihrean vedyn ja sahkopolttoaineiden tuotantolaitos. Kaavamuu-
toksen tavoitteena on kehittda Biotien alueen toimintaa ja varmistaa mahdolli-
suus rakentaa vihredn vedyn ja sahkdpolttoaineiden tuotantolaitos alueelle.

Kaava laaditaan Joensuun kaupungin aloitteesta.

Taustana lausunnolla olevalle kaavalle on se, etta Kontiosuon jatekeskuksen
ja ymparistdn kaavasta on valitettu I1t&-Suomen hallinto-oikeuteen. Talla ase-
makaavalla tarkennetaan valituksen alaisen Kontiosuon vetylaitoksen asema-

kaavaa yhteisty0ssa osallisten ja alueelle pyrkivien yritysten kanssa.
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Pohjois-Karjalan maakuntakaavassa 2040 suunnittelualue on osoitettu paaasi-
assa tyopaikka-alueeksi (TP). Lisaksi alueelle sijoittuu teollisuus- ja varastoalu-
een kohdemerkinta (t-kem), jolla on / jolle saa sijoittaa merkittavan, vaarallisia
kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen. Kohdemerkinnalla on osoi-
tettu (Savon voiman) Joensuun voimalaitos. Alueelle on osoitettu myos ener-
giahuollon kohdemerkinta (en) ja siihen rajautuu laajempi Kontiosuon jatteen-

kasittelyalue (EJ).

Pohjois-Karjalan maakuntaliitto pitdad Kontiosuon vetylaitoksen suunnitelmaa ja
kaavaratkaisua hyvana seka tehtya vaikutusten arviointia perusteltuna. Maa-
kuntaliitto korostaa hankkeen maakunnallista ja valtakunnallista merkitysta,
koska kyseessa on yksi Pohjois-Karjalan puhtaan siirtyman karkihanke. Toteu-
tuessaan hanke vahvistaisi Pohjois-Karjalan asemaa osana kansallista vety-
klusteria. Pohjois-Karjala onkin asettanut tavoitteeksi (Pohjois-Karjalan il-
masto- ja energiaohjelma 2030) “limastokestavyyden edellakavija vuoteen

2030 mennessa”, johon paatavoitteeseen myds vetyhanke keskeisesti liittyy.

Pohjois-Karjalan maakuntaliiton mielesta suunniteltu vetylaitos soveltuu hyvin
Kontiosuon alueelle maakuntakaavan mukaisena laitoksena, eikd maakuntalii-
tolla ole huomautettavaa asemakaavan muutokseen. Maakuntaliitto pitda myos
hyvana, etta asiasta on kysytty ennakkolausunto Tukesilta, joka valvoo vaaral-
lisia kemikaaleja valmistavia ja varastoivia laitoksia. Tukes ei ole nahnyt estetta

sijoittaa tuotantolaitosta suunnittelulle alueelle.

Vastine: Ei vastineen tarvetta.

7. Pohjois-Karjalan pelastuslaitos

SAANAA

Pelastusviranomainen kehottaa huomioimaan suunnittelussa pelastustoimin-
nan seuraavat edellytykset: pelastusteiden riittavyys, kohde on suositeltavaa
saavuttaa kahdesta toisistaan riippumattomasta suunnasta. Rakennusten ja
sailididen sijoittelussa tontille tulee huomioida pelastuslaitoksen nostolavayksi-

kon vaatimat mitoitukset. Alueen suunnittelussa tulee varmistaa
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sammutusveden riittdvyys pelastuslaitoksen tarpeisiin sammutusvesisuunnitel-

massa maaritetylla tavalla seka sammutusjatevesin hallinnan tarve.

Mahdollisessa onnettomuustilanteessa painevaikutus, lampdsateily ja heitteet
voivat ulottua kyseisen kiinteiston ulkopuolelle, tahan tulee kiinnittda huomiota
tulevan toiminnanharjoittajan riskienarvioinnissa seka rakennusten sijoittelussa

tontille.

Kohde tulee muodostamaan konsultointivydhykkeen ymparilleen.

Pelastuslaitos ei nde estettd vetykaasulaitoksen sijoittamisesta kyseisella alu-

eella.

Vastine: Tontink&ytbssé ja asemakaavan yleisissd méérdyksissé on huomi-
oitu pelastusteiden riittdvyys ja kohde on saavutettavissa kahdesta toisistaan
riippumattomasta suunnasta. Asemakaavassa ei oteta kantaa siihen, miten
laitos tulee sijoittaa tontille, koska nostolavayksikén tilavaateet huomioidaan
rakennuslupavaiheessa. Sammutusvesi saadaan tuorevesiséilibsta, jossa pi-
detéédn minimi pinta. Sama séilié toimii siis tuorevesivarastona prosessive-

delle ja sammutusvesiséilibna.

8. Pohjois-Karjalan Ymparistoterveys

SAANAA

Osalllisten luettelossa ei ole mainittu Pohjois-Karjalan Ymparistoterveytta. Ym-
paristéterveys kuuluu hallinnollisesti hyvinvointialueeseen ja on Siun soten
alainen terveydensuojeluviranomainen. Kasittelyssd olevalla hankkeella voi
olla vaikutuksia, joita on arvioitava terveydensuojelulain nakdkulmasta ja siksi
Pohjois-Karjalan Ymparistoterveys haluaa olla kaavan valmistelussa lausun-

nonantajana mukana.

Vastine: Pohjois-Karjalan Ympdristoterveys liséttiin Osallistumis- ja arviointi-

suunnitelman kohtaa Osalliset.
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9. Joensuun kaupunki, maaomaisuus

10. Savon Voima Oyj

11. Telia Finland Oyj

12. Vattenfall Oy
CAANAAL

Joensuun kaupunki |

Yleinen maarays on haitallinen ja jokseenkin tarpeeton teollisuusalueen suun-
niteltu rakentaminen huomioiden. Lienee mahdottomuus, ettd Savon Voiman
voimalaitoksen ja vetyvoimalaitoksen valiin istutetaan puita, joista aiheutuu ra-

joitteita rakentamiselle ja mahdollista vaaraa.

Vastine: Alueen toimija on hyvéksynyt kaavan yleiset maéréykset prosessin
aikana ja todennut niiden olevan toteutuskelpoisia. Puilla ja kasvillisuudella on

merkitystd alueen hulevesien hallintaan ja maisemakuvaan.

Savon Voimalla Oyij:lla ei ole huomautettavaa Kontiosuon vetylaitoksen ase-

makaavan muutokseen.

Savon Voima pitaa erittéin tarpeellisena Kontiosuon alueen kaavojen kehitta-
mista hiilineutraalisuuteen tahtdavien hankkeiden mahdollistamiseksi. Kon-
tiosuon alueelle on tehty kaavamuutos jo aiemminkin, josta osa on talla hetkella
valituksenalaisena. Erillisen, vain vetylaitosta koskevan kaavan laatiminen
mahdollistaa hankkeen viemisen eteenpain suunnitellusti. Kontiosuon alueelle
suunnitellut hankkeet ovat koko maakunnan tasolla edistyksellisia ja vihrean

siirtyman hankkeiden edistaminen vaatii kaavojen ajantasaisena pitamisen.

Tarkennuksena asemakaavaluonnoksen selostukseen, ettd Savon Voima on

yhtiomuodoltaan Oyj, ei Oy.

Vastine: Ei vastineen tarvetta.

Telialla ei kohteeseen lausuttavaa.

Vastine: Ei vastineen tarvetta.

yhdyskuntasuunnittelu
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Vattenfall Oy:lla ei ole kommentoitavaa kyseisesta kaavahankkeesta.
Vastine: Ei vastineen tarvetta.

13. Pohjois-Savon elinkeino-, liikenne- ja ymparistovirasto,
liikenne ja infrastruktuuri -vastuualue
Pohjois-Savon ELY-keskuksen liikenne ja infrastruktuuri -vastuualueella ei ole
huomautettavaa Kontiosuon vetylaitoksen asemakaavan muutoksen OAS:iin
eika luonnokseen.

Vastine: Ei vastineen tarvetta.

14. Joensuun kaupunki, rakennusvalvonta
Rakennusvalvonnalla ei ole lausuttavaa tassa vaiheessa.

Vastine: Ei vastineen tarvetta.

15. Joensuun kaupunki, hyvinvointipalvelut
Joensuun kaupungin hyvinvointipalveluilla ei ole lausuttavaa ko. asemakaavan
muutokseen. Meilla ei ole suunnitteilla hyvinvointipalveluiden yksikéita vety-

laitoksen varoalueen laheisyyteen.
Vastine: Ei vastineen tarvetta.

16. Joensuun kaupunki, Joensuun Vesi -liikelaitos
Joensuun Vedella ei ole huomautettavaa kaavahankkeen osallistumis- ja arvi-

ointisuunnitelman ja luonnoksen aineistosta.
Vastine: Ei vastineen tarvetta.

17. Joensuun kaupunki, liikuntapalvelut
Liikuntapalveluilla ei ole tdhan lausuttavaa. Meilla ei ole toimintoja ko. alueella

eika sen lahistolla.

SAANAA
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Vastine: Ei vastineen tarvetta.

18. Saimaan Satamat Oy
Joensuun Satama Oy:lla ei ole lausuttavaa ko. asemakaavan muutokseen

Vastine: Ei vastineen tarvetta.
19. Liikenne- ja viestintavirasto Traficom
Joensuun kaupunki on pyytanyt Liikenne- ja viestintavirasto Traficomilta lau-
suntoa koskien Kontiosuon vetylaitoksen asemakaavan muutosta.
Todetaan, etta Traficomilla ei ole asiasta lausuttavaa.

Vastine: Ei vastineen tarvetta.

20. Ita-Suomen poliisilaitos
ItA&-Suomen poliisilaitoksella ei ole lausuttavaa tahan asiaan.

Vastine: Ei vastineen tarvetta.

21. PKS Siahkonsiirto Oy
Kohde ei kuulu PKS Sahkénsiirto Oy:n jakelualueeseen, joten ei aihetta lausua

asiaan.
Vastine: Ei vastineen tarvetta.

22. Joensuun Latu ry
Kiitos lausuntopyynnosta. Joensuun Ladulla ei ole kommentoitavaa kyseisesta

kaavahankkeesta.
Vastine: Ei vastineen tarvetta.

Mielipiteet

SAANAA
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Mielipide 1

Mielipide Kontiosuon vetytehdashankkeeseen

Taman mielipiteen kantavana ajatuksena on huoli vetylaitoshankkeen vaiku-
tuksista liksenvaaralla asumisen turvallisuuteen, terveyteen ja viihtyisyyteen.
Osittain huoli johtuu siita, ettd koemme jadneemme valille riittdvan perusteltuja
vastauksia erityisesti turvallisuuskysymyksissa. Lisaksi liksenvaaran asukkailta
vetaistiin syksylla 2023 matto jalkojen alta, kun Kontiosuon alueen kaavoitus-
tyopajaan osallistuneille asukkaille lausuttiin, ettei heidan tonttiensa vuokraso-

pimuksia valttamatta jatketa niiden umpeuduttua.

Taman seurauksena yritimme jo ennakkoon neuvotella kiinteistomme maan-
vuokrasopimukselle jatkoa. Asiaamme aluksi hoitanut kaupungingeodeetti kui-
tenkin lakkasi vastaamasta yhteydenottoihimme, joten otimme asian uudelleen
esiin helmikuun 2024 tydpajassa. Kaupungin vastaukset maanvuokrasopimus-
ten jatkoista ja liksenvaaralla asumisen tulevaisuudesta olivat mielestamme
varsin epaselvia, ja niinpa olimme kokouksen jalkeen entistd hammentyneem-

pia ja huolestuneempia.

Kaavoittajan meille 10.4.20244 |ahettdman sahkopostivastauksen mukaan
kaupunki on nyt linjannut, ettei vetylaitos saa estda nykyista asutusta liksen-
vaaran alueella. Se on tietenkin hyva kuulla, mutta koska Kontiosuon aluetta
nyt kehitetdan, ymmarramme vetylaitoksen olevan lopulta yksi suurhanke mui-
den, tulevien suurhankkeiden joukossa. Tilannettamme voisi helpottaa tieto
siitd, ettd liksenvaaralla asumisen vaarantavia hankkeita ei tulla rakentamaan
nyt eikd tulevaisuudessa. Heraa kysymys, miksi kaupunki ei ole antanut tal-
laista vastausta asumisensa tulevaisuudesta huolestuneiden asukkaiden kysy-

myksiin?

Alkuvuonna 2024 tuli tieto liksenvaaran koulun lakkautussuunnitelmista. Poh-
dittaessa tatd sekad edella kirjoitettuja asioita yhdessa, herda kysymys, jota
emme haluaisi kysyd: onko mahdollista, ettd Joensuun kaupunki tulee tyhjen-

tamaan ihmisasutuksesta sellaiset Kontiosuon laheisyydessa
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olevat alueet, joilla oleva asutus voisi haitata teollisuusalueen kehittamista?
Kontiosuon kaavoitustyépajojen yksi toistuva teema on ollut se, kuinka teolli-
suuden sijoittaminen Savon Voiman ja Kontiosuon ymparistéon toisi tullessaan
mittaamattomat synergiaedut seka valtavan taloudellisen hyédyn. Lisaksi kau-
pungin kaavoituskatsauksessa (2023) mainitaan Joensuun tahtaavan Suomen
yritysystavallisimmaksi kaupungiksi. Edelld mainitussa katsauksessa Joen-
suun maankayttostrategian keskidossa ovat onnelliset ja hyvinvoivat asukkaat,
mutta mita yrityskeskeisyyden tavoite lopulta tarkoittaa asukkaiden kannalta?
Ainakaan Kontiosuon yhteyteen kaavailtavat ns. vihnrean energian hankkeet ei-

vat tarjoa lahialueen asukkaille pitkan tahtaimen tulevaisuuden nakymia.

Haluamme kannustaa Kontiosuon lahialueiden asukkaita suhtautumaan aiem-
paakin kriittisemmin kaupungin kaavoitussuunnitelmiin Kontiosuon ymparis-
tossa. Mielestamme ei ole hyvaksyttavaa, ettd asuinalueidemme turvallisuus,
terveellisyys ja viihtyisyys — saati koko asumisen tulevaisuus - vaarantuisi en-
tisestaan. Lahistolla jo nykyiselladn olemassa olevat toiminnot, kuten voimalai-
tos, jatteiden valivarastointi ja yhdyskuntalietteen kasittely asutuksen lahialu-
eilla aiheuttavat haittoja asumiselle. Lisaksi kaupungin taholta lausuttu, suora-
naiselta pelottelulta tuntunut vihjailu maanvuokrasopimusten uusimatta jattami-
sesta tuskin on lisdnnyt Joensuun, saati liksenvaaran alueen viihtyisyytta ke-

nenkaan asianosaisen mielesta.

Vastine: Kuten mielipiteen jéttéjéa kertoi, Vetylaitoksen asemakaavan muutos
el esté nykyistd asutusta liksenvaaralla. Asiaan otetaan kantaa asemakaavan
yleisissé mééréyksissa:

2. Suunnittelussa on otettava huomioon Kontiosuon alueella sijaitsevista lai-
toksista tai vaarallisten kemikaalien valmistuksesta, varastoinnista tai kulje-
tuksesta ympéristélle ja alueelle sijoittuville toiminnoille mahdollisesti aiheutu-
vat riskit.

3. Suunniteltaessa riskille alttiiden toimintojen sijoittamista alueelle, tulee
Palo- ja pelastusviranomaiselle seké Turvallisuus- ja kemikaalivirastolle (Tu-

kes) varata mahdollisuus lausunnon antamiseen.
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4. T/kem-korttelissa tapahtuva toiminta on suunniteltava niin, etta se ei ai-
heuta asumista haittaavaa ympéristéhéiriété asuinalueilla.

5. T/kem korttelialueelle sijoittuvien toimintojen osalta on huolehdittava me-
luntorjunnasta siten, ettei melutaso ylitd yhdesséa alueen muiden toimintojen
kanssa melun péivé- ja ybajan ohjearvoja asuinalueella.

6. Tontille tulee osoittaa itsendinen pelastusreitti eri iimansuunnasta kuin
padasisdénkaynnin suunnasta.

10. Tontille voidaan rakentaa meluvalleja tai muita melun leviémisté estévié
rakenteita.

12. Muuntajat, ilmanlauhduttimet, ventilaatioyksikét ym. kojeet ja koneet on
suunniteltava ja sijoitettava niin, etté niistd aiheutuu mahdollisimman véhén

melua asutuksen suuntaan.

Asemakaavan tavoitteena on yhteensovittaa mahdollisimman hyvin jo alu-

eella olevat nykyiset ja alueelle sijoittuvat uudet toiminnot.

Kaavoitus on vélittdnyt kysymyksen asumisensa tulevaisuudesta Joensuun
Kaupungin maaomaisuudelle, joka vastaa kaupungin maa-alueiden hallin-

noinnista.

SAANAA
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Kontiosuon vetylaitos
asemakaavan muutos

Ehdotusvaiheen
palautteet ja vastineet
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Asemakaavaehdotus oli nahtavana 10.4.-9.5.2025. Kaavamuutoksesta annettiin kolme lausuntoa, joista
yhdessa oli kommentoitavaa. Pohjois-Karjalan maakuntaliitolla ja Caruna Espoo Oy:lla ei ole huomautet-

tavaa.

Alla on tiivistetty kooste lausunnoista ja kaavoittajan antamat vastineet niihin. Alkuperaiset lausunnot

ovat mukana kaavaan liittyvassa paatoksenteossa ja nahtavilla asemakaavoituksessa.

Pohjois-Karjalan ELY-keskus
Kontiosuon vetylaitos, lausunto asemakaavan kaavaehdotuksesta
ASIAN KUVAUS

Joensuun kaupunki pyytad Pohjois-Karjalan ELY-keskuksen lausuntoa

Kontiosuon vetylaitoksen asemakaavan kaavaehdotuksesta.

Asemakaavatytn tavoitteena on mahdollistaa vihrean vedyn ja
sahkodpolttoaineiden tuotantolaitoksen rakentaminen alueelle. Laitos
jatkojalostaa vedysta ja Savon Voiman voimalaitoksen savukaasuista
talteen otetusta hiilidioksidista joko synteettistd metaania tai metanolia.

Prosesseissa syntyva lampd hyédynnetaan kaukolampona.

Suunnittelualueella on voimassa asemakaava vuodelta 2020, jossa
alueelle on osoitettu teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta (T).
Tassa asemakaavamuutoksessa on tarkoitus muuttaa voimassa olevan
asemakaavan T-merkinta T/kem-merkinnéksi (teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa merkittavan, vaarallisia
kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen). Suurin sallittu
kerrosluku nousisi kahdesta kolmeen. Tehokkuusluku pysyisi samana kuin

voimassa olevassa asemakaavassa, e=0.4.

Asemakaavamuutosta ohjaa liksenvaara-Ketunpesien-Papinkankaan

osayleiskaava (2016). Yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu
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teollisuus- ja varastoalueeksi (T-1).
LAUSUNTO

Kaava-alueelle suunnitteilla olevalle vetylaitokselle on tehty
ymparistovaikutusten arviointimenettely, josta ELY-keskus on antanut
perustellun paatelmansa 15.1.2024. ELY-keskuksen saaman tiedon
mukaan laitokselle on jo my6nnetty voimassa olevan asemakaavan

mukaisesti rakennuslupa.

Suunnitteluty6téa ohjaava osayleiskaava mahdollistaa T/kem-merkinnan
osoittamisen suunnittelualueelle. Yleiskaava ei ole ristiriidassa voimassa

olevan Pohjois-Karjalan maakuntakaavan 2040 kanssa.

Asemakaavaehdotukseen sisaltyy asianmukaisesti maarays, jossa riskille
alttiiden toimintojen sijoittamisesta alueelle tulee varata Palo- ja
pelastusviranomaiselle seka Turvallisuus- ja kemikaalivirastolle (Tukes)
mahdollisuus lausunnon antamiseen. Kaavaehdotuksen kaavamaarayksiin

on myds lisatty hulevesien hallintaa koskevat maaraykset.

Kaavaehdotuskartalla ei ole osoitettu liikennointid korttelialueelle.
Liikenndinnin jarjestaminen alueelle on esitetty kaavaselostuksessa ja

todettu huolehdittavaksi rasittein.

Kaavaehdotuksen kaavamaarayksissa korttelialueen rakennuksen,
rakenteiden ja laitteiden ylimmaksi korkeusasemaksi on merkitty +148,5.
Talla ilmeisesti tarkoitetaan korkeusasemaa N2000-korkeusjarjestelmassa
metreind meren pinnan ylapuolella (lyhenne mmpy). Kaavamaaraysten
mukaan mukaan korttelialueelle on taten mahdollista rakentaa kaikkia
rakennuksia, rakenteita ja laitteita kyseiseen korkeusasemaan ulottuviksi
rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun (llI
=kolme) maarayksesta huolimatta. Kaavaselostuksessa todetaan Finavian
luonnoksesta antaman lausunnon yhteydessa, ettda maaston korkeus
alueella on noin tasolla +80 (korkeusasema mmpy). Talléin kaavan
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salliman korkeusaseman +148,5 mmpy mukaan rakentamisen ylin korkeus
maanpinnasta olisi noin 68,5 metrid. Finavian lausunnossa todetaan, etta

kohteen sijainnin vuoksi yli 30 metrin korkeuteen maan- tai vedenpinnasta
ulottuvien valiaikaisten ja pysyvien laitteiden, rakennusten ja rakennelmien

sijoittamiseen tulee hakea lentoestelupa.

Kaavamaarayksia tulisi selkeyttaa, tarkoitetaanko méaaritellylla ylimmalla
korkeusasemalla esimerkiksi savupiippua tai muuta korkeaa rakennelmaa
vaiko myds rakennusten korkeusasemaa, ja mita rakennusten kerrosluvun
maarittely tarkoittaa rakentamisen suhteen. Finavian esittaman

lentoesteluvan edellytys on syyta lisata kaavamaarayksiin.

Kontiosuon alueelta on havaintoja valkoselkatikasta. Valkoselkatikan
elinymparistda on kartoitettu vuosina 2022 ja 2024 Joensuun kaupungin ja
ELY-keskuksen toimesta. Kartoituksissa alueelta ei ole tavattu
valkoselkatikan pesinttja eika aluetta voi pitda valkoselkatikan kannalta
erityisen tarkeana elinymparistona. Alueelta on tavattu kesékuussa 2023
liséksi silmallapidettéava perhoslaji - ketokultasiipi. Hankkeen
toteuttamisesta aiheutuva haitta ketokultasiivelle arvioidaan kuitenkin
vahaiseksi huomioiden lajin elinymparistovaatimukset. Valkoselkatikka tai

ketokultasiipi eivat aiheuta esteitéd kaavan mukaiselle maankaytolle.

Vastine:

Kaavasta poistetaan korkeusasemaa koskeva +148.5 merkinta ja lisataan
yleisiin maarayksiin, etté tontille saa rakentaa maanpinnasta mitattuna enin-
taan 70 metria korkean savupiipun. Sijainnista johtuen yli 30 metrid korkeaan

savupiippuun tulee hakea lentoestelupa.

Caruna Espoo Oy

Caruna Espoo Oy:lla ei ole lisattavaa luonnosvaiheessa antamaamme lau-
suntoon. Pidamme luonnosvaiheen lausuntomme voimassa.

Toivomme tiedoksisaantia, kun kaava on lainvoimainen.
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Vastineelle ei tarvetta.

Pohjois-Karjalan maakuntaliitto

Lausunto Kontiosuon vetylaitoksen asemakaavaehdotuksesta / Joensuun

kaupungin kaupunkirakennelautakunta

Kontiosuon vetylaitoksen asemakaavoitus on edennyt ehdotusvaiheeseen.
Kaavamuutoksen tavoitteena on kehittda Biotien alueen toimintaa ja varmis-
taa mahdollisuus rakentaa vihrean vedyn ja sdhkdpolttoaineiden tuotantolai-
tos alueelle. Onnettomuustilanteita on arvioitu ja merkittavat vaikutukset eivét

arvion perusteella ylety asuinalueelle.

Pohjois-Karjalan maakuntakaavassa kaavamuutosalue sijoittuu tydpaikkatoi-
mintojen alueelle (TP), jossa on T-kem kohdemerkintd. T-kem -merkinnalla
osoitetaan aluerakenteen kannalta merkittavaa teollisuus-, bioteollisuus ja va-
rastoaluetta, joilla on tai joille on suunnitteilla merkittava, vaarallisia kemikaa-
leja valmistava tai varastoiva laitos. Alueen etelapuolella on jatteenkasittely-

alue (EJ) ja itapuolelle on osoitettu yhdyskuntarakenteen laajenemissuunta.

Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040, 2. vaihe (energia ja maisemat) on
ehdotusvaiheessa. Kaavassa on esitetty energianhuollon alue (en) kohdemer-
kinnalla vetylaitoksen l&hialueelta Savon Voima Oy:n voimala. Liséksi alueelle
on esitetty uusi ohjeellinen paasahkolinja 110 kV Rantakylan sahkdasemalta
liksenvaaran sdhkdasemalle. Maakuntaliitto korostaa vetylaitoksen tuovan
liksenvaaran biotalouskeskittymaan erityisen tarkean osa-alueen, missa par-
haimmillaan koko alueella kiertavia raaka-aine-, energia- ja hiilidioksidivirtoja
voidaan tehokkaasti ja kansainvalisestikin ainutlaatuisella tavalla ohjata ja

saastelidasti kayttaa kestavan kehityksen ja puhtaan siirtyman periaatteilla.

Pohjois-Karjalan maakuntaliitto on lausunut aikaisemmin kaavan luonnosvai-
heessa, eikd maakuntaliitolla ole uutta lausuttavaa kaavaehdotukseen. Maa-
kuntaliitto pitaa edelleen suunnitelmaa ja kaavaratkaisua hyvana ja aluetta
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toimintaan soveltuvana seka pitda hanketta maakunnallisesti ja valtakunnalli-
sestikin merkittdvana puhtaan siirtyman hankkeena. Kaavatygssa on myos

huomioitu hyvin ldheinen asutus ja arvioitu, ettei merkittavia vaikutuksia ylety
asuinalueelle. Lisaksi maakuntakaavassa osoitettu yhdyskuntarakenteen laa-

jenemissuunta liksenvaaran alueelle on hyva tiedostaa jatkosuunnittelussa.

Vastineelle ei tarvetta.
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