
 
Suunnittelualue on rajattu punaisella/magentalla.  

 

 

 



Iiksenvaaran (23) kaupunginosan korttelin 6 osaa. 

 

Asemakaavan muutoksella muodostuu 

Iiksenvaaran (23) kaupunginosan korttelin 6 osa.  
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LIITTEET 

1. Asemakaavaehdotus 

2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 

3. Asemakaavan tiivistelmä 

4. Tontinkäyttösuunnitelma  

5. OAS- ja luonnosvaiheen palautteet ja vastineet 

6. Ehdotusvaiheen lausunnot ja vastineet 

 

OHEISAINEISTO 

1. Luontovaikutusten arviointi Joensuun Kontiosuolle valmisteltavista kaavoista, 

Faunatica 2024 

2. Kontiosuon T/kem-alueen turvallisuustarkastelu, Ramboll 2024  

3. Hulevesien laskelmat, Sweco 2025 

4. Liikenneselvitys, Sweco 2025 
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto
Kunta Joensuu Täyttämispvm 31.3.2025
Kaavan nimi Kontiosuon vetylaitos
Hyväksymispvm Ehdotuspvm
Hyväksyjä Vireilletulosta ilm. pvm 20.3.2024
Pysyvä kaavatunnus Kunnan kaavatunnus 1671802
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 3,8853 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 3,8853

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala
[k-m²]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha ±]

Kerrosalan muut.
[k-m² ±]

Yhteensä 3,8853 100,00 15541 0,40 0,0000 0

A yhteensä

P yhteensä

Y yhteensä

C yhteensä

K yhteensä

T yhteensä 3,8853 100,0 15541 0,40 0,0000 0

V yhteensä

R yhteensä

L yhteensä

E yhteensä

S yhteensä

M yhteensä

W yhteensä

Maanalaiset tilat Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala
[k-m²]

Pinta-alan muut.
[ha ±]

Kerrosalan muut.
[k-m² ±]

Yhteensä 0,0000 0,00 0 0,0000 0

Rakennussuojelut
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos

[lkm] [k-m²] [lkm ±] [k-m² ±]

Yhteensä 0 0 0 0



Alamääräykset tai -merkinnät

Aluevaraukset Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala
[k-m²]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha ±]

Kerrosalan muut.
[k-m² ±]

Yhteensä 3,8853 100,00 15541 0,40 0,0000 0

A yhteensä

P yhteensä

Y yhteensä

C yhteensä

K yhteensä

T yhteensä 3,8853 100,0 15541 0,40 0,0000 0

T -3,8853 -15541

T/kem 3,8853 100,0 15541 0,40 3,8853 15541

V yhteensä

R yhteensä

L yhteensä

E yhteensä

S yhteensä

M yhteensä

W yhteensä
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23
IIK

T/kem

ASEMAKAAVAMERKINNÄT JA -MÄÄRÄYKSET

0310000
Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue, jolla on/jolle saa sijoittaa merkittävän,
vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen.

0820000
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

0840000
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

0850000
Osa-alueen raja.

0910000
Kaupungin- tai kunnanosan numero.

0920000
Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

0930000
Korttelin numero.

0950000
Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

1000000
Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

1050000
Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

1130000
Rakennusala.

1360000
Katu.

0840001
Kahden korttelin välinen raja.

LIITE 1, 2/4



YLEISET MÄÄRÄYKSET

1. T/kem -tontin saa aidata toiminnallisin perustein.
2. Suunnittelussa on otettava huomioon Kontiosuon alueella sijaitsevista laitoksista tai vaarallisten

kemikaalien valmistuksesta, varastoinnista tai kuljetuksesta ympäristölle ja alueelle sijoittuville
toiminnoille mahdollisesti aiheutuvat riskit.

3. Suunniteltaessa riskille alttiiden toimintojen sijoittamista alueelle, tulee Palo- ja
pelastusviranomaiselle sekä Turvallisuus- ja kemikaalivirastolle (Tukes) varata mahdollisuus
lausunnon antamiseen.

4. T/kem-korttelissa tapahtuva toiminta on suunniteltava niin, että se ei aiheuta asumista
haittaavaa ympäristöhäiriötä asuinalueilla.

5. T/kem korttelialueelle sijoittuvien toimintojen osalta on huolehdittava meluntorjunnasta siten,
ettei melutaso ylitä yhdessä alueen muiden toimintojen kanssa melun päivä- ja yöajan
ohjearvoja asuinalueella.

6. Tontille tulee osoittaa itsenäinen pelastusreitti eri ilmansuunnasta kuin pääsisäänkäynnin
suunnasta.

7. Rakentamattomilla tontin osilla, joita ei käytetä liikenne-, pysäköinti- tai varastoalueena, on
olemassa oleva kasvillisuus säilytettävä ja alue on istutettava ja hoidettava luonnonmukaisessa
kunnossa.

8. Jos hulevesiä ei voida imeyttää tontilla, tulee niitä viivyttää tontilla ennen niiden johtamista
hulevesijärjestelmään. Viivytyspainanteiden, viivytysaltaiden ja säiliöiden viivytystilavuuden tulee
olla vähintään 170 m3. Laadunhallinnan vesitilavuuden tulee olla vähintään 23 m3.

9. Hulevesien hallinnan rakenteet ja tulvareitit tulee suunnitella.
10. Tontille voidaan rakentaa meluvalleja tai muita melun leviämistä estäviä rakenteita.
11. Tontille voidaan läjittää tontilta kaivettuja puhtaita maamassoja toiminnallisin perustein, kuten

meluvalliksi.
12. Muuntajat, ilmanlauhduttimet, ventilaatioyksiköt ym. kojeet ja koneet on suunniteltava ja

sijoitettava niin, että niistä aiheutuu mahdollisimman vähän melua asutuksen suuntaan.
13. Kaava-alue sijaitsee kokonaisuudessaan kallioperän mustaliuskeiden vaikutusalueella.

Rakentamisluvan yhteydessä tulee selvittää maarakentamista koskevalla alueella happamuutta
tuottavien maa- ja kiviainesten esiintyminen sekä huomioida rakentamisen aikaiset ja
rakentamisen jälkeen tarvittavat varotoimenpiteet.

14. Tontille saa rakentaa maanpinnasta mitattuna enintään 70 metriä korkean savupiipun.
Sijainnista johtuen yli 30 metriä korkeaan savupiippuun tulee hakea lentoestelupa.

AUTOPYSÄKÖINTIÄ KOSKEVAT MÄÄRÄYKSET

1. Autopaikkoja (ap) on toteutettava tontille vähintään seuraavasti:
Teollisuus- ja varastotilat: 5 ap tontilleen.

POLKUPYÖRÄPYSÄKÖINTIÄ KOSKEVAT MÄÄRÄYKSET

1. Polkupyöräpaikkoja (ppp) on toteutettava tontille vähintään seuraavasti:
Teollisuus- ja varastotilat: 5 ppp tontilleen.
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IIKSENVAARAN (23) kaupunginosan korttelin 6 osan asemakaavan
muutos.

KONTIOSUON VETYLAITOS

KAUPUNKIRAKENNEPALVELUT
YHDYSKUNTASUUNNITTELU

Laatimispäivä

Mittakaava

Suunnittelija

Piirtäjä Arkisto

Kaupunginvaltuusto

Diaarinumero

Pohjakartta täyttää sille asetetut vaatimukset

Tasokoordinaatisto
Korkeusjärjestelmä Voimaantulopäivä

Kaavoituspäällikkö

Kaupungingeodeetti Kalle Sivén

N2000

170/10.02.03.00/2024

2.4.2025, 14.5.2025

Pauli Sonninen

1:2000

Minna Tolvanen/PS

KK/CD/KK 23/1802

ETRS-GK30

MUUTOKSET 14.5.2025:

- poistettu korkeusasemaa koskeva +148.5 merkintä
- yleisiin määräyksiin lisätty savupiippua koskeva määräys

LIITE 1, 4/4



 
Kaava-alueen sijainti. 

 

 

 

  

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 

LIITE 2, 1/4
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Kohteen sijainti kartalla  
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Kaava-alueen sijainti opaskartalla 
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Kaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja luonnos olivat nähtävänä 21.3.-15.4.2024 väli-

sen ajan. Kaavamuutoksesta annettiin 23 lausuntoa ja 1 mielipide, joista 12:sta oli kommentoitavaa.  

Vattenfall Oy, Telia Finland Oyjllä, Joensuun kaupungin rakennusvalvonnalla, Pohjois-Savon ELY-kes-

kuksella, PKS Sähkönsiirto Oyllä, Joensuun kaupungin liikuntapalveluilla, Liikenne- ja viestintävirastolla, 

Joensuun Satama Oyllä, Itä-Suomen poliisilaitoksella, Joensuun kaupungin hyvinvointipalveluilla, Joen-

suun Ladulla ei ole lausuttavaa tai huomautettavaa.  

 

Alla on kooste lausunnoista, joista on poistettu henkilötiedot, ja kaavoittajan antamat vastineet niihin. Al-

kuperäiset lausunnot ovat mukana kaavaan liittyvässä päätöksenteossa ja nähtävillä asemakaavoituk-

sessa. 

 

 

1. Caruna Oy  

Nykyinen sähköverkko 110 kV / 20 kV / 0,4 kV 

Kaavamuutosalueella ei sijaitse Caruna Espoo Oy:n sähköverkkoa. Alueen lä-

heisyydessä sijaitsee nykyistä sähköverkkoa liitteen 1 mukaisesti. 110 kV:n 

johdot ovat punaisella, 20 kV johdot ovat sinisellä ja 0,4 kV johdot vihreällä 

värillä. Ilmajohdot on esitetty yhtenäisellä viivalla ja maakaapelit katkoviivalla. 

Muuntamot ovat violeteilla neliöillä ja sähköasema punaisella neliöllä. 

 

Kaava-alueen luoteispuolella, varsinaisen suunnittelualueen ulkopuolella sijait-

see Caruna Espoo Oy:n 110 kV:n Kontiolahti – Joensuu voimajohto sekä Jo-

ensuun voimalaitoksen sähköasema. 

 

Sähköverkkoon suunnitellut muutokset 

Caruna Espoo Oy suunnittelee uuden 110 kV:n voimajohdon rakentamista Jo-

ensuun voimalaitoksen sähköasemalta Rantakylän sähköaseman kautta Kon-

tiolahden kantaverkkoasemalle. Johto tulee parantamaan Caruna Espoo Oy:n 

Joensuun verkkoalueen sähkönjakelun toimitusvarmuutta, sekä kapasiteettia. 

Johdon esisuunnittelu on valmistunut ja johdolla on Energiaviraston hankelupa. 

Johdon rakentamisen aikataulu ei ole vielä tiedossa. Uuden johdon ei ole suun-

niteltu sijoittuvan kaavamuutosalueelle. 
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Vaikutukset sähkönjakeluun 

Kontiosuon vetylaitoksen on alustavasti suunniteltu liittyvän Caruna Espoo 

Oy:n 110 kV:n suurjännitteiseen jakeluverkkoon. Mahdollinen sähköliittymä tu-

lee aiheuttamaan muutoksia Caruna Espoo Oy:n 110 kV:n sähköverkkoon. 

Suunnitellun laitoksen sähköliittymä aiheuttaa tarpeen uusia nykyinen sähkö-

asema uuteen sijaintiin, sillä nykyisellä sähköasematontilla ei ole tarpeeksi tilaa 

tarvittavalle laajennukselle. 

 

Siirtokustannusten jako 

Mahdolliset tarvittavat johtosiirrot tehdään Caruna Espoon Oy:n toimesta ja siir-

tokustannuksista vastaa siirron tilaaja. Johtojen siirto edellyttää, että niille jär-

jestyy uusi pysyvä sijainti. 

 

Muuta huomautettavaa 

Caruna Espoo selvittää vetylaitoksen liityntää varten kustannustehokasta uutta 

sijaintipaikkaa sähköasemalle. Mikäli sähköasemaa ei saada sijoitettua Savon 

Voiman voimalaitoksen alueelle voimajohdon välittömään läheisyyteen, sähkö-

asemalle on löydyttävä vaihtoehtoinen sijainti hankkeen toteutumiseksi. 

 

Meillä ei ole muuta huomautettavaa ko. osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta 

ja kaavaluonnoksesta. Toivomme mahdollisuutta lausua myös kaavaehdotuk-

sesta. 

 

Liitteet  

Liite 1. Nykyinen sähköverkko suunnittelualueella. 

 

Vastine: Ei vastineen tarvetta.  

 

2. Finavia Oyj 

Joensuun kaupunki on pyytänyt Finavia Oyj:ltä lausuntoa Kontiosuon vety-

laitoksen asemakaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja 

kaavaluonnoksesta 15.4.2024 mennessä. 
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P2X Solutions Oy suunnittelee uusiutuvan vihreän vedyn ja synteettisen me-

taanin tuotantolaitoksen rakentamista Joensuuhun. Laitos sijoitetaan Savon 

voiman nykyisen voimalaitoksen välittömään läheisyyteen. Vaaratilanteissa 

paineistettu vety tai metanolivuoto voivat aiheuttaa palo- tai räjähdysvaaran. 

 

Finavia toteaa, että asemakaavaluonnoksen aineistossa ei ole huomioitu Jo-

ensuun lentoasemaa tai lentoliikennettä. Suunniteltu laitos sijoittuu Joensuun 

lentoaseman kiitotien jatkeelle noin 12 km etäisyydelle kiitotien kynnyksestä ja 

noin 3,5 km jatkeelta sivuun. Suunniteltu laitos sijoittuu kiitotien jatkeen ja CTR-

alueen portin väliselle alueelle, joten alueella ja laitoksen suunnittelussa on 

huomioitava myös alueen lentoliikenne ja sen turvallisuus. Finavia toteaa, että 

laitos ja sen käyttö on suunniteltava siten, että siitä ei aiheudu haittaa tai vaaraa 

lentoliikenteelle. 

 

Kaavaluonnos mahdollistaa rakennukset 3-kerroksisina, mutta myös 135 m 

korkeat rakennelmat. Finavia toteaa, että suunniteltu laitos sijaitsee Joensuun 

lentoaseman esterajoituspintojen alueella, jossa esteen korkein korkeusasema 

ei saa ylittää tasoa +267 AMSL. Maaston korkeus alueella on noin tasolla +80, 

joten 135 m korkea savupiippu tai muu korkea rakennelma on mahdollinen. 

Lisäksi Finavia muistuttaa, että kohteen sijainnin vuoksi yli 30 m korkeuteen 

maan- tai vedenpinnasta ulottuvien väliaikaisten ja pysyvien laitteiden, raken-

nusten ja rakennelmien sijoittamiseen tulee hakea lentoestelupa. 

 

Vastine: Ehdotuksessa on tarkennettu korkotietoja. laitoksen korkein piippu 

ylettyy 148,5 metrin korkeuteen. Lentoesteluvitus hoidetaan rakennuslupavai-

heessa.  

 

3. Fingrid Oyj 

Voimajohtoalueella tai sen läheisyydessä tapahtuva toiminta ei saa olla ristirii-

dassa sähköturvallisuuden kanssa eikä toiminta voi aiheuttaa vaaraa voima-

johdon käytölle ja kunnossa pysymiselle.  Lähtökohtaisesti voimajohdot on 

huomioitava T/kem-laitoksen sijoituksessa.  Tulee ottaa huomioon mahdollis-

ten onnettomuuksien vaikutukset (lämpösäteily-, räjähdys-, heite- ja 
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painevaikutukset) päävoimansiirtoverkon ilmajohtoihin. Tuotantolaitoksessa 

mahdollisesti tapahtuvan onnettomuuden seurauksena ei saa aiheutua energi-

anhuoltojärjestelmien toiminnan huomattava häiriintyminen. Arviointi on ensiar-

voisen tärkeää jo kaavoitus- tai muun suunnittelun vaiheessa, sillä vaikka TU-

KES myöhemmin laitosta luvittaessa ottaa huomioon onnettomuusriskit, laitok-

sen rakentamisen edetessä vaikuttaminen onnettomuuksien seurauksiin on ra-

jallista. 

 

Tässä lausunnossa ei oteta kantaa teknisiin ratkaisuihin.  Voimajohtoalueelle 

tai sen läheisyyteen sijoittuvasta rakentamisesta tulee pyytää Fingridistä erilli-

nen risteämälausunto, myös rakentamisen suunnitelmien muuttuessa tai rat-

kaisun tarkentuessa.  Pyydämme toimittamaan lausuntopyynnön ensisijaisesti 

verkkosivulta www.fingrid.fi/kantaverkko/maankaytto-ja-ymparisto/luvat-ja-lau-

sunnot. 

 

Tämä lausunto koskee vain Fingrid Oyj:n voimajohtoja. 

 

Vastine: Ehdotusta laadittaessa on varmistettu, että rakentaminen sijaitsee 

sen verran etäällä Fingridin voimajohdoista, että hanke ei tarvitse ris-

teämälausuntoa.  

 

4. Pohjois-Karjalan elinkeino-, liikenne- ja ympäristövirasto 

ASIAN KUVAUS 

Joensuun kaupunki on käynnistänyt asemakaavan muutostyön Iiksenvaaran 

kaupunginosan alueella. Suunnittelualue sijaitsee noin neljän kilometrin 

päässä Joensuun keskustasta kaakkoon Iiksenvaaran teollisuusalueella Savon 

Voima Oyj:n olemassa olevan voimalaitoksen välittömässä läheisyydessä. 

 

Asemakaavatyön tavoitteena on kehittää Biotien alueen toimintaa ja mahdol-

listaa vihreän vedyn ja sähköpolttoaineiden tuotantolaitoksen rakentaminen 

alueelle. Laitoksessa tuotetaan vihreää vetyä uusiutuvaa sähköä käyttävässä 

elektrolyysissä, jossa vety erotetaan vedestä. Laitos jatkojalostaa vedystä ja 

Savon Voiman voimalaitoksen savukaasuista talteen otetusta hiilidioksidista 
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joko synteettistä metaania tai metanolia. Prosesseissa syntyvä lämpö hyödyn-

netään kaukolämpönä. 

 

Suunnittelualueella on voimassa asemakaava vuodelta 2020. Siinä alueelle on 

osoitettu teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta (T). Alueelle on hy-

väksytty 29.5.2023 laajempaa aluetta koskeva asemakaavamuutos, jossa nyt 

käsiteltävä suunnittelualue kuuluu T/kem-kortteliin. Hyväksymispäätöksestä on 

valitettu Itä-Suomen hallinto-oikeuteen. Nyt vireillä olevassa asemakaavamuu-

toksessa on tarkoitus muuttaa voimassa olevan asemakaavan T-merkintä 

T/kem-merkinnäksi (teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue, jolle saa si-

joittaa merkittävän, vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitok-

sen). Suurin sallittu kerrosluku nousisi kahdesta kolmeen. Tehokkuusluku py-

syisi samana kuin voimassa olevassa asemakaavassa, e=0.4. 

 

Asemakaavamuutosta ohjaa Iiksenvaara-Ketunpesien-Papinkankaan 

osayleiskaava (2016). Yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu teollisuus- ja 

varastoalueeksi (T-1). T-1-alue on tarkoitettu ensisijaisesti raideyhteyteen tu-

keutuvan teollisuuden tarpeisiin. 

 

LAUSUNTO 

Kontiosuon teollisuusalueella käynnistetyn asemakaavamuutoksen tarkoituk-

sena on vastata teollisiin tarpeisiin jo aiemmin hyväksytyn, mutta valituksen-

alaisen asemakaavamuutoksen muutoksenhaun aikana. Alueelle suunnitteilla 

olevalle vetylaitokselle on tehty ympäristövaikutusten arviointimenettely, josta 

ELY-keskus on antanut perustellun päätelmänsä 15.1.2024. 

 

Suunnittelutyötä ohjaava osayleiskaava mahdollistaa T/kem-merkinnän osoit-

tamisen suunnittelualueelle. Yleiskaava ei ole ristiriidassa myöskään Pohjois-

Karjalan maakuntakaava 2040:n kanssa. 

 

Asemakaavaluonnoksessa T/kem-kaavamerkintä on esitetty kartalla teolli-

suus- ja varastorakennusten korttelialueeksi, jolla on / jolle saa sijoittaa merkit-

tävän, vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen. 
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Kaavaselostuksessa merkinnästä kerrotaan lisäksi: "Alueelle voidaan rakentaa 

teollista tuotantoa sekä kemianteollisuuteen liittyviä tuotanto- ja varastotiloja. 

Kemianteollisuuteen liittyvät tuotanto- ja varastorakennushankkeet vaativat 

ympäristöluvat. Tähän kohtaan selostusta olisi hyvä lisätä maininta siitä, että 

mikäli alueelle rakennetaan tuotantolaitos, jossa varastoidaan tai käsitellään 

laajamittaisesti vaarallisia kemikaaleja, tarvitsee se lisäksi Turvallisuus- ja ke-

mikaaliviraston (Tukes) kemikaaliluvan. 

 

Kaavaselostuksessa (s. 6) mainitaan suunnittelualueen kuuluvan Seveso III -

direktiivin tarkoittamien suuronnettomuusvaaraa aiheuttavien laitosten konsul-

tointivyöhykkeelle. 4.1.2024 päivätyn Tukesin kemikaalilaitosten 

konsultointivyöhykkeitä koskevan listauksen mukaan Savon Voima Oyj:n voi-

malaitos on toiminnan laajuudelta lupalaitos, jonka konsultointivyöhyke on 1 

km. Seveso III -direktiivin mukaiset laitokset ovat sen sijaan turvallisuusselvi-

tyslaitoksia tai toimintaperiaateasiakirjalaitoksia. 

 

Suunnittelualue kuuluu siis kuitenkin kemikaalilaitosten konsultointivyöhykkee-

seen (Savon Voima Oyj - lupalaitos), joten kaavaan kirjattu tarve Tukesin ja 

pelastusviranomaisen kuulemiseen on asiaankuuluva. Tukesin ohjeen 

(https://tukes.fi/teollisuus/maankayton-suunnittelu) mukaan Tukesin valvomien 

kemikaalikohteiden konsultointivyöhykkeellä tapahtuvista kaavoitusmuutok-

sista tai merkittävämmästä rakentamisesta pyydetään lausunto Tukesilta ja pe-

lastusviranomaiselta. 

 

Kaavaselostuksen T/kem-alueen turvallisuustarkastelua (Ramboll 2024) kos-

kevassa kappaleessa (s. 13) mainitaan vaihtoehto VE2 sekä kahdessa koh-

dassa selostuksen sivulla 20 mainitaan vaihtoehdot VE1 ja VE2. Nämä viittauk-

set liittyvät YVA-selostuksessa esitettyihin vaihtoehtoihin. Kaavaluonnoksesta 

ei ole esitetty vaihtoehtoja, joten viittaus ympäristövaikutusten arviointimenet-

telyssä esitettyihin vaihtoehtoihin tulee selventää kaavaselostukseen. 
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Kaavassa ei ole käsitelty hulevesien hallintaa. YVA-selostusta koskevassa pe-

rustellussa päätelmässä (POKELY 15.1.2024) on esitetty hulevesien hallintaa 

koskevia vaatimuksia. Kaavakartan yleisiin määräyksiin tulisi  

lisätä riittävät hulevesien käsittelyä koskevat määräykset. 

 

Kaavaluonnoskartalta ei käy ilmi, mitä kautta liikennöinti alueelle järjestetään. 

Liikennöinnin järjestäminen korttelialueella on asemakaavan olennaista sisäl-

töä ja osoitettava asemakaavassa. 

 

Kaavakartalla on rakennuksen, rakenteiden ja laitteiden ylimmäksi korkeusase-

maksi merkitty +135.00 ja suurimmaksi sallituksi kerrosluvuksi kolme. Kaava-

selostuksen sivulla 17 mainitaan "Kaavamuutoksen jälkeen tontille on mahdol-

lista rakentaa kolmeen kerrokseen, mutta korkeintaan 135 metrin korkeuteen". 

Tässä yhteydessä olisi syytä mainita myös maanpinnan korkeustaso, että on 

ymmärrettävää, mikä rakennuksen ja siihen liittyvien rakenteiden ja laitteiden 

metrimääräinen maksimikorkeus tässä sijainnissa on. 

 

Kaavaselostuksessa puhutaan Ivontiestä systemaattisesti Iivontienä. Myös 

kaavaselostuksen rakennetta kannattanee vielä tarkistaa. Kuuluvatko esimer-

kiksi Kaavaratkaisun kuvaus ja yleisperustelut sekä Kaavan vaikutukset lukuun 

2, Lähtökohdat ja tavoitteet? 

 

Alueelta on havaintoja valkoselkätikasta. Valkoselkätikan mahdollisessa 

elinympäristössä on sovittu pidettävän katselmus Joensuun kaupungin edus-

tajien kanssa huhtikuun loppupuolella. Lisäksi alueelta on tavattu kesäkuussa 

2023 silmälläpidettävä perhonen, ketokultasiipi. Hankkeen toteuttamisesta ai-

heutuva haitta ketokultasiivelle arvioidaan kuitenkin vähäiseksi huomioiden la-

jin elinympäristövaatimukset. 

 

Vastine: Selostukseen on korjattu ehdotetut kohdat. Kaavan ehdotuksessa kä-

sitellään hulevesien hallintaa ja yleisiin määräyksiin on esitetty: 8. Jos huleve-

siä ei voida imeyttää tontilla, tulee niitä viivyttää tontilla ennen niiden johtamista 

hulevesijärjestelmään. Viivytyspainanteiden, viivytysaltaiden ja säiliöiden 

LIITE 5, 8/17



  Palauteraportti 
     

    Kontiosuon vetylaitos 
Työ nro 1802 

   2.4.2025 
                                       
 

 

Joensuun kaupunki
PL 59, 80101 Joensuu |  Vaihde 013 267 7111  |  Y-tunnus 0242746-2

 

viivytystilavuuden tulee olla vähintään 170 m³. Laadunhallinnan vesitilavuuden 

tulee olla vähintään 23 m³. Liikennöinnin järjestäminen korttelialueella ja alu-

eelle on esitetty selostuksessa ja huolehdittu rasittein. Savupiipun ylin kor-

keusasemamerkintä on osoitettu lukuna +148.5. 

 

5. Pohjois-Karjalan alueellinen vastuumuseo  

Joensuun kaupunki pyytää Pohjois-Karjalan alueellisen vastuumuseon lausun-

toa Kontiosuon vetylaitoksen asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arvioin-

tisuunnitelmasta sekä luonnoksesta. Hankkeen tavoitteena on kehittää Biotien 

toimintaa alueella ja varmistaa mahdollisuus rakentaa alueelle vihreän vedyn 

ja sähköpolttoaineiden tuotantolaitos alueelle. Suunnittelualue sijaitsee noin 

neljän kilometrin päässä Joensuun keskustan kaakkoispuolella. 

 

Pohjois-Karjalan alueellinen vastuumuseon on tutustunut kaavaan ja toteaa 

saamiensa tietojen perusteella, ettei sillä ole hankkeesta erityistä kommentoi-

tavaa. Asemakaava voidaan museon näkökulmasta toteuttaa suunnitellun 

mukaisesti. 

 

Vastine: Ei vastineen tarvetta.   

 

6. Pohjois-Karjalan maakuntaliitto 

Kontiosuon asemakaavamuutoksen laatimisen tarkoituksena on muuttaa Kon-

tiosuon teollisuusalueella sijaitseva tontti vastamaan teollisia tarpeita. Alueelle 

on suunniteltu vihreän vedyn ja sähköpolttoaineiden tuotantolaitos. Kaavamuu-

toksen tavoitteena on kehittää Biotien alueen toimintaa ja varmistaa mahdolli-

suus rakentaa vihreän vedyn ja sähköpolttoaineiden tuotantolaitos alueelle. 

Kaava laaditaan Joensuun kaupungin aloitteesta. 

 

Taustana lausunnolla olevalle kaavalle on se, että Kontiosuon jätekeskuksen 

ja ympäristön kaavasta on valitettu Itä-Suomen hallinto-oikeuteen. Tällä ase-

makaavalla tarkennetaan valituksen alaisen Kontiosuon vetylaitoksen asema-

kaavaa yhteistyössä osallisten ja alueelle pyrkivien yritysten kanssa. 
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Pohjois-Karjalan maakuntakaavassa 2040 suunnittelualue on osoitettu pääasi-

assa työpaikka-alueeksi (TP). Lisäksi alueelle sijoittuu teollisuus- ja varastoalu-

een kohdemerkintä (t-kem), jolla on / jolle saa sijoittaa merkittävän, vaarallisia 

kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen. Kohdemerkinnällä on osoi-

tettu (Savon voiman) Joensuun voimalaitos. Alueelle on osoitettu myös ener-

giahuollon kohdemerkintä (en) ja siihen rajautuu laajempi Kontiosuon jätteen-

käsittelyalue (EJ). 

 

Pohjois-Karjalan maakuntaliitto pitää Kontiosuon vetylaitoksen suunnitelmaa ja 

kaavaratkaisua hyvänä sekä tehtyä vaikutusten arviointia perusteltuna. Maa-

kuntaliitto korostaa hankkeen maakunnallista ja valtakunnallista merkitystä, 

koska kyseessä on yksi Pohjois-Karjalan puhtaan siirtymän kärkihanke. Toteu-

tuessaan hanke vahvistaisi Pohjois-Karjalan asemaa osana kansallista vety-

klusteria. Pohjois-Karjala onkin asettanut tavoitteeksi (Pohjois-Karjalan il-

masto- ja energiaohjelma 2030) ”Ilmastokestävyyden edelläkävijä vuoteen 

2030 mennessä”, johon päätavoitteeseen myös vetyhanke keskeisesti liittyy. 

 

Pohjois-Karjalan maakuntaliiton mielestä suunniteltu vetylaitos soveltuu hyvin 

Kontiosuon alueelle maakuntakaavan mukaisena laitoksena, eikä maakuntalii-

tolla ole huomautettavaa asemakaavan muutokseen. Maakuntaliitto pitää myös 

hyvänä, että asiasta on kysytty ennakkolausunto Tukesilta, joka valvoo vaaral-

lisia kemikaaleja valmistavia ja varastoivia laitoksia. Tukes ei ole nähnyt estettä 

sijoittaa tuotantolaitosta suunnittelulle alueelle. 

 

Vastine: Ei vastineen tarvetta.  

 

7. Pohjois-Karjalan pelastuslaitos 

Pelastusviranomainen kehottaa huomioimaan suunnittelussa pelastustoimin-

nan seuraavat edellytykset: pelastusteiden riittävyys, kohde on suositeltavaa 

saavuttaa kahdesta toisistaan riippumattomasta suunnasta. Rakennusten ja 

säiliöiden sijoittelussa tontille tulee huomioida pelastuslaitoksen nostolavayksi-

kön vaatimat mitoitukset. Alueen suunnittelussa tulee varmistaa 
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sammutusveden riittävyys pelastuslaitoksen tarpeisiin sammutusvesisuunnitel-

massa määritetyllä tavalla sekä sammutusjätevesin hallinnan tarve. 

 

Mahdollisessa onnettomuustilanteessa painevaikutus, lämpösäteily ja heitteet 

voivat ulottua kyseisen kiinteistön ulkopuolelle, tähän tulee kiinnittää huomiota 

tulevan toiminnanharjoittajan riskienarvioinnissa sekä rakennusten sijoittelussa 

tontille.  

 

Kohde tulee muodostamaan konsultointivyöhykkeen ympärilleen. 

 

Pelastuslaitos ei näe estettä vetykaasulaitoksen sijoittamisesta kyseisellä alu-

eella. 

 

Vastine: Tontinkäytössä ja asemakaavan yleisissä määräyksissä on huomi-

oitu pelastusteiden riittävyys ja kohde on saavutettavissa kahdesta toisistaan 

riippumattomasta suunnasta. Asemakaavassa ei oteta kantaa siihen, miten 

laitos tulee sijoittaa tontille, koska nostolavayksikön tilavaateet huomioidaan 

rakennuslupavaiheessa. Sammutusvesi saadaan tuorevesisäiliöstä, jossa pi-

detään minimi pinta. Sama säiliö toimii siis tuorevesivarastona prosessive-

delle ja sammutusvesisäiliönä. 

 

8. Pohjois-Karjalan Ympäristöterveys  

Osallisten luettelossa ei ole mainittu Pohjois-Karjalan Ympäristöterveyttä. Ym-

päristöterveys kuuluu hallinnollisesti hyvinvointialueeseen ja on Siun soten 

alainen terveydensuojeluviranomainen. Käsittelyssä olevalla hankkeella voi 

olla vaikutuksia, joita on arvioitava terveydensuojelulain näkökulmasta ja siksi 

Pohjois-Karjalan Ympäristöterveys haluaa olla kaavan valmistelussa lausun-

nonantajana mukana. 

 

Vastine: Pohjois-Karjalan Ympäristöterveys lisättiin Osallistumis- ja arviointi-

suunnitelman kohtaa Osalliset. 

 

 

LIITE 5, 11/17



  Palauteraportti 
     

    Kontiosuon vetylaitos 
Työ nro 1802 

   2.4.2025 
                                       
 

 

Joensuun kaupunki
PL 59, 80101 Joensuu |  Vaihde 013 267 7111  |  Y-tunnus 0242746-2

 

9. Joensuun kaupunki, maaomaisuus 

Yleinen määräys on haitallinen ja jokseenkin tarpeeton teollisuusalueen suun-

niteltu rakentaminen huomioiden. Lienee mahdottomuus, että Savon Voiman 

voimalaitoksen ja vetyvoimalaitoksen väliin istutetaan puita, joista aiheutuu ra-

joitteita rakentamiselle ja mahdollista vaaraa. 

 

Vastine: Alueen toimija on hyväksynyt kaavan yleiset määräykset prosessin 

aikana ja todennut niiden olevan toteutuskelpoisia. Puilla ja kasvillisuudella on 

merkitystä alueen hulevesien hallintaan ja maisemakuvaan. 

 

10. Savon Voima Oyj 

Savon Voimalla Oyj:llä ei ole huomautettavaa Kontiosuon vetylaitoksen ase-

makaavan muutokseen. 

 

Savon Voima pitää erittäin tarpeellisena Kontiosuon alueen kaavojen kehittä-

mistä hiilineutraalisuuteen tähtäävien hankkeiden mahdollistamiseksi. Kon-

tiosuon alueelle on tehty kaavamuutos jo aiemminkin, josta osa on tällä hetkellä 

valituksenalaisena. Erillisen, vain vetylaitosta koskevan kaavan laatiminen 

mahdollistaa hankkeen viemisen eteenpäin suunnitellusti. Kontiosuon alueelle 

suunnitellut hankkeet ovat koko maakunnan tasolla edistyksellisiä ja vihreän 

siirtymän hankkeiden edistäminen vaatii kaavojen ajantasaisena pitämisen. 

 

Tarkennuksena asemakaavaluonnoksen selostukseen, että Savon Voima on 

yhtiömuodoltaan Oyj, ei Oy. 

 

Vastine: Ei vastineen tarvetta.  

 

11. Telia Finland Oyj 

Telialla ei kohteeseen lausuttavaa. 

 

Vastine: Ei vastineen tarvetta.  

 

12. Vattenfall Oy 
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Vattenfall Oy:llä ei ole kommentoitavaa kyseisestä kaavahankkeesta. 

 

Vastine: Ei vastineen tarvetta.  

 

13. Pohjois-Savon elinkeino-, liikenne- ja ympäristövirasto,  

liikenne ja infrastruktuuri -vastuualue 

Pohjois-Savon ELY-keskuksen liikenne ja infrastruktuuri -vastuualueella ei ole 

huomautettavaa Kontiosuon vetylaitoksen asemakaavan muutoksen OAS:iin 

eikä luonnokseen. 

 

Vastine: Ei vastineen tarvetta.  

 

14. Joensuun kaupunki, rakennusvalvonta 

Rakennusvalvonnalla ei ole lausuttavaa tässä vaiheessa. 

 

Vastine: Ei vastineen tarvetta.  

 

15. Joensuun kaupunki, hyvinvointipalvelut  

Joensuun kaupungin hyvinvointipalveluilla ei ole lausuttavaa ko. asemakaavan 

muutokseen. Meillä ei ole suunnitteilla hyvinvointipalveluiden yksiköitä vety-

laitoksen varoalueen läheisyyteen. 

 

Vastine: Ei vastineen tarvetta.  

 

16. Joensuun kaupunki, Joensuun Vesi -liikelaitos 

Joensuun Vedellä ei ole huomautettavaa kaavahankkeen osallistumis- ja arvi-

ointisuunnitelman ja luonnoksen aineistosta. 

 

Vastine: Ei vastineen tarvetta.  

 

17. Joensuun kaupunki, liikuntapalvelut 

Liikuntapalveluilla ei ole tähän lausuttavaa. Meillä ei ole toimintoja ko. alueella 

eikä sen lähistöllä. 

 

LIITE 5, 13/17



  Palauteraportti 
     

    Kontiosuon vetylaitos 
Työ nro 1802 

   2.4.2025 
                                       
 

 

Joensuun kaupunki
PL 59, 80101 Joensuu |  Vaihde 013 267 7111  |  Y-tunnus 0242746-2

 

Vastine: Ei vastineen tarvetta.  

 

18. Saimaan Satamat Oy 

Joensuun Satama Oy:llä ei ole lausuttavaa ko. asemakaavan muutokseen 

 

Vastine: Ei vastineen tarvetta.  

 

19. Liikenne- ja viestintävirasto Traficom 

Joensuun kaupunki on pyytänyt Liikenne- ja viestintävirasto Traficomilta lau-

suntoa koskien Kontiosuon vetylaitoksen asemakaavan muutosta. 

 

Todetaan, että Traficomilla ei ole asiasta lausuttavaa. 

 

Vastine: Ei vastineen tarvetta.  

 

20. Itä-Suomen poliisilaitos 

Itä-Suomen poliisilaitoksella ei ole lausuttavaa tähän asiaan. 

 

Vastine: Ei vastineen tarvetta.  

 

21. PKS Sähkönsiirto Oy 

Kohde ei kuulu PKS Sähkönsiirto Oy:n jakelualueeseen, joten ei aihetta lausua 

asiaan.  

 

Vastine: Ei vastineen tarvetta.  

 

22. Joensuun Latu ry 

Kiitos lausuntopyynnöstä. Joensuun Ladulla ei ole kommentoitavaa kyseisestä 

kaavahankkeesta. 

 

Vastine: Ei vastineen tarvetta.  

 

Mielipiteet 
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Mielipide 1 

 

Mielipide Kontiosuon vetytehdashankkeeseen 

Tämän mielipiteen kantavana ajatuksena on huoli vetylaitoshankkeen vaiku-

tuksista Iiksenvaaralla asumisen turvallisuuteen, terveyteen ja viihtyisyyteen. 

Osittain huoli johtuu siitä, että koemme jääneemme vaille riittävän perusteltuja 

vastauksia erityisesti turvallisuuskysymyksissä. Lisäksi Iiksenvaaran asukkailta 

vetäistiin syksyllä 2023 matto jalkojen alta, kun Kontiosuon alueen kaavoitus-

työpajaan osallistuneille asukkaille lausuttiin, ettei heidän tonttiensa vuokraso-

pimuksia välttämättä jatketa niiden umpeuduttua. 

 

Tämän seurauksena yritimme jo ennakkoon neuvotella kiinteistömme maan-

vuokrasopimukselle jatkoa. Asiaamme aluksi hoitanut kaupungingeodeetti kui-

tenkin lakkasi vastaamasta yhteydenottoihimme, joten otimme asian uudelleen 

esiin helmikuun 2024 työpajassa. Kaupungin vastaukset maanvuokrasopimus-

ten jatkoista ja Iiksenvaaralla asumisen tulevaisuudesta olivat mielestämme 

varsin epäselviä, ja niinpä olimme kokouksen jälkeen entistä hämmentyneem-

piä ja huolestuneempia. 

 

Kaavoittajan meille 10.4.20244 lähettämän sähköpostivastauksen mukaan 

kaupunki on nyt linjannut, ettei vetylaitos saa estää nykyistä asutusta Iiksen-

vaaran alueella. Se on tietenkin hyvä kuulla, mutta koska Kontiosuon aluetta 

nyt kehitetään, ymmärrämme vetylaitoksen olevan lopulta yksi suurhanke mui-

den, tulevien suurhankkeiden joukossa. Tilannettamme voisi helpottaa tieto 

siitä, että Iiksenvaaralla asumisen vaarantavia hankkeita ei tulla rakentamaan 

nyt eikä tulevaisuudessa. Herää kysymys, miksi kaupunki ei ole antanut täl-

laista vastausta asumisensa tulevaisuudesta huolestuneiden asukkaiden kysy-

myksiin? 

 

Alkuvuonna 2024 tuli tieto Iiksenvaaran koulun lakkautussuunnitelmista. Poh-

dittaessa tätä sekä edellä kirjoitettuja asioita yhdessä, herää kysymys, jota 

emme haluaisi kysyä: onko mahdollista, että Joensuun kaupunki tulee tyhjen-

tämään ihmisasutuksesta sellaiset Kontiosuon läheisyydessä 
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olevat alueet, joilla oleva asutus voisi haitata teollisuusalueen kehittämistä? 

Kontiosuon kaavoitustyöpajojen yksi toistuva teema on ollut se, kuinka teolli-

suuden sijoittaminen Savon Voiman ja Kontiosuon ympäristöön toisi tullessaan 

mittaamattomat synergiaedut sekä valtavan taloudellisen hyödyn. Lisäksi kau-

pungin kaavoituskatsauksessa (2023) mainitaan Joensuun tähtäävän Suomen 

yritysystävällisimmäksi kaupungiksi. Edellä mainitussa katsauksessa Joen-

suun maankäyttöstrategian keskiössä ovat onnelliset ja hyvinvoivat asukkaat, 

mutta mitä yrityskeskeisyyden tavoite lopulta tarkoittaa asukkaiden kannalta? 

Ainakaan Kontiosuon yhteyteen kaavailtavat ns. vihreän energian hankkeet ei-

vät tarjoa lähialueen asukkaille pitkän tähtäimen tulevaisuuden näkymiä. 

 

Haluamme kannustaa Kontiosuon lähialueiden asukkaita suhtautumaan aiem-

paakin kriittisemmin kaupungin kaavoitussuunnitelmiin Kontiosuon ympäris-

tössä. Mielestämme ei ole hyväksyttävää, että asuinalueidemme turvallisuus, 

terveellisyys ja viihtyisyys – saati koko asumisen tulevaisuus - vaarantuisi en-

tisestään. Lähistöllä jo nykyisellään olemassa olevat toiminnot, kuten voimalai-

tos, jätteiden välivarastointi ja yhdyskuntalietteen käsittely asutuksen lähialu-

eilla aiheuttavat haittoja asumiselle. Lisäksi kaupungin taholta lausuttu, suora-

naiselta pelottelulta tuntunut vihjailu maanvuokrasopimusten uusimatta jättämi-

sestä tuskin on lisännyt Joensuun, saati Iiksenvaaran alueen viihtyisyyttä ke-

nenkään asianosaisen mielestä. 

 

Vastine: Kuten mielipiteen jättäjä kertoi, Vetylaitoksen asemakaavan muutos 

ei estä nykyistä asutusta Iiksenvaaralla. Asiaan otetaan kantaa asemakaavan 

yleisissä määräyksissä:  

2. Suunnittelussa on otettava huomioon Kontiosuon alueella sijaitsevista lai-

toksista tai vaarallisten kemikaalien valmistuksesta, varastoinnista tai kulje-

tuksesta ympäristölle ja alueelle sijoittuville toiminnoille mahdollisesti aiheutu-

vat riskit.  

3. Suunniteltaessa riskille alttiiden toimintojen sijoittamista alueelle, tulee 

Palo- ja pelastusviranomaiselle sekä Turvallisuus- ja kemikaalivirastolle (Tu-

kes) varata mahdollisuus lausunnon antamiseen. 
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4. T/kem-korttelissa tapahtuva toiminta on suunniteltava niin, että se ei ai-

heuta asumista haittaavaa ympäristöhäiriötä asuinalueilla. 

5. T/kem korttelialueelle sijoittuvien toimintojen osalta on huolehdittava me-

luntorjunnasta siten, ettei melutaso ylitä yhdessä alueen muiden toimintojen 

kanssa melun päivä- ja yöajan ohjearvoja asuinalueella.  

6. Tontille tulee osoittaa itsenäinen pelastusreitti eri ilmansuunnasta kuin  

pääsisäänkäynnin suunnasta. 

10. Tontille voidaan rakentaa meluvalleja tai muita melun leviämistä estäviä 

rakenteita.  

12. Muuntajat, ilmanlauhduttimet, ventilaatioyksiköt ym. kojeet ja koneet on 

suunniteltava ja sijoitettava niin, että niistä aiheutuu mahdollisimman vähän 

melua asutuksen suuntaan. 

 

Asemakaavan tavoitteena on yhteensovittaa mahdollisimman hyvin jo alu-

eella olevat nykyiset ja alueelle sijoittuvat uudet toiminnot. 

 

Kaavoitus on välittänyt kysymyksen asumisensa tulevaisuudesta Joensuun 

Kaupungin maaomaisuudelle, joka vastaa kaupungin maa-alueiden hallin-

noinnista.  
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Asemakaavaehdotus oli nähtävänä 10.4.-9.5.2025. Kaavamuutoksesta annettiin kolme lausuntoa, joista 

yhdessä oli kommentoitavaa. Pohjois-Karjalan maakuntaliitolla ja Caruna Espoo Oy:llä ei ole huomautet-

tavaa.  

 

Alla on tiivistetty kooste lausunnoista ja kaavoittajan antamat vastineet niihin. Alkuperäiset lausunnot 

ovat mukana kaavaan liittyvässä päätöksenteossa ja nähtävillä asemakaavoituksessa. 

 

 

Pohjois-Karjalan ELY-keskus 

 

Kontiosuon vetylaitos, lausunto asemakaavan kaavaehdotuksesta 

 

ASIAN KUVAUS  

 

Joensuun kaupunki pyytää Pohjois-Karjalan ELY-keskuksen lausuntoa  

Kontiosuon vetylaitoksen asemakaavan kaavaehdotuksesta.  

 

Asemakaavatyön tavoitteena on mahdollistaa vihreän vedyn ja  

sähköpolttoaineiden tuotantolaitoksen rakentaminen alueelle. Laitos  

jatkojalostaa vedystä ja Savon Voiman voimalaitoksen savukaasuista  

talteen otetusta hiilidioksidista joko synteettistä metaania tai metanolia.  

Prosesseissa syntyvä lämpö hyödynnetään kaukolämpönä.  

 

Suunnittelualueella on voimassa asemakaava vuodelta 2020, jossa  

alueelle on osoitettu teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta (T).  

Tässä asemakaavamuutoksessa on tarkoitus muuttaa voimassa olevan  

asemakaavan T-merkintä T/kem-merkinnäksi (teollisuus- ja  

varastorakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa merkittävän, vaarallisia  

kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen). Suurin sallittu  

kerrosluku nousisi kahdesta kolmeen. Tehokkuusluku pysyisi samana kuin  

voimassa olevassa asemakaavassa, e=0.4.  

  

Asemakaavamuutosta ohjaa Iiksenvaara-Ketunpesien-Papinkankaan  

osayleiskaava (2016). Yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu  
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teollisuus- ja varastoalueeksi (T-1).   

 

LAUSUNTO  

 

Kaava-alueelle suunnitteilla olevalle vetylaitokselle on tehty  

ympäristövaikutusten arviointimenettely, josta ELY-keskus on antanut  

perustellun päätelmänsä 15.1.2024. ELY-keskuksen saaman tiedon  

mukaan laitokselle on jo myönnetty voimassa olevan asemakaavan  

mukaisesti rakennuslupa.  

 

Suunnittelutyötä ohjaava osayleiskaava mahdollistaa T/kem-merkinnän  

osoittamisen suunnittelualueelle. Yleiskaava ei ole ristiriidassa voimassa  

olevan Pohjois-Karjalan maakuntakaavan 2040 kanssa. 

 

Asemakaavaehdotukseen sisältyy asianmukaisesti määräys, jossa riskille  

alttiiden toimintojen sijoittamisesta alueelle tulee varata Palo- ja   

pelastusviranomaiselle sekä Turvallisuus- ja kemikaalivirastolle (Tukes)  

mahdollisuus lausunnon antamiseen. Kaavaehdotuksen kaavamääräyksiin  

on myös lisätty hulevesien hallintaa koskevat määräykset.  

 

Kaavaehdotuskartalla ei ole osoitettu liikennöintiä korttelialueelle.  

Liikennöinnin järjestäminen alueelle on esitetty kaavaselostuksessa ja  

todettu huolehdittavaksi rasittein.  

 

Kaavaehdotuksen kaavamääräyksissä korttelialueen rakennuksen,  

rakenteiden ja laitteiden ylimmäksi korkeusasemaksi on merkitty +148,5.  

Tällä ilmeisesti tarkoitetaan korkeusasemaa N2000-korkeusjärjestelmässä  

metreinä meren pinnan yläpuolella (lyhenne mmpy). Kaavamääräysten  

mukaan mukaan korttelialueelle on täten mahdollista rakentaa kaikkia  

rakennuksia, rakenteita ja laitteita kyseiseen korkeusasemaan ulottuviksi  

rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun (III  

=kolme) määräyksestä huolimatta. Kaavaselostuksessa todetaan Finavian  

luonnoksesta antaman lausunnon yhteydessä, että maaston korkeus  

alueella on noin tasolla +80 (korkeusasema mmpy). Tällöin kaavan  
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salliman korkeusaseman +148,5 mmpy mukaan rakentamisen ylin korkeus  

maanpinnasta olisi noin 68,5 metriä. Finavian lausunnossa todetaan, että  

kohteen sijainnin vuoksi yli 30 metrin korkeuteen maan- tai vedenpinnasta  

ulottuvien väliaikaisten ja pysyvien laitteiden, rakennusten ja rakennelmien  

sijoittamiseen tulee hakea lentoestelupa.  

 

Kaavamääräyksiä tulisi selkeyttää, tarkoitetaanko määritellyllä ylimmällä  

korkeusasemalla esimerkiksi savupiippua tai muuta korkeaa rakennelmaa  

vaiko myös rakennusten korkeusasemaa, ja mitä rakennusten kerrosluvun  

määrittely tarkoittaa rakentamisen suhteen. Finavian esittämän  

lentoesteluvan edellytys on syytä lisätä kaavamääräyksiin.  

 

Kontiosuon alueelta on havaintoja valkoselkätikasta. Valkoselkätikan  

elinympäristöä on kartoitettu vuosina 2022 ja 2024 Joensuun kaupungin ja  

ELY-keskuksen toimesta. Kartoituksissa alueelta ei ole tavattu  

valkoselkätikan pesintöjä eikä aluetta voi pitää valkoselkätikan kannalta  

erityisen tärkeänä elinympäristönä. Alueelta on tavattu kesäkuussa 2023  

lisäksi silmälläpidettävä perhoslaji - ketokultasiipi. Hankkeen  

toteuttamisesta aiheutuva haitta ketokultasiivelle arvioidaan kuitenkin  

vähäiseksi huomioiden lajin elinympäristövaatimukset. Valkoselkätikka tai  

ketokultasiipi eivät aiheuta esteitä kaavan mukaiselle maankäytölle.   

 

Vastine:  

Kaavasta poistetaan korkeusasemaa koskeva +148.5 merkintä ja lisätään 

yleisiin määräyksiin, että tontille saa rakentaa maanpinnasta mitattuna enin-

tään 70 metriä korkean savupiipun. Sijainnista johtuen yli 30 metriä korkeaan 

savupiippuun tulee hakea lentoestelupa. 

 

 

Caruna Espoo Oy 

Caruna Espoo Oy:llä ei ole lisättävää luonnosvaiheessa antamaamme lau-

suntoon. Pidämme luonnosvaiheen lausuntomme voimassa. 

Toivomme tiedoksisaantia, kun kaava on lainvoimainen. 

LIITE 6, 4/6



   

 

KAUPUNKIRAKENNEPALVELUT     

Palauteraportti 

Kontiosuon vetylaitos 

  1802 

                                       14.5.2025 

 

Joensuun kaupunki  |  yhdyskuntasuunnittelu | kaavoitus 

PL 59, 80101 Joensuu  |  Vaihde 013 267 7111  |  Y-tunnus 0242746-2 

Vastineelle ei tarvetta. 

   

 

Pohjois-Karjalan maakuntaliitto 

 

Lausunto Kontiosuon vetylaitoksen asemakaavaehdotuksesta / Joensuun 

kaupungin kaupunkirakennelautakunta 

 

Kontiosuon vetylaitoksen asemakaavoitus on edennyt ehdotusvaiheeseen.  

Kaavamuutoksen tavoitteena on kehittää Biotien alueen toimintaa ja varmis-

taa mahdollisuus rakentaa vihreän vedyn ja sähköpolttoaineiden tuotantolai-

tos alueelle. Onnettomuustilanteita on arvioitu ja merkittävät vaikutukset eivät 

arvion perusteella ylety asuinalueelle.   

  

Pohjois-Karjalan maakuntakaavassa kaavamuutosalue sijoittuu työpaikkatoi-

mintojen alueelle (TP), jossa on T-kem kohdemerkintä. T-kem -merkinnällä 

osoitetaan aluerakenteen kannalta merkittävää teollisuus-, bioteollisuus ja va-

rastoaluetta, joilla on tai joille on suunnitteilla merkittävä, vaarallisia kemikaa-

leja valmistava tai varastoiva laitos. Alueen eteläpuolella on jätteenkäsittely-

alue (EJ) ja itäpuolelle on osoitettu yhdyskuntarakenteen laajenemissuunta.   

  

Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040, 2. vaihe (energia ja maisemat) on  

ehdotusvaiheessa. Kaavassa on esitetty energianhuollon alue (en) kohdemer-

kinnällä vetylaitoksen lähialueelta Savon Voima Oy:n voimala. Lisäksi alueelle 

on esitetty uusi ohjeellinen pääsähkölinja 110 kV Rantakylän sähköasemalta 

Iiksenvaaran sähköasemalle. Maakuntaliitto korostaa vetylaitoksen tuovan 

Iiksenvaaran biotalouskeskittymään erityisen tärkeän osa-alueen, missä par-

haimmillaan koko alueella kiertäviä raaka-aine-, energia- ja hiilidioksidivirtoja 

voidaan tehokkaasti ja kansainvälisestikin ainutlaatuisella tavalla ohjata ja 

säästeliäästi käyttää kestävän kehityksen ja puhtaan siirtymän periaatteilla.   

 

Pohjois-Karjalan maakuntaliitto on lausunut aikaisemmin kaavan luonnosvai-

heessa, eikä maakuntaliitolla ole uutta lausuttavaa kaavaehdotukseen. Maa-

kuntaliitto pitää edelleen suunnitelmaa ja kaavaratkaisua hyvänä ja aluetta 
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toimintaan soveltuvana sekä pitää hanketta maakunnallisesti ja valtakunnalli-

sestikin merkittävänä puhtaan siirtymän hankkeena. Kaavatyössä on myös 

huomioitu hyvin läheinen asutus ja arvioitu, ettei merkittäviä vaikutuksia ylety 

asuinalueelle. Lisäksi maakuntakaavassa osoitettu yhdyskuntarakenteen laa-

jenemissuunta Iiksenvaaran alueelle on hyvä tiedostaa jatkosuunnittelussa. 

 

Vastineelle ei tarvetta. 
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