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1 Tiivistelma

SAANAAS

Asemakaavan perustelut
Kirkkotarhantien ja ympariston asemakaava laaditaan Utran kaupunginosan kaa-
voittamattomalle alueelle. Alueelle suunnitellaan erillispientalo- ja rivitaloalueita

Rantakyla-Utran osayleiskaavan tavoitteiden mukaisesti.

Utran pientaloalueen asemaakaavan laatiminen on kaynnistynyt Joensuun kau-
pungin aloitteesta kevaalla 2022. Suunnittelualue on paaosin osoitettu Joensuun
kaupunginvaltuuston 27.1.2020 hyvaksymassa Rantakyla-Utra-osayleiskaavassa

pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi.

Asemakaavan ratkaisut perustuvat paaosin osayleiskaavan linjauksiin. Suunnitte-
lualueen luoteisosassa pientaloalue on kaavaluonnoksessa hieman laajempi kuin
osayleiskaavassa ja keskiosassa puolestaan pienempi. Kaavarajausta on muu-
tettu prosessin aikana siten, etta kaavaluonnosvaiheessa kaava-alueeseen lisatty
Jynkantien ja Pielisjoen valinen alue on erotettu kokonaan pois kaavasta omaksi
kaava-alueekseen. Kaavaehdotuksen rajaus on nain lahes sama kuin kaavatyon

kaynnistamisvaiheessa.

Joensuun ev.lut. seurakuntayhtyma omistaa nykyisen Utran hautausmaa-alueen
ja sen lansipuolella olevan hautausmaan lisaaluekiinteiston. Osayleiskaavan hau-
tausmaa-alueeksi on osoitettu naiden kiinteistdjen lisaksi yli 4 hehtaarin alue. Jo-
ensuun ev.lut. seurakunnan tarve hautausmaan lisdalueeksi ei kuitenkaan ole
nain suuri. Asemakaavassa hautausmaan alueeksi osoitetaan ev.lut. seurakun-
tayhtyman aiemmin omistamien kiinteistojen lisaksi n. 3,7 hehtaarin alue, minka

arvioidaan olevan riittava.

Alueesta asemakaavoitetaan pientalovaltainen. Lisarakentaminen on luonteel-
taan alueen olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta taydentavaa ja tukeutuu alu-

eella oleviin palveluihin.
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Kaavaprosessi

Alueidenkayttélain 62 §:n mukainen ilmoitus mukainen ilmoitus vireilletulosta jul-
kaistiin kaupungin verkkosivuilla ja Karjalan Heili-lehdessa 23.3.2022. Osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelma (OAS) pidettiin nahtavilla 24.3.-25.4.2022. Kaava-
luonnos pidettiin nahtavilla 14.3.-15.4.2024. OAS- ja luonnosvaiheen lausunnot
ja vastineet ovat liitteissa 3 ja 4. Kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi kaavaeh-

dotus tullee syksylla 2025.

Toteuttaminen

Alueen rakentaminen ja tonttien luovutus on mahdollista aloittaa heti, kun kaava-
muutos on saanut lainvoiman. Rakentaminen ei kuitenkaan sisally vuoden 2025
investointiohjelmaan, joten rakentaminen aloitetaan aikaisintaan vuonna 2026.
Kunnallistekniikka rakennetaan vaiheittain lannesta itdan pain tontinluovutuksen

tahdissa edeten.

2 Lahtoékohdat ja tavoitteet

2.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Utran kaupunginosassa. Alue on paaasiassa luonnonti-
laista metsaa. Alueella sijaitsee Utran vanha hautausmaa. Alueella on yksi yksityi-
sen omistama kiinteistd, jolla on asuinrakennus talousrakennuksineen. Alueella on
yksi teollisuusrakennus. Pohjoisessa suunnittelualue rajautuu Kontiolahden kun-
nan rajaan ja idassa Kontiolahden puolelle jatkuvaan Jynkantiehen. Suunnittelu-

alueen pinta-ala on noin 38,8 hehtaaria.

2.1.2 Luonnonymparisto

SAANAAS

Asemakaava-alue on paaasiassa talouskaytossa olevaa mantyvaltaista tuoretta tai
kuivahkoa kangasmetsaa. Koilliskulmassa alueella sijaitsee osayleiskaavassa 0soi-
tettu Utranharjun arvokas harjualue, joka jatkuu suunnittelualueelta pohjoiseen.
Utranharjun dyynit ovat myos valtakunnallisesti arvokkaita dyyni- ja rantakerrostu-

mia. Kaava-alueen pohjoispuolelta  Lehmonsuolta virtaa  Toronpuro
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suunnittelualueen lapi Pielisjokeen. Puron varrella kasvillisuus on rehevaa ja kan-

gasmetsaa monipuolisempaa.
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Kuva 1. Kasvupaikka-aineisto (Luonnovarakeskus).

Alue sijaitsee osittain Utranharjun vedenhankintaa varten tarkealla pohjavesialu-
eella. Jynkan pohjaveden ottamo sijaitsee linnuntieta noin kilometrin paassa Kirk-
kotarhantien itapuoleisista asuinkortteleista. Vedenottamon suoja-alueen maaraa-
mista koskeva paatds on vuodelta 1984 (Ita-Suomi vesioikeus). Pohjavesialueella
sijaitseva kaava-alueen osa kuuluu kaukosuojavydhykkeeseen. Vy6hykkeessa on
noudatettava suoja-alueen maarayksia. Alueelle rakennettavien asuin- tai matkai-
lurakennuksien, seka ravitsemusliikkeiden tai vastaavien laitoksien jatevedet on

johdettava tiiviissa viemarissa tai kuljettava suoja-alueen ulkopuolelle.
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Kuva 2. Kaava-alueen itaosa on osittain Jynkan pohjavesialueella. Harmaa viiva on pohja-
vesialueen rajaus ja tummennettu harmaa alue on pohjaveden varsinaista muodostumis-
aluetta. Pohjavedenottamon likimaarainen sijainti on merkitty mustalla pisteella.

SAANAAS
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Pinnanmuodot, maapera ja rakennettavuus

Kaava-alue on hautausmaan ymparistdssa pinnanmuodoiltaan tasainen. Maanpin-
nan taso on kaava-alueella yleisesti n. +84 - +87 mmpy. Alueen koillispuolella
maasto nousee Utranharjua kohti. Kaava-alueen korkein kohta on n. +99 mmpy ai-

van kuntarajan tuntumassa.

Utran alueelta on tehty rakennettavuusselvitys vuonna 1981 (Havetec 1981).
Suunnittelualue kuuluu kokonaan osa-alueeseen II. Maapera on paaasiassa raken-
tamista ajatellen routimatonta, pois lukien routiva turvekerros ja mahdolliset rou-
tivat valikerrokset. Alue soveltuu pientalorakentamiseen maanvaraisella perustuk-

sella.

Selvityksen yhteydessa alueella on tehty maaperakairauksia. Alueella on yleisesti
turvekerroksen alla hiekkaa n. 3—5 metria, jonka alla silttia ja savista silttia n. 10—
15 metria. Kairaukset on paatetty moreenikerrokseen tai lopetettu n. 20 metrin

syvyyteen.

O0SA-ALUEJAKO

! i‘ I savi ja saviset maalajit
[: IA suver puidlld ohutl kilkumuy
kerros ( hk<3im)
II kitkamaakerros
(h&k=3m)

Kuva 3. Ote Utran rakennettavuuskartasta (Havetec 1981). Suunnittelualue kuuluu osa-
alueeseen II.

e
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2.1.3 Rakennettu ymparisto

SAANAAS

Rakennettu kulttuuriymparisto

Kaava-alue on paaasiassa rakentamatonta ymparistda. Alueella on yksi teollisuus-
rakennus ja yksi pientalo talousrakennuksineen. Alueen ymparilla on erillispien-
talo- ja rivitaloasutusta. Alueella sijaitsee kulttuurihistoriallisesti arvokas Utran
vanha hautausmaa. Suunnittelualueella ei ole muinaisjaanndksia eika arvokkaita

rakennetun kulttuuriympariston kohteita.

Liikenne ja reitit

Kaava-alueelle johtaa Utrantielta Vaisalankatu, jonka varrella on pyoratie. Vaisa-
lankatu muuttuu Veljestenkadun risteyksessa Kirkkotarhantieksi. Kirkkotarhantie
jatkuu alueen lapi pohjoiseen Kontiolahden kunnan puolelle ja siella edelleen Vali-
montiena Vanhalle Nurmeksentielle. Asutusta tien varrella on vahan, joten lilkkenne
on vahaista. Kirkkotarhantielta lahtee idansuuntaan Tarhakuja, jonka paassa on te-

ollisuusrakennus.

Kevaalla 2022 Vaisalankadun Utran kirkon kohdalla tehtyjen mittausten mukaan
vuoden keskimaarainen vuorokausiliikenne (KVL) on 336 ajoneuvoa vuorokau-

dessa ja arkipaivina (KAVL) 361.

Kaava-alueen itapuolella sijaitsee Joensuusta Kontiolahden kunnan puolelle joh-
tava Jynkantie. Kaupungin rajan tuntumassa Jynkantiella on Joensuun seudun
joukkoliikenteen linja-autojen kaantymispaikka. Jynkantieta kulkee bussilinjareitti

2 Kupluskyla- Keskusta-Marjala.

Suunnittelualueen etelapuolella on pyodratieverkosto ja kaava-alueen luoteis-

osassa on Rantakylan ja Utranharjun yhdistava ulkoilureitti ja hiihtolatu.

Vaesto ja palvelut
Vuonna 2023 Utran kaupunginosassa asui 3396 asukasta. Yli puolet Rantakylan
alueen vaestosta kuuluu 25-64-vuotiaiden ikaryhmaan ja noin neljannes asuk-

kaista on lapsia tai sina vuonna 18 vuotta tayttaneita nuoria. Utran toteutuneessa
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SAANAAS

ja ennustetussa vaestokehityksessa 2015-2035 on havaittavissa lasten ja tyoikai-
sen vaeston vaheneminen ja elakeikaisen vaeston maaran kasvu. Utran ikarakenne
ei huomattavasti poikkea Joensuun keskimaaraisesta.

2015 2020 2023 2025 2030 2035

3522 3427 - 3345 3214 3331
yhteensa
B 100 90 69 69 87
N s 174 | 152 129 102 112
280 283 294 266 217 180
| 1315 [BEPE 137 | 138 152 138 116
| 1618 BT 125 126 127 138 120
I 0 170 | 164 188 221 251
D 2001 1973 1888 1836 1726 1880
214 361 | 394 389 357 309
56 80 114 154 204 215
85+ 17 24 | 8 35 42 61

Kuva 4. Utran vaesto ikaryhmittain vuosina 2015,2020 ja 2023, seka vaestdéennuste 2025-
2035.

2-3 kilometrin automatkaetaisyydella ovat Utran koulu ja paivakoti, paivittaista-
varakauppa, kuntosali ja uimaranta. Pyéramatkaetaisyydet palveluihin ovat jonkin
verran lyhyempia. Monipuolisempi palvelutarjonta ja tyopaikat sijaitsevat kauem-
pana suunnittelualueesta, noin 4 km paassa Rantakylan ydinkeskustassa ja noin
7-8 km paassa Joensuun keskustassa, seka Raatekankaan ja Kapykankaan alu-

eilla.

Tekninen huolto
Kaavamuutosalueella tai sen valittémassa laheisyydessa on sahko-, tietolilkkenne-
ja vesihuoltoverkostot. Suunnittelualueen itaosassa on tietoliikennemasto ja sah-

komuuntamo. Uusiin asuinkortteleihin tulee rakentaa teknisen huollon verkostot.

Caruna Espoo Oy suunnittelee uuden 110 kV:n voimajohdon rakentamista Joen-
suun voimalaitoksen sahkdasemalta Rantakylan sahkéaseman kautta Kontiolah-
den kantaverkkoasemalle. Caruna on arvioinut esisuunnittelussa tunnistettuja reit-
tivaihtoehtoja, ja paatynyt valitsemaan kaava-alueen pohjoisosan kautta kulkevan

reittivaihtoehdon (VE A). Voimajohdon linjausta pyritaan siirtamaan lahemmaksi
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Kontiolahden kunnan rajaa Joensuun kaupungin kanssa pidettyjen neuvottelujen

mukaisesti.

Reitin yleissuunnittelu on tarkoitus tehda vuoden 2025 kevaan aikana. Johdon tar-
kemman suunnittelun ja rakentamisen aikataulu ei ole viela tiedossa, mutta se

ajoittuu aikaisintaan vuodelle 2029.

Camna Espoo Oy
N0 kY RONTIBLAHTI — JOENSUL

Rakennusraa
Rakennusiaa

\| R
= mp “2‘ # )
¥ Qo"’ 09 ol /
‘ Q
oo - [
e r
200 ~300 > 400m
Joensuy 110KV voimajohdon Ts‘;o I:

Liite 2. Suunniteltu voimajohto ”",;

Kuva 5. Voimalinjan poikkileikkaus (Caruna Oy, 2023) ja ote 110 kV voimajohdon esisuun-
nittelusta. Sinisella katkoviivalla on esitetty vaihtoehdon VE A alustava linjaus.

2.1.4 Maanomistus

SAANAAS

Suunnittelualueen omistaa Joensuun kaupunki lukuun ottamatta yksityisen omis-
tajan kiinteistoa 167-401-27-62 ja Joensuun evankelisluterilaisen seurakuntayh-

tyman hautausmaa-aluetta 167-401-27-10 ja sen lisdaaluetta 167-401-27-93.
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2.2 Suunnittelutilanne
Pohjois-Karjalan maakuntakaava
Pohjois-Karjalassa on voimassa Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040, 1. vaihe-
maakuntakaava ja Heinaveden osa-aluemaakuntakaava. Pohjois-Karjalan maa-
kuntakaava 2040:n 2. vaihe (energia- ja maisemakysymykset) on parhaillaan laa-

dinnassa.

Maakuntakaavassa suunnittelualue on paaosin taajamatoimintojen aluetta (A) ja
pienelta osin virkistysaluetta (V). Osa suunnittelualueesta sijoittuu myd6s arvok-
kaan harjualueen tai muun geologisen muodostuman alueelle (ge-1). Alueen lahei-
syydessa on joukkoliikenteen ja pyorailyn kehittamiskaytava. Maakuntakaavassa
suunnittelualueelle on osoitettu myds pohjavesialue, ulkoilureitti ja viheryhteys-

tarve.

Kuva 6. Ote maakuntakaavayhdistelmasta.

SAANAAS
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Rantakyla-Utra osayleiskaava

Asemakaavan laatimista ohjaa Rantakyla-Utra osayleiskaava (2020). Suunnittelu-
alue on osoitettu hautausmaa-alueeksi (EH, EH/s), lahivirkistysalueeksi (VL), seka
pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP). Alueella on merkinnat arvokkaasta harju-

alueesta (ge) ja tarkeasta pohjavesialueesta (pv).

Kuva 7. Ote Rantakyla-Utra osayleiskaavasta.

Osayleiskaavassa on annettu mm. seuraavat suunnittelualuetta koskevat maa-
raykset:

e Pientalovaltaisille asuntoalueille (AP) voidaan rakentaa rivitaloja, kytket-
tyja pientaloja ja erillispientaloja. Alueelle saa lisaksi sijoittaa ympdristo-
héairiéita aiheuttamattomia palvelu- ja typaikkatoimintoja. Alueiden to-
teutus ratkaistaan asemakaavoituksella.

e Pohjavesialueella (pv) rakennuspaikat on sijoitettava niin, etta kaikki jate-
vedet voidaan johtaa kunnan viemariin. Rakennuksiin ei saa rakentaa 6ljy-
lammitysjarjestelmaa. Katualueet tulee suunnitella siten, etta liikenteen ja
tienpidon mahdolliset haitat pohjaveden laadulle voidaan valttaa.

e Osayleiskaavassa osoitettujen uusien asuntoalueiden asemakaavoituk-
sessa tulee osoittaa alueellisen jatekerayspisteen sijoituspaikka. Kerdys-

pisteen liikenne on jarjestettava niin, ettei se aiheuta raskasta liikennetta
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asuntokaduille. Kerayspiste on toteutettava ennen alueen tonttien luovu-
tusta.

e Utran hautausmaalla (EH/s) olevia Utran teollisuusyhdyskunnan aikaisia ra-
kenteita, hautakivia ja hautamuistomerkkeja ei saa siirtaa, poistaa eika tur-

mella.

Asemakaava

Suunnittelualue on suurimmaksi osaksi asemakaavoittamatonta aluetta. Alueen
lansi- ja etelareunoilla on voimassa useita asemakaavoja 1980- ja 2000-lukujen
valiselta ajalta. Asemakaavoissa suunnittelualue on lahivirkistysaluetta (VL) lukuun
ottamatta Tarhakujalla olevaa korttelia, joka kuuluu ymparistéhaittoja aiheutta-

mattomien teollisuusrakennusten alueeseen (TY-4).

‘Asemakaavoit :
J 1 N, o 3
{Q \ o

ar'natoﬁatug §

Kuva 8: Ote alueen ajantasa-asemakaavasta. Suunnittelualue on suurimmaksi osaksi ase-
makaavoittamatonta aluetta.

Suunnittelualuetta ymparoivilla alueilla rakentaminen on paaasiassa erillispienta-
lojen (AOQ) ja asuinpientalojen (AP) korttelialueita, joilla rakennusten suurin sallittu
kerrosluku on kaksi ja sallitun kerrosalan suhdetta tontin pinta-alaan kuvaava te-

hokkuusluku e=0,25 ja Téronpuron alueella e=0,2.
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Rakennusjarjestys
Kaupunginvaltuusto hyvaksyi rakennusjarjestyksen 27.1.2020 (§ 6) ja se on tullut

voimaan maaliskuussa 2020.

Joensuun kaupunki on aloittanut rakennusjarjestyksen uudistamistyon. Tavoit-

teena on saada uusi rakennusjarjestys voimaan syksylla 2025.

Pohjakartta
Pohjakarttana on kaytetty kaupunkirakennepalveluiden laatimaa numeerista kart-

taa. Asemakaava on tulostettu mittakaavaan 1:2000.

Kaupungin strategia, paatokset ja suunnitelmat

Joensuun strategia 2021-2025 on nimeltaan ”"Joensuu — Idan houkuttelevin” (KV
15.11.2021 § 126). Kaupungin eri toimialat, hyvinvointi, elinvoima ja kaupun-
kiymparisto tukevat toisiaan ja strategian teemoja. Strategia koskee koko kaupun-

kikonsernia yhtidineen ja liikelaitoksineen.

STRATEGISET PAINOPISTEET

Crallisuuden, menon Kasvatuksen, opetuksen
ja meiningin Joensuu ja opiskelun Joensuu

TAVOITTEENA
HYWINVOIVAT JA
OMMELLISET
ASUKKAAT

Elinvoiman, yrittajyyden
ja tydllisyyden Josnsuu

Osaavan ja innostuneen
henkilstdn Joensuu

Vakaan ja vastuullisen Kestavan kaupunkiymparistén
talouden Joensuu Joensuu

Kuva 9. strategian painopisteet.

Toiminnan perustana on mm. vastuullinen taloudenpito, yritysystavallisyys ja hy-
vinvoivat ja onnelliset asukkaat. Tarkeimmat toimintaa ohjaavat arvot ovat toimi-

minen yhdessa, yhdenvertaisesti, rohkeasti ja kestavasti. Asukkaiden
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onnellisuudelle, terveydelle ja hyvinvoinnille luodaan strategian myota parempia

edellytyksia.

Strategiasta poimittuja kaupunkiymparistoa ja maankayton suunnittelua koskevia
tavoitteita:
e asukasluku ja rakentaminen pidetaan kasvu-uralla
e Joensuu ilmastopolitiikan edellakavija — Joensuu on hiilineutraali jo vuonna
2025
e turvataan luonnon monimuotoisuus
e mahdollistetaan turvallinen ja toimiva arki seka sujuva lilkenne kaikenikai-
sille ja erityisryhmille
e Joensuun kokonaisvaltainen kehittaminen, alueiden erilaisuus ja lahivirkis-
tystarpeet huomioiden
¢ mahdollistamme yritysten kasvun, kansainvalistymisen ja uusien yritysten

syntymisen

Lisaksi suunnittelua ohjaavat kaupunginvaltuuston hyvaksymat suunnitelmat ja
ohjelmat:

e Kaupungin maapoliittinen ohjelma 2018 (KV 23.4.2018 § 54).

e Maankayton toteutusohjelma 2030 (KV 22.2.2021 § 13).

e Joensuun kaupungin ilmasto-ohjelma 2022-2025 (KH 10.1.2022 § 6).

e Joensuun kaupungin sopeutumissuunnitelma ilmastonmuutokseen 2023

(KH 4.12.2023 § 465)

Muut selvitykset

Luontoselvitykset

Rantakyla-Utra-osayleiskaavan laatimisen yhteydessa, vuonna 2016 alueelta on
laadittu maisema- ja luontoselvitys, (Ramboll). Selvityksen mukaan muualla suun-

nittelualueella ei ole erityisia luontokohteita.

Asemakaavatyota varten on tehty lisaselvitys (Joensuun kaava-alueiden luontosel-

vitykset vuonna 2022, Faunatica) liito-oravan, lepakoiden seka kasvilajeista kis-
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sankapalan ja kangasajuruohon osalta. Merkkeja liito-oravan esiintymisesta selvi-
tysalueella ei havaittu. Lepakkokartoituksessa alueella havaittiin pohjanlepakoita
seka viiksi/isoviiksisiippoja. Eniten lepakkohavaintoja tehtiin hautausmaalla ja sen
ymparistossa seka alueen itdosassa. Alueella tai sen laheisyydessa ei kuitenkaan
sijaitse lepakoiden lisaantymis- tai levahdyspaikkoja. Kasvilajeista kissankapalaa
tai kangasajuruohoa ei havaittu alueella. Alueella ei siten voi olla myéskaan muu-
rahaissinisiiven esiintymaa, ja paahdeymparistdjen erityisesti huomioitavien hyon-
teislajien esiintyminen on ylipaataan epatodennakoista alueen sulkeutuneisuuden

vuoksi.

Pyorailyn ja jalankulun kehittdmissuunnitelma 2030

Suunnitelman tavoitteena on edistaa pyorailyn ja jalankulun olosuhteita maankay-
ton suunnittelusta toteutukseen. Kehittamissuunnitelmassa on maaritelty muun
muassa pyorailyn paa- ja aluereitit eli pyorailyn tavoiteverkko. Suurilta osin kaa-
voittamattomana alueena olevaa suunnittelualuetta ei ole huomioitu kehittamis-
suunnitelmassa, eika myoskaan Jynkantieta. Jynkantie on kuitenkin Utrantien
jatko Kontiolahdelle. Utrantie on merkitty pyorailyn aluereitiksi. Lisaksi Torénpu-

ronpuiston etelapuolella kulkeva pyorareitti, Veljestenkatu ja Vaisalankatu muo-

dostavat alueen paikallisreitin.

[ ;4.'_9'.‘;1') 7N

Kupluskyla

Pyériilyn tavoiteverkko 2030

— pAAreitti
= = = paareitin yhteystarve
— aluereitti

= = = aluereitin yhteystarve

sorapintainen aluereitti

A YUY
Fulamisaa | . sorapintaisen aluereitin yhteystarve

paikallisreitt, erillinen pp/jk-vayla

3 p/ ! paikallisreitti, katu
o »
a 11000 kehitettava/ uusi paikallisreitti

Kuva 10. Ote Pyorailyn ja jalankulun kehittamissuunnitelmassa esitetysta pyorailyn tavoi-
teverkosta 2030 (Ramboll Finland Oy, 2017). Suunnittelualue on merkitty magentan vari-
sella katkoviivamonikulmiolla.

-
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Yleissuunnitelma (Destia Oy, 2022)

Alueelle on laadittu yleissuunnitelma, jonka mukaisesti katujen leveydet ja pyorai-
lyvaylien sijainnit on maaritetty kaavaan. Lisaksi yleissuunnitelmassa esitetaan

alueellisen kuivatuksen toteuttaminen.

Suunnitelman mukaan Kirkkotarhantie on kokoojakatu ja suunnittelualueen paa-
vayla. Kadun itapuolella kulkee pyoratie Vaisalankadun pyoratien jatkoksi. Kirkko-
tarhantielta erkanee lanteen pitka tonttikatu, josta haarautuu nelja lyhyempaa um-
pinaista tonttikatua. Kunnanrajan tuntumassa Kirkkotarhantiesta haarautuu viela

kolme tonttikatua. Tarhakuja sailyy entisellaan.

LR s
¥

MERKINNAT

F ~ Suunniteltu jétevesiviemér, Suunniteltu katu
~ ) O tarkastuskaivo
Suunniteltu hulevesiviemari, oty i
A A

Suunniteltu hulevesivieméri,
&~ hulevesikaivo, riflakansi

—_— Suunniteltu vesijohto

R
e cm— Rakennettu vesinuoltolinja

Kuva 11. Ote alueen yleissunnitelmasta (Destia).

Alueen virkistysalueiden lapi kulkee pyorailyreitteja. Reitit ovat erillaan autoliiken-
teesta, risteyksia katujen kanssa on mahdollisimman vahan. Reitteja pitkin paasee
sujuvasti noin 1-1,5 km paassa sijaitsevaan Utran kouluun, seka Rantakylan ja kau-

pungin keskustaan.

Vesijohtojen, seka sade- ja jatevesiviemareiden sijainti ja mitoitus on esitetty yleis-
suunnitelmassa. Suunnitelmien mukaan katujen hulevedet purkautuvat osittain

hulevesiviemareilta laskuojiin ja niista eteenpain Téronpuroon. Osa hulevesista
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ohjataan virkistysalueille rakennettaville viivytysrakenteille. Kaukolampoverkos-
tolle jatetaan tilavaraus ja rakentamisvaiheessa tullaan laittamaan varausputkia

katujen alituksiin.

Asemaakaavan laatiminen on kaynnistynyt Joensuun kaupungin aloitteesta ke-
vaalla 2022. Tavoitteena on laajentaa Utran kaupunginosalle tyypillista, viihtyisaa
pientaloasutusta ja sailyttaa alueen virkistysarvot jo asuvien ja sinne tule-vaisuu-
dessa muuttavien kaupunkilaisten hyvaksi. Alueella pyritaan pitamaan rakentami-
sesta ja asumisesta aiheutuvat hiilidioksidipaastot matalalla tasolla ja osaltaan
tukemaan niita toimintatapojen muutoksia, joita tarvitaan ilmastonmuutoksen
torjumiseksi. Kaavan tavoitteena on sujuvat kavelyreitit, pyorailyn tukeminen ja

viheryhteyksien sailyminen.

Tavoitteiden ja suunnittelun tarkentuminen suunnittelun aikana

Luonnosvaiheessa kaavarajausta laajennettiin. Kaava-alueeseen lisattiin kaavoit-
tamaton Pielisjoen ranta-alue, seka sen etelapuolella oleva asemakaavoitettu
ranta-alue Pyrastien venevalkamaa varten varatulle alueelle asti. Aiemmin kaavoi-
tettu ranta-alue liitettiin kaavaan, koska tarkoituksena oli paivittaa vesi- ja virkis-
tysalueet ajan myo6ta siirtyneen vesirajan mukaisiksi. Kaavaluonnoksesta esitettiin
kaksi eri vaihtoehtoa, jotka erosivat toisistaan siten, etta vaihtoehdossa 1 (VE1) oli
mukana Jynkantien ja jokirannan valiset ei-omarantaiset erillispientalotontit (5
kpl) ja vaihtoehdossa 2 (VE2) niita ei ollut mukana. Luonnosvaiheen jalkeen Jyn-
kantie ja jokirannan alue on erotettu omaksi kaava-alueekseen Kirkkotarhantie ja
ymparistd -asemakaavasta ja asemakaavan muutoksesta. Kaavarajaus on palau-

tettu alkuperaiseksi, eika tavoitteisiin ole tarpeen tehda muutoksia.

Yksikerroksisten paritalon kysynta on kasvanut viimeisen vuosikymmenen aikana.
Kaava vastaa tahan kysyntaan monipuolistamalla asuntokantaa. Erillispientalo-
tonttien (AO) soveltuvuutta paritalojen rakentamiseen on tarkasteltu. Tarkastelun
perustella joidenkin kortteleiden tonttijakoa on muutettu siten, etta tonttien omi-

naisuudet mahdollistavat paremmin paritalojen rakentamisen. Korttelit, jossa
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tontit kokonsa tai muotonsa vuoksi soveltuvat huonosti paritaloille, on osoitettu

merkinnalla AO-33. Niihin saa tehda vain yksiasuntoisia omakotitaloja.

Luonnosvaiheen jalkeen myods suunniteltu 110 kV voimalinja Joensuun voimalai-
toksen sahkdasemalta Kontiolahden kantaverkkoasemalle on varmistunut kulke-
vaksi kaava-alueen kautta. Tama on edellyttanyt mydés jonkin verran muutoksia
kaavaratkaisuun. Asemakaavaan varataan johtoalue voimalinjaa varten. Osa kort-

telialueista on siirretty etelansuuntaan kauemmaksi voimalinjan varausalueesta.

3 Asemakaavan kuvaus ja vaikutukset

3.1 Kaavaratkaisun kuvaus ja yleisperustelut
Asemakaava on laadittu padosin Utran kaupunginosan kaavoittamattomalle alu-
eelle. Asemakaavan ratkaisut perustuvat paasaantoisesti Rantakyla-Utran
osayleiskaavan linjauksiin. Suunnittelualueelle on osoitettu erillispientalo- ja rivi-
taloalueita osayleiskaavan tavoitteiden mukaisesti. Suunnittelualueen luoteispuo-
leinen pientaloalue on asemakaavassa hieman laajempi kuin osayleiskaavassa,

hautausmaa-alue on puolestaan pienempi.

Kaava-alue on paaosin omakotiasutusta. Lisarakentaminen on luonteeltaan alu-
een olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta taydentavaa ja tukeutuu alueella ole-
viin palveluihin. Kaavaratkaisussa on huomioitu alueen virkistyskayttotarpeet jat-
tamalla riittavasti alueita rakentamisen ulkopuolelle ja huomioimalla virkistysrei-

tistot ja niiden jatkuvuus alueella.

SAANAAS
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Kuva 12. Havainnekuva alueen toteutuksesta

3.1.1 Korttelialueet

Asuinrakennusten korttelialueet

AP

SAANAAS

Suunnittelualue on varattu enimmakseen asuinpientalojen rakentamiseen. Sallittu
rakennustyyppi on kaavassa yksiloity kayttamalla AP- ja AO-merkint6ja. Kaavaan
on osoitettu 60 uutta omakotitonttia (AO). Yhtiomuotoisten pientalojen (AP) raken-
tamisen tontit sijoittuvat asemakaavalla muodostuvan Tukkisumantien varteen.

AP-korttelit ovat jaettavissa tonteiksi tarpeen mukaan.

Asuinrakennusten korttelialueille on annettu maarayksia, joilla pyritaan sailytta-
maan alueen vehreytta, seka edistamaan luonnon monimuotoisuutta, rakentuvien
pihojen viihtyisyytta ja hulevesien luonnonmukaista hallintaa. Maarayksilla otetaan
kantaa piha-alueiden paallystemateriaaleihin seka tonttien sailytettavien tai istu-

tettavien puiden maariin.

Osa kortteleista sijoittuu Utranharjun vedenhankintaa varten tarkealle pohjavesi-

alueelle. Kaavassa on annettu maarayksia koskien pohjavesialueella rakentamista.

Pientalojen korttelialue
Merkinnalla osoitetut korttelit soveltuvat rivi-, pari- ja erillisten talojen rakentami-

seen. AP-korttelialueita on kaavassa kaksi, korttelit 162 ja 163. Niissa on yhteensa
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viisi tonttia, joista yksi on jo olemassa ja muut uusia. Tonttien koko vaihtelee noin
1100 ja noin 6300 m?valilla. Kortteleiden rakennusoikeus on maaritetty tehok-
kuusluvulla e=0,30. Enimmaiskerrosluku on II. Korttelialueiden laajat rakennus-
alat mahdollistavat monipuolisempaa maankayttéa. Isommat tontit voi tarvitta-

essa jakaa pienempiin osiin.

Tukkisumantien varrelle on osoitettu katualueen osat, joiden kohdalta ei saa jar-

jestaa ajoneuvoliittymaa.

Erillispientalojen korttelialue

Kaava-alueelle on kortteleihin 164-173 osoitettu erillispientalotontteja hautaus-
maa-alueen ita- ja lansipuolelle. Kortteleiden tehokkuusluku on €=0.25 ja enim-
maiskerrosluvuksi on maaratty II. Merkinnalla osoitetut korttelit on jaettu kah-
teen ryhmaan sen mukaan, onko niithin mahdollista rakentaa paritaloja vai ei. Mo-

lemmassa ryhmassa on eri kokoisia tontteja 685 m? ja 1470 m? valilla.

AO-korttelit

AO-kortteleita on kaava-alueella 5. Merkinnalla on osoitettu yhteensa 34 tonttia,
joille voidaan rakentaa yhden yksi- tai kaksiasuntoisen pientalon. Tonttien koko
vaihtelee 2000 m?:n molemmin puolin. Pienimmat tontit ovat 972 m? ja isoimmat
kuitenkin alle 1500 m2. Pienemmille tonteille rakennettava paritalo on pienikokoi-
nen ja muodoltaan kompakti tai kaksikerroksinen. Tonttien rakennusoikeus vaih-

telee 243 k-m?ja 367 k-m? valilla.

AO-33-korttelit

Merkinnalla on merkitty 5 korttelia, joissa on yhteensa 26 tonttia. Kullekin tontille
voidaan rakentaa yksi yksiasuntoinen omakotitalo. AO-33-merkinnalla merkittyjen
kortteleiden paatytontit (7 kpl) on merkitty erillisella merkinnalla (2 as) ja naille
voidaan rakentaa myods paritalo. Suurin osa tonteista on kooltaan alle 2000 m?2.

Nelja tonttia ovat jonkin verran isompia (1055-1313 m?). Pienimmat tontit ovat
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vain noin 680 m2. Tonttien rakennusoikeus vaihtelee 171 k-m? ja 300 k-m? valilla.

o)~ [ Ao
4 /" N\ [ ] AO-33 yksiasuntoisten omakotitalojen korttelit
L

yksi- tai kaksiasuntoisten omakotitalojen korttelit

AP yhtiomuotoisten pientalojen korttelit

Kuva 13. Kaava-alueen asuinrakennusten korttelit.

Toimitilarakennusten korttelialue

Tarhakuja 1:n teollisuustontti on osoitettu asemakaavassa toimitilarakennusten
korttelialueeksi. Tontin nykyinen vuokrasopimus on voimassa vuoden 2036 lop-
puun asti. Kaavamerkinta mahdollistaa nykyista monipuolisemman toiminnan kiin-

teistolla.

Alueelle voidaan rakentaa toimistorakennuksia seka ymparistohairidita aiheutta-
mattomia teollisuus- ja varastorakennuksia tai niiden yhdistelmia. Toimitilaraken-
nusten korttelialueelle voi sijoittua myos palvelujen toimitiloja, jos ne luonteeltaan
sopivat muun toiminnan yhteyteen. Korttelin rakennusoikeus on osoitettu kaa-
vassa kerrosneliometreini (3500 k-m?). Enimmaiskerrosluku on kaksi (II). Molem-

mat sailyvat nykyisen asemakaavan mukaisina.

Hautausmaa-alue

Hautausmaa-alueeksi on osoitettu noin yhteensa noin 5,14 ha alue. Aluevaraus
koskee olemassa olevan hautausmaan lisaksi sen lansipuolella olevaa aluetta,
jonne hautausmaata voidaan laajentaa tulevaisuudessa. Olemassa oleva hautaus-
maa-alue on osoitettu lisamerkinnalla /s, jonka mukaisesti alueen ymparisto tulee
sailyttaa. Alueen etelaosaan on osoitettu pysakoimispaikka seka huoltorakennuk-

sen rakennusala 500 k-m? rakennusoikeudella.
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Lahivirkistysalue

Rakentamisen ulkopuolelle jaavat alueet on osoitettu lahivirkistysalueeksi, jota on
yli puolet kaava-alueen pinta-alasta. Olemassa olevat virkistysreitistot ja niiden
jatkuvuus naapurikunnan puolelle on pyritty huomioimaan kaavaratkaisussa. Kaa-
vaan on merkitty useita ulkoilureitteja, hiihtolatu seka jalankululle ja pyorailylle va-
rattuja alueen osia. Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa sijait-
see VL-alueella korttelin 162 etelapuolella. Leikkialueen yhteyteen on varattu alue

pysakoinnille.

Virkistysalueelle on myd&s osoitettu alueen osia, joille saa sijoittaa yhdyskuntatek-
nista huoltoa palvelevia rakennuksia ja laitteita, kuten muuntamoita tai tietoliiken-
nemastoja. Hulevesille on osoitettu ohjeellisia tasausaltaiden sijainteja. Kaava-alu-

een alueen pohjoisosaan on osoitettu aluevaraus suunniteltua voimalinjaa varten.

e " it B

N
e S
) S

Kuva 14. Lahivirkistysalueet suunnittelualueella.

3.1.2 Muut alueet

SAANAAS

Katualueet
Kaavassa osoitetaan rakennettavaa uutta katualuetta noin 1,5 kilometrin verran.
Uusille tonteille kulku tapahtuu Vaisalantielta jatkuvan Kirkkotarhantien ja Tukki-

sumantien seka niista lahtevien tonttikatujen kautta.
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Kirkkotarhantien ja Tukkisumantien varsille on osoitettu ohjeelliset alueen osat,
joille saa sijoittaa jatteiden kerailylaitteita. Alueen osat varataan asuinkorttelei-
den jatteiden yhteiskerayspisteen jarjestamista varten. Merkinta ei velvoita ja-
teyhtiota rakentamaan jatteiden yhteiskerayspistetta, mutta ratkaisun toteutu-
essa alueen kiinteistdt voidaan liittaa jarjestelmaan. On suositeltavaa, etta tont-
tien luovutusehdoissa on maininta velvoitteesta liittya yhteiskeraykseen, jos sel-
lainen alueella jarjestetaan. Kerayspaikat on sijoitettu asuntokaduilta lahtevien

kulkuyhteyksien varteen siten, etta ne ovat hyvin saavutettavissa. Isompiin yh-

teiskerayspisteisiin voidaan sijoittaa astiaryhmia eri jatelajien lajittelua varten.

Kuva 15. Yhteiskerayspistetta havainnollistava kuva (Kaavoitus, 2021)

Aluevaraus Pinta-ala [ha] Kerrosala [k-m2] Tehokkuus [e]
AO 6,1857 15464 0,25

AP 1,5070 4521 0,3

EH 5,1376 500 0,01

KTY 1,1403 3500 0,31

Katu 2,8997 0 0

VL 21,9021 0 0

Yhteensa 38,7724 23485 0,06

Kuva 16. Aluevarausten pinta-alat, kerrosalat ja tehokkuusluvut

3.2 Kaavan vaikutukset
3.2.1 Suhde kaupungin strategioihin
Kaavahanke noudattaa Joensuun kaupungin konsernistrategiaa turvaamalla hou-

kuttelevan ja monipuolisen asuintonttivarannon, jolla on puolestaan vaikutuksia

SAANAAS
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asukasluvun kasvuun. Kaavamuutoksella pyritdan tukemaan Utran kaupunginosan
uudistamista ja myotavaikuttamaan asuntotarjonnan lisaamiseen alueella sen la-
hivirkistystarpeet huomioiden ja luonnon monimuotoisuus turvaten. Rakentami-
sessa hyddynnetaan olemassa olevaa infraa tehokkaasti ja tavoitellaan houkutte-
levaa asuinymparistoa pyoramatkan paassa Rantakylan keskustan ja bussimatkan

paassa kaupungin keskustan palveluista.

3.2.2 Vaikutukset aluetta koskeviin suunnitelmiin

Kaavamuutos on Rantakyla-Utra-osayleiskaavassa alueelle osoitetun kayttotarkoi-
tuksen mukainen. Kaavamuutos edistaa alueen asumisen tavoitteita ja lahipalve-
luiden sailymista ja kehittamista. Kaavassa huomioidaan myds virkistyskayton tar-

peet.

Hautausmaa-alueen laajuus on tarkentunut asemakaavan laadinnan yhteydessa.
Se on reilusti pienempi kuin osayleiskaavassa on esitetty. Kaavaratkaisussa hyo-
dynnetaan hautausmaan muuhun kayttdoon vapautuvaa aluetta suunnittelualueen
lansipuoleisen pientalovaltaisen alueen laajentamiseksi. Taman takia alueen laa-
juus eroaa my0s jonkin verran osayleiskaavasta. Toisaalta kaava-alueen itapuolei-

nen pientalovaltainen alue muodostuu osayleiskaavaa pienemmaksi.

3.2.3 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon, kaupunkikuvaan ja rakennettuun kulttuuriperintdéon

SAANAAS

Asemakaavamuutoksella on vaikutuksia ymparistoon ja kaupunkikuvaan, kun met-
saaluetta muuttuu asuinalueeksi. Uusi rakentaminen lisaa alueen arvostusta ja
houkuttelevuutta. Uudet asuinkorttelit sijoittuvat olemassa olevan pientaloasutuk-
sen laheisyyteen alueen olevaa yhdyskuntarakennetta taydentaen. Asuinkorttelei-
den uudisrakentamisen riittavan yhtenaisen ilmeen luomiseksi ja lahialueen ole-
vaan rakennuskantaan sopeutumiseksi kaavan yleismaarayksissa on maaratty

mm. rakentamisen materiaaleista ja kattomalleista.

Kaavaratkaisu ei edellyta olemassa olevien rakennusten purkamista. Alueella si-
jaitseva kulttuurihistoriallisesti arvokas Utran vanha hautausmaa on huomioitu

kaavassa osoittamalla se hautausmaa-alueeksi, jolla ymparisto sailytetaan.
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Liikenne ja pysakdointijarjestelyt

Kaavaratkaisun myota ajoneuvoliikenne lisaantyy Vaisalankadulla. Arvioidaan,
etta lilkennemaara lisaantyy 406 tai 575 ajoneuvolla vuorokaudessa. Lisays riip-
puu siita, minka tyyppista asumista kaavan eri alueilla toteutetaan. Vaisalankatu
sietaa hyvin tulevan lilkkenteen kasvun, varsinkin lumettomina kausina. Kadun le-
veys voi osoittautua ongelmaksi runsaslumisina talvina, jolloin pysakadintikielto voi
olla tarpeen. Osa liikenteesta voi ohjautua myds Moberginkatuun tai Sahamyllyn-
katuun, milla lienee vaikutusta myos katujen viihtyisyyteen ja liilkkenneturvallisuu-
teen. Kaduilla on mahdollista tehda liikenteen rauhoittamistoimenpiteita, mikali

ajoneuvoliikenteen lisaantyminen edellyttaa sita.

Liikennemaaran lisays ei tapahdu kerralla vaan rakentamisen mydta. Kaupungin
alustavana tavoitteena on luovuttaa ensin Tukkisumantien tontit. Kaavan mukai-
sessa rakentamisessa menee todennakoisesti useita vuosia, joten kaavamuutok-

sen vaikutukset lilkenteeseen eivat nay kokonaisuudessaan lahitulevaisuudessa.

Mikali kaikki kaavaratkaisun vaatimat pysakointipaikat jarjestetaan tonteilla, ei ole
tarvetta kadunvarsipysakainnin jarjestelyyn alueen asukkaita varten. Uusien katu-
jen leveys mahdollistaa lyhyenaikaisen vieraspysakoéinnin jarjestelyn, ainakin lu-

mettomana aikana.

3.2.4 Vaikutukset luontoon, luonnonymparistdon, maisemaan seka luonnonvaroihin

SAANAAS

Asemakaavan toteutuminen muuttaa metsaaluetta asuinalueeksi, luonnonympa-
ristdoa ja -maisemaa rakennetuksi ymparistoksi. Alueelle jaa edelleen laajasti vir-
kistysalueeksi osoitettua metsaaluetta. Alueelle sijoittuva arvokas harjualue on
osoitettu kaavaan omalla merkinnallaan, eika sen alueelle ole osoitettu uutta ra-
kentamista. Alue kasittaa myos valtakunnallisesti arvokkaan tuuli- ja rantakerros-

tuman aluetta.

Kaava-alueen itaosa sijoittuu Utranharjun vedenhankintaa varten tarkealle pohja-
vesialueelle. Kaavassa on annettu maaraykset, joissa kielletaan energiakaivojen

rakentaminen ja nestemaisten polttoaineiden ja muiden pohjavetta vaarantavien
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aineiden irrallaan sailyttaminen. Lisaksi kielletaan kaikki pohjaveden maaraa ja laa-

tua vaarantavat toimenpiteet.

Carunan suunnittelemalla 110 kV:n voimajohdolla voi olla kielteisia vaikutuksia

maisemaan.

3.2.5 Vaikutukset ilmastoon

SAANAAS

Kaavaa varten on laadittu ilmastovaikutusten arviointi (Sitowise, 2024). Selvitys
perustuu kaavaluonnokseen VEL, jossa ei esitetty uusia pientalotontteja Jynkan-
tien varrelle. Kaava-alueen rajaus on pienentynyt luonnosvaiheen jalkeen, muuten
kaavaratkaisu on sailynyt samanlaisena. Ilmastovaikutusten arvioinnin paivitysta
ei nahda tarpeellisena. Arviointi on toteutettu Asemakaavojen vahahiilisyyden ar-
viointimenetelma (AVA) -hankkeessa kehitetylla menetelmalld, jossa Joensuu on

ollut yksi paakumppaneista.

Selvityksen mukaan kaavaratkaisun hiilijalanjalki (ilmastohaitat) on 50 vuoden tar-
kastelujaksolla n. 25,6 ja hiilikadenjalki (ilmastohyodyt) n. 8,6. kg CO2e/k-
m?2/vuosi. Arviointi on suuntaa antava, joten esitettyja lukuja ei tule tulkita tarkkoina
arvoina. Suurin yksittainen paastoélahde on rakennusten rakentaminen. Kaavassa
kuitenkin vaaditaan, etta rakennusten rakenteet ja julkisivut ovat puuta. Taman
vuoksi rakennusten rakentamisen paastojen arvioidaan olevan tavallista pienem-
mat kaava-alueella. Hankkeen energiapaastot ovat tyypillista tasoa, joskin kerros-
talokohteita suuremmat. Hanke vaatii uutta katurakentamista, mika kasvattaa
paastoja, mutta katujen esirakentamisen paastot ovat vahaiset. Liikenteellisesti
alue on melko kaukana keskustasta, joten liikenne on suuressa maarin yksityisau-

toilun varassa.

Kaavassa maarataan, etta kaikilla korttelialueilla on sovellettava matalaenergiara-
kentamisen periaatteita ja varauduttava uusiutuvan energian hyodyntamiseen.

Kaavamaarays edistaa alueen ilmastovaikutusten vahentamista.
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Joukkoliikenteen palvelutason parantaminen vahentaa mahdollisesti myos paas-
toja. Palvelutason kehittaminen, esimerkiksi lisaamalla vuoroja, on mahdollista

vasta, kun alue on kokonaan toteutettu ja muutostarve on todettu.

5%

. Esirakentaminen Inifra ja yietset alueet . Rakennukset ja tontit .- Maapera |a kasvillisuus Likenne - Energla

Kuva 17. Paastdjen jakauma kaavaluonnoksen mukaisessa laskelmassa

Mikali kaavassa esitetyt jatteiden yhteiskerayspisteet toteutetaan, omakotitalojen
jatteiden kierratys on asukkaiden kannalta helpompaa. Talla edistetaan luonnon-
varojen saastamista ja ilmastonmuutosta kiihdyttavien paastéjen vahentamista.
Korttelikerdays vahentaa samalla asuinalueiden raskaan liikenteen ja sen tuotta-

mien paastojen maaraa.

3.2.6 Vaikutukset sosiaalisiin oloihin ja palveluiden saatavuuteen

SAANAAS

Kaavaratkaisun mukaisella rakentamisella saadaan toteutettua uusia asuntoja la-
helle Rantakylan ja Utran palveluja, hyvia kulkuyhteyksia ja virkistysmahdollisuuk-
sia. Arvioidaan, etta kaavaluonnos voisi tuoda toteutuessaan noin 310-440 uutta
asukasta suunnittelualueelle. Arviossa kaytetty asuntokunnan keskikoko on 3 hen-
kiloa asuntoa kohti omakoti- ja paritalossa, seka 2 henkiléa asuntoa kohti rivitalo-
asunnossa. Arvio perustuu Joensuun uusien asuinalueiden toteutuneeseen asun-
tojen maaran ja vakiluvun suhteeseen, seka tilastokeskuksen rivitalon keskimaa-

raiseen asuinhuoneiston kokoon vuodelta 2020 (71,3 m?).

Rantakylan ydinkeskustassa on kattava sosiaali- ja terveystoimen palveluverkosto
noin 4 kilometrin paassa. Kaava-alueen rakentaminen tukeutuu Rantakylan ja Ut-

ran kaupunginosien ja keskustan julkisiin ja yksityisiin palveluihin. Tama
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mahdollistaa palveluiden kayton tehostumisen. Kun uudet asukkaat kayttavat alu-

een palveluja, takaavat he samalla niiden sailymisen ja kehittymisen.

Alue tukeutuu Mutala-Rantakyla-Utran kouluverkostoon. Alueen kouluverkkoa
suunnitellaan parhaillaan. Kouluratkaisut toteutuvat vuonna 2030 tai aivan vuosi-
kymmenen alussa. Kouluverkko suunnitellaan silloiselle lapsimaaralle, joka on ar-
vioitu taman hetken oppilasmaarakehitykseen perustuen (n. 650-700 lasta). Kaa-
vamuutoksen myota oppilasmaara voi olla arvioitua isompi. Koulukapasiteettia on

kuitenkin tarvittaessa mahdollista kasvattaa vastaamaan kasvavaa lapsimaaraa.

Suunnittelualueen valittomassa laheisyydessa sijaitseva Vaisalankadun paivakoti
lopettaa toimintansa kesalla 2025, joten varhaiskasvatuksen paikat vahenevat Ut-
rassa. Paivakodin lopettaessa, lahimmaksi paivakodiksi jaa Utran paivakoti, joka
sijaitsee enintaan 2 kilometrin paassa. Syntyvyyden lasku Joensuussa voi tarkoit-
taa sita, etta varhaiskasvatusverkoston kapasiteetti kuitenkin riittaa. Asemakaava
mahdollisesti lisaa lapsimaaraa Utran alueella, mika tulee huomioida verkoston
suunnittelussa. Tontinluovutuksen ajoittamisella voidaan myos vaikuttaa siihen,

kuinka paljon ja mille aikavalille jaettuna uusia lapsia alueelle muuttaa.

3.2.7 Lapsivaikutukset

SAANAAS

Kaavassa merkitty pyorailyverkosto mahdollistaa turvallisen pyoraily- ja kavely-
matkan Utran kouluun vain parilla tien ylityksella tai kokonaan ilman tienylityksia
riippuen lahtésuunnasta. Matka Utran kouluun on pyorailyreittien kautta kaava-
alueen kauimmasta pisteesta noin 2 km. Kaava-alueen laheisyydessa, alle 800
metrin paassa on myos bussipysakkeja ja julkiset kulkuyhteydet Rantakylan ja kau-

pungin keskustan suuntaan ovat hyvat.

Kaava-alueella on osoitettu ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen
osa Kirkkotarhantien alkupaahan virkistysalueelle. Myds Jynkanpuiston ja Nou-

sianpuiston leikkipaikat sijoittuvat kaava-alueen valittémaan laheisyyteen.

Kaavassa on annettu alueen vehreytta ja tonttien pihojen viihtyisyytta edistavia

maarayksia. Maarayksilla voi olla myodnteisia vaikutuksia lasten ja nuorten
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hyvinvointiin. Myds kaavassa korttelikeraysta mahdollistavat tilavaraukset edista-
vat asuinalueiden raskaan liikenteen vahenemista ja samalla lisaavat lilkkennetur-

vallisuutta ja viihtyisyytta.

Varhaiskasvatuksen paikkojen vaheneminen Utrassa tarkoittanee sita, etta uusia
lapsia sijoitetaan kauempana sijaiseviin paivakoteihin, milla voi olla vaikutuksia

paivakotimatkan kestoon.

Toronpuro ja kaavaan merkityt hulevesien tasausaltaat voivat muodostaa turvalli-

suusriskin lapsille, samoin 110 kV voimalinjan rakenteet.

3.2.8 Vaikutukset yhdyskunta- ja energiatalouteen, seka teknisen huollon verkkoihin
Korttelialueilla hyddynnetaan alueella ja sen laheisyydessa valmiina olevaa infra-
struktuuria. Kaava-alueen asukasmaaran kasvu aiheuttaa nykyista suurempaa ve-

den ja sahkon kulutusta.

Kaavassa on annettu maarays, jonka mukaan alueella on sovellettava matalaener-
giarakentamisen periaatteita ja varauduttava uusiutuvan energian hyoédyntami-
seen. Kaavamaarays ja jo olemassa olevan infrastruktuurin tehokkaampi hyédyn-

taminen lieventavat ilmastonmuutoksen aiheuttamia vaikutuksia.

Kaavassa varataan maa-alueita uusille muuntamoille ja Rajapolun varrella ole-
massa olevalle tietoliikennemastolle. Merkinnat ovat ohjeellisia, joten lopullinen
sijainti voi poiketa kaavassa esitetysta. Kaavalla mahdollistetaan myds Caruna
Oy:n suunnitteleman 110 kV:n voimajohdon rakentaminen. Johto parantaa Joen-

suun verkkoalueen sahkonjakelun toimitusvarmuutta ja kapasiteettia.

Kaavassa on myds aluevarauksia asuinkortteleiden jatteiden yhteiskerayspisteen

jarjestamista varten.

3.2.9 Vaikutukset yhdyskuntatalouteen
Hankkeesta kaupungille kustannuksia aiheuttavat kadunrakennus, vesihuollon ja

muun teknisen verkoston toteuttaminen seka tonttien esirakentamistoimet.

SAANAAS
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Kaava-alueen yleissuunnitelman yhteydessa on tehty katujen, kevyen liikenteen
yhteyksien ja vesihuollon kustannusarvio. Katujen ja vesihuollon rakentamisen ar-
vioidaan maksavan noin 2 miljoona euroa. Pyoratiet ja puistoraitit valaistuksineen

maksavat arviolta noin puoli miljoonaa euroa.

Uudet tonttikadut aiheuttavat myds kunnossapitokustannuksia karkeasti arvioiden

noin 40 000 € vuodessa.

Kaavan vaikutukset nakyvat myds muun muassa pientalotonttien myynti- tai vuok-
ratuloina. Pitkalla aikavalilla naista tuloista kaupunki saa takaisin osan alueen ra-

kentamisen kustannuksista.

Vaikka kaavassa varataan tila yhteiskerayspisteille, niita ei kuitenkaan kustannus-
syista rakenneta lahitulevaisuudessa. Yhteiskerayspisteet tukevat toteutuessaan
kotitalouksien sekajatemaaran pienentamista ja vahentavat sailididen tyhjennys-

kaynteja. Kun jatteiden tyhjennysvali pitenee, kustannuksetkin vahenevat.

3.2.10 Vaikutukset alueen viherverkostoon

Selvasti yli puolet kaava-alueesta osoitetaan lahivirkistysalueeksi. Kaavaratkai-
sussa on huomioitu ulkoilureitistdjen jatkuvuus ja jokirannan viheryhteyden saily-
minen. Alueelle on osoitettu latuyhteystarve seka useita ulkoilureitteja ja jalan-

kulku- ja pyorateita.

Kaava-alueen kautta kulkevaksi suunnitellulla voimajohdolla voi olla kielteisia vai-

kutuksia virkistysalueiden houkuttelevuuteen ja virkistysmahdollisuuksiin.

3.2.11 Vaikutukset yritysten toimintaedellytyksiin

SAANAAS

Kaavan toteuttaminen lisaa yritysten lilketoimintamahdollisuuksia. Alueen toteu-
tus tyollistaa rakennusalan yrityksia ja suunnittelijoita. Lisaantyva asukasmaara
edesauttaa yritysten tydvoiman saantia ja samalla tukee Rantakylan ja Utran pal-

veluita kysyntaa lisaamalla.
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Tarhakuja 1:n teollisuustontti on osoitettu asemakaavassa toimitilarakennusten

korttelialueeksi, mika mahdollistaa monipuolisemman toiminnan kiinteistolla.

4 Suunnitteluvaiheet

SAANAAS

Hankkeen lahtokohta
Hanke on lahtenyt liikkeelle kaupungin aloitteesta. Se toteuttaa osaltaan Ranta-
kyla-Utra-osayleiskaavaa ja kaavan ratkaisut perustuvat osayleiskaavan linjauk-

siin.

Kaavamuutoksen vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaava-
luonnos

Maankaytt6- ja rakennuslain 62 §:n (nyk. alueidenkayttolaki) mukainen ilmoitus
vireilletulosta julkaistiin kaupungin verkkosivuilla ja Karjalan Heilissa 23.3.2022.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin nahtavilla 24.3.-25.4.2022. Ensim-

mainen hanketta koskeva yleisétilaisuus pidettiin 5.4.2022 Utran puukoululla.

Vireilletulovaiheessa kaavasta annettiin 9 lausuntoa, joista kuudessa lausunnossa
oli kommentoitavaa. Mielipiteita jatettiin 6. Vireilletulovaiheen palaute vastinei-

neen on liitteessa 3.

Kaavaluonnos

Asemakaavan luonnos oli nahtavana 14.3.-15.4.2024 ja se esiteltiin yleisotilai-
suudessa 10.04.2024 Vaisalankadun paivakodissa. Kaavaluonnoksesta annettiin
11 lausuntoa, joista kolmessa ei ollut huomautettavaa. Mielipiteita jatettiin 18.

Luonnosvaiheen palaute vastineineen on liitteessa 4.

Kaavaehdotus

Asemakaavaluonnos taydennetiin kaavaehdotukseksi saadun palautteen ja mui-
den havaittujen muutostarpeiden pohjalta. Asemakaavaehdotus asetetaan viralli-
sesti nahtaville 30 vuorokauden ajaksi kevaalla 2025. Kaupunginvaltuuston hy-

vaksyttavaksi kaavaehdotus tullee vuoden 2025 syksylla.
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Kaavan nahtavillapito
Nahtavillaoloajoista ilmoitetaan Karjalan Heilissa ja kaupungin verkkosivuilla.

Kaava-asiakirjat pidetaan nahtavilla kaupungin verkkosivuilla.

Toteutus

Toteutus voidaan aloittaa heti kun kaava on lainvoimainen.

Kaavan laatija: Altti Lukkari ja Natalia Musikka, Joensuun kaupunki

Julia Virkkala, FCG Finnish Consulting Group Oy

SAANAAS
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja

Pysyva kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]

Lomarakennuspaikat [lkm]

Joensuu

Tayttamispvm

Kirkkotarhantie ja ymparisto

Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

38,7724

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset
Omarantaiset

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

15.5.2025

23.3.2022
1671791
29,3022
9,4702

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]

Yhteensa 38,7724 | 100,00 23985 0,06 29,3022 20485

A yhteensa 7,6927 19,8 19985 0,26 7,6927 19985

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa 1,1403 2,9 3500 0,31 1,1403 3500

T yhteensa -1,1402 -3500

V yhteensa 21,9021 56,5 14,1001

R yhteensa

L yhteensa 2,8997 7,5 2,3717

E yhteensa 5,1376 13,3 500 0,01 5,1376 500

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha %] [k-m? %]

Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rake

nnusten muutos

Rakennussuojelut

[Ikm] [k-m?]

[Ikm 2]

[k-m? #]

Yhteensa

0 0

0

0




Alamaaraykset tai -merkinnat

Pinta-aIJ Kerrosala

Aluevaraukset Pinta-ala Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]

Yhteensa 38,7724 | 100,00 23985 0,06 29,3022 20485

A yhteensa 7,6927 19,8 19985 0,26 7,6927 19985

AP 1,5070 19,6 4521 0,30 1,5070 4521

AO 3,7566 48,8 9392 0,25 3,7566 9392

AO-33 2,4291 31,6 6072 0,25 2,4291 6072

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa 1,1403 2,9 3500 0,31 1,1403 3500

KTY 1,1403 100,0 3500 0,31 1,1403 3500

T yhteensa -1,1402 -3500

TY-4 -1,1402 -3500

V yhteensa 21,9021 56,5 14,1001

VL 21,9021 100,0 14,1001

R yhteensa

L yhteensa 2,8997 7,5 2,3717

Kadut 2,8997 100,0 2,3717

E yhteensa 5,1376 13,3 500 0,01 5,1376 500

EH 5,1376 100,0 500 0,01 5,1376 500

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa




JeENSUU

Hankekortti

Kirkkotarhantie ja ymparisto
1791

28.5.2025

Kontiolahden kunta

Hankkeen tarkoitus

Muodostaa uusia erillispientalo- ja
rivitaloalueita Utran perukoilla sijaitsevalle
kaavoittamattomalle alueelle, Rantakyla-
Utra-osayleiskaavan tavoitteiden mukaisesti.
Lisaksi mahdollistetaan Utran hautausmaan
alueen laajentaminen.

Vaylat

Kirkkotarhantiesta muodostuu
paakokoojakatu, jonka toiselle puolelle
rakennetaan pyoratie. Tarhankuja sailyy
nykyisellaan. Muut kaava-alueen kadut
rakennetaan yleissuunnitelman mukaisesti.
Kaava-alueen lansipuolelle rakennetaan uusi
kokoontujakatu (Tukkisummantie), jonka
toisella sivulla on pyoratie ensimmaiselle
asuntokadulle asti. Loput kaduista ovat
asuntokatuja kaantopaikkoineen.
Virkistysalueille rakennetaan kevyen
lilkkenteen vaylia ja ulkoilureitteja.

Vesihuolto ja muut tekniset verkot

Kirkkotarhantien osalla kulkeva vesijohto jaa
osaksi alueen vesijohtoverkostoa. Tien osalle
seka uusille kaduille on suunniteltu uudet
vesijohdot. Uusi verkosto liittyy nykyiseen
Hiekkalantiella, Kirkkotarhantiella ja
Toronpurontiella. Lisaksi rakennetaan uudet
jatevesi- ja hulevesiviemariverkostot

Kohteen sijainti kartalla

Hankkeen lahtokohdat

Kaavahanke on kaynnistynyt kaupungin
aloitteesta. Suunnittelualue on paaosin osoitettu
Rantakyla-Utra-osayleiskaavassa
pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi.

Virkistysalueet ja muut yleiset alueet

Asemakaavan virkistysalueet ovat Rantakyla-
Utra-osayleiskaavan mukaisia. Virkistysalueille
saa sijoittaa yhdyskuntateknista huoltoa
palvelevia rakennuksia ja laitteita seka
hulevesien tasausaltaita. Virkistysalueilla on
varauksia useille ulkoilureiteille ja pyorateille.
Korttelin 162 etelapuolella olevalla
virkistysalueella on varaukset leikki- ja
oleskelualueelle ja pysakaoinnille.

Maanomistus ja kiinteistonmuodostus

Suunnittelualueen omistaa Joensuun kaupunki
lukuun ottamatta yhta yksityisen omistajan
kiinteistda ja Joensuun evankelisluterilaisen
seurakuntayhtyman hautausmaa-aluetta.

Kaavan mukaiset tontit luovutetaan vaiheittain.
Tavoitteena on, ettd ensimmaisen vaiheen



yleissuunnitelman mukaisesti. Padosa alueen
jatevesiviemareista johdetaan nykyiseen
verkostoon.

Alueen kaukolampodverkostolle jatetaan
tilavaraus.

Aikataulu

Rakentaminen aloitetaan aikaisintaan vuonna
2026 alueen lansipuolella. Aloitusajankohta
voi siirtya tonttien kysynnan muuttuessa.
Kunnallistekniikka rakennetaan vaiheittain
tontinluovutuksen aikataulun mukaisesti.

Erityista huomioitavaa

Tukkisumantielle ja Kirkkotarhantielle on
osoitettu ohjeelliset alueen osat, joille saa
sijoittaa jatekerailypisteita. Jatepisteiden
toteuttaminen on epavarma.

Vaikutukset

(alueen lansipuoli) tontit luovutetaan
aikaisintaan vuonna 2027 alkaen.

Yhteistyotarpeet

Yhteistyotarpeita kaupungin
yhdyskuntatekniikan ja maaomaisuuden kanssa.
Lisaksi Joensuun veden, Savon voima Oy:n, Eltel
Networks Oy:n ja Caruna Espoo Oy:n kanssa

Kaavatalous

Investointikustannukset (yleissuunnitelma,
Destia Oy 2022):

Kadut:n.2 mE,

Vesihuolto: n. 400 000 €.

Pyoratiet: n 500 000 €

Kaupunkikuva muuttuu, kun metsaaluetta poistetaan asuinalueiden rakentamisen alta. Selvasti
yli puolet kaava-alueesta (pl. vesialue) sailyy nykyiselldan ja tulee olemaan edelleen
virkistyskaytdssa. Uusi rakentaminen lisaa alueen arvostusta ja houkuttelevuutta. Rakentaminen
tukeutuu Rantakylan ja Utran kaupunginosien ja keskustan julkisiin ja yksityisiin palveluihin.
Tama mahdollistaa palveluiden kayton tehostumisen. Kun uudet asukkaat kayttavat alueen
palveluja, takaavat he samalla niiden sailymisen ja kehittymisen.

| S

Ote kaavakartasta

Natalia Musikka
natalia.musikka@joensuu.fi

Laatija:

Joensuun kaupunki | yhdyskuntasuunnittelu

PL 59, 80101 Joensuu | Vaihde 013 267 7111 | Y-tunnus 0242746-2
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

AP
AO
AO-33

KTY

%
S

UTR

173

KONTIOLAHD
500

L2

0030000
Asuinpientalojen korttelialue.
0050000
Erillispientalojen korttelialue.
0050033

Erillispientalojen korttelialue. Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa vain yhden

yksiasuntoisen asuinrakennuksen, ellei erillisella kaavamaarayksella muuta maarata.
0260000

Toimitilarakennusten korttelialue.

0340000

Lahivirkistysalue.

0670000

Hautausmaa-alue.

0730000

Alue, jolla ymparisto sailytetaan.

0820000

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
0830000

Kaupungin- tai kunnanosan raja.

0840000

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

0850000

Osa-alueen raja.

0860000

Ohjeellinen osa-alueen raja.

0880000

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
0910000

Kaupungin- tai kunnanosan numero.

0920000

Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

0930000

Korttelin numero.

0950000

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
0960000

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

0980001
Suurin sallittu asuntojen lukumaara.
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Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun

kerrosluvun.
1050000

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.
1130000

Rakennusala.

1130110

Ohjeellinen alueen osa, jolle saa sijoittaa yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevia

rakennuksia ja laitteita.
1130651

Ohjeellinen hulevesien tasausaltaan sijainti.

1130990

Ohjeellinen alueen osa, jolle saa sijoittaa jatteiden kerailylaitteita.
1170300

Huoltorakennuksen rakennusala.

1330010

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.
1350000

Sailytettava/istutettava puurivi.

1360000

Katu.

1390201

Ulkoilureitti, yhteys sitova, sijainti ohjeellinen.

1390301

Latu, yhteys sitova, sijainti ohjeellinen.

1470000

Ajoyhteys.

1470100

Ohjeellinen ajoyhteys.

1500100

Yleiselle jalankululle ja polkupy6railylle varattu alueen osa.
1500200

Yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen osa, yhteys sitova, sijainti

ohjeellinen.
1510000

Pysékdimispaikka.

1540000

Johtoa varten varattu alueen osa.

1590000

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
1860000

Arvokas harjualue tai muu geologinen muodostuma.

1870000

Tarkea tai veden hankintaan soveltuva pohjavesialue.

I
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YLEISMAARAYKSET:

1. Rakennusten tulee olla puurakenteisia ja julkisivumateriaalina tulee kayttaa peittomaalattua
puuta. Maarays koskee kaikkea rakentamista kaava-alueella lukuun ottamatta KTY-korttelia.

2. Kaikilla korttelialueilla on sovellettava matalaenergiarakentamisen periaatteita ja varauduttava
uusiutuvan energian hyédyntamiseen.

3. Utran hautausmaalla (/s) olevia Utran teollisuusyhdyskunnan aikaisia rakenteita, hautakivia ja
hautamuistomerkkeja ei saa siirtaa, poistaa eika turmella.

4. Kortteleissa 170-172 ei sallita pohjaveden laatua tai maaraa vaarantavia toimenpiteita, kuten
energiakaivojen rakentamista, nestemaisten polttoaineiden tai pohjavetta vaarantavien aineiden
sailyttamista.

5. Katu- /liikennealueet tulee suunnitella siten, etta liikenteen mahdolliset haitat pohjaveden
laadulle voidaan minimoida.

6. Asuintontilla enintdan 10 % rakentamiselta vapaaksi jadvasta piha-alueesta saa paallystaa vetta
lapaisemattomalla pintamateriaalilla. Vetta lapaisemattomilla pinnoilla syntyvat hulevedet tulee
ensisijaisesti imeyttaa tontilla. Pohjavesialueella sijaitsevalla tontilla saa imeyttaa vain puhtaita
hulevesia. Mikali imeyttaminen ei ole mahdollista, tulee hulevesia viivyttaa hulevesien hallintaa
koskevien voimassa olevien saanndsten mukaisesti.

7. Asuintontilla on sailytettava tai sinne on istutettava vahintaan yksi pieni- tai keskikokoinen
lehtipuu tontin pinta-alan 300 m2 kohden. Kaksiasuntoisille tonteille tulee istuttaa/sailyttaa
puita siten, ettd jokaisen asunnon omalla pihanosalla on ainakin yksi lehtipuu. Istutettavina
puina on kaytettava suurikokoisia puiden taimia. Puiden istuttamisessa tulee huomioida
puulajien ominaisuuksien mukaiset suositusetaisyydet muista puista, rakennuksista, verkostoista
ja tontin rajasta.

AO- ja AO-33- korttelit:

1. Tontit on aidattava. Korttelirajoilla tulee kayttaa pensasaitaa.

2. Asuinrakennusten valisen etdisyyden on oltava vahinta@n 8 metrid. Asuinrakennusta ei saa
sijoittaa neljaad metria lahemmaksi naapuritontin rajaa.

3. Asuinrakennuksen rakennusalan saa ylittaa kuistilla, katoksella tms. vahaisella asuinrakennuksen
osalla enintaan kaksi metria. Katualueen puolella ylitys saa olla enintaan nelja metria julkisivun
pituudesta.

4. Tontille saa asuinrakennuksen lisaksi rakentaa talousrakennuksia ja katoksia. Yksittaisen
talousrakennuksen, katoksen tai niiden yhdistelman pinta-ala saa olla enintaan 65 m2 ja
niiden yhteenlaskettu pinta-ala saa olla korkeintaan 100 m2. Talousrakennuksiin saa sijoittaa
sauna-, autosuoja-, varasto- tms. tiloja seka enintaan 30 k-m2 asuinhuoneita, joiden
kerrosalaan laskettava osa sisaltyy tontin kokonaisrakennusoikeuteen.

5. Talousrakennuksen tai katoksen saa sijoittaa myos rakennusalan ulkopuolelle ei kuitenkaan
rakennusalan ja katualueen valiselle alueelle. Talousrakennuksen tai katoksen etaisyyden tontin
rajasta on oltava vahintaan 2 metria, ja tontilla olevista rakennuksista vahintaan 4 metria.
Naapuritontin asuinrakennuksesta etaisyyden on oltava vahintaan 8 metria. Kadun suuntaan
aukeavan autosuojan tulee olla vahintdan 6 m kadun puoleisesta rajasta.

6. Rakennuksiin tulee rakentaa harja- tai lapekatto. Kattojen varin tulee olla tumman harmaa tai
musta. Vesikatolle sijoitettavat aurinkopaneelit, tekniset varusteet ja laitteet on sijoitettava ja
suunniteltava hallituksi osaksi rakennuksen kattomaisemaa ja arkkitehtuuria.
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AP-korttelit:

1. Huoneistot on rakennettava siten, etta niihin paasee luonnonvaloa vahintaan kahdesta
iimansuunnasta.

2. Ulko-oleskeluun on varattava yhtenainen ja rakennuksen sisaankayntien kautta hyvin
saavutettava alue. Alueen on oltava kooltaan vahintaan 7,5 % tontin pinta-alasta, kuitenkin
vahintaan 100 m2. Oleskelualue on kalustettava niin, etta se palvelee alueen paaasiallisia
kayttajia. Oleskelualueelle tulee istuttaa viherkasveja, myds puita, ellei puiden istuttaminen ole
piharakenteen vuoksi mahdotonta.

KTY-kortteli:

Rakennuksissa on oltava lapekatto.

Rakennusten julkisivumateriaalina on kaytettdva ymparistoon soveltuvaa rakennusmateriaalia.
Ulkovarastointi alueella on kielletty.

Véahintaan 30% tontin rakentamattomaksi jddvasta osasta tulee jattaa paallystamatta tai
paallystaa vetta lapaisevalla rakenteella.

o=

Jatehuoltoa koskevat maaraykset:

1. Asuinkortteleissa jatehuolto on toteutettava ensisijaisesti alue-, kortteli- tai
korttelinosakohtaisesti tonttien yhteisin jarjestelyin.

2. Jatteiden yhteiskerayssailididen etaisyyden rakennuksesta on oltava vahintaan 8 metria.

3. Tonttien ajoneuvoliittymia ei saa rakentaa 3 metria [ahemmaksi jatteiden yhteiskerayksen
alueita.

4. Jatteiden yhteiskerayssailididen tulee olla kaupunkikuvaan sopivia ja sailiot tulee
mahdollisuuksien mukaan toteuttaa kiinni toisissaan yksittain sijoitettujen sailididen sijaan.

Autopysakointid koskevat maaraykset:

Autopaikkoja on varattava vahintaan seuraavat maarat:

1. Erillispientalot: 2 autopaikkaa asuntoa kohden.

2. Rivitalot ja kytketyt talot: 1,5 autopaikkaa asuntoa kohden.

3. Teollisuuslaitokset ja varastot: Yksi autopaikka kutakin kahta tydvuorossa olevaa tydntekijaa
kohti.

Autopaikkaa ei saa sijoittaa 2 metria Iahemmaksi naapuritontin rajaa.
Kadulle pain avautuvaa autosuojaa ei saa sijoittaa 6 metria Iahemmaksi katualuetta.
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UTRAN (12) kaupunginosan korttelin 1251 seka katu- ja virkistysalueiden asemakaavan muutos
seka UTRAN (12) kaupunginosan kortteleiden 162-173, virkistys- ja liikkennealueiden asemakaava.

KIRKKOTARHANTIE JA YMPARISTO

. KAUPUNKIRAKENNEPALVELUT
YHDYSKUNTASUUNNITTELU

Pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset Mittakaava 1:2000 Kaupunginvaltuusto

Tasokoordinaatisto ETRS-GK30
Korkeusjarjestelma N2000 Laatimispaiva 28.5.2025 Voimaantulopéivé

Kaupungingeodeetti Kalle Sivén Suunnittelija AL, JV ja NM Diaarinumero 3278/10.02.03.00/2022

Kaavoituspaallikko Pauli Sonninen Piirtaja AL, KK, LS ja KK Arkisto 121791
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J. ENSUU Ty6 nro 1791

9.3.2022,
pdivitetty 28.5.2025

Knnﬁnlahden kiinta

Kaava-alueen sijainti opaskartalla

Kirkkotarhantie ja ymparisto

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Suunnittelutehtava

Asemakaavan tarkoituksena on tutkia pientaloalueen laajentamista Utran Kirkkotarhantien ym-
paristossa. Suunnittelualueeseen sisaltyy Utran hautausmaan alue ymparistéineen seka Toron-
puronpuistoa ja siihen rajoittuvaa asemakaavoittamatonta aluetta. Kaavoitushanke on kaynnis-
tynyt Joensuun kaupungin aloitteesta. Asemakaavaa ohjaa Rantakyla-Utra-osayleiskaava.

WAANAA

Joensuun kaupunki | yhdyskuntasuunnittelu
PL 59, 80101 Joensuu | Vaihde 013 267 7111 | Y-tunnus 0242746-2
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Suunnittelutilanne

Rantakyla-Utra osayleiskaava

Kaupunginvaltuuston 27.1.2020 hyvaksymassa Rantakyla-Utra osayleiskaavassa alue on osoitettu
hautausmaa-alueeksi (EH), lahivirkistysalueeksi (VL) seka pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP).
Alueella on merkinnat arvokkaasta harjualueesta (ge) seka tarkeasta pohjavesialueesta (pv).

66000006050 e i
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Ote Rantakyla-Utra-osayleiskaavasta

Asemakaava
Suunnittelualue on suurimmaksi osaksi asemakaavoittamatonta aluetta. Alueen lansi- ja etelareu-

noilla on voimassa useita asemakaavoja 1980- ja 2000-lukujen véliselta ajalta.

Arvioitavat vaikutukset

Vaikutusten arvioinnissa huomioidaan nykytilanne ja laadittavan kaavan mahdollistama tilanne.
Vaikutukset raportoidaan kaavaselostuksen luonnos- ja ehdotusvaiheissa.

Tassa kaavahankkeessa tulevat erityisesti arvioitaviksi vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja lii-
kenteeseen. Naiden lisaksi arvioidaan yleispiirteisemmin vaikutuksia mm. virkistysalueisiin, luon-

toon ja maisemaan, ymparoiviin alueisiin, kaupunkikuvaan, kulttuuri- ja rakennushistoriallisiin ar-

voihin ja kaupungin strategian toteutumiseen.

Osalliset

Osallisia ovat kaikki ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomatta-
vasti vaikuttaa seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan:

AAAL

Joensuun kaupunki | yhdyskuntasuunnittelu
PL 59, 80101 Joensuu | Vaihde 013 267 7111 | Y-tunnus 0242746-2
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e kaava-alueen ja lahiympariston kiinteiston- e kaupungin hallintokunnat ja yhtiot
omistajat, asukkaat, tyontekijat ja yritykset e Pohjois-Karjalan Maakuntaliitto

e Pohjois-Karjalan ELY-keskus e teknisten verkkojen haltijat

e Pohjois-Karjalan alueellinen vastuumuseo e Pohjois-Karjalan pelastuslaitos

e Joensuun seudun luonnonystavat ry e Joensuun Polkijat ry

e Joensuun ev.lut. seurakuntayhtyma e Pohjois-Karjalan kauppakamari

e Joensuun ortodoksinen seurakunta e Utran asukasyhdistys ry

e Puhas Oy ¢ Kontiolahden kunta

Aikataulu, osallistuminen ja vuorovaikutus

Kaikista kaavahankkeeseen liittyvista nahtavillaoloajoista ja mahdollisista vuorovaikutustilanteista
ilmoitetaan Karjalan Heilissa ja kaupungin verkkosivuilla.

Hankkeen asiakirjat ovat koko hankkeen keston ajan nahtavilla internetissa osoitteessa www.joen-
suu.fi/laadinnassa-olevat-kaavat ja siella Kirkkotarhantie ja ymparisto. Asiakirjat taydentyvat tyon
edetessa. Asiakirjoihin voi tutustua kuulutuksissa mainittuina aikoina myés kaupunkirakennepalve-
luissa (Torikatu 19a) sopimalla ajan kaavasuunnittelijan kanssa.

Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 24.3.-25.4.2022 ylla ilmoitetuissa pai-
koissa ja sen jalkeenkin internetissa. Kaavahanketta koskeva ensimmainen yleisétilaisuus jarjes-
tettiin tiistaina 5.4.2022 kello 17:30 alkaen Utran puukoululla, osoitteessa Utrantie 91, Joensuu ja
etana internetissa.

Asemakaavaluonnos pidettiin ndhtavilla kesalla 2022. Luonnosvaiheessa jarjestettiin toinen yleiso-
tilaisuus.

Kaupunkirakennelautakunta paattaa asemakaavaehdotuksen asettamisesta nahtaville 30 vuoro-
kaudeksi ennen kaavasta paattamista. Ehdotus asetetaan ndhtéaville alustavasti keséalla 2025. Kau-
punginvaltuuston pdatettavaksi kaavaehdotus tullee syksylla 2025.

Kaikissa edella kuvatuissa vaiheissa on mahdollisuus antaa palautetta asiasta. Pyydamme lahetta-
maan palautteen ensisijaisesti kirjallisesti kaupunkirakennepalvelujen kaavoitukseen, osoite kir-
jaamo@joensuu.fi tai PL 59, 80101 Joensuu. Kaavan laatijaan voi olla yhteydessa myos puheli-
mitse tai kaymalla toimistollamme etukateen sovittuna aikana.

Kaupunginvaltuuston kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta on mahdollista valittaa Ita-
Suomen hallinto-oikeuteen.

Tyon etenemisen vaiheet on havainnollistettu seuraavalla sivulla olevassa kaaviossa.

AAAL

Joensuun kaupunki | yhdyskuntasuunnittelu
PL 59, 80101 Joensuu | Vaihde 013 267 7111 | Y-tunnus 0242746-2


http://www.joensuu.fi/laadinnassa-olevat-kaavat
http://www.joensuu.fi/laadinnassa-olevat-kaavat
mailto:kirjaamo@joensuu.fi
mailto:kirjaamo@joensuu.fi

Yhteystiedot

Kaupunkirakennepalvelut, PL 59, 80101 Joensuu. www.joensuu.fi/kaavoitus

e kaavoitusarkkitehti Natalia Musikka
natalia.musikka@joensuu.fi, puh. 050 471 5701

e avustava suunnittelija Kaija Kinnunen
kaija.kinnunen@joensuu.fi, puh. 050 409 2127

Asemakaavaprosessi

Kaavan vaihe

*osallistumis- ja
arviointisuunnitelma

Luonnos

Hyvaksyminen
kaupungin-
valtuustossa

Kuulutus

voimaantulosta

Vaikuttaminen

Maanomistaja
voi tehda aloit-

teen

Nahtavilla

21 vrk

Nahtavilla

21 vrk

Voit jattaa
mielipiteen

Nahtavilla

30 vrk

Voit jattaa
muistutuksen

Valitusmahdolli-
suus Ita-Suomen
hallinto-oikeuteen

Valitusaika

30 vrk

Rakennushankkeen
voi aloittaa

Toimielin
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Kaupunkirakenne-
lautakunta
kasittelee

Kaupunkirakenne-
lautakunta
kasittelee

tarvittaessa

Kaupunkirakenne-
lautakunta
kasittelee ja paattaa
nahtavillaolosta

(Kaupunkirakenne-
lautakunta
tarvittaessa)
Kaupunginhallitus
Kaupunginvaltuusto
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JeENSUU

KAUPUNKIRAKENNEPALVELUT

Kirkkotarhantie ja ymparisto
asemakaava

Vireilletulovaiheen
palautteet ja vastineet
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JeENSUU

KAUPUNKIRAKENNEPALVELUT

Kaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavana 24.3-25.4.2022 vélisen ajan. Nahta-
villdoloaikana annettiin yhdekséan lausuntoa. Kuudessa lausunnossa oli kommentoitavaa. Pohjois-Karja-
lan maakuntaliiton, Joensuun ortodoksinen seurakunnan ja Pohjois-Karjalan alueellisen vastuumuseon

lausunnoissa ei ollut huomautettavaa. Mielipiteita jatettiin kuusi.

Alla on tiivistetty kooste palautteista seka kaavoittajan antamat vastineet niihin.

LAUSUNNOT

Caruna Espoo Oy
Vaikutukset sahkénjakeluun

Kaavan myo6ta sahkonkulutus alueella nousee ja alueelle tarvitaan pienjanni-
tekaapelointeja ja mahdollisesti uusia puistomuuntamoita. Otetaan tarkemmin
kantaa vaikutuksista séhkonjakelun kaavan tarkentuessa.

Siirtokustannusten jako

Mahdollisesti tarvittavat johto- ja muuntamosiirrot tehdaan Carunan toimesta
ja siirtokustannuksista vastaa siirron tilaaja. Johtojen siirto edellyttaa, etta
niille jarjestyy uusi pysyva sijainti. Pyydamme ilmoittamaan tarpeista hyvissa

ajoin.

Muuta huomautettavaa

Meilla ei ole muuta huomautettavaa ko. Osallistumis- ja arviointisuunnitel-
masta. Toivomme mahdollisuutta antaa lausunnot viela luonnos- ja ehdotus-

vaiheessa, kun asemakaavan tarkempi kayttétarkoitus tarkentuu.

Vastine:
Johtojen siirtotarve ratkeaa, kun yleissuunnitelmaa tarkennetaan rakenta-

mista varten. Lausunnot pyydetaan kaavan luonnos- ja ehdotusvaiheessa.

Ymparistonsuojelu
Alue on paadosin metsaaluetta. Olennaisimmat luonnonarvot liittyvat geomor-
fologisesti arvokkaaseen harjualueeseen alueen koillisosassa ja Pielisjokeen
laskevaan Toronpuroon. Alueen koillisosa rajoittuu mygs Utranharjun pohja-

vesialueeseen.
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Alueen luonnonarvot tulee selvittdd ja asemakaavassa huomioida viheryhtey-

det Utranharijulle.

Hulevesien hallinnan kannalta Téronpuro merkittdva. Purouoma on kaava-
alueen luoteisosassa ihmistoiminnan muuttama ja sita voidaan hyddyntéaa
osayleiskaavan mukaisesti ylapuoliselta suoalueelta tulevien humuspitoisten

hulevesien lasketukseen ja pidattamiseen.

Vastine:

Tarkean pohjavesialueen suojeleminen on otettu huomioon kaavamaarayk-
sissé. Pohjavesialueella hulevedet tulee imeyttdd maahan ja energiakaivojen
rakentaminen on kielletty.

Alueelta on tehty osayleiskaavan laatimisen yhteydessa kattava luontoselvi-
tys. Taman lisdksi alueella on tehty liito-orava- ja lepakkoselvitykset seké sel-
vitykset joistain palautteessa esiin tuoduista kasvilajeista kevaan ja kesén
2022 aikana. Selvityksissa ilmenneet luonnonarvot on huomioittu kaavaratkai-

sussa.

Viheryhteydet Utranharjulle on luonnoksessa osoitettu Rantakyla-Utran
osayleiskaavan periaatteiden mukaisesti. Térénpuron alueelle on luonnok-
sessa osoitettu ohjeellinen hulevesien viivytysmahdollisuudet Rantakyla-Ut-

ran osayleiskaavan mukaisesti.

Pohjois-Karjalan ELY-keskus

ELY-keskus lausuu osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seuraavaa:

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta puuttuu maininta voimassa olevasta,
joskin oikeusvaikutuksettomasta Joensuun viherkaavasta. Oikeusvaikutukset-
tomassa Joensuun viherkaavassa (2015) suunnittelualue on ulkoilumetsaalu-

etta (V-4) ja hautausmaa-aluetta (EH).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ei kay ilmi onko tulevaa asemakaavaa
varten tarkoitus tehda luontoselvitysta. Kaava-alueelta on tehty kattava luon-

toselvitys vuonna 2016, mutta lito-oravan ja lepakoiden esiintymista ei ole
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kartoitettu. Asemakaavaa varten onkin tarpeen selvittaa lito-oravan ja lepa-

koiden tamanhetkinen esiintyminen alueella.

Vastine:

Rantakyla-Utran osayleiskaava (27.1.2020) on hyvaksytty Joensuun viher-
kaavan jalkeen ja siind on huomioittu viherkaavan merkinnat ja aluevaraukset
siind maarin, kun ne vastasivat osayleiskaavan tavoitteisiin. Taman vuoksi
asemakaavaa laadittaessa viherkaavan erikseen huomioiminen ei ole tar-

peen.

Suunnittelualueella on tehty liito-orava- ja lepakkoselvitykset seka selvitykset
joistain palautteessa esiin tuoduista kasvilajeista kevaan ja kesan 2022 ai-
kana. Selvityksessa todetaan, etta liito-oravaa ei ole havaittu alueella, eika
silla ole vaikutusta alueen maankayttoon.

Kaava-alue on paaasiassa karu mantymetsa, jossa on selvityksen mukaan
alueen lepakkotiheys on tyypillisesti alhainen. Alueella tai sen laheisyydessa
ei sijaitse lepakoiden lisd&ntymis- tai levahdyspaikkoja. Eniten lepakkohavain-
toja tehtiin hautausmaalla ja sen ymparistdssa seka alueen itdosassa, joissa
puusto on vanhempaa. Kyseiset alueet sailyvat hautausmaa- ja virkistyskayt-

to6on, eikéd niihin kohdistu merkittdvia muutoksia asemakaavan myota.

Pohjois-Savon ELY-keskus
ELY-keskuksen tietojen mukaan Jynkantien pohjoisosa aina Kontiolahden
kunnan rajalle saakka on vield ELY-keskuksen hallinnoimaa maantietd (mt
15714). Alustavassa kaavarajauksessa Jynkantie on rajattu kaavan ulkopuo-
lelle. Kaavarajaus tulee muuttaa kasittamaan myds Jynkantien pohjoisosa ja

Jynkantie tulee osoittaa asemakaavassa katuna.

ELY-keskuksella ei ole muuta huomautettavaa kaavan osallistumis- ja arvioin-

tisuunnitelmaan.

Vastine:
Kaava-aluetta laajennetaan siten, ettd Jynkantie siséltyy alueeseen. Jynkan-

tie osoitetaan katualueeksi.

Joensuun kaupunki | yhdyskuntasuunnittelu | kaavoitus
PL 59, 80101 Joensuu | Vaihde 013 267 7111 | Y-tunnus 0242746-2



LIITE 3, 5/9

JeENSUU

KAUPUNKIRAKENNEPALVELUT

Kontiolahden kunta
Kontiolahden kunnan puolella oleva Utranharjun eteldosa on osoitettu vireilla
olevassa Lehmon osayleiskaavassa selvitysalueeksi, jolla on metsatalouden
ja ulkoilu- ja virkistyskayton lisdksi odotettavissa myds muita maankayttotar-
peita. Kontiolahti toivoo, ettéa kuntarajan laheisyydessé olevat kaavahankkeet
laaditaan yhteistydssa kunnan kanssa. Tassa vaiheessa kunnalla ei ole

muuta lausuttavaa.

Vastine: Kontiolahden kunnan kanssa neuvotellaan tarvittaessa ja pyydetaan

lausunnot kaavan eri vaiheista.

Joensuun seudun luonnonystavat ry
Osayleiskaavan luontoselvitys kertoo alueesta niukasti. Asemakaavaproses-
sissa on tarpeen tehda luontotyyppi-inventointi kasvillisuustietoineen, seka
tuore linnustoselvitys, jossa linnuston suosimat kohteet on eritelty kartalla.
Kaava-alueella on kuitenkin puron uoma ja hieman harjua, jollaiset voivat olla
arvokkaita luontokohteita. Samaten on epéaselvaa, ulottuvatko lahialueiden
harvinaisimmat luontoarvot asemakaava-alueelle. Utranharjulla on Kontiolah-
den puolella yksittaisid paahdeymparistdja rauhoitettuine hydnteislajeineen,
seka alueellisesti uhanalaista kangasajuruohoa, joka voi elattaa rauhoitettua
polyttajalajistoa. Liséksi olemme saaneet tietoomme, ettd Joensuun Utrassa
yha kasvaa alueellisesti uhanalaista ahonoidanlukkoa seka silmallapidettavaa

ahokissankapalaa, vaikka niita ei luontoselvityksen kartoituksissa loydetty.

Vastine:

Utranharjun Kontiolahden puoleinen osa on kaava-alueen ulkopuolella.
Rantakyla-Utran osayleiskaavan laatimisen yhteydessa alueelta on tehty kat-
tava luontoselvitys 2016. Palautteessa esiin tuotujen kasvilajien esiintymi-

sesta suunnittelualueella on myds tehty erillinen selvitys kesélla 2022.

Vuonna 2022 tehdyn selvityksen mukaan kangasajuruohoa tai kissankapalaa
ei ole havaittu asemakaava-alueella. Alueella ei siten voi olla mydskaan muu-
rahaissinisiiven esiintymaa, ja paahdeymparistdjen erityisesti huomioitavien

hydnteislajien esiintyminen on ylipdataan epatodennakoista alueen sulkeutu-

neisuuden vuoksi. Potentiaalisinta elinymparistda néille lajeille on kaava-
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alueen itdosassa sijaitsevan harjun rinteelld, johon asemakaavan myota ei

kohdistu muutoksia.

Seka ahonoidanlukko ettd ahokissanképala ovat silmallapidettavia lajeja.

Ahonoidanlukosta on kirjattu Suomen Lajitietokeskuksen palveluun elokuussa

2022 kaava-alueen laheisyydessa tehty havainto ahonoidanlukosta. Palvelun

havaintokartan mukaan laji esiintyy yksityisessa pihassa. Toisesta lajista ei

ole kirjattu havaintoja kaava-alueelta tai sen lahiymparistosta.

MIELIPITEET

Mielipiteisséa vastustettiin Kirkkotarhantien ja ymparistén asemakaavaa seu-

raavin perustein:

Alueen virkistyskayttd on tarkeé alueen asukkaille ja lisdrakentamisen ar-
vioidaan heikentavan alueen luonto- ja virkistysarvoja

Erityinen huoli on todella aktiivisessa kéytdssa olevan luonnontilaisen
metsan ja virkistyspaikkojen vahenemisesta.

Utran harjut ovat myds pohjavesialuetta. Niiden suojeleminen on elintar-
keaa!

Jokainen teista tietaa myds, etta hiilinieluja tarvitaan. Erityisesti kaupunki-
alueella.

Metsan vahentaminen lahelta (100 m) kodistani vahentaa asuin- ja ulkoi-
lualueviihtyisyytta minulta.

Kirkkotarhantien metsaalueet ovat hyvin isossa roolissa alueen asukkai-
den hyvinvoinnissa.

Metsaalueiden virkistyskaytté koostuu koirien ulkoilutuksesta, mustikoiden
ja puolukoiden poimimisesta, sienestyksesta, polkujuoksusta, maastopyo-
railysta ja tarjoaa mielenterveyden ja fyysisen terveyden kannalta tarkeda
hyvinvointia.

Alueen polkuja kavellessa voi nauttia lintujen laulusta ja naavaisista
puista. Tama alue jatkuu sulavasti arvokkaaseen harjumuodostumaan ja
suoalueeseen.

Rakennustoimenpiteet pienentdisivat myos elididen elinaluetta talla alu-
eella. Alue on lisdksi pohjavesialueella ja rakentaminen télle alueelle uh-

kaa aarimmaisen arvokasta pohjavettamme.
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Mikali tama alue tuhotaan ja rakennetaan, on se pois hyvinvointia Utran
asukkailta ja alueella vierailijoita.
EHDOTON El sille, etta harjulle olisi rakennettuja teita

Alueelle tulevan lisarakentamisen ja uusien asukkaiden arvioitiin aiheutta-
van negatiivisia sosiaalisia vaikutuksia.

Tama vain alentaa asuinalueella jo olevien asuntojen arvoa.

My6s koronapandemia on nayttanyt, etta tarvitsemme tilaa.

Talla hetkella [Utran] koulu on jo &ariaédn mydéten taynna!

Tulee varmasti koirien ulkoilutus ja k&veleminen lisdantymaan esim. hiih-

toladuilla, koska talvella ei harjuilla ole meille koiraihmisille polkuja... ja se
tietda eripuraa ihmisten valilla.

En halua, ettd metsa pilataan minulle merkityksettémien ihmisten asuinra-
kennuksilla.

Olen kuullut, ettd on ollut sopimuksia, ettei tAnne rakennettaisi enda.

Mielipiteissa toivottiin kaavassa otettavan huomioon seuraavia seikkoja:

Mieluummin ei ihmisen rakentamia virkistysalueita vaan aitoa luontoa
Viheralueet ja yhteydet harjulle tulisi maisemoida luontoon sopivaksi.
Tulevassa asemakaavassa tulee EHDOTTOMASTI sailyttdd luonnonmu-
kainen kulku harjuille! Eli polkuja ja metsaa on jatettava asuinalueiden va-
liin. Eli polkuja ja metsaa, kuten ne nyt ovat.

Harjut eivat todellakaan ala tuolla jossain, vaan Térdnpurontien talojen
takaa.

Toivon, etta harju jaa vapaaksi ilman taloja.

Jos ja kun talot sinne takametsaan tulevat niin riittava etaisyys jo oleviin
tontteihin on suotavaa.

Miksi Teollisuushalli jatettiin kaavasta pois? Se on rumilus kaiken kes-
kelld. Sen pihapiirin ja ulkonakddon kiinnitettava huomiota.

Olisiko [Tarhakuja 1:n] tontille jarkevampaakin kayttoad, kun suurin osa
alueen rakennuksista on tyhjakaytolla. Toki olisi mukavaa, jos teollisuus-
alueen sisalla ja ymparilla oleva puusto séilyisi ainakin osittain.
Torénpuron ymparistd komeine puustoineen tulisi sailyttéaa leikkikentan ja
kavelytien osalta.

Toivomme, etta alue séilyy jatkossakin rauhallisena, aluetta ei rakenneta

tapotayteen ja suositaan pientaloasumista eika kerrostaloja tehda.
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- Alueella sijaitsee my6s hautausmaa, jonka lahimaastoa pitéisi kunnioittaa.
Myo6skaan luontoa ei toivottavasti haviteta rakennusalueelta ja sen ympa-
riltd, vaan asukkaat voisivat nauttia edelleenkin luonnosta.

- Myds koirapuisto on ihan ok-idea tédnne Utraan

- Alueellehan voisi rakentaa vaikka koirapuiston, sellaistahan ei Utrassa

ole.

Vastine:

Asemakaavoitusta ohjaa Rantakyla-Utran osayleiskaava, jossa suunnittelu-
alueelle on osoitettu pientalovaltaista asuntoaluetta. Kerrostaloja ei alueelle
olla osoittamassa.

Tarkean pohjavesialueen suojeleminen on otettu huomioon kaavamaarayk-
sissé. Pohjavesialueella hulevedet tulee imeyttdd maahan ja energiakaivojen
rakentaminen on kielletty.

Tarhakuja 1:n teollisuustontin vuokrasopimus on voimassa vuoden 2036 lop-
puun asti. Kaavamerkinnan muutoksella kiinteistolla mahdollistetaan moni-

puolisempi toiminta kuitenkin niin, ettéa ymparistohairitita ei saa aiheutua.

Geomorfologisesti arvokkaan Utranharjun harjualueen rajaus perustuu Ranta-
kyla-Utran osayleiskaavan rajaukseen. Vastaava rajaus on myds Pohjois-Kar-

jalan maakuntakaavassa.

Alueen virkistyskaytt6d on huomioitu osoittamalla viherkaytavia lahivirkistys-
alueina. Asemakaavaluonnoksessa on pyritty jattdmaan eri suuntaisia kulku-
yhteyksia kaavoitettavan alueen kautta. Alueella on paljon ulkoiluun soveltu-
via polkuja, joiden kaytto voi jatkua edelleen. Joitain keskeisia ulkoilureittiyh-
teyksia on osoitettu ohjeellisella ulkoilureittimerkinnalla. Reitteja ei valttaméatta

rakenneta, mutta yhteystarve tulee huomioida alueen rakentamisessa.

Voimassa olevissa asemakaavoissa osoitettujen lahivirkistysalueiden laajuu-
teen ei kaavaluonnoksessa esitetd merkittavid muutoksia. Nain ollen ole-

massa olevan asutuksen ja uusien pientalokortteleiden valille jaa viheraluetta.
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Torénpuron merkitys ja luontoarvot on huomioitu kaavaluonnoksessa. Puron
molemmin puolin on osoitettu lahivirkistysaluetta, joka seké suojaa puroympa-

ristoa ettd mahdollistaa olemassa olevien polkujen kayttamisen ulkoiluun.

Lahivirkistysalueille kaavassa osoitetut reitit ovat pyorateita tai ohjeellisia ul-
koilureitteja. Rakennettu ja kunnossapidetty pyoratie mahdollistaa alueella
esteettéman ulkoilun myos niille, jotka eivat kuntonsa puolesta voi kulkea ka-

peita, metsaisia polkuja pitkin.

Hautausmaan ymparistoon jaa viheralueita erottamaan hautausmaan asuin-
kortteleista. Viheralue on osoitettu joko lahivirkistysalueena tai alueen osana,
jossa puusto tulee sailyttaa.

Alakouluikéisten lasten maaran odotetaan laskevan Utran kaupunginosassa.
Kaava-alueen uusien tonttien luovutus ajoittuu usealle vuodelle. Nain kou-
luikéisten lasten maara muuttuu alueella hallitusti ja koulukapasiteetti huomi-
oiden. Alle kouluikaisten lasten méaran ennustetaan vahenevéan Utrassa seu-
raavan kymmenen vuoden aikana (2021-2030) n. 14 %, vaikka kaava-alueen

uudet tontit huomioidaan asukasmaaraarviossa.

Koirapuistoista on tehty selvityksia ja ohjelmia eri kaupungeissa (mm. Hel-
sinki, Espoo). Toimivan koirapuiston edellytyksia ovat mm. riittava koko (n.
3000 m2), pysakdintipaikat puiston laheisyydessa, esteettn paasy alueelle ja
jatehuolto. Koirapuiston etaisyys asutuksesta tulisi olla pientaloalueella vahin-
taan 100 metria. Nailla edellytyksilla suunnittelualueella ei ole sopivaa sijaintia

koirapuistolle.
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Palauteraportti
Kirkkotarhantie ja ymparisto
1791

28.5.2025

Kirkkotarhantie ja ymparisto
asemakaava

Luonnosvaiheen
palautteet ja vastineet
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Palauteraportti
Kirkkotarhantie ja ymparisto
1791
28.5.2025

Asemakaavan luonnos oli nahtavana 14.3.-15.4.2024. Nahtavillaoloaikana annettiin 11 lausuntoa. Hyvin-
vointipalveluiden, Pohjois-Karjalan alueellisen vastuumuseon, ja rakennusvalvonnan lausunnoissa ei ol-

lut huomautettavaa. Mielipiteita jatettiin 18.

Alla on kooste palautteista seka kaavoittajan antamat vastineet niihin. Henkil6tietoja sisaltavia teksteja
on muokattu pyrkien siihen, etta mielipide sailyy sisalléltdan alkuperaisena, mutta antajan henkilollisyys

ei ole tunnistettavissa.

LAUSUNNOT

Caruna Espoo Oy

Caruna Espoo Oy suunnittelee uuden 110 kV:n voimajohdon rakentamista
Joensuun voimalaitoksen sahkdasemalta Rantakylan sdhkdaseman kautta
Kontiolahden kantaverkkoasemalle. Johto tulee parantamaan Caruna Espoo
Oy:n Joensuun verkkoalueen sdhkénjakelun toimitusvarmuutta, seka kapasi-
teettia. Johdon esisuunnittelu on valmistunut ja johdolla on Energiaviraston
hankelupa. Johtohankkeeseen liittyvat viranomaisneuvottelut on pidetty ke-
salla 2023. Johdolle on tunnistettu muutamia mahdollisia reittivaihtoehtoja.
Johdon tarkemman suunnittelun ja rakentamisen aikataulu ei ole viela tie-

dossa.

Osa tasta voimajohtoyhteydestéd on suunniteltu sijoittuvan kaavamuutosalu-
een pohjoisosaan liitteen 2 mukaisesti. Toivomme, ettd johtoa varten varattai-
siin tarvittava johtoalue ja johtoalue merkittéisiin kaavaan. Suosittelemme
asemakaavassa kaytettavan ymparistoministerion asetuksen mukaista mer-
kintda nro 154 (johtoa varten varattu alueen osa). Johtoalue on hyva yksildida
kayttamalla tunnusta z = sahkdglinja. Alueen leveyden olisi hyva olla koko joh-

toalueen leveys.

Kaavan myoéta sahkonkulutus alueella nousee ja alueelle tarvitaan keski- ja
pienjannitekaapelointeja sek& uusia puistomuuntamoita. Liitteessa 4 ehdotuk-
set molempien versioiden puistomuuntamoille varattavista maa-alueista (n. 20

m2). Pyyddamme puistomuuntamovarausten merkitsemista kaavaan.
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Puistomuuntamoina kaytamme Carunan rakentamistapaohjeen mukaisia va-
kiorakenteisia ja -varisia muuntamoita. Puistomuuntamo tulee sijoittaa siten,

etta sen luokse on helposti paastavissa.

Mahdolliset tarvittavat johto- ja muuntamosiirrot tehdaén Carunan toimesta
ja siirtokustannuksista vastaa siirron tilaaja. Johtojen siirto edellyttaa, etta
niille jarjestyy uusi pysyva sijainti. Pyydamme ilmoittamaan mahdollisista joh-
tosiirtotarpeista hyvissa ajoin.

Meilla ei ole muuta huomautettavaa ko. kaavaluonnoksesta Toivomme mah-

dollisuutta antaa lausunnon vield ehdotusvaiheessa.

Vastine:

Kaavaan lisataan ohjeelliset alueen osat, joille voidaan sijoittaa yhdyskunta-
teknista huoltoa palvelevia rakennuksia ja laitteita. Kaavamerkinta mahdollis-
taa puistomuuntamoiden sijoittamisen virkistysalueille paaosin lausunnossa
esitetylla tavalla. Varaukset ovat ohjeellisia. Myds suunniteltua 110 kV-voima-
linjaa varten kaavassa osoitetaan alueen varaus suunnittelualueen pohjois-

osaan.
Lahetetaan lausuntopyynt6 ehdotusvaiheessa.

Joensuun kaupunki, ymparistdonsuojelu
Kirkkotarhantien kaava-alue rajoittuu ranta-alueelle, joka on lehtomaista kan-
gasta. Suunnittelualueen itdosassa on arvokas luontotyyppi (Utran rantasuo,
avo- ja pensasluhdat). Liséksi joen rannassa on erittin uhanalainen juurto-
kaislan esiintymé. Kaava-alueen suunnittelussa tulee huomioida se, etta kaa-
varatkaisulla ei heikenneta arvokkaan luontotyypin suojelullista arvoa. Liséksi
uhanalaisen juurtokaislan esiintyma tulee huomioida suunnittelussa siten, etta

esiintyman ominaispiirteita ei heikenneta.

Suunnittelualueesta on laadittu kaksi toisistaan hieman poikkeavaa luon-
nosta. Vaihtoehto VE2 huomioi paremmin alueella olevat luontoarvot. VE2-

vaihtoehdossa ei ole osoitettu erillispientalotontteja (5 kpl) arvokkaan
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luontotyypin valittdmaan laheisyyteen. Jos rakentaminen mahdollistetaan la-
helle joen rantaa, on se omiaan heikentamaan alueella olevia luontoarvoja.
Vaikka suunniteltu kaava mahdollistaisi metsaalueen muuttamista asuinalu-
eeksi, pitaa kaavaluonnos siséllaan laajoja aluevarauksia myos lahivirkistys-
alueita varten. Yhtena kaavan tavoitteena mainittu viheryhteyksien sailyminen
on alueen viihtyisyytta seka luonnon monimuotoisuutta yllapitava tavoite. Ym-
pariston viihtyisyyden kannalta ulkoilureitistéjen jatkuvuus seké jokirannan

viheryhteyden sailyminen ovat tarkeita asioita.

Suunnittelualueella oleva pohjavesialue tulee huomioida maarayksissa siten,
ettd alueen rakentuessa ei aiheudu pohjaveden pilaantumisen vaaraa. Hule-
vesien hallintaan liittyvat seikat (my6s mahdollisuus viivyttdd hulevesia ton-
teilla) on syyta huomioida kokonaisvaltaisesti kaava-alueen jatkosuunnitte-

lussa.

Vastine:

Tonttien muodostaminen ranta-alueelle edellyttda alueen luontoarvojen selvit-
tamisté seka tonttien vaikutusten tarkempaa arviointia osayleiskaavan toteut-
tamiseen. Syksylla 2024 olemme k&yneet Jynkanrannalla erikseen kaupungin
metsatalousinsinddrin ja ELY:n asiantuntijan kanssa. Maastokayntien loppu-
tuloksena on, etta tarkempi luontoselvitys ranta-alueesta tulee viela tehda.
Selvityksen avulla voitaisiin joko perustella uusien omakotitonttien luomista ja
jopa luo-alueen supistamista osayleiskaavan vastaisesti, tai todeta, etta alue
pitaa jattaa virkistysalueeksi. Selvitettavaa alueella olisi ainakin luo-alueen
laajuus, juurtokaislan esiintymisalueet ja linnusto. Tehtavien luontoselvitysten
ja tarkemman vaikutusten arvioinnin vuoksi mahdollisesti jouduttaisiin venyt-
tamaan kaavatyon aikataulua. Edellisen vuoksi on paatetty erottaa Jynkan-
rannan alue omaksi kaava-alueekseen Kirkkotarhantie ja ympéristd -asema-
kaavasta ja asemakaavan muutoksesta. Kaavaty6 on tarkoitus kaynnistaa

vuonna 2025.

Utranharjun pohjavesialueelle tehty suojelusuunnitelma on otettu huomioon
Rantakyla-Utra-osayleiskaavassa. Asemakaavaratkaisussa on osaltaan nou-

datettu osayleiskaavan maarayksia liittyen pohjavesialueelle rakentamiseen.
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Joensuun Latu ry on lahes 2900 jasenellaan Pohjois-Karjalan suurimpia ul-

koilu- ja likuntajarjestoja.

Kuulumme valtakunnalliseen ulkoilujarjesté Suomen Latu ry:n. Edistamme
vastuullista, ympérivuotista ulkoilua ja luonnossa liikkkumista luontoa kunnioit-
taen kaiken ikaiset ja kaiken kuntoiset huomioiden. Jarjestamme ja ohjaamme
retkid luonnossa lahelle ja kauemmaksikin kavellen, hiihtaen, lumikenkaillen,
luistellen, pyoraillen, meloen ja poluilla juosten. Korostamme luontoymparis-
ton ja likkumisen merkitysta niin kehon kuin mielen hyvinvoinnille. Visiomme

onkin: "Kaikki loytavat mielekkaan tavan ulkoilla ja nauttia luonnosta”.

Toimintaymparistomuutokset ovat monella tavalla tuoneet esille paivittaisen
luonnossa liikkkumisen tarkeyden ihmisille. Luonnossa liikkumisen merkitys on
korostunut, ja ulkona tapahtuvan liikunnan seka fyysiset etta psyykkiset hyvin-
vointivaikutukset ovat tulleet monissa yhteyksissa ja myos tutkimuksissa tode-
tuiksi. Ulkoilu- ja liikuntareittien sailyttdminen ja kehittdminen myods kaupunki-

rakenteen sisalla on asumisterveyden ja -hyvinvoinnin kannalta tarkeaa.

Kirkkotarhantien ja sen ymparistd on asemakaavan luonnoksessa asuntora-
kentamisen alue, jossa on perinteisesti ollut ulkoilu- ja virkistysreitteja, koirien
ulkoilutusalueita, suunnistusmaastoja, pyordilyreitteja, hiihtolatuja, esim. Ran-
takylan ja Utranharjun yhdistavat ulkoilureitti ja hiihtoladut. Alueella on arvo-
kas harjualue, eika sen alueelle ole osoitettu kaavassa rakentamista. Rannan
pientalotonttien kaavoituksessa edellytdmme rannan luontoarvojen sailytta-
misté ja jokivarren kaikille avoimen reitistén mahdollistamista ja jatkuvuuden

varmistamista.

Pidamme tarkeana, etta aluetta rakennetaan luontoa kunnioittaen, asukkai-

den kayttdmat ulkoilu- ja liikuntareitit sailyttaen ja niitd edelleen kehittaen.
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Vastine:

Ranta-alueesta tehdaan tarkempi luontoselvitys. Selvitettavaa alueella olisi
ainakin luo-alueen laajuus, juurtokaislan esiintymisalueet ja linnusto. Teht&-
vien luontoselvitysten ja tarkemman vaikutusten arvioinnin vuoksi mahdolli-
sesti jouduttaisiin venyttdmaan kaavatyon aikataulua. Edellisen vuoksi on
paatetty erottaa Jynkdnrannan alue omaksi kaava-alueekseen Kirkkotarhantie
ja ymparisto -asemakaavasta ja asemakaavan muutoksesta. Kaavatyo on tar-

koitus kaynnistaa vuonna 2025.

Suomen luonnonsuojeluliitto, Joensuun seudun luonnonystavat ry

Hautausmaan ja Toronpuron lahella olevat metséat

Aiemman maastokayntimme perusteella Kirkkotarhantien vierella asunnot on
osoitettu luontoarvoiltaan verrattain tavanomaisille kohteille. Téronpuron varsi
on myds muokattu, joskin se muodostaa nykyisellddn kohteen monimuotoi-
simman kaistaleen. Puron varrella kasvillisuus on verrattain rehevaa ja moni-
puolista, seka uoman lahella kasvavat mannyt ovat jo vanhahkoja. Kohteella
havaitsemamme lintulajit ovat yleisia, joskin leppalintu on Suomen kansainva-

linen vastuulaji, ja kuuluu alueen pesimalinnustoon.

Uusi asuinrakentaminen Kirkkotarhantielld heikentaa vakisinkin virkistysar-
voja, silla rakennuspaikoiksi osoitetut kangasmetsakuviot ovat helppokulkui-

sia ja sopivia marjastukseen.

Nykyisellaén ne tarjoavat hieman vehreyttéd karumpien mannikkdjen lahella,
antaen nakdsuojaa asutukselta. Asuinrakentamista on kritisoitu useampaan
otteeseen, mikéa kertoo lopulta alueen suosiosta. Kannatamme ahkerassa vir-
kistyskaytdssé olevien lahimetsien saastamista. Painotamme mydos, etta To-
rénpuron monipuolisia luontoarvoja on syyta turvata hulevesiratkaisujen yh-

teydessa.

Pielisjoen ranta ja Jynkantie

Kaava-alue on laajentunut merkittavasti asemakaavan luonnosvaiheessa,
ulottuen nyt Pielisjoen rantaan. Kaavasta on esilla kaksi versiota, joista toi-

sessa esitetdan uutta asuinrakentamista Jynkantielle, luo-alueeksi esitetyn
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luhdan viereiseen metsaén. On kuitenkin ongelmallista, ettd Jynkantien ra-
kennusmahdollisuutta esitelldaédn vasta asemakaavan luonnosvaiheessa, joka
on kovin myohéinen vaihe kaavoituksessa. Osayleiskaavassa kohde on ra-
kentamatonta virkistysaluetta. Ylemmasta kaavasta voidaan toki poiketa, jos-
kin useat uudet asunnot metsaisella kaistaleella ovat merkittdva muutos, jota

taytyy kasitella huolella.

Osayleiskaavan luontoselvityksessa kerrotaan, ettéd kaupunginosassa linnus-
tolle tarkeimpiin alueisiin kuuluvat Pielisjoen rantaluhdat. Kun Jynkantien
asunnot on suunniteltu luo-alueeksi merkityn Utran rantasuon viereen, kaa-
vassa tulee arvioida rakentamisen vaikutusta l&heiseen linnustoon. Alueelta
taytyy saada lisdksi varmuus direktiivilajien esiintymisalueiden sijainneista.
Ainakin Rantakylan rannoilla elaa todetusti viitasammakkoja ja osa rantojen
elinymparistoista soveltuu liito-oravalle. My6s kirjoverkkoperhoselle paallisin

puolin sopivia alueita on Rantakylan ja Utran alueella.

Faunatican tuore selvitys toteaa kylla, ettei liito-orava voi pesia Kirkkotarhan-
tien l&helld mannikdssa, mutta Jynkantien rantametsia selvitys ei kasittele
lainkaan. Rannan lahellda on ainakin kasvupaikka-aineiston perusteella eri-
laista metséaa kuin tien toisella puolen, joskaan aineiston luontotyyppien erit-
tely ei ole jarin tarkkaa, eika kerro niiden kunnosta. Osayleiskaavan luontosel-
vitys on my6s paikoittain suurpiirteinen. Lisaksi kaavan luonnosvaihe on esi-
tetty kevattalvella, jolloin aluskasvillisuus on hangen alla. Alueen luontoarvot

taytyy selvittdd maastossa kevaalla ja kesalla.

Kaava esittaa lisaksi reitin 1api rannan kahden luo-alueen. Vaikka kyse olisi
ohjeellisesta merkinnasta, on tarkeda huomioida, kuinka ulkoilureitti ja mah-
dollisesti kasvava maaperan kulutus vaikuttaa luontotyyppeihin ja lajistoon.
Osa Utran rantasoiden luontotyypeista on osayleiskaavan luontoselvityksen
perusteella uhanalaisia ja niissa esiintyy selvityksenkin perusteella useita
uhanalaisia lajeja, jotka taytyy huomioida nykyisen luonnonsuojelulain
mukaan kaavoituksessa. Yleisemmin Joensuun luhdissa eldd myds monia
tiukasti suojeltuja direktiivilajeja, kuten vitasammakkoja ja sudenkorentola-

jeja.
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Vastine:

Hautausmaan ja Toronpuron lahella olevat metsét

Toronpuron arvot on mahdollista huomioida hulevesiratkaisujen suunnittelu-
ja rakentamisvaiheessa. Hulevesiratkaisut voivat parhaimmillaan hyédyntaa

monia kasvi- ja eldinlajeja, seka monipuolistaa kaupunkiluontoa.

Taajama-alueiden laitamilla, vakiintuneiden alueiden ja palvelujen aarella,
mutta my6s luonnonléheisyydessa sijaitsevat asuinalueet ovat olleet suosi-
ossa viimeisina vuosikymmenina. Kehitys nakyy sekd Joensuussa, etta naa-
purikunnissakin. Kysyntaan vastaamiseksi pyritdan tarjoamaan monipuolisia
asuinalueita, laajentamatta yhdyskuntarakennetta kauas olemassa olevista
palveluista ja katu- ja kunnallistekniikan verkoista. Ratkaisulla on seka myon-
teisia etta kielteisia vaikutuksia, joista suurin on todennakdisemmin juuri l&hi-
metsaalueiden pienentdminen. Vaikka uuden asuinrakentamisen my6ta mar-
jastukseen sopivammat metsdalueet vahenevat, kaavalla on pyritty sailytta-
maan alueen virkistysmahdollisuudet. Reilu puolet kaava-alueesta on lahivir-
kistysaluetta, lisdksi alueelta on valiton yhteys Rantakylan ja Utran laajoihin
viher- ja virkistysverkostoihin sek& naapurikunnassa sijaitsevan Utranharjun

suuntaan.

Pielisjoen ranta ja Jynkantie

Ranta-alueesta tehdaan tarkempi luontoselvitys. Selvitettavaa alueella olisi
ainakin luo-alueen laajuus, juurtokaislan esiintymisalueet ja linnusto. Tehta-
vien luontoselvitysten ja tarkemman vaikutusten arvioinnin vuoksi mahdolli-
sesti jouduttaisiin venyttdmaan kaavatyon aikataulua. Edellisen vuoksi on
paatetty erottaa Jynkadnrannan alue omaksi kaava-alueekseen Kirkkotarhantie
ja ymparisto -asemakaavasta ja asemakaavan muutoksesta. Kaavatyo on tar-

koitus kaynnistdd vuonna 2025.

Ahonoidanlukko

My6hemmin syksylla Joensuun seudun luonnonystavat ovat erillisella s&hko-
postilla ilmoittaneet, etté Kirkkotarhantien varrella on havaittu Jarvi-Suomen

kasvillisuusvyohykkeella alueellisesti uhanalaiseksi (RT) luokitettua
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ahonoidanlukkoa. Kasvista on konsultoitu Pohjois-Karjalan ELY-keskusta.
Kasvin kasvupaikka on kaavassa virkistysaluetta, johon ei esiteté ulkoilureit-
teja, eika rakentamista, jotka vaarantaisivat kasvia. Erilliselle kaavamerkin-

nalle ei ole tarvetta.

Ahonoidanlukko vaatii sailyakseen tiepenkan sailymisen avoimena. Tienpien-
taretta tulisi niittaa vuosittain, kun niittykasvit ovat kukkineet ja siemenvai-
heessa. Viherhoitoluokkien maarittely kuuluu kaupungin puistojen ja lahimet-
sien hoidosta vastaavalle taholle, joille on ilmoitettu kasvin sijainti, seka vali-

tetty ELY-keskuksen antamat ohjeet.

Suunnittelualue sijaitsee Utran kaupunginosassa rajautuen pohjoisessa Kon-
tiolahden kunnan rajaan. Itapuolella suunnittelualue ulottuu Pielisjokeen. Alue
sijaitsee myos osittain Utranharjun vedenhankintaa varten tarkealla pohjave-

sialueella.

Alueella sijaitsee Joensuun Veden vesijohto-, jatevesi- ja hulevesiverkostoa
seka jatevesipumppaamo. Joensuun Vesi ei vastaa verkostojen ja pumppaa-
molaitteiden mahdollisista kaavoituksellisista syista johtuvista siirtokustannuk-
sista. Koska muutosalueen verkostoja suunnitellaan liitettavaksi nykyisiin ve-
sijohto-, jatevesi- ja hulevesiverkostoihin tulee verkostojen kapasiteetin riitta-

vyys tarkistaa.

Muutoin ei Joensuun Vedella ole huomautettavaa luonnosvaiheen aineistoon.

Vastine:

Asemakaavan yhteydessé on laadittu kunnallistekniikan yleissuunnitelma,
jossa on suunniteltu alueen vesihuollon jarjestamista yleisella tasolla. Joen-
suun Vesi on ollut vuorovaikutuksessa suunnittelijoihin yleissuunnitelman laa-
dinnan aikana. Vesihuolto on huomioitu suunnittelussa. Yleissuunnitelma on

asemakaavaselostuksen oheismateriaalissa.
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Kaytéssdmme olevan karttapalvelun mukaan kaavaratkaisua ei edellyta alu-

eella olemassa olevien vesijohto-, jatevesi- ja hulevesiverkostojen siirtoa.

Jynkantie ja jokirannan alue erotetaan omaksi kaava-alueekseen Kirkkotar-
hantie ja ymparistd -asemakaavasta ja asemakaavan muutoksesta. Jateve-

sipumppaamo jaa taten taméan kaava-alueen ulkopuolelle.

Joensuun kaupunki, maaomaisuus
Esitetaan etta kaavaa viedaan eteenpain versio 1 mukaisena.
Pyydetaan tarkistamaan Utrantien omakotitonttien joenpuolella olevien luo-
alueiden tarpeellisuus. Kaupungin metsavaratiedoissa ei ole merkintéja erityi-

sista luontoarvoista alueella.

EH- alueen on oltava korttelialuetta ja yhté tonttia.

EH- alueen Iapi ei voine kulkea ulkoilureitteja? Hauska ajatus sinallaan hiihto-

latu hautausmaalla.

AO-korttelialueilla voisi laajentaa rakennusalueiden rajoja. Asuinrakennusten
etdisyyksista tontinrajoihin on méaaratty yleisissa maarayksissa. Tiukoilla ra-

kennusalueen rajoilla estetédn mydhemmin tehtavat erilliset tonttijaot

Asemakaavan yhteydessa tulee tehtavaksi useita tonttijakoja ja lohkomisia

Asemakaavan my6ta seurakunnan tulee hankkia kaupungin omistamaa alu-
etta muodostettavaan tonttiin. Maakauppaan liittyva paatoksenteko, kauppo-
jen tekeminen ja maardalan lainhuuto vievat aikaa kaavan lainvoimaisuuden

jalkeen lyhimmillaéan 1,5-3 kk.

Asemakaavan yhteydessa on tarpeen tehdd maankayttosopimus yksityisen
maanomistajan kanssa. Talta osilta kaavaehdotusta ei voi vieda ennen sopi-

musta eteenpdin.

Joensuun kaupunki | yhdyskuntasuunnittelu | kaavoitus
PL 59, 80101 Joensuu | Vaihde 013 267 7111 | Y-tunnus 0242746-2



LIITE 4, 11/46

JeENSUU

KAUPUNKIRAKENNEPALVELUT
Palauteraportti

Kirkkotarhantie ja ymparisto
1791
28.5.2025

Sopimus valmistelua varten tarvitaan tieto uuden kaavan mukaisesta raken-

nusoikeudesta ja kayttotarkoituksesta.

Vastine:

Tonttien muodostaminen ranta-alueelle edellyttda alueen luontoarvojen selvit-
tamista seka tonttien vaikutusten tarkempaa arviointia osayleiskaavan toteut-
tamiseen. Syksylla 2024 olemme kayneet Jynkdnrannalla erikseen kaupun-
gin metsatalousinsinddrin ja ELY:n asiantuntijan kanssa. Maastokayntien lop-
putuloksena on, ettd tarkempi luontoselvitys ranta-alueesta tulee viela tehda.
Selvityksen avulla voitaisiin joko perustella uusien omakotitonttien luomista ja
jopa luo-alueen supistamista osayleiskaavan vastaisesti, tai todeta, etté alue
pitaa jattaa virkistysalueeksi. Selvitettavaa alueella olisi ainakin luo-alueen
laajuus, juurtokaislan esiintymisalueet ja linnusto. Tehtavien luontoselvitysten
ja tarkemman vaikutusten arvioinnin vuoksi mahdollisesti jouduttaisiin venyt-
tamaan kaavatyon aikataulua. Edellisen vuoksi on paatetty erottaa Jynkan-
rannan alue omaksi kaava-alueekseen Kirkkotarhantie ja ympaéristd -asema-
kaavasta ja asemakaavan muutoksesta. Kaavaty6 on tarkoitus kaynnistaa

vuonna 2025.

Tehdaan lausunnossa esitetyt muutokset kaavaehdotukseen hautausmaan

osalta.

Enin osa AO-kortteleiden rakennusalueiden rajoista on laajennettu erillisten
tonttijakojen helpottamiseksi. Kortteleiden soveltuvuudet paritalorakentami-
seen on tarkistettu. Kokonsa tai muotonsa vuoksi huonosti soveltuvilla ton-
teilla rakennusmaara on rajoitettu merkinnalla AO-33. Muodostuneista tontista

noin puolelle saa rakentaa paritaloja.

Pohjois-Karjalan ELY-keskus
Maankaytt6
Uusien pientaloaluevarausten, toimitilarakennusten korttelialueen seka kult-
tuurihistoriallisesti arvokkaan Utran vanhan hautausmaan osalta asemakaa-

valuonnos noudattaa osayleiskaavaa. Yleiskaavan ratkaisua on talta osin
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luontevasti tarkennettu mm. ulkoilureittien seka jalankulku- ja pyorareittien

osalta.

Kaava-aluetta on laajennettu OAS-vaiheessa esitettyyn verrattuna Pielisjoen
ja Jynkantien véliselle ranta-alueelle. Alueen laajentamista ei ole kuvattu eika
perusteltu kaavaluonnoksen aineistossa eika asiaa koskevassa kaupunkira-
kennelautakunnan poytékirjassa. Talta osin on kaavan aineistoa syyta tay-
dentdé. Kaava-alueen laajentaminen hankkeen jo ollessa kdynnissa on si-
nansa mahdollista, mutta asia on syyta tuoda selvasti ja perustellen esiin.

OAS tulee péaivittaa kaavatilannetta vastaavaksi.

Laajennetulle suunnittelualueelle on esitetty kaksi vaihtoehtoista ratkaisua.
Vaihtoehdossa 1 (VE1) on Jynkéantien ja jokirannan vélille esitetty viisi uutta
erillispientalotonttia (AO) kortteliin 174, kun taas vaihtoehdossa 2 (VE2) mai-
nittu alue osoitettu lahivirkistysalueeksi (VL). Kaavaluonnoksen vaihtoehdon 1
mukainen ratkaisu poikkeaa korttelin 174 osalta suunnittelua ohjaavan
osayleiskaavan siséllosta. Osayleiskaavassa mainittu alue on osoitettu lahivir-
kistysalueeksi (VL). Kaavaselostuksessa ei ole perusteltu tarvetta uuden eril-
lispientalokorttelin osoittamiseksi osayleiskaavan mukaiselle virkistysalueelle

eikd arvioitu sen vaikutuksia.

Kaavaselostuksessa todetaan myos virheellisesti, ettd ’kaavamuutos on Ran-
takyla-Utra-osayleiskaavassa alueelle osoitetun kayttétarkoituksen mukai-
nen’. Edella esitetyn vuoksi asemakaavasuunnittelua on suositeltavaa jatkaa

Rantakyla-Utra-osayleiskaavan mukaisen vaihtoehdon 2 pohjalta.

Molemmissa laajennusaluetta koskevissa vaihtoehdoissa esitettya rannan
suuntaista ulkoilureittia ei voi pitdd osayleiskaavan vastaisena, koska se sijoit-
tuu osayleiskaavan mukaiselle virkistysalueelle, kytkee rannan ja sisdmaan
virkistysalueet toisiinsa ja on paikallisena reittin& luontevaa ratkaista nimen-

omaan asemakaavoituksen yhteydessa yleiskaavaa tarkentaen.
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Luontoarvot

Kaava-alueelta on tehty Rantakyla-Utra-osayleiskaavan laatimisen yhtey-
desséa vuonna 2016 maisema- ja luontoselvitys (Ramboll) seka vuonna 2022
lito-orava- ja lepakkoselvitys (Faunatica), missa yhteydessa on kartoitettu

my6s mahdolliset kangasajuruoho- ja kissankapalaesiintymat.

Kaavaluonnoksessa on arvokkaat luontokohteet (Utran arvokas avo- ja pen-
sasluhta, uhanalaisen juurtokaislan esiintymisalue seka Toérénpuron suisto-
alue) esitetty luo-merkinnalla. ELY-keskus toteaa, etta tehdyt selvitykset ovat
kattavia ja niissa esille tulleet luontoarvot on huomioitu kaavassa riittavalla

tavalla.

Vastine:

Maankaytto

Pohjois-Savon ELY-keskuksen pyynnosta OAS-vaiheen jalkeen kaava-alueen
rajaus muutettiin kasittdmaan Jynkantien. Samassa yhteydessa kaava-aluee-
seen lisattiin kaavoittamaton jokirannan alue seka sen etelapuolella oleva
asemakaavoitettu ranta-alue Pyréastien venevalkamaa varten varatulle alu-
eelle asti. Aiemmin asemakaavoitettu ranta-alue liitettiin osaksi kaava-aluetta

ajan myota siirtyneen vesirajan paivittdmisen vuoksi

Lisaksi luottamushenkildiden pyynndsté ranta-alueelle esitettiin vaihtoehtorat-
kaisuna viisi uutta tonttia. Tonttien muodostaminen ranta-alueelle edellyttaa
alueen luontoarvojen selvittamista seka tonttien vaikutusten tarkempaa arvi-
ointia osayleiskaavan toteuttamiseen. Tehtavien luontoselvitysten ja tarkem-
man vaikutusten arvioinnin vuoksi mahdollisesti jouduttaisiin venyttdmaan
kaavatyon aikataulua. Edellisen vuoksi on péétetty erottaa Jynkanrannan alue
omaksi kaava-alueekseen Kirkkotarhantie ja ymparisto -asemakaavasta ja

asemakaavan muutoksesta. Kaavaty6 on tarkoitus kaynnistaa vuonna 2025.
OAS paivitetdan kaavatilannetta vastaavaksi ja kaavan aineistoa tdydenne-

tadn muutosten osalta.
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Luontoarvot

Syksylla 2024 olemme kayneet Jynkéntien rannalla erikseen kaupungin met-
satalousinsinoorin ja ELY:n asiantuntijan kanssa. Maastokayntien lopputulok-
sena on, etta tarkempi luontoselvitys ranta-alueesta tulee viela tehda. Selvi-
tyksen avulla voitaisiin joko perustella uusien omakotitonttien luomista ja jopa
luo-alueen supistamista osayleiskaavan vastaisesti, tai todeta, etta alue pitaa
jattaa virkistysalueeksi. Selvitettavaa alueella olisi ainakin luo-alueen laajuus,
juurtokaislan esiintymisalueet ja linnusto. Tasta syysta ja kuten on aikaisem-

min mainittu, Jynk&nrantaa tullaan kasitteleméaan erillisena kaavatyona.

Pohjois-Karjalan maakuntaliitto
Kirkkotarhantien ja ymparistdn asemakaava laaditaan Utran kaupunginosan
asemakaavoittamattomalle alueelle. Alueelle suunnitellaan pientalo- ja rivita-
loalueita. Kaava-alue sijoittuu Joensuun kaupungin ja Kontiolahden kunnan

rajalle Utranharjun virkistysalueen viereen.

Pohjois-Karjalan maakuntakaavassa alue sijoittuu padasiassa taajamatoimin-
tojen alueelle (A) seké pieneltd osin virkistysalueelle (V). Alue sijoittuu myoés
arvokkaalle harjualueelle (ge-1) seka pohjavesialueelle (pv). Joukkoliikenteen
seka pyorailyn kehittdmiskaytava paattyy kaava-alueen laitamille.

Pohjois-Karjalan maakuntaliitto pitaa tarkeana, etta eri puolilla kaupunkiseu-
tua mahdollistetaan monipuolisia asumisen alueita. Asemakaavalla muodos-
tetaan pientalovaltaisia asuinalueita Rantakyla-Utra osayleiskaavan periaat-

teen mukaisesti.

Kaavasta on esitetty kaksi vaihtoehtoista luonnosta, joissa erona on Jynkan-
tien varrelle Pielisjoen laheisyyteen osoitettu korttelialue. Korttelialue sijoittuu
osayleiskaavassa osoitetulle lahivirkistysalueelle, joten asemakaavatydssa

tulisi perustella ratkaisua myds osayleiskaavan ndkokulmasta, mikali vaihto-

ehto valitaan jatkoty6hon.
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Liséksi maakuntaliitto nostaa esiin sen, ettd alueellisen s&dhkodverkkoyhtié Ca-
runan voimajohtohanke on ollut lausuntokierroksella talven aikana. Heidan
suunnitelmissansa on ollut rakentaa uusi 110 kV:n sahkdnsiirtoyhteys Ranta-
kylan sahkdasemalta Kontiosuon teollisuusalueelle. Mahdollisissa vaihtoehto-
tarkasteluissa on ollut mukana ilmajohto, joka kulkisi Joensuun ja Kontiolah-
den kuntarajaa pitkin asemakaava-alueen kohdalla ja leikkaisi mahdollisesti
rantaan sijoittuvaa korttelialuetta. Kaavatydssa olisikin hyva kayda keskuste-
lut sahkoverkkoyhtié Carunan kanssa ja huomioida mahdollinen sahkélinja-
vaihtoehto, koska silla voi olla merkittavia vaikutuksia kaavaty6hon ja kaavan

toteutumiseen.

Pohjois-Karjalan maakuntaliitto harkitsee sahkoverkkoyhteyden merkitsemista
myds parhaillaan laadinnassa olevassa Pohjois-Karjalan maakuntakaava
2040, 2.vaiheessa, jossa yhtena keskeisena kasiteltavana teemana on ener-
gia. Kaavaluonnos on tarkoitus saada nahtaville ja lausunnoille kesékuun lo-

pulta syyskuun alkuun.

Vastine:

Tonttien muodostaminen Jynkénranta-alueelle edellyttaa alueen luontoarvo-
jen selvittdmista seka tonttien vaikutusten tarkempaa arviointia osayleiskaa-
van toteuttamiselle. Selvitettavaa alueella olisi ainakin luo-alueen laajuus,
juurtokaislan esiintymisalueet ja linnusto. Tehtavien luontoselvitysten ja tar-
kemman vaikutusten arvioinnin vuoksi mahdollisesti jouduttaisiin venyttamaan
kaavatyon aikataulua. Edellisen vuoksi on péaéatetty erottaa Jynkanrannan alue
omaksi kaava-alueekseen Kirkkotarhantie ja ymparisto -asemakaavasta ja

asemakaavan muutoksesta. Kaavaty6 on tarkoitus kaynnistaa vuonna 2025.

Carunan kanssa on keskusteltu heidan suunnittelemastaan kaava-aluetta pit-
kin kulkevasta 110 kV:n voimajohdosta. Voimajohdon kulkulinja on tarken-
nettu Carunan toimesta siten, ettéa se sijoittuu mahdollisimman lahelle kunta-
rajaa, lisaksi Kirkkotarhantien puoleiset pientalokorttelit on muokattu ja siir-
retty etelan suuntaan voimajohdon vaikutusten lieventdmiseksi. Voimalinjaa

varten kaavassa osoitetaan alueen varaus.
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MIELIPITEET
Mielipide 1

Haluaisimme etté kaavaan merkitty ulkoilureitti poistetaan. Perusteluna:

1. voimassa olevan asemakaavan mukaan AP tonteille voi rakentaa kaksi ta-
lousrakennusta rakennusalueen ulkopuolelle. Talousrakennuksen etaisyys
tontin rajoista asemakaavan mukaan tulee olla vahintdan kolme metria. Tama
mahdollistaa talousrakennuksen rakentamisen rannanpuolelle ja asemakaava
mahdollistaa 30 m2:n tilan rakentamisen talousrakennukseen asuintilaksi.
Nain ollen mahdollinen kevyenliikenteen vayla hairitsee tontin kayttda ja las-
kee kiinteiston arvoa.

2. Kyseinen asemakaavamuutos ei ulotu kortteliin 1242 saakka, jolloin ko ke-
vyen liikenteen véaylaa ei voida rakentaa yhtajaksoisena Pyrastielle saakka.
Na&in ollen ei ole perusteltua tehda myosk&an varausta korttelin 1249 tonttien
kohdalle ko. ulkoilureitille. Korttelissa 1242 tontit on rakennettu vesirajaan
saakka, joten voi kuvitella ettd, ulkoilureitin rakentaminen tuo haasteita.

Toivotaan, ettd asemakaavamuutoksessa tutkittaisiin mahdollisuutta korttelin
1249 osalta asemakaavoittaa ko tontit rantaviivaan saakka. Tonttien omistajat
voisivat olla kiinnostuneita lunastamaan ko maa-alueen omaan kayttoon.
Perusteluna:

1. Korttelissa 1242 ilmakuvan mukaan tontit on rakennettu vesirajaan saakka,
joten voisi kuvitella etta, asiaan olisi laajempaa kiinnostusta alueen kiinteiston
omistajissa.

2. molemmin puoleinen hyoty:

- ranta-alueen siisteyden kannalta

- tonttien arvon nousu

- kaupunki saa varoja maa-alueen myymisesta.

3. yhdenmukaisuusperusteena kuten korttelissa 12138 asemakaavassa tontit

ulottuvat rantaan saakka.

Vastine:
Ranta-alueesta tehddan tarkempi luontoselvitys. Selvitettavaa alueella olisi

ainakin luo-alueen laajuus, juurtokaislan esiintymisalueet ja linnusto.
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Tehtavien luontoselvitysten ja tarkemman vaikutusten arvioinnin vuoksi mah-
dollisesti jouduttaisiin venyttdma&an kaavatytn aikataulua. Edellisen vuoksi on
paatetty erottaa Jynkadnrannan alue omaksi kaava-alueekseen Kirkkotarhantie
ja ymparisto -asemakaavasta ja asemakaavan muutoksesta. Kaavatydssa
tutkitaan mm. uusien tonttien muodostamista Jynkantien varteen seka edelly-
tyksia ulkoilureitin rakentamisen ranta-alueelle. Kaavaty6 on tarkoitus kayn-

nistdd vuonna 2025.

Mielipide 2
Ehdotan, ettd pohjavesialueelle, kortteissa 170-172 ja 174, ei kaavoitettaisi
lainkaan asunrakennuksia vaan se sailytettaisiin virkistysalueena kuten ta-

hankin asti.

Joensuun kaupungin strategisena painopisteena on kestava kaupunkiympa-
ristd. Kaupungin strategian mukaan: ” Asukkaiden onnellisuudelle, terveydelle

ja hyvinvoinnille luodaan strategian myéta parempia edellytyksia.”

Mielestani pohjavesialueelle rakentamisessa on riskinsa ja pohjavesialueen

kaavoitus on ristiriidassa Joensuun strategian kanssa.

Kaavaluonnoksessa pohjavesialueen kaavoittamisessa riskeja onkin pyritty
huomioimaan muun muassa estamalla energiakaivojen ja oljylammitysjarjes-
telmien rakentaminen seka ohjaamalla jatevedet kunnan viemariin.

Lisaksi aavaselostuksessa todetaan, etta:

"Alueella ei saa irrallaan sailyttaa tai varastoida nestemaisia polttoaineita eika

pohjavettd vaarantavia aineita.”

Mik& osaltaan kertoo siitd, kuinka hauras ja haavoittuva kyseinen alue on.
Alueen kaavoittaminen asuinkaytt6on lisdéd merkittavasti tata riskia, silla ihmi-
sen aiheuttamaa vahinkoa ei voida poissulkea. Esimerkiksi tybmaakoneiden
hajoamiset rakentamisen aikana taikka asukkaiden tietamattomyys, piittaa-

mattomuus tai vahingossa aiheuttamat vahingot voivat pilata pohjavesia.
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Pohjavesialueiden pilaantuminen olisi vakava ymparistoriski alueelle ja kai-

kille joensuulaisille.

Toivon, etté pohjavesialueella olevat korttelit 170-172 ja 174 sailytetaan vir-
kistyskaytdssd, jotta alueen turvallisuus taataan. Tama viestii kuntalaisille
mya0s siita, etta ymparistd on ensisijainen ja muut asiat eivat mene tarkeim-

pien asioiden, kuten terveyden edelle.

Vastine:

Jynkan pohjaveden ottamolla on Itd-Suomen vesioikeuden vuonna 1984 vah-
vistamat suoja-alueet. Lisdksi Utranharjun pohjavesialueelle on tehty suojelu-
suunnitelma. Asutus ei ole sellainen toiminta, joka aiheuttaisi vaaraa pohjave-
sialueelle kuten vaikkapa teollisuus. Alueelle on mahdollista rakentaa asuin-
tai matkailurakennuksia seké ravitsemusliikkeita tai vastaavia laitoksia. Niiden
jatevedet on johdettava tiiviissa viemarissa tai kuljetettava suoja-alueen ulko-
puolelle. Rantakyla-Utra-osayleiskaavassa on huomioitu vesioikeuden paatos
seka Utranharjun pohjavesialueen suojelusuunnitelma. Kaavaratkaisussa on
osaltaan noudatettu osayleiskaavan maarayksia littyen pohjavesialueelle ra-

kentamiseen.

Kaavaratkaisu noudattaa pdaasiallisesti strategian "kestévan kaupunkiympa-
ristén Joensuu” - painopisteen tavoitelinjauksia. Kaavan toteuttamisella moni-
puolistetaan kaupungin tonttivarantoa, edistetdan asukasluvun kasvua ja tue-
taan Utran kaupunginosan uudistamista. Hiilineutraaliustavoitteita edistetaéan
myo6s hyddyntamalla olemassa olevaa infrastruktuuria. Kaavaratkaisulla pyri-
taan luomaan edellytykset seka nykyisten, ettd tulevien asukkaiden onnelli-

suudelle, terveydelle ja hyvinvoinnille, mik& on Joensuun kaupungin strate-

gian 2021-2025 tavoitteiden mukaista.

Mielipide 3
Kirkkotarhantien ymparistoon suunniteltu uusi asuinalue lisdd huomattavasti

likennetta Vaisalankadulle. Vaisalankatu oli tdna talvena aarimmaisen kapea,
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eikd kaksi autoa mahtunut sivuuttamaan toisiaan. Toisen autoista oli vaistet-

tava, jotta ohitus voitiin suorittaa turvallisesti.

Miten kay, jos autoliikenne lisdéntyy yli puolella? Vaisalankadusta ja Kirkko-
tarhantiestda muodostuu liikenteelle pullonkaula, eika likenne toimi kunnolla.
Mikali Vaisalantiella/Kirkkotarhantiella sattuu onnettomuus, niin uudelle asuin-

alueelle ei paase tai sielta ei paase pois. Pelastusliikenne estyy.

Uudelle asuinalueelle on rakennettava yksi tai kaksi yhteys tietéd/katua, joista
alueelle voi paasta toista kautta, kun Vaisalankadun kautta. Tahan olisi mah-
dollisuus esim. Puomikujalta Hiekkalantielle seka toiselle yhteydelle Urkuriku-

jalta Téropurontielle.

Tulevaisuudessa myo6s Vaisalankadun varrella olevan entisen metsaoppilai-
toksen tonttia (Vaisalankatu 4) tullaan kehittdmaan, jolloin autoliikenne lisdan-
tyy entisestdan Vaisalankadun alkupaassa.

Alueelle ei pidd missaan nimessa suunnitella bussireittia nyt, eika tulevaisuu-

dessa.

Palaute viheralueista Kirkkotarhantien ja sen ympériston asemakaavaan.

Toive olisi, mikali mahdollista, niin uutta aluetta ei tarvitsisi rakentaa laisin-
kaan, jolloin alueen virkistyskaytto sailyisi entisellaén. Alueen luonnonlahei-

syys ja laajat virkistysalueet menetetaan uuden asuinalueen myo6ta.

Virkistysalueet tulee pitad mahdollisimman laajoina/leveina vanhan ja uuden
alueen valilla, mielellaan esim. 100 metria. Uudessa asemakaavaesityksessa

nain ei tule olemaan.

Uuden alueen eteldosaan suunniteltu leikkipaikka ja parkkipaikka tulee pois-
taa asemakaavasta kokonaan ko. alueelta/kohdasta. Leikkipaikka pienentaa
ko. kohdalta lilan paljon l&hivirkistysaluetta. Leikkipaikka tulee liian |&helle

asuintaloja.
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Osa alueen taloista on rakennettu aikoinaan tonttien takaosaan (tontin raken-
nusalus). Nain ollen talot ovat 6 metrin paéssa tontin takarajasta. Niiden tont-
tien suunnitellun kaavan ideana on ollut tallgin, etté takapihat rajoittuvat met-
saan. Ainoastaan pyoratien rakentaminen on ollut talldin mahdollista tonttien
ja takametsan valiin. Kaavassa metsaalueet ovat tarkoitettu asuinalueen vir-
kistysalueeksi, joka nyt menetetaan alueella rakennettavien uusien alueiden

mydsta.

Leikkipaikalta tulee kuulumaan lasten melu laheisyydessa sijaitseville taloille.
My®6s nuoriso tulee kokoontumaan leikkipaikalle, jolloin mopojen aanet sekéa
muut hairiét mm. huutaminen/alkoholinkayttd lisdantyy talojen lahella, jopa
talojen pihoilla, mikali nuoriso paattaa illan hamarissa lahtea varasteleen ta-
varoita pihoilta. Nain ollen leikkipaikka tulee laskemaan talojen arvoa paljon,
koska alueen rauhallisuus ja luonnonldheisyys katoaan takapihalle tulevan
leikkipaikan takia. Myos hairiot lisd&ntyvat leikkipaikan myota. Leikkipaikka
tulee poistaa kokonaan ko. alueelta kaavasta ja leikkipaikalla varattu alue tu-

lee jattaa kokonaan lahivirkistysalueeksi.

Leikkipaikan voisi siirtdd/rakentaa Kourukujan varteen tontin 1 kohdalle ilman
pyséakdintipaikkaa, mutta saamani epavirallisen tiedon mukaan Vaiséalanka-
dun varrelle entisen metséoppilaitoksen tontille (Vaisélankatu 4) ollaan raken-
tamassa lahivuosina uutta Utran paivakotia. Jarkevaa olisi, ettéa uudelle alu-
eelle suunniteltua leikkipaikkaa ei rakennettaisi alueelle laisinkaan, vaan lahi-
alueen lapset kayttaisivat iltaisin uuden paivakodin alueella olevia leikkivali-
neitd. Tasta tulisi Joensuun kaupungille my6s saastoja, kun ei tarvitse hank-

kia moneen paikkaan kalliita leikkivalineita ja yllapitaa niita.

Mikali ko. metsaoppilaitoksen tontille ei tule paivékotia, niin siitd huolimatta
ko. olisi jarkeva rakentaa leikkipaikka, koska se olisi keskeisemmalla paikalla,

koska metséoppilaitoksen tontille tulee asuntoja jollakin aikavalilla.
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Vastine:

Vaisalankatu on paikallinen kokoojankatu, joka nykyaan palvelee 35 pientalo-
tonttia seka 8 rivi- tai pienkerrostalotonttia. Noin puolet tonteista sijaitsee Sa-
hamyllynkadulla tai Moberginkadulla, eika niiden ajoneuvoliikenne riipu aino-
astaan Vaisalankadusta, vaan se voi myos ohjautua Mustosenkadulle. Vaisa-
lankatu on olosuhteiltaan tavanomainen kokoojakatu, joskin hieman ka-
peampi. Se ei poikkea merkittéavasti muista kaupungin saman luokan ka-
duista. Arvioidaan, ettd katu sietda varsin hyvin tulevan lilkenteen kasvun.
Runsaslumisina talvina katu mahdollisesti kaventuu, mutta siihen pystytaan
vaikuttamaan riittavalla kadunpidolla. Pahimmassa tapauksessa voidaan tur-
vautua kadunvarsipysakoinnin véliaikaiseen kieltoon. Mikali ajoneuvoliikenne-
lisays nailla Kirkkotarhantien sivukaduilla sen edellyttdd, on myés mahdollista
tehda liikenteen rauhoittamistoimenpiteita. Vaisalankadun laajennusta tai uu-
den vaihtoehtoreitin rakentamista ei toistaiseksi ole tarpeen tehda.

Kaavassa ei oteta kantaa bussireittien suunnitteluun, vaan se on erillinen pro-

sessi, joka tarvittaessa kaynnistetdan kysynnan kasvaessa.

Entisen mets&opilaitoksen tulevasta kayttotarkoituksesta ei ole talla hetkella
tietoa. Alueen kaavoittaminen ei ole taten ajankohtaista. Alueen liikenteelliset

kysymykset tulevat kyseeseen vasta kun aluetta kehitetaan.

Suunnittelualue on nykyaan kaavoittamatonta metsaaluetta, jota kaytetaan
virkistykseen ja ulkoiluun. Aluetta ei siis ole minkdan asemakaavan yhtey-
dessa osoitettu virkistysalueeksi. Vuonna 2020 hyvaksytyssa Rantakyla-Utra-
osayleiskaavassa alue on uutta ja olennaisesti muuttuvaa aluetta, koska ny-
kyinen metséalue on osoitettu pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi. Tama kaa-
varatkaisu toteuttaa osayleiskaavan tavoitteita. Reilu puolet kaava-alueesta
on lahivirkistysaluetta, lisaksi alueelta on valitdon yhteys Rantakylan ja Utran
laajoihin viher- ja virkistysverkostoihin sek& naapurikunnassa sijaitsevan Ut-

ranharjun suuntaan.
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Virkistysalueiden leveys asuinkortteleiden valissa on pienimmilla&n noin 28
m, muuten se on keskimaarin 40 m, mik&a on kaupungin alueella tavallinen.
Kun etdisyys eri korttelialueiden valissa pidetaan pienend, pystytaan jatta-
maan laajempi virkistysalueen kokonaisuus suunnittelualueen itéapuolelle, la-
hemmaksi Utranharjua, jossa on todettu enemman virkistys- ja maisemallisia

arvoja.

Vuonna 2025 poistuu useita leikkipuistoja ympari kaupunkia, joista yksi on
suunnittelualueen l&heisyydessa sijaitseva Nousianpuiston leikkipaikka. Pois-
tettavat leikkipaikat on maaraytyneet timanhetkisen kunnon, kayttbasteen,
leikkivalineiden tulevien uusimistarpeiden ja alueiden saavutettavuuden pe-
rusteella turvallisuusnakdkohdat huomioiden. Nousianpuiston leikkipaikan
poistuessa lahiasukkaat joutuvat tekemaan pidempid matkoja muihin leikki-
alueisiin. Kaavassa esitetty leikkipaikka Kirkkotarhantien varteen on keskei-
sessad sijainnissa ja tulee palvelemaan sekd Mustosenkadun lahiympariston
ettd Kirkkotarhantien alueen asukkaita. Kulku leikkipaikalle onnistuu jalkaisin,

pyoralla ja autolla.

Mielipide 4
Itse kaavoitusasia, -alue, -suunnitelma ja aikataulut taysin OK. Mutta tuo

suunnittelemanne alueellinen liikennejarjestely kokonaisuudessaan:

Uusille rakennettaville kiinteistdille taytyy l10ytaa muitakin vaylia kuin Vaisalan-
katu. Vaisalankatu nykyleveydellaan ja talvikunnossapidollaan ei mieles-
tdamme mitenk&éan vastaa sen paremmin rakennusajan kuin myéhemman asu-
misvaiheen sujuvan liikenndinnin vaatimuksia. Ja viela vahemman, mikali en-
tisen metsaoppilaitoksen tontille jatkossa paatetaan rakentaa myds paivakoti.
Tai vaikkapa myos alakoulu ja / tai vanhainkoti. Namahan tuovat mukanaan
valtavan maaran tunnetusti tiettyihin aikoihin painottuvaa saattoliikennetta.
Eritoten nostamme t&assa vaiheessa esille my6s Moberginkadun ja Sahamyl-
lynkadun l&apikulkuliikenteen. Tulkaa ja tutustukaa noihin katuihin helmi-maa-
liskuussa. Talla talvikunnossapidolla ja tienvarsiparkkeerauksilla ovat nuo

kaytanndssa talvella "yksikaistaiset” kadut jo tahankin saakka olleet erittain
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hankalia. Ette mitenk&an voi suunnitella naille kahdelle kadulle merkittavasti
kasvavaa kauttaliikennetta kohti Koillisvaylaa. Yksinkertaisesti mahdotonta.

Vastine:

Vaisalankatu on paikallinen kokoojankatu, joka nykyaan palvelee 35 pientalo-
tonttia seka 8 rivi- tai pienkerrostalotonttia. Noin puolet tonteista sijaitsee Sa-
hamyllynkadulla tai Moberginkadulla, eika niiden ajoneuvoliikenne riipu aino-
astaan Vaisalankadusta, vaan se voi myos ohjautua Mustosenkadulle. Vaisa-
lankatu on olosuhteitaan tavanomainen kokoojakatu, joskin hieman ka-
peampi. Se ei poikkea merkittavasti muista kaupungin saman luokan ka-
duista. Arvioidaan, ettd katu sietda varsin hyvin tulevan lilkenteen kasvun.
Runsaslumisina talvina katu mahdollisesti kaventuu, mutta siihen pystytaan
vaikuttamaan riittdvalla kadunpidolla. Pahimmassa tapauksessa voidaan tur-
vautua kadunvarsipysakoinnin véliaikaiseen kieltoon. Mikali ajoneuvoliikenne-
lisdys nailla Kirkkotarhantien sivukaduilla sen edellyttédd, on myds mahdollista
tehda liikenteen rauhoittamistoimenpiteita. Vaisalankadun laajennusta tai uu-

den vaihtoehtoreitin rakentamista ei toistaiseksi ole tarpeen tehda.

Entisen mets&opilaitoksen tulevasta kayttotarkoituksesta ei ole talla hetkella
tietoa. Alueen kaavoittaminen ei ole taten ajankohtaista. Alueen liikenteelliset

kysymykset tulevat kyseeseen vasta kun aluetta kehitetaan.

Mielipide 5
Kirkkotarhantie ja ymparistd -kaavahankkeen siséltéja on vireillepanovaiheen
jalkeen muutettu ja kaavaan on lisatty Jynkantieta ja Pielisjoen rantaa kattava
alue. Vireillepanovaiheen asiakirjoissa (2022) kerrottiin toimittavan Rantakyla-
Utra-osayleiskaavan ohjauksen mukaisesti, mutta sittemmin kaava-alueeseen
siséllytetyt Jynk&ntien ja jokirannan valiset erillispientalotontit on sijoitettu alu-
eelle, joka on osayleiskaavassa merkitty [&hivirkistysalueeksi. Ranta-alueelle

on my06s kaavaluonnoksissa merkitty ulkoilureitti.

Kaavaselostusluonnoksessa (21.2.2024) ei ole mainittu sitd, ettd kaava-alu-

etta on vireillepanovaiheen jalkeen laajennettu. Uusi Jynkantietd ja joenrantaa
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koskeva alue on ainoastaan lisatty selostukseen joiltakin osin. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa ole péivitetty luonnosvaiheeseen ollenkaan ko. alueen
osalta. Hankkeeseen tutustuvalle ei ole selva&, miksi ja miten paatds uuden
alueen lisdamisesta on tehty. Kaava-alueen laajentamista ei ole kuvattu eika
perusteltu kaavaselostuksen lisdksi mydskaan kaupunkirakennelautakunnan
paatoksessa (27.2.2024, 17 8).

Kaavaluonnokset ja kaavaselostusluonnos on tehty ilman, etté osalliset, kuten
asukkaat ja viranomaiset, olisivat voineet vireillepanovaiheessa kommentoida
Jynkantien ja jokirannan aluetta koskevaa ehdotusta. Koska Jynkéntieta ja
jokirantaa koskeva osuus ei ole ollut mukana vireillepanovaiheessa, ei silloin
pyydetyissa palautteissa ole pystytty huomioimaan kaavan edellyttdmia muu-
toksia osayleiskaavaan eika ko. alueelle ehdotettujen tonttien ja ulkoilureitin

vaikutuksia jokirannan arvokkaaseen luontoon.

Kaavaprosessissa olisi pitdnyt varmistaa viranomaisten ja muiden osallisten
mahdollisuus antaa ndkemykset Jynkéantieta ja jokirantaa koskevasta kaavoi-
tuksesta. Taméa on tarkeaa siksi, ettd Jynkantieta ja jokirantaa koskeva ehdo-
tus poikkeaa osayleiskaavasta ja lisaksi sijoittuu tarkeille luontoalueille.
Vaikka lausuntomahdollisuus on viela prosessin myéhemmissa vaiheissa,
olisi alkuvaiheen palautteessa ja lausunnoissa voinut tulla Jynkantieta ja joki-
rantaa koskevasta osuudesta esille asioita, jotka olisi tullut ottaa huomioon jo

kaavaluonnosten laatimisessa.

Kaavahankkeessa ja sen menettelyissa on olennaista, onko osallisilla ollut
tosiasiallinen mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoi-
tuksen vaikutuksia ja lausua mielipiteensa asiasta (maankaytto- ja rakennus-
laki 62 § 1). TAman toteutuminen on kyseenalaista Jynk&ntien ja jokirannan
alueen osalta, silla alue ei ollut mukana vireillepanovaiheessa. Kaupunki on
pyrkinyt turvaamaan vuorovaikutusmahdollisuuksia ja on hyva, ettd uudesta
alueesta voi antaa palautetta luonnosvaiheessa. Kuitenkin palautetta on vai-
kea antaa, silla nahtavilla olevat materiaalit (kaavaselostus ja OAS) eivét ole

yht& perusteelliset uuden alueen kuin alkuperdisen alueen osalta.

Joensuun kaupunki | yhdyskuntasuunnittelu | kaavoitus
PL 59, 80101 Joensuu | Vaihde 013 267 7111 | Y-tunnus 0242746-2



LIITE 4, 25/46

JeENSUU

KAUPUNKIRAKENNEPALVELUT
Palauteraportti
Kirkkotarhantie ja ymparisto
1791
28.5.2025

Kaavaselostuksessa ei esimerkiksi ole perusteltu poikkeamaa osayleiskaa-
vasta silté osin, etté toiseen kaavaluonnokseen siséltyy uusia tontteja Jynkéan-
tien varteen. Kaupunki on Kysy kaavoista-keskustelusivulla tuonut esille, etta
se tulee perustelemaan valittua ratkaisua seuraavassa vaiheessa. Tama on
riittAmatonta, silla luonnosvaiheessa annettavat palautteet osaltaan vaikutta-
vat siihen, mika luonnos etenee ehdotusvaiheeseen. Luonnosvaiheen pa-
lautetta on vaikea antaa, kun perusteluja ei ole tuotu esille materiaaleissa
tassa vaiheessa. Kaavaselostusluonnoksessa on my@s suoranaisia virheita.
Esimerkiksi litteesséa 3 on kuvattu vireilletulovaiheen palautteet ja vastineet,
jotka koskevat alkuperaista kaava-aluetta. Kuitenkin liitteen 3 alussa on har-
haanjohtavasti kuva koko alueesta sisaltden myos uuden alueen, vaikka

vuonna 2022 annetuissa palautteissa ko. alue ei ole mukana.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman osalta kaupunki toteaa Kysy kaavoista -
keskustelusivulla, etta koska OAS:ista on tiedotettu aikoinaan melko laajasti,
ei kaava-alueen laajentaminen ole merkittdvaé osallistumisen kannalta. Taméa
ei pida paikkaansa. Alkuperéinen OAS ja siita tiedottaminen ei ole kattanut
Jynkantien ja jokirannan osuutta, joten siihen ei ole pystynyt ottamaan kan-
taa. Uuden alueen osalta osallistumista ei siis ole vireillepanovaiheessa ta-
pahtunut ollenkaan. Luonnosvaiheessakin osallistuminen on haastavaa, silla
uusi alue ilmenee lahinna kaavaluonnoksissa, eik& uuteen alueeseen liittyvia
taustoja ja perusteluja ole avattu kaavaselostuksessa. Kaupunki tulee keskus-
telusivulla kertomansa mukaan liittamaan paivitetyn OAS:in kaavaselostuk-
seen ehdotusvaiheessa, mikéa tuntuu kovin mydhaltd. OAS olisi tullut paivittaa

jo luonnosvaiheeseen.

Palautekierroksella kaavahanketta pitéisi pystya arvioimaan koko kaava-alu-
een ominaisuuksien ja suunnitellun kaavasisallon perusteella. Tata varten pi-
taisi huomioida kaavan tehtava ja tarkoitus seké selvittda kaavan merkittavat
vaikutukset. Jynkantien ja jokirannan osuus ei kuitenkaan ole ollenkaan tai on
vaillinaisesti mukana hankkeen kahdessa ensimmaisessa vaiheessa ja sen

materiaaleissa.
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Kaavahankkeen eri alueet eivat siis ole tdh&n mennessa olleet tasavertaisesti
mukana. Koko kaava-alueen on tultava asianmukaisesti huomioiduksi hank-
keessa, ja Jynkantien ja jokirannan aluetta koskevien kaavaluonnosten tarkoi-
tuksenmukaisuutta on pystyttava arvioimaan perusteellisesti. On siis tarkeaa,
ettd ehdotusvaihetta ja siihen sisaltyvaa palautekierrosta varten kaupunki:

- paivittaa kaavaselostuksen perusteluineen koskien uutta aluetta ja kuvaa
my0Os paatdksentekoprosessin koskien uuden alueen lisdamista

- paivittaa osallistumis- ja arviointisuunnitelman vastaamaan uutta aluetta

- varmistaa vaikutusten arvioinnin uudesta alueesta

- varmistaa kaikkien osallisten ndkemykset (sis. viranomaislausunnot) koskien
uutta aluetta

- kasittelee uutta aluetta koskevat palautteet paatbksenteossa.

Mielipiteen osa 2:

Kaupunki on kertonut syyksi kaava-alueen uudelleen rajaamiselle joen ran-
taan asti, ettd vesiraja on muuttunut ajan myo6ta ja alueella on niin paljon uutta
paljastunutta maata, ettei se enaa vastaa voimassa olevan kaavan rajausta.
Tata perustelua ei ole nahtavilla kaavaselosteluonnoksessa, vaan tieto 16ytyi
Kysy kaavoista -keskustelusivulta. Kaupungin mukaan alueen laajentuessa
voidaan myds rajata ja huomioida luonnon monimuotoisuuden kannalta tar-
keat alueet, joita ei ollut viela huomioitu voimassa olevassa kaavakartassa.
Toisaalta kaupunki esittaé keskustelusivulla, ettéd ehdotus ulkoilureitista ranta-
alueelle mahdollistaa ko. julkisen puistoalueen tehokkaampaa kayttda virkis-

tysalueena.

Nama tavoitteet vaikuttavat keskenaan ristiriitaisilta. On kannatettavaa, etta
luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeat alueet merkitaan kaavakarttaan.
Suunnittelualueella joen rannassa on luonnon monimuotoisuuden kannalta
tarkeita lintu- ja kasvillisuusalueita, joiden ominaispiirteita ei saa olennaisesti
heikentaa, kuten arvokasta avo- ja pensasluhtaa sekd uhanalaisen juurtokais-
lan esiintymi&. Kuitenkaan ulkoilureitti rannan laheisyydessa arvokkaalla luon-
toalueella ei tue luontoarvojen parempaa huomioimista. Lisaantynyt ihmisten
ja lemmikkielainten kulkeminen rannan laheisyydessa voi héairita ranta-alu-

eella elavia lintuja ja kasvillisuutta. Kaavaluonnokseen jokirantaan suunniteltu
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ulkoilureitti my6s kulkisi osittain tarkeiden luontoalueiden paalla, kuten Toron-
puron jokeen laskemiskohdassa. Reitti edellyttaisi puuston raivaamista kulku-
vaylalta kohdissa, joissa on nyt tiheaa metsikkoa, ja maan muokkausta puron
kohdalla, silla siella ei kulje olemassa olevia polkuja. Térénpuron yli pitéisi
luultavasti rakentaa silta, mika on ristiriidassa puronsuun suojelemisen

kanssa.

Kun arvioidaan jokivarteen suunnitellun ulkoilureitin etuja, ei se tuo merkitta-
vaa lisdarvoa alueen virkistysmahdollisuuksiin. Ulkoilureitti ei esimerkiksi ete-
lApadssa yhdistyisi suoraan mihinkaan olemassa olevaan luontoreittiin. Li-
saksi noin kilometrin pdéssa ovat Utran saarten ja Rantakyla-Utran rantaraitin
erinomaiset ulkoilureitit. Samoin ulkoilijoita palvelevat Utranharjun alueen
metsapolut. Nain ollen alueella on jo nyt hyvat virkistysmahdollisuudet. Ran-
taan ei myotskaan tarvitse tehda ulkoilureittia sen takia, etta Kirkkotarhantien
asuinalueen vuoksi osa metsaalueesta muutetaan asuinalueeksi, silla alu-

eelle jad edelleen runsaasti virkistykseen osoitettua metsaaluetta.

Kaavaselostuksessa todetaan, ettd maakuntakaavassa esitetty Hasaniemi-
Utranharju-viheryhteystarve voitaisiin toteuttaa jokivartta pitkin kulkevan ulkoi-
lureitin, "linja”-ulkoilureitin tai Toronpuronpuiston l&pi Utranharjulle kulkevien
ulkoilureittien kautta. Naista linjan tai Térénpuronpuiston mukaisesti kulkevat
reitit olisivat tarkoituksenmukaisempia eivatka heikentaisi rannan luontoar-

voja.

Naisté syista esitan, etta joenrannan ulkoilureittia ei toteuteta kaavaan, vaan
se poistetaan siita. Koska Jynkantien ja rannan alue ei ollut mukana kaava-
hankkeen vireillepanovaiheessa, kaupungin on tassa vaiheessa huolellisesti
huomioitava laajennettua aluetta koskevien vaikutusten arviointi ja ko. aluetta
koskevat palautteet seka varmistettava luonto- ja ymparistdarvojen toteutumi-
nen. Myos luontoselvityksen tekemisté on harkittava, silla alue ei ollut mu-

kana Faunatican 2022 luontoselvityksessa.

Jos joenrannan ulkoilureitti pidetaan kaavassa, tarvitaan ehdotusvaiheeseen

perustelut ulkoilureitin valttdmattomyydesta seka maarittelyt, mita
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ulkoilureitilla luontoarvoja vaarantamatta tarkoitettaisiin ja miten ulkoilureitti

aiottaisiin kaytannossa toteuttaa.

Vastine:

Kaava-aineiston nahtaville asettaminen noudattaa normaalia protokollaa.
Kaava-alueen rajausta on tarkennettu OAS-vaiheen jalkeen, mika ei ole epa-
tavallista kaavaprosessien aikana. Kaavan luonnosvaiheessa osallisilla ja vi-
ranomaisilla on ollut tilaisuus lausua mielipiteensé kaava-aineistosta ja tamén
jalkeen aineistoon tehd&dén saadun palautteen mukaisesti tarpeellisia tarken-
nuksia. OAS-vaiheessa mukana ei ole ollut kaavaselostusta tai -karttaa, joten
vuorovaikutusmahdollisuuksien ei voida ndilté osin katsoa heikentyneen. Kaa-
vaprosessi jatkuu seuraavaksi ehdotusvaiheeseen, jossa osallisilla on edel-

leen mahdollisuus lausua mielipiteensa aineistosta.

Jynkanranta-alueesta tehdaan tarkempi luontoselvitys. Selvitettdvaa alueella
olisi ainakin luo-alueen laajuus, juurtokaislan esiintymisalueet ja linnusto.
Tehtavien luontoselvitysten ja tarkemman vaikutusten arvioinnin vuoksi mah-
dollisesti jouduttaisiin venyttdmaan kaavatyon aikataulua. Edellisen vuoksi on
paatetty erottaa Jynkdnrannan alue omaksi kaava-alueekseen Kirkkotarhantie
ja ymparisto -asemakaavasta ja asemakaavan muutoksesta. Kaavatydssa
tutkitaan mm. uusien tonttien muodostamista Jynkantien varteen seké edelly-
tyksia ulkoilureitin rakentamiseen ranta-alueelle. Kaavatyo on tarkoitus kayn-

nistda vuonna 2025.

Mielipide 6
Olen kaksi vuotta odottanut vastausta, kun se luvattiin kaikille, asiasta kom-

mentoineille kuulemisen aikana. Saisinko sen nyt?

Alueella asuvana lapsiperheellisend pientalonomistajana olen erittdin huolis-
sani suunniteltavana olevasta asemakaavasta ja VASTUSTAN perheeni
kanssa sen toteutumista. ERITYINEN HUOLI ON TODELLA AKTIIVISESSA
KAYTOSSA OLEVAN LUONNONTILAISEN METSAN JA VIRKISTYSPAIK-
KOJEN VAHENEMISESTA!
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Utran harjut ja erityisesti niiden viereiset pienet metséalueet ovat alueen
asukkaiden henkireika, lasten leikkipaikka, marjojen ja sienien kerailypaikka,
koirien ulkoiluttamisalue, koululaisten oppimisymparisto ja ennen kaikkea
kaikkien utralaisten ja joensuulaisten ulkoilijoiden rauhan tyyssija. Alueella on

istutettua metsaa ja purossa uiskentelee mm. saukko.

Mikali harjujen viereiset alueet vahenevat tulee varmasti koirien ulkoilutus ja
kaveleminen lisaantymaan esim. hiihtoladuilla, koska talvella ei harjuilla ole
meille koiraihmisille polkuja...ja se tietda eripuraa ihmisten valilla. Nyt nama
harjujen lahella olevat metsaalueet ovat meidan kavelijéiden, maastopydraili-
jéiden ja koiraihmisten aktiivisessa kaytdssa useaan kertaan paivassa. Tam-
pattuja polkuja kulkee useita ympariinsa. Elamme sovussa kaikkien eritavoin

likkuvien kesken ja luontoa kunnioittaen.

Utran harjut ovat myds pohjavesialuetta. Niiden suojeleminen on elintarkeaa!
Talla hetkella Utran koulu on jo dariaén myoéten taynnda! Viisi luokkaa on jo
viipalekoulussa tila-ahtauden vuoksi. Uudesta koulusta ei ole aavistustakaan
ja peruskorjaus jo pahasti mybhassa. En liene pahasti vaarassa, jos sanon
ettei uutta koulua ole edes suunnitteilla ainakaan viiteen vuoteen. Saatika mil-
loin on toteutus. Minne meinaatte sijoittaa uusien talojen lapset paivakotiin
(johon my6s ei mahdu) tai kouluun? Rantakylan alueen kouluihin ei mahdu.
Ja olisi my06s aika erikoista laittaa oppilaita Utran koulun vieresta seuraavaksi
l[Ahimpé&éan kouluun, koska lahikoulu on jo taynna "perdutran” oppilaista.. Ei,

ei...

KYSEENALAISTAN JA KYSYN:

UUSI ASEMAKAAVA, kenen hyoty?? Mikd vimma on tuhota Joensuun reuna-
alueen viimeinen luonnonvarainen ja todella virkistyskaytdssa tehokkaasti
oleva hyvakuntoinen metsa? Oletteko miettineet, etta kenties tdma vain alen-
taa asuinalueella jo olevien asuntojen arvoa! Se miksi tdanne on moni kotinsa
rakentanut, aiotaan nyt kaataa ja tuhota. Olen kuullut, ettd on ollut sopimuk-

Sia, ettei tanne rakennettaisi enaa.
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Jokainen teista tietdd myds, etta hiilinieluja tarvitaan. Erityisesti kaupunkialu-
eella. Ei ole kenenkaan etu, etté jokainen metsaén haluava ajaa omalla autol-
laan virkistymaan jonnekin, koska oman asuinalueen metsat ovat rakennettu

tayteen!l!

Myds koronapandemia on nayttanyt, etta tarvitsemme tilaa. En née siis mi-
taan hyotya, ettéd virkistysaluettamme pienennetdan... ja ahdetaan kaikki liik-
kumaan jonossa samaa polkua pitkin ja talvella viela kinastelemaan kuka saa
olla ja missa?! Heratkaa siis paattdmaan viisaasti ja unohtamaan tama kaava-

hanke.

Mikali tamé kaavahanke kuitenkin suuresta vastustuksesta huolimatta etenee:
Tulevassa asemakaavassa tulee EHDOTTOMASTI sailyttéd& luonnonmukai-
nen kulku harjuille! ELI POLKUJA JA METSAA ON JATETTAVA ASUINALU-
EIDEN VALIIN. Eli polkuja ja metsaa, kuten ne nyt ovat. EHDOTON El sille,
ettd harjulle olisi rakennettuja teitd! Luonnon pilaamista sellainen. Myos koira-
puisto on ihan ok-idea tdnne Utraan, mutta sen tulisi olla koirille tarpeeksi
suuri.. esimerkiksi kuten on talla hetkelld keskustassa Jokiaseman lahella.

Mieluummin ei ihmisen rakentamia virkistysalueita vaan aitoa luontoa.

Vastine:

Kaavaratkaisu noudattaa pdaasiallisesti strategian "kestévan kaupunkiympéa-
ristén Joensuu” - painopisteen tavoitelinjauksia. Kaavan toteuttamisella moni-
puolistetaan kaupungin tonttivarantoa, edistetdan asukasluvun kasvua ja tue-
taan Utran kaupunginosan uudistamista. Hiilineutraaliustavoitteita edistetaéan
myo6s hyddyntéamalla olemassa olevaa infrastruktuuria. Kaavaratkaisulla pyri-
taan luomaan edellytykset sekad nykyisten, ettd tulevien asukkaiden onnelli-
suudelle, terveydelle ja hyvinvoinnille, mikd on Joensuun kaupungin strate-

gian 2021-2025 tavoitteiden mukaista.

Suunnittelualue on nykyaén kaavoittamatonta metsdaluetta, jota kdytetdéan
virkistykseen ja ulkoiluun. Aluetta ei siis ole minkdan asemakaavan yhtey-
dessa osoitettu virkistysalueeksi. Vuonna 2020 hyvaksytyssa Rantakyla-Utra-

osayleiskaavassa alue on uutta ja olennaisesti muuttuvaa aluetta, koska
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nykyinen metséalue on osoitettu pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi. Taméa
kaavaratkaisu toteuttaa osayleiskaavan tavoitteita. Reilu puolet kaava-alu-
eesta on lahivirkistysaluetta, lisksi alueelta on valiton yhteys Rantakylan ja
Utran laajoihin viher- ja virkistysverkostoihin, seka naapurikunnassa sijaitse-

van Utranharjun suuntaan.

Suunnittelualue tukeutuu Mutala-Rantakyla-Utran kouluverkostoon. Alueen
kouluverkkoa suunnitellaan parhaillaan. Kouluratkaisut toteutuvat vuonna
2030 tai aivan vuosikymmenen alussa. Kouluverkko suunnitellaan silloiselle
lapsimaaralle, joka on arvioitu taman hetken oppilasmaarakehitykseen perus-
tuen (n. 650—-700 lasta). Kaavamuutoksen my6té oppilasméaéra voi olla arvioi-
tua isompi. Koulukapasiteettia on kuitenkin tarvittaessa mahdollista kasvat-

taa vastaamaan kasvavaa lapsimaaraa.

Varhaiskasvatuksen kapasiteetti nykyisellaéan ei valttamatta riitd. Tama tar-
koittanee sit, etta mahdollisesti paivakotipaikkaa tulee tarjota kaupungin
muilta alueilta. Syntyvyyden lasku Joensuussa tarkoittanee kuitenkin, ettéa ka-
pasiteettitilanne tasaantuu muutaman vuoden kuluessa. Kaavan toteuttami-
nen kestaa monta vuotta, ennen kuin alueelle muuttaa uusia asukkaita. Alu-
etta toteutetaan myo6s vaiheittain, joten lisays lapsimaaraén ei tapahdu ker-
ralla vaan rakentamisen myota. Tontinluovutuksen ajoittamisella voidaan
my0s vaikuttaa siihen, kuinka paljon ja mille aikavalille jaettuna uusia lapsia

alueelle muuttaa.

Mielipide 7

En haluaisi lainkaan lisdasutusta tanne, mutta kaupunki tekee kuten tekee.

Minun ja meidan hyvat marjastus- ja leikkialueet kuten koirailualueet jaavat
uuden rakentamisen jalkoihin. Luonto on t&alla viel& puhdasta, puissa on naa-
vapartoja ja linnusto runsasta. Alueella on linnunpesia, kuten oravanpesakin.

Nyt siiné ei taida enda olla poikasia.
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En huomannut kaavassanne mitdan uutta yhdyskatua Kaoillisvaylalta uudelle
alueellenne. Kuinka olette sen unohtaneet!?!! Jos tuommoinen ihmismaara
tellatdén ténne, niin vaistamatta liikenne Vaisaldnkadun sivukaduilla lisaantyy
esim. Prismalle tai siihen suuntaan mennessal!!! Eivat inmiset kierré kirkon
kautta vaan oikaisevat varmasti sivukatuja pitkin!!. JO Nyt lahialueella asuvat
ajavat niiden kautta, samoin muutama ralladja. Muutamalle olen sanonut,
jotta kaasujalka ylos-toistaiseksi on tehonnut harmaahapsen puhe. Kylassa
olevat lapsenlapset ovat usein pihalla leikkimassa ja saa silma tarkkana vah-
tia, etteivat kadulle mene. Alueella on myo6s vakituisesti asuvia lapsiperheita,

seka hoitoa tarvitsevia henkil6itd, joiden hoitajat pitavat autoa kaduilla.

KAIKKI meidan rauhallinen asiointi, likenne ym vaarantuu, JOS uudet asuk-
kaat porraavat kulkea naista asuntokaduista. LAITTAKAA KULKUA KIEL-
TAVA LIIKENNEMERKKI VAHINTAAN NIILLE.

Parasta olisi uuden alueen OMA kulkuvayla Koillisvaylalle. Vaisalankatukin on
kapea liséliikenteelle. Vaarapaikat lisdantyvat. Rantaraitti on hieno ja sita
voitte tehda minun puolesta, samoin Jynkkaan rakentaa. Karsikdot hekin, jos

meidan pitaa karsia.

Ettek® voi rakentaa entisen Metséopiston paikalle -johan siitd asuntola puret-
tiin!? Turhaan rakennukset seisovat- tietysti liikuntahalli on hyva siina. Saat-

taisi olla muutakin sanottavaa, vaan en nyt muista.

Tyo6tanne tekin teette -ymmarran sen, mutta "oman" alueen muuttuminen sa-

pettaall

Vastine:

Suunnittelualue on nykyaan kaavoittamatonta metsaaluetta, jota kaytetaan
virkistykseen ja ulkoiluun. Aluetta ei siis ole mink&dan asemakaavan yhtey-
dessa osoitettu virkistysalueeksi. Vuonna 2020 hyvaksytyssa Rantakyla-Utra-
osayleiskaavassa alue on uutta ja olennaisesti muuttuvaa aluetta, koska ny-

kyinen metséalue on osoitettu pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi. Tama
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kaavaratkaisu toteuttaa osayleiskaavan tavoitteita. Vaikka uuden asemakaa-
van myo6ta marjastukseen sopivammat metsaalueet vahenevét, kaavalla on
pyritty sailyttamaan alueen virkistysmahdollisuudet. Reilu puolet kaava-alu-
eesta on lahivirkistysaluetta, lisdksi alueelta on valitén yhteys Rantakylan ja
Utran laajoihin viher- ja virkistysverkostoihin seka naapurikunnassa sijaitse-

van Utranharjun suuntaan.

Vaisalankatu on paikallinen kokoojakatu, joka nykyaan palvelee 35 pientalo-
tonttia seka 8 rivi- tai pienkerrostalotonttia. Noin puolet tonteista sijaitsee Sa-
hamyllynkadulla tai Moberginkadulla, eika niiden ajoneuvoliikenne riipu aino-
astaan Vaisalankadusta, vaan se voi myos ohjautua Mustosenkadulle. Vaisa-
lankatu on olosuhteitaan tavanomainen kokoojakatu, joskin hieman ka-
peampi. Se ei poikkea merkittéavasti muista kaupungin saman luokan ka-
duista. Arvioidaan, ettd katu sietda varsin hyvin tulevan liikenteen kasvun.
Runsaslumisina talvina katu mahdollisesti kaventuu, mutta siihen pystytaan
vaikuttamaan riittdvalla kadunpidolla. Pahimmassa tapauksessa voidaan tur-
vautua kadunvarsipysakoinnin véliaikaiseen kieltoon. Mikali ajoneuvoliikenne-
lisdys nailla Kirkkotarhantien sivukaduilla sen edellyttdd, on myés mahdollista
tehda liikenteen rauhoittamistoimenpiteita. Vaisaldnkadun laajennusta

tai uuden vaihtoehtoreitin rakentamista ei toistaiseksi ole tarpeen tehda.

Entisen metsaopilaitoksen tulevasta kayttotarkoituksesta ei ole talla hetkella

tietoa. Alueen kaavoittaminen ei ole taten ajankohtaista.

limaisisin kaavaehdotukseen mielipiteeni:

Kauniin mantykangasmetsén vuoksi mielestani ei ole jarkevaa rakentaa hau-
tausmaan lansipuolen asuinaluetta. T&m& moneen ulkoiluun sopiva tasainen
alue palvelee hyvin l&hialueen ulkoilijoita mm. kavelijat, lapset, vanhukset,
koiranulkoiluttajat. Kaavaan jatetty metsdkaistale ei aja samaa asiaa ja esim.
Utranharjulle on jo pidempi matka. Isompi metsaalue luo paremmat edellytyk-
set luonnon hyville vaikutuksille, kun asutus ei hairitse lahella. Talla alueella

voi tuntea olevansa oikeasti metsassa, vaikkei olekaan kaukana asutuksesta.
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Jos tontteja on kuitenkin pakko saada enemman ja niille on ottajia, eikd em.
mantykangasmetsaa voida mitenkaan jattaa sellaisekseen pl. hautausmaan
laajennus, niin ainakin hautausmaan lansipuolelle suunnitellun alueen Tukki-
sumantien lansipuolen alue (eli ei hautausmaan puoli) pitdisi jattaa toteutta-

matta.

Vaisalankadulla ei ole varmaan koskaan autoja parkissa. Tie on kapea tal-
vella ja valilla ohittaakseen pitaa jaada risteyksen tai pihatien kohdalle. Vaisa-
lAnkatu ei tule olemaan sopiva yksinaan kaikelle uusillekin asuinalueille tule-
valle likenteelle. Kuinka paljon likennemaéarat Vaisalankadulla lisd&ntyvat uu-
sien alueiden myo6ta? Suosittelen turvallisuusndkokulmastakin jarjestamaan
uusille asuinalueille myds toiset tiet. Sen lisdksi suosittelen alueen ulkoilijoi-
den ja lapsien takia Vaisalankadulle ja Kirkkotarhantielle hidasteita. Mielestani
Vaisalankatua ja Kirkkotarhantieta ei ole suunniteltu juuri nykyista suurem-
mille likennemaarille. Toki esim. jos hautausmaan lansipuolen alue jaisi to-
teutumatta niin sekin osin helpottaisi liikennettd. Hautausmaan itapuolen alu-
eelle saisi tien Téronpurosta (alueen lapi tai pohjoispuolelta) jolloin alueelle

paasisi pidemmailti isoa Jynkantieta.

Vastine:

Suunnittelualue on nykyaan kaavoittamatonta metsaaluetta, jota kaytetaan
virkistykseen ja ulkoiluun. Aluetta ei siis ole mink&an asemakaavan yhtey-
dessé osoitettu virkistysalueeksi. Vuonna 2020 hyvaksytyssé Rantakyl&-Utra-
osayleiskaavassa alue on uutta ja olennaisesti muuttuvaa aluetta, koska ny-
kyinen metsdalue on osoitettu pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi. Tama kaa-
varatkaisu toteuttaa osayleiskaavan tavoitteita. Reilu puolet kaava-alueesta
on lahivirkistysaluetta, lisaksi alueelta on véliton yhteys Rantakylan ja Utran
laajoihin viher- ja virkistysverkostoihin sek& naapurikunnassa sijaitsevan Ut-

ranharjun suuntaan.

Virkistysalueiden leveys asuinkortteleiden valissa on pienimmillaén noin 28
m, muuten se on keskimaarin 40 m, mik& on kaupungin alueella tavallinen.

Kun etaisyys eri korttelialueiden valissé pidetaan pienend, pystytdén
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jattamaan laajempi virkistysalueen kokonaisuus suunnittelualueen itdpuolelle,
lAhemmaksi Utranharjua, jossa on todettu enemman virkistys- ja maisemalli-

sia arvoja.

Vaisalankatu on paikallinen kokoojankatu, joka nykyaan palvelee 35 pientalo-
tonttia seka 8 rivi- tai pienkerrostalotonttia. Noin puolet tonteista sijaitsee Sa-
hamyllynkadulla tai Moberginkadulla, eik&a niiden ajoneuvoliikenne riipu aino-
astaan Vaisalankadusta, vaan se voi myos ohjautua Mustosenkadulle. Vaisa-
lankatu on olosuhteitaan tavanomainen kokoojakatu, joskin hieman ka-
peampi. Se ei poikkea merkittéavasti muista kaupungin saman luokan ka-
duista. Lilkkennemaéaran lisays Vaisalankadulla on arvioitu olevan noin 406 tai
575 ajoneuvoa vuorokaudessa. Maara riippuu siitd, mika on rakentuvien yksi-
ja kaksiasuntoisien talojen suhde suunnittelualueella ja rakennetaanko rivita-
loja ollenkaan. Arvioidaan, etta katu sietda varsin hyvin tulevan liikenteen kas-
vun. Runsaslumisina talvina katu mahdollisesti kaventuu, mutta siihen pysty-
taan vaikuttamaan riittavalla kadunpidolla. Pahimmassa tapauksessa voidaan
turvautua kadunvarsipysakdinnin véliaikaiseen kieltoon. Mikéli ajoneuvoliiken-
nelisays nailla Kirkkotarhantien sivukaduilla sen edellyttdd, on myds mahdol-
lista tehda liikenteen rauhoittamistoimenpiteita. Vaisalankadun laajennusta tai

uuden vaihtoehtoreitin rakentamista ei toistaiseksi ole tarpeen tehda.

Mielipide 9
Haluaisin kommentoida Utran hautausmaan vierelle tulevaa kaavoitusta.
Tuo alue on hyvin rauhallista virkistysaluetta, jollaisena se kuuluisi jatkossakin
sdilyttdd. Hautausmaan rauha rikkoutuisi myds rakentamisen my6té. Alue on

talla hetkelld turvallinen kulkea ja viettdd vapaa-aikaa.

Suunniteltu asuinalue nayttaisi tulevan aivan harjualueeseen kiinni; hienot po-
lut ja kasvillisuus tuhoutuisivat. Nuo polkualueet erityisesti ovat kiehtovia ja
harvinaisia metsaalueita. Tuolle alueelle on ihana ja turvallista mennd myos

lasten kanssa virkistaytymaan.
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Karmealta tuntuu tama rakentamisen tiivistaminen, vastustan sita viimeiseen
asti, enk& ymmarra minka tahden juuri tarkealle luontoalueelle olisi saatava

uusia rakennuksia.

Joensuussa menndan liian pitkalle rakentamisessa, kun meille asukkaille on

erityisen tarkeaa juuri luonnon laheisyys ja rauha.

Toivon ettei tuota aluetta pilata.
Toivon ettei taas tehtéisi suurta virhetta.
Joensuussa pitéisi suojella luontoa, ei tuhota.

Toivon ettd meidan asukkaiden toiveita kuultaisiin.

Vastine:

Suunnittelualue on nykyaan kaavoittamatonta metsaaluetta, jota kaytetaan
virkistykseen ja ulkoiluun. Aluetta ei siis ole minkaan asemakaavan yhtey-
dessa osoitettu virkistysalueeksi. Vuonna 2020 hyvaksytyssa Rantakyla-Utra-
osayleiskaavassa alue on uutta ja olennaisesti muuttuvaa aluetta, koska ny-
kyinen metséaalue on osoitettu pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi. Tama kaa-
varatkaisu toteuttaa osayleiskaavan tavoitteita. Vaikka uuden asemakaavan
my6ta marjastukseen sopivammat metsaalueet vahenevat, kaavalla on pyritty
sailyttamaan alueen virkistysmahdollisuudet. Reilu puolet kaava-alueesta on
[&hivirkistysaluetta, liséksi alueelta on valiton yhteys Rantakylan ja Utran laa-
joihin viher- ja virkistysverkostoihin, sek& naapurikunnassa sijaitsevan Utran-

harjun suuntaan.

Mielipide 10
Tama mielipide koskee kaavaan merkittyd ulkoreittid, joka kulkee Jynkantien
ja joenrannan valissa. Suunniteltu ulkoilureitti aiheuttaa sen, etta rannalla si-
jaitsevien talojen avoimen jokinakyman liséksi olisi jatkossa avoin ndkyma
mya@s ulkoiluvaylalle, josta olisi vastaavasti avoin ndkyma asuntoihin. Ulkoilu-
vaylan linjaus tulisi hyvin lahelle tonttien rajaa, mik& vain korostaa mainittua

ongelmaa. Vapaa jokindkyma on naiden kiinteistdjen keskeinen elementti,
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jolla on vaikutus houkuttelevuuteen ja kiinteistdjen arvoon. Tasta asiasta

myads kiinteistonvalittajat ovat samaa mielta.

Jynkanrannan tonttien rannan puoleisiille sivuille rakentuvat erilliset saunara-
kennukset tulisivat kdytanndssa ulkoilureitin varteen. Liséksi usean kiinteiston
kaytdssa olevasta laiturista rannassa tulisi ulkoilureitin myota kaytanndssa
yleinen laituri. Kokonaisuutena tilanne johtaisi siihen, ettd ne naiden asunto-

jen keskeiset ominaisuudet muuttuisivat olennaisesti huonommiksi.

Mielipiteeni on, etta ulkoilureitti Jynkantien ja jokirannan valissa tulisi poistaa

asemakaavasta.

Vastine:

Ranta-alueesta tehdaan tarkempi luontoselvitys. Selvitettavaa alueella olisi
ainakin luo-alueen laajuus, juurtokaislan esiintymisalueet ja linnusto. Tehta-
vien luontoselvitysten ja tarkemman vaikutusten arvioinnin vuoksi mahdolli-
sesti jouduttaisiin venyttdmaan kaavatyon aikataulua. Edellisen vuoksi on
paatetty erottaa Jynkdnrannan alue omaksi kaava-alueekseen Kirkkotarhantie
ja ymparisto -asemakaavasta ja asemakaavan muutoksesta. Kaavatydssa
tutkitaan mm. uusien tonttien muodostamista Jynkantien varteen seka edelly-
tyksia ulkoilureitin rakentamiseen ranta-alueelle. Kaavatyo on tarkoitus kayn-

nistda vuonna 2025.

Mielipide 11
Mielipide koskien Kirkkotarhantien ja ympariston asemakaavaa VE2, varsin-

kin Jynkantie joenpuoleisen alueen asemakaavaa.

Jynkantien joenpuoleinen alue on kaavoitettu lahivirkistysalueeksi ja jo raken-
netuille tonteille on ensiarvoista, etté alue sailyy lahivirkistysalueena. Aika-
naan tontit on ostettu kaupungilta ja niiden arvo on silloin ja nyt perustunut
osin siihen, etté tuo lahialue on lahivirkistysaluetta ja siis rauhallista aluetta,

missa ei ole asumuksesta johtuvia hairidita. Jos kuitenkin paadytaan
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kaavoittamaan alue pientaloille, tulisi vanhan ja uuden alueen véli olla vahin-

taan 50 m.

On myds huomioitava, ettd nyt tehdyssa Joensuun kaava-alueiden luontosel-
vityksessa 2022, ei ole lainkaan selvitetty nyt asemakaavassa VE2 lisattya
Jynkéantien joenpuoleista aluetta. Tasta syysta VE2 kaavaa ei tulisi jatkaa,

koska puuttuu oleellinen ja ajantasainen luontoselvitys.

Oleellista on myds se, etta Jynkantien joenpuoleista rakentamista ei tulisi
enaa sallia lainkaan turvallisuussyisté, koska jo olemassa olevistakin kiinteis-
toista tielle tuleminen on vaarallista. Jos rakentaminen sallitaan, tulisi Jynkan-
tie joenpuoleiselle puolelle rakentaa pydrétie, jolloin tontilta ajo Jynkantielle
tulisi turvallisemmaksi. Tama vaihtoehto vaatisi tien siirtamisté ja siten tulisi
kohtuuttoman kalliiksi vain neljan tontin tahden. Kaavasta tulisi tehd& ehdotto-
masti turvallisuusselitys, jos kaavahanketta VE2 jatketaan.

Vastine:

Ranta-alueesta tehdaan tarkempi luontoselvitys. Selvitettavaa alueella olisi
ainakin luo-alueen laajuus, juurtokaislan esiintymisalueet ja linnusto. Teht&-
vien luontoselvitysten ja tarkemman vaikutusten arvioinnin vuoksi mahdolli-
sesti jouduttaisiin venyttdmaan kaavatyon aikataulua. Edellisen vuoksi on
paatetty erottaa Jynkdnrannan alue omaksi kaava-alueekseen Kirkkotarhantie
ja ymparisto -asemakaavasta ja asemakaavan muutoksesta. Kaavatydssa
tutkitaan mm. uusien tonttien muodostamista Jynkantien varteen seka edelly-
tyksia ulkoilureitin rakentamiseen ranta-alueelle. Kaavaty6 on tarkoitus kayn-

nistda vuonna 2025.

Mielipide 12

Kunnallisaloite/esitys Utran uuden asuinalueen liikennejarjestelyista.

Utraan Vaisalankadun loppupéén ja Kirkkotarhantien alkup&éan alueelle tule-
van uuden asuinalueen liikenne tulee jakaa suuntautumaan useisiin suuntiin,

eika kohdentaa liikennetta ainakaan pelkastaan Vaisalankadun suuntaan.
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Osa liikenteesta tulee suunnata esimerkiksi kokonaan toiseen suuntaan Vesi-
sahantien ja Hiekkalantien vélissd olevan kéavelytien kohdalla kulkevaa vaylaa
pitkin suoraan Mustosenkadun puolelle tai vastaavalla tavalla. Vaisalankatu

on niin kapea suurille likennemaarille ja erityisesti talvisin, ettei kaksi henkilo-

autoa mahdu siind kunnolla kohtaamaan pysahtymatta.

Nykyisen Veljestenkadun péalla olevan tehdasrakennuksen lahistélle tulevan
asuinalueen liikenne tulee suunnata Jynkantien suuntaan. Liséksi Veljesteka-
dun teollisuuslaitoksen puoleinen paaty tulee pitaa edelleen suljettuna ja Vel-

jestenkatu umpikatuna.

Vastine:

Vaisalankatu on paikallinen kokoojankatu, joka nykyaan palvelee 35 pientalo-
tonttia seka 8 rivi- tai pienkerrostalotonttia. Noin puolet tonteista sijaitsee Sa-
hamyllynkadulla tai Moberginkadulla, eik&a niiden ajoneuvoliikenne riipu aino-
astaan Vaisalankadusta, vaan se voi myos ohjautua Mustosenkadulle. Vaisa-
l&ankatu on olosuhteitaan tavanomainen kokoojakatu, joskin hieman ka-
peampi. Se ei poikkea merkittavasti muista kaupungin saman luokan ka-
duista. Lilkkennemé&éran lisdyksen Vaisalankadulla on arvioitu olevan noin 406
tai 575 ajoneuvoa vuorokaudessa. Maara riippuu siitd, mika on rakentuvien
yksi- ja kaksiasuntoisien talojen suhde suunnittelualueella ja rakennetaanko
rivitaloja ollenkaan. Arvioidaan, etta katu sietaa varsin hyvin tulevan liikenteen
kasvun. Runsaslumisina talvina katu mahdollisesti kaventuu, mutta siihen
pystytaan vaikuttamaan riittavalla kadunpidolla. Pahimmassa tapauksessa
voidaan turvautua kadunvarsipysakdéinnin valiaikaiseen kieltoon. Mikali ajo-
neuvoliikennelisays nailla Kirkkotarhantien sivukaduilla sen edellyttda, on
myo6s mahdollista tehda liikenteen rauhoittamistoimenpiteita. Vaisalankadun
laajennusta tai uuden vaihtoehtoreitin rakentamista ei toistaiseksi ole tarpeen
tehda.

Mielipide 13

Haluaisimme, ettd kaavaan merkitty ulkoilureitti poistetaan. Perusteluina:
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1. Ulkoilureitin alueelle ja lahistolle voi kehittyd hairiokayttaytymista, metelia,
héalya ja ympariston roskaantumista (vrt. Utran saaret). Tamé aiheuttaisi myos
turvattomuutta ja rauhattomuutta asuinymparistoon. Jynkantien asukkaat oli-
sivat pakotettuja turvallisuuden ja yksityisyyden nakdkulmista teettamaan ai-
dat ja hankkimaan valvonta- ja halytysjarjestelméat. Ongelmaksi saattaisi muo-
dostua myds koirien ulkoiluttajat, koska lain vastaisesti osa pitaa niita irti ja

koirat voivat myds karata.

2. Yhdenmukaisuusperiaate: korttelissa 12138 asemakaavassa tontit ulottu-
vat rantaan saakka ja olisi yndenmukaista, ettd sama toteutuisi Jynkankadun

tonttien osalta.

3. Jatehuollon toteuttamisessa ulkoilureitilla tulisi todennékoisesti olemaan

ongelmia.
4. Kaupunki saisi varoja maa-alueiden myymisesta tai vuokraamisesta.

5. Vapaa jokindkyma ja yksityisyys on kiinteistén keskeinen elementti, jolla on

selkea vaikutus kiinteistdon arvoon.

6. Ranta-alueet sdilyisivat edelleen siisteina. Kaupungin kanssa tehdyn sopi-
muksen mukaan asukkaat ovat pitdneet ruohoalueen ja rantaviivan siistina

omalla kustannuksellaan jo noin 34 vuoden ajan.

7. Asunnoista on avoimet ndkymat ja suuret lasipinnat joen suuntaan. Suunni-
teltu ulkoilureitti aiheuttaa sen, etta avoimen jokindkyman lisdksi, olisi jat-
kossa avoin nakyma myds ulkoiluvaylélle, josta olisi vastaavasti avoin na-

kyma asuntoihin.

Liséksi ulkoiluvaylan linjaus tulisi hyvin [&helle tonttien rajaa, mika vain koros-
taa mainittua ongelmaa ja asukkaiden yksityisyyden suoja vaarantuisi ja hai-

riintyisi.
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Haluaisimme, ettd asemakaavamuutoksessa tutkittaisiin mahdollisuutta ase-
makaavoittaa Jynk&ntien tontit rantaviivaan saakka. Asukkaat olisivat valmiita
neuvottelemaan ko. maa-alueiden lunastuksesta tai vaihtoehtoisesti vuok-

rasta pidempiaikaisella vuokrasopimuksella.

Vastine:

Ranta-alueesta tehdaan tarkempi luontoselvitys. Selvitettavaa alueella olisi
ainakin luo-alueen laajuus, juurtokaislan esiintymisalueet ja linnusto. Tehta-
vien luontoselvitysten ja tarkemman vaikutusten arvioinnin vuoksi mahdolli-
sesti jouduttaisiin venyttdmaan kaavatyon aikataulua. Edellisen vuoksi on
paatetty erottaa Jynkdnrannan alue omaksi kaava-alueekseen Kirkkotarhantie
ja ymparisto -asemakaavasta ja asemakaavan muutoksesta. Kaavatydssa
tutkitaan mm. uusien tonttien muodostamista Jynkantien varteen seké edelly-
tyksia ulkoilureitin rakentamisen ranta-alueelle. Kaavaty0 on tarkoitus kayn-
nistdd vuonna 2025.

Mielipide 14
Tassa ajatuksia ja huomioita kaava-alue 21.2.24 suunnitelmaan:
Kaavan tulee perustua kaavan merkittavat vaikutukset arvioivaan suunnitte-
luun ja edellyttdmiin tutkimuksiin ja selvityksiin. N&ita ko. asioita ei ole tehty
vuonna 2022, jolloin tdmé& kaavahanke on laitettu vireille, eika tasta ole ke-

ratty palautetta.

Kaavan vaikutuksia selvitettdessa otetaan huomioon kaavan tehtava ja tarkoi-
tus. Kaavaa laadittaessa on selvitettava suunnitelman ja tarkasteltavien vaih-
toehtojen toteuttamisen ymparistévaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntata-
loudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtava
koko silta alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuk-

sia.

1. Rakennettuun ymparistoon vaikutukset ovat kovin haitallisia.
2. Kotimme on suunniteltu esteetontd ndkymaa silmalla pitaen. Isot ikkunat

joelle pain, aurinkoenergiaa sisélle ottaen, eikd mahdollisuutta peittaa, jos
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nakoesteita tarvitsisi. Suuret terassit ovat myds viihtyvyytta ja turvallisuutta
pihan puolella.

3. Talla suunnitellulla kaavan 21.2.2024 estamme negatiisiset vaikutukset
luontoon tai luonnon ymparistoéon.

3. Kaavan sailyttamisella luonto pysyy ennallaan, turvataan alueen vesilintu-
jen ja muiden luonnon elainten pesiminen rannassa.

4. Mahdolliset polut tms. luontoa "rikkovat” muutokset hairitsevat ja vahingoit-
tavat varmasti luonnon eldinten elaméaa ja pesimista. Alueen virkistyskayttd ei
nakemyksemme mukaan toisi mitdén lisaarvoa alueelle. Lahialue on jo nyt
pullollaan virkistysalueita; Utran saaret ja Utran harjut. Meille asukkaille, ve-
ronmaksajille sosiaaliset vaikutukset taas olisivat erittdin ikavat ja haitalliset
lieveilmidineen. lkavina esimerkkeina on ilkivallan teot, melu, luonnon rikkomi-
nen.

5. Kaikki tieddmme mitéa esim. Utran saaressa on viime vuosina tehty, poltettu
laavuja ja spreijattu. Naitd asioita emme halua olla todistamassa koti-ikku-
nasta.

6. Liséksi tuntuu erikoiselta, etta vaikeina taloudellisina aikoina kaupunki
suunnittelee panostavansa ko. hankkeeseen. Luulisi etta muita, tarkeampia
asioita rahoittamiselle 10ytyisi esim. lapset ja nuoret ja heidan hyvinvointiin
panostus (koulujen lakkautus ei varmasti ole kenenk&én hyvaksi), lasten ja
nuorten mielenterveyden hoitoon panostaminen jos mika tuntuisi juuri nyt

ajankohtaiselta asialta, ei polkujen rakennus.

Kaytbéssamme on laituri, jota olemme kunnostaneet isolla rahalla. Maksamme
kaupungille nykyisin vuokraa laituripaikasta. Mahdollisen kaavamuutoksen
my0ta joutuisimme hankkimaan laiturille lukollisen porttisysteemin, ettei ulko-
puoliset kayttaisi ja rikkoisi laituria. Lisaksi nykypaivana usein tallaisiin ulkoilu-
alueisiin liittyy alkoholin — ja huumeidenkayttajat, valitettavasti. Olemme myo6s
pariin otteeseen tarjoutuneet ostamaan kaistaleen rantaa, mutta emme ole

positiivista paatosta asialle saaneet.

Pyydamme kaupunkia ystavallisesti mutta paattavaisesti olla tekematta tata

kyseista polkuhanketta nyt tai tulevaisuudessa.
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Vastine:

Tehtavien luontoselvitysten ja tarkemman vaikutusten arvioinnin vuoksi mah-
dollisesti jouduttaisiin venyttdma&an kaavatytn aikataulua. Edellisen vuoksi on
paatetty erottaa Jynkdnrannan alue omaksi kaava-alueekseen Kirkkotarhantie
ja ymparisto -asemakaavasta ja asemakaavan muutoksesta. Kaavatydssa
tutkitaan mm. uusien tonttien muodostamista Jynkantien varteen seka edelly-
tyksia ulkoilureitin rakentamisen ranta-alueelle. Kaavaty6 on tarkoitus kayn-

nistdd vuonna 2025.

Mielipide 15
Kirkkotarhantien laheisyyteen tulevan uuden asuinalueen liikennevirrat tulisi
ohjata muualle kuin Véisalantielle ainakin Kontiolahden rajan laheisyyteen tu-
levan alueen osalta, josta liikenne tulisi ohjata suoraan Jynkantielle linja-auto-

jen kadantdpaikan suuntaan.

Vastine:

Vaisalankatu on paikallinen kokoojankatu, joka nykyaan palvelee 35 pientalo-
tonttia seka 8 rivi- tai pienkerrostalotonttia. Noin puolet tonteista sijaitsee Sa-
hamyllynkadulla tai Moberginkadulla, eik&a niiden ajoneuvoliikenne riipu aino-
astaan Vaisalankadusta, vaan se voi myos ohjautua Mustosenkadulle. Vaisa-
l&ankatu on olosuhteitaan tavanomainen kokoojakatu, joskin hieman ka-
peampi. Se ei poikkea merkittéavasti muista kaupungin saman luokan ka-
duista. Lilkkenneméaéran lisdyksen Vaisalankadulla on arvioitu olevan noin 406
tai 575 ajoneuvoa vuorokaudessa. Maara riippuu siita, mika on rakentuvien
yksi- ja kaksiasuntoisien talojen suhde suunnittelualueella ja rakennetaanko
rivitaloja ollenkaan. Arvioidaan, etté katu sietda varsin hyvin tulevan liikenteen
kasvun. Runsaslumisina talvina katu mahdollisesti kaventuu, mutta siihen
pystytdan vaikuttamaan riittavalla kadunpidolla. Pahimmassa tapauksessa
voidaan turvautua kadunvarsipysékaoinnin valiaikaiseen kieltoon. Mikali ajo-
neuvoliikennelisays nailla Kirkkotarhantien sivukaduilla sen edellyttda, on
myds mahdollista tehda liikenteen rauhoittamistoimenpiteitd. Vaisalankadun
laajennusta tai uuden vaihtoehtoreitin rakentamista ei toistaiseksi ole tarpeen
tehda.
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Mielipide 16
Kuulin ettd Utraan Vaisalankadun varrelle Utran harjun suuntaan suunnitel-
laan laajoja pientaloalueita. Otan yhteytta teihin lahialueen huolestuneena
asukkaana, kun Vaisalankatu ja sen sivukadut ovat talvisin lumen vuoksi niin
kapeat, etté niilla pystyy ajamaan vain yksi auto kerrallaan yhteen suuntaan,
kapeimmista kohdista. Toivottavasti uudelle asuinalueelle suunnitellaan ja ra-
kennetaan myos joku muu kulkuvayla autoliikenteelle, koska tama olemassa

oleva on haastava jo nykyiselle kulkijamaaralle, erityisesti talvisin.

Vastine:

Vaisalankatu on paikallinen kokoojankatu, joka nykyaan palvelee 35 pientalo-
tonttia seka 8 rivi- tai pienkerrostalotonttia. Noin puolet tonteista sijaitsee Sa-
hamyllynkadulla tai Moberginkadulla, eik&a niiden ajoneuvoliikenne riipu aino-
astaan Vaisalankadusta, vaan se voi myos ohjautua Mustosenkadulle. Vaisa-
l&ankatu on olosuhteitaan tavanomainen kokoojakatu, joskin hieman ka-
peampi. Se ei poikkea merkittavasti muista kaupungin saman luokan ka-
duista. Lilkkennemé&aran lisdyksen Vaisalankadulla on arvioitu olevan noin 406
tai 575 ajoneuvoa vuorokaudessa. Maara riippuu siitd, mika on rakentuvien
yksi- ja kaksiasuntoisien talojen suhde suunnittelualueella ja rakennetaanko
rivitaloja ollenkaan. Arvioidaan, ettd katu sietdé varsin hyvin tulevan liikenteen
kasvun. Runsaslumisina talvina katu mahdollisesti kaventuu, mutta siihen
pystytaan vaikuttamaan riittavalla kadunpidolla. Pahimmassa tapauksessa
voidaan turvautua kadunvarsipysakdéinnin valiaikaiseen kieltoon. Mikali ajo-
neuvoliikennelisays nailla Kirkkotarhantien sivukaduilla sen edellyttaa, on
myo6s mahdollista tehda liikenteen rauhoittamistoimenpiteita. Vaisalankadun
laajennusta tai uuden vaihtoehtoreitin rakentamista ei toistaiseksi ole tarpeen
tehda.

Mielipide 17
Utran uusi asuinalue hautausmaan molemmin puolin. Onko totta, etta Vaisa-

lankatu on ainoa kulkureitti sinne autolla? Nyttenkin jo niin kapea talvella, ettei
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pysty 2 autoa kohtaa, kun lunta on. Eiké toista kulkuyhteytta voisi miettid oike-
asti esim. Paanukatu, Malkatie, Hiekkalantie tms. sieltap&in??

Maksaahan se, mutta tieverkko olisi siella kun taas uusia alueita mietitaan ra-
kentamiseen tulevaisuudessa. Tai sitten sieltd Jynk&n suunnalta tieverkosto

sinne.

Vaiséalankatu on aivan liian pienitie hoitamaan koko alueen liikennetta.
Tie on nyt 30km/h tie ja ajo on nyt jo hurjaa siind, mitas sitten kun liikkenne li-
saantyy puolella?? Ompa turvallista lasten ylittaa tieta.

Vastine:

Vaisalankatu on paikallinen kokoojakatu, joka nykyaan palvelee 35 pientalo-
tonttia seka 8 rivi- tai pienkerrostalotonttia. Noin puolet tonteista sijaitsee Sa-
hamyllynkadulla tai Moberginkadulla, eik&a niiden ajoneuvoliikenne riipu aino-
astaan Vaisalankadusta, vaan se voi myos ohjautua Mustosenkadulle. Vaisa-
l&ankatu on olosuhteitaan tavanomainen kokoojakatu, joskin hieman ka-
peampi. Se ei poikkea merkittavasti muista kaupungin saman luokan ka-
duista. Lilkkennemé&éran lisdyksen Vaisalankadulla on arvioitu olevan noin 406
tai 575 ajoneuvoa vuorokaudessa. Maara riippuu siita, mika on rakentuvien
yksi- ja kaksiasuntoisien talojen suhde suunnittelualueella ja rakennetaanko
rivitaloja ollenkaan. Arvioidaan, etta katu sietaa varsin hyvin tulevan liikenteen
kasvun. Runsaslumisina talvina katu mahdollisesti kaventuu, mutta siihen
pystytaan vaikuttamaan riittavalla kadunpidolla. Pahimmassa tapauksessa
voidaan turvautua kadunvarsipysakdéinnin valiaikaiseen kieltoon. Mikali ajo-
neuvoliikennelisays nailla Kirkkotarhantien sivukaduilla sen edellyttaa, on
myo6s mahdollista tehda liikenteen rauhoittamistoimenpiteita. Vaisalankadun
laajennusta tai uuden vaihtoehtoreitin rakentamista ei toistaiseksi ole tarpeen
tehda.

Mielipide 18
Tutustuimme luonnosvaiheessa olevaan Kirkkotarhantien asemakaavaan.
Asumme lahialueella ja uskomme uuden asuinalueen lisdavan liikennetta ka-

dullamme huomattavasti. Vaikuttaa sille, etta kaavan jarjestelyin suurin osa
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uudelle asuinalueelle suuntautuvasta liikenteesté lannen suunnasta tulisi ta-
pahtumaan Vaisalankadun sivuteiden kautta. Tama heréattd& meissa huolta,
koska likennemaara kasvaa merkittavasti nykyisesta ja tonttikaduilla ei ole
kevyenliikenteen vaylaa. Esimerkiksi aamuisin naiden katujen kautta kulkee
koululaisia, jotka tulevat Yrjonkadun suunnalta. Liikkennemaaran lisaantymi-
nen ja kevyenliikenteenvaylan puuttuminen voi johtaa vaaratilanteisiin, koska
jo nykyisellddn osa autoilijoista ajaa huomattavaa ylinopeutta. Toivoisimme,
ettd kaavassa tama otettaisiin huomioon ja lAnnen suunnasta tapahtuvalle
likenteelle avattaisiin myos toinen reitti uudelle asuinalueelle. Se tasaisi lii-
kenneméaaraa kadullamme ja vaikuttaisi positiivisesti jalankulkijoiden turvalli-

suuteen

Vastine:

Vaisalankatu on paikallinen kokoojankatu, joka nykyaan palvelee 35 pientalo-
tonttia seka 8 rivi- tai pienkerrostalotonttia. Noin puolet tonteista sijaitsee Sa-
hamyllynkadulla tai Moberginkadulla, eik&a niiden ajoneuvoliikenne riipu aino-
astaan Vaisalankadusta, vaan se voi myos ohjautua Mustosenkadulle. Vaisa-
l&ankatu on olosuhteitaan tavanomainen kokoojakatu, joskin hieman ka-
peampi. Se ei poikkea merkittavasti muista kaupungin saman luokan ka-
duista. Lilkkennemé&éaran lisdyksen Vaisalankadulla on arvioitu olevan noin 406
tai 575 ajoneuvoa vuorokaudessa. Maara riippuu siitd, mika on rakentuvien
yksi- ja kaksiasuntoisien talojen suhde suunnittelualueella ja rakennetaanko
rivitaloja ollenkaan. Arvioidaan, etta katu sietaa varsin hyvin tulevan liikenteen
kasvun. Runsaslumisina talvina katu mahdollisesti kaventuu, mutta siihen
pystytaan vaikuttamaan riittavalla kadunpidolla. Pahimmassa tapauksessa
voidaan turvautua kadunvarsipysékaoinnin valiaikaiseen kieltoon. Mikali ajo-
neuvoliikennelisays nailla Kirkkotarhantien sivukaduilla sen edellyttda, on
myo6s mahdollista tehda liikenteen rauhoittamistoimenpiteita. Vaisalankadun
laajennusta tai uuden vaihtoehtoreitin rakentamista ei toistaiseksi ole tarpeen
tehda.
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