J. ENSUU Ty6 nro 1806

27.5.2025

D e |
" ’ Parrutie
araslotie .
' 3
& £
| & e

Raatekankaantie

@
=

RAATEKANG

l

Wahlforssinkatu

*
A\
\—;’,N '

Muutosalueen sijainti

CAAA

Helatien ymparisto
Asemakaavan muutos

Kaavaselostus



Asemakaavan muutos koskee

Raatekankaan (21) kaupunginosan korttelia 2106, korttelin 2121 osaa seka
liilkenne- ja erityisalueita.

Asemakaavan muutoksella muodostuvat

Raatekankaan (21) kaupunginosan korttelit 2106 ja 2121 osa seka erityis-
alue.

Kaavoitusohjelman tyo nro 1806

. .a Z

Kuva 1: Ilmakuva kaava-alueesta. Kaava-alueet on kuvassa esitetty yhtenaisella punaisella vii-
valla.

SAANAAS
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1 Tiivistelma

SAANAAS

Asemakaavan muutoksen perustelut

Kaavamuutos on kaynnistynyt Joensuun kaupungin aloitteesta, mutta yhteis-
tyossa yrittajien kanssa, jotka ovat tuoneet esiin tarpeen yritystoiminnan laajenta-
miselle. Kaavatyon tavoitteena on turvata ja kehittaa yritysten toimintaedellytyk-
sia.

Asemakaavamuutos kohdistuu Raatekankaan kaupunginosan kortteliin 2106,
korttelin 2121 osaan, seka osalle maantiealuetta. Korttelin 2106 tontteja 1 (Sal-
pakatu 2), 4 (Helatie 10) ja 3 (Helatie 6) on tarve laajentaa. Laajentaminen koh-
distuu lantiselle maantiealueelle. Samalla nykyinen kayttotarkoitus TKL-1 paivite-
taan vastaamaan sopivampaa merkintaa KTT. Tonttien 1 ja 5 (Salpakatu 2) KTT
merkinta sailyy ennallaan. Korttelin tontit 2 ja 5 sailyvat nykyisessa laajuudes-
saan.

Korttelin 2106 kayttotarkoituksen muutos ei vaikuta tonttien kayttéon olennai-
sesti, vaan tasmentaa alueen roolia monipuolisena yritystoiminnan alueena. KTT-
merkinta mahdollistaa jatkossakin liike-, toimisto- ja teollisuusrakentamisen, mika
vastaa korttelin 2106 nykyista kayttoa. KTT-merkinta mahdollistaa myds edelleen
toiminnan yhteydessa tapahtuvan varastoinnin, vaikkei kyse ole varsinaisesta va-
rastorakennusten alueesta. Nain ollen muutos ei rajoita alueen nykyista kayttoa,
vaan tukee olemassa olevien toimintojen jatkumista ja laajentumista. Merkinnan
muuttaminen KTT:ksi selkeyttaa kaavarakennetta ja yhtenaistaa alueen kaavallista
ohjausta muiden vastaavien kohteiden kanssa. Lisaksi korttelin laajentuessa se tu-
lee saamaan nakyvyytta Kajaanintien varressa, mika on otettu huomioon kaavarat-
kaisussa. Nain keskeiselle paikalle ei toivota varastorakennuksia paakayttotarkoi-
tuksena, jonka TKL merkinta mahdollistaisi. Sen sijaan korttelialueelle tavoitellaan
kaupunkikuvallisesti arvokkaampaa liike- ja toimitilarakentamista. KTT-merkinta
tukee tata tavoitetta ohjaamalla alueen kayttoa yritystoimintaan, jolle Kajaanintien

varsi tarjoaa hyvan nakyvyyden ja saavutettavuuden.
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SAANAAS

Lisaksi TKL-1 -merkintaan sisaltynyt kielto rakentaa elintarvikemyymalatiloja pois-
tuu uuden KTT-merkinnan myota. Kielto on katsottu tarpeettomaksi nykyisessa ti-
lanteessa, silla kaava-alueella tai sen valittomassa laheisyydessa ei ole sellaisia
vahittaiskaupan suuryksikkoja tai alueellisia palvelukeskuksia, joiden toiminta voisi
vaarantua pienimuotoisesta elintarvikemyymalatoiminnasta.

Elintarvikemyymalatilojen mahdollistaminen voi painvastoin parantaa alueen pal-
velutasoa. Elintarvikemyymalatilojen salliminen tuo joustavuutta tonttien kayttoon

muuttuvien tarpeiden mukaan.

Lisaksi kaavamuutos koskee korttelin 2121 tonttia nro 4 ja sen etelapuolista suo-
javiheraluetta. Tonttia 4 (Helatie 30) laajennetaan eteldan pain suojaviheraluetta
hyodyntaen. Vastaavasti tontin idan puoleinen alue muutetaan suojaviheralu-
eeksi. Pieni osa suojaviheralueesta muuttuu siten kayttétarkoitukseltaan yhdiste-
tyn liike-, toimisto ja teollisuusrakennusten korttelialueeksi (TKL), kun se liitetaan
osaksi tonttia 4. Tontin kayttotarkoitus on sama kuin talla hetkella voimassa ole-

vassa asemakaavassa.

Raatekakankaan eritasoliittyman suunnitteluvaiheessa 2008 tuli varata riittavasti
tilaa turvallisen lilkkennesuunnitelman toteuttamiseksi. Valmistuessaan liittyma
osoittautui suunniteltua pienemmaksi, ja osa ylimaaraisesta maantien alueesta
on jaanyt siten hyddyntamatta. Helatien teollisuustontit voivat hyodyntaa taman

ylimaaraisen tilan laajennustarkoituksiin.

Tehtyjen luontoselvitysten ja vuoden 2025 luontoselvityksen ennakkoraporttien
mukaan suojaviheralueilla, joille kaavan laajennus kohdistuu, ei ole tunnistettu eri-
tyisia luontoarvoja eika suojeltavien elainlajien esiintymia. Osa nykyisista suojavi-
heralueista jaa rakentamisen alle, mutta yhden tontin osalta menetettava viheralue
voidaan korvata uudella.

Hulevesien hallinta edellytetaan toteutettavaksi ensisijaisesti tonttikohtaisesti.
Rakennusoikeuden sailyttaminen ennallaan turvaa sen, etta tonteille jaa riittavasti

tilaa vetta lapaiseville pinnoille ja hulevesien imeyttamiseen.
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Kaavamuutosalueen tonteille osoitetaan tehokkuusluku e=0,4 tai e=0,5 ja kerros-
luku II. Nama vastaavat voimassa olevan asemakaavan maarayksia ja ovat yhte-
nevaiset Raatekankaan ja Helatien ympariston tonttitehokkuuksien kanssa.

Koska kortteli 2106 rakentaminen siirtyy lahemmaksi maantiealuetta, tulee ottaa
huomioon lilkkennemelusta aiheutuva haitta. Liiketilat tulee suojata melulta siten,

etta paivaohjearvo 45dB ei ylity liiketilojen sisatiloissa.

Kaavaprosessi

Alueidenkayttolain 62 §:n mukainen ilmoitus vireilletulosta julkaistiin kaupungin
verkkosivuilla ja Karjalan Heili-lehdessa 12.12.2024. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma ja asemakaavaluonnos pidetaan nahtavilla 12.12.2024-13.1.2025.
Siita saatu palaute ja vastineet ovat kaavaselostusluonnoksen liitteessa 3. Tavoit-

teena on, etta kaavamuutos on kaupunginvaltuuston kasittelyssa talvella 2025.

Toteuttaminen
Hankkeen toteuttaminen on mahdollista aloittaa heti, kun kaavamuutos on saanut

lainvoiman.

2 Lahtékohdat ja tavoitteet

2.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

2.1.1 Alueen yleiskuvaus
Suunnittelualue sijaitsee Joensuun keskustasta noin kolme kilometria koilliseen.
Kaava alueeseen kuuluu kuusi tonttia, osa maantiealueesta ja suojaviheralue.
Raatekankaan yritysalue on kaupunkikuvaltaan ja rakenteeltaan monimuotoista.

Alueelle on keskittynyt eri alojen teollista ja kaupallista toimintaa.

Korttelissa 2106 tontti 1 on talla hetkella rakentamaton. Tontilla 5 (Salpakatu 2)
sijaitsevassa rakennuksessa toimii lounasravintola ja kierratyskeskus. Tontilla 2
(Helatie 4) toimii useita yrittajia, ainakin urheiluvaatevalmistaja ja antiikkiliike.
Tontilla 3 (Helatie 6) toimii kattourakoitsija. Tontilla 4 (Helatie 10) sijaitsevassa
rakennuksissa on hallitiloja ja katoksia. Korttelissa 2121 tontin 4 (Helatie 30) ra-

kennuksissa on hallitiloja.

SAANAAS

Joensuun kaupunki | yhdyskuntasuunnittelu
PL 59, 80101 Joensuu | Vaihde 013 267 7111 | Y-tunnus 0242746-2



Suunnittelualueella korttelia 2106 (Salpakatu 2 ja Helatie 4, 6 ja 10) rajaa Salpa-
kankaankatu pohjoisessa, seka Helatie ja Salpakatu idassa ja lahivirkistysalue
etelassa. Korttelin 2121 tontti nro 4 (Helatie 30) rajautuu suojaviheralueeseen
etelassa ja Helatiehen pohjoisessa. Etelassa suojaviheralueen lapi kulkee rauta-

tiealueelle varattu alue ja idassa Salpakadun jatkeelle varattu katualue.

2.1.2 Luonnonymparisto

SAANAAS

Luontoselvityksen mukaan (Faunatica 2020) alueen etelapuolinen metsaalue on
aiemmin ollut rametta, jonka kasvillisuustyyppi on ojitusten myoéta lahinna mus-
tikka- ja varputurvekangasta seka pienialaisia suomuuntumia. Puusto on istutus-
peraista, lohkoittain tasaikaista ja varttunutta mannikkoa. Sekapuuna on koivua.
Alueen aivan koilliskulma seka junaradanvarsi on lehtipuustoista sekametsaa, la-
jeina koivua ja haapaa, alikasvoksena pihlajaa. Nuorta pihlajaa on kautta koko alu-
een, paikoin tihelikkdina. Pensaskerroksessa on lahinna pajuja kosteammissa pai-
nanteissa.

Selvitysalueella ei havaittu lakikohteita, arvokkaita luontotyyppikohteita tai
merkittavia kasvilajeja, joten niiden osalta ei ole kaavoitusta rajoittavia
suosituksia. Liito-oravalle soveltuvaa ruokailuhabitaattia on kapealti
selvitysalueen italaidalla aivan radan varressa. Kuviolta on kulkuyhteys aiemmin
rajatulle soveltuvalle metsaalueelle. Kuviolla havaittiin myds yksi kolopuu.
Luontoselvitys (2025) on viela kesken, mutta ennakkoraportin mukaan
suunnittelualueelta ei kenttatutkimuksissa loydetty liito-oravaa tai niiden
pesimapaikkoja. Alue ei myoskaan sovellu liito-oravalle. Virallinen luontoraportti

valmistuu 15.12.2025.

Kajaanintien itapuolella viherrakenne kytkeytyy nykytilassaan Mutalan suunnan
viheralueisiin junaradan itapuolella. Kajaanintien itapuolella kulkee
suojaviheralueella ulkoilupolkuja seka puustoisella alueella etta
voimajohtoaukealla. Mutalan suunnasta kulkee polku-ura junaradan yli kohti

Salpakatua.
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() selvitysalue
[ Liito-oravalle soveltuva metsaalue 0 100 200 m
@ Kolopuu | "

Kuva 2. Selvitysalueen 2020 rajaus ja liito-oravahavainnot. Punaisella rajatulla alueella
Faunatican ennakkolausunnon 2025 mukaan ei ole luontoarvoja ja suojeltavien eléinlajien

pesimapaikkoja.

Maapera on alueelle tyypillista hienojakoista hiekka- ja silttimaata, jossa saattaa
olla paikoin turve- ja savikerrostumia. Maapera soveltuu parhaiten pientalovaltai-
seen seka pienen ja keskisuuren teollisuuden rakentamiseen, jolloin perustukset
ja lattia voidaan yleensa toteuttaa maanvaraisina. Kerrostalojen rakentaminen
edellyttaa useimmiten tukipaaluperustuksia. Routasuojaus on tarpeen. (Rakennet-

tavuusluokka IV: maapera ja rakennettavuusalueet 1984 Havetec oy).

SAANAAS
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2.1.3 Rakennettu ymparisto

SAANAAS

Rakennettu kulttuuriymparisto

Alueella ei ole rakennettua kulttuuriymparistoa.

Liikenne ja reitit

Suunnittelualueen kortteli 2106 rajautuu Helatiehen, Salpakatuun ja Salpakan-
kaankatuun. Salpakadun varressa kulkee jalankulku- ja pyoratie. Suunnittelualu-
eelta on hyva ajoneuvoyhteys Kajaanintielle ja sita kautta muulle valtatieverkolle.

Ajoliittymat tonteille sijaitsevat Helatiella ja Salpakadulla.

Suunnittelualueen lahimmat lahiliikenteen bussipysakit sijaitsevat Kajaanintiella
ja Nurmeksentiella. Pitkan matkan bussit pohjoisen suunnasta kulkevat Kajaanin-

tien kautta (n. 1 kilometrin paassa).

Suunnittelualue on parhaiten saavutettavissa autolla, mutta saavutettavuus on
hyva myos pyoraillen. Kajaanintien jalankulku- ja pyoratie kuuluu Joensuun seu-
dun yleiskaavassa kevyen liikenteen laatukaytaviin. Pyoraliikenteen verkkohierar-

kiassa Kajaanintie on alueellinen paareitti.

Vaesto ja palvelut

Vuonna 2023 Raatekankaan alueella asui 29 asukasta. (tieto noudettu
27.2.2025.) Tyopaikkoja Helatien ja Salpatien alueella vuonna 2021 oli 275.
Kaava-alue sijaitsee teollisen ja kaupallisen toiminnan alueella, joten ymparis-
tossa on runsaasti yrityksia ja teollisuutta. Lahimmat julkiset palvelut sijaitsevat

Mutalassa, Kanervalassa, Rantakylassa ja Joensuun keskustassa.

Tekninen huolto

Kaavamuutosalueella on teknisen huollon verkosto. Teknisen huollon tonttijoh-
toja (kaukolampd, sahko, tele, vesi ja viemari) kulkee Helatien ja Salpakadun
kautta tonteille. Lisaksi korttelin 2106 lantista reunaa pitkin suojaviheralueella

kulkee vesijohtoputki, seka Telia Soneran ja Elisan johtoja.
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2.1.4 Maanomistus

i
AN

Kuva 3. Suunnittelualueen maanomistustilanne. Joensuun kaupungin maanomistus on
merkitty keltaisella. Valtion ja yksityinen omistus on merkitty valkoisella. Vuokratut alueet

on merkitty violetilla.

Suunnittelualueen omistaa Joensuun kaupunki. Suuri osa suunnittelualueen ton-
teista on vuokrattu ulkopuolisille. Kaksi suunnittelualueen tonteista on yksityi-

sessa omistuksessa.

2.2 Suunnittelutilanne
Pohjois-Karjalan maakuntakaava
Pohjois-Karjalassa on voimassa Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040, 1. vaihe-
maakuntakaava ja Heinaveden osa-aluemaakuntakaava. Pohjois-Karjalan maa-
kuntakaava 2040:n 2. vaihe (energia- ja maisemakysymykset) on parhaillaan laa-

dinnassa.

Pohjois-Karjalan maakuntakaavassa kaavamuutosalue sijoittuu tyépaikkatoimin-

tojen alueelle (TP-km) ja kaupunkikeskustan kehittamisen kohdealueelle. Alueen

SAANAAS
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lansipuolelle on osoitettu 110 kV:n paasahkolinja ja itapuolelle joukkoliikenteen
ja pyorailyn kehittamiskaytava, joka toteutuu talla hetkella Nurmeksentieta pitkin

Lehmoa kohti.

Kuva 4. Ote Pohjois-Karjalan maakunakavsta 2040.

Joensuun seudun yleiskaava 2020

PN

Kuva 5. Ote Joensuun seudun yleiskaavasta 2020.

Alueella on voimassa Joensuun seudun yleiskaava 2020. Joensuun seudun yleis-

kaavassa 2020 alue sijaitsee tyopaikkatoimintojen alueella (TP), seka julkisten tai

SAANAAS
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yksityisten palvelujen ja hallinnon alueella (P). Alueen lansireunassa kulkee kanta-
verkkoon kuuluva voimalinja (Z) ja alueen lapi on varattu joukkoliikenteelle kehit-
tamiskaytava/yhteystarve (N). Joensuun seudun yleiskaava 2040 on valmiste-

lussa.

Asemakaava

Alueella on voimassa 26.2.1987, 10.6.2010 ja 9.5.2023 lainvoiman saaneet ase-
makaavat. Asemakaavassa (1987) suunnittelualue koostuu yhdistetysta teolli-
suus-, varasto- ja lilkkerakennusten korttelialueista, johon ei saa rakentaa elintar-
vikemyymalatiloja (KTL-1) ja yhdistetysta liike-, toimisto- ja teollisuusrakennus-
ten korttelialueista (KTT). Korttelia 2106 rajaa Salpakankaankatu pohjoisessa,

seka Helatie ja Salpakatu idassa ja lahivirkistysalue (VL) etelassa.

Korttelin 2106 pohjoisosan tontit 1 ja 5 kuuluvat 25.4.2010 hyvaksyttyyn asema-
kaavaan 1563, jossa se on osoitettu yhdistetyksi liikke-, toimisto- ja teollisuusra-
kennusten korttelialueeksi (KTT). Korttelin 2121 tontti 4 kuuluu 9.5.2023 hyvak-
syttyyn asemakaavaan, jossa se on osoitettu teollisuus-, varasto- ja liikeraken-
nusten korttelialueeksi (TKL). Tontti rajautuu suojaviheralueeseen (EV) etelassa ja
Helatiehen pohjoisessa. Etelassa suojaviheralueen lapi kulkee rautatiealueelle

varattu alue (LR) ja idassa Salpakadun jatkeelle varattu katualue.

SAANAAS
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Kuva 6. Ote asemakaavasta.

Viherkaava

Joensuun kaupungin valtuusto hyvaksyi oikeusvaikutuksettoman Viherkaavan
15.6.2015. Se ohjaa kaupungin omaa toimintaa mm. asemakaavoja laadittaessa.

SAANAAS
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Kuva 7. Ote Viherkaavasta.

Viherkaavassa Helatien korttelin 2106 suunnittelualueelle ei ole osoitettu viher-
alueita. Korttelin 2106 lansietelapuolinen osa, seka 2121 etelapuolinen alue on
osoitettu suojaviheralueeksi (EV).

Rakennusjarjestys
Kaupunginvaltuusto hyvaksyi uuden rakennusjarjestyksen 27.1.2020 (§ 6) ja se

on tullut voimaan maaliskuussa 2020.

Joensuun kaupunki on aloittanut rakennusjarjestyksen uudistamistyon ja se on

viela kesken.

Pohjakartta
Pohjakarttana on kaytetty kaupunkirakennepalveluiden laatimaa numeerista kart-

taa. Asemakaava on tulostettu mittakaavaan 1:2000.
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Rakennuskiellot
Kaava-alueella on voimassa alueidenkayttolain 53 §:n mukainen rakennuskielto
koskien korttelin 2106 tonttia 5. Tontti ei ole voimassa olevan tonttijaon mukai-

nen ja tonttijaon muuttaminen on tarpeen.

Kaupungin strategia, paatokset ja suunnitelmat

Joensuun strategia 2021-2025 on nimeltdaan ”"Joensuu — Idan houkuttelevin” (KV
15.11.2021 § 126). Kaupungin eri toimialat, hyvinvointi, elinvoima ja kaupun-
kiymparisto tukevat toisiaan ja strategian teemoja. Strategia koskee koko kaupun-

kikonsernia yhtidineen ja liikelaitoksineen.

STRATEGISET PAINOPISTEET

Osallisuuden, menon Kasvatuksen, opetuksen
ja meiningin Joensuu ja opiskelun Joensuu
TAVOITTEENA
Elinvoiman, yrittajyyden HYVINVOIVAT JA Osaavan ja innostuneen
ja tyollisyyden Joensuu ONNELLISET henkildston Joensuu
ASUKKAAT
Vakaan ja vastuullisen Kestdvdn kaupunkiymparistén
talouden Joensuu Joensuu

Kuva 5. strategian painopisteet.

Toiminnan perustana on mm. vastuullinen taloudenpito, yritysystavallisyys ja hy-
vinvoivat ja onnelliset asukkaat. Tarkeimmat toimintaa ohjaavat arvot ovat toimi-
minen yhdessa, yhdenvertaisesti, rohkeasti ja kestavasti. Asukkaiden onnellisuu-
delle, terveydelle ja hyvinvoinnille luodaan strategian myota parempia edellytyk-

sia.

Strategiasta poimittuja kaupunkiymparistdéa ja maankayton suunnittelua koskevia
tavoitteita:

= asukasluku ja rakentaminen pidetaan kasvu-uralla
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= Joensuu ilmastopolitiikan edellakavija — Joensuu on hiilineutraali jo vuonna
2025

» turvataan luonnon monimuotoisuus

» mahdollistetaan turvallinen ja toimiva arki seka sujuva liikenne kaikenikaisille
ja erityisryhmille

= Joensuun kokonaisvaltainen kehittaminen, alueiden erilaisuus ja lahivirkistys-
tarpeet huomioiden

= aktiivinen maapolitiikka ja symmetrisen kaupungin suunnitelman valmistumi-
nen

» kaupunkikeskustan kehittaminen — torista ja ydinkeskustasta ymparivuotinen

ja vetovoimainen kohtaamispaikka kaikille

Lisaksi suunnittelua ohjaavat kaupunginvaltuuston hyvaksymat suunnitelmat ja
ohjelmat:

e Kaupungin maapoliittinen ohjelma 2018 (KV 23.4.2018 § 54).

e Maankayton toteutusohjelma 2030 (KV 22.2.2021 § 13).

e Joensuun kaupungin ilmasto-ohjelma 2022-2025 (KH 10.1.2022 § 6).

e Joensuun kaupungin sopeutumissuunnitelma ilmastonmuutokseen 2023

(KH 4.12.2023 § 465)

Muut selvitykset

Luontoselvitys, Faunatica 2020

Kaava-alueelle on laadittu luontoselvitys vuonna 2020 (Faunatica Oy, raportti
87/2020). Selvityksen mukaan alueella ei ole luonnonsuojelulain, metsalain tai ve-
silain mukaisia arvokkaita luontotyyppeja tai lakikohteita, eika alueelta loytynyt
merkittavia uhanalaisia kasvilajeja. Selvitysalue on paaosin talousmetsaa, jossa
kasvaa istutusperaista mantya ja koivua. Alueen kaakkoisosassa havaittiin puutar-
hajatetta, jonka seurauksena alueelle on levinnyt haitallisia vieraslajeja, erityisesti
jattipalsamia ja komealupiinia. Nama alueet eivat kuitenkaan koske itse kaavamuu-
tosaluetta.

Selvitysalueen italaidalla, junaradan varrella, havaittiin liito-oravalle soveltuvaa

lehtipuustoista ruokailuymparistdoa seka yksi kolopuu. Alueen jatkosuunnittelussa
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suositellaan sailyttamaan arvokkaat haaparyhmat seka kolopuu. Tama alue ei kui-

tenkaan koske kaavamuutosaluetta.

Luontoselvitys, Faunatica 2025

Kaava-alueelle on tehty luontoselvitys kevat- ja kesakaudella 2025, ja sen viralli-
nen raportti valmistuu joulukuussa 2025. Selvityksen alustavien tietojen mukaan
suunnittelualueella ei ole todettu esiintyvan uhanalaisia tai luonnonsuojelulailla
(1096/1996) suojeltuja elidlajeja, kuten viitasammakkoa tai valkoselkatikkaa, eika
alueella ole havaittu merkittavia luontoarvoja tai erityisia elinymparistoja.

Selvityksen suorittaneen asiantuntijan ennakkoraportin perusteella voidaan to-
deta, ettd kaava-alueen maankayttoratkaisut eivat aiheuta merkittavia vaikutuksia
luonnon monimuotoisuudelle tai suojeltaville lajeille. Suunnittelussa on kuitenkin
varauduttu siihen, etta mikali virallinen raportti tuo esiin uusia tietoja, voidaan kaa-
vaehdotusta tarvittaessa tarkistaa ennen sen hyvaksymista kaupunginvaltuus-

tossa.

Maankayton tarkastelut ja kehittamissuunnitelma, Raatekangas-Kapykangas

(Ramboll, 2024)

Tyon tavoitteena oli osoittaa Raatekankaan ja Kapykankaan alueen tiivistamisen
mahdollisuudet huomioiden alueen ekologinen kestavyys ja toimivuus myos il-
maston muuttuessa, viihtyisyys, hoidettavuus seka liikenteen sujuvuus ja turvalli-
suus. Tarkastelussa oli tavoitteena tunnistaa mahdollisuuksia kehittaa aluetta
edelleen viihtyisana tyopaikka- ja asiointialueena. Tavoitteeksi asetettiin, etta
alueella syntyvat hulevedet on hallittava alueella ja niita ei saa johtaa muualle ka-
siteltavaksi. Jatkossa alueelle tulee vaatimus hallita tonteilla syntyvia hulevesia
tonteilla. Mikali puustoa taytyy poistaa muun maankayton tielta, on periaatteena
se, etta poistettavaa kasvillisuutta korvataan joko matalimmilla istutuksilla tai
puustolla toisaalla. Kehittamistavoitteita koskien yhteenvetona linjattiin, etta alu-

etta kehitetaan toiminnallisuus edella.
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Valtatien 6 parantaminen Raatekankaan kohdalla (Ramboll Finland, 2013)

Melumallinnus toteutettiin Raatekankaan eritasoliittyman kohdalla lilkkennesuun-
nitelman tueksi. Tulosten mukaan melun ohjearvot tulevat arvioitaviksi lahinna
kiinteistoilla sijaitsevien liike- ja toimistohuoneiden osalta. Naiden paivaaikainen
ohjearvo on sisatiloissa max 45dB. Liikkennemelu on ennustetilanteessa suurim-
millaan Salpakankaankadun vieressa sijaitsevien liikerakennusten kohdalla. Noin
65 dB oleva ulkomelu vaatii siis vahintaan 20 dB vaimennuksen ulkovaipalta,

mika toteutuu helposti tavanomaisilla rakenneratkaisuilla.

Valtatien 6 parantaminen Raatekankaan kohdalla
TIESUUNNITELMASELOSTUS
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Kuva 8. Paivamelun keskiaanitaso nykyverkolla, ennustetilanne vuonna 2030.

SAANAAS
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Kuva 9. Paivamelun keskiaanitaso nykyverkolla vuoden 2013 liikennemaarilla.

Asemakaavamuutoksen laatiminen on kaynnistynyt Joensuun kaupungin aloit-
teesta. Hankkeen tavoitteena on laajentaa tonttikokoja Helatien ymparistossa ja
lisata mahdollisuuksia yritysten kasvulle. Salpakatu 2, Helatie 3, 4 ja 30 osalta
aluetta halutaan kehittaa nykyisessa kaytossaan ja antaa mahdollisuus lisaraken-
tamiselle ja/tai lisapaikoitukselle. Taydennysrakentamisen yhteydessa tavoitel-

tava korttelitehokkuus on 0,4-0,5 ja kerrosluku kaksi (II).

3 Asemakaavan kuvaus ja vaikutukset

3.1 Kaavaratkaisun kuvaus ja yleisperustelut

SAANAAS

Kaavamuutos ja kaavaratkaisu perustuu alueen toimijoiden toivomuksiin. Erilaisia
kaavavaihtoehtoja ei ole tarpeen esittaa. Esille tulevat muutostarpeet voidaan
huomioida kaavaprosessin aikana. Asemakaavaratkaisu on Joensuun seudun
yleiskaavan (2020) mukainen. Tonttien laajentamisella on vahaisia vaikutuksia

kaupunkikuvaan ja esimerkiksi liikenne- ja pysakdintitarpeisiin. Hankkeella
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lisataan yritysten kasvumahdollisuuksia teollisuuspainotteisella alueella. Haitalli-

sia vaikutuksia ei ole, lukuun ottamatta rakentamisaikaista ohimenevaa hairiota.

Raatekankaalle ominaista ja nakymia katkovaa seka teollisuusalueen luonnetta

pehmentavaa mantypuustoa halutaan sailyttaa kaavamuutosalueella. Kaavaan on
merkitty sailytettava tai istutettava puurivi tontin maantien puoleisen rajan viereen.
Korttelitehokkuus on 0,4-0,5 ja kerrosluku kaksi (II). Tehokkuutta ei ole syyta lah-
ted nostamaan, silla rakennusoikeutta nykytilanteessa on riittavasti suhteessa

tonttien kokoon. Raatekankaan alueella tonttitehokkuus yleisesti on 0,4-0,5.

Tontti 3 (Helatie 6), kortteli 2106 (KTT)

ajantasa-asemakaava | asemakaavamuutos
tontin pinta-ala 2880 5992
tonttitehokkuus e=0,4 e=0,4
rakennusoikeus | 1152 k-m? 2397 k-m?
kerrosluku I1 II
Tontti 2 (Helatie 4), kortteli 2106 (KTT)
ajantasa-asemakaava | asemakaavamuutos
tontin pinta-ala 3876 3876
tonttitehokkuus e=0,4 e=0,4
rakennusoikeus 1550 k-m? 1550 k-m?
kerrosluku I1 II
Tontti 4 (Helatie 10), kortteli 2106 (KTT)
ajantasa-asemakaava | asemakaavamuutos
tontin pinta-ala 11893 14843
tonttitehokkuus e=0,4 e=0,4
rakennusoikeus 4757 k-m? 5937 k-m?
kerrosluku I1 I1

SAANAAS
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Tontti 1 (Salpakatu 2), kortteli 2016 (KTT)

ajantasa-asemakaava | asemakaavamuutos
tontin pinta-ala 3210 6179
tonttitehokkuus | e=0,5 e=0,5
rakennusoikeus | 1605 k-m? 3090 k-m?
kerrosluku I1 I1
Tontti 5 (Salpakatu 2), kortteli 2106 (KTT)
ajantasa-asemakaava | asemakaavamuutos
tontin pinta-ala 11372 11372
tonttitehokkuus | e=0,5 e=0,5
rakennusoikeus 5686 k-m? 5686 k-m?
kerrosluku I1 II
Tontti 4 (Helatie 30), kortteli 2121 (TKL)
ajantasa-asemakaava | asemakaavamuutos
tontin pinta-ala 10366 11203
tonttitehokkuus e=0,4 e=0,4
rakennusoikeus 4146 k-m? 4481 k-m?
kerrosluku I1 I1
3.1.1 Korttelialueet
TKL Teollisuus-, varasto- ja liikkerakennusten korttelialue.

21

Korttelin 2121 tontti 4 (Helatie 30) kayttotarkoitus on osoitettu voimassa olevassa

kaavassa TKL alueeksi ja se sailyy ennallaan. Kaavamuutoksessa tonttia laajenne-

taan etelaan suojaviheralueelle, jolloin osa suojaviheralueesta liitetaan tonttiin, jol-

loin liitettavan alueen kayttotarkoitus osoitetaan merkinnalla TKL. Liitettavan osan

koko on 837 m2. Samalla tontin 4 idan puolella oleva alue osoitetaan suojaviher-

alueeksi. Uuden suojaviheralueen koko on 986 m2. Tontin 4 tehokkuusluku 0,4.

Suurin sallittu kerrosluku on kaksi (II).

SAANAAS
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Yhdistetty liike-, toimisto- ja teollisuusrakennusten korttelialue.

Kortteli 2106 tontit 2, 3 ja 4 on osoitettu voimassa olevassa kaavassa merkinnalla
TKL-1 (Yhdistetty teollisuus, varasto- ja lilkkerakennusten korttelialue, johon ei saa
rakentaa elintarvikemyymalatiloja). Korttelin tontit 3 ja 4 laajenevat maantiealu-
eelle. Tonttiin 3 liitettavan osan ala on 3112 m2. Tonttiin 4 liitettavan osan ala on
2950 m?2. Tonttien tehokkuudeksi tulee e=0,4. Suurin sallittu kerrosluku on kaksi
(I1).

Korttelin 2106 tontit 1 ja 5 (Salpakatu 2) ovat voimassa olevassa asemakaavassa
osoitettu KTT-merkinnalla. Tontti 1 laajenee lanteen maantiealueelle ja kayttotar-
koitus ja tehokkuusluku (e=0,5) sailyvat ennallaan. Laajennuksella varaudutaan
tonttien 1 ja 5 yhdistamiseen tulevaisuudessa. Tonttiin 1 liitettavan alueen pinta-

ala on 2969 m2. Tontti 5 sailyy nykyisessa laajuudessaan.

3.1.1 Muut alueet

Suojaviheralue (EV). Suojaviheralue osoitetaan kaavassa EV-merkinnalla. Suojavi-
heralue korttelin 2121 etelapuolella, jonka ala on 837 m?, menetetaan, kun Helatie
30 -tonttia laajennetaan. Samalla tontin itapuolinen osa, jonka ala on 987 m2, muu-
tetaan suojaviheralueeksi. Talla kompensoidaan menetettavaa viheraluetta, jotta
hulevesien hallinta alueella ei heikkene.

Maantialue (LT). Maantie osoitetaan kaavassa LT-merkinnalla. Alueen kokonais-
pinta-ala pienenee noin 9031 m?, kun osa siita liitetaan korttelin 2106 tontteihin 1,

3jad.

3.2 Kaavan vaikutukset

3.2.1 Suhde kaupungin strategioihin

SAANAAS

Kaavahanke edistaa kaupunkistrategian tavoitteiden toteutumista. Se mahdollis-
taa suunnittelualueella olevan yrityksen toiminnan kehittamisen. Lisaksi hanke
parantaa tyollisyytta ja yritystoiminnan edellytyksia kaupungin konsernistrategian

mukaisesti.
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3.2.2 Vaikutukset aluetta koskeviin suunnitelmiin

Joensuun seudun yleiskaavassa 2020 alue sijaitsee tyopaikkatoimintojen alueella
(TP), seka julkisten tai yksityisten palvelujen ja hallinnon alueella (P). Kaavamuutos
on Joensuun seudun yleiskaavan 2020 mukainen ja tukee sen alueellisia tavoit-
teita. Joensuun seudun yleiskaava 2040 on laadinnassa. Nyt asemakaavalla muut-

tuva tilanne otetaan huomioon uutta yleiskaavaa laadittaessa.

3.2.3 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon, kaupunkikuvaan ja rakennettuun kulttuuriperintéén

Kaavamuutoksen myota korttelialueen luonne ei juurikaan muutu nykyisesta,
vaikka tontit laajenevat. Mahdollinen lisarakentaminen kohdistuu paaosin tonttien
takaosiin, jolla ei ole merkittavia kaupunkikuvallisia tai maisemallisia vaikutuksia.
Korttelin 2106 tonttien takaosaan kohdistuva lisarakentaminen tulee karsimaan
osan alueen suojapuustosta, jolloin mahdollinen lisarakentaminen voi nakya osit-
tain Kajaanintielle puuston takaa. Mikali lisarakentaminen ulottuu maisemavalliin
asti, tulee sita tarvittaessa madaltaa. Tama aiheuttaa sen, etta osa yrityksista saa
edelleen lisda nakyvyytta Kajaanintien suuntaan.

Liikenne ja pysakointijarjestelyt

Ajoyhteydet tonteille sijaitsevat talla hetkella Helatiella ja Salpakadulla. Tonttien
laajentaminen voi lisata hieman liikennetta Helatiella ja Salpakadulla, mutta koko-

naisliikennemaaraan vaikutukset ovat hyvin vahaiset.

3.2.4 Vaikutukset luontoon, luonnonymparistéon, maisemaan seka luonnonvaroihin

Asemakaavalla ei ole erityisia vaikutuksia luonnonymparistéon ja maisemaan. La-
hiymparistossa sailyy jatkossakin laaja suojaviheralue. Kaavan toteuttamisella ei
oleteta olevan kielteista vaikutusta kasvi- ja eldinlajeihin, eikda luonnon monimuo-
toisuuteen, koska suunnittelualueella ei alustavien luontoraporttien mukaan ole

erityisesti suojeltavia lajeja tai luontotyyppeja.

3.2.5 Vaikutukset sosiaalisiin oloihin ja palveluiden saatavuuteen

Asemakaavalla ei ole ilmeisia vaikutuksia sosiaalisiin oloihin tai palveluiden saata-

vuuteen.

3.2.6 Lapsivaikutukset

SAANAAS

Asemakaavalla ei ole ilmeisia vaikutuksia lapsiin ja nuoriin.
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3.2.7 Vaikutukset yhdyskunta- ja energiatalouteen, seka teknisen huollon verkkoihin

Alueen kavijamaara lisaantyy yritysten kasvaessa. Kaava-alueen ehdotettu kasvu
aiheuttaa nykyista suurempaa veden ja sahkon kulutusta. Korttelialueella hyddyn-
netaan jo valmiiksi olevaa infrastruktuuria. Olemassa olevat rakennukset on liitetty
kuntateknisiin verkkoihin. Korttelialueella olevat vesijohtoputket tulee huomioida
mahdollisten rakentamisen yhteydessa ja tarvittaessa siirtaa korttelin 2106 lansi-
puolelta lannemmaksi. Vaikutukset kayttotalouteen ovat vahaiset, silla alueen

kunnossapito ei merkittavasti lisaa nykyista hoitotarvetta.

3.2.8 Vaikutukset yhdyskuntatalouteen

Asemakaavalla ei ole merkittavia kunnallistaloudellisia vaikutuksia. Kyseessa on
kaupungin oma hanke, ja alueelle ole suunniteltu myytavaa/vuokrattavaa maata,
joista syntyy jonkin verran maanmyynti/vuokratuloja kaupungille.

Kaava-alue hyodyntaa olemassa olevaa kunnallistekniikkaa. Infran rakentamis-
kustannuksia ei vesihuollosta syntyvien kustannuksien lisaksi ole. Alustava kus-
tannusarvio on noin 50 000 euroa, jos korttelin 2106 lansipuolella kulkevat vesi-
johtoputket tulee siirtaa. Siirtamisen tarve arvioidaan rakennusvaiheessa. Kortte-
lin 2106 lansipuolella oleva maisemavallia tulee tarvittaessa madaltaa rakentami-
sen tielta. Tarvittaessa maansiirtokustannuksista vastaa rakennushankkeeseen

ryhtyva. Maanmuokkauksen tarve arvioidaan rakennusvaiheessa.

3.2.9 Vaikutukset alueen viherverkostoon

Aluetta ymparoiva viherverkosto tulee sailymaan pitkalti samankaltaisena. Asema-
kaavalla ei siis ole merkittavia vaikutuksia viherverkostoon. Lahiymparistdssa,

etenkin kaavamuutosalueen eteldaosassa sailyy jatkossakin laaja viheralue.

3.2.10 Vaikutukset yritysten toimintaedellytyksiin

SAANAAS

Asemakaava mahdollistaa yritysten ja palvelujen sijoittumisen hyvien kulkuyh-
teyksien varrelle. Kajaanintie alueen paavaylana ja Salpakankaantie ovat vilk-
kaasti liilkkenndityja, jolloin alueella on paljon potentiaalista asiakaskuntaa. Alue on
parhaiten saavutettavissa autolla. Riittavan pysakointitilan jarjestaminen on oleel-
lista.

Lilkerakennusten rakentamisesta syntyy valillisia yritysvaikutuksia. Se tuo raken-

nusalan yrityksille toita.
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Yritysvaikutusten arviointi

Joensuun kaupunki on paattanyt ottaa kayttoon yritysvaikutusten arvioinnin paa-
toksenteossa. Yritysvaikutusten arviointi tulisi tehda ainakin silloin, kun tunniste-
taan, etta paatos saattaa vaikuttaa esim. yrityksen tai yritysten kustannuksiin, in-

vestointeihin, liikennejarjestelyihin, saavutettavuuteen tai muuhun paivittaiseen

toimintaan.
Positiivinen vaikutus Positii- Neut- | Negatii- | Kielteinen vaikutus
vinen raali | vinen
selitys 1 2 3 4 5 | selitys

1 edistaa yritystoiminnan kaventaa yritystoiminnan

edellytyksia edellytyksia
paikkakunnalla X paikkakunnalla

2 lisaa yritysten liiketoi- vahentaa yritysten liiketoi-
mintamahdollisuuksia X mintamahdollisuuksia

3 edistaa elinkeinoraken- kaventaa elinkeinoraken-

teen monipuolistumista X teen monipuolistumista

4 edesauttaa yritysten tyo- vaikeuttaa yritysten

voiman saantia X tyovoiman saantia

5 lisaa tyopaikkojen maa- vahentaa tyopaikkojen
raa tai sailymista alueella X maaraa tai sailymista

6 positiivinen vaikutus yri- X negatiivinen vaikutus yri-

tysilmapiiriin tysilmapiiriin

7 parantaa yritysten X vaikeuttaa yritysten

logistiikkaa ja lilkkennetta logistiikkaa ja likkennetta

8 parantaa kaupungin ima- heikentaa kaupungin

goa ja vetovoimaa X imagoa ja vetovoimaa
9 lisaa yritysten valista X vahentaa yritysten
kilpailua valista kilpailua
SANAAL
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10 | kohtelee yrityksia tasa-

puolisesti X

kohtelee yrityksia

eriarvoisesti

11 | luo edellytyksia yritysten X

verkostoitumiselle

vahentaa yritysten verkos-

toitumista

12 | edistaa strategisen lin-

jausten toteutumista X

heikentaa strategisten lin-

jausten toteutumista

13 | vaikuttaa positiivisesti

aluetalouteen X

ei vaikuta aluetalouteen

Taulukko 1. Yritysvaikutusten arviointi.

4 Suunnitteluvaiheet

SAANAAS

Hankkeen lahtokohta

Kaavamuutos on kaynnistynyt kaupungin aloitteesta.

Kaavamuutoksen vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaava-
luonnos

Alueiden kayttélain 62 §:n mukainen ilmoitus vireilletulosta julkaistiin kunnalli-
sissa ilmoituslehdissa 11.12.2024. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin
nahtavilla 12.12.-13.1.2025 kaupunkirakennepalveluissa (Torikatu 19) ja kaupun-
gin verkkosivuilla. Kaavahanketta esiteltiin yleisotilaisuudessa 18.12.2024. Kaava-
muutoksesta jatettiin 5 lausuntoa. Tiivistelma palautteesta ja kaavoituksen vasti-

neet niihin ovat liitteessa 3.

Kaavaehdotus

Kaavaehdotus ilman edeltavaa luonnosta esitettiin osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmasta saadun palautteen ja muiden havaittujen muutostarpeiden pohjalta.
Asemakaavaehdotus asetetaan virallisesti nahtaville kesalla 2025. Kaupunginval-

tuuston hyvaksyttavaksi kaavaehdotus tullee syksylla 2025.

Joensuun kaupunki | yhdyskuntasuunnittelu
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Kaavan nahtavillapito
Nahtavillaoloajoista ilmoitetaan Karjalan Heilissa ja kaupungin verkkosivuilla.

Kaava-asiakirjat pidetaan nahtavilla kaupungin verkkosivuilla.

Toteutus

Toteutus voidaan aloittaa, kun kaava on lainvoimainen ja tarvittavat kiinteistémuo-

dostukset on tehty.

Kaavan laatija: Lumi Kortelainen

Avustaja: Christian Duarte

SAANAAS

Joensuun kaupunki | yhdyskuntasuunnittelu
PL 59, 80101 Joensuu | Vaihde 013 267 7111 | Y-tunnus 0242746-2



Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja

Pysyva kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava

Rakennuspaikat [Ikm]

Lomarakennuspaikat [lkm]

Joensuu

Helatien ymparistd

Tayttamispvm

Ehdotuspvm

Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus

27.5.2025

11.12.2024
1671806

5,4605

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset
Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

5,4605

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]
Yhteensa 5,4605 | 100,00 23202 0,42 0,0000 4172
A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa 4,2275 77,4 18665 0,44 2,8216 11636
T yhteensa 1,1343 20,8 4537 0,40 -1,8660 -7464
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa -0,9566
E yhteensa 0,0987 1,8 0,0010
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha %] [k-m? %]
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[lkm] [k-m?] [lkm *] [k-m? %]
Yhteensa 0 0 0 0




Alamaaraykset tai -merkinnat

Pinta-aIJ Kerrosala

Aluevaraukset Pinta-ala Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]

Yhteensa 5,4605 | 100,00 23202 0,42 0,0000 4172

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa 4,2275 77,4 18665 0,44 2,8216 11636

KTT 4,2275 100,0 18665 0,44 2,8216 11636

T yhteensa 1,1343 20,8 4537 0,40 -1,8660 -7464

TKL 1,1343 100,0 4537 0,40 -0,0010 -4

TKL-1 -1,8650 -7460

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa -0,9566

Kadut -0,0741

LT -0,8825

E yhteensa 0,0987 1,8 0,0010

EV 0,0987 100,0 0,0010

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa




J o E N s U U Asemakaavan tiivistelma

Helatien ymparisto
1806
26.5.2025
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Hirsitie

Raatekankaantie

3 Avainkuja

RAATEKAN

Wahlforssinkaty
kotie

Kohteen sijainti kartalla

Hankkeen tarkoitus

Kaavamuutos koskee Raatekankaan kaupunginosan korttelia 2106, korttelin 2121 osaa, osaa
maantiealueesta ja suojaviheraluetta. Korttelissa 2106 laajennetaan tontteja 3 (Helatie 6), 4
(Helatie 10) ja 1 (Salpakatu 2) lanteen pain maantiealueelle. Korttelissa 2121 tonttia 4 (Helatie 30)
laajennetaan etelaan suojaviheralueelle, jolloin osa suojaviheralueesta liitetaan tonttiin.
Vastaavasti tontin itdosa osoitetaan uudeksi suojaviheralueeksi. Korttelin 2106 kayttotarkoitus
TKL-1 (yhdistetty liike-, toimisto- ja teollisuusalue) muuttuu. Uusi merkintda on KTT (Yhdistetty
liikke-, toimisto- ja teollisuusrakennusten korttelialue). Tehokkuusluvut ja kerrosluvut sailyvat
ennallaan.

Hankkeen lahtokohdat
Kaavamuutos on kaynnistynyt Joensuun kaupungin aloitteesta, mutta yhteistydssa yrittajien
kanssa, jotka ovat tuoneet esiin tarpeen yritystoiminnan laajentamiselle. Kaavatyon tavoitteena on

turvata ja kehittaa yritysten toimintaedellytyksia.

Vaylat
Lilkennevayliin ei tule muutoksia. Kaikki nykyiset ajoneuvoliittymat sailyvat entisissa
sijainneissaan.



Virkistysalueet ja muut yleiset alueet

Viheralueisiin kohdistuu muutoksia, kun korttelialueita laajennetaan suojaviheralueille. Suhteessa
muutokset ovat kuitenkin vaikutuksiltaan vahaisia. Osa menetettavista viheralueista korvataan
uusilla.

Vesihuolto ja muut tekniset verkot

Alueella on valmis vesihuolto- ja muu tekninen verkosto. Korttelin 2106 lantista reunaa pitkin
suojaviheralueella kulkee vesijohtoputki, seka operaattoreiden johtoja, jotka tulee tarvittaessa
siirtaa lanteen pain tonttien lisarakentamisen yhteydessa.

Maanomistus ja kiinteistonmuodostus

Helatie 4 ja 6 ovat yksityisessa omistuksessa. Muut maat omistaa kaupunki.

Aikataulu
Tavoitteena on, etta kaavamuutos on kaupunginvaltuuston kasittelyssa syksylla 2025. Kohteen
toteutus on mahdollista, kun kaavamuutos on saanut lainvoiman.

Yhteistyotarpeet

Asemakaavamuutos on laadittu yhteistydssa Joensuun kaupungin eri hallintokuntien, erityisesti
kaupunkirakenteen palvelualueen seka teknisen puolen kanssa, ja teknisten verkkojen haltijoiden
kanssa. Tydssa on kuultu myds maanomistajia ja asianosaisia, ja kaavatyéhon liittyen on tehty
tarvittavia selvityksia.

Erityista huomioitavaa

Liiketilat tulee suojata melulta. Melusuojaus otetaan huomioon liiketilojen rakenteissa.

Kaavatalous

Asemakaavalla ei ole merkittavia kunnallistaloudellisia vaikutuksia. Kyseessa on kaupungin oma
hanke, jossa hyddynnetaan olemassa olevaa kunnallistekniikkaa. Infrakustannukset liittyvat
paaosin mahdolliseen vesijohtoputken siirtoon, jonka alustava karkea kustannusarvio on noin
50 000 euroa. Mahdollisesta maisemanvallin muokkauksesta ja muista johtojen siirroista
syntyvista kuluista vastaa rakennushankkeisiin ryhtyvat. Kaupungille syntyy jonkin verran tuloja
maan myynnista tai vuokrauksesta.

Vaikutukset
Alueen yritystoiminta kasvaa ja sen myota myoés ajoneuvoliikenne saattaa lisaantya.

SAANAAS

Joensuun kaupunki | yhdyskuntasuunnittelu
PL 59, 80101 Joensuu | Vaihde 013 267 7111 | Y-tunnus 0242746-2
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Laatija: Lumi Kortelainen
sahkoposti: lumi.kortelainen@joensuu.fi

SAANAAS
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LIITE 1, 5/8

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

KTT

TKL

—v——v—

EV

A A

RAA

2106

HELATIE

e=0.5

1
I

[ 454BA |

0250100
Yhdistetty liike-, toimisto- ja teollisuusrakennusten korttelialue.

0270100
Teollisuus-, varasto- ja liikerakennusten korttelialue.

0680000
Suojaviheralue.

0820000
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

0840000
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

0850000
Osa-alueen raja.

0880000
Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

0910000
Kaupungin- tai kunnanosan numero.

0920000
Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

0930000
Korttelin numero.

0950000
Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

1000000
Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

1050000
Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

1130000
Rakennusala.

1320000

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien seka
ikkunoiden ja muiden rakenteiden aaneneristavyyden liikennemelua vastaan on oltava
vahintdéan 45 dBA.
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0 O O O 1350000
Sailytettaval/istutettava puurivi.

1360000
Katu.

o 1590000
Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
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YLEISET MAARAYKSET

1. Tontit on aidattava korttelirajoiltaan lukuun ottamatta katualueeseen rajoittuvia sivuja.

2. Tonteilla olevat kookkaat puut tulee mahdollisuuksien mukaan sailyttaa.

3. Rakennuksia ei saa sijoittaa neljaa metria Iahemmas tontin rajaa.

4.  Kiinteistolle sallitaan kultakin kiinteistodn rajoittuvalta kadulta yksi tonttiliittyma, ellei kaavassa
ole merkinndin toisin osoitettu.

5. Mikali nykyisten rakennusten yhteenlaskettu pinta-ala, muoto tai sijainti poikkeavat kaavassa
maaritellysta, ovat niiden rakennuslupaa vaativat korjaustoimenpiteet mahdollisia.

6. Katualueeseen rajoittuvilla julkisivuilla on kaytettadva julkisivumateriaalina kiviainesta, puuta, peltia
tai lasia rakennusmateriaalina ja katon on oltava lapekatto.

7. Teollisen toiminnan ja varastoinnin tulee olla ymparistohairiota aiheuttamatonta.

8.  Ulkovarastointi on kielletty tontin kadun puoleisella osalla.

9. Korttelin 2106 liikerakennusten sisatiloissa melutaso ei saa ylittaa 45 dB:n paivamelun

ohjearvoa.

AUTOPYSAKOINTIA KOSKEVAT MAARAYKSET

Autopaikkoja (ap) on toteutettava tontille vahintaan seuraavasti:
Liiketilat: 1 ap / 50 k-m2

Toimisto-, kokoontumis- ja ravintolatilat: 1 ap / 70 k-m2
Teollisuus- ja varastotilat: 1 ap / 100 k-m2.

Kadulle pain avautuvaa autosuojaa ei saa sijoittaa kuutta metria lahemmas katualuetta.

Pysakointialueet on erotettava istutuksin, aitauksin tms. jalankulkuun ja oleskeluun varatuista
alueista.

POLKUPYORAPYSAKOINTIA KOSKEVAT MAARAYKSET

Polkupyérapaikkoja (ppp) on toteutettava tontille vahintaan seuraavasti:
Liiketilat: 1 ppp / 50 k-m2

Toimisto-, kokoontumis- ja ravintolatilat: 1 ppp / 50 k-m2
Teollisuus- ja varastotilat: 1ppp / 100 k-m2

Polkupyorapaikat on sijoitettava paasisaankayntien laheisyyteen.

Liiketiloja palvelevista polkupyorapaikoista vahintaan puolet on katettava. Kulkuyhteydet kevyen
liikenteen vayliltéa polkupydrapaikoille ja polkupydrapaikoilta paasisdankaynnille on oltava
yhtenaiset. Kulkuyhteyksia ei saa katkoa autopaikoilla tai autoiluun tarkoitetuilla kulkuyhteyksilla.
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RAATEKANKAAN (21) kaupunginosan kortteli 2106 ja korttelin 2121 osan seka liikenne- ja
erityisalueiden asemakaava muutos.

HELATIEN YMPARISTO

. KAUPUNKIRAKENNEPALVELUT
YHDYSKUNTASUUNNITTELU

Pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset Mittakaava 1:2000 Kaupunginvaltuusto

Tasokoordinaatisto ETRS-GK30
Korkeusjarjestelmd N2000 Laatimispaiva 28.05.2025 Voimaantulopaiva

Kaupungingeodeetti Kalle Sivén Suunnittelija Lumi Kortelainen Diaarinumero 1605/10.02.03.00/2024

Kaavoituspaallikko Pauli Sonninen Piirtaja Christian Duarte Arkisto 21/1806
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J. ENSUU Ty6 nro 1806

27.11.2024, taydennetty 27.5.2025

1siotie

Hirsitie

Helatien ymparisto

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Suunnittelutehtava

Kaavamuutos on kaynnistynyt Joensuun kaupungin aloitteesta. Muutos kohdistuu Raatekan-
kaan (21) kaupunginosan kortteliin 2106, 2121 ja osalle maantienaluetta (LT). Korttelin 2106
tonttia nro 4 (Helatie 10) on tarve laajentaa. Kaavatyon yhteydessa tutkitaan samalla myos
muiden kortteliin 2106 kuuluvien tonttien laajennusmahdollisuuksia. Lahtdkohtaisesti laajen-
taminen kohdistuisi lantiselle maantiealueelle niilta osin kuin se on mahdollista. Lisaksi kaava-
muutos koskee korttelin 2121 tonttia nro 4ja-5-seké-niden 4 seka sen etelapuolista suojavi-
heraluetta. Kaavan tarkoitus on laajentaa tonttia etelaan suojaviheralueelle ja muuttaa tontin
nro 5 kayttotarkoitusta. Kaavamuutosalue tarkentuu kaavatyon edetessa.

Kaavatyon yhteydessa selvitetaan, onko alueella erityisia luontoarvoja ja suojeltavia elainla-
jeja.

WAAA

Joensuun kaupunki | yhdyskuntasuunnittelu
Torikatu 19 A, 80100 Joensuu | Vaihde 013 267 7111 | Y-tunnus 0242746-2
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Suunnittelutilanne

Pohjois-Karjalan maakuntakaavassa 2040 suunnittelualue sijaitsee Joensuun kaupunkiseudun
kehittamisen kohdealueella (TP-km).

Joensuun seudun yleiskaavassa 2020 alue sijaitsee tyopaikkatoimintojen alueella (TP), seka
julkisten tai yksityisten palvelujen ja hallinnon alueella (P). Alueen lansireunassa kulkee kanta-
verkkoon kuuluva voimalinja (Z) ja alueen lapi on varattu joukkoliikenteelle kehittamiskay-
tava/yhteystarve (N). Joensuun seudun yleiskaava 2040 on valmistelussa.

Alueella on voimassa 26.2.1987, 10.6.2010 ja 9.5.2023 lainvoiman saaneet asemakaavat.
Asemakaavassa (1987) suunnittelualue koostuu yhdistetysta teollisuus-, varasto- ja liikera-
kennusten korttelialueista, johon ei saa rakentaa myymalatiloja (KTL-1) ja yhdistetysta liike-,
toimisto- ja teollisuusrakennusten korttelialueista (KTT). Korttelia 2106 rajaa Salpakankaan-
katu pohjoisessa, seka Helatie ja Salpakatu idassa ja lahivirkistysalue (VL) etelassa.

Korttelin 2106 pohjoisosan tontti 6 kuuluu 25.4.2010 hyvaksyttyyn asemakaavaan 1563, jossa
se on osoitettu yhdistetyksi liike-, toimisto- ja teollisuusrakennusten korttelialueeksi (KTT).
Korttelin 2121 tontti 4 kuuluu 9.5.2023 hyvaksyttyyn asemakaavaan, jossa se on osoitettu te-
ollisuus-, varasto- ja liikkerakennusten korttelialueeksi (TKL). Tontti rajautuu suojaviheraluee-
seen (EV) etelassa ja Helatiehen pohjoisessa. Etelassa suojaviheralueen lapi kulkee rautatie-
alueelle varattu alue (LR) ja idassa Salpakadun jatkeelle varattu katualue.

Suunnittelualueen vieressa lannessa sijaitsee eritasoliittyma ja valtatie (VT6) Kajaaniin
(Kajaanintie).

Avrvioitavat vaikutukset

Vaikutusten arvioinnissa huomioidaan nykytilanne, nykyisen osayleiskaavan mahdollistama
tilanne ja uuden laadittavan kaavan mahdollistama tilanne. Vaikutukset arvioidaan kaavaselos-
tuksessa, sen luonnos- ettd ehdotusvaiheissa. Naiden lisaksi arvioidaan yleispiirteisemmin vai-
kutuksia mm. luontoon ja maisemaan, ymparoiviin alueisiin, kaupunkikuvaan, kulttuuri- ja ra-
kennushistoriallisiin arvoihin, liikenne- ja pysakaintijarjestelyihin, yritysten toimintaedellytyk-
siin seka kaupungin strategian ja ohjelmien toteutumiseen.

Myds kaavan toteutuksen vaikutukset ymparistoéon ja kasvihuonekaasupaastoihin arvioidaan.

Osalliset

Osallisia ovat kaikki ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huo-
mattavasti vaikuttaa seka viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan:

WAANAA
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e kaava-alueen ja lahiympariston kiinteis- e Pohjois-Karjalan Maakuntaliitto
tonomistajat, asukkaat, tyontekijat ja e asukasyhdistys ry
yritykset e teknisten verkkojen haltijat
e Pohjois-Karjalan ELY-keskus e Pohjois-Karjalan pelastuslaitos
e Pohjois-Savon ELY-keskus e Business Joensuu
e Pohjois-Karjalan vastuumuseo e Joensuun Polkijat ry
e Joensuun kaupungin tilakeskus e Vaylavirasto

e Joensuun seudun luonnonystavat ry
e kaupungin hallintokunnat ja yhtiot

Aikataulu, osallistuminen ja vuorovaikutus

Kaikista kaavahankkeeseen liittyvista nahtavillaoloajoista ja mahdollisista vuorovaikutustilan-
teista ilmoitetaan Karjalan Heilissa ja kaupungin verkkosivuilla. Hankkeen asiakirjat ovat koko
hankkeen keston ajan nahtavilla internetissa osoitteessa www.joensuu.fi/laadinnassa-olevat-
kaavat ja ne taydentyvat tyon edetessa.

Kaava-asiakirjoihin paasee tutustumaan kaupunkirakennepalveluissa (Torikatu 19) varaamalla
tapaamisajan kaavan laatijan kanssa.

Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla 12.12.2024-13.1.2025. Kaavatyota
koskeva ensimmainen yleisotilaisuus jarjestetaan keskiviikkona 18.12.2024 kello 16.30 al-
kaen osoitteessa Torikatu 19 A (3. krs, neuvotteluhuone Plantti).

Asemakaavaehdotus on tavoitteena asettaa nahtaville kevaalla 2025, jolloin jarjestetaan toi-
nen yleisotilaisuus. Kaupunkirakennelautakunta paattaa asemakaavaehdotuksen asettami-
sesta nahtaville 30 vuorokaudeksi. Kaupunginvaltuuston paatettavaksi kaavaehdotus tulee ar-
violta syksylla 2025.

Eri kaavavaiheissa on mahdollisuus antaa palautetta. Pyydamme lahettamaan palautteen ensi-
sijaisesti kirjallisesti osoitteeseen kirjaamo@joensuu.fi tai Kaupunkirakennepalvelut PL 59,
80100 Joensuu. Kaavan laatijaan voi olla yhteydessa myods puhelimitse tai sahkopostilla.

Kaupunginvaltuuston kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta on mahdollista valittaa
Ita-Suomen hallinto-oikeuteen.

Tyon etenemisen vaiheet on havainnollistettu seuraavalla sivulla olevassa kaaviossa.

WAANAA
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Yhteystiedot

Kaupunkirakennepalvelut, Torikatu 19, 80100 Joensuu www.joensuu.fi/kaavoitus

e maankayton suunnittelija Lumi Kortelainen
lumi.kortelainen@joensuu.fi, puh. 050 435 3541

e avustava suunnittelija Christian Duarte
christian.duarte@joensuu.fi, puh. 050 573 4487

Asemakaavaprosessi

Vaikuttaminen Toimielin

Kaavan vaihe

Maanomistaja
voi tehda aloit-

teen

Nahtavilla Kaupunkirakenne-
21 Vrk lautakunta
kasitteles
*osallistumis- ja
arviointisuunnitelma
N&htavilla T Kaupunkirakenne-
Luonnos Voit jattaa lautakunta
21 Vrk mielipiteen kasitteles
tarvittaessa

Nahtavilla

30 vrk

Voit jattaa
muistutuksen

Kaupunkirakenne-
lautakunta
kasittelee ja paattaa
nahtavillaolosta

Hyviksyminen Valitusaika Valitusmahdolli- E“ﬂulg:?:;r:t:tg"nﬂ-

kaupungin- 3 0 Vl'k suus It'd-_Suomen farvittaessa)
valtuustossa hallinto-oikeuteen Kaupunginhallitus
Kaupunginvaltuusto

Kuulutus

voimaantulosta

Rakennushankkeen
voi aloittaa
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Yhteenveto kaavamuutoksen vireilletulovaiheen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja erillisselvityk-

sista saaduista lausunnoista ja mielipiteista. Asiakirjat olivat nahtavilla 12.12.—-13.1.2025. Kaavasta jatet-

tiin viisi lausuntoa. Joensuun kaupungin liikuntapalvelut, Pohjois-Karjalan pelastuslaitos ja Vaylavirasto

ilmoittivat, ettei heilla ole lausuttavaa.

Alla on kooste lausunnoista ja kaavoittajan antamat vastineet niihin. Alkuperaiset lausunnot ovat mukana

kaavaan liittyvassa paatoksenteossa ja nahtavilla asemakaavoituksessa.

1. Caruna Oy

WAAA

Joensuun kaupunki

Lausunto:

Kaava-alueella sijaitsee Caruna Espoo Oy:n sadhkénjakeluverkkoa oheisen liit-
teen 1 mukaisesti. 110 kV ilmajohto on punaisella, 20 kV maakaapelit sinisella
ja 0,4 kV maakaapelit vihrealla véarilla. Puistomuuntamot ovat violeteilla neli-
6illa. 110 kV voimajohtoalue koostuu johtoaukeasta ja reunavydhykkeesta. Ca-
runan voimajohdossa RKS—SHT johtoaukea on 27 metrid levea ja reunavyo-
hyke 10 metria johtoaukean molemmin puolin. Rakennusrajoitusalue on lunas-
tusluvassa maarattyjen rakennusrajojen valinen alue, johon ei saa rakentaa ra-
kennuksia ja erilaisten rakenteiden sijoittaminen talle alueelle vaatii voimajoh-
don omistajan luvan. Vaikutuksista sahkonjakeluun otamme tarkemmin kantaa
kaavoituksen seuraavissa vaiheissa. Tarvittavat johto- ja muuntamosiirrot teh-
daan Carunan toimesta ja siirtokustannuksista vastaa siirron tilaaja. Siirtojen
edellytys on, ettd sahkodverkolle jarjestyy uusi pysyva sijoituspaikka.

Meilla ei ole muuta huomautettavaa asemakaavan OAS-vaiheessa.

Toivomme mahdollisuutta lausua my6s kaavoituksen seuraavissa vaiheissa.

Liitteet Liite 1: Nykyinen sdhkoverkko

Vastine:

Lausunto ei aiheuta toimenpiteitd kaavaratkaisuun.
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2. Joensuun Vesi -liikelaitos

Lausunto:

Korttelin 2106 luoteisella alueella kulkee Joensuun Veden vesijohto seka
hulevesilinja. Korttelin 2106 tontti nro 4:n lantisella alueella eli suunnitellussa
laajennussuunnassa kulkee vesijohto. Mikali vesijohto- tai hulevesilinjaa
joudutaan siirtamaéan, kustannuksista vastaa kaavamuutoksen toteuttaja.
Muutoin Joensuun Vedella ei ole lausuttavaa osallistumis- ja

arviointisuunnitelmaan.

Liitteet Liite 1: Johtokarttaote Helatie

Vastine:

Lausunto ei aiheuta toimenpiteitd kaavaratkaisuun.

3. Pohjois-Karjalan elinkeino-, liikenne- ja ympaéaristokeskus

WAAA

Joensuun kaupunki

Lausunto:

Maankaytto- ja rakennuslain (132/1999, MRL) 54 §:n 2 momentin mukaan
asemakaava on laadittava siten, ettd luodaan edellytykset terveelliselle,
turvalliselle ja viihtyisélle elinymparistolle, palvelujen alueelliselle saatavuu-
delle ja liikenteen jarjestamiselle. Valtakunnallisista alueidenkaytt6tavoitteista
(VAT) tulevat erityisesti huomioitaviksi toimivia yhdyskuntia, kestavaa liikku-
mista ja tehokasta liikennejarjestelmééa koskevat tavoitteet.

Kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS) on tuotu esille, etta
kaavahankkeessa tarkastellaan vaikutuksia mm. luontoon ja maisemaan,
ymparoiviin alueisiin, kaupunkikuvaan, kulttuuri- ja rakennushistoriallisiin
arvoihin, likenne- ja pysakoéintijarjestelyihin, yritysten toimintaedellytyksiin
seka kaupungin strategian ja ohjelmien toteutumiseen. Kaavatytn
yhteydessa selvitetaan, onko alueella erityisia luontoarvoja ja suojeltavia
elainlajeja. My6s kaavan toteutuksen vaikutukset ymparistoon ja
kasvihuonekaasup&astoihin arvioidaan. Raatekankaan eritasoliittyman valmis-

tuttua kaavahankkeessa tarkastellaan mahdollisuutta osan  Vi6:n
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maantiealueen littdmiseksi osaksi viereista korttelialuetta. Pohjois-Savon ELY-
keskuksen liikenne ja infrastruktuuri -vastuualue ottaa tarkemmin kantaa mah-
dollisuuksiin maantiealueen (LT) muuttamiseksi korttelialueeksi.

OAS:sta ei kay tarkemmin ilmi, millaisia toimintoja asemakaavamuutoksella
alueelle tavoitellaan. Talta osin kaavamuutoksen vaikutuksiin voidaan ottaa tar-
kemmin kantaa vasta kun kaavasuunnittelu tarkentuu. OAS:ssa olisi syyta esit-
tad alueen suunnittelua ohjaava yleiskaava ja nykyinen asemakaavatilanne
seka rakennettu tilanne karttatarkasteluin suunnittelun lahtétilanteen havain-

nollistamiseksi osallisille paremmin.

Vastine:

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) vaiheessa tonttien tulevat toimin-
not eivat olleet viela tiedossa. Tiedot tarkentuivat myéhemmin ja tarkentuvat
edelleen kaavaprosessin aikana. Joensuun kaavaprosessissa on vakiintunut
kaytantd, ettd OAS-vaiheessa selostetaan kaavoituksen tilanne maakunta-,
yleis- ja asemakaavatasolla kirjallisesti, ja karttatarkastelut ovat kaavaselostuk-
sessa luonnos- ja ehdotusvaiheessa. Tarkemmat kaavaratkaisut tuodaan nah-
taville vasta luonnos- ja ehdotusvaiheessa. Téalla tavoin varmistetaan, etta en-
nen konkreettisten suunnitelmien laatimista voidaan vield avoimesti keskustella

kaavamuutoksen tavoitteista ja arviointitarpeista.

4. Pohjois-Savon elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus

WAAA

Joensuun kaupunki

Lausunto:

Joensuun kaupunki on pyytanyt Pohjois-Savon ELY-keskuksen liikkenne ja
infrastruktuuri -vastuualueelta lausuntoa Helatien ympariston asemakaava-
muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta (OAS). Asemakaavamuutos
kohdistuu Raatekankaan kortteleihin 2106 ja 2121 seka osalle valtatien 6
maantien aluetta (LT). Korttelin 2106 tonttia nro 4 (Helatie 10) on tarve laajen-
taa. Kaavatytn yhteydessa tutkitaan myods muiden korttelin tonttien laajenta-
mismahdollisuuksia. Korttelin 2106 tontteja on tarkoitus laajentaa lanteen val-
tatien LT-alueelle. ELY-keskus on keskustellut LT-alueen osittaisesta muutta-

misesta rakennuskortteleiksi Joensuun kaupungin kanssa syksylla 2024.
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Valtatien 6 LT-alueen rajaus on laaja Raatekankaan eritasoliittym&n kohdalla.
ELYkeskuksen ndkemyksen mukaan nykyinen LT-alueen laajuus on
ylimitoitettu, kun rajaus perustuu vuoden 2008 yleissuunnitelmassa

valittuun vaihtoehtoon, joka muuttui nykymuotoon vuoden 2014 tiesuunnittelun
yhteydessd. Kaavamuutosaluetta [&himmat eritasoliittyméan jalankulun ja pyo-
railyn vaylat ovat kaupungin omistuksessa ja kunnossapidon piirissa. ELY-kes-
kus ei nain ollen nae rakennuskorttelien laajentamista valtatien LT-alueelle es-
teend. Kaavamuutoksessa tulee kiinnittda huomiota hulevesien johtamiseen.
Pohjois-Savon ELY-keskuksen liikenne ja infrastruktuuri -vastuualueella ei

ole muuta huomautettavaa asemakaavan OAS:iin.

Vastine: Lausunto ei aiheuta toimenpiteita kaavaratkaisuun.

5. Pohjois-Karjalan maakuntaliitto

WAAA

Joensuun kaupunki

Lausunto:

Helatien ympériston asemakaavamuutos on kaynnistynyt kaupungin aloit-
teesta. Kaavatyon tarkoituksena on laajentaa yhta korttelin tonttia ja tutkia sa-
malla muiden tonttien laajennusmahdollisuuksia. Laajennusalueet kohdistuisi-
vat maantiealueelle niiltd osin, kuin se on mahdollista seka suojavirhealueelle.
Pohjois-Karjalan maakuntakaavassa kaavamuutosalue sijoittuu tydpaikkatoi-
mintojen alueelle (TP-km) ja kaupunkikeskustan kehittdmisen kohdealueelle.
Alueen lansipuolelle on osoitettu 110 kV:n paésahkdlinja ja itdpuolelle joukko-
likenteen ja pyorailyn kehittdmiskaytava, joka toteutuu talla hetkella Nurmek-
sentietd pitkin Lehmoa kohti. Maakuntaliitto pyytdd tarkentamaan maakunta-
kaavatilannetta kaava-asiakirjoihin ja huomioimaan TP-km -merkinnan suun-

nittelumaarayksen kaavatyssa.
Vastine:

Maakuntakaavatilanne tarkennetaan kaava-asiakirjoihin ja TP-km merkinta

huomioidaan suunnittelutydssa.
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