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TIIVISTELMA

Mehtiméaen uimahalli

Joensuun kaupunki tarjoaa kaupunkilaisille terveytté ja hyvinvointia edistavia vesilikunnan palveluita. Toimin-
nalle tarvitaan asianmukaiset, nykyaikaiset ja turvalliset tilat.

Virkistysuimala Vesikon rakennuksen ian, kuntotutkimustulosten ja suuren korjausasteen myota on paatetty
vuoden 2023 talousarviokasittelyssa korvata se uudisrakennuksella (KV 12.12.2022 § 145).

Mehtiméaen alueelle ollaan laatimassa kokonaissuunnitelmaa (Mehtimaki Master Plan). Lahtelan tontin suhteen
vaaditaan kaavamuutos (nykyinen kaavamerkintd KOT)

Hyvinvoinnin toimiala, liikuntapalvelut

Mehtimaki - (ennen kaavaluonnosta) n. 13 460 m2
Hallitie 1 Vaatii kaavamuutoksen n. 24 200 m2 (e=1,8)
80110 Joensuu
Tontti: 3
9688 9034 5070
34 587 000 3570 6820

Yhteistoiminnallinen KVR-urakka

e Hankesuunnittelu 2023-25

e Kustannusarvion ja hankesuunnitelman hyvaksyminen 2025

o Asemakaavaprosessi 2026

¢ Viitesuunnittelu, hankintavaihe ja kehitysvaihe (+suunnittelu) 2027-2028
e Rakentaminen 2028-2030
o Kayttdéonotto 2031

Kevat 2031
2947 382 27,19
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1. HANKKEEN TAUSTA JA PERUSTEET
1.1. Hankkeen taustaa

Vesikon (ent. Mehtimaen uimahalli) vanha osa on rakennettu vuonna 1969. Uimahallia laajennettiin
virkistysuimalaksi vuonna 1996 vastaamaan sen aikaisia kayttajamaaria, jolloin uimahalli sai nykyisen
nimen, virkistysuimala Vesikko.

Kayttajamaarien edelleen kasvaessa ja vanhan uimahallin ikdantyessa alettiin selvittam&an ratkaisu-
vaihtoehtoja peruskorjaamiselle ja laajentamiselle jo vuonna 2015-2016. Tarveselvitystyd keskeytyi
kaupungin palvelutuotannolle valttamattomien rakennushankkeiden toteuttamiseksi (koulut ja paiva-
kodit).

Vuoden 2022 aikana Vesikon allasrakenteisiin suoritettiin allaslaitteiden kuntoarvio ja betonirakentei-
den kuntotutkimus. Kuntotutkimustulosten ja aiemmin (2015-2016) tehtyjen kuntoselvityksien myéta
todettiin merkittavaa korjaustarvetta, myds 1996 valmistuneella osalla allasrakenteissa. Korjausaste
arvioitiin suureksi, ja todettiin etta on taloudellisesti jarkevamp&a rakentaa uusi korvaava uimahalli
vanhan korjaamisen seké laajentamisen sijasta. Teknillistaloudellisessa tarkastelussa on todettava
mya@s, ettd uimahallien peruskorjaamiseen liittyy taloudellisia ja aikataulullisia riskeja. Korjauslaajuu-
den arvioinnissa ennen varsinaista korjausty6td on aina merkittava riski rakenteiden alikorjaamiselle
ja siten korjauksen epaonnistumiselle.

Joensuun kaupunginvaltuusto paatti vuoden 2023 talousarvion kasittelyssa (KV 12.12.2022 § 145),
ettd kaupungin molemmista uimahalleista (virkistysuimala Vesikko ja Rantakylan uimahalli) laaditaan
hankesuunnitelmat. Vesikon kohdalla oli lahtékohtana korvaaminen uudisrakennuksella perustuen
kuntotutkimustuloksiin. Rantakylan uimabhallista on tehty peruskorjausta varten hankesuunnitelma
(27.12.2023) perustuen niin ikaan siinen kohdistettuihin kuntotutkimuksiin. Molemmat hankesuunnitel-
mat valmistuivat tammikuussa 2024. Vuoden 2025 aikana hankesuunnitelmia paivitettiin vastaamaan
kaupungin Mehtimaki MasterPlan-aluetoteutusta, jossa uimahalli sijaitsee ns. Lahtelan tontilla eri si-
jainnissa suhteessa tammikuussa 2024 esitettyyn luonnokseen.

Joensuun kaupungin on tehtava paatokset Vesikon virkistysuimalan korvaamisesta seka viimeistaan
Mehtimé&en uuden uimahallin valmistumisen yhteydessa Rantakylan uimahallin korvaamisesta tai kor-
jaamisesta. Lahtokohtaisesti uudella Mehtiméaen uimahallilla katettaisiin molempien uimahallien nykyi-
nen allastilakapasiteetti sekd kayntimaara (vuonna 2024 noin 339 400 kayntid) huomioiden.

1.2. Nykytilanne

Nykyisen muotoiseksi vuonna 1996 muodostunut Virkistysuimala Vesikko on palvellut naihin paiviin
asti luotettavasti kavijoitdan. Kun huomioidaan, ettéa suuri osa nykyisista rakenteista on alkuperéaisia
vuodelta 1969 jolloin Mehtim&en uimahalli valmistui, voidaan pitdd poikkeuksellisena, ettd hallia ei ole
tarvinnut sulkea teknisista syista pitkaaikaisesti kertaakaan viimeisen kahdenkymmenen vuoden ai-
kana.

Halli on kuitenkin monelta osin vanhanaikainen eika vastaa nykyisen yhteiskunnan ja sen uimahalli-
asiakkaiden tarpeisiin ja vaatimuksiin. Mm. eri kayttajaryhmien vaatimukset esteettomyydesta ja pu-
kuhuoneratkaisuista on mahdotonta toteuttaa nykyisen hallin puitteissa. Erityisesti ennen korona-aikaa
Joensuussa oli pula vapaasta allastilasta etenkin ns. prime time -aikoina. Vuotuiset yhteenlasketut
kavijamaarat (Vesikko ja Rantakylan uimahalli) olivat silloinkin yli 300 000 kavijaa vuodessa.

Joensuun kaupunki | Tilakeskus
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Uimahallia kayttavat kuntalaiset ja lahiseutujen asukkaat vauvasta vaariin. Uintivuoroja on niin koulu-
laisilla kuin seuroillakin (Joensuun Uimaseura, Joensuun Urheilusukeltajat). Kayttajatahoja ovat myos
oppilaitokset, kuten Riveria, Karelia ja Iltd-Suomen Yliopisto. Myds erilaiset terveyteen liittyvien yhdis-
tysten jasenet (Pohjois-Karjalan Selkayhdistys, Joensuun Reumayhdistys) hyotyvat kuntouttavasta ve-
silikunnasta. Joensuun Uimaseura on yksi suurimmista joensuulaisista urheiluseuroista. Uimaseuran
960 harrastajaa ovat jo pitkdan kipuilleet 50 m altaan puutteesta. Nykyaikaisilla allastilaratkaisuilla,
joissa on ns. liikuteltava vdlisilta, voidaan ratkaista sek& uimaseuran ettd muiden kayttajien allastila-
puute. Nain ollen 50 m altaan rakentaminen ei palvelisi pelk&stéén vesiurheilutarpeita, vaan olisi kaik-
kien kayttajien kannalta paras ja taloudellisin vaihtoehto.

Joensuun kaupungin omistamia uimahalleja yllapidetaan kaupungin oman henkiléston toimesta. Lii-
kuntapalveluiden henkildsto vastaa kaikesta laitteistoyllapidosta seka siivouksesta pois lukien kiinteis-
toéhuolto, joka on kaupungin tilakeskuksen tehtavana. Myos kiinteistbhuoltoon laheisesti kytkeytyva
vedenkasittely on liikuntapalveluiden henkildstén vastuulla. Hallin yleisévuorojen aikana hallissa tyos-
kentelee jokaisessa tydvuorossa kaksi uinninvalvojaa, joista toinen osallistuu koululaisten uinninope-
tukseen aamuvuoron aikana. Kassalla tydskentelee yksi henkil®, jonka tehtaviin kuuluu my6s kahvilan
myyntitehtavat. Siivouksessa on jokaisessa vuorossa yksi henkild. Vedenkasittelyyn liittyvat tehtavat
hoidetaan liikuntapaikan laitosmiesten toimesta, jotka tydskentelevat moniammatillisesti kaikilla Joen-
suun liikuntapaikoilla.

Joensuun Uimaseura hallinnoi yhteistyésopimuksella kaupungin uimahalleja yhteensa 14 tuntia vii-
kossa. Naillakin ajoilla yllapidosta vastaa kaupungin henkiléstd pl. kassatoiminta. Uimaseuran hallin-
noimalla ajalla halli on kiinni yleisoltd, mutta uimaseura tuottaa palveluita mm. kouluille ja oppilaitok-
sille.

Viime aikoina on Vesikon uimahalli jouduttu ajoittain sulkemaan yleisélta akuuttien sairastumisien ai-
heuttaman henkilostépuutteen vuoksi. Uimahallin henkilokunnan keskittaminen voisi ratkaista osaltaan
vuorojen varallaolon problematiikkaa.

1.3. Tarveselvitys
1.3.1. Nykyisen hallin kunto, korjattavuus ja kapasiteetti

Vesikon uimahallin suhteen on tehty Kuntotutkimus (Insin6éritoimisto 2K, 2016), Betonirakenteiden
kuntotutkimus (Raksystems, 2022) ja Allaslaitteiden kuntokartoitus (Pool4You Oy, 2022). Nykyisen
Vesikon uimahallin kantaosa on rakennettu 1969 ja halli otettu k&ytt6on 1970. Rakennukseen tehtiin
laajennus ja peruskorjaus vuonna 1996. Allasosastojen laajentamisen myota kayttdtarkoitus muuttui
virkistysuimalaksi. 2020-luvun tutkimusten perusteella -ajallisesti pitkan kayton jalkeen- varsinkin Ve-
sikon kantaosa vaatisi joko mittavat korjaustoimenpiteet tai uuden rakennuksen rakentamisen. Vesi-
kon uimahallin rakenteissa on ilmennyt useita laajoja korjauksia vaativia ongelmia. Jotta rakenteet
saataisiin toimimaan rakennusfysikaalisesti oikein, tulisi puuttua niin perustuksiin ja alapohjaan kuin
seindrakenteisiin ja vesikattoonkin. Myds altaiden kunnostus vaatisi laajoja toimenpiteita.

Uimahallirakennusten suhteen suositellaan, ettd olemassa olevan rakennuksen purkaminen ja uuden
rakennuksen rakentaminen tulee olla yksi tarkasteltavista vaihtoehdoista, kun korjausaste on yli 60 %.
Taloudellisessa arvioinnissa otetaan huomioon eri ratkaisuvaihtoehtojen elinkaarikustannukset. Kun
uusi uimahalli rakennetaan uuteen paikkaan, voi vanha uimahalli olla kdytdssa uuden uimahallin val-
mistumiseen saakka, mik& mahdollistaa toiminnan jatkuvuuden keskeytymatta.

Joensuun kaupunki | Tilakeskus
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Joensuun asukasluku on kasvanut 1990-luvulta tah&n paivaan. Joensuun uimahallit palvelevat Joen-
suun keskustaajaman aluetta seka muita ymparoivia kuntia. Samalla uintiharrastajien maara on lisaan-
tynyt. Koronavuosia lukuun ottamatta Vesikossa ja Rantakylan uimahallissa on ollut kavijoita vuosittain
yhteensa yli 300 000. Vesikon suuri korjausaste, uintiharrastajien maaran lisdéantyminen ja hyoty van-
han uimahallin kaytosta uudisrakennuksen rakennusvaiheessa ovat perusteita uimahallin suunnitte-
lusta uudisrakennuksena. Uuden uimahallin laskennallinen kayntimaara vuodessa on ajateltu olevan
350 000. Jos huomioidaan Rantakylan uimahallin kapasiteetti, on suunniteltu kapasiteetti alueella va-
hintdankin riittava.

1.3.2. Kayttajakysely ja osallistaminen

Hankesuunnittelun aikana suoritettiin kaupungin uimahalleissa kayttajakysely huhtikuussa 2023, jossa
kartoitettiin kayttdjien nakemyksia mm. koskien uimahallin sijaintia, kulkutapoja uimabhallille ja mita
ominaisuuksia hallista olisi toivottavaa loytyd. Vastauksia saatiin 1866 kappaletta ja 10 kpl sidosryh-
milta, kuten urheiluseuroilta, yhdistyksilta ja oppilaitoksilta (It&-Suomen yliopisto, Karelia-ammattikor-
keakoulu ja koulutuskuntayhtyma Riveria).

Kayttajakyselyiden perusteella nykyisen uimahallin sijainti Mehtimaella todettiin toimivaksi. Suosituin
tapa on saapua pyoraillen tai omalla autolla. Myos kévellen saapuminen on suosittua. Pyoraily ja ka-
vely korostui hieman sidosryhmien vastauksissa. Pddosassa vastauksissa toivottiin perusmallin uima-
hallin ominaisuuksia, ei viihdekaytollisia elementteja. Joissakin vastauksissa oli toive laajemmasta,
enemman kylpylAmaisemmasta varustelusta.

Kayttajakyselyiden vastaukset ja painotukset on pyritty huomioimaan mahdollisimman hyvin hanke-
suunnittelussa. Ratkaisuissa painotetaan toiminnallisuuden toteutumista, mietitd&n, mille toiminnoille
on tarvetta. Hankesuunnitelma esiteltiin Joensuun kaupungin vammaisneuvostolle 29.11.2023. Arkki-
tehti kavi lapi asioita esteettdbmyyden suhteen ja otti neuvostolta vastaan huomioita suunnittelun suh-
teen.

2. RAKENNUSPAIKKA
2.1. Sijainti ja hallinta

Uuden uimahallin esitetty tontti sijaitsee osoitteessa Hallitie 1, 80110 Joensuu (kaupunginosa 17, kort-
teli 1796, tontti 3). Tontti on kaupungin omistuksessa. Lahtelan tontilla on sijainnut perhetukikeskus
Lahteld, joka purettiin vuonna 2005. Talla hetkella tontilla on nurmialueita ja puustoa Linnunlahden- ja
Lahtelantien suunnilla seké sen lapi kulkee kavely- ja pyoratie. Lahtelda on osa Mehtimaen aluetta.
Mehtim&en alue ja Mehtim&en urheilupuisto sijaitsevat kilometrin paéssé Joensuun torilta. Mehtimaki
on vapaa-ajan ja urheilun keskittyma, joka tarjoaa puitteet urheilun harrastamiselle ja seuraamiselle.

Viereisia kiinteist6ja ovat Hallitien puolella Hallitien pysakointitalo, Kuntopolulla Motonet Areena ja
Mehtim&en jaéhalli, seké Lahtelantien puolella Joensuun Kuntokeidas. Linnunlahdentien toisella puo-
lella avautuu Laulurinne ja Holiday Linnunlahti-leirintaalue.

Joensuun kaupunki | Tilakeskus
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Kuva 1. llmakuva Lahtelan tontista Mehtimaella

2.2. Rakennuspaikan ominaisuudet ja rakennettavuus

Hankesuunnitteluvaiheessa tutkittiin sijoitusvaihtoehtona myds uimahallin sijoittumista nykyisen uima-
halli Vesikon tontille. Jotta uusi uimahalli olisi kaikkine toimintoineen saatu mahdutettua tontille, olisi
nykyisesta uimahallista pitanyt purkaa viimeksi tehty laajennus uudisrakennuksen tieltd. Muu osa ny-
kyista uimahallia olisi palvellut siihen asti, kunnes uusi olisi valmistunut. Suunnittelun alkuvaiheessa
todettiin kuitenkin, ettéd kaytettavaan rakennusalaan ei olisi saatu sijoitettua uimahallin tiloja parhaim-
malla mahdollisella tavalla, vaan olisi jouduttu tekemaan paljon kompromisseja. Samoin jaljelle jaavan
tontin myohempi hyotykaytto olisi ollut vaikeaa. Tasta syysta paadyttiin esittdmaéan Lahtelan tontti en-
sisijaiseksi uimahallin sijoitusvaihtoehdoksi (Joensuun kaupunginhallitus 28.8.2023 §317), jonka pe-
rustamisolosuhteet ovat alueen muihin vaihtoehtoihin verrattuna hyvat.

Rakennuspaikka sijoittuu Linnunlahdentien, Lahteléntien, Kuntopolun ja Hallitien véliin jaavalle tontille.
Tonttia ymparo6i joka puolelta ajotiet, joten tontin sisdinen likenne on hyvin jarjestettavissa siten, etta
asiakasliikenne saadaan turvalliseksi ja erotettua rakennuksen huoltoliikenteesta. Samoin uuden ui-
mahallin tilat ja toiminnot saadaan mahdollisimman tehokkaiksi ja toimiviksi.

Tontin lansireunan alueella sijaitsee Joensuun veden runkovesi- ja viemarilinjat, jotka rajoittavat tontin
kayttda, rakennusten tulee sijaita vahintdan 10 metrin padssa linjasta. Nyt esitetty suunnitteluratkaisu
ei edellytd muutoksia ko. runkolinjoihin.

Hankesuunnitelmavaiheessa tehdyn alustavan pohjatutkimuksen mukaan alueen rakennusolosuhteet
ovat ymparistdd helpommat ja mahdollistavat maanvaraisen perustamisen. Kantava maakerros sijait-
see alle 2,5 metrin syvyydessa ja pohjavesipinta noin 2 metrin syvyydessa. Ruutukaava-alueella poh-
javeden pinta sijaitsee lahella maan pintaa, joka asettaa pienen haasteen kellaritilojen rakenteiden
suunnittelussa, mutta on kuitenkin ratkaistavissa.

2.3. Kunnallistekniikka

Alueelle on rakennettu kunnallistekniikka -ja liittymat ovat rakennettavissa uimahallin kaytt66n. Raken-
nus liitetd&n olemassa oleviin lampo6- vesi- viemari- ja séhkodverkkoihin. Lahtelan tontilla kulkee runko-
vesilinja, johon uimahalli voidaan liittdd. Hulevedet pyritddn kasittelem&&n mahdollisimman pitkalle
tontilla (imeytys, hulevesiallas), ylivuotovedet ohjataan toisessa suunnassa raviradan ja laulurinteen
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valilla sijaitsevaan sadevesiviemariin, toisessa suunnassa Kuntopolun puoleiseen sadevesiviemariin.
Kappaleissa 6.1. Sahkotekniikka ja 6.2. LVI-tekniikka on kerrottu tarkemmin LVIS-ratkaisuista.

2.4. Kaavatilanne ja kaavamaaraykset

Joensuun kaupunginhallitus paatti kokouksessaan 28.8.2023 (8317), ettéa ensisijaisena vaihtoehtona
tarkastellaan ja esitetd&n uimahallin sijoittuminen ns. Lahtelan tontille. Kaavaprosessi koskien ko. ton-
tin muutosta seké muita likuntapaikkaedellytyksien vaatimia muutoksia ns. koirien koulutuskentén alu-
eella aloitettiin jo vuoden 2023 aikana. Kaavan toteutus keskeytyi vuoden 2024 aikana ja vuonna 2025
alettiin tutkia Mehtiméen aluetta laajemmin.

Mehtimé&en alueelle ollaan laatimassa kokonaissuunnitelmaa (Mehtimaki Master Plan), jonka valmis-
tumisen tavoitevuodeksi on asetettu 2040. Kokonaissuunnitelmaa valmistelee tyéryhma, mutta tarkoi-
tus on my6s osallistaa kaupungin asukkaita. Alustavasti kaavoitustyota laatii Luo Arkkitehdit Oy. Lah-
telan tontti on aiemmin kaavoitettu Tiedepuiston laajenemisalueeksi (kaavamerkintd KOT = Liike- ja
toimistorakennusten seké kehittamis-, koulutus-, tutkimus- ja naihin verrattavaa toimintaa palvelevien
rakennusten korttelialue).

Kaavaprosessit tahdistavat varsinaisen toteutuksen suunnitteluineen aloitusta. Kaavamuutosprosessi
tulee ratkaista ennen yhteistoiminnallista urakkakilpailutusta, muutoin riskina on hankkeen viivastymi-
nen ja rakentamisajan pitkittyminen seké rakennuskustannusten nousu. Mikali prosessin aikana ra-
kennuksen sijoitus muuttuu, hankesuunnitelma pdivitetdan kustannusarvioineen uuden sijoituksen
mukaisesti. Kohteen suunnittelua ei voida aloittaa ennen lainvoimaista kaavaa. Muutoin taloudelliset
menetykset (esim. suunnittelukulut) voivat olla merkittavia.

Kuva 2. Lahtelén tontin nykyisesté kaavasta

2.5. Liikennejarjestelyt esitetyssa ratkaisussa

Uimahallin tontti rajautuu kaikilta sivuiltaan katuihin. Ympardéivien katujen yhteydessa sijaitsevat myos
pyoratiet, joilta on turvalliset tontin sisaiset kulkutiet pdésisaankayntialueelle. Paasisaankaynti sijoittuu
nakyvalle paikalle.

Tontille on téssé vaiheessa sijoitettu liki 60 autopaikkaa. Muuten hyédynnetdan ymparistossa olevia
pysakodintialueita. Viisi esteetontd autopaikkaa seka jattolikenteen pysahdyspaikka ovat
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paasisaankaynnin l[aheisyydessa ja niiden yhteyteen sijoitetaan myos penkkeja odottelua varten. P&a-
sisdankaynnin laheisyydessa sijaitsevat myos polkupyorapaikat, joista osa on katoksen alla. Pysékain-
nin suhteen huomioidaan my®ds mopot -ja sdhkbdautojen latauspistorasioilla varustetut autopaikat.
Huoltopihat ja henkildkunnan autopaikat on eriytetty kayttajalikenteesta. Tontin jarjestelyissa huomi-
oidaan lumenlgjityspaikat.

Ymparistossa sijaitsevia pysékointialueita ovat hallien (Motonet Areena ja Mehtiméen jaéhalli) parkki-
paikat, Hallitien pysakdintitalo ja laheinen raviradan pysakainti. Varsinkin bussien pitkaaikaispysakointi
ja isompien tapahtumien pysakointijarjestelyt tulee suunnitella kokonaisvaltaisesti Mehtimaen ja Lin-
nunlahden alueiden suhteen. Liséksi tulee huomioida mahdollinen liikennemé&aérien kasvu Papinkadun
suunnasta.

Lahtelan tontti on hyvin saavutettavissa joukkoliikenteen suhteen, bussireiteista Hallitien pysakki toimii
paatepysakkina neljalle linjalle, liséksi yksi linja kulkee Lahtelan ohi kiertéaen reitin Linnunlahdella. Ti-
lausliikenteen bussien (uimahallin kaytdn suhteen) jattdalue voisi sijaita Lahtelantielld, jolloin levike
sijaitsisi uimahallin puoleisella tieosalla, ei ajoradalla.

llosaarirock Oy jarjestaa Joensuun Laulurinteelld vuosittain llosaarirock-tapahtumaa. Lahtelan tonttia
on hyoédynnetty tapahtuman liikkennginti- ja saapumisalueena. Tapahtuman turvallisuuteen seka saa-
pumiseen liittyvia toimintoja on sijoitettu Mehtimaen jaahalliin ja Louhelan kentélle. Koko tapahtuman
asiakasvirta on tahan asti ohjattu Lahtel&n tontin kautta. Rakentaminen Lahtelan tontille pakottaa fes-
tivaalin yleisoliikenteen uudelleenjarjestelyt Hallitien ja sen vierustan kautta.

2.6. Lupamenettelyt ja kaupunkikuvalliset vaatimukset

Rakennusvalvonnalle on esitelty Lahtelan tontin suhteen sijoituspiirustus, rakennuksen tilakaaviot,
leikkauspiirustukset ja laajuustiedot. Rakennuslupa haetaan ehdotussuunnittelun valmistumisen jal-
keen. Hankesuunnitteluvaiheessa uudisrakennuksesta on esitetty massamalli. Ehdotussuunnittelussa
ja suunnitelmien tarkentuessa, kun julkisivupiirustukset on laadittu, hanke esitellaédn kaupunkikuvatoi-
mikunnalle. Toimikunta lausuu mm. rakennusmassan ja julkisivujen sopivuudesta ymparistoon ja kau-
punkikuvaan.

3. SUUNNITTELUTAVOITTEET
3.1. Toiminnalliset vaatimukset ja tavoitteet

Uimahallin on tarkoitus tayttaa vesilikunnan ja sitd tukevat tarpeet pitkalle tulevaisuuteen. Tavoitteena
on kaikenikaisia houkutteleva viihtyisa, monipuolinen ja turvallinen uimahalli. Huonetilaohjelmassa on
esitetty perustasoinen kuntouintiin ja harjoitteluun soveltuva uimahalli. (Liite 1 Huonetilaohjelma)

Uimahalli ja sen p&asisdénkaynti sijoittuvat nakyvalle paikalle. Kahvion ja paaallashuoneen suuret la-
siseinat avautuvat keskustan suuntaan. Tontille on arvioitu sijoitettavan noin 60 autopaikkaa, muilta
osin asiakkaat hyddyntavat ymparistossa olevia pysakointialueita ja -laitoksia. Paasisaankaynnin 1a-
heisyyteen on sijoitettu polkupydrapaikat, joista osa katoksen alle. Huoltopiha on eriytetty kayttajalii-
kenteesta.

Kaupunginvaltuusto paatti (17.6.2025 § 49) talouden sopeutustoimista niin, ettd uuteen uimahalliin ei
toteuteta erillisia kisakatsomoja (SM-kisavaatimus). Nain ollen niitd ei ole huomioitu
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hankesuunnitelmassa. Valiaikaiskatsomotilaa on jarjestetty valitttmasti altaan viereen allastilassa. Mi-
toituksellisesti tilavaraus mahdollistaa 200 istuinpaikan jarjestelyt.

3.2. Esteettomyys

Rakennus suunnitellaan esteettdmaksi ja pyritaan siihen, etté kaikilla olisi yndenvertainen ja turvallinen
mahdollisuus kayttdd uimahallia ja sen palveluita. Esteettdmyys huomioidaan ulkoalueilta altaille
saakka. Seuraavassa on lueteltu asioita, jotka edesauttavat esteettdomyyden toteutuksessa:

esteettomat autopaikat on sijoitettu paasisaankaynnin laheisyyteen
jattoliikenteen alue odotus-/levahdyspenkkeineen on paasisdankaynnin lahella
pihan betonikivipaéllysteeseen sijoitetaan ohjaavia laattoja ndkdvammaisia varten
paasisaankaynnin ovet ovat automaattitoimisia liukuovia
palvelupiste on hyvin havaittavissa paasisaankaynnilta
e palvelupisteelld on matala pdytataso pyoratuoliasiakkaita ja lapsia varten
¢ palvelupisteelle sijoitetaan induktiosilmukka
tuulikaappiin tai aulan yhteyteen sijoitetaan opas-/avustajakoiran sailytyspaikat
uimahallin asiakkaiden tilat ovat samassa maan tason kerroksessa eika kulkuvaylilla ole luiskia
tai portaita
pyoOratuolimitoitettu hissi palvelee eri kerroksissa sijaitsevia kuntosaleja seka katsomoa. My6s
nama tilat ovat esteettomia.
tilat suunnitellaan selkeiksi kulkea ja hahmottaa. Valaistus voidaan suunnitella ohjaavaksi
(esim. jonovalot).
huomioidaan vari- ja tummuuskontrastit tarkoituksenmukaisiin paikkoihin (ovet, sisaankaynnit,
porrasaskelmat, altaan reunat, korokerakennelmat, pystykulmat, lasiseinét ja -ovet jne.)
tilat pyritaan suunnittelemaan kynnyksettomiksi
esteettémien wec-tilojen halytys tulee nékyd/kuulua palvelupisteelld sek& uinninvalvomossa ja
my0s valona ko. tilan ulkopuolella
esteettdémien wce-tilojen wc-istuimen tukikahvat seinakiinnitteisia lisatukijalalla
em. tukikahvaan kiinnitetaén bideesuihku, joka muuttuu paineelliseksi, kun se irrotetaan pidik-
keestaan
paapukuhuoneet on mitoitettu esteettomiksi:
o tilat pyoréatuolien sailytykselle
e esteetOn wc
¢ erillinen lukittava esteetdn pukutila
o kaksi lukittavaa pienpukutilaa - palvelee asiakkaita, jotka haluavat pukeutua yksi-
tyisemmin
¢ pukukaappeja ilman eduspenkkid pyoratuoliasiakkaille
paapesuhuoneet on mitoitettu esteettomiksi:
e esteeton wc
o erillinen lukittava esteettn pesutila — pesuistuin, tukikahvat seinilla
e kaksi lukittavaa pienpesutilaa - palvelee asiakkaita, jotka haluavat peseytya yksityi-
semmin
e istumapesupaikat
e suihkupaikoille sijoitetaan tukikahvoja
o kaikki saunat on mitoitettu siten, ettéa sinne mahtuu kaksi asiakasta suihkupyora-
tuolilla. Saunoissa on lauteille nousua helpottavia tukikaiteita / -tolppia. Saunojen
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ilmanvaihto suunnitellaan siten, etta 1amp0d siirtyy myds lattiantasolle (pyoratuoli-
asiakkaita ajatellen)
- aulasta on yhteys kolmeen erilliseen esteettomaan pukuhuoneosastoon
osastosta on suora kaynti allashuoneeseen
palvelee myds tilannetta, jossa avustaja on eri sukupuolta kuin avustettava
osasto sopii myds pienryhmille
yksi pienosasto on mitoitettu pyoratuoliasiakkaalle ja avustajalle
- aulasta on yhteys myos kolmeen pienempaan puku-pesutilaan
e o0sastosta on suora kaynti allashuoneeseen
e asiakas voi varata tilan uintikayntinsa ajaksi
¢ heille, jotka jostain syysté eivat halua kayttda miesten tai naisten padpukutiloja
- uima-allastila
o kaikkiin altaisiin johtaa helppokulkuiset matalanousuiset portaat
¢ kuntouintialtaalle seka monitoimialtaalle sijoitetaan itsendisesti kaytettava allas-
nostin palvelemaan pyoratuoliasiakkaita
e monitoimialtaan ja kuntouintialtaan valiin sijoitetaan esteettomat wc-tilat
¢ monitoimialtaaseen sijoitetaan erikoismuotoiltu vesivoimistelutanko, jossa on seka
pystysuoria etta vinoja otetankoja (helpottaa tukevan otteen saamista)
¢ allashuoneen portaiden askelmien etureunaan, korokkeisiin ym. sijoitetaan tarvitta-
vat huomioraidat.
¢ tilojen seinille sijoitetaan kasijohteita
¢ allashuoneeseen sijoitetaan penkkeja levahtamista varten
- opasteet musta - valkoiset (riittdva kontrasti) ja mahdollisimman paljon symboleilla.

3.3. Laadulliset tavoitteet

Uuden uimahallin on tarkoitus tayttaa vesiliikunnan vaatimukset, ja sita tukeviin tarpeisiin vastaaminen
pitkalle tulevaisuuteen. Suunniteltu kayttoika:

e runko ja rakenteet 75 v.
e talotekniikka 25 v.
e kattava peruskorjaus n. 25 v. kayttoian jalkeen

Suunnitteluratkaisuissa huomioidaan rakennuksen elinkaari, energiatehokkuus, rakenteiden ja mate-
riaalien kestavyys, tilojen ja laitteiden huollettavuus seka puhtaanapito. Esim. Uima-altaat tehd&éan ve-
sitiiviista terasbetonista ja lisaksi vedeneristetaan. Altaiden alla on vapaa tila, jolloin huolto ja rakentei-
den tarkkailu on helpompaa. Rakenteellisesti toteutuksen erityista laadunvarmistusta vaatii esim. kel-
larin maanpaineseinien mahdolliset lapiviennit, mikali naitd joudutaan pakottavista syista tekemaan.
Kaytetdaan vedenpaineen alapuolisilla osilla mahdollisimman vettyméattomia eristeitd. Rakennuksen
alapohjat tehdaan vedenpaineen kestavina rakenteina. Runkorakenteissa esim. allashallin ylapohjan
kannatus tehdaan korroosiosuojatuin terasristikoin. Vaativa korroosioymparist allashuoneissa aset-
taa lisdvaatimuksia valmistukselle ja asennukselle. Hankesuunnitelman yhteydessa on laadittu alus-
tava rakennustapaselostus, jossa on linjattu laadullisia tavoitteita rakenteiden ja laitteistojen osalta.
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4. TILAOHJELMAN TAVOITTEET
4.1. Tilat ja mitoitusperusteita

Mitoitusperusteena kaytetadn arvioitua vuotuista kavijamaaraa (350 000 kavijaa/vuosi). Tilojen mitoi-
tukseen vaikuttaa lisdksi myos esteettdbmyyden huomioiminen niin aula-, kahvio- ja wc-tilojen kuin pois-
tumisteidenkin mitoituksessa.

Uimabhallin tilat sijoittuvat kolmeen kerrokseen. Kerrosten valia palvelee pyoratuolimitoitettu hissi.

Kellarikerrokseen on sijoitettu tekniikkatilat, kemikaalivarastot sek& vaestdnsuoja, jonne sijoitetaan
henkilokunnan puku-, pesu- ja taukotilat. Kellarikerrokseen sijoittuvat myos kuntosali sek& ryhmalii-
kuntatila, joka on jaettavissa kahteen osaan &éanta eristavalla jakoseinalla. Teknisten tilojen huoltoa
varten on rakennuksen pohjoissivulla huoltokuilu, joka on mitoitettu vedenkasittelyn suurimman suo-
dattimen mukaisesti. (Liite 5 Uimabhalli, kellari)

1. kerrokseen on sijoitettu kahvio, puku-pesutilat seka allastilat. Paasisaankaynniltd avautuu suora
nakyma palvelupisteelle ja kahvioon. Kahvio on korkeaa tilaa ja siitd avautuu nakymat seka allashuo-
neeseen ettd ulos. Kahviolle on myds mahdollista jarjestaa eteldadn avautuva ulkoterassi.

Reitti pAdpukuhuoneiden ja pesuhuoneiden lapi allashuoneisiin on selkeé ja helposti hahmotettavissa.
Esteettdmyyden liséksi puku- ja pesutiloissa on huomioitu asiakkaiden lisaantynyt tarve yksityisyyden
suojaan.

Suunniteltu allasvalikoima palvelee laajasti monenlaisia kayttajaryhmia:

e 8-ratainen 50 m:n uintiallas, jossa on 2-osainen siirrettava vélisilta. Allasta voidaan jakaa
monipuolisesti osiin ja saadaan maksimissaan jopa 16 erillistd uintirataa jaettavaksi kayt-
tajaryhmille. 50 m:n altaan toinen puoli on 1,35 m syva, jolloin siin& uinnin liséksi voidaan
harjoittaa myds vesivoimistelua eika se ole mydskaan liilan syva siirryttaessa opetusal-
taasta syvempdadan altaaseen harjoittelemaan. Altaan toinen puoli on 2 m syvé, joka mah-
dollistaa vesipallon pelaamisen ja taitouinnin harjoittelun.

e Hyppyaltaalla (syvyys 4,2 m) on kerrostasot 1 m, 3 m ja 5 m seké ponnahduslaudat 1 m
ja 3 m. Hyppyaltaassa voidaan pelata liséksi uppopalloa.

e Monitoimiallas (syvyys 1,2—-1,4 m) on sijoitettu omaan tilaan ja erotettu lasiseinin paaal-
lashuoneesta, jolloin tilan voi rauhoittaa sen varanneille ryhmille.

¢ lapsille ja nuorille on kahluuallas (syvyys 0,2-0,3 m), opetusallas (syvyys 0,6—-0,9 m) seka
vesiliukumaki. Vesiliukumaen alastulo tapahtuu allastasanteelle sijoitettuun pysahdys-
kouruun. Tama ratkaisu on turvallinen pienimmillekin ja helpommin valvottavissa.

e poreallas 18-20 henkil6lle

o |apikuljettava kylmé&allas (syvyys 1,2 m)

Allasvélinevarastoja (ohjeena min. 10 % vesipinta-alasta) on kaksi, joiden sijoittelulla kaikkien altaiden
l&helle on saatu sijoitettua varasto. Ratakdysia sailytetdan kellarissa. Allastasanteessa on luukut koy-
sien kellariin pudottamista varten. (Liite 3 Uimahalli 1.krs)

2. kerroksessa sijaitsee kokoushuone, kaksi toimistotilaa, seniorisali puku- ja pesutiloineen seka il-
mastointikonehuone. (Liite 4, Uimahalli, 2.krs)

4.2. Hankkeen tilaohjelma
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Tilaohjelma on esitetty erillisessa Huonetilaohjelma -liitteessa. (Liite 1, Huonetilaohjelma)
Rakennuksen viitesuunnitelmien mukainen bruttoala on 9 688 brm?.

Rakennuksen viitesuunnitelmien mukainen kerrosala on 8266 k-m>.

Jaetut kerrosalat:

o Kellari 728,0 m?
e 1.krs4719m?
o 2.krs1379,0 m?

5. RAKENTEELLISET TAVOITTEET

Rakenteellisissa tavoitteissa pyritddn huomioimaan kestavyys, huollettavuus, ymparistovaikutukset ja
taloudellisuus. Runko-, ulkoseina- ja ylapohjaratkaisuista tehtiin hiilijalanjalkivertailuja eri toteutuskel-
poisista vaihtoehdoista.

5.1. Rakennuksen runko

Uimahallin runko tehdaan paéosin terasbetonirakenteisena. Allashallin ylapohjan kannatus tehdaan
korroosiosuojatuin terasristikoin. Ristikoiden tarvittava palonsuojaus maaraytyy toiminnallisen palomi-
toituksen mukaan ja palonsuojaus suunnitellaan tarkemmin suunnitteluvaiheessa riippuen toiminnalli-
sen palomitoituksen tuloksista.

Rakennuksen alapohjat ja kellarin seinét toteutetaan vesitiiviina rakenteina pohjavedenpinnan korko-
tason takia.

Ulkoseinat toteutetaan paaosin terasbetonisina sisakuorielementteing, lammaoneristekerros ja ulkover-
hous toteutetaan paikan paalla rakentamalla tai elementteind. Lammoneristeena kaytetdan uritettua
mineraalivillaa tai polyuretaania (allashuoneen osalla).

Ylapohjan kantava rakenne tehdaan terasbetonisilla esijannitetyilla ontelolaatoilla. Rakennuksessa py-
ritd&n ulkopuoliseen vedenpoistoon.

Valipohjat tehddan kayttaen terasbetonisia esijannitettyja ontelolaattoja ja paikallavalettuja terasbeto-
nilaattoja.

Uima-altaat tehdaan vesitiiviista terésbetonista ja liséksi vedeneristetdan. Altaiden alle jatetdan vapaa
tila, jolloin altaiden huolto ja rakenteiden tarkkailu on helpompaa.

5.2. Rakennuksen julkisivut

Julkisivuratkaisut tarkentuvat toteutussuunnittelussa, mutta niissa pyritdan ymparistoon soveltuvaan
ja mahdollisimman huoltovapaaseen ratkaisuun.
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5.3. Akustiset vaatimukset

Mehtimé&en Uimahallin hankesuunnitelman akustiset vaatimukset perustuvat mm. Suomen Rakenta-
mismaarayskokoelman osiin RakMk-21760 Ymparistoministerion asetus rakennuksen &aniymparis-
tosta (2018), D2:2012, Ymparistoministerion ohje rakennuksen &éniympéristosta (2018), seké stan-
dardin SFS 5907 Rakennusten akustinen luokitus (2022) luokkaan A2. (Standardin luokan A2 voidaan
katsoa edustavan tavanomaisia akustisia minimivaatimuksia niille tiloille, joille Ymparistoministerion
uudet vaatimukset eivat anna suosituksia).

Raportissa esitetaéan alustavat minimivaatimukset rakennuksen tiloille, jotta riittavan hyvat akustiset
olosuhteet tulevat huomioiduksi koko rakennuksen osalta.

Vaatimuksissa on otettu huomioon myds Rakennustiedon YL-ymparistosertifikaatin vaatimukset akus-
tisille olosuhteille, jotta naita pisteité voidaan halutessa hakea.

5.4. Palotekniikka

Rakennuksen paloturvallisuussuunnittelu noudattaa Ymparistoministerion asetusta rakennusten palo-
turvallisuudesta, 28.11.2017 seka Ympaéristoministerion asetusta rakennusten paloturvallisuudesta an-
netun ymparistoministerion asetuksen muuttamisesta, 2.12.2020 vaatimuksia.

Rakennuksen paloluokka on PO (P1). Rakennuksen kantavat rakenteet mitoitetaan osittain oletettuun
palonkehitykseen perustuvalla mitoituksella. Liséksi rakennuksen allasosaston (ja mahdollisesti kella-
rin) ylisuuri palo-osastokoko ja tarvittaessa ylipitkat poistumismatkat perustellaan oletettuun palonke-
hitykseen perustuvalla mitoituksella.

Rakennus varustetaan savuilmaisimiin perustuvalla, hatdkeskukseen kytketylla paloilmoitinjarjestel-
malla. Rakennusta ei varusteta automaattisella sammutuslaitteistolla.

Savunpoisto voidaan toteuttaa painovoimaisesti tai koneellisesti. Savunpoistotapa tarkentuu hankkeen
edetessa. Savunpoiston ohjaus manuaalisesti savunpoiston ohjauskeskukselta.

6. TALOTEKNISET TAVOITTEET
6.1. Sahkotekniikka

Rakennus liitetd&dn Carunan pienjanniteverkkoon. Liittyman arvioitu koko on 3x800A. Alustavana paa-
keskuksen nimellisvirtana on 1000A.

Rakennus liitetddn kaupungin valokuituverkkoon. Rakennukseen tulee myos operaattoria (Elisa Oyj)
varten oma tila.

Henkilokunnan autopaikoille asennetaan tarvittavat autolammityspistorasiakotelot.

Pysakaointialueelle asennetaan suunnitteluajankohtaisten maaraysten mukainen maara sahkodautojen
latauspistorasioita.

Seka sisa-, ettéd ulkovalaisimet ovat paéosin saadettavia led-valaisimia.

Rakennukseen asennetaan seuraavat tietojarjestelmat:
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- Aanentoisto- ja kuulutusjarjestelma

- Yleiskaapelointijarjestelma

- sisatilat kattava wlan-jarjestelma

- matkaviestiverkkojen sisdantennijarjestelma
- av-jarjestelmat

- kuulolaitejarjestelmat

- avunpyyntojarjestelma

- asiakasohjausjarjestelma

- ajannayttojarjestelma

- informaatiopalvelujarjestelma

- sahkolukitusjarjestelma

- kulunvalvontajarjestelma

- murtoilmaisujarjestelma

- kameravalvontajarjestelmé

- paloilmoitinjarjestelma

- savunpoiston ohjaus- ja valvontajarjestelma
- palopeltien ohjaus- ja valvontajarjestelméa

- palo-ovien ohjaus- ja valvontajarjestelma

- sdhkbenergian mittausjarjestelma

6.2. LVI-tekniikka

Rakennus litetdan Joensuun kaupungin vesi-, viemari-, ja hulevesiverkostoon.

Rakennuksen lammitysenergiamuodoksi valitaan kaukolampd ja taman lisdksi kohteeseen tulee
lAampopumppujarjestelma. Suihkuvesien viemardinti varustetaan lammontalteenotolla. Myds jateil-
masta otetaan ylimaarainen lampo talteen lampépumppujarjestelmalla.

Uima-allastilojen lammitys hoidetaan iimalammityksella. Koska allastilojen alapuolella on lammin
kellaritila, ei lattialammitysta tarvita. Lisaksi lattialammitys allastilassa lisaisi tarpeettomasti allastilan
kosteutta. Pukuhuoneet, pesutilat ja muut tilat varustetaan vesikiertoisella lattialammityksella.

llImanvaihtokonehuone sijoitetaan ylimpaan kerrokseen. Kohteeseen tulee seitseméan ilmanvaihtoko-
netta, joiden palvelualueet on esitetty LVI-jarjestelmékuvauksessa.

6.3. Rakennusautomaatio

Kaikki talotekniikkaohjaukset toteutetaan rakennusautomaatiojarjestelman kautta, joka liitetddn kau-
pungin etdvalvomoon.

6.4. Vedenkasittely

Hankesuunnitteluvaiheen vedenkasittelyn jarjestelmékuvauksessa on esitetty Mehtimaen uimabhallin
vedenkasittelytekniikan alustava mitoitus ja tekninen toteutus. Jarjestelmékuvauksessa en esitetty
my0s vedenkasittelytekniikan sahkoistyksen ja automaation periaatteet.

Altaat jaetaan uintilampdtilan perusteella neljaan erilliseen vesikiertoon. Kuhunkin vesikiertoon toteu-
tetaan samanlainen vedenkasittely. Suodatusmenetelmaksi valitaan painehiekkasuodatus.
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Hiekkasuodattimeen lisataan aktiivihiilikerros, jolloin puhutaan monikerrossuodatuksesta. Aktiivihiili
poistaa sidottua klooria ja liukoista orgaanista kuormitusta, jotka eivat poistu pelkalla hiekkasuodatuk-
sella. UV-kasittely toimii tehostettuna kasittelyna. Se tuhoaa mikrobeja seka pilkkoo sidottua klooria.
Allasvesi lammitetaan vesikiertokohtaisilla lammonvaihtimilla.

Vedenkasittelyssa kaytetddn saostusainetta suodatuksen tehostamiseksi, rikkihappoa pH:n sééata-
miseksi seka natriumhypokloriittia allasveden desinfioimiseksi. Kloorikemikaali myos takaa veden hy-
gieenisyyden uintialtaassa. Vedenkasittelykemikaalit sailytetddn kahdessa erillisessad palo-osas-
toidussa kemikaalitilassa, jotka on varustettu erillisiimanvaihdolla suoraan ulos. Jokainen kemikaali-
sailio varustetaan varoaltaalla.

Vedenkasittelyjarjestelman sahkoistys ja automaatio siséltyvat vedenkasittelytekniikan hankintaan.
Vedenkasittelyjarjestelmaa varten toteutetaan rakennusautomaatiosta rijppumaton prosessiautomaa-
tiojarjestelma. Jarjestelma helpottaa uimahallin kayttda automatisoimalla merkittavan osan jatkuvista
saatdtehtavista seka sdanndllisesti tehtavista toimenpiteista (esim. suodattimien huuhtelu).

7. ELINKAARITAVOITTEET
7.1. Ymparistosertifiointi

Rakennushankkeille haetaan ymparistosertifiointia, jonka avulla arvioidaan ja kehitetaan rakennus-
hankkeiden ymparistoystavallisyyttd. Ymparistoluokituksen avulla voidaan tehokkaasti vahentaa ra-
kennushankkeen tydmaan ja kaytonajan energiankulutusta, veden ja materiaalien kayttoa seka jattei-
den maaraa, mika johtaa merkittaviin kustannussaastoihin ja kestavampaan rakennuksen elinkaareen.

Ympaéristosertifioinnit edistavat myos terveellisten sisdymparistdjen suunnittelua, mik& voi parantaa
tilojen kayttajien hyvinvointia ja tuottavuutta. Liséksi ymparistoluokituksen avulla rakennuttajat voivat
osoittaa sitoutumistaan ymparistévastuuseen. Kestavan rakentamisen kriteerien tayttyminen ympaéris-
tosertifioinnin kautta auttaa myds vastaamaan yha tiukentuviin lainsaadanndllisiin vaatimuksiin ja
markkinoiden odotuksiin.

Tunnettuja ymparistosertifiointijarjestelmia ovat BREEAM, LEED, Joutsenmerkki seka suomalainen
Rakennustiedon ymparistéluokitus YL.

Mehtimé&en uimahallissa kaytettavaksi ymparistéluokitusjarjestelmaksi valitaan Rakennustiedon Ym-
paristoluokitus YL. Se on kehitetty erityisesti Suomen olosuhteisiin, ja se ottaa huomioon paikalliset
ymparistonormit, lainsaadannon ja rakentamisen kaytannét. Rakennustiedon ymparistbluokitus tar-
joaa tyokaluja rakennusten ja rakennushankkeiden ymparistévaikutusten arviointiin ja hallintaan koko
niiden elinkaaren ajan.

Ympaéristoluokituksen tavoitetason asettamista varten kohteelle laadittiin hankesuunnitteluvaiheessa
Rakennustiedon ymparistoluokituksen esiselvitys. Esiselvityksen perusteella hankkeelle on asetettu
tavoitteeksi neljan (4) tahden ympaéristoluokitus. Ymparistoluokitus on asetettu tavoitteeksi, koska sen
avulla pystytd&n ohjaamaan hankkeen vahahiilisyyttd monesta eri nakkulmasta, ei ainoastaan ener-
giatalous, ja sen avulla voidaan liséksi osoittaa vastuullisuus eri rahoitusmallien arviointia varten.

Kohteen Rakennustiedon Ymparistéluokituksen esiselvitys sisaltdd vaatimuksia eri suunnittelualoille,
tilaajalle seka urakoitsijoille. Jokaisella vaatimuksella on tarkat kriteerit, jotka on taytettava, kuten pa-
tevien asiantuntijoiden nimeaminen, suunnitelmien ja dokumentaation kehittaminen, parhaiden kay-
tantdjen kaytto ja erilaisten tekijoiden seuranta ja raportointi.
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TyOmaan osalta tavoitteet sisaltavat vaatimuksia muun muassa kohteen taloteknisesta toiminnanvar-
mistuksesta ja valvonnasta, loppukayttgjan ja huoltohenkiléston kayttdohjeiden laadinnasta ja kayton
opastuksesta, kosteudenhallinnasta, tydmaan ymparistovaikutuksista ja puhtaudenhallinnasta.

Suunnittelijoiden osalta Rakennustiedon ymparistdluokitus ohjaa elinkaarikustannuksiltaan, kestavyy-
deltaan, yllapidettavyydeltaan ja kayttajaviintyvyydeltdan parhaisiin ratkaisuihin. Hankkeelle tulee las-
kea hiilijalanjalki ja sen tulee olla 30 % vertailutasoa pienempi 4 tahden saavuttamiseksi. Liséksi huo-
miota tulee kiinnittdd ymparistotietoisten ja vahapaastoisten materiaalien kayttéon, energiatehokkuu-
teen ja energiankayton mittaukseen, pieneen vedenkulutukseen ja hyvaan sisailman laatuun. Piha-
suunnittelun osalta pyritaan sailyttamaan mahdollisimman suuri osa tontin nykyisesté puustosta ja is-
tuttamaan uusia puita seké viivyttdmaan mahdollisimman suuri osa hulevesista. Jalankulkua ja pyo-
railya tuetaan turvallisilla kulkureiteilla, pyoravarastoilla seka pesu- ja sailytystiloilla.

Hankkeelle voidaan hakea myds innovaatiopisteitd, joista hankesuunnitteluvaiheessa mahdollisina on
tunnistettu painesuhteiden ja allashuoneen ylapohjan kosteuden mittaamiseen liittyvat ratkaisut.

7.2. Energiatehokkuus

Kohteen energiatehokkuuden tulee noudattaa Joensuun ilmasto-ohjelman seka kulloinkin voimassa
olevan energiatehokkuussopimuksen mukaisia tavoitteita.

Hankesuunnitteluvaiheessa kohteen E-lukutavoitetta [&hdettiin hakemaan tekemalla vertailuanalyysia
muiden viime vuosina toteutettujen uimahallien avulla. Yleisesti ottaen uimahallien E-luvut olivat uu-
sissakin kohteissa suuria, jopa yli 400 kWh/m2, ja energialuokka keskimaarin lampépumppulammityk-
seen perustuvissa kohteissa E ja kaukolamp66n perustuvissa kohteissa F. Alla olevassa taulukossa
on esitetty uimahallien energialuokkien raja-arvot.

Taulukko 2. Energialuokat (uimahallit)

Energialuokka A B C D E F G
Raja-arvot, 0- 91- 131- 171- 191- 241— 281-
KWhE/(m3vuosi) 90 130 170 190 240 280

A-energialuokan uimahalleja on toistaiseksi rekisterdity vuoden 2018 laskentamenetelmalla vain kaksi:
Vaajakosken uimahalli Wellamo (2 511 m?, kaukolampd ja 2 kpl poistoilmalampdpumppuja) seka Ka-
kolan kylpylaitos (1 628 m?, kaukolampad).

B-energialuokan uimahalleja on rekisterdity nelja: EImon Uimabhalli (114 kWhE/(m2vuosi), 9 189 m?,
maaladmpo ja kaukolamp®), Kuortaneen uimahalli (129 kWhE/(m2vuosi), 5 946 m2, maalampd), Kaivo-
mestari osa B (103 kWhE/(m2vuosi), 2 754 m?, kaukolamp®) sek& Nokian uimahalli (109
kWhE/(m2vuosi), 5 455 m?, kaukolampd).

Hankesuunnitteluvaiheessa Mehtimaen uudelle uimahallille Iahdettiin tavoittelemaan korkeaa energia-
tehokkuutta jateveden ja jateilman lammontalteenoton avulla hyddyntden lamp&pumpputekniikkaa.
Naistd molemmat vahentavat kohteen lammitysenergiantarvetta noin 20 %, jolloin [ammitystarve tip-
puu kokonaisuudessaan jopa 40 % verrattuna ratkaisuun, jossa jateveden ja jateilman lampda ei hyo-
dynneta. Lamp6pumppujen hyddyntaminen kasvattaa kuitenkin kohteen séhkontarvetta.

Hankesuunnitteluvaiheen alussa uusi uimahalli oli tarkoitus sijoittaa Mehtiméaen nykyisen uimabhallin
tontille, jolloin etaisyys jaahalliin oli liian suuri ja&hallin lauhdelampodjen hyddyntdmisen ndkokulmasta.
Liséksi jaahallien kylmakoneikkojen uusiminen oli jo kaynnissd, joten myo6skdan ajallisesti
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kylmékoneiden uusiminen ja uimahallin rakentaminen eivat osuneet yksiin. Hankesuunnittelun ede-
tessé uusi uimahalli paadyttiin sijoittamaan toiselle tontille, ja uuden uimahallin lAmmdnjakohuone si-
joitettiin uimahallin pohjoispuolelle jaahallia vastapaata, jotta lauhdelampdéjen hyddyntdminen myo-
hemmin olisi mahdollista. Uimahallin jatkosuunnittelussa tulee huomioida, etta jaéhallin kylmakoneikon
seuraavan uusimiskierroksen yhteydessa jaahallin lauhdelampda voi olla mahdollista hyddyntaé ui-
mahallissa.

Hankesuunnitteluvaiheessa tutkittiin uimahallin lammitysenergiantuotantovaihtoehtoja vertailemalla
kaukolampdda, kaukolammaon paluuta, maalampdéa ja ilmavesilampdpumppua. Lampdpumppuvaihto-
ehdoissa varavoimana kaytettiin kaukolampda. Tehdyn elinkaarikustannusvertailun perusteella maa-
[Ampo- ja ilmavesilampdpumpun takaisinmaksuaika l&hentelee 20 vuotta kaukolamp6on verrattuna.
Kaukolammon paluun hyddyntamisen kannattavuus riippuu siitd, minkalaisen hinnan Savon Voima
antaa kaukolammaon paluupuolelta otetulle energialle. Mikéli energia on ilmaista, kaukolammon paluu-
puolen hyédyntamiseen liittyvien investointien takaisinmaksuaika on noin 6 vuotta ja nykyisella kauko-
[Ammon hinnalla (ilman perusmaksuja) noin 10 vuotta. Jatkosuunnittelussa takaisinmaksulaskelmat
tulee tarkentaa ja selvittdd kaukolampda tarjoavalta yhtiolta (Savon Voima Qy) hinnoitteluperusteet
kaukolammon paluuenergian kaytolle. Talla hetkella energiayhtiolla ei ole hinnoittelua kaukolammon
paluuenergialle.

Hankkeelle laadittiin my6s aurinkosadhkodpotentiaaliselvitys, jonka perusteella kohteessa voitaisiin tuot-
taa aurinkoenergiaa jopa 150 MWh vuodessa. Tama tarkoittaa noin 200 kWp suuruista aurinkosahko-
voimalaa (1 100 m2). Suuren aurinkosahkdvoimalan sijoittaminen katolle tulee jatkosuunnittelussa
huomioida katon kuormituksissa, mutta myds talotekniikan laitteiden sijoittamisessa niin, etté ne vievat
mahdollisimman vahan tilaa ja sijoittuvat suurelta osin katon pohjoissivulle.

Ylla esitettyjen selvitysten ja asetettujen tavoitteiden perusteella hankkeelle laadittiin E-luvun lasken-
tamalli, jonka perusteella maalampoératkaisun E-luvuksi saatiin 143 KWhE/(m2vuosi) ja kaukolammon
164 kWhE/(m2vuosi). Taman perusteella jatkosuunnittelussa voidaan tavoitella energialuokkaa B eri-
tyisesti lampdpumpputekniikkaan pohjautuvassa lammitysratkaisussa. Energiatehokasta toteutusta tu-
lee tukea jatkosuunnittelussa tarkentamalla poistoilmasta ja jatevedesta talteen otettavaa lampomaa-
raa ja lampépumppujen hyotysuhteita, tarpeenmukaisen ilmanvaihdon ja valaistuksen energiankulu-
tusta seké ikkunoiden U-arvoja. Naiden ratkaisujen tehokkaalla hyddyntamisella on mahdollista saada
kohteen E-luku painettua B-energialuokkaan eli alle 130 kWhE/(m2vuosi).

Energiatehokkuustavoitteiden saavuttamiseksi jatkosuunnittelussa on Kiinnitettdva huomiota myos
kohteen automaatiosuunnitteluun: kohteeseen tulee toteuttaa riittava mittarointi paajarjestelmien ener-
giankulutuksen seuraamiseksi ja esimerkiksi automatisoitu vertailu asetettuun tavoitetasoon nahden.
Jatkosuunnittelussa kohteelle tulee laatia dynaaminen tavoite-energialaskentamalli, jonka avulla paa-
jarjestelmien energiankulutukselle voidaan asettaa tavoitearvot kayttéonottovaiheen vertaamista var-
ten. Liséksi jatkosuunnittelussa tulee huomioida mahdolliset kysynnanjoustoon osallistuvat kohteet,
esimerkiksi sahkdautojen latauspisteet, lampdenergian varaaminen allasvesiin, huonelampdétilojen ja
mahdollisesti myos hetkittainen ilmamaarien joustaminen sahkdn/[Ammon kulutuspiikin aikaan.

7.3. Hiilijalanjalki
Rakennuksen hiilijalanjalki kuvaa kaikkia sen elinkaaren aikana syntyvia kasvihuonekaasup&astoja,
mukaan lukien materiaalien tuotanto, rakennusprosessi, kaytto ja purkaminen. Hiilijalanjaljen laskemi-

nen auttaa ymmartamaan rakennuksen ymparistovaikutuksia, ohjaa kestavampaan suunnitteluun ja
materiaalien valintaan, ja on avainasemassa paastdvahennystavoitteiden saavuttamisessa. Laskenta
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myds parantaa hankkeen ympéaristdvastuullisuutta, auttaa lainsaadannon noudattamisessa seké edis-
taa ymparistosertifikaatin saamista.

Hankesuunnitteluvaiheessa tutkittiin erityisesti runko- ja ulkoseinaratkaisujen vaikutusta kohteen hiili-
jalanjalkeen. Vertailtavina vaihtoehtoina ylapohjan osalta oli ontelolaattayldpohja, kattokannattajana
ristikko seka puukattoelementti. Ulkoseinan osalta vertailtiin betonisandwich-rakennetta ja terasbeto-
nielementtia julkisivuverhouksella. Vertailtaville vaihtoehdoille laskettiin hiilijalanjalki Ymparistéminis-
terion hiilijalanjaljen arviointimenetelma 2021-ohjeistuksen mukaisesti seka runkoratkaisuille kustan-
nusarviot. Rakenneratkaisujen vertailuraportti ja kohteen hiilijalanjalkilaskenta on esitetty erillisessa
liitteessa.

Ulkoseinan osalta paadyttiin etenemaan elementtirakenteisella terasbetoniulkoseinalla, jossa on puu-
rakenteinen eristejarjestelma ja julkisivuverhous. Talla ratkaisulla on noin 23 % pienemmat paastot, ja
se on investointikustannuksiltaan edullisempi. Rungon ja ylapohjan osalta valittiin ontelolaattaraken-
teinen ylapohja ja tatd vastaava runkorakenne. Ylapohjien ja runkojen vertailuratkaisujen paastét ja
kustannukset eivéat eronneet merkittavasti toisistaan, joten valinta tehtiin riskienhallinnan kautta (esim.
kosteustekniset riskit). Materiaalivalintojen lisdksi rakennushankkeen hiilijalanjalkea voidaan parantaa
vahentamalla tydmaalla syntyvaa hukkaa esimerkiksi hyddyntamalla elementteja paikallavaluna teh-
tavien rakenteiden sijaan. Vastaavasti talotekniikan materiaalihukkaa voidaan pienentaa hyddynta-
malla mahdollisimman suurelta osin tehdasvalmisteisia ratkaisuja.

Tuotevaiheen ymparistovaikutuksia voidaan pienentdé kiinnittdmalla huomiota materiaali- ja tuoteva-
lintoihin, esimerkiksi suosimalla vAhemman jalostettuja materiaaleja korkeamman jalostusasteen tuot-
teiden sijaan, kierratyssisaltoisia materiaaleja seka paikallisia materiaaleja. Eri materiaalien ymparis-
tovaikutukset selviavat EPD-ymparistdtuoteselosteista. Jatkosuunnittelussa tulee pohtia myds vaha-
hiilisen betonin hyédyntamistéa. Vahahiilisten betonituotteiden tuotekehitys on murroksessa, joten koh-
teen toteutusajankohtana tarjolla voi olla useampia eri vaihtoehtoja nykytilanteeseen verrattuna. Ym-
paristoministerit esittda uusia rakennusten hiilijalanjalkien raja-arvoja, jotka on tarkoitus ottaa kayttoon
vuoden 2026 alussa. Uimahallien raja-arvoiksi aikavalilla 2026—-2027 esitetaan 24,0 kgCO2e/m2/a ja
vuodesta 2028 eteenpéin 22,0 kgCO2e/m2/a.

7.4. Kiertotalous

Kohteen tulee edistdd Joensuun ilmasto-ohjelman mukaisia tavoitteita myds uusiomateriaalien hyo-
dyntamisen osalta. Jatkosuunnittelussa tulee tutkia mahdollisuuksia esimerkiksi betonimurskeen ja
pohjatuhkan hyddyntamiseksi piha-alueiden rakentamisessa. Kohteen jatkosuunnittelussa tulee huo-
mioida myds "designed for destruction” periaate eli mitka rakenneosat voidaan suunnitella ja toteut-
taa siten, ettd ne ovat myohemmin hyddynnettavissa sellaisenaan.

Kiertotalous tulee huomioida myés kohteen korjattavuudessa ja huollettavuudessa: esimerkiksi talo-
tekniikan haalausreitit ja putkitukset on hankesuunnitteluvaiheessa suunniteltu siten, ettd tekniikka
voidaan uusia mahdollisimman véhaisin toimenpitein.

7.5. Viherkerroin
Viherkerroin kuvaa, kuinka paljon tontilla on kasvillisuutta ja sadevetta imeyttavia ratkaisuja suh-

teessa tontin pinta-alaan. Kasvillisuuden sailyminen auttaa esimerkiksi parantamaan ilmanlaatua,
villentdmaan kaupunkeja ja vahentdmaan hulevesitulvia. Hulevesi on sadevettd, joka johdetaan pois
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pihoilta ja kaduilta. Viherkerrointa laskemalla pyrita&n varmistamaan riittavan kasvillisuuden sailymi-
nen tonteilla ja ehkdaisemaan rankkasateista johtuvia hulevesitulvia.

Lahtelan tontilla sailytetaédn mahdollisuuksien mukaan olemassa olevaa kasvillisuutta -ja tontille ra-
kennetaan hulevesiallas, joka toimii vesiaiheena -ja joka keraa tarvittaessa tontilta imeytymatonta
sadevettd. Hulevesialtaan tayttyessa ylivuoto puretaan kaupungin sadevesiviemariin.

8. HANKKEEN KUSTANNUKSET JA VAIKUTUKSET KAYTTOTALOUTEEN
8.1. Arvioidut rakennuskustannukset

Mehtimaen uuden uimahallin kustannusarvio on laadittu tavoitehinta-arviona Kustannustieto Taku -
ohjelmistolla. Laskenta perustuu hankesuunnitelman tilakaavioihin ja tilaohjelmaan 9.5.2025. Kus-
tannustasona Haahtela-indeksi 104/1.2023, hintataso 98,0 / 06.2025.

Hankkeen kustannusarvio on 34 587 000 € (alv. 0 %).

8.2. Arvioidut vuokrakustannukset

Kohteen lopullinen vuokra maaraytyy investoinnin todellisen kokonaiskustannuksen mukaan. Inves-
toinnin poistoaika on 30 vuotta. Investoinnin kustannusarvioon perustuva sisainen vuokra-arvio on n.
2 947 382 €/vuosi. Vuokra-arvio jakautuu seuraavasti:

Paadomavuokra 2107 220 €/ vuosi ja
Hoitovuokra 840 162 €/ vuosi.

Kohteen lopullinen vuokra maaraytyy investointiin kaytetyn kustannustason mukaisesti

8.3. Vaikutukset liikuntapalveluiden kayttotalouteen

Toteutuessaan uusi uimahalli Lahtelan tontille nostaa kokonaisuudessaan liikuntapalveluiden menoja
sisdisien vuokrien osalta merkittavasti. Vesikon nykyinen vuokra on noin 1 258 000 €/vuosi ja Ranta-
kylan uimahallin vuokra on 441 000 €/vuosi eli yhteensa noin 1,7 milj. euroa vuodessa.

Kéayttotalouden suhteen huomioidaan mm. henkiléston méaran muutokset (uinninvalvojat, kassatyon-
tekijat, siivoushenkilostd, kiinteistd- ja kunnossapidon henkildstd) seka tarvittavat tarvikkeet ja tava-
rat. Arvio on noin 200 000 euroa vuodessa.

9. HANKKEEN TOTEUTUS
9.1. Hankkeen vaativuus, vaatimukset toteutukselle
Uimahalli kuuluu rakentamisen suunnittelutehtavien vaativuusluokituksessa luokkaan “poikkeukselli-

sen vaativa’. Poikkeuksellisen vaativa rakennushanke asettaa vaatimuksia hankkeeseen osallistu-
ville asiantuntijoille ja toteuttajille.
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9.2. Urakkamuoto

Hanke toteutetaan yhteistoiminnallisena KVR-urakkana (KokonaisVastuuRakentaminen). Yhteistoi-
minnallinen KVR-urakassa paatoteuttaja vastaa kohteen suunnittelusta ja toteutuksesta yhteistydssa
rakennuttajan sek& rakennuttajan nimeamien asiantuntijoiden kanssa niin etta hankkeelle asetetut
tavoitteet saavutetaan.

Yhteistoiminnallisessa KVR-urakassa hanke kéasittda kolme vaihetta: hankintavaihe, kehitysvaihe
seka toteutusvaihe.

Hankintavaiheessa tarjouksista hyvaksytdén hinta-laatusuhteiltaan paras tarjous hankinta-asiakir-
joissa esitettyjen tarjousten vertailuperusteiden mukaisesti. Hankinnasta tehdédén hankintapéétos ja
allekirjoitetaan kehitysvaiheen sopimus.

Hankinta- ja kehitysvaiheen paatyttya tilaaja arvioi saavuttaako kehitysvaihe sille asetetut tavoitteet.
Mikali tavoitteet saavutetaan valitun urakoitsijan kanssa, allekirjoitetaan toteutusvaiheen sopimus
lainvoimaisen hankintapaatoksen jalkeen.

9.3. Hankintamenettely

Urakka kilpailutetaan Pohjois-Karjalan hankintatoimen kautta EU-kynnysarvon ylittavana urakkana.
Hankintamenettelyna on kilpailullinen neuvottelumenettely, jossa tarjoajat toimittavat osallistumisha-
kemukset ja 3-5 tarjoajaa valitaan neuvotteluun. Kilpailullinen hankintamenettely on hankintaproses-
sina normaalia raskaampi, mutta menettelyssa korostuu laatutekijat ja tarjoajien sitoutuminen projek-
tiin.

Kilpailullisen neuvottelumenettelyn kayttd on perusteltua, kun urakan kohteena on muita kuin tavan-
omaisia rakennuksia. Uimahalli kuuluu rakentamisen suunnittelutehtévien vaativuusluokituksessa
luokkaan “poikkeuksellisen vaativa”. Menettelyn ensimmaisessa vaiheessa neuvotteluissa etsitdéan
optimaalisin ratkaisumalli hankinnan toteutumiselle. Neuvottelut jatkuvat siihen asti, kunnes pysty-
taan paattamaan lopullisessa hankinnassa kaytetty ratkaisumalli. Jalkimméainen osio koostuu raken-
netun mallin mukaisten tarjousten kasittelysta.

9.4. Laadunvarmistus

Uuden uimahallin rakentaminen on kaupungin toimitilarakentamisen mittakaavassa poikkeuksellisen
merkittdva rakennushanke, jonka laadunvarmistukseen tulee kiinnittaa erityistd huomiota hankkeen
kaikissa vaiheissa aina asiantuntija- ja urakkakilpailutuksesta takuuaikaan.

Kaikilta toimijoilta edellytetaan oman toiminnan laadunvarmistusjarjestelmaa. Kilpailutuksessa voi-
daan laadunvarmistukselle my6nt&a lisapisteita toimijoita valittaessa, esim. Onko laatujarjestelma
liséksi sertifioitu ja audioitu kolmannen osapuolen toimesta.

Liséksi hankkeelle laaditaan erillinen laadunvarmistussuunnitelma, jonka osana toimii

1. Rakennustiedon YL-ymparistoluokitus

2. Kosteuden- ja puhtaudenhallinta-asiakirja
3. Kuivaketju 10 -toimintamalli

4. Turvallisuusasiakirja

5. Riskienhallintasuunnitelma
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Hankkeen suunnitteluvaiheessa nimetaan kohteelle puhtauden- ja kosteudenhallintakoordinaattori,
joka huolehtii toteutuksen kosteuden- ja puhtaudenhallinnan tavoitteiden asettamisesta toteutumi-
seen.

Hallin jannevali asettaa vaatimuksia kantavien rakenteiden rakennesuunnitelmien tarkastukselle.
Suunnitelmat tulee tarkastuttaa kolmannen osapuolen toimesta, joka on tehtéavaan kelpoinen.

Toteutukseen nimetdan rakennus- ja talotekniikkatdiden valvojat, jotka valvojat tyén suorituksen so-
pimuksen mukaisuutta. Rakennustekninen valvoja toimii tilaajan asettamana ty6turvallisuuskoordi-
naattorina.

Koska uimabhalli siséltdd normaalia liikuntahallia enemman talotekniikkaa seka kayttajamaarat ovat
suuret, tulee vastaanotto- ja kayttbonottovaihe suunnitella ja toteuttaa erityisen huolellisesti.

Talotekniikan eri jarjestelmista laaditaan toimintakoesuunnitelmat. Suunnittelijat ja valvojat osallistu-
vat talotekniikan ja vedenkasittelyn toimintakokeisiin ja niisté laaditaan pdytékirjat. Toimintakokeissa
havaitut puutteet on korjattava vastaanottotarkastukseen mennessa.

Kayttajat ja kiinteistonhoito tulee perehdyttaa uimahallin laitteisiin ja jarjestelmiin. Perehdyttdminen
tulee aloittaa jo toteutusvaiheessa.

Vastaanotto vaiheistetaan kaksivaiheisesti niin etta ensimmaisessa vaiheessa kohde luovutetaan
tilaajalle kohteen kalustamista ja varustamista varten ja kiinteistonhoito ottaa kohteen hoidettavaksi
seka valvontaan. Varsinainen vastaanottotarkastus pidetdan noin 3—-6 kuukauden kuluessa luovutuk-
sesta. Kaikki luovutuksen jalkeen todetut virheet ja puutteet tulee olla korjattuna vastaanottotarkas-
tukseen menness4, jolloin kohde voidaan ottaa vastaan virheettomana.

Takuuaikana seurataan uimahallin toimivuutta ja tehdaan tarvittaessa lisamittauksia, joilla varmistu-
taan rakennuksen toimivuudesta. Takuuaikana pidetaan vuositarkastukset, joissa kasitellaan takuu-
aikana todetut virheet ja puutteet ja sovitaan toimenpiteet niille.

RAHOITUS
10.1. Avustukset

Hankkeelle tullaan selvittamaan ja hakemaan saatavilla olevat avustukset. Toteutettuihin merkittaviin
likuntapaikka-hankkeisiin on haettu ja saatu valtionavustusta liikuntapaikkojen rakentamiseen. Uima-
hallihankkeisiin avustusta on aikaisemmin ollut saatavilla enintdéan 1 000 000 euroa. Avustuksista ja
rahoitusmalleista pyritddn kaupunkia eniten hyddyttavaan ratkaisuun (avustukset tai rahoitusmallit
voivat olla osittain tai kokonaan toisiaan poissulkevia).

10.2. Oma rahoitus

Avustusten ja ulkopuolisen rahoitusten jalkeenkin jaa merkittavin osa rahoitusta kaupungille. Kaupun-
gin omarahoitusosuudeksi jadva kustannus voitaisiin toteuttaa kaupungin omana investointina. Inves-
toinnin huomattava omarahoitusosuus vaikuttaa merkittavasti toteutusvuosien investointien kokonai-
suuteen. Kaytdnndssa muut toimitilarakentamisen investoinnit jaavat toteutumatta uimahallin rakenta-
misvuosina, mikali investointimaararahaa ei kasvateta merkittavasti nykyiselta tasolta (Joensuun kau-
pungin strategia, Vakaa ja vastuullinen talous).
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Investointipaatoksen yhteydessa tulee arvioida myds muuta rahoitusta (rahoitusriskien hallinta) esi-
merkiksi leasingrahoituksella. Hankkeen rahoitusmuoto paatetaan myéhemmin.

AIKATAULU

Kilpailutus, toteutussuunnittelu ja rakentamisvaiheelle tulee varata aikaa noin 3 vuotta. Aika-arvio pe-
rustuu RT-ohjekortin tilaajaohjeeseen RT-103270. Hanke esitetdaan toteutettavaksi kaupungin inves-
tointiohjelmaan seuraavina taloussuunnitelmakausina. Taloussuunnittelukausien osalta tulee huomi-
oida nykyisten uimabhallien toiminnan kehitys ja tekninen kunto.

Seuraavassa on viitteellinen esitys hankeaikatauluksi.

e Hankesuunnittelu 2023-2025
e Kustannusarvion ja hankesuunnitelman hyvaksyminen 2025-2026
o Asemakaavaprosessi 2026

¢ Viitesuunnittelu, Hankintavaihe ja kehitysvaihe (+suunnittelu) 2027-2028
e Rakentaminen 2028-2030
e Kayttdonotto 2030-2031

Toteutusaikataulu tarkentuu vuosittaisen talousarvion ja taloussuunnitelman kasittelyn yhteydessa.

RISKIEN ARVIOINTI JA KEINOT NIIDEN VAHENTAMISEEN

Riskitekijat voidaan jakaa rakennushankkeessa karkeasti neljaan luokkaan: kustannus-, turvallisuus-,
aikataulu- ja laadulliset riskit. Joillakin riskitekijoilla voi olla vaikutuksia useampaan luokkaan, esim.
perusmaa osoittautuu oletettua huonommin kantavaksi ja jouduttaisiin tekemaan lisatoimenpiteita
kesken rakentamisen. Myos hallin toimintaan liittyy turvallisuusriskejd mm. kaytettavien kemikaalien
suhteen.

Riskit tunnistetaan ja huomioidaan laatimalla riskienhallintasuunnitelma ja turvallisuusasiakirja, joissa
asiakirjoissa otetaan namé asiat huomioon. Tassa hankesuunnitelmassa on mainittu joitakin olennai-
sia riskitekijoita, jotka tulee ottaa huomioon.

Suunnittelijoiden valintaan liittyvat riskit: uimahallisuunnittelu on vaativa suunnittelulaji, mikali suun-

nittelijoiden kilpailutuksen valintaperusteena ei painoteta riittvasti laatua, valittujen suunnittelijoiden
riittAmatdn ammattitaito vaarantaa hankkeen aikataulut ja lopputuloksen laadun seka kustannusar-

vion.

Urakkamuotoon ja urakkalaskentaan liittyvat riskit: hanke on vaativa, jokaiseen urakkamuotoon liittyy
omat riskinsa, saatujen urakkatarjousten laatu riippuu tarjousajankohdan tilanteesta. Urakkaohjel-
maan ja urakkarajoihin tulee kiinnittaa erityistd huomiota. Urakkakilpailutukseen tulee asettaa riittavat
vaatimukset tarjoajille.

Rakennuspaikkaan liittyvat riskit: Alueella on henkildliikennettd, tamé tulee huomioida turvallisuus-
suunnittelussa ja liikennejarjestelyissa.

Hankesuunnittelun aikaisia pohjatutkimuksia tulee taydentda ja taten varmistaa rakenteiden perusta-
mistapa. Taydennyksilla varmistetaan mm. pehmeiden maakerrosten paksuus, kantavan pohjamaan
(moreenikerroksen) sijainti ja vedenlapaisevyys, pohjaveden pinnan tarkempi taso seka mahdollinen
kalliopinnan taso koko rakennusalueella.
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13.

Hankesuunnittelun aikaisen tiedon mukaan pohjavedenpinta rakennuksen kohdalla on suunniteltua
kellarin lattiapintaa ylempé&na. Taman syyn takia kellarikerroksen lattia- ja seindrakenteet joudutaan
suunnittelemaan vesitiiviina rakenteina. Vesitiiviiden rakenteiden rakentaminen vaatii erityista suun-
nittelun ja toteutuksen aikaista laadunvarmistusta. Vesitiiviit rakenteet ovat riskialttiita myds raken-
nuksen kaytén aikana, ja niihin voi ilmaantua vuotoja rakennuksen elinkaaren aikana.

Rakennusmateriaalien hintaan liittyvat riskit: nykyisesséd maailmantilanteessa rakennusaineiden hin-
tojen ennustamattoman vaihtelun seké pidentyneiden toimitusaikojen takia urakoitsijoiden on vaikea
arvioida tarjoushintojaan. Riskid voidaan jakaa sitomalla urakkahinta indeksiin, jolloin urakkahin-
nassa ei ole tarpeetonta nousuvarausta, jos materiaalien hinnat sailyvat ennallaan tai laskevat.

Allaskemikaalien toimitus, sailytys ja kaytt6d: Rikkihappo ja natriumhypokloriitti toimitetaan uimahallille
konttikuljetuksena ja siirretdén kiintean tayttoputkiston kautta kemikaalisailidihin. Kemikaalisailiot va-
rustetaan suoja-altailla. Kemikaalitilojen suunnittelussa ja toteutuksessa noudatetaan voimassa ole-
vaa kemikaalilainsdadantoa.

ENNAKKOVAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Joensuussa on otettu kayttoon paatdsten ennakkovaikutusten arviointi (EVA) vuoden 2023 alussa.
Vaikutuksia arvioidaan asioiden valmistelun yhteydessa yhteisilla kriteereilla ja lapinakyvyyteen pyr-
kien. Vaikutustyyppeja on useita ja arviointindkdkulma valitaan aina kulloisenkin paatoksen mukaan.

Taméan hankesuunnitelman yhteydessé vaikutuksia on arvioitu kuntalaisten, henkildston, kaupungin-
talouden, ympaéristdn ja yritystoiminnan nakoékulmasta. Arviointi esitetéaan erillisessa liitteessa paatok-
senteon yhteydessa. Uuden uimahallin ennakkovaikutusten arviointi on tehty vuoden 2024 talouden
sopeuttamistydn yhteydessa (3.4.2024, likuntajohtaja Timo Heinonen).

14. SUUNNITTELUTYORYHMA

Rakennuttaja Tilakeskus
Tilakeskuksen johtaja Joni Sorjonen
Rakennuttajapéaéallikko Antti Turunen
Hankesuunnittelija Nina Kosola
Suunnittelija Arto Liimatta
LVIA-asiantuntija Esa Suo-Anttila
Sahkoasiantuntija Jani Heiskanen
Kunnossapitopaallikkd Juha Raty
Kiinteistonhoitaja Mikko Varis
Kayttaja Hyvinvointi, Liikuntapalvelut
Liikuntajohtaja Timo Heinonen
Tukipalvelupaallikkd Juha Hakkarainen

Suunnittelijat ja asiantuntijat

Arkkitehtisuunnittelija Tapio Antikainen Arkkitehtitoimisto arkMILL Oy
Paasuunnittelija Esa Viitanen Arkkitehtitoimisto arkMILL Oy
Rakennesuunnittelija Anssi Kinnunen Sweco Finland Oy
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Palotekninen asiantuntija
Akustiikkasuunnittelija
LVIA-suunnittelija
Vedenkasittelysuunnittelija
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Elinkaariasiantuntija
Kuntotutkija

15. LITTYVAT ASIAKIRIAT

Huonetilaohjelma
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MEHTIMAEN UIMAHALLI (Léhteldn tontti) HANKESUUNNITTELU

HUONETILAOHJELMA 15.08.2025
1. KERROS 350 000

kavijaé/vuosi

TILAN NIMI m2 huom!
tk 23,5
opaskoiran sailytystila 1,5
opaskoiran sailytystila 1,5
|6ytotavarat 1,5
aula-kahvio 309,0 kahviossa n. 120 asiakaspaikkaa

palvelupiste 33,5

keittio 20,0 lammityskeittio
varasto 6,5
pkh 25
we 2,0
henkilokunnan kenkien vaihtotila 4,0 kahvion ja allashuoneen vélissa
wc/M 14,5
wc/N 12,5 yleisé we:t

esteetén wc 75
siivouskeskus + vaatehuolto 23,0
varasto 26,0

porrashuone 37,5 erillinen kaynti likuntatiloihin

kdytava| 88,0

pukuhuone 41,0

we 6,5
esteeton pukuhuoneosasto
pesuhuone 18,5
sauna 20,5
erillinen pukutila 2,5

lukittava erikseen varattava tila
suihkutila 2,5

erillinen pukutila 2,5
lukittava erikseen varattava tila

suihkutila 2,5

erillinen pukutila 7,5

lukittava erikseen varattava tila
suihkutila 55

siivous 5,0
pukuhuone 159,0 194 pukukaappia
ryhméapukuhuone 17,0 30 pukukaappia
esteetdn pukutila 515} lukittava tila, penkki, tukikahvat
esteetdn wc 55
we:t 7,0
pesuhuone 81,5 suihkupaikkoja 8% pukukaappimaéarasta
esteetdn pesutila 3,0 lukittava tila, suihkuistuin, tukikahvat
esteetdn we 6,5
wc 3,0
saunat 2 kpl 34,0 kaksi pyoratuolipaikkaa / sauna
pukut o 159,0 194 pukukaappia
ryhmapukuhuone 17,0 30 pukukaappia
esteeton pukutila 55 lukittava tila, penkki, tukikahvat
esteetén we 55
wc:t 7,0
pesuhuone 82,5 suihkupaikkoja 8% pukukaappiméaarasta
esteetdn pesutila 3,0 lukittava tila, suihkuistuin, tukikahvat
esteetén we 55
we 3,0
saunat 2 kpl 34,0 kaksi pyoratuolipaikkaa / sauna
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Kosola Nina
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M+N hoy] 225 2-4 pyératuolipaikkaa
tekn. tila 3,5 héyrynkehitin
siivous (mérkatilat) 19,5
uinninvalvomo 21,5 ensiapu, uinninopettajien tyotila
est.wc 55
est.wc 5,5
wce 2,5
wc 2,5
varasto 6,0
50 m uintiallas, 8 rataa 1061,5 2-osainen siirrettava valisilta. allasnostin
hyppyallas 173,5 ponnahduslaudat 1m ja 3 m, kerrostasot 1m, 3m ja 5m.
opetusallas 100,0
kahluuallas 30,0 aktivoiva elainhahmo esim. vesipumppu, vesisuihkuija.....
kylméallas 7,5 lapikuljettava, loivat portaat
poreallas 1,5 lujitemuovielementtiallas
paaallashuoneen all \teet 958,0 siséltaa vesiliukumakialueen n. 120 m2
paéaallashuoneen katsomoalue 175,0 200 istumapaikkaa (500mm penkkia / istumapaikka)
erillinen tila
monitoimiallas 100,0 allasnostin, niskahierontasuihkut, vesihieronta-asemat,
virtuaalijumppa.
monitoimiallashuoneen allastasanteet 101,5
Ei siséll ratakoysien sailytysta - ne sailytetdan allashuoneen
allasvalinevarastot (3 kpl) 199,0 alapuolisessa allasteknisessa tilassa. Allashuoneen lattiassa
ratakdysiluukut.
porrashuone 9,0
huoltokuilu 9,0
kiinteistovalinevarasto 43,0
44405
2. KERROS
porrashuone 37,5
kaytava 36,0
kokoushuone / monitoimiila_ (15 hic) 87,0 UintiharrasTaixTai\I;?/i(t)tii\?étj?ie(lidg?:"fa'ilsi?ént]i)l,:sss:i:cii?)ttct):le?sj:.aan Kyytia.
toimisto 20,0
toimisto 20,0
varasto 25,0
esteetdn wc 4,0
esteetdn we 4,0
pukuhuone 42,0 55 pukukaappia
suihkutila 5,5
wc 2,5
pukuhuone 42,0 55 pukukaappia
suihkutila 55
we 2,5
seniorisali 359,0
ilmanvaihtokonehuone 600,0
12425
KELLARIKERROS
porrashuone 20,0
hissi 5,0
siivous 11,0
kuntosali 317,0
esteetén we 4,0
esteetdn wc 4,0
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varasto 25,0
ryhmaliikuntatila 203,0
taukohuone 46,0
pukuhuone / hkk / M 7,5
we 2,0
s 2,5
véaestbnsuoja 75,5 m?2
pukuhuone / hkk / N 7,5
wc 2,0
s 2,5
vaestonsuojan iv-laitteet 55
kemikaalivarasto 15,0 hypokloriittiliuokset
kemikaalivarasto 15,0 hapot ja saostuskemikaalit
tekninen valvomo 19,5
sahkopaakeskus, talojakamo 29,0
operaattoritila 11,0
telelaitetila 11,0
turvalaitetila 1,5
lammonjakohuone 151,0
verstas 80,0
. . yleensé yhta suuri kuin ylapuolinen allashuone.
allastekninen tila 21050 vedenkasittelyaltaat ja -laitteistot, ratakdysien sailytys- ja pesutila.
siirtoilmakaytavat 248,0 allashuoneen iimanvaihto
3350,5
HUONEALAT YHTEENSA hume 9033,5
BRUTTOALA bm2 9 688,0
KERROSALA k-m2 6 826,0
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