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TIVISTELMA

Kohteen nimi:
Noljakan uusi paivakoti

Tarpeen kuvaus:

Noljakan alueella on tarve uudelle 6-ryhmaiselle paivakodille (108 lasta), johon toiminta keskitetdan kahdesta
pienemmasta nykyisesta paivakodista.

Tarpeen perustelut:

Uusi paivakoti korvaa nykyisin kdytdssa olevat, teknisen kayttoikidnsa padhan tulleet Tarpojan ja Akkivairan
paivakotirakennukset.

Liittyminen muihin hankkeisiin ja selvityksiin:
Asemakaavamuutos Noljakan Erkinpellon urheilukentan |ahistoélle

Kdyttdjdhallintokunta/palvelu:
Hyvinvoinnin toimiala, varhaiskasvatuspalvelut

Kaupunginosa: Kiinteistétunnus: Tontin pinta-ala:
Noljakka (18) - Kaavaehdotus: 11 513 m2
Osoite ja tontti: Kaavatiedot: Rakennusoikeus:
Erkinpellontie 7 Kaavaehdotus: Y-tontti (yleis- Kaavaehdotus: 2 878 m2 (e=0,25)
80140 Joensuu ten rakennusten korttelialue)
Pdivékodin laajuustiedot: brm? htm? hym2
1735 1446 1184
Investointikustannusennuste (ALV 0 %): € €/brm2 €/hym2
7 100 000 4092 5910
Mddrdrahavaraus investointiohjelmassa: 2026 3500000 €
2027 3600000 €

Vdistétilan tarve:

Ei

Hankkeen toteutusmuoto:
KVR-urakka

Hankkeen toteutusaikataulu:

Viitesuunnittelu syksylla 2025. Toteutussuunnittelu ja rakentaminen vuosina 2026—-2027.

Rakennuksen arvioitu kdyttéénotto:
01/2028
Toimintavarustusten arvioidut kustannukset (varhaiskasvatus):

Irtaimisto-, kalusto- ja laitehankinnat yht. arviolta 182 000 €.

Vuokra-arvio: € / vuosi €/m2
478 104 27,55
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1. JOHDANTO

Taman hankesuunnitelman tavoitteena on uuden 6-ryhmaéisen paivakodin rakentaminen Joen-
suun Noljakan kaupunginosaan. Uusi paivékoti on suunniteltu korvaamaan nykyiset Tarpojan ja
Akkivaaran paivakodit, joiden rakennukset ovat tulleet teknisen kayttikansa paahan. Yhden
isomman paivakodin rakentaminen on linjassaan Joensuun kaupungin talouden ja palveluverkon
sopeuttamisen tavoitteiden kanssa, missa tahtotilana on jarjestaa varhaiskasvatuspalveluja kes-
kitetysti suuremmissa yksikoissa. Keskittaminen suurempiin yksikoihin vahentad mm. ruoka-
huolto-, kiinteistbnhuolto- ja henkildstokustannuksia. Hankkeen tarveselvitysvaiheessa etsittiin si-
joituspaikkaa myo6s 11-ryhmaiselle paivakodille vuoden 2024 talouden sopeutustoimenpide-esi-
tysten mukaisesti, mutta Noljakan alueella ei ole kaupungin omistuksessa riittavan isoa aluetta

nain suurelle paivakodille.

Uusi paivakoti tulee sijaitsemaan Erkinpellon urheilukentéan valittdmassa laheisyydessa. Paiva-
kodin rakentaminen talle alueelle vaatii kaavamuutoksen. Joensuun kaupunki onkin aloittanut
kaavamuutostydn vuoden 2025 alussa. Uusi kaava tullee olemaan lainvoimainen vuoden 2026

alkupuolella.

Noljakan péaivakoti on Joensuun kaupungin ensimmainen toimitilarakennushanke, jolle haetaan
Rakennustiedon Ymparistoluokitusta. Ympéaristoluokituksessa hankkeelle tavoitellaan neljaa tah-
ted, eli korkeaa ymparistdlaadun tasoa.

2. TOIMINNAN NYKYTILA JA TULEVA KEHITYS

2.1. Toiminta nykyisin
Noljakan alueella toimii talla hetkelld kolme kaupungin omaa paivakotia: Sinkkolan, Tarpojan ja
Akkivaaran paivakodit. Lisaksi kauempana sijaitsevat Kanervalan, Kaislan (vuokra) ja Linnunlah-
den (vuokra) paivakodit tarjoavat varhaiskasvatuspalveluita myds Noljakan alueen lapsille. Sink-
kolan paivakoti on neljdosastoinen uudehko paivakoti. Tarpojan paivéakoti on kolmeosastoinen ja
Akkivaaran paivakoti kaksiosastoinen. Noljakan alueella tyoskentelee talla hetkella enaa vain

kolme perhepéaivahoitajaa. Perhepaivéahoitajien maéara ei tule alueella lisdantymaan.

2.2. Toiminnan tuleva kehitys
Noljakan uudesta paivakodista tullaan tekemaan kuusiosastoinen paivakoti. Kyseiseen paivako-
tiin suunnitellaan kaksi alle 3-vuotiaiden ryhm&a (12 +12 lasta), kaksi sisarusryhmaa (21 + 21
lasta), yksi 4—6-vuotiaiden ryhma (21 lasta) ja yksi esiopetusryhmé (21 lasta). Esiopetusryhmé

siirtyy alueen yksityisista péaivakodeista kaupungin paivakotiin. Noljakan uudessa paivakodissa
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on varhaiskasvatuspaikkoja 108 ja noin 25 tydntekijaa: 18 ryhmissa tytskentelevaa varhaiskas-
vatuksen tydntekijaa (joista kahdeksan vaka-opettajaa), paivakodinjohtaja, siistija ja keittidtyon-
tekija (Polkka), kaksi varhaiskasvatuksen avustajaa, resurssihenkild seké varhaiskasvatuksen
erityisopettaja (tveo). Noljakan uusi paivakoti on Joensuun kaupungin ensimmainen teemapaiva-
koti ja painotuksena on luonto. Luonto nékyy paitsi paivakodin pedagogisessa toiminnassa, mutta

my6s yksikdn pihassa ja sijainnissa.

Noljakan uusi paivakoti korvaa Tarpojan paivakodin (48 varhaiskasvatuspaikkaa eli kolme ryh-
maa) ja Akkivaaran paivakodin (30 varhaiskasvatuspaikkaa eli kaksi ryhméaa). Yksi uusi esiope-
tusryhma syntyy alueen yksityisten paivakotien esioppilaista, jotka siirtyvat tdahén uuteen paiva-
kotiin. Vaestdennusteiden (Mato-ohjelma) mukaan Noljakan alueen 0—6-vuotiaiden maara vahe-

nee vuodesta 2025 vuoteen 2030 noin 50 lapsella.

3. NYKYISET RAKENNUKSET JA NIIDEN KUNTO
Tarpojan paivakoti sijaitsee osoitteessa Apajakuja 2. Vuonna 1988 valmistunut paivakotirakennus
on yksikerroksinen ja laajuudeltaan 801 kem?. Paivakodin henkilokunta on vuosien saatossa il-
moittanut sisailmaongelmista ja rakennuksen kuntoa on tutkittu useaan otteeseen. Vuodesta
2018 on rakennusta korjattu kuntotutkimuksissa ehdotetuin toimenpitein mm. alakattojen mine-
raalivillaeristeet on kuitusuojattu sisailmanlaadun parantamiseksi. Leikkipihaa on laajennettu ja
sen toimintoja paranneltu vuosina 2021 ja 2022, samalla parantaen ulkopuolista kosteudenhal-

lintaa.

Vuonna 1987 valmistunut Akkivaaran paivakoti sijaitsee Joensuun Ellin opiskelija-asuntojen
kanssa yhteisella tontilla osoitteessa Akkivaara 9. Paivakodilla on oma pieni aidattu leikkipiha.
Paivakotirakennus on yksikerroksinen ja laajuudeltaan 343 kem?. Rakennukseen ei ole kohdis-
tettu suurempia muutos- tai korjaustoimenpiteitda sen kayttéhistorian aikana; toimenpiteet ovat
koskeneet lahinna julkisivujen kunnossapitoa ja pihatoimintojen parantamista. Keittioon on tehty
muutoksia vuonna 2017. limanvaihdon riittamattomyyden takia isojen ryhman lapsiméaaraa on
jouduttu vahentamaan vuonna 2022. Terveysviranomaisen tarkastuksella vuonna 2024 on ha-
vaittu pienissa maarin mikrobivaurioitumiseen viittaavaa hajua, joka on paikallistettu yhden va-

rastotilan ulkoseinén ja lattian litokseen, mikd on myéhemmin korjattu.

Molemmat rakennukset ovat lahemmas 40 vuotta vanhoja. Nykyiset tilat, rakennusosat ja raken-
neratkaisut ovat hyvin pitkalti alkuperéisid. Suunnitteluratkaisut ovat rakentamisajankohdalle tyy-
pillisid, ja osa rakenneratkaisuista kuuluukin nykyisin riskirakenteiksi luokiteltaviksi ratkaisuiksi,
osa ratkaisuista on koettu haastavaksi rakennusterveyden kannalta. Rakennusten kayttoik& on

hyvin rajallinen ilman Kkattavia perusparannustasoisia korjaustoimenpiteitd. Rakennusten
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talotekniikka on niin ikdan elinkaarensa paassa. Varsinkaan talotekniikan korjaamista nykyvaati-

musten mukaiseksi ei ndhda taloudellisessa mielesséa jarkevaksi.

4. HANKKEEN TARPEELLISUUS

4.1. Toiminnalliset perustelut
Varhaiskasvatuslaki 10 8§ toteaa seuraavaa varhaiskasvatusymparistoon liittyen: Varhaiskasva-
tusymparistdn on oltava kehittava, oppimista edistava seka terveellinen ja turvallinen lapsen ik,
kehitys ja muut edellytykset huomioon ottaen. Lasta tulee suojata vakivallalta, kiusaamiselta ja
muulta hairinnalta. Toimitilojen ja toimintavalineiden on oltava terveellisia, turvallisia ja asianmu-

kaisia, ja niissd on huomioitava esteettomyys.

Joensuun kaupungin paivakotiverkko on sirpaleinen ja koostuu useasta pienesta yksikdsta. Pieni
1-3-ryhméinen paivakoti on haavoittuvainen. Noljakan uusi paivakoti on keskikokoinen paivakoti,
jossa tyOdskentelee oma resurssihenkilé seka oma varhaiskasvatuksen erityisopettaja. Uudessa
paivakodissa poissaolevan tydntekijan tilalle siirtyy yksikdssa tydskenteleva tuttu resurssihenkild
tai toisesta ryhmasta vapautuva tyontekija. Ulkopuolista sijaista ei valttamatta tarvitse palkata.
Isommissa paivakodeissa on enemman henkilokuntaa ja siten myds erityisosaamista (musiikki,
kuvataide, liikunta ja draama). Tama hyodyttaa erityisesti paivakodin lapsia, mutta myds toisia
tydntekijoita (vertaisoppiminen ja jakaminen). Noljakan uusi paivakoti korvaa Tarpojan paivakodin
ja Akkivaaran paivakodin. Akkivaaran paivakodin lapsimaara on pienennetty sisailman riittavyy-
den vuoksi. Varhaiskasvatuksen jarjestdja vastaa siita, etta tilat ovat toimintaan sopivat ja asian-
mukaiset. Terveelliset, turvalliset ja toimivat tilat ovat seka lapsien etta tyontekijoiden etu ja edel-

Iytys toteuttaa laadukasta varhaiskasvatusta.

4.2. Muut mahdolliset tilanhankintaratkaisut
Noljakan alueella ei ole muita Joensuun kaupungin omistamia, varhaiskasvatukseen soveltuvia

tiloja, jotka voisivat korvata Tarpojan ja Akkivaaran paivakotien kaytosta poistuvat tilat.

4.3. Jos hanke ei toteudu
Jos nykyisia tiloja ei korvata ja rakennusten kaytosta joudutaan luopumaan, tulevat Noljakan alu-
een varhaiskasvatuspaikat olemaan riittaméattémat ja nain ollen subjektiivisen varhaiskasvatusoi-
keuden toteutuminen alueella vaarantuu oleellisesti. Nykyisten rakennusten kaytén jatkaminen
puolestaan vaatii laajamittaisia perusparannustoimenpiteitd seka vaistotilojen vuokraamista kor-

jaustoiden ajaksi.
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5. TILAT JA RAKENNUSPAIKKA

5.1. Tilatarpeet
Tarvittavat paivakodin tilat laajuuksineen on esitetty taman hankesuunnitelman liitteené olevassa
tilaohjelmassa. Tilaohjelman lahtokohtana on kaytetty tilakeskuksen 6-ryhmaisen péaivakodin tila-
ohjelmapohjaa, mika on muokattu tyéryhman toimesta vastaamaan juuri tdmén kohteen tilatar-

peita.

Tilaohjelman mukaiset laajuustiedot:

Bruttoala (brm?) 1735
Kerrosala (kem?) 1654
Huoneistoala (htm?) 1446
Huoneala (hum?) 1377
Hyotyala (hym?) 1184

Hyotyalasta varsinaisesti lasten kaytdssa olevaa hyotyalaa on 940 m2. Taman perusteella hyoty-
ala jokaista lasta kohden on 8,7 m2.

5.2. Tilasuunnittelun tavoitteet ja periaatteet
Tilasuunnittelun tavoitteena on jarjestaa paivakodin tilat siten, ettd jokainen lapsi voi kokea péi-
vakodissa olonsa turvalliseksi ja rauhalliseksi. Tavoitteena on muodostaa tilakokonaisuuksia ja -
tilayhteyksia, joita lapsen on helppo hahmottaa omassa paivakotiarjessaan. Tilasuunnittelulla py-
ritddn takaamaan myos hyvat edellytykset ty6n teolle ja tydhyvinvoinnille.

Tilasuunnittelu perustuu seuraaviin paaperiaatteisiin:

- paivéakoti (piha-alueineen) on esteeton ja turvallinen kaikille kayttajille.

- suunnittelussa huomioidaan ihmisten erilaiset tarpeet niin liikunta-, nako- ja kuulorajoitteiden
kuin neurodiversiteetinkin osalta.

- paivéakoti jakautuu kuuteen eri kotialueeseen lasten ikaryhmien mukaisesti; saman ikaisten
lasten ryhmat sijoittuvat toistensa laheisyyteen.

- kotialueet jarjestyvat omiksi rauhallisiksi tilakokonaisuuksiksi siten, ettei niiden kautta tapahdu
l&pikulkua toisiin tiloihin.
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- sisarusryhmat mitoitetaan, kalustetaan ja varustetaan isojen ryhman mukaisesti, kuitenkin si-
ten, ettd WC-tiloissa huomioidaan mygds aivan pienimpien lasten tarpeet; nain tilat joustavat
eri ikdisten lasten mukaan.

- henkildkunnan tilat ovat helposti saavutettavissa, ja vierailijat, kuten lasten vanhemmat, voivat
saapua hallinnon tiloihin hairitsematta lapsiryhmien toimintaa.

- iltakayttdalueeseen kuuluvat tilat (sali, kokoustila seka esteeton WC) muodostavat yhtenai-
sen, helposti muista paivakodin tiloista erikseen rajattavan kokonaisuuden.

Paivakodin suunnittelussa tulee erityisesti huomioida rakennuksen péakayttajat, eli lapset. Niin
paivakodin lapsia kuin tyontekijoitd on kuultu hankesuunnittelun aikana varhaiskasvatusjohtajan
toimesta. Suunnittelun edetessa lapsille annetaan mahdollisuus tutustua ja kommentoida suun-
nitteluratkaisuihin ikdtasonsa mukaisesti ja tarkoituksenmukaisesti. Myos henkilokuntaa voidaan

osallistaa.

KoFionAR |
=

RAYTAVA

Tilakaavio

5.3. Tilojen toiminnallinen sijainti
Lasten sisaankaynnit sijoitetaan aidatun leikkipihan puolelle siten, etta sielta on turvallinen, sel-
ked ja esteetdn kulkuyhteys aina autosaattopaikoille asti. Jokaiselle ryhmaélle jarjestetddn oma
sisdankaynti, markaeteinen ja naulakkoeteinen - kahden ryhman yhteisia tiloja ei voi muodostua.
Jokainen kotialue on oma tilakokonaisuutensa, jonka l&api ei sallita muiden ryhmien Iapikulkua,
joten lasten kaytdssa olevat yhteiset tilat sijoitetaan keskeisesti koko rakennukseen ndahden siten,

ettd ne ovat jokaisen ryhman helposti saavutettavissa.
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Henkilokunta saapuu rakennukseen oman sisaankaynnin kautta, joka jarjestyy mieluiten huolto-
pihan puolelle, jolloin henkilékunnan pydrapaikoitus voidaan sijoittaa lahelle sisdankayntia. Hal-

linnon tiloista muodostetaan yhtendinen tilakokonaisuus.

Samoin keittidlle on oma sisdankaynti, joka sijaitsee huoltopihan yhteydessa. Huoltopiha tulee
jarjestaa siten, etta se ei millaan lailla vaaranna lasten turvallisuutta. Huoltopihan kautta tapahtuu

myo6s lahtevan ja tulevan tavaran (kuten siivoustarvikkeet ja pyykkihuolto) logistiikka.

lltak&yton sisdankaynti voidaan osoittaa leikkipihan puolelta. lltakayton tilat (sali, pieni neuvotte-
lutila ja esteetdn WC) tulee olla rajattavissa muista paivakodin tiloista, joille ei osoiteta yhteiskayt-
t6a. Myos paivaaikana vierailevat ulkopuoliset ohjataan sisdan tata kautta. Ulkopuolisten ei ole
sallittua saapua paivakotiin lasten kotialueiden lapi.

5.4. Tilojen yhteiskaytto
Paivakodin suunnittelussa huomioidaan tilojen yhteiskaytto siten, ettd esim. kansalaisopisto ja
alueen jarjestot voivat kayttaa iltaisin paivakodin muista tiloista rajattua aluetta, johon kuuluu sali,
pieni neuvottelutila ja esteetén WC. Salin yhteydessa on oma, erillinen iltakayton varasto. Sisaan-
kaynnin yhteyteen jarjestetdan naulakkotilaa seka vesipiste. Paivakodin leikkipiha on alueen

asukkaiden vapaassa kaytdssa paivakodin toiminta-aikojen ulkopuolella.

5.5. Rakennuspaikka
Uuden paivékodin rakennuspaikaksi on valittu yhdessa kaavoituksen kanssa kaupungin omis-
tama Erkinpellon urheilu- ja virkistysalue. Paivakodin rakentaminen vaatii kaavamuutoksen. Kau-
pungin kaavoitus on kaynnistanyt kaavamuutostydn vuoden 2025 alussa ja se valmistunee vuo-
den 2026 alkupuolella. Kaavoituksen yleisttilaisuuksista saatu kuntalaisten palaute on huomioitu

kaavan lisaksi alustavassa tontinkayttdsuunnitelmassa.

Uusi paivakodin tontti on laajuudeltaan 11 513 m2. Varsinainen paivakodin piha-alue rakennuksi-
neen jarjestyy urheilukentan luoteispuolelle. Tontti kattaa autopaikoitusalueet sekad paivakodin
ettd lahilikunnan tarpeisiin. Urheilukentéan ja sen koillispuolella olevan skeittipuiston alue sailyte-
tdan nykyiselladn. Matonpesupaikan sijoitusta joudutaan muuttamaan, toiminnon kuitenkin saily-

essa kyseisella alueella, paikoitusalueen valittbmassa laheisyydessa.
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Kaavaehdotus

Valtaosa rakennuspaikasta on metsaé, jossa paaasiallisena puulajina on leppa. Paivakodin piha-
suunnittelussa halutaan sdilyttaéa olevaa puustoa mahdollisimman paljon. Mygs alueella olevan
vanhan leikkipuiston pohja huomioidaan pihasuunnittelussa; hyvakuntoiset isokokoiset puut pyri-
téaan sailyttamaan ja tekomaki, ns. harjumaki, hyédynnetaan oleellisena osana paivakodin leikki-

pihan toiminnallisuutta.

Tontin laajuus ja sijainti huomioiden, paivakodin rakentamiselle ko. paikalle on erinomaiset edel-
lytykset. Tontin koko edesauttaa kaikkien eri pihatoimintojen turvallisen jarjestamisen, lapsille jaa
runsaasti tilaa leikkiin, alueen monipuoliset lahilikuntapalvelut ovat paivékodin hyvin saavutetta-
vissa ja luonto on lahella. Uusi tontti sijoittuu keskeisesti Noljakan rakennuskantaan nahden ja
on nain ollen lapsiperheiden hyvin saavutettavissa niin jalan, pyoralla, julkisella liikenteella kuin

henkildautolla.

6. HANKKEEN TOIMINNALLINEN JA TEKNINEN KUVAUS

6.1. Ympaéristovaikutusten huomioiminen hankkeessa

Joensuun kaupunki | Tilakeskus

Torikatu 19 A 80100 Joensuu | Y-tunnus 0242746-2 joensuu.fi



J o E N s U U Noljakan uusi paivakoti | Hankesuunnitelma 12

6.1.1. Rakennustiedon ymparistdluokitus
Noljakan uusi paivakoti on Joensuun kaupungin ensimmainen rakennuskohde, jolle tullaan hake-
maan Rakennustiedon Ymparistoluokitusta. Rakennustiedon Ymparistoluokitus on suomalainen
rakennusten ymparisttsertifikaatti, joka ohjaa ympaériston kannalta vastuullisempaan rakentami-

seen arvioimalla rakentamisen ymparistévaikutuksia koko rakennuksen elinkaaren ajalta.

Taman hankesuunnittelutydn aikana on konsultin toimesta laadittu ymparistdluokituksen esisel-
vitys, jonka mukaisesti Noljakan uudelle paivakodille tavoitellaan '’korkeaa ymparistdlaadun tasoa’
eli neljaa tahted. Kyseessa on toiseksi korkein tahtiluokitus. Esiselvityksessa maaritellyin kritee-
rein pyritddn mm. vahentamaan rakennushankkeen hiilijalanjalked, tavoittelemaan keskiméaa-
raistd parempaa E-lukua ja huomioimaan rakennusmateriaalien emissiot tavallista tarkemmin.
Luokitus asettaa vaatimuksia mm. valaistuksen ja sisdilman laadulle, lamp6olosuhteille, akustii-
kalle, materiaalitehokkuudelle, tontin viherrakentamiselle ja hulevesien hallinnalle. Luokitus ohjaa

niin suunnittelua ja rakentamista kuin kayttoa ja yllapitoakin.

6.1.2. Energiatehokkuus
Kohteen energiatehokkuuden tulee noudattaa Joensuun ilmasto-ohjelman sekéa kulloinkin voi-
massa olevan energiatehokkuussopimuksen tavoitteita. Ymparistéluokituksen mukainen minimi-
taso E-luvulle on 82 kWhE/ (m2 vuosi). Kohteen E-lukulaskenta suoritetaan jatkosuunnittelun ai-
kana. Hankesuunnittelun aikana suunnitelmien pohjalta on laadittu elinkaarikustannusvertailut
erilaisista lammitysmuodoista, mutta paatds toteutettavasta lammitysmuodosta tehdaan vasta
suunnittelun edetessa. Ensisijaisena vaihtoehtona paalammitysjarjestelmaksi on esitetty maa-
lampoa. Mikali ympéaristoluokituksen mukainen tavoite saavutetaan vaihtoehtoisella lammitysjar-

jestelmalla (kaukolamp®) voidaan sita harkita.

6.1.3. Rakennuksen vahahiilisyyden arviointi

Hankesuunnittelun aikana paivakodin suunnitelmien pohjalta on laadittu rakennuksen alustavat
hiilijalanjalkilaskelmat kolmella eri [lammitysjarjestelmall&. Arviointi on suoritettu Ymparistominis-
terion Rakennuksen vahahiilisyyden arviointimenetelman 2024 mukaisesti, koko rakennuksen
elinkaari huomioon ottaen ja seka rakennuksen ettd rakennuspaikan hiilijalanjalki huomioiden.
Rakennusten hiilijalanjéljen raja-arvot on tarkoitus ottaa Suomessa kayttoon vuoden 2026 alusta.
Opetus- ja péaivakotirakennuksille raja-arvo tullee vuosina 2026-2027 olemaan 20,0 kg
CO.e/m?/a. Kaikkien lammitysmuotojen osalta hiilijalanjalkiarvot jaavat taman raja-arvon alle,

alustavien tulosten vaihdellessa valilla 15,08—-16,62 kg CO.e/m?/a.

Keskimaaraista pienempi hiilijalanjalki on linjassaan Joensuun kaupungin ilmastotavoitteiden

kanssa ja edesauttaa Rakennustiedon Ymparistéluokituksen 4 tdhden saavuttamista.
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6.1.4. Kiertotalous

Kohteen suunnittelun ja toteutuksen tulee edistaa Joensuun ilmasto-ohjelman mukaisia tavoitteita
my6s materiaalitehokkuuden osalta. Myds ymparistéluokitus asettaa omalta osaltaan vaatimuk-
sia materiaalitehokkuudelle. Jatkosuunnittelussa tuleekin tutkia ja maarittda tarkemmat keinot
kiertotalousndkodkulmien huomioimiseksi. Kiertotalous tulee huomioida myds kohteen korjatta-

vuudessa, huollettavuudessa ja elinkaaren paattavassa purkamisessa.

6.1.5. Viherkerroin

Paivakodin pihasuunnittelussa on tutkittu Viherkertoimen kayttéa. Viherkerroin on tytkalu, jota
useat kaupungit kayttavat ohjatakseen tonttien ja kortteleiden viherrakennetta, ja tyokalun kayt-
téonottamista on kaavailtu myds Joensuuhun, mutta kaupungin rakennusvalvonta ei viela vaadi
sen kayttéa. Viherkerroin kuvaa tontin vihertehokkuutta, eli sita kuinka paljon tontilla on erilaista
kasvillisuutta ja sadevesia viivyttavia ratkaisuja suhteessa tontin pinta-alaan. Tyokalu ohjaa suun-
nittelua ottamaan huomioon olemassa olevan seka istutettavan kasvillisuuden ja panostamaan
sadevesien hallintaan. Noljakan uuden paivakodin pihassa viherkerrointavoitteet tayttyvat hel-
posti, silld tontti on suhteessa laaja, mikd edesauttaa vihrean sailyttdmista tontilla. Sadevesien
viivytysten osalta suunnitelmat tdydentyvat vasta jatkosuunnittelussa.

6.2. Arkkitehtisuunnittelun periaatteet
Paivakotirakennus pihoineen on oppimisymparistd, jonka tulee olla kehittéava ja oppimista edis-
tava seka terveellinen ja turvallinen lasten ikéa ja kehitys huomioon ottaen. Uudelta paivakodilta
haetaan tilojen toimivuutta, kodikkuutta ja kauneutta, jota toteutetaan varien, materiaalien ja muo-
tojen avulla. Arkkitehtuurissa tulee huomioida lasten mittakaava, esimerkiksi lasten sisdénkayn-
tikatosten suunnittelussa ja ikkunoiden korkomaailmassa. Rakennuksen massoittelulla ja ti-
lasuunnittelulla pyritd&n haivyttdmaan suuren paivakotiyksikon tuntua ja vastaavasti luomaan ko-
dinomaisuutta, jotta lapsen on helpompaa hahmottaa ympéaristdaan ja han voi tuntea olonsa tur-

valliseksi.

Tilojen tulee olla tarkoituksenmukaisia, jotta ne palvelevat rakennuksen paakayttdtarkoitusta,
mutta tilasuunnittelussa tulee tietyissa maarin huomioida myés muunneltavuus ja muuntojousto.
Tilat tulee olla muodoiltaan selkeita ja mitoitukseltaan riittdvan kokoisia. Materiaalivalinnoissa tu-
lee kayttotarkoituksen, kulutuskestavyyden seka huollettavuuden ja yllapidon liséksi kiinnittaa

huomioita materiaalien raaka-aineiden kierratysasteeseen ja uudelleen kdytettavyyteen.

Tarkemmat tavoitteet hankkeen materiaalitehokkuudelle maaritetd&n jatkosuunnittelussa, jolloin

selvitetddn mm. hiilletyn puun kayttamista julkisivuissa. Puisen julkisivun liséksi puun kayttoa
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suositaan myds paivakodin rakenteissa ja sisustuksessa, esim. jattamalla kantavia CLT-levyja

nakyviin paakayttotarkoituksen tiloissa.

6.3. Toiminnallisuus
Jokaiselle lapsiryhmaélle jarjestetdaan oma toiminnallinen tilakokonaisuus eli kotialue, jossa on tilat
kaikkiin lapsen padivittaisiin tarpeisiin; leikkiin, lepoon, ruokailuun, pukeutumiseen ja siisteydesta
huolehtimiseen. Ryhmahuone 1 on kotialueen keskeisin tila, jossa mm. ruokaillaan, tydskennel-
l&an ja leikitédn. Ryhmahuone 1:sta tulee olla suora yhteys ryhméahuone 2:een (leikki- ja lepo) ja
ryhmahuone 3:een (leikki). Eteistilat muodostavat oman kotialueeseen kuuluvan kokonaisuu-
tensa WC- ja pesutilojen kanssa. Jokaisella lapsiryhmalla on oma sisdankaynti seka katos missa

lapset mahtuvat odottelemaan, leikkiméén seka suojautumaan auringolta ja sateelta.

0200~
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Alle kolmevuotiaiden lasten kotialueen tilat

Salin mitoituksessa on huomioitu koko paivakodin yhteiset kokoontumishetket ja se on jaettavissa

kahteen osaan, jotta kaksi ryhmaa voi kayttaa sita tarvittaessa yhtaaikaisesti.

Henkilokunnalle ja keittion huollolle jarjestetdan omat sisdankaynnit, ja myos tulevan ja lahtevan
tavaran, kuten siivoustarvikkeiden, logistiikka huomioidaan sisddnkayntien jarjestamisessa. llta-
kaytdlle osoitetaan oma sisaankaynti ja tilat sijoitetaan siten, ettd ne muodostavat toiminnallisen

kokonaisuuden, joka on rajattavissa valiovin paivakodin muista tiloista.

Henkilékunnan sosiaalitila jarjestetaan lahelle henkilékunnan ulko-ovea ja taukotila jarjestetaan
mahdollisimman keskeisesti, jotta se on hyvin saavutettavissa kaikista ryhmista kesken tydpai-

van.

6.4. Piha- ja pysakdintialueet
Pihasuunnittelussa keskeistd on aiemmin mainitun viherkertoimen lisaksi esteettémyys ja turval-

lisuus, mitkd ohjaavat koko suunnittelua.

Joensuun kaupunki | Tilakeskus

Torikatu 19 A 80100 Joensuu | Y-tunnus 0242746-2 joensuu.fi



J o E N s U U Noljakan uusi paivakoti | Hankesuunnitelma 15

Uudessa asemakaavassa ja alustavassa tontinkayttésuunnitelmassa Erkinpellontielta paivako-
dille johtavaa ajoliittymaa siirretddn hieman, jotta tontille saadaan jarjestymaan tarvittava auto-
paikoitusalue. Autopaikoitusalue mitoitetaan palvelemaan paivakodin lasten saattoa, henkilokun-
nan paikoitusta seka alueen liikunnanharrastajia ja matonpesij6ita. Lasten saattopaikat jarjeste-
taan siten, ettd autosta paasee turvallisesti suoraan kevyenliikenteenvaylélle, aina leikkipihalle
asti. Saattoautopaikat erotetaan kevyenliikenteenvaylasta kapealla laatoituskaistaleella, jotta na-
kymat ja nain ollen turvallisuus pyorailijéihin ja sahkdpotkulautailijoihin ndhden paranee. Saatolle
ja henkilokunnalle jarjestetadn myds pyodrapaikoitus. Henkildkunnan pyorapaikoitus toteutetaan
katoksella.

Nykyinen matonpesupaikka siirretaan paivakodin rakentamisen yhteydesséa uuden paikoitusalu-

een laheisyyteen.

Paivakodin huoltoliikenteelle osoitetaan oma erillinen alueensa, joka suunnitellaan siten, ettei

huoltoliikenteesté aiheudu vaaratilanteita lapsille eikd muulle liikenteelle.

Varsinainen paivakodin leikkipiha erotetaan 160 cm korkein aidoin ja portein muusta tontista.
Leikkipiha jaetaan kahteen osaan pienten ja isojen pihaksi. Vanha, nyt jo puretun leikkipuiston
aikainen tekomaki, ns. harjumaki, on oleellinen osa pihan toimintoja, mika tulee huomioida piha-
suunnittelussa. Koska uuden paivéakodin teemana on luonto, tontilla oleva metsa on keskeinen
osa leikkipihaa. Jotta metsa on lapsille turvallinen leikki- ja varhaiskasvatus ymparistd, metsalle
tehdaan tarvittavat harvennukset ja kuivatukset, joiden toimenpiteet maaritetaan jatkosuunnitte-
lussa. Metsan lisaksi myds tontin muuta kasvillisuutta pyritdan saastamaan, jotta leikkipihalle
muodostuisi luontaisia varjopaikkoja jo heti rakennuksen kayttéonoton alusta alkaen. Myos ra-
kennuksesta luonnostaan lankeavia varjoalueita pyritdan valjastamaan aktiivisen leikin alueiksi,

esim. sijoittamalla leikkivalineita rakennuksen laheisyyteen.

Niin varsinaisen leikkipihan kuin pysakdinti- ja likennealueiden suunnittelussa tulee huomioida

huoltoreitit seka kesa- ja talvikunnossapito riittévine lumenlajitysalueineen.
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Urheilukentta

Kuva: Tontinkayttosuunnitelma

6.5. Rakennustekniikka
Uudisrakennuksen rakennustekniset ratkaisut tehdéaén uusimpien rakennusmaaraysten mukai-
sesti niin lampo- kuin kosteusteknisiltd ominaisuuksiltaan. Rakenneratkaisuissa huomioidaan ra-
kennuksen hiilijalanjalki, ja esim. betonirakenteiden osalta jatkosuunnittelussa tulee selvittéa va-
hahiilisen betonin kaytt6a. Myds puun kayttoa tulee suosia, kuten CLT:n kayttéa ulkoseinien kan-
tavana runkona. Myds rakennesuunnittelua ohjaa Rakennustiedon ymparistéluokituksen tavoite
neljasta tdéhdestd, mika asettaa mm. vaatimuksia rakenteiden muuntojoustavuudelle. Huomioiden
4.4.2025 Ramboll Finland Oy:n perustamistapalausuntoa varten tehtyjen kairausten perusteella
tuleva yksikerroksinen rakennus voidaan perustaa kuivakuorimaisen silttikerroksen varaan. Tama

edellyttad, etta:
o kuivakuorikerros ei hairiinny ja sita ei jouduta kaivamaan kokonaan pois perustusten alta
e kuivakuorimainen kerros on koko rakennusalueen kohdalla

Mikali em. ehdot ei toteudu, rakennuksen kantavat rakenteet tulee perustaa tukipaalujen varaan.
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Lattiarakenteet voidaan alustavasti suunnitella maanvaraisiksi. Alueelle tulevat putkijohdot perus-

tetaan kiviainesarinan varaan.

6.6. LVIA-tekniikka
LVIA- tekniikan suunnittelussa ja hankinnassa pyritaan toteuttamaan ekologisesti kestavia ratkai-

suja.

Rakentamisen puhtausluokka on rakennusteknisten — ja ilmanvaihtotdiden osalta P1 seka kay-
tettéavat rakennusmateriaalit ja ilmanvaihtotuotteet M1-luokiteltuja. Jatkosuunnittelussa ja toteu-

tuksessa noudatetaan Terve Talo- kriteereita.

Hankkeen siséilman tavoitearvo sisailmastoluokka S2 (hyva sisdilma), sisailmaluokitus 2018 RT
07-11297 mukaisesti. Lampdtilat sisdilmaluokan S2 mukaiset padsaantoisesti ilman koneellista
jadédhdytystd, siséilman tavoitearvot dokumentoidaan huonekohtaisesti. Hankkeen energiaselvitys
energiamaaraykset asetuksen 1010/2017 mukaisesti.

LVI-jarjestelmien asennuksessa ja rakentamisessa noudatetaan voimassa olevia ohjeita ja méa-

rayksia seka paikallisen viranomaisen ohjeita.

Kohteen suunnittelussa, toteutuksessa ja kaytdssa kiinnitetdan huomiota rakennuksen energian-
kulutuksen minimointiin, huomioiden kuitenkin, ettei sisdolosuhteista ja viihtyvyydesta tingita. Ra-
kennuksen suunnittelussa ja toteutuksessa haetaan ratkaisuja, jotta pystytdan toteuttamaan

energiatehokkuudeltaan (E- luku) mahdollisimman hyva kokonaisuus.

LVIA-tekniikan osalta noudatetaan erillista LVI-suunnitteluohjetta seké rakennusautomaatio-oh-

jetta.
Liséksi suunnittelussa, toteutuksessa ja kaytdssa huomioidaan:

- Rakennustiedon ymparistdluokituksen huomioiminen suunnittelussa (tavoitetaso 4 tahted). Hank-
keelle on laadittu ymparistdluokituksen tavoitetaso, jonka tavoitteita noudatetaan suunnittelussa

ja toteutuksessa.
- alhaisten kaytto- ja yllapitokustannusten tavoite
- kiertotalous
- hiilijalanjalki laskelmat

- tilojen muuntojoustavuus
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6.6.1. LVIA-tekniset jarjestelmat

Lammitysjarjestelmat:

Rakennus varustetaan alustavasti lammitysjarjestelmélla, jossa paalammonlahteena kaytetadn
maalampoa ja lisaenergianlahteené sahkoda. Alustava p&atos lammitysmuodosta perustuu han-
kesuunnittelun aikana tehtyyn l[ammitysjarjestelméaselvitykseen. Hankesuunnitelman kustannus-
arviossa on huomioitu selvityksen mukaiset lammitysjarjestelmékustannukset. Lisaenergialah-
teeksi voidaan esittaa myos kaukolamp6a, mikéli se ei muuta hankkeen taloudellisia tai ekologisia

tavoitteita. Lammitysjarjestelma varustetaan varalammon syoéttoyhteilla.

Paivakodin tilat [ammitetaén padasiassa vesikiertoisella lattialammityksella, tekniset tilat 1ammi-
tetdan radiaattoreilla. Lattialammityssuunnittelussa otetaan huomioon tilojen muuntojoustavuus.
Jakotukkeja sijoitetaan riittavasti siten etta viereisten piirien lenkit eivat kulje haitallisesti toistensa
alueella. Jokaisella selkeélla alueella tulee olla omat piirit. Piirejd ei saa suunnitella siten etta
viereinen piiri laAmmittaa toista aluetta (esim. WC:t, kdytavat jne.). Suuret tilat jaetaan vahintaan
kahteen lattialammityspiiriin, joka mahdollistaa tilamuutokset lattialammityspiirijaon mukaisesti.

Ulko-ovet varustetaan vesikiertoisilla oviverhokoneilla.
Vesi- ja viemarijarjestelmat:

Rakennus liitetdan Joensuun Veden vesijohto- ja jate-/ sadevesiviemariverkostoihin. Kayttovesi-
verkosto varustetaan varaveden syottoyhteelld. Sadevesiverkosto varustetaan viivytyksella ja
osa sadevesista pyritdan imeyttamaan tontilla. Vesikalusteet luokka- ja wc-tiloissa varustetaan
tarpeen mukaisesti elektronisilla auto-maattihanoilla ja pyritdan valitsemaan vahan vetta kulutta-
via vesikalusteita. Keittion kayttoveden (kylm&, lammin) vedenkulutus mitataan erikseen ja mittarit
litetddn rakennusautomaatiojarjestelmaan kulutuksen seurantaa varten. Kayttdévesiverkosto va-

rustetaan vuotovesihalytyksella ja painesaadolla.

Tontille oleva nykyinen matonpesupiste siirretaan tontin alueella uuteen sijaintiin ja varustetaan

kylmavesipisteella.
limastointijarjestelmaét:

Rakennus jaetaan toimintayksikoiden (keittio, oleskelutilat, markatilat yms.) ja energiataloudelli-
suuden mukaan eri ilmanvaihtokoneiden palvelualueisiin. Kaikki tilat varustetaan ilmanvaihdolla.
IV-koneissa on paasaéantoisesti tulo- ja poistoilman suodatus, lAmmdntalteenotto sekd lammitys.
Lammontalteenoton ohittavia huippuimurijarjestelmia valtetdan ja palvelualuejaolla pyritdén valit-
semaan tehokkain lAmmadntalteenottojarjestelma joka tilanteessa. Keittion poistoilmakone osas-

toidaan EI60 paloluokkaan yhteisilmanvaihtokonehuoneessa.
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Iimanjakotapa on yleisesti sekoittava ilmanjako. Tuloilmap&aéatelaitteet varustetaan paasaantoi-
sesti kdsin suunnattavissa olevilla suuttimilla. Keittiossa suuret tuloilmavirrat pyritaan jakamaan
tilaan huuvien ja piennopeuslaitteiden kautta. Keittion huuvat varustetaan rasvasuodatuksella ja
poistoilmakanavisto paloeristetdén EI60 paloluokkaan. Teknisten tilojen kuten IV- konehuoneet,
lammonjakohuone ja SPK- keskuksen ylilampda hoidetaan tilakohtaisilla tulo- ja poistoilmajarjes-

telmilla (ylilammaon poisto).

Oleskelutilojen ilmavirtoja sdadetdan tilojen olosuhteiden mukaan perustuen lampétilaan, hiilidi-
oksidipitoisuuteen seké lasnaoloon. Tarpeenmukainen ilmamaarasaato toteutetaan tila- tai vyo-
hykekohtaisesti. lImamaarasaatimet ja moottoroidut palopellit seka muu ilmanvaihdon saatotek-
niikka pyritdan sijoittamaan 1V-konehuoneeseen ja minimoimaan muissa tiloissa. Tama tehdaan
IV-konehuoneen koon ja muodon huomioinnilla seka 1V-palvelualuejaolla. Mikali saatimia on si-
joitettava kerrokseen, tulee sijoitus painottaa esim. kaytavaalueille. llmanvaihtokanaviston suun-
nittelussa on huomioitava muuntojoustavuus ja pyrittava valttamaan kokoojakanavien tarpeetonta

supistamista kytkent&haarojen valilla.

Rakennuksen kayttdaikojen ulkopuolella yleisten tilojen LTO-koneet huolehtivat rakennuksen mi-
nimi-ilmanvaihdon tuottamisesta. IlImanvaihdon ohjauksen on mahdollistettava myds ilta- ja yoai-
kainen kayttd. Rakennuksen tiiviysmittaus tehdaan rakennuksen omilla 1V-koneilla tai erillisilla

siirrettavilla yksikaoilla.

Erityisesti iimanvaihdon suunnittelussa ja toteutuksessa on pyrittava hyvaan akustiikkaan ja huo-

mioitava my®s puheaanen siirtyminen kanavistossa tilojen valilla.
Kylmatekniset jarjestelmat:

Jaahdytysta vaativat erikoistilat varustetaan tarvittavilta osilta puhallinkonvektoreilla tai split-lait-
teilla. NAita tiloja on suuria lampoékuormia sisaltavat tilat. mm tekniset laitetilat ja keittiot. Paivako-
din liikuntasalin seka keittion ilmanvaihtokone varustetaan jaahdytyksella. Jaahdytyksessa kay-
tetddn maaldmpokaivoista saatavaa jadhdytysenergiaa. Jadhdytyksen tarve pyritddn minimoi-
maan yleensa rakennusteknisilla ratkaisuilla; Arkkitehtisuunnittelussa on kiinnitettdva huomiota
erikoisesti huonetilojen sijoitukseen seka ikkunoiden suoran auringon sateilysuojauksiin. Jaahdy-
tyksen tuotantolaitteet varustetaan jatkuvalla automaattisella tehokkuusseurannalla (COP-las-

kenta).
Erikoisjarjestelmat:
Rakennus varustellaan pikapaloposteilla ja rakennusta ei varusteta sprinkler-jarjestelmalla. Va-

estdnsuoja varustetaan tarvittavilla maaraysten mukaisilla vaestonsuojalaitteilla.
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Rakennusautomaatiojarjestelmat:

Hankkeessa suunnitellaan ja toteutetaan rakennusautomaatiojarjestelma talotekniikan tarpeita
varten. Rakennusautomaatiojarjestelmé ohjaa kiinteiston talotekniikan toimintaa ja mahdollistaa

toiminnan valvonnan ja saadon.
Rakennus liitetdan Joensuun kaupungin keskusvalvomoon.

liImanvaihtojarjestelmissa huomioidaan tarpeenmukainen kayttd vyohykkeistamalla ja varusta-

malla vy6hykkeitd olosuhde-, lasnéolo- ja painikeohjauksilla.

6.7. Sahkotekniikka seka saato- ja valvontalaitteet
Sahkoéteknisten ratkaisujen sekéa saato- ja valvontalaitteiden suunnittelussa ja hankinnassa pyri-
tdan toteuttamaan ekologisesti kestavia ratkaisuja, jotka tukevat Joensuun vihrean kasvun ima-
goa. Sahko- ja telejarjestelmien tavoitteena on taata rakennukseen hyvét valaistusolosuhteet,
toiminnan ja tulevaisuuden kannalta riittdva pistorasiamaara ja tarpeelliset telejarjestelmat, ilki-
valtaa vahentavat ja valvonnan mahdollistavat turvallisuusjarjestelméat sek& energiataloudelli-
suus.
Sahkoliittyma:
Liitytaan pienjanniteliittymalld Caruna Oy:n verkkoon. Liittyman paédsulakekoko on alustavasti
3x200 A. Liittymakoko tarkentuu suunnittelun yhteydessa.

Puhelin- ja tietoliikenne- seké yhteisantenniliittyma:

Liitytd&n Joensuun kaupungin valokuitukaapelilla kaupungin ATK-verkkoon. Kiinteistd varuste-
taan kaapeli-TV liittymalla.

Lukitus-, kulunhallinta-, rikosilmoitin-, kameravalvonta- ja automaatiojarjestelma liitetddn kaupun-

gin olemassa oleviin jarjestelmiin.

GSM-signaalin kuuluvuus sisétiloissa Traficomin ohjeistuksen mukaisesti. Sisdinen verkko mitoi-

tetaan ja rakennetaan kuuluvuusmittauksien tuloksista riippumatta.
Suunnittelussa ja toteutuksessa huomioidaan:

- Rakennustiedon ymparist6luokitus: 4 tahtead
- alhaisten kaytto- ja yllapitokustannusten tavoite

- jarjestelmien energiatehokkuus
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- energian kayton mittaus
- kierratettavyys

- hiilijalanjélki laskelmat

- muuntojoustavuus

- kulutuskestavyys

- yllapidettavyys

- sisaolosuhteet ja niiden saatod

Valaistus:

Valaistuksessa huomioidaan energiataloudelliset ratkaisut ja valaisimina kaytetdaan led-valoja
huomioiden tiloille maaritellyt valaistustasot ja erikoistilojen varilampétila. Toimisto- ja opetusti-
loissa valaistuksen saatdmahdollisuus haluttuun tasoon. Kaytava-, aula- ja ulkotilojen valaistusta

ohjataan. Kohteen valaistus suunnitellaan ja toteutetaan KNX-ohjausjarjestelmalla.

Kohde varustetaan jarjestelmévarusteilla yleisten ja tilaajan jarjestelmaa kasittavien ohjeiden mu-
kaan. Alla lueteltujen jarjestelmien tarkempi jarjestelmamaarittely ja niiden toteutuksellinen laa-

juus kohteessa toteutuksesta suoritetaan jatkosuunnitteluvaiheiden yhteydessa.
Johtoteind kaytetddn mm:

- kaapelihyllyja, johto- ja asennuskanavia, s&hkopielia ja ripustuskiskoja seka tarvittaessa lat-
tiarasioita ja sahkopilareita.

Sahkonjakelu seuraavasti:

- energia mitattuna pienjannitejakeluna maadoituksineen, potentiaalintasauksineen
- tarvittava UPS- ja akkuvarmennusjarjestelma

- ulkoiselle varavoimajarjestelmalle liityntdvaraus seka loistehon kompensointi ja sardtehon
suodatus

- hankkeeseen siséltyy 30 kWp tehoinen aurinkosahkgjarjestelma

- kojeiden ja laitteiden sahkoistys tapahtuu johtokourujen, kosketinkiskojen ja pistorasiapylvai-
den kautta

- henkilokunnan autopaikoista 16 varustetaan lammityspistorasialla seka 2kpl sdhkéautojen la-
tauspisteitd ja varaus kahdelle s&hkbautopaikalle huomioiden keskus, kaapeleiden mitoitus,
kaapelointi, putkitus ja jalusta
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Rakennus varustetaan lisdksi seuraavilla sahko6-, viestinta- ja tietoverkko- seka tele-, turva- ja

valvontajarjestelmilla:

O

O

puhelin / ATK- jarjestelma:

Cat-6A-tason parikaapeliyhteys tyOpisteisiin

KNX-talojarjestelmén suljettu verkko

- AV- ja kuvansiirto seké informaatiojarjestelma (esim. info-tv)

- yleisd&nentoisto- ja kuulutusjarjestelma (sisatilat ja ulkoalueet)

- ovikellojarjestelma

- turva- ja valvontajarjestelmat:

@)

O

paloilmoitinjarjestelma

palosuojelun ohjaus-, valvonta- ja sulkujarjestelméa
kulunhallinta- ja tilavalvonta

merkki- ja turvavalaistus-

esteettoman WC:n avunpyyntdjarjestelma
kameravalvontajarjestelméa
sahkolukitusjarjestelma (valvotut/ohjatut ovet)

henkilturvajarjestelméan tarve tarkastellaan suunnitteluvaiheessa

7. TOTEUTTAMINEN

7.1. Toteuttamistapa ja -ajankohta

Hanke tullaan toteuttamaan KVR-urakkana, jossa yksi urakoitsija vastaa seka suunnittelusta etta

toteutuksesta.

Alustavan aikataulun mukaan hankkeen viitesuunnittelu toteutetaan syksylla 2025 ja kilpailutus

alkuvuodesta 2026, uuden kaavan tultua lainvoimaiseksi. Rakennusty6t tehdaan vuosina 2026—

2027. Alustavan arvion perusteella paivakoti voi aloittaa toimintansa tammikuussa 2028.

7.2. Toteuttamisen aikaiset tilajarjestelyt

Tarpojan ja Akkivaaran paivakodit toimivat normaalisti rakentamisen aikana. Em. paivékotien

kayttd paattyy uuden valmistumisen jalkeen ja ne tullaan esittdmaan vuoden 2028 purkuohjel-

maan.
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8. INVESTOINNIT JA RAHOITUS

8.1. Rakennuskustannukset
Hankesuunnitelman perusteella lasketun kustannusarvion (Rakennuttajatoimisto Protiimi Oy
4.7.2025) tavoitehinta on 7 100 000 € alv 0 % (Haahtela-indeksi 96,0 / 1.2025, hintataso 97,2 /
6.2025). Hankkeen kustannuksissa on huomioitu keittion ja siivouskeskuksen koneet ja laitteet

seka pihakalusteet.

Investoinnin poistoaika on 30 vuotta.

8.2. Toimintavarustuksen kustannukset
Irtaimisto-, kalusto- ja laitehankinnat tapahtuvat hyvinvointipalveluiden omina hankintoina ja ne
ovat arviolta 182 000 € (alv 0 %). Maararahasta paatetdan erikseen vuotuisen talousarvion in-
vestointiosassa.

8.3. Tonttikustannukset

Uudisrakennuksen maa-alueen omistaa Joensuun kaupunki.

8.4. Kaupungin rakennuttamisohjelma

Hanke sisdallytetddn Joensuun kaupungin talonrakennuttamisen investointiohjelmaan vuosille

2026-27. Syksylla 2025 viitesuunnittelua toteutetaan kayttétalousmenoin.

9. KAYTTOTALOUS

9.1. Vaikutukset varhaiskasvatuspalveluiden kayttétalouteen ja uudet toimitilakustannukset
Nykyiset Tarpojan ja Akkivaaran paivakotien yhteenlasketut varhaiskasvatukselle kohdistuvat si-
sdiset vuokrakulut ovat 209 738 € / vuosi, josta padomavuokra on ollut 127 601 €/vuosi ja hoito-
vuokra 82 137 €/ vuosi.

Kohde toteutetaan kaupungin omana investointina ja kayttajille kohde vuokrataan kaupungin si-
sdisen vuokrauksen periaatteiden mukaisesti. Kohteen lopullinen vuokra maaraytyy investointiin

kaytetyn rahamaarén perusteella.

Uuden paivakodin kokonaisvuokra-arvio perustuen investoinnin kustannusarvioon ja toisaalta ar-
vioon yllapitokuluista on 478 104 €/ v, josta padomavuokran osuus on 437 500 € / v ja yllapito-
vuokra 40 604 € / v.

Uuden paivakodin rakentaminen tulee vaikuttamaan varhaiskasvatuksen kayttotalouteen kasva-

vina vuokrakuluina (p&d&domavuokra).
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10. HANKESUUNNITELMAN LAATIMINEN JA ALLEKIRJOITTAMINEN
Hankesuunnitelman laadinnasta on vastannut tyéryhma, johon ovat kuuluneet Tilakeskukselta
suunnittelija Hanna Matikainen, sahkétekninen asiantuntija Jani Heiskanen, talotekniikan tyon-
johtaja Kimmo Alastalo seka tilakeskuksen johtaja Joni Sorjonen. Kayttdjan edustajina ovat toi-
mineet hyvinvointipalvelujen varhaiskasvatusjohtaja Irja Seppénen ja tukipalvelupaallikkd Juha

Hakkarainen.

Arkkitehtisuunnittelusta on vastannut rakennusarkkitehtiopiskelija Mirva Ryhanen, Savon ammat-
tikorkeakoulu. Rakenne- ja talotekniikan suunnittelusta on vastannut Granlund Joensuu Oy: Henri
Laakkonen, LVI-tekniikka ja Markku Eskelinen, sahkétekniikka. Perustamistapalausunnon on laa-
tinut Ramboll Oy: Mikko Ruokolainen. Hiilijalanjalkilaskennasta ja YL:n esiselvityksesta on vas-
tannut Granlund Joensuu Oy: Valle Raatikainen. Kustannuslaskennan teki Rakennuttajatoimisto

Protiimi Oy: Esa Mustonen.

Joensuussa 23.9.2025

Joni Sorjonen, tilakeskuksen johtaja

11. LITTEET
Liite 1: Tilaohjelma
Liite 2: Tontinkayttdsuunnitelma
Liite 3: Pohjakaavio
Liite 4: Havainnekuvat
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JeENSUU

Noljakan uusi paivakoti

Tilaohjelma
12.6.2025

6-ryhmaa
lapsia noin 108, henkilékuntaa noin 25

Pinta-alalaskelmat:

Bruttoala (brm2) 1735
Kerrosala (kem2) 1654
Huoneistoala (htm2) 1446
Huoneala (hum2) 1377
Hyétyala (hym2) 1184
Hyétyala / lapsi 11
Lasten kaytéssa oleva hyotyala 940
Lasten kaytossa oleva hyodtyala / lapsi 8,7
Kotialue pienten ryhma, 0-3-vuotiaat 2 kpl

Ryhmahuone 1 40
Ryhmahuone 2 / lepo ja leikki 23
Ryhmahuone 3 12
eteinen / marka 16
eteinen / kuiva 16
WC- ja pesuhuone 13
yksi kotialue yht. 120
Kotialueet yhteensa 240
Kotialue sisarusryhma, 0-5-vuotiaat 2 kpl 1 kpl
Ryhmahuone 1 45
Ryhmahuone 2 / lepo ja leikki 36
Ryhmahuone 3 12
eteinen / marka 16
eteinen / kuiva 16
WC- ja pesuhuone 13
yksi kotialue yht. 138
Kotialueet yhteensa 276
Kotialue isojen ryhm3, 4-6 vuotiaat 1 kpl

Ryhmahuone 1 45
Ryhmahuone 2/ lepo ja leikki 36
Ryhmahuone 3 12
eteinen / méarka 16
eteinen / kuiva 16
WC- ja pesuhuone 13
yksi kotialue yht. 138
Kotialueet yhteensa 138
Kotialue esikouluryhma, 6-vuotiaat 1 kpl

Ryhmahuone 1 45
jakotila 25
Ryhmahuone 2/ lepo ja leikki 36
eteinen / marka 16
eteinen / kuiva 13
wcC 4,5
suihkutila 1,5
yksi kotialue yht. 141
Kotialueet yhteensa 141
Yhteiset tilat

monitoimitila, askartelu 20
verstas, kuvataide 20
sali 100
salin varastot: tuolivarasto 4,5
salin varastot: var 1 8,5
salin varastot: var 2, iltakaytté 3,5
esteeton WC 5
yhteensa 161,5

Liite 1

sivu 1/2

(huoneistoala + tekniset tilat)*1,075

1,05*kaikki tilat

1,05*huoneala

Kaikki tilat yhteenséa (vahennetty VSS, joka hyédynnetdén muina tiloina)
Huonetilojen laajuus (huonealojen summa ilman liikenne- teknisia tiloja)
108 lasta

Kotialueet ja yhteiset tilat

108 lasta

ryhméssa 12 lasta

ryhméssa 21 lasta

ryhmassa 21 lasta

ryhméssa 21 lasta

3kpl WC, 31,5



Henkilokunnan tilat

toimisto, 2 hengelle

tyéhuone (neuvottelu 2-4 hengelle)
tyétila, VEO / terapeutti

taukotila / kokoustila

sosiaalitila

toimisto / pieni neuvottelutila
kopiointitila / var

hlékunnan WC-tilat ryhmissa
yhteensa

Huoltotilat

keittio

paivakodin osastovaunujen tilavaraus
kylmio ja pakastetilat

keittion eteinen

tulevan tavaran kylmioé

keittion varasto

keittion ja siivouksen toimisto
vaatehuolto

siivouskeskus
hygieniapaperivarasto
tuleva/lahteva tavara

kaytavat, aulat ja tuulikaappitilat
yhteensa

Tekniset tilat

IV-konehuone ja lammonjakohuone
séhkopaakeskus

turvalaitetila

teletila

ryhméakeskukset

yhteensa

VSS / varavoimakone
VSS

VSS:n laitetila
varavoimakone, varaus
yhteensa

Kylméit tilat = ulkovarastot ym.
pihavarasto

katos perheiden vaunuille

katos / lasten sisdankayntikatokset
katos / aurinkosuoja lapsille
jatekatos

laatikkovarasto

yhteensa

15
15
12
32
40

12

138

w
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-
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w

283

145

N N

164

38

42

40

150
15
20
10

240

sivu 2/2

johtaja ja apulaisjohtaja

yhteiskayttd paivakoti ja Polkka
yhteiskaytto paivakoti ja Polkka, naisille ja miehille omat tilat, yhteinen suihku
vanhempien tapaaminen, yhdistykset / iltakayttd

kahdelle ryhmalle yksi yhteinen tila, WC, a 2

6 vaunua, sijainti kettidtilassa
keittitilassa

tilat ruuankuljetusvaunuille
sijainti eteisessa
kuiva-aineet ja astiat

sijainti keittion laheisyydessa

yhteiskaytto paivakoti ja puhtauspalvelu
arvio, toteutetun tilakaavion mukaan

arvio, sis. oman ryhméakeskuksen. Sijoitus 2. kerrokseen.
arvio, tilan muoto vaikuttaa neliétarpeeseen

2kpl,a1,5

mitoitusperiaate: vah. 2% kerrosalasta. Hyédynnetéén esim. sos.tilojen jarjestamiseen.
arvio
ei vaadi omaa tilaa

2 x 20, sisaltaa tilan paivakodin vaunuille
6 x 25m2

yhteiskayttotila paivakoti ja Polkka
keittion rullakot sek& maito- ja leipalaatikot
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2. krs - 169,5 m?
Yhteensa 1544 m 1736+72m 2
VAESTONSUOJALASKELMA:
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SUOJATILANTARVE:
2% rakennuksen kerrosalasta 1472,0 x 0,02 = 29,5 m 2

SUOJA-ALA YHTEENSA: 40,0 m?

AUTOPAIKAT:

SAATTOLIKENNE: 20 AP
HENKILOKUNTA: 16 AP
MUUT: 18 AP + 2 LE-AP

POLKUPYORAPAIKAT: min: 1 pp / 60 k-m?
1472,0/ 60 = 25 PP

SAATTOLIIKENNE: 20 PP
HENKILOKUNTA: 10 PP
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A3-tuloste

o 5 10 20 0 03.09.2025 tontin pinta-alan muutos ja lisatty varaus lumitilalle -al-
1:750 e Mirva Ryhanen, RA opiskelija

Opinnaytetyd, Noljakan paivakoti 25.5.2025



Liite 3

Kotialue pienten ryhmd, 0-3-vuotiaat
Kotialue sisarusryhma, 0-5-vuotiaat
Kotialue isojen ryhmd, 3-5 vuotiaat
Kotialue esikouluryhma, 6-vuotiaat

Henkilokunnan ja huoltotilat

Yhteiset tilat B C D E
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