Lausunto Ita-Suomen hallinto-oikeudelle 1746-2025

RAKYMPLK 17.09.2025 § 57
632/02.05.00.01.01/2025

[ta-Suomen hallinto-oikeus on 13.8.2025 paivatylla lahetteellaan pyytanyt Joensuun
rakennus- ja ymparistélautakuntaa antamaan lausuntonsa asiasta, joka koskee
rakennus- ja ymparistolautakunnan 18.6.2025 § 43 tekemasta paatoksesta tehtya
valitusta, toimittamaan hallinto-oikeudelle kaikki valituksenalaisen paatdksen perusteena
olleet asiakirjat ja muun selvityksen seka laatimaan numeroidun luettelon lausunnon
litteena toimitetuista asiakirjoista. Lausunnon toimittamisen maaraaika on 24.9.2025.

Valituksen kohteena on rakennusluvasta 167-2024-81 peritty rakennulupamaksu. Hakija
ei ole valittanut rakennusluvasta, joten rakennuslupapaatos itsessaan on lainvoimainen.

Rakennus- ja ymparistolautakunta on valituksenalaisella paatdksellaan hylannyt luvasta
perittyd maksua koskevan oikaisuvaatimuksen.

Rakennus- ja ymparistolautakunnan paatdksessa on yksityiskohtaisesti kuvattu maksun
muodostuminen ja perusteet maksun korottamiselle.

Rakennuslupa perustuu valittajan tekemaan rakennuslupahakemukseen. Koska
rakennusluvasta ei ole valitettu, luvan tarve, sisaltdé ja mm. lupamaksun perusteena
olevat pinta-alat ovat riidattomattomia.

Lupamaksun perusteena olevat pinta-alat kayvat ilmi mm. Joensuun kaupungin
rakennustarkastajan 18.4.2024 |ahettdman sahkopostiviestin liitteend olevasta
pohjapiirroksesta. Sahkdpostiviesti on lahetetty valittajalle hdnen pyydettydan selvitysta
lupamaksun maaraytymisesta.

Toimenpidealueet iimenevat myds rakennushankkeen paasuunnittelijan laatimista
paapiirustuksista. Niihin on merkitty rakennusluvan tarkoittamien tdiden
toimenpidealueet. Piirustuksista iimenee, etta toimenpidealueet kattavat l1ahes koko
rakennuksen.

Lupamaksun korottaminen perustuu siihen, ettd valittajayhtio oli toteuttanut kohteessa
laajennus- ja muutostoitd, joiden osalta rakennuslupaprosessiin kuuluva loppukatselmus
tai sita edeltavat katselmukset olivat jaaneet tekematta tai muutostoista oli tehty ilman
rakennuslupaa ja rakennusluvat olivat rauenneet. Rakennusluvalla 167-2024-81
rakennuksen lupa-asiat on saatettu ajantasalle.

On huomattava, etta loppu- ja muiden viranomaiskatselmusten pyytadminen on ollut
nimenomaan rakennushankkeeseen ryhtyvan tehtava.

Lupamaksun korottaminen on perustunut rakennusvalvontataksaan. Kysymyksessa
olevan rakennusluvan kasittelyn vaatima tydomaara on ollut moninkertainen vastaavan
kokoiseen asianmukaisesti hoidettuun hankkeeseen verrattuna. Valittaja on pitanyt
oikaisuvaatimuksessa ollutta mainintaa asiaa kasitelleiden kahden viranhaltijan
sahkopostien maarasta ylimitoitettuna. Talta osin viitataan luetteloihin
rakennusvalvontainsindéri Jarmo Tuupaisen ja LVI-tarkastaja Jukka Lehtorannan
sahkoposteista, jotka liittyvat Kuurnankatu 34 lupa-asioihin ja joiden maara kuvaa asian



vaatimaa tydmaaraa osaltaan. Viestitelyn osapuolina ovat olleet muiden viranomaisten
lisdksi mm. valittajayhtion edustaja, rakennushankkeen paa- ja rakennussuunnittelija,
rakennesuunnittelija/vastaavatyonjohtaja, erityisalojen tyonjohtajat ja suunnittelijat,
terveystarkastaja yms.

Lupamaksun maaraa voidaan verrata myds Joensuun rakennusvalvonnan
palvelumaksuja koskevan hinnaston mukaiseen asiantuntijatydsta veloitettavaan
hintaan, joka on 80 euroa / tunti. Valittajalta peritty lupamaksu korotuksineen vastaa 136
tunnin tydmaaraa. liman korotusta veloitettava tydmaara vastaisi vain 68 tunnin
tydbmaaraa. Asian kasittelyyn kului aikaa yhteensa yli kaksi vuotta ja useat
rakennusvalvonnan viranhaltijat osallistuivat asian kasittelyyn sen eri vaiheissa.
Valittajalta peritty lupamaksu korotuksineen on oikeudenmukaisessa suhteessa asian
rakennusvalvonnalta vaatimaan tydmaaraan. Tydomaaraa kuvastaa hyvin kahden asian
valmisteluun osallistuneen viranhaltijan edella kerrottu tama lupa-asian kasittelyyn
liittyvien sahkopostien maara.

Rakennuslupamaksu on maaratty kaikilta osin oikein. Valitus on hylattava.
Valmistelija: rakennustarkastaja ja yhdyskuntalakimies

Rakennustarkastajan paatosehdotus:
Rakennus- ja ymparistdlautakunta paattaa

antaa edella olevan lausunnon rakennus- ja ymparistélautakunnan paatoksesta
18.6.2025 § 43 tehtyyn valitukseen ja lahettda sen pyydettyine liitteineen I1t&-Suomen
hallinto-oikeudelle.

Paatos:
Hyvaksyttiin yksimielisesti.



