Maankayttdsopimus koskien kiinteistoa 167-401-27-62

1. Sopijaosapuolet:

a) Joensuun kaupunki (Y- tunnus 0242746-2)
PL 59
80101 Joensuu
Kaupunkirakennelautakunnan paatos 23.9.2025 § xx (dnro 1488/2025)
(My6hemmin tdssa sopimuksessa Kaupunki)

b) XXXXX
XXXXX
XXXXX
(Mydhemmin tassa sopimuksessa Maanomistaja)

2. Sopimusalue

Sopimus koskee Maanomistajan omistamaa kiinteistdd 167-401-27-62, jonka pinta-
ala on 4770 m? ("Sopimusalue”). Sopimusalue on rajattu taman sopimuksen liitekart-
taan 1.

3. Sopimusalueen nykyinen kaavoitustilanne

Sopimusalueella on voimassa kau-
punginvaltuuston 27.1.2020 hyvak- EH

syma Rantakyla-Utra Osayleis- : EH/
kaava. Kiinteiston alue on kaavassa
osoitettu merkinnalla pientalovaltai-
nen asuntoalue (AP). Kiinteiston
pinta-ala on 4770 m?. Rakennusoi-
keutta kiinteistolla on kaytetty noin
163 k-m2.




4. Asemakaavan muutosehdotus nro 1791 (Kirkkotarhantie ja ymparisto)

Asemakaavaehdotuksessa Sopi-
musalue on tontti 167-12-163-2 ja
pinta-ala on 4770 m2. Tontin kaytto-
tarkoitusmerkintd on asuinpientalo-
jen korttelialue (AP) ja kokonaisra-
kennusoikeus 1431 k-m?, tehok-
kuusluvan ollessa 0,3.

Tontille voidaan rakentaa enintaan
kaksikerroksisia erillispien-, pari- tai
rivitaloja, seka tarpeellisia talousra-
kennuksia.

Tontin autopaikat sijoittuvat tontille
normaaleille autopaikoille tai katok-
siin.

5. Sopimuksen tarkoitus

Kaupunki ja Maanomistaja sopivat alueidenkayttdlain 12 a luvun mukaisesti talla so-
pimuksella asemakaavaehdotuksen nro 1791 mukaisesta sopimuksen kohteen to-
teuttamisesta ja Maanomistajan osallistumisesta kaavamuutosaluetta palvelevan
yhdyskuntarakentamisen kaupungille aiheuttamiin ja aiheutuviin kustannuksiin.

Maankayttdsopimus on neuvoteltu kaupunginvaltuuston hyvaksyman maapoliitti-
seen ohjelman (KV 23.4.2018 § 54) linjatun mukaisesti.

Toimivalta asemakaavan hyvaksymisessa on alueidenkayttdlain (132/99) 52 8:n
mukaisesti kaupunginvaltuustolla eika tama sopimus rajaa milldan tavoin valtuuston
toimivaltaa asiassa. Kunnallistekniikan jarjestaminen

6. Kunnallistekniikan jarjestaminen

6.1 Kaupungin kunnallistekniikan ja katualueiden rakentaminen

Asemakaavamuutos ei edellytd kaupungilta kunnallistekniikan rakentamista. Ky-
seessa on tontilla tapahtuva uudisrakentaminen, jossa rakentaminen liittyy ole-
massa olevaan kunnallistekniikkaan.



6.2 Vesi- jajatevesihuollon jarjestdminen

Maanomistajalla on velvollisuus liittya kaupungin vesi- ja jatevesihuollon verkostoi-
hin elleivat Kaupunki ja Maanomistaja vesihuoltolain puitteissa erikseen toisin sovi.
Kaupunki perii sopimuksen kohteena olevalta alueelta normaalin taksan mukaiset
vesi- ja jatevesihuollon liittymismaksut seka vesi- ja jatevesimaksut.

6.3 Hulevedet

Maanomistaja vastaa kiinteistonsa hulevesien hallinnasta. Jos hulevesidei voida
hoitaa kiinteistolla, kiinteiston tulee liittyd kaupungin tai vesihuoltolaitoksen huleve-
sijarjestelmaan sen mukaan kuin siitd yleisesti saadetaan.

6.4 Johtojen ja laitteiden siirtdminen

Maanomistaja sopii sopimuksen kohteena olevalla alueella mahdollisesti olevien
johtojen, kaapelien ja putkien seka niihin liittyvien laitteiden siirtamisesta ja siirrosta
aiheutuvista kustannuksista johtojen, kaapeleidenja putkien omistajien kanssa.
Kaupunki ei osallistu mahdollisiin siirtokustannuksiin.

6.5 Rasitteet
Kaavamuutos ei edellyttdne rasitteiden perustamista.
6.6 Pysakoinnin jarjestdminen

Maanomistaja on velvollinen jarjestamaan uuden asemakaavan vaatimat pysakoin-
tipaikat omalle tontilleen tai muuten kaavassa erikseen méaratyn mukaisesti. Kaa-
varatkaisun vaatimat pysakointipaikat voidaan jarjestaa tonteilla nykyisessa sijain-
nissaan.

Maankayttosopimuskorvaus

Maanomistaja osallistuu asemakaavan nro 1791 muutosalueen rakentamista palve-
levan<yhdyskuntarakentamisen kaupungille aiheuttamiin kustannuksiin maksamalla
Kaupungille maankayttésopimuskorvauksena nykyiselld kaavaratkaisulla maa-
rayksineen kolmekymmentdyhdeksantuhattaviisisataakuusitoista (39 516) eu-
roa.

Maanomistaja maksaa korvauksen Kaupungille kolmen (3) kuukauden kuluessa siita,
kun asemakaavamuutos tai sen sopimusaluetta koskeva osa on saanut lainvoiman
(korvauksen erapaiva).

Maankayttdsopimuskorvaus ei sisalla mahdollista kaavoituksen erikseen laskutta-
maa kaavoitusmaksua.



8.

10.

Sopimuksen siirtaminen ja sopimuksen kohteen edelleen luovuttaminen

Maanomistaja vastaa tdman sopimuksen velvoitteiden toteuttamisesta myos sopi-
muksen kohteena olevan kiinteiston/maaraalan, sen osan tai kiinteistbn/maaraalan
hallintaan oikeuttavien osakkeiden osalta, jotka se luovuttaa kolmannelle. Kyseiseen
luovutuskirjaan on otettava tdman sopimuksen mukaiset ehdot siten, etta taman so-
pimuksen mukainen korvaus ja muut mahdolliset saatavat maksetaan sopimusrikko-
muksen tapahtuessa Kaupungille.

Maanomistaja on velvollinen ilmoittamaan luovutuksesta kuukauden sisalla kirjalli-
sesti kaupungingeodeetille (Kaupunkirakennepalvelut/Maaomaisuus Torikatu 19,
80100 Joensuu) Maanomistaja vastaa viime kadessa tdaman sopimuksen velvoit-
teista, kunnes se on todistettavasti osoittanut kaupungille, ettéd vastuu velvoitteista on
siirtynyt luovutuksensaajalle ja Kaupunki on siirron hyvaksynyt.

Vakuus

Taman sopimuksen mukaisten velvoitteiden tayttamiseksi Maanomistaja on maksa-
nut maankayttésopimuskorvauksena nykyisella kaavaratkaisulla maarayksi-
neen kolmekymmentayhdekséntuhattaviisisataakuusitoista (39 516) euroa Jo-
ensuun kaupungin tilille maanomistajan-maankayttésopimuksen mukaisten velvoit-
teiden tayttamisen vakuudeksi.

Jos Maanomistaja ei tayta taman sopimuksen mukaisia velvollisuuksiaan, Kaupun-
gilla on oikeus kayttda vakuus Kaupungin saatavan, viivastyskoron, perimiskulujen
seka mahdollisten muiden Maanomistajan sitoumuksesta johtuvien toimenpiteiden
Kaupungille aiheuttamien kustannusten korvaamiseen.

Kun sopimuksen mukainen asemakaavamuutos tai sen sopimusaluetta koskeva osa
on saanut lainvoiman, Kkuitataan maksettu vakuus maanomistajan maksamana
maankayttdsopimuskorvauksena ja vakuus raukeaa.

Kaupunki luovuttaa vakuuden takaisin vakuudenantajalle, mikali sopimus raukeaa
Viivastyskorko

Mikali kohdassa 7 sovittua korvausta korkoineen ei kokonaan makseta erdpaivaan
mennessa, on Maanomistaja velvollinen suorittamaan viivastyneelle mé&aralle korko-
lain 4.8:n 1. momentin mukaista viivastyskorkoa aina maksupéivaan asti.



11.

12.

13.

14.

Sopimuksen voimaantulo, sitovuus ja raukeaminen

Tama sopimus tulee voimaan sopimuksen allekirjoituksin.

Mikali asemakaavan muutos nro 1791 tulee voimaan sisalloltaan olennaisesti toi-
senlaisena, kuin se on ollut tatd sopimusta laadittaessa, sopijapuolet sitoutuvat neu-
vottelemaan uuden sopimuksen. Uusi sopimus laaditaan taman sopimuksen ehto-
jen mukaisena voimaan tullutta kaavaa vastaavaksi.

Tama sopimus purkautuu, mikali Joensuun kaupunginvaltuusto ei hyvaksy koh-
dassa 4 tarkoitettua asemakaavaa tai asemakaavan hyvaksymista koskeva péatos
kumotaan mahdollisen muutoksenhaun johdosta.

Osapuolet sopivat, ettd maankayttdsopimuksen purkautuessa edella mainitulla ta-
valla ei korvauksia suoriteta puolin eika toisin.

Sopimuksen liitteet

Tamén sopimuksen liitteita ovat:

LIITE 1: Asemakaavamuutosehdotuksen kartta merkintdineen
Sopimuksen jakelu

Tata sopimusta on tehty kaksi (2) samansisaltoista kappaletta, yksi kullekin sopija-
osapuolelle.

Sopimuksen hyvaksyminen ja erimielisyyksien ratkaiseminen

Hyvaksymme taméan sopimuksen ehdot ja sitoudumme noudattamaan niita.

Tahan sopimukseen liittyvat erimielisyydet ratkaistaan Pohjois-Karjalan karajaoikeu-
dessa.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

0030000

AP Asuinpientalojen korttelialue.
0050000

AO Erillispientalojen korttelialue.
0050033

AO'33 Erillispientalojen korttelialue. Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa vain yhden
yksiasuntoisen asuinrakennuksen, ellei erillisella kaavamaarayksella muutaimaarata.
0260000

Toimitilarakennusten korttelialue.

0340000
Lahivirkistysalue.

Hautausmaa-alue.

0730000
/s Alue, jolla ymparistd sdilytetaan.
0820000

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

— + — 0830000
Kaupungin- tai kunnanosan raja.
0840000
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
_____ 0850000
Osa-alueen raja.

— — — — 0860000
Ohjeellinen osa-alueen raja.

0880000

5 Sitovan tonttijaen mukaisen tontin raja ja numero.
0910000
1 2 Kaupungin- tai kunnanosan numero.
0920000
UTR Kaupungin-tai kunnanosan nimi.
0930000

173 Korttelin numero.

KONTIOLAHD' o88%%0 _ o - . o
Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
500 0960000 . . '
Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.
- — 0980001
r 2 as -

L_.~—"__1 Suurin sallittu asuntojen lukuméaara.
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LITE 1, 3/6

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun

kerrosluvun.
1050000

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.
1130000

Rakennusala.

1130110

Ohjeellinen alueen osa, jolle saa sijoittaa yhdyskuntateknista huoltoa palvelevia

rakennuksia ja laitteita.
1130651

Ohjeellinen hulevesien tasausaltaan sijainti.

1130990

Onhjeellinen alueen osa, jolle saa sijoittaa jatteiden kerailylaitteita.
1170300

Huoltorakennuksen rakennusala.

1330010

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.
1350000

Séilytettava/istutettava puurivi.

1360000

Katu.

1390201

Ulkoilureitti, yhteys sitova, sijainti ehjeellinen.

1390301

Latu, yhteys sitova, sijainti ohjeellinen.

1470000

Ajoyhteys:

1470100

Ohjeellinen ajoyhteys.

1500100

Yleiselle jalankululle ja polkupyérailylle varattu alueen osa.

1500200

Yleiselle jalankululle ja polkupyérailylle varattu alueen osa, yhteys sitova, sijainti

ohjeellinen.
1510000

Pysakoimispaikka.

1540000

Johtoa varten varattu alueen osa.

1590000

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
1860000

Arvokas harjualue tai muu geologinen muodostuma.

1870000

Tarkea tai veden hankintaan soveltuva pohjavesialue.
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YLEISMAARAYKSET:

1.

7 8

Rakennusten tulee olla puurakenteisia ja julkisivumateriaalina tulee kayttaa peittomaalattua
puuta. Maarays koskee kaikkea rakentamista kaava-alueella lukuun ottamatta KTY-korttelia.
Kaikilla korttelialueilla on sovellettava matalaenergiarakentamisen periaatteita ja varauduttava
uusiutuvan energian hyédyntamiseen.

Utran hautausmaalla (/s) olevia Utran teollisuusyhdyskunnan aikaisia rakenteita, hautakivia ja
hautamuistomerkkeja ei saa siirtaa, poistaa eika turmella.

Kortteleissa 170-172 ei sallita pohjaveden laatua tai maaraa vaarantavia toimenpiteita;kuten
energiakaivojen rakentamista, nestemaisten polttoaineiden tai pohjavetta vaarantavien aineiden
sailyttamista.

Katu- /likennealueet tulee suunnitella siten, etta liikenteen mahdolliset haitat pohjaveden
laadulle voidaan minimoida.

Asuintontilla enintadan 10 % rakentamiselta vapaaksi jadvasta piha-alueesta saa paallystaa vettad
lapaisemattomalla pintamateriaalilla. Vetta lapdisemattomilla pinnoilla syntyvat hulevedet tulee
ensisijaisesti imeyttaa tontilla. Pohjavesialueella sijaitsevalla tontilla saa imeyttaa vain puhtaita
hulevesia. Mikali imeyttdminen ei ole mahdollista, tulee hulevesia viivyttaa hulevesien hallintaa
koskevien voimassa olevien saanndsten mukaisesti.

Asuintontilla on sailytettava tai sinne on istutettava vahintaan yksi pieni- tai keskikokoinen
lehtipuu tontin pinta-alan 300 m2 kohden. Kaksiasuntoisille tonteille tulee istuttaa/sailyttaa
puita siten, ettd jokaisen asunnon omalla pihanosalla on ainakin yksi lehtipuu. Istutettavina
puina on kaytettava suurikokoisia puiden taimia. Puiden istuttamisessa tulee huomioida
puulajien ominaisuuksien mukaiset suositusetaisyydet muista puista, rakennuksista, verkostoista
ja tontin rajasta.

AO- ja AO-33- korttelit:

Tontit on aidattava. Korttelirajoilla tulee kayttaa pensasaitaa.

Asuinrakennusten vélisen etdisyyden on oltava vahintdan 8 metrid. Asuinrakennusta ei saa
sijoittaa neljaa metria lahemmaksi naapuritontin rajaa.

Asuinrakennuksen rakennusalan saa ylittaa kuistilla, katoksella tms. vahaisella asuinrakennuksen
osalla enintaan kaksi‘metria. Katualueen puolella ylitys saa olla enintdan nelja metria julkisivun
pituudesta.

Tontille saa asuinrakennuksen liséksi rakentaa talousrakennuksia ja katoksia. Yksittaisen
talousrakennuksen, katoksen tainiiden yhdistelman pinta-ala saa olla enintdan 65 m2 ja
niiden yhteenlaskettu pinta-ala saa olla korkeintaan 100 m2. Talousrakennuksiin saa sijoittaa
sauna-, autosuoja-, varasto-tms. tiloja seka enintaan 30 k-m2 asuinhuoneita, joiden
kerrosalaan laskettava osa sisaltyy tontin kokonaisrakennusoikeuteen.

Talousrakennuksen tai katoksen saa sijoittaa myés rakennusalan ulkopuolelle ei kuitenkaan
rakennusalan ja katualueen valiselle alueelle. Talousrakennuksen tai katoksen etaisyyden tontin
rajasta on oltava~ahintaan 2 metria, ja tontilla olevista rakennuksista vahintaan 4 metria.
Naapuritontin asuinrakennuksesta etdisyyden on oltava vahintaan 8 metria. Kadun suuntaan
aukeavan autosuojan tulee olla vahintaan 6 m kadun puoleisesta rajasta.

Rakennuksiin tulee rakentaa harja- tai lapekatto. Kattojen varin tulee olla tumman harmaa tai
musta. Vesikatolle sijoitettavat aurinkopaneelit, tekniset varusteet ja laitteet on sijoitettava ja
suunniteltava hallituksi osaksi rakennuksen kattomaisemaa ja arkkitehtuuria.
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AP-korttelit:

1. Huoneistot on rakennettava siten, etta niihin paasee luonnonvaloa vahintaan kahdesta
ilmansuunnasta.

2. Ulko-oleskeluun on varattava yhtendinen ja rakennuksen sisaankayntien kautta hyvin
saavutettava alue. Alueen on oltava kooltaan vahintaan 7,5 % tontin pinta-alasta, kuitenkin
vahintaan 100 m2. Oleskelualue on kalustettava niin, etta se palvelee alueen paaasiallisia
kayttajia. Oleskelualueelle tulee istuttaa viherkasveja, myds puita, ellei puiden istuttaminen ole
piharakenteen vuoksi mahdotonta.

KTY-kortteli:

Rakennuksissa on oltava lapekatto.

Rakennusten julkisivumateriaalina on kaytettava ymparistéon soveltuvaa rakennusmateriaalia.
Ulkovarastointi alueella on kielletty.

Vahintaan 30% tontin rakentamattomaksi jadvasta osasta tulee jattaa paallystamatta tai
paallystaa vetta lapaisevalla rakenteella.

BwN S

Jatehuoltoa koskevat maaraykset:

1. Asuinkortteleissa jatehuolto on toteutettava ensisijaisesti alue-, kortteli- tai
korttelinosakohtaisesti tonttien yhteisin jarjestelyin.

2. Jatteiden yhteiskerdyssailididen etaisyyden rakennuksesta on.oltava vahintaan 8 metria.

3. Tonttien ajoneuvoliittymia ei saa rakentaa 3/metrid lahemmaksi jatteiden yhteiskerayksen
alueita.

4. Jatteiden yhteiskerayssailididen tulee ofla kaupunkikuvaan sopivia ja sailiét tulee
mahdollisuuksien mukaan toteuttaa kiinni toisissaan yksittain sijoitettujen sailididen sijaan.

Autopysakointia koskevat maaraykset:

Autopaikkoja on varattava vahintaan seuraavat maarat:

1. Erillispientalot: 2 autopaikkaa asuntoa kohden.

2. Rivitalot ja kytketyt talot: 1,5 autopaikkaa asuntoa kohden.

3. Teollisuuslaitokset ja varastot: Yksi autopaikka kutakin kahta tyévuorossa olevaa tyontekijaa
kohti.

Autopaikkaa ei saa sijoittaa 2.metria lahemmaksi naapuritontin rajaa.
Kadulle pain avautuvaa autosuojaa ei saa sijoittaa 6 metria lahemmaksi katualuetta.
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UTRAN (12) kaupunginosan korttelin 1251 seka katu- ja

sekd UTRAN (12) kaupunginosan korttelei liikennealueiden asemakaava.

KIRKKOTARHANTIE JA YMPARISTO

J . E KAUPUNKIRAKENNEPALVELUT
YHDYSKUNTASUUNNITTELU
1:2000 Kaupunginvaltuusto
17.9.2025 Voimaantulopaiva
Kalle Sivén swnnitelis AL, JV ja NM Diaarinumero 3278/10.02.03.00/2022
12/1791
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