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Johdanto

Tama rakentamis- ja korjaustapaohje on
laadittu Joensuun kaupungin Kotilahden
asemakaava-alueelle, joka sijoittuu entisen
Koppolan kunnalliskodin ja mielisairaalan
alueelle.

Ohje taydentaa asemakaavaa ja toimii
apuvalineena niin rakennuttajille,
suunnittelijoille kuin rakennusvalvonnalle.

Ohjeen tavoitteena on ohjata rakentamista
siten, etta:

Alueen erityispiirteet ja historialliset
arvot sailyvat ja korostuvat

Rakennusten mittakaava, muoto ja
materiaalit muodostavat harmonisen
kokonaisuuden

Uudisrakentaminen sopeutuu seka
ymparoivaan maisemaan etta alueen
kulttuurikerrostumiin

Alueen ekologinen ja resurssiviisas
rakentaminen mahdollistuu

Asuinalueen viihtyisyys, turvallisuus ja
toiminnallisuus tukevat asukkaiden
arkea

Rakentamistapaohje toimii kdytannon
tydkaluna erityisesti rakennusluvan
haussa, ja sen ohjeita noudattamalla
varmistetaan, ettd rakentaminen tukee
kaavan tavoitteitaja edistaa Kotilahden
alueen ehedad ilmetta.



1. Lupaprosessi ja ohjeen soveltaminen

1.1 Ohjeen tarkoitus ja soveltaminen

Rakentamistapaohjeen tavoitteena on
varmistaa, etta alueelle rakentuvat

rakennukset ja pihapiirit muodostavat

toiminnallisesti ja visuaalisesti
yhtendisen, kestavan ja laadukkaan
kokonaisuuden.

Ohjetta sovelletaan kaikkiin

uudisrakennushankkeisiin ja tarvittaessa

myos laajempiin peruskorjaus- ja

laajennushankkeisiin, jotka vaikuttavat

rakennuksen ulkoasuun tai tontin
yleisilmeeseen.

1.2 Rakennuslupavaiheessa
huomioitavaa

Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee jo
suunnittelun alkuvaiheessa:

Tutustua tdhan
rakentamistapaohjeeseen
huolellisesti

Valita suunnittelija, joka ymmartaa
alueen tavoitteet ja arkkitehtonisen
linjan

Keskustella tarvittaessa
rakennusvalvonnan kanssa
luonnosvaiheen ratkaisuista,
erityisestijos suunnitellaan
poikkeuksia ohjeisiin.



Rakentamislupahakemuksessa tulee esittaa:

1. Rakennusten sijoitus tontilla
Julkisivupiirustukset, varitykset ja materiaalit

Piha-alueen, istutusten ja aitojen suunnitelma

A 0 Dd

Mahdolliset yhteisjarjestelyt ja tekniset ratkaisut




2. Alueen lahtokohdat ja arvot

Kotilahti on Joensuun kaupungin uudenlainen asuinalue, joka rakentuuluonnonldheiseenja
kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen ympaéristoon. Alueen identiteetti perustuu
kerrokselliseen historiaan ja vehredan ymparistéo6n, jota uudisrakentamisessa pyritdan
kunnioittamaan ja hyodyntamaan.

Kuva 1. Koppolan entinen kunnalliskoti. Pekka Piiparinen, 2017.

2.1 Historiallinen konteksti

Kotilahden alueella sijaitsee entinen Koppolan kunnalliskoti ja sen mielisairaalan
rakennuksia, joista osa on sailytetty osana alueen kehitysta. Nama rakennukset luovat
arvokkaan taustan uudisrakentamiselle ja ankkuroivat alueen identiteettia yhteisollisena
asuinalueena. Niiden sailyminen ja kunnioittaminen muodostavat keskeisen lahtokohdan
uudelle rakentamiselle, erityisestivisuaalisessa ilmeessa, mittakaavassa ja
toiminnallisuudessa.



2.2 Maisemallinen ja ekologinen ymparisto

Alueen maasto on paaosin metsaista, ja sen puusto ja luonnonpintaiset alueet
muodostavat arvokkaan osan Kotilahden maisemarakennetta. Rakentamisessa
painotetaan olemassa olevan puuston sdilyttamista, luonnonmuotojen hyodyntamista ja
hulevesien hallintaa tonttikohtaisesti. Kotilahti tarjoaa mahdollisuuden

luonnonlédheiseen asumiseen, jossa yhteys viheralueisiin, kevyen liikenteen véyliin ja
virkistysalueisiin on keskeinen osa arjen laatua.




2.3 Yhteisollisyys ja monimuotoisuus

Alueen asemakaava tukee pientalovaltaista, monimuotoista asumista: alueelle
sijoittuu paaosin omakotitaloja joko omilla- tai yhtidmuotoisilla tonteilla, mutta
myos pienimuotoista kerros- tai rivitaloasumista.

Tavoitteena on yhteisollinen, turvallinen ja arkkitehtonisesti yhtendinen
asuinalue, jossajokaisella korttelilla ja tontilla on oma luonteensa, mutta ne
sopeutuvat osaksi kokonaisuutta.

2.4 Energiatehokkuus ja kestavyys

Alueella suositaan vahahiilisyytta, energiatehokkaita ratkaisuja, uusiutuvia
energiamuotoja ja materiaalivalintoja, jotka kestavat aikaa niin teknisesti kuin
visuaalisesti. Erityista huomiota kiinnitetaan myos rakennusten sijoitteluun
ilmansuuntien ja valonkayton mukaan.



3. Historiallisesti arvokkaiden rakennusten huomiointi

Kotilahden alue sijoittuu entisen Koppolan kunnalliskodin ja mielisairaalanalueelle, jonka
rakennuksilla on kulttuurihistoriallista ja maakunnallista merkitysta. Osa rakennuksista
sailytetdan ja integroidaan uuteen asuinalueeseen. Uudisrakentaminen suunnitellaan niin,
etta historiallisen rakennuskannan arvo ja lasndolo sailyy osana alueen identiteettia.

3.1 Suhde olemassa olevaan rakennuskantaan

Uudet rakennukset sovitetaan mittakaavaltaan, muodoltaan ja materiaaleiltaan
ympardivaan rakennuskantaan siten, ettad alueen arvokas ilme sailyy, mutta
uudisrakentaminen saa olla nykyaikaista.

Tavoitteena ei ole rakentaa kopioita vanhasta, vaan arkkitehtuuria, joka kunnioittaa
historiallista ymparist6a selkedsti oman aikansa ilmaisulla.

Erityisesti sailytettavien rakennusten laheisyydessa kiinnitetdan huomiota siihen, etta
uudisrakennus ei peitéa, aliarvioi tai dominoi vanhaa rakennusta, vaan pikemminkin
kunnioittaa ja korostaa niita.



3. 2 Rakennussuojelu ja korjausrakentaminen

Suojeltavat tai séilytettavat rakennukset korjataan alkuperaista rakentamistapaa ja
materiaaleja kunnioittaen. Korjaust6issa noudatetaan Museoviraston ja kaupungin
rakennusvalvonnan ohjeita.

Uudet kayttotarkoitukset historiallisille rakennuksille (esim. asunnot, yhteistilat,
tyotilat) tulee sovittaa rakennuksen arkkitehtuuriin ja tilaratkaisuihin mahdollisimman
huomaamattomasti.

Historialliset rakennukset voivat toimia alueen maamerkkeind, identiteettipisteina
tai yhteistiloina, jotka tukevatyhteisollisyytta ja sailyttavat paikan tarinan elavana.

3.3 Rakennusten valinen vuorovaikutus

Uudet rakennukset sijoitetaan sitoutumaan sailytettédvien rakennusten piharakenteisiin
ja nakymaakseleihin, ei sulkemaan tai katkaisemaan niita.

Pihasuunnittelussa sailytetaan historiallisia istutuksia, puustoa, kiveyksia tai polkuja,
mikali ne ovat jaljitettavissa ja hyvakuntoisia.

Nakymat historiallisiin rakennuksiin ja niiden kaupunkikuvallinen asema huomioidaan jo
tontin suunnittelun varhaisessa vaiheessa.



Yleiset ohjeet koskevat koko Kotilahden aluetta ja niitd voidaan soveltaa
korttelityypista riippumatta.

Keskeisimpia asioita ovattontin tehokas ja harkittu kaytto seka rakennusten

sijoittelu alueen yleisilmeen ja asumisviihtyvyyden kannalta. Kotilahdessa pyritaan
luomaan toimivia, selkeitd ja maisemaan nivoutuvia pihapiireja, joissa rakennusten
suhde toisiinsa jaymparistoon tukee niin yksityisyytta kuin yhteisollisyytta.

Seuraavat kappaleet tarjoavat ohjeistusta suunnitteluperiaatteiden konkreettiseen
toteuttamiseen.



4.1 Pihapiirin muodostaminen ja ymparisto

Kotilahden alueen pihojen suunnittelussa korostuvat Tavoitteena on luoda selkeésti
luonnonlédheisyys, vehreys ja toiminnallisuus. jasenneltyja  pihoja, jotka
Pihapiirit tdydentavat rakennusten arkkitehtuuria ja nivoutuvat osaksi ymparoivaa
toimivat tarkeina viihtyisyytta, yksityisyytta ja maisemaa ja vahvistavat alueen
yhteisollisyytta tukevina elementteina. yhtenaista ilmetta.

Piha-alue on kokonaisuus ja se jaetaan toiminnallisiin osa-alueisiin:

* sisddntulopiha, oleskelupiha, hyotypuutarha, mahdollinen leikkialue ja tekniset
toiminnot (jatehuolto, pydrapaikat, tekniset tilat).

* Rakennusten sijoittelulla muodostetaan suojaisia ja selkeita pihoja, joissa sailyy
valoisuus ja avaruus.

* Suositellaan, ettd piharakennelmat, kuten varastot ja katokset, sijoitetaan osaksi
pihan reunavydhyketta ja rakennetaan samalla materiaalilla kuin paarakennus.

* Pienkerrostalotonteilla varastorakennukset voivat myos olla osa paarakennusta.

*  Tontin luonnonmukaisuutta pyritaan sailyttdamaan: vanha puusto ja topografia
otetaan huomioon suunnittelussa ja niitd hyddynnetaan pihan sommittelussa.

* Istutuksilla ja aidoilla voidaan rajata yksityisyytta, mutta ne eivat saa sulkea
nakymia tai rikkoa alueen avointa ja vihreaayleisilmetta.



Aidat ja rajaukset

Kadunpuoleisille sivuille
suositellaan pensasaitoja,
pistoaitoja tai niiden yhdistelmia.

Tontin virkistysalueisiin
rajautuvilla rajoilla suositellaan
luonnollisia kasvillisuusrajoja tai
matalia istutuksia. Melualueella
radan puoleiset tontin rajat

voi aidata puuaidalla.

Tontin sisdosissa
asuinrakennuksien valeissa
kaytettavien aitojen suositellaan
olevan pensas/puuaitoja, joilla
voidaan rajata yksityisyytta niin
toivottaessa. Perinteiset
pisto/riukuaidat ovat myds
suositeltavia.

Tuija-aidat eivat ole sallittuja.

Aitausratkaisujen tulisi kuitenkin
olla korttelikohtaisesti
yhtenaisia.

Piha-alueen pintamateriaalit

Lapaisemattomia pintoja
kaytetaan pihalla harkitusti.

Talon paaovelle tehdaan esteeton,
kivituhkalla tai kiveyksella
paallystetty polku.

Paikoitusalue toteutetaan
kiveyksesta. Asfalttia ei saa
kayttaa edes paikoitusalueella.

Suuntaa-antava piha-alueen materiaalipaletti.


https://hb.fi/tuotevalikoima/katukivet/hulekivi-80mm/
https://pihasiistiksi.fi/tuote/kuntta/
https://www.digitalisdesign.fi/2023/02/24/pensasaidat-ja-aidanteet/
https://www.bauhaus.fi/aitapaneeli-fyn-180-x-80-cm.html?utm_source=google&utm_medium=cpc&utm_campaign=&gad_source=1&gad_campaignid=17918906320&gbraid=0AAAAADlxnKRIx_RO1BTW0RdayBkeKYiNW&gclid=EAIaIQobChMI6JuljNKJjwMVPReiAx0peTl4EAQYBCABEgI6TPD_BwE
https://www.kotipuutarha.fi/perennapenkin-perustaminen/

4.2 Rakennusten mittasuhteet ja massoittelu

Kotilahden rakentamisessa tavoitellaan arkkite htonisesti yhtenaista mutta vaihtelevaa

katukuvaa, jossa rakennukset ovat mittasuhteiltaan harmonisia ja sopusoinnussa

ymparistdn ja toistensa kanssa. Rakennusten muoto ja mittakaava vaikuttavat oleellisesti

alueen viihtyisyyteen ja ilmeeseen.

* Rakennusten mittasuhteissa pyritdan selkeyteen, mutta monimuotoiseen ja alueen
yleisilmetta tukevaan pieneen mittakaavaan.

* Sallittu kerrosluku maaraytyy asemakaavan mukaan, mutta suosituksena _
on puolitoista (1 2/3) kerroksiset rakennukset, jotka noudattavat matalahkoa ja
kodinomaista mittakaavaa.

* Rakennukset saavat keskendan nayttaa omilta yksiléiltdén, kunhan materiaalit
sointuvat yhteen. Vaihtelua saa esiintya varimaailmassa, massoittelussa ja
yksityiskohdissa.

* Josrakennusmassat ovat yhtenaisia ja asuinrakennukset ovat toisiinsa kytkettyja, tulee

talldéinkin vaihtelua esiintya esim. varityksessa asuntojen valilla.

* Asuinrakennusten tulee erottua piharakennuksista kooltaan. Piharakennusten tulee

olla alisteisia paarakennukselle, mutta tdydentaa tontin yhtenaista ilmetta.

Arkkitehtuuri

Arkkitehtuuri kunnioittaa perinteisia mittasuhteita, mutta ilmentda samalla nykyaikaista
asumista. Talot ovat pienikokoisia ja puurakenteisia, niissa on selkea ja melko jyrkka
harja- tai mansardikatto, joita voi rikastaa erilaisilla kattoikkunaratkaisuilla. Ikkuna-
aukotukset voivat olla vaihtelevia. Rakennusten varit murretaan paavareista, ja kirkkaat
savyt saavat pehmeamman ilmeen ymparistéon sulautuakseen.

Korttelikokonaisuudet muodostavat selkeita, perinteisia pihapiireja, joissa korostuvat
yhteisollisyys ja selkea rakenne. Arkkitehtuurissa sallitaan yksildllisyytta ja leikkisyytta—
rakennusten yksityiskohdissa rohkaistaan luovuuteen, joka tuo rakennuksiin
persoonallisuutta ja alueelle tunnistettavaa identiteettia. Lopputuloksena on
inhimillisen kokoinen, lAmminhenkinen ja visuaalisesti rikas asuinalue.



Alla on havainnollistava esimerkki siita, miten kahden samassa pihapiirissa
olevien samankokoisten talojen massoittelu ja yksityiskohdat eroavat toisistaan.




4.3 Kattomuodot ja-materiaali.

Suositellut kattomuodot ovat harjakatto ja
mansardikatto. Harjan tulee ollarungon
keskella. Kattokaltevuus tulee

liilkkua valilla 1:1-1:2.

Kattomuodot voivat vaihdella korttelin
sisdlld maltillisesti, mutta korttelitasolla
pyritdan harmoniseen yleisilmeeseen.

Erilaiset kattoikkunat, kuten kattolyhdyt ja
lapeikkunat ovat toivottuja.

Suositeltuja katemateriaaleja ovat mm.
konesaumattu pelti, silea huopa- tai
tiilikate seka paa nukate.
Jaljitelméakatteita (esim. tiilikuvioitu pelti,
palahuopa) ei suositella.

Katon vareissa suositaan
luonnonmukaisia sévyja, kuten mustaa,
tummaa harmaata, tummanruskeaa tai
punaruskeaa vastapainoksi talojen
julkisivujen varikkyyteen.

Katoille saa asentaa aurinkopaneeleja,
mutta niiden tulee sopetua
kokonaisuutena arkkitehtuuriin.

Raystaita jaikkunanpielia saa koristella
esim. erilaisin helmakoristein.

Katosten kattomuoto voi olla myos
lapekatto. Katoksissa suositaan
viherkattoja.

Aurinkopaneelin asentaminen ei ole
peruste puiden kaatamiseen.

4.4 Julkisivut, materiaalit ja varitys

Rakennusten julkisivumateriaalien tulee
olla aidosti laadukkaita ja viimeisteltyja,
eijaljitelmia tai halvan vaikutelman luovia
pintoja.

Suositeltavat julkisivumateriaalit:

Puu- tai hirsiverhous, vaakaan tai pystyyn,
peittomaalattuna tai kuultokasiteltyna.
Laudoituksen leveys rakennusten kesken
saa vaihdella. Paanuverhouskin on sallittu.
Pyorohirsi ei ole sallittu.

Perustuksissa rappaus tai luonnonkivi.

Kattolyhtyja

Lapeikkunoita

Piharakennuksia.



Varitys

Rakennusten vérityksessa saa kayttaa luovuutta, mutta kokonaisuus suhteessa
muuhun rakennuskantaan tulee olla sopusoinnussa. Tavoitteena on yhteensopivuus
muuhun ympaéaristoon.

Paavarit:
Paavareista murretut eri savyt.(punainen, keltainen, vihrea, sininen)

Viltettavat savyt:

Musta, valkoinen ja harmaan eri sadvyt. Mustaa tai tummia harmaan savyja, seka
valkoista saa kayttaa korostusvarina esim. nurkkalaudoissa tai ikkunanpielissa, mutta
rakennuksen paavarina niita ei sallita.

Yksityiskohdissa (esim. ikkunanpuitteet, ovet, nurkkalistat, raystaat):
Sallitaan 1-2 lisavaria, jotka taydentavat kokonaisuutta.

Julkisivutyyppien variaatioita

Esimerkki varimaailmasta ja murretuista savyista. Tekoalyn generoima kuva.



4.5 Ikkunat, ovet ja yksityiskohdat

Ikkunoiden jaollisuus ja rytmi saavat nakya. Ikkunoiden tyyli saa vaihdella rakennusten
kesken.

Ovet voivat olla korostettuja, mutta materiaalin ja sédvyn tulee tukea rakennuksen
ilmetta.

Paasisaankayntia on suositeltavaa korostaa esim. katoksellaja/tai kuistilla.

Esimerkkeja ovista ja ikkunoista.

Julkisivuun kuuluvat raystaat, listat, kaiteet ja
portaat suunnitellaan osaksi kokonaisuutta.
Yksityiskohdissa saa olla koristeellisuutta.

Materiaalin tulee lahtokohtaisesti olla puu, ellei
kayteta kierratysmateriaalia, kuten esim.
metallinen kaide. Varien tulee sointua
kokonaisuuteen.

Esimerkkeja ikkuna- ja raystaskoristeista.



4.6 Ulkovalaistus

Kotilahden valaistus perustuu energiatehokkuuteen, luonnon monimuotoisuuden
turvaamiseen, viihtyisaan pimeaan yoymparistdo on seka kaupunkikuvan yhtenaisyyteen.

Valosaasteen minimointi Esteettisyys ja yhtendinen ilme
e Yoétaivaan nakyvyyden turvaaminen ja * Koko alueelle yhtendinen
alueen luonnon rauhan sailyttaminen. valaistusratkaisu antaa
* Haitallisen hairion vahentaminen selkedmman ja laadukkaamman
yoOaktiivisille eldimille, hydnteisille ja kokonaisvaikutelman.
linnuille. e Julkisivujen liiallinen valaisu ei sovi
alueen luonteeseen. Ainoastaan
Elinkeino- ja ympaéristovaikutukset julkisten rakennusten
* Valaistus lisda energiankulutusta > julkisivuvalaisu on
hiilijalanjalki kasvaa. sallittu (esim. paivakoti, yhteistilat).

* Vahahiilisen rakentamisen tavoitteisiin
kuuluu valaistuksen optimointi vain
valttdmattomiin kohteisiin.

* Rajoittamalla yksityisten pihojen valoja
valtetaan myos "valokilpailua", jossa
jokainen yrittaa valaista enemman kuin
naapurinsa.

Teknisetja toiminnalliset ratkaisut
» Mikali valaistusta yksityispihoille
tarvitaan (esim. sisdankaynti,
autopaikka), sen tulee olla alaspéin
suunnattua, haikaisematonta ja
liikke- tai hamarakytkimella
Turvallisuus ohjattua.
* Turvallisuus varmistetaan kaupungin
katuvalaistuksella, joka valaisee
kulkuvaylat jayleiset alueet riittavasti.

Tekoalyn generoima kuva valaistuksesta talvella.




4.7 Auto- ja pyorapaikat, tekniset ratkaisut, seka melun torjunta

Autopaikat sijoitetaan ensisijaisesti lahelle tontin liittymaa, mutta siten etta ne eivat
hallitse katunakymaa tai riko pihan visuaalista tasapainoa.

Jos kahden tontin autokatokset sijoittuvat vierekkain, voidaan ne rakentaa yhtenaiseksi
katokseksi kiinni tontin rajaan.

Suositellaan autokatoksia tai avoimia paikoitusratkaisuja umpinaisten autotallien
sijaan.

Katoksien rakennusmateriaali on ensisijaisesti puu, mutta muutkin materiaalit ovat
sallittuja, jos ne ovat kierratysmateriaaleja ja sopivat pihapiirin muuhun arkkitehtuuriin.

Tekodalyn generoima esimerkki autokatoksesta jasiihen integroidusta jatekatoksesta. Katoksessa on viherkatto.

Pyorapysakointi voidaan sijoittaa autokatoksen yhteyteen lukittuun tilaan tai katettuun
avotilaan, jossa on telineet. Pysakointi voidaan sijoittaa erilleen myds lahemmas
paarakennuksen sisdankayntia tai talousrakennukseen yhdistettyna.

Jatekatokset voidaan toteuttaa erillisina tai autokatoksiin yhdistettyina. Erillaan
ollessaan ne tulee sovittaa osaksi pihapiirin muiden rakennusten arkkitehtuuria.

Maalampokaivot ja muut tekniset rakenteet tulee sijoittaa huomaamattomasti osaksi
pihasuunnitelmaa, mielellaan kasvillisuudella rajaten.
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Melun torjunta

Kotilahden alueen merkittavimmat meluldhteet ovat Vanhan Valtatien liikenne ja
rautatieliikenne. Melun vaimennus voidaan tehokkaimmin toteuttaa rakennusten
sijoittelulla liikennevaylien suuntaisesti, jolloin rakennukset toimivat
suojavydhykkeena ja estavat liiallisen melun kantautumisen piha-alueille.

Joissakin kohteissa myos rakennusten julkisivut on suojattava melulta, jotta
sisdmelutaso pysyy hyvaksyttavana. Tama koskee erityisesti llomantsin radan
varrella sijaitsevia rakennuksia, joiden radanpuoleiset julkisivut tulee suunnitella
melua vaimentaviksi.

Melua vaimentavien rakenteiden tulee olla sellaisia, jotka tayttavat voimassa
olevassa lainsdadannossa ja viranomaismaarayksissa asetetut daneneristys- ja

meluntorjuntavaatimukset.

Meluntorjuntaa vaativat korttelit on osoitettu asemakaavassa.
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4.8 Kasvillisuus ja viheralueet

Kotilahdessa vanhaa, sailytyskelpoista puustoa tulee sailyttaa mahdollisimman
paljon. Alueen ilme jaidentiteetti rakentuvat osaltaan olemassa olevasta puustosta,
joka tuo pihoille ja katualueille vehreytta, jatkuvuutta ja maisemallista arvoa.

Luonnonmukaisesti sailynyt metsapuusto ja

asukkaiden istuttama puutarhakasvillisuus muodostavat monimuotoisen ja
kerroksellisen kokonaisuuden. Kookkaat mannyt, kuuset ja koivut eivat ainoastaan
pehmentaisi rakennettua ymparistoa vaan myos ilmentaisivat sita, kuinka suunnittelu
on sovitettu luontevasti metsaiseen maisemaan.

Jotta metsapuut eivat ajan myota katoaisi alueelta, tulee niiden sailyttdmisen lisdksi myos
istuttaa uusia yksildita. Pihan kasvillisuutta ei tule koskaan uusia kokonaan yhdella kertaa,
vaan tavoitteena on, etta pihoilla sailyy aina eri-ikaisista ja eri lajeista koostuva puusto ja
pensaisto. Nain varmistetaan seka ekologinen jatkuvuus etta maisemallinen monimuotoisuus.

¢ Pihan kasvillisuus perustuu alueen luonnonkasvillisuuteen ja perinteisiin
pihalajeihin.

e Sailytettdvaa puustoa ja luonnonpohjaa hyodynnetaan suunnittelussa
aina kun mahdollista.

e Suositeltavia pihapuita: manty, kuusi, koivu, kotipihlaja, metsavaahtera,
jalopuut.

¢ Pensaat ja perennat

¢ Pihan peruspinnoitteet: nurmialueet, sora, kivituhka, nurmikivi,
luonnonkivi ja puu.

e Pysakointikatoksen ymparille suositellaan kdynnoksia lisaamaan alueen
vehreaa ilmetta.

Istutuksilla voidaan myoés:

e Pehmentaanakymiajarajoja
tonttienvalilla

e Luoda ndkosuojaa taituulensuojaa

e Tukeahulevesien hallintaa
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Suunnittelualueelta loydettyja puu- ja pensaslajeja

e Puisto- tai unkarinsyreeni ¢ Lehmus e Metsatammi

e Pihasyreeni * Pilvikirsikka ¢ Kotipihlaja

e Serbiankuusi * Isotuomipihlaja e Metsavaahtera

* Metsakuusi e Terijoensalava e Mongolianpikkuvaahtera
e Siperianpihta e Vuorimanty ¢ Rauduskoivu

¢ Omenapuu/tarhaomenapuu e Sembramanty e Harmaaleppa

e Koristeomenapuu e Poppeli e Tuomi

Istutettavat kasvillisuus lajit

Monilajisuuden ja lisdamiseksi alueelle voisi istuttaa kaadettujen ja kaadettavien tai
uusittavien puiden tilalle esimerkiksi:

* lehtosaarnia, tammia, punatammia, tataarivaahteroita, honsun- ja muita pihtoja,

* erilaisia kirsikoita, suomen-ja ruotsinpihlajia, hemlokkeja, pyokkeja, valkopyokkeja,
jalavia, kyynelkoivuja, koivun hapsulehtisid muotoja, kuten loimaan- taalain tai
pirkkalankoivuja, punakoivuja, hapsu- tai sulkaharmaaleppia,

* erilaisia katajia, douglaskuusia, metsdkuusen eri muotoja, kuten purppura- tai
kultakuusia,

* erilaisia vaahteroita, mantyja ja lehtikuusia unohtamatta pensaita, perennoja ja
niittyja.

My6 s kaadettujen puiden runkoja olisi hyva saastaa joko pystyssa lahopuutolppina
kolopesijoille, hyonteisille ja lahottajille tai jattaa niita niityille, nurmikoille tai metsan reunoille
maapuiksi.

Lehtosaarni Tammi Punatammi Vaahtera Pihlaja Hemlokki

Pyokki Jalava Kyynelkoivu Kataja Manty Lehtikuusi
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Palstaviljely

Kotilahden alueella palstaviljely toimii osana kestavaa ja yhteisollista asumista. Paltaviljelyssa
ravinteikastakasvualustaa kasataan maan paalle kevyesti koholleen palteiksi ilman maan
muokkausta. Menetelma on luonnonmukainenja sdastaa maaperan rakennetta seka pieneliostoa.
Palteisiin istutetaan hyotykasveja, kuten vihanneksia, yrtteja ja marjakasveja.

Viljelyalueet ovat yhteiskaytdssa, ja niiden hoitoon osallistuvat alueen asukkaat. Tavoitteena on
vahvistaa lahiruoan tuotantoa, lisata yhteisollisyytta ja hyodyntaa viheralueita ekologisesti ja
opetuksellisesti. Samalla luodaan vehreaa ja elavaa asuinymparistoa, jossa kaupunkiviljely on

luonteva osa arkea.

Kotilahden palstaviljelyalueen ohjeet

1. Palstojen kaytto

¢ Palstat on tarkoitettu omaehtoiseen viljelyyn:
vihanneksia, juureksia, yrtteja, marjakasveja ja
kukkia.

¢ Viljelyssa suositaan luonnonmukaisia
menetelmia: kompostointi, katteet, vuoroviljely
ja polyttajaystavalliset kasvit.

¢ Palstoilla ei saa
kasvattaa vieraslajeja, myrkyllisia tai
haitallisesti leviavia lajikkeita (esim.
jattipalsami, jattiputki).

¢ Monivuotisia hyotykasveja voiistuttaa
maltillisesti (esim. raparperi, mansikka), mutta
palstatulee voida palauttaa helposti
seuraavalle kayttajalle.

2. Rakentaminen palstalla

e Rakentaminen pidetaan kevyena ja
siirrettavana.

¢ Sallitut rakenteet:

¢ Pienitydkalulaatikko tai-arkku

e Kompostikehikko

¢ Kevyt verkkoaita tai tukikepit kasveille

e Kastelusailio (esim. sadevesitynnyri)

e Kiellettya: suuret pysyvat rakennelmat (vajat,
katokset, grillittms.).

3. Ympariston huomiointi

Kaytetadn puhtaista materiaaleista
valmistettuja rakennelmia (puu,
pajurakenteet, metalliverkko).

Muovit, maalatutvanerit ja painekyllastetty
puu eivat ole sallittuja.

Palstojen valiset rajat pysyvat avoimina ja
vihreina. Yksityistavia aitoja ei saa
rakentaa.

4. Kaytto ja hoito

Jokainen viljelija on vastuussa oman
palstansa hoidosta.

Yhteiset kulkuvaylat ja kompostialueet
pidetaan kunnossa yhdessa.

Sadon voi korjata omaan kayttoon, mutta
ylimaaraista voi lahjoittaa yhteiseen
laatikkoon kaikkien iloksi.

5. Kestava kehittaminen

Valtetaan kemiallisia lannoitteita ja
torjunta-aineita.

Suositaan kierratysta: biojate kompostiin,
sadeveden keruu kasteluun.

Kannustetaan kokeilemaan perinteisia ,,
viljelymenetelmia ja jakamaan osaamista
naapureiden kanssa.



5. Aluekohtaiset ohjeet
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5.1 A (Yhtiomuotoiset omakotitalot)

Omooo

A. Yhtiomuotoiset
omakotitalot kartalla
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Yhtiomuotoisen tontin rakenne ja toiminnot

Rakennukset tulee sijoittaa tontille kaavassa méaaritettyyn sijaintiin siten, ettd rakennusten
keskinainen dynamiikka ja sommittelu on tasapainoista ja harmonista. Rakennusten harjan
suuntauksessa ja kattokulmassa tulee ottaa huomioon mahdollisuus aurinkopaneelien
asennukseen lappeen suuntaisesti.

Rakennusten sijoittelussa otetaan huomioon seuraavat periaatteet:

Autokatokset ja varastot tulee sijoittaa tontin sivuosaan siten, ettd ne eivat peita
nakymia tai hallitse tontin ilmettad. Talousrakennus sijoitetaan tontin sisdantulon
lAheisyyteen, jolloin asuinrakennukset sijoittuvat tontin takaosiin, taaten niille parhaan

yksityisyyden.
Rakennukset pyritddn sijoittamaan siten, etta ne hyédyntavat maaston muotoja,
mahdollistavat luonnonvalon maksimaalisen kaytén ja suuntautuvat edullisiin
ilmansuuntiin.

Rakennusten muodostamaan keskiosaan jaa riittavasti avointa pihatilaa, joka
mahdollistaa niin oleskelun kuin kasvillisuuden monipuolisen kayton.

\ NN

Kukkap enkki
Yksityispiha “

Jatteiden kerays.

Yksityispiha

Erikokoisia puita

Erillinen katos tai osa
autokatos rakennetta.
Al

Yksityispiha

Yhteinen autokatos
Terassi

Kivituhkaa

% Kveys

J

Kuva X. Esimerkki yhtimuotoisen tontin pihajérjestelyista.
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Rakennusten sijoittelulla on tavoiteltu
hyvia yhteyksia luontoon. Lahes
jokaisella tontilla ja talolla on suora
yhteys joko virkistysalueelle tai
puistoon.

Tama voidaan huomioida myds
esimerkiksi rakennuksen aukotuksessa
eliisoimmat ikkunat voi sijoittaa kohti
luontoa yksityisyyden takaamiseksi.
Rakennusten sijoittelussa on kuitenkin
huomioitu myds nakymat muihin
suuntiin. Rakennukset sijoittuvat vahan
limittain ja vinottain yksityisyyden
takaamiseksi.
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5.2 B (Minitalot omalla tontilla)
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Minitalotonttien rakenne ja toiminnot

Minitalotontit Kotilahdessa ovat kooltaan keskimaarin 300-600 m>, ja ne sijoittuvat
erityisesti alueen reunoille, joissa omat pihat avautuvat suoraan ympardivaan luontoon tai
virkistysalueisiin. Tontin ovat rakenteeltaan perinteisia omakotitalotontteja, mutta
pienemmassa mittakaavassa. Talojen koot voivat vaihdella 40-90 kerrosneliometrin valilla.

Paarakennus sijoitetaan tontille siten, etta yksityinen takapiha rajautuu luontoon tai
puistomaisiin alueisiin. Tama takaa asukkaille ndkymia ja suoraa yhteytta viheralueisiin
seka suojaa katunakymilta. Rakennusmassa voi ollayksikerroksinen,1 2/3-kerroksinen
tai kaksikerroksinen.

Autopaikka jarjestetaan tontin joko paarakennuksen yhteyteen. Autotalli tai -katos
voidaan sijoittaa joko rakennuksen yhteyteen kiinni rakennettuna tai erillisena
piharakennuksena, kunhan 4 metrin etaisyys tontin rajaan tayttyy.

Rakennusten sijoittelussa ja pihasuunnittelussa korostetaan selkeéaa julkisen ja
yksityisen alueen eroa: katupuoli on edustavampi ja avonaisempi, kun taas takapiha
tarjoaa asukkaille suojaisan, luonnonlaheisen tilan oleskeluun ja viljelyyn. Pihat rajataan
mieluiten kasvillisuudella, aidoilla tai pensasaidanteilla, jotka tukevat alueen vihreaa ja
pehmeaa ilmetta.

Rakennustapaohjeet kannustavat myos luovuuteen- pieniin arkkitehtonisiin
yksityiskohtiin, jotka tuovat rakennuksiin yksilo lisyytta: yksityiskohdat, vaihtelevat
materiaalit ja persoonalliset varisavyt luovat yhtendisen mutta monimuotoisen
kokonaisuuden.

S— Luonnonmukainen
tontin reuna
2 .
K B N~—

r——

Autokatos

Pensasaita

\} L

Kukkapenkki

Terassi

Kivituhkaa puita

Avointa tilaa. Esimerkiksi
nurmikkoa lue

Kuva X. Esimerkki oman tontin pihajéarjestelyista.
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5.3 C (Pienkerrostalot/luhtitalot/rivitalot)
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Rakennusmateriaali: Pienkerrostalot/luhtitalot/rivitalot tulee verhoilla puuta
kayttaen. Ohjeetjulkisivujen materiaaleista l6ytyvat yleisista ohjeista.

Kattomuoto: Rakennusten tulee olla harja- tai mansardikattoisia. Kattojen kaltevuus
valitaan siten, miten tilaohjelman kannalta on jarkevinta, mutta kuitenkin valilta 1:1-
1:2.

Varitys: Julkisivun varityksissa voidaan kayttaa vareja. Puinen julkisivu voi olla myos
puun varinen, jolloin varivaihtelua voi esiintya yksityiskohdissa. Savymaailman on
muodostettava harmoninen kokonaisuus alueelle. Savysuositukset esitetdan
tarkemmin yleisissa ohjeissa kohdassa varitys.

Parvekkeet: Parvekkeiden tulee olla ripustettuja. Rautatien puoleiset jamelualueella
olevat parvekkeet tulee lasittaa.

Ullakkokerros: Asuinhuoneistoja saa sijoittaa ullakkokerrokseen. Ullakkokerroksen
frontonit, kattolyhdyt tai lapeikkunat tulee sovittaa rakennuksen mittakaavaan ja
ilmeeseen.

Yhteistilat: Rakennusten yhteiset tilat (esim. varastot, tekniset tilat, pesula,
kuivaushuone, ulkoiluvalinevarasto) tulee sijoittaa paarakennuksen yhteyteen siten,
etta ne ovat helposti saavutettavissa ja tukevat pihan toimivuutta. Erillisia
talousrakennuksia ei suositella.

T —
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Piha-alueen toiminnot

Monilla taloyhtioiden pihoilla leikki- ja
oleskelualueet jadvat vahalle kaytolle,
eivatka niiden sijoittelu ja ulkoasu aina
istu pihan kokonaisuuteen. Pihojen
suunnittelussa tulisi kartoittaa
asukkaiden todelliset tarpeet ja mitoittaa
toiminnot sen mukaisesti. Leikkipaikat
tulisi sovittaa kayttajamaaraan ja
ikarakenteeseen.

Kortteleissa, joissa taloyhtiot jakavat
yhteisen piha-alueen, kannattaisi
keskittaa toimintoja yhteisiksi. Grillaus- ja
oleskelualueiden laadukas ja harkittu
toteutus parantaa merkittavasti pihojen
viihtyisyytta ja kayttdastetta.

Yhtenaisen pihan reunoille sijoittuvien
taloyhtioiden olisi kannattavaa hyodyntaa
piha runsaammin varusteltuna
puistomaisena yhteispihana sen sijaan,
etta jokainen yhtio sijoittelee omalle
tontin osalleen lahes samanlaiset
varusteet.

Pensasaita

A\‘ .
=
=
4
Erikokoisia puita
i
(

N
oo

Yhteinen autokatos

Jatteiden kerays.
Erillinen katostai osa —
autokatos rake nnetta.

,1

Kivituhkaa

Kukkap enkki

Kiveys

Nurmikiveys

#HX

Kuva X. Esimerkki pienkerrostalon pihajérjestelyista.
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5.4 D (Koppolan kunnalliskodin ymparisto)

Taustaa

Joensuun entinen kunnalliskoti ja
mielisairasosasto muodostavat
merkittavan kulttuurihistoriallisen
kokonaisuuden, joka kuvastaa
suomalaisen sosiaalihuollon kehitysta
1900-luvun alkupuolella. Rakennukset
edustavat aikansa suunnitteluihanteita
janiiden arkkitehtuuri perustuu
valtakunnallisesti kaytettyihin
tyyppipiirustuksiin.

Paarakennus (1928), suunnittelijanaan
Axel Morne, ja mielisairasosasto,
suunnittelijanaan Viljo Raittila, ovat
sailyneet arkkitehtonisesti hyvin,
erityisestijulkisivujensa osalta.

Rakennuksilla on seka maakunnallista etta
mahdollisesti valtakunnallista arvoa, ja
ne kertovat hyvinvointiyhteiskunnan
alkuvaiheista ja kunnalliskotien
suunnittelun yhtenaistymisesta.
Rakennuksilla on myos maisemallista
arvoa. Vaikka sisatiloihin on tehty muutos-
ja korjaustoita vuosikymmenten aikana,
pohjaratkaisujen perusratkaisut ovat
edelleen tunnistettavissa. Rakennusten
pitka ja monivaiheinen kayttohistoria
vahvistaa niiden kulttuurihistoriallista
merkitysta. Rakennushistoriaselvitys
osoittaa, etta kohteet ovat hyvin séilyneet
janiiden suojelulle asemakaavassa on
selkeat perusteet.
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Koppolan alueen kayttd vuosina 1954-2018

1954
B-mielisairaala perustetaan
- Kunnalliskoti siirtyy pois, alueesta

tulee psykiatristen potilaiden hoitokoti

—Rauhalliset potilaat majoittuvat
paarakennukseen, levottomammat
entiseen mielisairasosastoon

- Potilaat osallistuvat arjen

askareisiin: puutarhatyot, leipominen,

mankelointi.
1967

Uusi 240-paikkainen
sairaalarakennus valmistuu

— Paarakennukseen perustetaan?7.
osasto ja toimintaterapiatilat
—Tarkoituksena tukea siirtymista
sairaalasta avohoitoon
1969

Mielisairasosasto muutetaan
paivakodiksi

— Paivakoti Metsatahti aloittaa
toimintansa (25 paikkaa)
—Myohemmin Joensuun kaupunki
jatkaa paivakodin yllapitoa.

1988

Paarakennuksesta Koppolan
toimintakeskus.

— Kuntouttavaa toimintaa psykiatrisille
pitkaaikaispotilaille.

—Toimintayksikot: paivasairaala,
psykogeriatrinen osasto, toimintaterapia
— Korostettiin itsenaistymista, arkitaitojen
kehittamista ja sosiaalista osallisuutta.
1990-luku

B-sairaalan toiminta paattyy kokonaan
—Joensuun kaupunki ostaa rakennukset
1996

— Paarakennusta hallinnoi Kotikartano-
yhdistys (mielenterveyspalvelut ja
kriisikeskus)

2017-2018

Toiminta loppuu molemmissa
rakennuksissa

— Paivakoti Metsatahti suljetaan 2017

— Kotikartanon toiminta paattyy 2018
—Rakennukset jadvat tyhjilleen

Kunnalliskodin pihaja viljelypuutarha. Joensuun kaupunki.
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Koppolan entinen kunnalliskoti, 1928

Joensuun kunnalliskoti, padrakennus

Valmistunut: 1928, sisatyot 1929
Rakennuttaja: Joensuun kaupunki,
Rahatoimikamari

Suunnittelija: Arkkitehti Axel Morne
Osoite: Kartanotie 9, 80230 Joensuu
Kiinteistotunnus: 167-401-30-24
Kaupunginosa: Karhunmaki
Rakennusnumero: 401-30-24-0-17

Kerrosala: 1688 m2

Huoneistoala: 1671 m2

Tontti: 4096 m2

Kerroksia: 2 kerrosta + ullakko ja kellari

Kéayttohistoria

1928-1954 Kunnalliskoti

1954-1969 B-mielisairaala eli psykiatristen
potilaiden

hoitokoti

1969-1988 B-mielisairaalan 7. osasto ja
toimintaterapiatilat

1988-1996 Ko ppolan toimintakeskus,
avohoidon yksikko

1996-2018 Kotikartano yhdistys

2018~ Rakennus tyhjentynyt

Tarkeimmat muutosvaiheet

1954 tilamuutokset

1968-69 perusparannus ja julkisivujen
kunnostustyd

1988 perusparannus ja julkisivujen
korjaustyod

Joensuun entinen kunnalliskoti. Pekka Piiparinen, 2017.
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Sijainti

Uusi kunnalliskoti sijoitettiin Koppolan
tilalle, keskeiselle paikalle
liikennevaylien risteyskohtaan, lahelle
Pyhaselan rantaa. Rakennus asetettiin
maaston muotoja, nakymia ja olemassa
olevia rakennuksia kunnioittaen tontin
lansireunalle. Vanhan pihapiirin ja
uuden rakennuksen valiin jai
nurmikentta, jonka lapi kulki ajotie kohti
rantaa ja tulevaa rautatien pysakkia.
Tontilla oli myds kapearaiteinen raitiotie
halkojen siirtoon. Vuonna 1930 pihaa
ryhdyttiin muuttamaan puutarhaksi,
tarkoituksena luoda asukkaille ja
henkilokunnalle viihtyisa ja virkistava
ymparisto.

Pohjaratkaisut

Arkkitehtuuri

Kunnalliskodin paarakennus toteutettiin
nykyaikaisenaja 1920-luvun klassismia
edustavana rakennuksena. Rakennus on
mittasuhteiltaan tasapainoinen ja
sijoittuu nakyvasti rinteen laelle.
Kaksikerroksinen rakennus sisaltaa myos
kellari- ja ullakkokerroksen. Julkisivut
ovat vaaleaksi rapatut, katto
aumamallinen ja koristeltu karniisein.
Julkisivua rytmittavat poikkipaadyt,
koristeelliset parvekkeet ja
raitisilmaventtiilit. Ikkunat ja ovet olivat
aikoinaan enemman aikakaudelle
tyypillisia, ja rakennuksessa oli myos
nayttava tiilipiippu. Rakennus erottui
selkeasti ymparoivasta maatalous- ja
peltomaisemasta edukseen, erityisesti
Pyhaselan suunnasta katsottuna.

Joensuun kunnalliskoti oli suorakulmainen, symmetrisesti jasennelty rakennus, jonka
tilaratkaisut perustuivat keskeiskaytavamalliin. Rakennuksessa oli kaksi paakerrosta, ullakko
ja kellari. Ensimmaisessa kerroksessa sijaitsivat muun muassa hoidokkien huoneet, johtajan
asunto seka keskella rakennusta rukous- ja ruokasali. Tiloja rytmittivat porrashuoneet, jotka
yhdistyivat avoimiin paivahuoneisiin. Toisessa kerroksessa oli lisaa asuinhuoneita, ja ullakolla
henkilokunnan huoneet. Kellarikerrokseen sijoitettiin taloustilat, kuten pesutupa, leipomo ja
kattilahuone. Tilat oli sukupuolijaoteltu, ja rakennus mahdollisti hoidon jarjestamisen

erillisina mies- ja naisosastoina.
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1 Joensuun kunnalliskodin paapiirustukset. Ensimmainen, toinen- ja kellarikerros.

24.07.1926, Axel Moérne. Joensuun kaupunki.
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Entinen kunnalliskodin mielisairasosasto, 1929

Joensuun kunnalliskoti,
mielisairasosasto

Valmistunut: 1930

Rakennuttaja: Joensuun kaupunki,
Rahatoimikamari

Suunnittelija: rakennusmestari Viljo
Raittila

Osoite: Kartanotie 7, 80230 Joensuu
Kiinteistotunnus: 167-401-30-24
Kaupunginosa: Karhunmaki
Rakennusnumero: 401-30-24-0-18

Kerrosala: 278 m2

Huoneistoala: 214 m2

Tontti: 2144 m2

Kerroksia: 1 kerros + ullakko ja kellari

Kayttohistoria

1928-1954 Kunnalliskodin
mielisairasosasto

1954-1969 B-mielisairaalan suljettu
osasto

1969-2017 Paivakoti

2017-2024 Elainlaakarin vastaanotto
2024- Rakennus tyhjentynyt

Tarkeimmat muutosvaiheet

1940 Ullakkohuoneiden rakentaminen
1980 Perusparannus ja
julkisivumuutokset

2025 Lattiat uusittu,
lAmmitysjarjestelman korjaus

Joensuun kunnalliskodin mielisairasosasto. 2017. Joensuun kaupunki.
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Sijainti

Rakennusmestari Viljo Raittilan
suunnittelema mielisairasosasto
sijoitettiin paarakennuksesta kaakkoon,

lahelle tontin etelarajaa, saunan viereen.

Pihapiirissa se sijoittui tilan
talousrakennusten ja kunnalliskodin
puolivaliin. Mielisairasosaston
itapuolelle sijoitettiin kaksi toisistaan
erillista aidattua pihaa, seka mies- etta
naispotilaille. Kavelypihat sijoitettiin
rakennuksen taakse, jotta potilaat
olisivat piilossa muilta kunnalliskodin
asukkailta eivatka lasnaolollaan
masentaisi naita.

[ MIELISAIRASOSASTO,

JOENSUUN KAUPUNGIN

Arkkitehtuuri

Mielisairasosasto on suorakaiteen
muotoinen, yksikerroksinen rakennus,
jossa on lisaksi kellari ja ullakko.
Rakennus on harjakattoinen ja rapattu,
ja sentyylissa yhdistyy useita
elementteja. Julkisivua rytmittavat
pilasterit, paatykolmio
paasisaankaynnilla seka moniruutuiset
ikkunat erijulkisivuilla. Kattomaisemaa
elavoittaa piiputja lunetti-ikkunoin
varustetut kattolyhdyt. Rakennuksessa
oli ennen useita sisdankaynteja, joista
osa johti kavelypihoille.

KUNNALLISIKOTI

Joensuun kunnalliskodin mielisairasosaston paapiirustukset. Leikkaus A-B, C-D, pohjoinen
julkisivu ja asemapiirros. 14.6.1929, Viljo Raittila. Joensuun kaupunki.

40



JOENSUUN KAUPUN GIN KUNNALTLISKOTI

MIFEEISATRASOSASTO.

10
E|

Joensuun kunnalliskodin mielisairasosaston paapiirustukset, 5.6.1929 Viljo Raittila. Joensuun kaupunki

Pohjaratkaisu

Kunnalliskodin suljettu mielisairasosasto kasitti kaksi osastoa—miehille ja naisille—
kummassakin oma paivahuone, kaksi kahden hengen huonetta ja yksi yhden hengen
huone. Osastoilta oli paasy aidatuille ulkoilupihoille. Tilat sijoittuivat keskushallin
ymparille, jonka yhteydessa oli myos hoitajan huone seké pesu- ja vesihuoltotilat.
Rakennuksessa oli ullakkovaraus kahdelle huoneelle. Kellarissa sijaitsivat
lAmmityslaitos, halkovarasto, talouskellari ja ruumiskellari, joihin oli oma sisdankaynti
rakennuksen paadysta.
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Korjaustapaohjeet

Rakennusten ylldpito ja korjaus

Jatkuva yllapito, huolto ja asiantunteva
korjaaminen on kaukonakoista toimintaa

= Rakennuksen kestavan yllapidon
osana laaditaan kaytto- ja huolto-
ohje, milla ohjeistetaan muun muassa
julkisivun kunnon seuranta ja
kohdennetaan tarkastettavat kohdat.

= Korjaustoimenpiteitd suunniteltaessa
on tarkeaa ottaa huomioon
rakennuksen kulttuurihistorialliset
arvotja rakennustekniset
ominaisuudet. Sailyttava
korjausrakentaminen etusijalla

= Alkuperaisten rakennusosien
sailyttdminen, kunnossapitdminen ja
korjaaminen on ensisijainen
lahtokohta.

= Sailyttava korjaaminen ja sen
suunnittelu vaatii erityisosaamista
seka perinteisen rakennustavan ja -
tekniikan hallintaa.

Rakennukset pyritadn korjaamaan
kullekin aikakaudelle ominaisia
rakennustapojaja -ratkaisuja,
tyotekniikoita sekd materiaaleja
noudattaen.

Patina kuuluu osanarakennuksen
vanhenemiseen eika ole merkki
teknillisesta vajavuudesta.
Tarpeetonta korjaamista ja uusimista
tulee valttaa. Vain
korjauskelvottomaksitodettu
rakennusosa korvataan uudella.
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Ohjeet ulkomuotoon

Korjaustoiden lahtékohtana on
sailyneiden alkuperaisten
rakennusosien, materiaalien,
pintastruktuurin, tydnjaljen ja
yksityiskohtien sailyttaminen
mahdollisimman kattavasti. Mikali
rakennusosa joudutaan uusimaan,
se tulee pyrkia tekemaan
alkuperaisen mallin mukaisesti.
My6s myohemmin muutettuja
rakennusosia voidaan palauttaa
kayttaen rakentamisaikakaudelle
tyypillisid materiaaleja,
rakenneratkaisuja, tydotapoja ja
yksityiskohtia.

Rakennuksen ulkomuotoon
voidaan tehda hillittyja muutoksia,
erityisesti silloin kun uusi
kayttotarkoitus tai lain sdadokset
sita edellyttavat. Muutokset tulee
kuitenkin sovittaa huolellisesti
rakennuksen historialliseen
ilmeeseen ja arkkitehtonisiin
arvoihin.

Ennen muutostoiden toteutusta on
tarpeen kayda neuvotteluja
museoviranomaisten kanssa, jotta
varmistetaan, etta ratkaisut tukevat
rakennuksen kulttuurihistoriallista
arvoa eivatka heikenna sita.

Ohjeet sisétiloihin

Rakennuksen sisatiloihin
suhtaudutaan joustavasti: niiden
korjaus- ja muutostyot ovat sallittuja
kayttotarkoituksen muutosten
mahdollistamiseksi. Rakennus on
historiansa aikana toiminut useissa
eri kayttotarkoituksissa, mika tarjoaa
hyvan lahtokohdan myods uusien
kayttotapojen loytamiselle.

Pohjaratkaisujen lahtdkohtainen
monikayttoisyys mahdollistaa kevyin
toimenpitein esimerkiksi
asuinkayttdon muuntamisen.
Sisatilojen muokkaaminen
tarkoituksenmukaisiksi tukee
rakennuksen elinkaaren jatkumista ja
sopeutumista uusiin tarpeisiin.

Ohjeet piha-alueelle

Asuinympariston laadun
sailyttamiseksi myos pihojen ja
viheralueiden parannukset tulee
tehda kulttuurihistoriallisesti
madriteltyja arvoja ja
ominaispiirteita kunnioittaen.
Ratkaisuja voidaan kuitenkin
mukauttaa, jos alkuperainen
kayttétarkoitus on muuttunut tai
parannettavaa on selvasti
havaittavissa. Kasvien istuttamista
liian ldhelle rakennuksia tai
huonoja kallistuksia tulee valttaa.

Pihojen alkuperainen kasvillisuus
koostuu paddosin nurmialueista,
kotimaisista puista ja rajatusta
pensasvalikoimasta. Puita ei tule

istuttaa liian lahelle rakennuksia, vaan

vahintadn kolmen metrin paahan.
Istutuksissa tulee huomioida
rakennuksen suojaustarpeet.
Rikkaruohot, rikkonaiset rakenteet ja
hoitamattomuus heikentavat

ymparistdn viihtyisyytta ja voivat lisata

ilkivaltaa. Kasvillisuutta voidaan
taydentaa maltillisesti, kunhan
alueelle ominainen yksinkertainen ja
selked ilme sailyy.
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Esimerkki ratkaisu kunnalliskodin muuttamisesta asuinrakennukseksi
(LUO-arkkitehdit)

Tassa kappaleessa tarkastellaan kahta esimerkkia, jotka havainnollistavat, kuinka Joensuun
entinen kunnalliskoti voi muuntua asumiskayttoon. Asuntoja voidaan sijoittaa jokaiseen
kolmeen kerrokseen. Kellarikerroksen ikkunoita tulisi riittavan valonsaannin takaamiseksi
suurentaa. Talossa on hissi.

.
. KOTIKARTANO
= Kiyteotarkoituksen muutos
| == asuinkerrostaloksi

14 asuntoa, th+k — 4h+k

Taloon rakennettu hissi v. 2000. Esteetin
sisinkiynti linnesti.

Yhteisparvekkeet porrashuoneiden
yhteydessi,

asunnoissa ranskalaiset parvekkeet.
Omapihaisia asuntoja
maantasokerroksessa.

KOTIKARTANO

Kiyttdtarkoituksen muutos
asuinkerrostaloksi
14 asuntoa, th+k — 4h+k

2krs Taloon rakennettu hissi v. 2000. Estectin
sisinkdynti linnesti.

Yhteisparvekkeet porrashuoneiden
yhteydessi,

asunnoissa ranskalaiset parvekkeet.
Omapihaisia asuntoja
maantasokerroksessa.
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Esimerkki ratkaisu kunnalliskodin mielisairasosaston muuttamisesta
asuinrakennukseksi tai kylataloksi.
(LUO-arkkitehdit)

Tassa esimerkissa entinen Kunnalliskodin mielisairasosasto on muunnettu alueen
yhteiseksi Kylataloksi ja vaihtoehtoisesti asuinkayttéon. Talo olisi munnettavissa
suurten tai pienikokoisten huoneistojen pienkerrostaloksi. Talossa ei ole hissia.

S A METSATAHTI

Kiyteotarkoituksen muutos Kotilahden
kylitaloksi tai asunnoiksi.
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Uudisrakentaminen Koppolan alueen ympaéaristossa

Kaava mahdollistaa myos uudisrakentamisen historiallisten rakennusten alueella.
Koska uudisrakentaminen sijoittuu valitttmaan historialliseen ymparistoon, sen tulee
sopeutua sinne huolellisesti ja alueen kulttuurihistoriaa kunnioittaen.
Uudisrakentamisen ilmeen on soinnuttava Koppolan alueen kokonaisuuteen ja oltava
luonteva osa sen kontekstia. Taman vuoksi alueelle on tarpeen osoittaa omat ohjeet,
joiden avulla uudisrakentaminen voidaan toteuttaa hallitusti ja ymparisto 6n sopivalla
tavalla.

Arkkitehtuuri

Rakennuksen arkkitehtuurin tulee olla nykyajanmukaista, mutta heijastaa samalla
alueen historiallista rakennusperintoa.

Kerrosluvuksi sallitaan 1 tai 1 2/3.

Rakennuksen tulee olla harjakattoinen. Vesikatteeksi suositellaan peltikatetta.
Katolle saa sijoittaa aurinkopaneeleja lappeen suuntaisesti, ja niiden tulee
soveltua rakennuksen arkkitehtuuriin.

Materiaaliksi soveltuu puu tai rapattu kivi. Julkisivuvaritys tulee toteuttaa taman
rakentamis- jakorjaustapaohjeen yleisten ohjeiden mukaisesti.

Ikkunoissa suositellaan moniruutuista jaottelua, mutta niiden koot voivat olla
nykyaikaisesti suurempia.

46



6. Energiatehokkuus ja kiertotalous

Kotilahdessa tavoitellaan kestavaa, resurssiviisasta ja ilmastotietoista
rakentamista, joka tukee Joensuun kaupungin ilmasto- ja ymparistotavoitteita.

Rakennustapaohje kannustaa rakennuttajia ja suunnittelijoita hyddyntamaan
energiatehokkaita ratkaisuja, kierratysmateriaaleja, seka uusiutuvia
energiamuotoja ja kiinnittdmaan huomiota rakennusten koko elinkaaren aikaisiin
ymparistovaikutuksiin.

6.1 Energiatehokas rakentaminen

Rakennusten tulee tayttaa nykyiset energiatehokkuusvaatimukset ja tavoitteena on
niiden ylittdaminen vapaaehtoisin toimin (esim. matalaenergiarakentaminen,
passiivitaloratkaisut).

Suunnittelussa huomioidaan rakennuksen muoto, ilmansuunnat ja ikkuna-aukotus
energiatehokkuuden kannalta. Erityisesti eteléd- ja lansipuolen hyédyntaminen
auringonvalolle on toivottavaa.

Rakennusmassan kompaktisuus, hyva lBmmoneristys ja harkittu ilmanvaihto vahentavat
energiankulutusta.
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6.2 Uusiutuvat energiaratkaisut

Suositellaan uusiutuvien energialahteiden,
kuten maalammon,
ilmavesilampopumppujen ja
aurinkopaneelien, hyodyntamista.

Aurinkopaneelien sijoittelussatulee
huomioida rakennuksen arkkitehtuuri ja
korttelin yleisilme. Ne integroidaan
mahdollisuuksien mukaan kattoihin tai
rakennuksen arkkitehtuuriin sopivasti.

Maalampoa kaytettaessa laitteistot ja kaivot
sijoitetaan tontille siten, etta ne eivat rajoita
piha-alueen kaytto a tai nakyvyytta katutilaan.

6.3 Materiaalivalinnat ja kiertotalous

Suositellaan kdyttamaan materiaalivalintoja, joiden hiilijalanjélki on alhainen, ja jotka ovat
kestavia, korjattavia ja kierratettavia.

Suositellaan kayttamaa kierratysmateriaaleja, kuten puu, metalli, lasi, tiili jne.

Luonnonmateriaalien, kuten puun, kivien ja tiilen, suosiminen vahentaa
ymparistokuormitustaja tukee alueen esteettista kokonaisuutta.

Muovipohjaisia, kertakayttoisia tai lyhytikaisia materiaaleja tulee valttaa.
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7. Erityisalueet: Yhteisrakentaminen ja energiayhteisot

Kotilahden alueella
asemakaava ja maankayton
rakenne mahdollistavat
uudenlaisia, yhteisollisyytta ja
kestavyytta tukevia ratkaisuja.

Yhteisrakentaminen,
yhteispihojen kaytto ja
energiayhteisot ovat
suositeltavia vaihtoehtoja,
erityisesti silloin kun ne tukevat
alueen identiteettia, vahentavat
rakentamisen
ymparistdvaikutuksiaja
edistavat sosiaalista
vuorovaikutusta.

7.1 Yhteisrakennukset ja—pihat

Korttelien sisalle voidaan sijoittaa yhteisia rakennuksia, kuten jatteiden kerayspisteita,
varastotiloja, yhteissaunoja tai pienimuotoisia kokoontumistiloja.

Yhteispihoja voidaan hyodyntaa etenkin yhtiomuotoisilla tonteilla: ne voivat sisaltaa
oleskelualueita, leikkipaikkoja, hyotypuutarhoja tai sadevesien hallintaan liittyvia
viherpainanteita.

Yhteispihoissa korostuu pihojen suunnittelu toimivina, avoimina ja jaettavina tiloina,
kuitenkin niin, etta yksityisyytta on mahdollista rajata tarvittaessa istutuksilla tai kevyilla
rakenteilla.
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7.2 Energiayhteis o6t ja tekniset yhteisratkaisut

Alueen asemakaava ja tonttijako mahdollistavat yhteisten energiaratkaisujen ja
teknisten jarjestelmien  toteuttamisen, kuten energiayhteisot, yhteiset
lA mmitysjarjestelmaét tai sadevesien kasittelyjarjestelmaét.

Kotilahti soveltuu energiayhteis6jen muodostamiseen: tontit voidaan liittaa yhteiseen
lammontuotanto- tai sahkoéjarjestelmaan, esimerkiksi maalampoverkkoon,
aurinkovoimalaan tai akustopohjaiseen varastointiratkaisuun.

Yhteisten energiaratkaisujen toteuttamisessa kiinnitetaan huomiota:

* Tekniset laitteet ja rakenteet (lampokeskukset, invertterit, akustot) sijoitetaan
pihoille harkitusti ja maisemoidaan osaksi tontin rakenteita.

* Rakennuttajien tulee sopia yhteisomistuksen tai kdyton periaatteista jo
suunnitteluvaiheessa.

* Taloudelliset hyodyt, huolto- ja hallintovastuut maaritelldan selkeasti
esimerkiksi hallinnanjakosopimuksella tai korttelisuunnitelmalla.

Rakennuttajia kannustetaan
selvittdmadan mahdollisuuksia
yhteisiin ratkaisuihin jo
suunnitteluvaiheessal
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Joensuun kaupunki

Pauli Sonninen, kaavoituspaallikko
LumiKortelainen, maankayton suunnittelija

Roosa Westerman, avustava suunnittelija

JeENSUU
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