Tonttien 167-11-1136-3 ja 167-11-1136-4 myyminen Rantakylasta kahden 60-paikkaisten
ikdantyneiden asumispalveluyksikko6a varten

KRAKLK 18.11.2025 § 148
1831/10.00.02.01/2025

Joensuun kaupunki omistaa Rantakylan kaupunginosassa tontit 167-11-1136-3 ja 167-
11-1136-4, osoitteessa Rantakylankatu 10-12, 80160 Joensuu. Tontin 167-11-1136-3
pinta-ala on 6615 m2 ja silla on rakennusoikeutta 3638 k-m2. Tontin 167-11-1136-4
pinta-ala on 6573 m2 ja silld on rakennusoikeutta 3615 k-m2. Kiinteistot ovat osoitetut
Rantakylan (11) kaupunginosan korttelin 1133, 1134 ja 1136 osan seka katu- ja
virkistysalueen asemakaavan muutoksessa kaavamerkinnalla AKR (Asuinkerros- ja
rivitalojen korttelialue).

Pohjois-Karjalan hankintatoimi kilpailutti Pohjois-Karjalan hyvinvointialue Siun soten
toimeksi antamana tarjouspyynnon ja sen liitteiden mukaisesti kahden (2) uuden 60-
paikkaisen asumispalveluyksikdn rakennusurakan hankinnan, jonka tilaaja (Siun sote)
vuokraa pitkaaikaisella vuokrasopimuksella. Kyseessa on ikaantyneiden
ymparivuorokautinen ja yhteiséllinen asuminen.

Hankintaan sisaltyy Joensuun kaupungin Rantakylan alueelle, osoite Rantakylankatu 10 ja
12, tonteille 167-11-1136-3 ja 167-11-1136-4, rakennutettavien 60-paikkaisten
ikdantyneiden asumispalveluyksikdiden (ymparivuorokautinen ja yhteisdllinen asuminen)
toimitilainvestointi ja toteutus valmiiksi sisaltden mm. rakennuttamisen, suunnittelun,
varsinaisen rakentamisen seka yllapidon (kunnossapito ja kiinteisténhoito) vuokra-aikana.

Joensuun kaupunki on ilmoittanut tonttien 30.9.2025 voimassa olleet myyntiehdot Siun
sotelle heidan jarjestamaa kilpailutusta varten, joilla tontit myytaisiin jarjestetyn kilpailun
voittaneelle taholle:

- Kauppahinta tontille 167-11-1136-3 on viisisataaneljakymmentaviisituhatta
seitsemansataa (545 700) euroa. Kauppahinta on sidottu vuoden 2024 keski-
indeksin pistelukuun 2332.

- Kauppahinta tontille 167-11-1136-4 on viisisataaneljakymmentakaksituhatta
kaksisataaviisikymmenta (542 250) euroa. Kauppahinta on sidottu vuoden 2024
keski-indeksin pistelukuun 2332.

Pohjois-Karjalan hankintatoimi on tehnyt 3.11.2025 § 22 paatoksen, ettd sopimus Pohjois-
Karjalan hyvinvointialue Siun soten kahden (2) uuden 60-paikkaisen asumispalveluyksikon
rakentamisesta tehdaan kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen tehneen Suomen
Hoiva ja Asunto Oy:n kanssa. Joensuun kaupunki on kdynyt neuvotteluja hankintatoimen
tekeman paatoksen jalkeen kiinteistdjen myynnista ja niihin liittyvistéa ehdoista Suomen
Hoiva ja Asunto Oy:n kanssa.

Palveluasumistoimintojen sijoittuminen entisen ja puretun Rantakylan koulun alueelle on
kaupungin palveluverkon nakdkulmasta tarkoituksenmukaista ja tukee alueen
yhdyskuntarakenteen eheyttamista. Kyseiset tontit on kaavoitettu nimenomaan kahden
tehostetun palveluasumisen kohteen toteuttamisen mahdollistamiseksi Rantakylaan.

Kiinteistdjen kaupoissa noudatetaan Joensuun kaupungin maapoliittista ohjelmaa 2018-
2021 (kaupunginvaltuusto 23.4.2018 § 54).



Valmistelija: Maankayttdasiantuntija EImeri Tuominen /KS

Kaupunkiymparistéjohtajan paatosehdotus:
Kaupunkirakennelautakunta paattaa

myyda Suomen Hoiva ja Asunto Oy:lle tai sen perustamien yhtididen lukuun 6615 m2
suuruisen ja rakennusoikeudeltaan 3638 k-m2 kokoisen tontin 167-11-1136-3 seka 6573
m2 suuruisen ja rakennusoikeudeltaan 3615 k-m2 kokoisen tontin 167-11-1136-4
kahden (2) uuden 60 -paikkaisen asumispalveluyksikdn rakentamista varten seuraavin ja
muutoin yleisesti kaytetyin viranhaltijavaltuuksin maaritellyin ehdoin:

Kauppahinta tontille 167-11-1136-3 on viisisataaneljakymmentaviisituhatta seitsemansataa
(545 700) euroa. Kauppahinta on sidottu vuoden 2024 keski-indeksin pistelukuun 2332 ja
on voimassa vuoden 2025 puolella tehtavassa kiinteistokaupassa. Jos kauppa tehdaan
vuoden 2026 puolella, tarkistetaan kauppahintaa elinkustannusindeksi vuoden 2025 keski-
indeksilukua vastaavaksi, mikali nain maaraytyva kauppahinta olisi vuoden 2024 keski-
indeksin perusteella maaraytyvaa korkeampi. Kauppahinta maksetaan Myyjan
ilmoittamalle pankkitilille seitseman (7) arkipaivan kuluessa kauppakirjan
allekirjoittamisesta.

Kauppahinta tontille 167-11-1136-4 on viisisataaneljakymmentakaksituhatta
kaksisataaviisikymmenta (542 250) euroa. Kauppahinta on sidottu vuoden 2024 keski-
indeksin pistelukuun 2332 ja on voimassa vuoden 2025 puolella tehtédvassa
kiinteistokaupassa. Jos kauppa tehdaan vuoden 2026 puolella, tarkistetaan kauppahintaa
elinkustannusindeksi vuoden 2025 keski-indeksilukua vastaavaksi, mikali ndin maaraytyva
kauppahinta olisi vuoden 2024 keski-indeksin perusteella maaraytyvaa korkeampi.
Kauppahinta maksetaan Myyjan ilmoittamalle pankkitilille seitseman (7) arkipaivan
kuluessa kauppakirjan allekirjoittamisesta.

Tonttien omistus- ja hallintacikeus siirtyvat ostajalle, kun kauppahinnat ovat maksettu ja
kun sekd myyja etta ostaja ovat omalta osaltaan hyvaksyneet kauppakirjat ja
allekirjoittaneet ne.

Ostaja vastaa kaupoista menevista varainsiirtoveroista. Ostaja sitoutuu hakemaan kaupan
kohteille lainhuutoja ja vastaa my0ds kustannuksellaan lohkomiskustannuksista ja muista
kiinteistonmuodostamiskustannuksista. Ostaja vastaa my6s kaupanvahvistajan palkkiosta
tai sahkoisen kaupankaynnin kuluista.

Kaupan kohteiden veroista ja julkisoikeudellisista maksuista, joiden maksuunpanon peruste
on aika ennen kaupantekopaivaa vastaa myyja ja sen jalkeen niistad vastaa ostaja. Niin
ikdan kaupan kohteisiin liittyvista yllapito- ym. kuluista, jotka kohdistuvat kaupantekopaivaa
edeltdvaan aikaan, vastaa myyja, ja tdman jalkeiseen aikaan kohdistuvista kuluista vastaa
ostaja.

Tonteille on kahden (2) vuoden kuluessa kauppakirjojen allekirjoittamisesta rakennettava
asemakaavan ja rakennusjarjestyksen mukaiset 60 paikkaiset tehostetun palveluasumisen
yksikot siihen valmiusasteeseen, etta rakennusvalvontaviranomainen voi tehda niissa
osittaisen loppukatselmukset, jossa rakennukset hyvaksytaan kayttoon otettaviksi.

Mikali ostaja olennaisesti laiminlyd rakentamisvelvollisuutensa tai olennaisesti muuttaa
rakennuksiin suunniteltujen tilojen kayttétarkoitusta, kaupungilla on oikeus peria
sopimussakkoa rakentamisvelvoitteen tayttamatta jattamisesta enintdan kauppahinnan



mukainen rahamaara, ellei kaupunki erityisista syistd myonna jatkoaikaa rakentamiselle tai
lupaa poiketa suunnitelmista asemakaavan sallimissa rajoissa.

Valmista rakennusta ei saa kaupungin luvatta kokonaan tai osittain purkaa. Jos rakennus
kokonaan tai osittain palaa tai muutoin tuhoutuu, se on kahden (2) vuoden kuluessa
uudelleen rakennettava.

Jos ostaja luovuttaa rakentamattoman tontin, on han velvollinen maksamaan
sopimussakkoa kauppahinnan mukaisen rahamaaran, ellei kaupunki myénna vapautusta
tai huojennusta sopimussakon suorittamisvelvollisuudesta. Tontti katsotaan
rakentamattomaksi, kunnes tontille rakennettavien rakennusten kayttéonottokatselmus on
hyvaksytty.

Tonttien rakennusoikeuksista on kaytettava vahintdan 66 % ellei kaupunki myonna tasta
poikkeusta. Mikali rakennusoikeutta on pysyvasti ollut kayttamatta sallitua vahemman
vahintaan viisi (5) vuotta kaupantekopaivasta lukien, kaupungilla on oikeus peria
kaupanteosta lukien vuotuista sopimussakkoa 10 % vuodessa tonttien myyntihinnasta.

Suomen Hoiva ja Asunto Oy vastaa perustettavien yhtididen kanssa yhteisvastuullisesti
kauppakirjassa sovittujen velvoitteiden tayttamisesta seka velvoitteiden rikkomisesta
mahdollisesti seuraavasta sopimussakosta.

Kauppa tonteista on tehtava kahden (2) kuukauden kuluessa paatdksen
lainvoimaistumisesta tai muuten tdma paatds raukeaa.

Muut kauppaehdot ovat tavanomaisia kiinteistékaupan ehtoja ja ne maaritellaan
viranhaltijavaltuuksin.

Paatos:
Asia paatettiin ottaa lisalistalta kasittelyyn.

Hyvaksyttin yksimielisesti.



