Tikkarinne 9 keittion peruskorjaus — hankesuunnitelman ja kustannusarvion hyvaksyminen

KONSJ 15.12.2025 § 61

Karelia ammattikorkeakoulu toimii talla hetkelld Joensuussa kahdella kampuksella,
Wartsila (Karjalankatu 3) ja Tikkarinne (Tikkarinne 9).

Tikkarinne-kampuksen E-talo on valmistunut vuonna 1993. Kampuksella toteutettiin
laaja peruskorjaus vuosina 2010-2015, mutta valsmituskeittio jai tuolloin hankkeen
ulkopuolelle. Ravintola ja kahvilapalveluita tuottaaa valmistuskeittidstd Ravintola Solina,
jonka toiminnasta vastaa Compass Group Oy.

Tassa hankkeessa peruskorjataan valmistuskeittidtilan rakenteet sekd uusitaan sen
koneet, laitteet ja kylmasailytysratkaisut. Syy Keittiotilojen saneeraukseen on niiden laaja
peruskorjaustarve seka keittion alapohjarakenteessa todetut kosteusvauriot. Kone- ja
laitekanta, tilapinnat ja talotekniset jarjestelmat ovat tulleet paaosin kayttdikansa
paahan. Keittion tilat ovat myos nykyjarjestelyilla ahtaat, eika niiden toiminnallisuus
vastaa taman paivan vaatimuksia. Myds jakelulinjastot uusitaan seka astianpalautuksen
toiminnallisuutta parannetaan. Keittidtiloja ei tdssa hankkeessa laajenneta.

Peruskorajushankkeen toteuttamisen aikana Tikkarinteen kampukselta ei poistu tarve
jarjestaa lounas- ja kahvilapalveluita. Korjauksen ajan kampuksen valmistuskeittion
vieressa sijaitseva opetuskeittid toimii valiaikaisena valmistuskeittiona. Opetuskeittioon
tehdaan tarvittavat muutosty6t valmistuskeittidtoimintaa varten.

Kustannukset ja vuokra

Rakennusosa-arvioon perustuva kustannusarvio on 2 250 000 € (alv. 0 %). (pvm.
19.9.2025 Haahtela hintataso 96.0/9.2025) Kustannukset jakaantuvat seuraavasti:

Rakennuttajan kustannukset 244 000 euroa
Rakennustekniset tyot 731 000 euroa
LVIA-tyot 348 000 euroa
Sahkotyot 127 000 euroa
Erillishankinnat 575 000 euroa
Hankevaraukset 225 000 euroa

Korjausinvestointi tullaan poistamaan 20 vuoden poistoajalla. Kustannusarvion
perusteella korjausinvestointi lisda Karelia-ammattikorkeakoulun Tikkarinne-
kampuksesta maksamaa vuokraa 120 500 euroa/vuosi vuoden 2025 hintatasolla
nykyiseen vuokraan 20 vuoden ajaksi. Lopullinen lisdvuokran maara maaraytyy
investoinnin lopullisen toteuman mukaisesti. Karelia ammattikorkeakoulun Tikkarinne-
kampuksen vuosivuokra on talla hetkella 2 122 787 euroa/vuosi.

Aikataulu

Hanke toteutetaan osana tilakeskuksen talonrakennuksen investointiohjelmaa vuosina
2026-2028. Hankesuunnitelman hyvaksymisen jalkeen hanke suunnitellaan
urakkalaskentavalmiuteen vuonna 2026. Kohde tullaan toteuttamaan jaettuna urakkana
vuosien 2027-2028 aikana. Hankkeen kokonaiskesto (toteutussuunnittelu, kilpailutus ja
toteutus) on arviolta 25 kk.

valmistelija: tilakeskuksen johtaja



Kaupunginjohtajan sijaisen paatosehdotus:
Konsernijaosto paattdd ehdottaa, ettd kaupunginhallitus

paattaa hyvaksya Tikkarinne 9 keittion peruskorjauksen hankesuunnitelman ja
kustannusarvion.

Paatos:
Hyvaksyttiin yksimielisesti.

Tilakeskuksen johtaja Joni Sorjonen oli kokouksessa asiantuntijana asian kasittelyn
aikana.
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Kaupunginjohtajan paatésehdotus:
Kaupunginhallitus paattaa

hyvaksya Tikkarinne 9 keittién peruskorjauksen hankesuunnitelman ja kustannusarvion.

Paatos:
Hyvaksyttiin yksimielisesti.



