Helatien ympariston asemakaavamuutoksen ja tonttijaon hyvaksyminen
KRAKLK 03.06.2025 § 81

Kaavamuutos on kaynnistynyt Joensuun kaupungin aloitteesta loppuvuodesta 2024, ja
yhteistydssa yrittdjien kanssa, jotka ovat tuoneet esiin tarpeen yritystoiminnan
laajentamiselle. Kaavatydn tavoitteena on turvata ja kehittaa yritysten
toimintaedellytyksia.

Asemakaavamuutos kohdistuu Raatekankaan kaupunginosan kortteliin 2106, 2121 ja
osalle maantiealuetta. Korttelin 2106 tontteja 1 (Salpakatu 2), 3 (Helatie 6) ja 4 (Helatie
10) on tarve laajentaa. Laajentaminen kohdistuu lantiselle maantiealueelle. Korttelin
tonteilla 2 ja 5 ei esitetad laajennustarpeita. Korttelin 2106 kayttétarkoitus TKL-1
muutetaan KTT merkinnadksi. Liséksi kaavamuutos koskee korttelin 2121 tonttia nro 4 ja
sen eteldpuolista suojaviheraluetta. Tonttia 4 (Helatie 30) laajennetaan eteldan pain
suojaviheraluetta hyédyntaen. Vastaavasti tontin idan puoleinen alue muutetaan
suojaviheralueeksi. Pieni osa suojaviheralueesta muuttuu siten kayttdtarkoitukseltaan
yhdistetyn liike-, toimisto ja teollisuusrakennusten korttelialueeksi (TKL), kun se liitetdan
tonttiin 4. Tontin kayttotarkoitus, kerrosluku seka tehokkuus ovat samat kuin vanhassa
asemakaavassa. Muutoksessa on huomioitu hulevesien viivyttaminen ja imeyttaminen
osoittamalla tontin itapuolelle korvaava suojaviheralue. Raate-Kapykankaan alueella
hulevesien hallinta on tyydyttavalla/valttavalla tasolla ja talle alueelle rankkasateilla
valumat kerdantyvat.

Raatekakankaan eritasoliittyman suunnitteluvaiheessa 2008 tuli varata riittavasti tilaa
toimivan ja turvallisen liikkennesuunnitelman toteuttamiseksi. Valmistuessaan liittyma
osoittautui suunniteltua pienemmaksi, ja osa ylimaaraisesta maantien alueesta on jaanyt
siten hyddyntamatta. Helatien teollisuustontit voivat hyddyntaa taman ylimaaraisen tilan
laajennustarkoituksiin.

Alueelle on tehty luontoselvitys kesakaudella 2025, ja sen virallinen raportti valmistuu
joulukuussa 2025. Selvityksen alustavien tietojen mukaan suunnittelualueella ei ole
todettu esiintyvan uhanalaisia tai luonnonsuojelulailla (1096/1996) suojeltuja elidlajeja,
eika alueella ole havaittu merkittavia luontoarvoja tai erityisia elinymparistoja.
Selvityksen suorittaneen asiantuntijan ennakkolausunnon perusteella voidaan todeta,
ettd kaava-alueen maankayttératkaisut eivat aiheuta merkittavia vaikutuksia luonnon
monimuotoisuudelle tai suojeltaville lajeille. Suunnittelussa on kuitenkin varauduttu
siihen, ettd mikali virallinen raportti tuo esiin uusia tietoja, voidaan kaavaehdotusta
tarvittaessa tarkistaa ennen sen hyvaksymista kaupunginvaltuustossa.

Kaavahankkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 12.12.2024 -
13.1.2025. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on pyydetty tarpeelliset lausunnot.
Kaavamuutoksesta annettiin kahdeksan lausuntoa, joissa viidessa oli kommentoitavaa.
Saatujen lausuntojen ja mielipiteiden yhteenveto seka niihin laaditut vastineet ovat
kaavaselostuksen liitteena.

Asemakaavan muutos koskee Raatekankaan (21) kaupunginosan kortteleita 2106, 2121
ja osaa maantienaluetta. Lisaksi muutos koskee korttelin 2121 tonttia nro 4, ja sen
eteldpuolista suojaviheraluetta.

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella muodostuvat



Raatekankaan (21) kaupunginosan korttelit 2106 ja 2121 ja suojaviheralue.
Kyseessa on kaavoitusohjelman tyé nro 1806.
Valmistelija: maankayton suunnittelija Lumi Kortelainen / PS

Kaupunkiymparistéjohtajan muutettu paatésehdotus:
Kaupunkirakennelautakunta paattaa

asettaa edella selostetun Helatien ymparistén asemakaavamuutoksen maankaytto- ja
rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti julkisesti nahtaville,

pyytaa lausunnot Pohjois-Karjalan ELY-keskuksen ymparist6 ja luonnonvarat -vastuu-
alueelta, Pohjois-Savon ELY-keskuksen liikenne ja infrastruktuuri -vastuualueelta,
Pohjois-Karjalan maakuntaliitolta ja Fortum Sahkdnsiirto Oy:lta

seka jos asemakaavan muutosta vastaan ei tehda muistutuksia ja mikali lausunnoissa ei
ole huomautettavaa, esittda kaupunginhallitukselle, ettd se ehdottaa, etta
kaupunginvaltuusto paattaa

hyvaksya edella selostetun ja litteena olevan kaavakartan mukaisen Helatien
ympariston asemakaavamuutoksen ja tonttijaon.

Paatos:
Hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaavoituspaallikkd Pauli Sonninen oli kokouksessa asiantuntijana asian kasittelyn
aikana.

KRAKLK 07.10.2025 § 121

Asemakaavan muutosehdotus ja tonttijakoehdotus olivat alueidenkayttolain 65 §:n ja
maankayttd- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti julkisesti nahtavilla 5.6.—
18.8.2025.

Nahtavilldoloaikana asemakaavaehdotuksesta saatiin Caruna Oy:n, Pohjois-Karjalan
ELY-keskuksen ymparisto ja luonnonvarat -vastuualueen, Vaylaviraston, seka Joensuun
kaupungin rakennusvalvonnan ja maanomaisuuden lausunnot. Lausunnot ja
kaavoituksen vastineet niihin on kaavaselostuksen liitteena 4.

Asemakaavaehdotukseen on tehty saadun palautteen perusteella seuraavia muutoksia:
- poistettiin dB merkinta ja siihen liittyva maarays tarpeettomana
- tontille sallittavan yhden liittyman sijaan sallitaan kaksi liittymaa yritysten
toimijoiden likkenteen sujuvoittamiseksi niiltd osin, kuin se on tarpeellista.
- poistettiin maarays: "Mikali nykyisten rakennusten yhteenlaskettu pinta-
ala, muoto tai sijainti poikkeavat kaavassa maaritellysta, ovat niiden
rakennuslupaa vaativat korjaustoimenpiteet mahdollisia” tarpeettomana.

- lisattiin maarays: Tontille saa sijoittaa alueen sahkodhuollon kannalta
tarpeellisia puistomuuntamoita.



Muutokset kaavaratkaisussa eivat ole olennaisia eika siten kaavaehdotusta ole tarpeen
asettaa naiden johdosta uudelleen nahtaville (maankaytto- ja rakennusasetus,
895/1999, 32 §)

Kaupunkiymparistéjohtajan paiatosehdotus:
Kaupunkirakennelautakunta paattaa

hyvaksya vastineet asemakaavaehdotuksesta saatuihin lausuntoihin,
hyvaksya asemakaavan ehdotukseen seka kaavaselostukseen tehdyt muutokset,

todeta, ettad tehdyt muutokset eivat edellytd kaavaehdotuksen uudelleen nahtaville
asettamista ja

esittda kaupunginhallitukselle, ettd se ehdottaa, ettd kaupunginvaltuusto paattaa

hyvaksya edella selostetun ja litteena olevan kaavakartan mukaisen Helatien
ymparistdon asemakaavan muutoksen ja tonttijaon.

Paatos:

Hyvaksyttiin yksimielisesti.

KH 27.10.2025 § 389
Kaupunginjohtajan paatosehdotus:
Kaupunginhallitus ehdottaa, etta kaupunginvaltuusto paattaa

hyvaksya edella selostetun ja liitteena olevan kaavakartan mukaisen Helatien
ympariston asemakaavan muutoksen ja tonttijaon.

Paaitos:
Hyvaksyttiin yksimielisesti.

KV 10.11.2025 § 119

Ehdotus:
Kaupunginhallitus ehdottaa, ettd kaupunginvaltuusto paattaa

hyvaksya edella selostetun ja liitteena olevan kaavakartan mukaisen Helatien
ymparistdn asemakaavan muutoksen ja tonttijaon.

Paatos:

Kaupunginhallitus on kokouksessaan 10.11.2025 § 406 paattanyt poistaa
kaupunginvaltuuston esityslistalta taman pykalan 119 "Helatien ympariston
asemakaavamuutoksen ja tonttijaon hyvaksyminen”.

KH 02.02.2026 § 35



Kaupunginhallitus paatti kokouksessaan 10.11.2025 § 406 kaupunginvaltuuston
10.11.2025 kokouksen esityslistan tarkastamisen kohdalla poistaa kaupunginvaltuuston
esityslistalta § 119 Helatien ympariston asemakaavamuutoksen ja tonttijaon
hyvaksyminen.

Poistamisen syyna oli se, etta kaava-aineistosta puuttui luontoselvitys. Luontoselvitys on
valmistunut ja se on lisatty kaava-aineiston oheismateriaaliksi. Luontoselvityksella ei
ollut vaikutuksia kaavan sisaltédn. Oheismateriaalit ovat luettavissa sahkdisessa
kokouksessa.

Kaupunginjohtajan paatosehdotus:
Kaupunginhallitus ehdottaa, ettd kaupunginvaltuusto paattaa

hyvaksya edella selostetun ja litteena olevan kaavakartan mukaisen Helatien
ympariston asemakaavan muutoksen ja tonttijaon.

Paatos:

Hyvaksyttiin yksimielisesti.

KV 23.02.2026 § 8
1605/10.02.03.00/2024

Ehdotus:
Kaupunginhallitus ehdottaa, etta kaupunginvaltuusto paattaa

hyvaksya edella selostetun ja liitteena olevan kaavakartan mukaisen Helatien
ymparistdon asemakaavan muutoksen ja tonttijaon.

Paatos:
Hyvaksyttiin keskustelutta yksimielisesti.



