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Torman alueen
Asemakaavan selostus

Asemakaava koskee
Pielisensuun (401) kylan tiloja 17:128, 25:55, 25:64, 25:74, 25:89, 25:92 ja
876:5 seka rataosaa 871-1-15 ja valtatieta 895-0-9.

Asemakaavan muutoksella muodostuu
Marjalan (22) kaupunginosan katu-, lilkkenne-, vesi- ja erityisalueita.

Kaavoitusohjelman tyo nro 1811.
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Likimaarainen suunnittelualue on merkitty kuvaan punaisella katkoviivalla ja kuntaraja keltaisella viivalla.
Asemakaavoitettu alue on merkitty kuvaan valkoisella viivalla. (Ilmakuva © MML, Joensuun kaupunki).
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1 Tiivistelma

Asemakaavan muutoksen perustelut

Torman alueen kaavahankkeen tavoitteena on kaupungin omistamien maa-aluei-
den kaavoitus teollisuuskayttéon. Tarkoitus on luoda kehitysedellytyksia Joen-
suun yritystoiminnalle, investoinneille ja kilpailukyvylle. Kaavatydssa ratkaistaan
myos alueen saavutettavuuteen liittyvat katuyhteydet. Asemakaava laaditaan Jo-

ensuun kaupungin aloitteesta.

Kaavaprosessi

Alueidenkayttolain 62 §:n mukainen ilmoitus vireilletulosta julkaistiin kaupungin
verkkosivuilla ja Karjalan Heili-lehdessa 1.10.2025. Osallistumis- ja arviointisuun-
nitelma pidettiin nahtavilla 2.10.-27.10.2025. Tavoitteena on, etta kaavamuutos

on kaupunginvaltuuston kasittelyssa syksylla 2026.

Toteuttaminen

Hankkeen toteuttaminen on mahdollista aloittaa heti, kun kaavamuutos on saanut
lainvoiman. Tontin rakentaminen on mahdollista, kun alueelle on rakennettu ka-
tuyhteydet ja muu tarvittava yhdyskuntatekniikka, mahdolliset pilaantuneet maa-

perakohteet on puhdistettu ja rakennustoimenpiteille on haettu tarvittavat luvat.

2 Lahtékohdat ja tavoitteet

2.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

SAANAAS

Suunnittelualue sijaitsee Hoytidaisen kanavan, Kuopiontien (vt 9), Lentovaylan ja
Pieksamaki-Joensuu-rautatien seka Kontiolahden kunnanrajan valiin jaavalla alu-
eella. Alue on asemakaavatonta aluetta, joka on talla hetkella padaosin maa- ja
metsatalouskaytossa. Alueen halki kulkee 110 kV sahkélinjat seka Joensuu-Ly-
kynlampi-latuyhteys. Suunnittelualue on paaosin kaupungin omistuksessa. Kau-

pungin omistamien maa-alueiden laajuus on noin 30 hehtaaria.
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Suunnittelualue opaskartalla.

2.1.2 Luonnonymparisto

SAANAAS

Alueen luonnonymparist6é on paaosin ihmistoiminnan muokkaamaa metsamaata
ja peltoa. Hoytidisen kanavan varressa on noin 100 metrin levyinen tasainen ran-
tavyohyke, jonka maanpinnan korko vaihtelee noin tasolla +76...78 m. Ranta-
vyohykkeen lansipuolella on jyrkkareunainen térma, jossa maanpinnan korko ko-
hoaa noin 15 metrin matkalla noin +85 m tasolle. Taman jalkeen suunnittelualue
on paapiirteissaan melko tasaista, osin kumpuilevaa aluetta, jossa maanpinnan
korko vaihtelee kutakuinkin valilla +85...95 m. Alueen maanpinta kohoaa loivasti

lantta ja pohjoista kohti.

Suunnittelualue kuuluu kokonaisuudessaan Hoytidisen kanavan valuma-aluee-
seen. Pieksamaki-Joensuu-rautatien pohjoispuolella kulkee oja, joka johtaa Kon-
tiolahden puolella Hoytidisen kanavaan. Rautatien etelapuolisella alueella on jon-
kin verran ojitettuja peltoja ja rautatien kuivatukseen liittyvaa ojastoa, mutta oji-

tukset eivat johda suoraan vesistoihin.
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Suunnittelualue maastokartalla (© MML, 2025). Karttaan korostettu sinisella viivalla radan
pohjoispuolinen oja.

Suunnittelualueen maapera on Joensuun kaupungin maapera- ja rakennettavuus-
selvityksen (Havetec Oy, 1984) mukaan enimmakseen luokkaa IV ja pienilta osin

alueen keski- ja lansiosassa luokkaa III.

- Luokka IV: maapera on loyharakenteista silttia, jossa esiintyy hienohiekka- ja
savikerroksia.

- Luokka III: Maapera on kantavaa moreenia.

SAANAAS
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Ote Joensuun kaupungin maapera- ja rakennettavuusselvityksesta (Havetec, 1984). Suun-
nittelualue punaisella ja mustalla viivalla alueen nykyinen valtion tieverkko. Tummalla va-
rilla luokan III moreenikukkulat.

2.1.3 Rakennettu ymparisto
Rakennettu kulttuuriymparist6
Alueen itareunalle sijoittuva Hoytidisen kanava on osoitettu Pohjois-Karjalan
maakuntakaavassa maakunnallisesti merkittavaksi rakennetuksi kulttuuriympa-
ristoksi (ma/km). Hoytidisen kanavan lansireunalla on Salpalinjaan kuuluvia toi-
sen maailmansodan aikaisia puolustusvarustuksia, jotka Torman alueella ovat
paaosin kadonneet maastosta. Tarkemmat kohdetiedot lOytyvat Museoviraston
kulttuuriympariston palveluikkunasta (www.kyppi.fi). Kohteen tunnus on ”Torma
1000017707, puolustusvarustukset”.

SAANAAS
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Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040, 1.vaihe (mm. Rakennetut kulttuuriymparistot,
2022). Hoytidisen kanavan maakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparistd
(ma/km) keskell3, likimaardinen suunnittelualue punaisella.

Liikenne ja reitit

Alueen etelareunassa kulkee Kuopiontie (vt 9) ja lansireunassa Joensuun lento-
asemalle vieva Lentovayla (mt 501). Molemmat tiet ovat osa valtion tieverkkoa.
Joensuun lentoasema on noin 2-4 km paassa. Alueen pohjoisreunassa kulkee
Pieksamaki-Joensuu-rautatie. Kauko- ja paikallisliikenteen linja-autot kulkevat vt
9:n etelapuolista Marjalantieta pitkin. Pyoratieverkko on Lentovaylan ja Marjalan-

tien varressa.

Vaesto ja palvelut

Suunnittelualueella ei ole vakituista asutusta, mutta aivan suunnittelualueen vie-
ressa on asuttu maatilan pihapiiri. Lahiymparistossa on lisaksi Kydon, Marjalan ja
Onttolan asuinalueet, jotka sijoittuvat noin 200-300 metrin etaisyydelle suunni-
tellusta teollisuusalueesta. Lahimmat palvelut sijoittuvat Marjalaan, Noljakkaan ja

Pilkkoon. Marjalan rampin etelapuolella on ABC Marjala Joensuun liikkenneasema.
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Suunnittelualueen kaakkoispuolella on entinen Huvitorman tanssipaikka, joka ei

ole enaa toiminnassa. Rakennukset ovat palaneet ja jaanteet on paaosin purettu.

Alue on yksityisessa omistuksessa.
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Sinisilla pisteilla asuinrakennukset, suunnittelualue punaisella viivalla ja harmaalla alus-
tava teollisuuskorttelialue. Ymparoivan asutuksen "reuna” on korostettu violetilla katkovii-
valla. Karttapohja: Liiteri-tietopalvelu (® SYKE & MML, 2025).

Tekninen huolto

Alueella tai sen laheisyydessa on teknisen huollon verkosto. Alueen lapi kulkee
110 kV sahkoélinjat. Suunnittelualueen lapi kulkee runkovesijohto ja viereisen

maatilan tonttikohtainen vesijohtoputki. Viemarointia alueella ei ole.

2.1.4 Maanomistus
Suunnittelualue on kaupungin omistuksessa lukuun ottamatta alueelle sijoittuvaa

valtion tie- ja rataverkkoa seka yksityista kiinteistoa 25:89 lannessa ja 25:92 kaa-
kossa. Osa kaupungin omistamista maa-alueista on vuokrattu. Vuokrasopimukset

ovat paattymassa vuoden 2026 loppuun mennessa. Vuokra-alueilla harjoitetaan
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peltoviljelya ja sailytetaan kasvualustan tekemiseen tarvittavia maa-aineksia ja

kompostia.

Kaupungin maanomistus keltaisella ja violetilla (vuokramaat). Suunnittelualue punaisella.

2.2 Suunnittelutilanne

SAANAAS

Pohjois-Karjalan maakuntakaava

Pohjois-Karjalassa on voimassa nelja eri maakuntakaavaa:

- Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040

- Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040, 1. vaihe

- Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040, Heinaveden osa-alue

- Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040, 2.vaihe

1. vaiheen teemoja ovat turvetuotanto, arvokkaat suot seka rakennettu kulttuu-
riymparistd. Heinaveden osa-aluetta koskevassa kaavassa on yhteensovitettu ja
yhtenaistetty Etela-Savon maakuntakaavamerkinnat osaksi Pohjois-Karjalan
maakuntakaavaa 2040. 2. vaiheen teemoja ovat energia ja maisemat. Kaava on
kuulutettu 1.10.2025 voimaan valituksesta huolimatta alueidenkayttélain mukai-

sesti. Valitus on HaO:n kasittelyssa.
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Maakuntakaavassa suunnittelualue sijoittuu Joensuun kaupunkiseudun kehitta-
misen kohdealueelle (ks) ja Kuutoskaytavan liikkenteen kehittamiskaytavalle (k).
Suunnittelualue on osa Joensuun yhtenaista taajamatoimintojen aluetta (A). Alu-
een lapi kulkee paasahkolinja 110 kV ja ohjeellinen uusi paasahkolinja 400 kV.
Alueen pohjoisreunassa kulkeva Pieksamaki-Joensuu rata on huomioitu paara-
tana ja etelareunassa kulkeva Kuopiontie (vt 9) kaksiajorataisena paatiena. Alu-
een halki kulkee Torma-Lykynlampi viheryhteystarve. Hoytidisen kanava on 0soi-

tettu maakunnallisesti merkittavaksi rakennetuksi kulttuuriymparistoksi (ma/km).

Ote maakuntakaavasta. Suunnittelualue keltaisella katkoviivalla.

Marjala-Onttola-Pilkko-Puntarikoski yleiskaava
Alueella on voimassa Marjala-Onttola-Pilkko-Puntarikoski osayleiskaava (hyvak-

sytty 2004).

Osayleiskaavassa suunnittelualueelle kohdistuu seuraavat kaavamerkinnat: eri-
tyisalue (E), palvelujen ja hallinnon alue (P), lahivirkistysalue (VL), maatalousalue
(MT), maa- ja metsatalousvaltainen alue (M), suojaviheralue (EV), vesialue (W),
mahdollisesti saastunut maa-alue (saa), sahkojohto (z), arvokas luontokohde

(luo) seka ulkoilureitti. Suunnittelualueen valittémassa laheisyydessa on
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maatilojen talouskeskusten alue (AM) seka lahettyvilla useampia pientalovaltaisia
asuntoalueita (AP). Tormantie ja AM-alueelle johtava yhteys on merkitty tonttika-
duksi/paasytieksi. Pieksamaki-Joensuu-rautatie on merkitty yhdysradaksi. Suun-
nittelualue kuuluu kokonaisuudessaan yleiskaavan mukaiseen asemakaavoitetta-

vaan alueeseen.
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Ote Marjala-Onttola-Pilkko-Puntarlkoskl-osayleiskaavasta. Likimaarainen suunnittelualue
punaisella katkoviivalla.

Joensuun seudun yleiskaava 2020

Joensuun seudun yleiskaavassa 2020 (hyvaksytty 2008) Marjala-Onttola-Pilkko-
Puntarikoski osayleiskaava (2004) on maaratty jadmaan voimaan alueellaan. Jo-
ensuun seudun yleiskaava 2020 on kuitenkin voimassa muun muassa seuraavien
merkint6jen osalta, jotka ovat Torman alueen kaavahankkeen kannalta olennai-
sia:

- Ulkoilun runkoreitit ja ohjeelliset ulkoilureitit, moottorikelkkareitit seka naiden

reitistdjen yhteystarpeet
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Joensuun seudun yleiskaavassa 2020 suunnittelualueelle sijoittuu maa- ja met-
satalousvaltaista aluetta (M), suojaviheraluetta (EV), erityisaluetta (E), virkistys-
aluetta (V) ja vesialuetta (W). Alueen lapi kulkee nykyiset ja uudet kantaverkkoon
kuuluvat 110 kV ja 400 kV voimalinjat (z 110 ja z 400). Lisaksi alueen lapi, osin
sahkoélinjan alla, kulkee ulkoilun runkoreitti. Suunnittelualuetta ymparoi pientalo-
valtaiset asuntoalueet (AP) idass3, eteldssa ja pohjoisessa. HOytidisen kanava on
huomioitu valtakunnallisesti merkittavana rakennettuna kulttuuriymparistona
(sk-1). Suunnittelualueelle sijoittuu mahdollisesti saastunut maa-alue (!) ja Se-
veso II -direktiivin mukainen konsultointivydhyke (kons). Alueen kaakkoispuolelle
sijoittuu palvelujen ja hallinnon kohde (p). Kuopiontie (vt 9) on huomioitu kak-
siajorataisena paatiena (vt) ja Lentovayla seututiena (st) niihin liittyvine melualu-

eineen (me).
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Ote Joensuun seudun yleiskaavasta 2020. Likimaarainen suunnittelualue punaisella kat-
koviivalla.

Viherkaava
Joensuuhun on laadittu oikeusvaikutukseton viherkaava (KV 15.6.2015 § 68). Vi-

herkaavassa suunnittelualueelle sijoittuu ulkoilumetsa (V-4), maa- ja
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metsatalousalue, jolla on erityista ulkoilun ohjaamistarvetta (MU) ja ulkoilureitti.
Hoytidaisen kanava on merkitty maakunnallisesti merkittavaksi rakennetuksi kult-
tuuriymparistoksi (ma-km). Kanavan lansireunalla on myos yhteystarve-merkinta

pohjoiseen.
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Ote Viherkaavasta, suunnittelualue punaisella viivalla.

Asemakaava
Alueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa. Hoytidgisen kanavan itapuoli (Kytd)
ja Kuopiontien (vt 9) etelapuoli (Marjala) on jo asemakaavoitettua aluetta. Suun-

nittelualue rajautuu naihin asemakaavoitettuihin alueisiin.
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Asemakaavoitettu alue ilmakuvan paalla. Likimaarainen suunnittelualue punaisella. Vaih-
toehtoiset lahestymissuunnat esitetty punaisilla nuolilla.

Rakennusjarjestys
Uudistettu Joensuun kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty Joensuun kau-

punginvaltuustossa 29.9.2025 § 108.

Pohjakartta
Pohjakarttana on kaytetty kaupunkirakennepalveluiden laatimaa numeerista kart-

taa. Asemakaava on tulostettu mittakaavaan 1:2000.

Rakennuskiellot

Alueella ei ole alueidenkayttélain 53 §:n rakennuskieltoa.

Kaupungin strategia, paatokset ja suunnitelmat

Torman alueen kaavahanke pyrkii parantamaan erityisesti strategian mukaista

kaupungin elinvoimaa.

Joensuun strategia 2025-2029 on nimeltdaan ”"Hyva kasvaa Joensuussa” (KV
29.09.2025 § 107). Joensuun strategia on luonteeltaan konsernistrategia, joka
osoittaa suunnan ja tavoitteet kaikelle kaupungin toiminnalle. Strategian mukai-

sesti tavoittelemme vuoteen 2030 mennessa sijoitusta Suomen kymmenen

SAANAAS
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suurimman kaupungin joukossa. Talla hetkella Joensuu on maan 11. suurin kau-

punki. Kaupunki investoi elinvoimaan ja asukkaiden hyvinvointiin, yliopistokaupun-

kimme on kansainvalisesti houkutteleva, luomme uutta tyota yhdessa yritysten

kanssa seka rakennamme toimillamme ilmaston ja luonnon kannalta kestavaa kau-

punkia. Kaupungin arvot ovat yhdessa, yhdenvertaisesti, rohkeasti ja kestavasti.

Strategian vaikuttavuustavoitteet ovat:

1.

2
3.
4
5

Hyvan arjen, hyvinvoinnin ja osallisuuden Joensuu.
Opiskelun, tasa-arvoisen oppimisen ja sivistyksen Joensuu.
Kasvavan elinkeinoelaman ja tyollisyyden Joensuu.
Kestavan talouden Joensuu.

Osaavan henkiloston ja hyvan johtamisen Joensuu

Strategiasta poimittuja maankayton suunnittelua koskevia tavoitteita:

SAANAAS

Kehitamme asuinalueita yhdenvertaisesti alueiden erityisyys, uudistumi-
nen ja palvelutarpeet huomioiden. Luomme monipuolisen ja houkuttelevan
tonttivarannon turvaamaan erilaisia asumis- ja yritystarpeita. Sujuva ja tur-
vallinen arki on kaiken perustana.

Olemme hiilineutraali kaupunki ja otamme ilmastonmuutoksen vaikutukset
ennakoivasti huomioon. Monimuotoinen lahiluonto, puhdas ilma ja maail-
man paras juomavesi ovat hyvinvointimme lahteita. Laadukas joukkolii-
kenne kytkee elavan kaupunkikeskustan kaupunginosiin ja pitgjiin. Panos-
tamme pyorailyyn ja kavelyyn.

Edistamme joensuulaisten osallisuutta lisaamalla asukkaiden vaikuttamis-
mahdollisuuksia. Teemme vaikuttavaa yhteistyota jarjestojen ja hyvinvoin-
tialueen kanssa hyvinvointisuunnitelmaamme perustuen. Olemme ikaysta-
vallinen kaupunki.

Teemme ulkomailta muuttaneiden asettumisen Joensuuhun helpoksi. Ko-
touttamistyd on kulttuuritaustat huomioivaa ja tahtaa kouluttautumiseen,
tyollistymiseen ja kaupunkiin kiinnittymiseen. Vaalimme hyvia vaestosuh-

teita.
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Joensuu on paras kaupunki lapsiperheille. Lapset, nuoret ja perheet saavat
tukea oikeaan aikaan. Turvallinen kasvun ja oppimisen polku turvataan ja
harrastusmahdollisuuksia vahvistetaan.

Mahdollistamme yritysten kestavan kasvun, kansainvalistymisen ja inves-
toinnit koko kaupungin alueella. Teemme Joensuun vahvuudet nakyviksi
maailmalla ja houkuttelemme osaajia. Kaavoitus ja lupakasittely on suju-
vaa. Symmetrisen kaupungin kehittamisella varmistamme vetovoimaisten
elinkeinoalueiden ja yritystonttien tarjonnan seka elavan kaupunkikeskus-
tan.

Vauhditamme uusien tyépaikkojen syntya painopisteina energiamurroksen
hyddyntaminen, kiertotalous ja teknologiateollisuuden edistaminen. Jat-
kamme fotoniikan ja metsabiotalouden kehitystyota. Kasvatamme vahvasti
Joensuuhun ja Pohjois-Karjalaan suuntautuvaa kansainvalista matkailua
yhteistydssa yritysten kanssa. Lisaamme lahella tuotetun ruoan kayttoa tu-

kien huoltovarmuutta ja omavaraisuutta.

Lisaksi suunnittelua ohjaavat kaupunginvaltuuston hyvaksymat suunnitelmat ja

ohjelmat, kuten:

SAANAAS

Kaupungin maapoliittinen ohjelma 2018 (KV 23.4.2018 § 54)

Euroopan metsapaakaupunki Joensuu

Joensuun kaupungin asuntopoliittinen ohjelma
Taydennysrakentamisohjelma

Symmetrinen kaupunki -visio

Maankayton toteutusohjelma 2030 (KV 22.2.2021 § 13).

Joensuun kaupungin ilmasto-ohjelma 2022-2025 (KH 10.1.2022 § 6).
Joensuun kaupungin sopeutumissuunnitelma ilmastonmuutokseen 2023
(KH 4.12.2023 § 465)

Yrityskaupunki Joensuu
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Kaavatyota varten teetetyt selvitykset

Luontoselvitys (Faunatica Oy, 2026)

Kaavahanketta varten on laadittu luontoselvitys (Faunatica Oy, 2026). Selvitys on
kaavaselostuksen oheismateriaalina. Kaavatyon kannalta keskeiset asiat on kayty
lapi tassa luvussa seka luvussa 3.2.4 Vaikutukset luontoon, luonnonympaéristoon,

maisemaan seka luonnonvaroihin.

-----

p— (T }
Nw [ L
= ¥ ~ON ) selvitysalue
]y 145, f l ‘ Arvoluokka
L '] - =l [ 2, erityisen térkedt kohteet

2 . [ 3, monimuotoisuutta turvaavat kohteet

0 150 3
I y

T

0 N - ™ 3 2 4
' i ad I \\ [/ \~ & [ 4, monimuotoisuutta tukevat kohteet

-

Arvokkaat luontotyypit 1-18 kartalla (© Faunatica Oy, 2026).

Selvitysalueelta rajattiin 18 arvokasta luontotyyppia. Rajatuista kohteista yksi
kuuluu arvoluokkaan 2 (erityisen tarkeat kohteet), 16 kohdetta kuuluu arvoluok-
kaan 3 (monimuotoisuutta turvaavat kohteet) ja yksi kohde arvoluokkaan 4 (moni-
muotoisuutta tukeva kohde). Yksikdan kohde ei kuulu arvoluokkaan 1 (lainsaa-
dannolla turvatut kohteet). Alueelta ei havaittu vesilain piiriin kuuluvia luonto-
tyyppeja. Sen sijaan havaittiin kaksi mahdollisesti metsalain 10 §:n kriteerit tayt-
tavaa erityisen tarkeaa elinymparistda seka yksi mahdollinen luonnonsuojelulain
64 § :n mukainen suojeltava luontotyyppi. Lisaksi selvitysalueelta havaittiin hai-

tallista vieraskasvilajistoa.
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Luonnonsuojelulain mukaisilla luontotyypeilla ja metsalain mukaisilla elinympa-
ristdilla on lainsuoja, joka kuitenkin astuu voimaan vasta ELY-keskuksen (luon-

nonsuojelulain mukaiset luontotyypit) tai Metsakeskuksen (metsalain mukaiset

elinymparistot) tekeman rajauspaatoksen jalkeen.

) selvitysalue
) Mahdollinen luonnonsuojelulain 64 §:n
mukainen suojeltava luontotyyppi
() Mahdollinen metsélain 10 §:n mukainen

. erityisen tarkea elinymparistd

Mahdolliset luonnonsuojelulain ja metsalain mukaiset kohteet kartalla (© Faunatica Oy,
2026)

Luontoselvityksessa suositellaan erityisesti arvoluokan 2 kohteen saastamista
maankayttssa. liséksi suositellaan monimuotoisuutta turvaavien (arvoluokka 3) ja

monimuotoisuutta tukevien (arvoluokka 4) kohteiden sdastamista.

Selvitysalueelta ei ilmennyt erityisen merkittavia linnustoarvoja. Havainnot koski-
vat paaosin Ita-Suomen metsien ja maatalousympariston peruslajistoa. Vahintaan
mahdollisesti pesivana havaittiin kaksi valtakunnallisesti uhanalaiseksi ja kaksi
valtakunnallisesti silmallapidettavaksi luokiteltua lajia seka kaksi Euroopan Unio-
nin lintudirektiivin liitteessa I lueteltua lajia. Lajihavaintojen perusteella rajattiin

alueen linnustollisesti merkittavin alue.
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linnuston kannalta merkittavin metséalue
— selvitysalue

Ylakuvassa linnuston kannalta merkittavin metsaalue ja alakuvassa suunnittelualueen la-
kikohteet, jotka tulee sdaastaa heikentavilta toimilta. (kuvat © Faunatica Oy, 2026).

e Selvitysalue
Lisdantymisalue
& Havaittiin

& Ei havaittu

Liito-oravaa ei havaittu. Viitasammakkoa havaittiin kolmesta paikasta, joille teh-
tiin luonnonsuojelulain 78 § :n mukaiset rajausehdotukset (alla karttakuva).

SAANAAS
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Lepakoista ei ollut hankkeen kannalta merkittavia havaintoja, mutta selvityksessa
suositellaan lepakkoalueiden saastamista mahdollisuuksien mukaan. Lepakoiden
yksilomaara alueella ei ollut kovin suuri, joten tarkean ruokailualueen kriteerit ei-

vat tayty.

Lepakkohavainnot
@ Pohjanlepakko
©  Viiksi/isoviiksisiippa

® \Vesisii
BRS 0 100 200 m ~
Lepakkoalueet [ E—
I1I luokka ;‘

Lepakkoalueet (© faunatica Oy, 2026).

Rakennettavuusselvitys (Ramboll Finland Oy, 2026)

Kaavahanketta varten on laadittu Rakennettavuusselvitys (Ramboll Finland Oy,
2026). Selvitys valmistuu kaavaselostuksen oheismateriaaliksi ehdotusvaihee-

seen mennessa.

Liikenneselvitys (A-Insindorit Oy, 2026)

Kaavahanketta varten on laadittu lilkkenneselvitys (A-Insindorit Oy, 2026). Selvitys

valmistuu kaavaselostuksen oheismateriaaliksi ehdotusvaiheeseen mennessa.
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Selvityksessa on vertailtu vaihtoehtoisia katuyhteyksia (Vel "Puhakankatu” ja
Ve2 "Térméntie”. Vel mukainen ratkaisu on liikenteellisesti suositeltavampi rat-

kaisu.

Vaihtoehtojen vertailu

Puhakankadun reitti Tormantien reitti

+ Mahdollistaa suoran yhteyden vt 9:lle + Hyodyntaa nykyista katua ja yksityistieta

+ Verkollisesti selkea ja toimiva + Marjalantien nykyinen liittymaratkaisu

+ Kiertoliittyma on turvallinen ja toimiva on riittava

liittymatyyppi isoillakin likennemaarilla + Edullisempi vaihtoehto

- Edellyttaa yksityisen maa-alueen - Yhteys vt 9:lle pidempi

lunastamista - Térmantien kaarre ei mahdollista

- Kallis vaihtoehto toteuttaa kahden raskaan ajoneuvon kohtaamista

- Edellyttda muutoksia Kallelantien - Vt 9:n pohjoispuolella merkittavia
yksityistieliittymaan korkeuseroja reitilla

- Liikenteellisesti suositeltavampi - Ei suositeltava vaihtoehto ainakaan

vaihtoehto rakentamiskustannuksista suuren liikennemaaran tilanteessa

huolimatta (skenaario 2)

Katuyhteyksien vaihtoehtovertailu (LUONNOS, © A-Insindorit Oy, 2026).

2.3.1 Alustavat tavoitteet

SAANAAS

"SUOJA-
PUUSTO”

| Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

"LAHTOKOHTA”

Kaavahankkeen laatiminen on kaynnistetty kaupungin aloitteesta. Kaavatyon lah-
tokohtana on mahdollisimman suuren teollisuuskorttelialueen muodostaminen

kaupungin omistamille maa-alueille niin sanotulla Térman alueella.
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Suunnittelualueen etuna on keskeinen sijainti suhteessa valtakunnan sahko- ja
tieverkkoon, seka tarvittaessa rautatiehen ja lentoasemaan. Lisaksi alue on ole-

van yhdyskuntarakenteen yhteydessa ja Hoytidaisen kanavan vieressa.

—____J Kylmaoja

Puntarikoski
Harkinvaara

Lehmo

Onttola Jokiranta

- . ' : ‘\ Raatekahgas
aiala T KAAVOITETTAVA ALUE

& Utr
Yilamylly |

Lehtoranta

Honkalampi

Mattisenlahti \
Hukanhayta

Suunnittelualueen sijainti suhteessa valtakunnan sahkéverkkoon (© MML, Fingrid Oy,
2025). Joensuun kuntaraja korostettu violetilla ja 2030-luvulla parannettava sahkolinja
vihrealla viivalla.

Suunnittelualueen halki kulkee valtakunnan sahkdverkkoa, joka on uusiutumassa
2030-luvulla. Samalla sahkdverkolle varattu johtoalue levenee. Torman alueen
sijainti suhteessa uusiutuvaan sahkdverkkoon on keskeinen ja samalla kaytan-
nossa lahes ainoa Joensuun rajojen sisapuolinen sijainti sellaiselle teolliselle toi-

mijalle, joka edellyttaa suurta sahkéverkon kapasiteettia.

Lisaksi suunnittelualueen vieressa on Hoytiaisen kanava, jota voisi parhaassa ta-
pauksessa hyddyntaa jaahdytysveden ottamiseen. Toisaalta teollisen toiminnan
aiheuttama mahdollinen hukkalampd voisi olla johdettavissa Marjalan puoleiseen
kaukolampoverkkoon. Esimerkki tallaisesta teollisesta toiminnasta voisi olla data-
keskus tai muu vastaava yhteiskunnan digitalisaatioon tai vihreaan siirtymaan liit-
tyva hanke, jolle sahkdnsaanti, jaahdytys ja hukkalammon hyddyntaminen ovat

keskeisia asioita.
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Suunnittelualueen ominaisuuksiin kuuluu toisaalta myos se, etta alue sijoittuu yk-
sityisomisteisten ja osin myos asuttujen kiinteistéjen valiin, alueelle, johon ei ole
johdettu katuyhteytta. Kaavatydssa on ratkaistava alueen liittaminen ymparoi-
vaan tie- ja katuverkkoon, jonka myota hanke vaistamatta vaikuttaa viereisten yk-
sityisomisteisten kiinteistdjen maankayttoon. Kaavahankkeen alustavista tavoit-
teista on neuvoteltu molempien viereisten yksityisten maanomistajien (25:89 ja

25:92) kanssa kaavatyon kdynnistamisen yhteydessa.

2.3.2 Tarkentuneet tavoitteet vireilletulovaiheen jalkeen

SAANAAS

Vireilletulovaiheessa saadun palautteen perusteella kaavatyon tavoitteita on tar-
kennettu. Suunnittelualueen maankaytt6a rajoittaa naapurikiinteistdjen lisaksi
myos Joensuu-Lykynlampi virkistysyhteys, Joensuun lentoasema, sahkolinja, rau-
tatie, Kuopiontie (vt 9) ja Lentovayla (mt 501) seka toisaalta myos ymparoivat
pientaloalueet. Alueelle tavoiteltu teollinen maankaytto poikkeaa Marjala-Ont-
tola-Pilkko-Puntarikoski-osayleiskaavasta (2004), joten kaavaratkaisun on so-
peuduttava suunnittelualuetta ymparoivaan osayleiskaavan mukaiseen maan-

kayttoon.

Alueen liittamisesta ympardivaan katu- ja tieverkkoon on neuvoteltu seka viereis-
ten yksityisten maanomistajien (25:89 ja 25:92) etta valtion (POSELY, Vaylavi-
rasto) kanssa. Kaytyjen neuvottelujen ja alueelle laadittavan liikenneselvityksen
perusteella nayttaisi silta, etta ainoat mahdolliset katuyhteydet on otettavissa

vain:

- Vel:joko valtatien ramppiliittyman yhteydesta uuden kiertoliittyman kautta
kiertamalla maatilakeskus etelapuolelta

- Ve2: tai Marjalantien puolelta nykyisen Térmantien kautta siten, etta Térman-
tien linjaus siirretaan Kuopiontien (vt 9) pohjoispuolella mahdollisimman la-

helle valtatieta.

Esitetyilla katulinjauksilla mahdollistetaan viereisten yksityisten kiinteistdjen

(25:89 ja 25:92) nykytila ja mahdolliset kehitysndakymat.
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Suojawheralue \
”SUOJA-
PUUSTO”

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

”LAHTOKOHTA”

O

Tarkentuneet tielinjaustavoitteet esitetty punaisella pistenuoliviivalla (©® Joensuun kau-
punki, 2026).

3 Asemakaavan kuvaus ja vaikutukset

3.1 Kaavaratkaisun kuvaus ja yleisperustelut
Molemmat kaavaratkaisut (Vel ja Ve2) perustuvat edella selostettuihin kaupungin
asettamiin lahtokohtiin ja tavoitteisiin. Kaavaratkaisuissa on pyritty huomioimaan
ympardivan maankayton asettamat reunaehdot ja rajoitteet. Molemmissa vaihto-
ehdoissa rakentamiseen osoitetun korttelialueen (TY) pinta-ala on noin 24 ha.
Kaavaratkaisuissa on varauduttu myos levenevaan johtoalueeseen. Johtoalueen

leveys on noin 100 metria.

asemakaavaratkaisu (Vel ja Ve2)
Korttelialueen pinta-ala (TY) n. 240 000 m2 (tarkentuu)
tonttitehokkuus e=0,5
rakennusoikeus n. 120 000 k-m?2 (tarkentuu)

Kaavaratkaisut Vel ja Ve2 eroavat toisistaan kaytanndssa alueelle johdetun katu-
yhteyden sijainnin suhteen. Vel mukainen katuyhteys (”Puhakankatu”) on otettu
alueelle lannesta Lentovaylan ja Kuopiontien valisesta ramppiliittymasta uuden

SAANAAS
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kiertoliittyman kautta ja siita edelleen maatilakeskuksen etelapuolelta korttelialu-
eelle. Ve2 mukainen katuyhteys (”Térméantie”) on otettu alueelle etelasta Marja-

lantien ja Tormantien kautta siten, etta Kuopiontien (vt 9) pohjoispuolella katu on
linjattu mahdollisimman lahelle moottoritieta. Linjauksilla mahdollistetaan naapu-

rikiinteistdjen (25:89 ja 25:92) nykyinen ja mahdollinen tuleva maankaytto.

3.1.1 Osayleiskaavasta poikkeaminen

SAANAAS

Kaavaratkaisu poikkeaa alueen asemakaavoitusta ohjaavasta Marjala-Onttola-
Pilkko-Puntarikoski -osayleiskaavasta (MOPP, hyvaksytty 2004). Osayleiskaa-
vassa suunnittelualue on osoitettu padosin maa- ja metsatalouden kayttoon (AM,
M, MT), palvelujen ja hallinnon alueeksi (P) seka erityisalueeksi (E). Hoytidisen ka-
navan tuntumassa olevat alueet on osoitettu virkistyskayttoon (VL). Osayleiskaa-
vakartta ja selostus ovat tarvittaessa luettavissa kaavahankkeen oheismateriaa-

lina.

Suunnittelualueen nykytila on paapiirteissaan voimassa olevan osayleiskaavan
mukainen. Alueen lansiosassa on perinteistd maatalousvaltaista aluetta (MT) van-
han maatilapihapiirin (AM) ymparilla. Alueen pohjoisosassa on erityisalueen (E)
mukaista maa-ainesten kasittelya ja suunnittelualueen lapi kulkee virkistysta pal-
veleva latuyhteys. Palveluille suunniteltu toiminta (P) on tosin hiipunut ja poistu-
nut alueelta. AM-, M-, MT- ja P-alueet ovat osin yksityisten maanomistajien hallin-
nassa. Aluetta ei ole asemakaavoitettu, mutta alue kuuluu osayleiskaavan mukai-

seen asemakaavoitettavaan alueeseen.
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MOPP-osayleiskaavaote, suunnittelualue punaisella katkoviivalla. Suunnittelualue
nalta keskeiset OYK:n aluevaraukset on korostettu vareilla kartan paalle.

e e

n kan-

Kaavaratkaisun olennaisin poikkeama voimassa olevaan osayleiskaavaan nahden
on suunnittelualueen osoittaminen teolliseen toimintaan. Koska suunnittelualue
rajautuu valittomasti seka asuttuun maatilakeskukseen (AM) etta potentiaaliseen
palvelujen ja hallinnon alueeseen (P), asettaa ymparist6 teollisen toiminnan laa-
dulle erityisia vaatimuksia (TY). Lisaksi suunnittelualue sijoittuu osayleiskaavan
mukaisten pientaloalueiden (AP) valiin lahes joka puolelta ja toisaalta my6s Joen-
suun lentoaseman vaikutuspiiriin, jolloin merkinta TY on perusteltu kayttotarkoi-

tus Torman alueelle, eika toiminta siten rajoita osayleiskaavan mukaista alueiden

kayttdoa suunnittelualueen rajojen ulkopuolella.

SAANAAS
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MOPP-osayleiskaavaote seka kaavaratkaisun mukainen maankayttdé samalla kartalla,
suunnittelualue punaisella katkoviivalla. Suunnittelualueen kannalta keskeiset OYK:n alue-
varaukset on korostettu vareilla kartan paalle.

Kaavaratkaisu pienentaa maa- ja metsatalouteen kaytettavia alueita (MT, M) lan-
nessd, mutta itse maatilan pihapiiri (AM) sita valittomasti ympardivine peltoaukei-
neen jaa edelleen suunnittelualueen lansipuolelle. Samalla myds maisemallisesti
keskeisimmat osat jaavat ennalleen. Maataloustoiminta voi alueella periaatteessa
edelleen jatkua, vaikka se toisaalta onkin jo osayleiskaavan laatimisen yhteydessa
tunnistettu suunnittelualueella katoavaksi elinkeinoksi. Kaavaratkaisun myota vil-
jeltavien peltohehtaarien maara vahenee, jolloin maatilatoiminta saattaa tulevai-
suudessa muuttua johonkin muuhun, alueen luonteeseen ja sijaintiin sopivaan,
toimintaan. Osayleiskaavan selostuksessa (s.83) mainitaankin, etta "AM-merkin-
néalla on osoitettu olevat maatilakeskukset. Useat niistd edustavat katoavaa elin-
keinoa suunnittelualueella ja ovat yhdessa niihin liittyvine viljelysalueineen kult-
tuurihistoriallisesti ja maisemallisesti merkittavia kokonaisuuksia”. Suunnittelu-
alueen peltoaukeita ei ole kuitenkaan osoitettu maisemallisesti arvokkaiksi pelto-

alueiksi (MA).
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Kaavaratkaisun mukainen teollinen toiminta (TY) poistaa alueelta kokonaisuudes-
saan erityisalueen (E), joka on osayleiskaavan selostuksen (s.91) mukaan “Tér-
man alueella radan varrella sijaitseva tayttdmaa-alue”. Alueelle sijoittuu myds
mahdollinen pilaantuneen maa-alueen merkinta (!). Kaupungin omistama erityis-
alue (E) on talla hetkella vuokrattuna osin viljelykaytt66n ja osin maa-ainestoimin-
taan. Kaavaratkaisun my6ta osayleiskaavan mukainen erityisalueen (E) maa-ai-
nestoiminta paattyy ja mahdollisesti pilaantunut maa-alue on tarvittaessa puhdis-
tettava ennen alueen ottamista suunniteltuun kayttotarkoitukseen. Maa-ainesten
kasittelyn paattyminen alueella ei ole olennainen muutos osayleiskaavan koko-

naisuuteen nahden.

Suunniteltu teollinen toiminta (TY) pienentaa myos alueen kaakkoisreunalla ole-
vaa palvelujen ja hallinnon aluetta (P), josta on osayleiskaavan selostuksessa
(s.84) mainittu, ettd ”Huvitérméan aluetta on esitetty vahdisessd mdarin laajennet-
tavan ja kehitettavan, oleva huvikeskustoiminta huomioiden, virkistyspalvelujen
(P) alueena”. Osayleiskaavan valmistumisen aikaan, vuonna 2004, Huvitdrman
toiminta oli viela kaynnissa ja sille oli osoitettu osayleiskaavassa myds laajene-
mismahdollisuuksia alueen pohjoispuolelle kaupungin nykyisin omistamalle maa-
alueelle. Huvitorman toiminta on kuitenkin jo paattynyt ja alueen maankayton tu-
levaisuus on talla hetkella avoimena ja riippuvaista alueen yksityisesta maan-
omistajasta. Koska osayleiskaavanmukainen P- toiminta on loppunut, ei toimin-
nalle osoitettu Huvitérman pohjoispuolinen laajenemisaluekaan ole enaa ajan-
kohtainen. Kaavaratkaisun TY-kayttotarkoitus jattaa kuitenkin P-toiminnalle mah-
dollisuuden kehittya tarvittaessa Huvitérman nykyisen kiinteiston alueella. Lisaksi
suunnittelualueen puolelle, TY- ja P-alueiden valiin, jaa noin 40 metrin levyinen
suojavihervydhyke (EV), jonka lapi kulkee Joensuu-Lykynlampi-latuyhteys. Latu-
yhteytta on osin siirrettava nykyisesta sijainnista kaavaratkaisun mukaiselle pai-

kalleen.
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Ote kaavaratkaisusta. Suunnittelualueelle, TY-korttelialueen etela- ja kaakkoisreunalle, jaa
noin 40 levyinen EV-alue, joka erottaa kiinteistén myds niin sanotusta Huvitérman kiinteis-
tosta 25:92.

Kaavaratkaisun liikennejarjestelma perustuu paaosin osayleiskaavan mukaisiin
yhteyksiin. Vel mukainen katuyhteys ("Puhakankatu”) on otettu TY-alueelle lan-
nesta Lentovaylan ja Kuopiontien (vt 9) valisesta ramppiliittymasta ja Ve2 mukai-
nen katuyhteys ("Térméntie”) on otettu TY-alueelle Marjalantien puolelta nykyi-
sen Tormantien kautta. Molemmissa kaavaratkaisuissa katulinjaus on viety suun-
nitellulle TY-korttelialueelle siten, ettda molemmilla naapurikiinteistéilla (25:89 ja

25:92) on edelleen mahdollista osayleiskaavan mukainen maankaytt6 (AM, P).

MOPP-osayleiskaavassa on M-, P- ja VL-alueiden rajalle piirretty arvokas luonto-
kohde-merkinta (luo). Luo-merkinta perustuu osayleiskaavaa varten tehtyihin
luontoselvityksiin, jotka ovat jo noin 25 vuotta vanhoja. Koska kaavatyota varten
on laadittu uusi luontoselvitys (Faunatica Oy, 2026), perustuu kaavaratkaisu sii-
hen eika osayleiskaavan mukaiseen luo-merkintaan. Luo-merkinnan alueelle to-
sin kohdistuu myds uudessa selvityksessa suosituksia alueen saastamisesta (ar-
voluokka 3 ja linnuston kannalta merkittavin metsaalue), mutta alueella ei sijaitse

suojeltavia lakikohteita. Luo-aluemerkinta sijoittuu kaavaratkaisun mukaiselle TY-
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alueelle ja osin EV-alueelle. Puuston sailyttaminen on lahtokohtaisesti helpompaa

EV-alueella kuin rakennettavaksi tarkoitetulla TY-alueella.
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Kaavaratkaisun mukaiset TY- ja EV-alueet MOPP-osayleiskaavan paalle piirrettyina. Kaak-
koispuolisen P-alueen sijainti muuttuu hieman kohti kaakkoa. Suunnittelualueen lansipuo-
linen maatilakeskus (AM) ympyroity punaisella viivalla. Vaihtoehtoiset katulinjaukset (Vel
ja Ve2) valkoisella katkoviivalla.

Kaavaratkaisun mukainen TY-alue vaikuttaa myds Térman alueen virkistyskayt-
toon. Osayleiskaavassa Hoytiaisen kanavan rantavydhyke on osoitettu lahivirkis-
tysalueeksi (VL). Osayleiskaavan selostuksen (s.85) mukaan ”"Onttolan ja Kyddén
asuinalueiden seka Torman huvikeskuksen yhteyteen sijoittuvat Hoytidisen kana-
vaan rajoittuvat ranta-alueet on yleiskaavassa osoitettu ldhivirkistysalueiksi (VL)”.
Osayleiskaavassa suunnittelualueelle on myos merkitty kaksi ulkoilureittia, toinen
VL-alueelle seuraillen Hoytidisen kanavan rantaa Pieksamaki-Joensuu-rautatien
ali ja edelleen kohti pohjoista, ja toinen Kuopiontien (vt 9) varren ita-lansisuuntai-
selle EV-alueelle. Kumpikaan naista ulkoilureiteista ei ole taysin toteutunut suun-
nitellun mukaiseen sijaintiin, vaan suunnittelualueen lapi kulkee vain yksi reitti,

Joensuu-Lykynlampi-latuyhteys, joka on toteutettu kutakuinkin Joensuun seudun
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yleiskaavan 2020 (hyvaksytty 2008) mukaiseen linjaukseen alueen keskelle. Hoy-
tidisen kanavan ranta on jaanyt siten toistaiseksi osittain hyodyntamatta. Seudun
yleiskaavassa on myos Pieksamaki-Joensuu-radan pohjoispuolella rantaa mydtai-
leva ulkoilun yhteystarve-merkinta, mutta ulkoilureittia ei ole toteutettu, eika rei-

tin toteutus nayta olevan valittomassa nakopiirissa.

Koska Hoytidisen kanavan lansireuna on viralliselta reitistoltaan suunnittelualu-
een kohdalla talla hetkella "pussinperd” ja Huvitérman virkistyspalvelutoiminta
on nykyisellaan hiipunut, on kanavan varren virkistyskayttokin talla hetkella to-
dennakdisesti vahaisempaa kuin yleiskaavoissa on tavoiteltu. Kanavan ranta-alu-
een virkistyskaytto on talla hetkella paaosin omaehtoista ja alueella risteileekin
jonkin verran vapaasti syntynytta polkuverkostoa melko tihean ja osin vaikeakul-
kuisen rantametsikon siimeksessa. Kanavan lansiranta on nykytilassaan enem-

mankin kanavan maisemallinen suojapuusto, ei varsinainen lahivirkistysalue.

Kaavaratkaisussa TY-alue on ymparoity erilevyisilla suojaviheralueilla (EV), joista
yksi EV-alue sijoittuu Hoytidaisen kanavan varteen. EV-kayttotarkoitusmerkinta on
alueen nykytilan, eli ”vajaan” virkistyskayton, ja teollisuuden suojapuuston yhdis-
telma. Jos kanavan varren rantaa seuraileva reitti joskus toteutetaan ja/tai jos Hu-
vitorman alueen maankayttd muuttuu sellaiseksi, jossa rannan virkistyskaytto
voisi lisaantya, on ranta-alueen kayttétarkoitusta mahdollista tarkastella uudel-
leen ja muuttaa alue tarvittaessa kaavaratkaisun mukaisesta EV-alueesta VL-alu-
eeksi. EV-alue on kaavaratkaisun kannalta tarkoituksenmukaisin merkinta. Sa-
malla merkinta ei kuitenkaan olennaisesti heikenna osayleiskaavan ja seudun

yleiskaavan mukaisia virkistysmahdollisuuksia.
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Kaavaratkaisun mukainen Joensuu-Lykynlampi -latuyhteys korostettu MOPP-osayleiskaa-
van paalle keltaisella. Punaisella korostetut osayleiskaavanmukaiset reitit jaavat tois-
taiseksi toteuttamatta, eika niita ole huomioitu kaavaratkaisussa.

Vaikka kaavaratkaisu poikkeaakin alueella voimassa olevasta MOPP-osayleiskaa-
vasta, ei se olennaisesti heikenna tai muuta kaavakokonaisuuden toteutusmah-
dollisuuksia. Toisaalta MOPP-osayleiskaava on jo yli 20 vuotta, eika alueen maan-
kayton nakymat ole toteutuneet suunnitellusti. Osayleiskaavanmukaiset kuntara-
jat ylittavat asuin- ja tyopaikka-alueet ovat jaaneet paaosin toteutumatta, eika nii-
den toteutuminen nayta heti todennakdiselta. Samaan aikaan teknologia on kehit-
tynyt eteenpain siten, ettei sen mukanaan tuomia tarpeita ole pystytty nakemaan
20 vuotta sitten laaditussa osayleiskaavassa. Suurille, energiaintensiivisille toi-
minnoille ei ole osattu varata niille soveltuvia aluevarauksia. Poikkeamalla tavoit-
teiltaan osin vanhentuneesta osayleiskaavasta mahdollistetaan Torman alueen
toteuttaminen tarkoituksenmukaisella maankaytélla, mutta samalla jatetaan
edellytykset sille, etta Torman aluetta ymparoivat alueet on mahdollista toteuttaa
MOPP-osayleiskaavan mukaisella maankaytolla. Alueen maankaytén suuntavii-
voja hahmotellaan my6s kaynnissa olevassa Joensuun seudun yleiskaavassa
2040, joka saattaa aikanaan korvata MOPP-osayleiskaavan joko kokonaan tai

osittain.
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3.1.2 Korttelialueet

TY Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle
erityisia vaatimuksia. Alueen tehokkuusluku on e=0,5. Johtoalue sijoittuu kortte-
lialueen keskelle ja jakaa korttelialueen rakennusalan kahteen osaan. Rakennus-

alat ovat valjia (4 metria korttelinrajoista ja johtoalueesta). Korttelialueen koillis-

kulmaan sijoittuu puhdistettava/kunnostettava maa-alue (saa-1).

Korttelialuetta koskevat useat yleiset maaraykset, joissa on tuotu esiin kohteen
ympariston, kuten viereisten kiinteistojen, laheisten asuinalueiden, lapi kulkevan
sahkélinjan seka viereisten Joensuun lentoaseman, Hoytidisen kanavan vesialu-

een (W) ja rautatiealueen (LR) asettamia vaatimuksia.

Rakentamiselle on osoitettu lentoaseman laheisyyden takia ylin korkeusasema
(+167.0), joka voisi tulla vastaan esimerkiksi tontille sijoittuvien korkeiden masto-
jen, piippujen, tms. rakenteiden, laitteiden ja rakennusten osien kohdalla. Alueen
maanpinnan korkotaso asettuu paaosin valille +85...95 m, jolloin rakenteet voivat
olla enintaan noin 70—-80 m korkeita. Kerroslukua ei ole rajoitettu, mutta teolli-

sissa laitoksissa kerroskorkeus voi olla jopa 10 metria. Yli 30 metria korkeiden
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rakennusten, laitteiden ja rakenteiden sijoittamiseen on haettava lentoestelupa.
Yleisissa maarayksissa 2. ja 3. on lueteltu ilmidita, jotka voivat aiheuttaa vaaraa
lentoliikenteelle tai kohtuutonta haittaa naapurikiinteistdille ja asumiselle. Toi-
minnot on suunniteltava ja sijoitettava tontille siten, ettei maarayksissa luetel-
luista ilmidista muodostu vaaraa Joensuun lentoaseman lentoturvallisuudelle tai
kohtuutonta haittaa ymparoivien alueiden kaytolle. Tontille saa sijoittaa haittojen

torjuntaan tarvittavia rakenteita.

Korttelialueelle sijoittuu 200 metrin levyinen johtoalue, jonka mukanaan tuomat
rakentamisrajoitteet on huomioitu yleisissa maarayksissa. Rautatien laheisyy-

desta johtuvat rakentamisen rajoitteet on huomioitu myods yleisissa maarayksissa.

Korttelialue on aidattava rajoiltaan, jotta alueelle ei vahingossa kulkeudu ulko-
puolisia henkil6ita ja nain aiheudu vaaratilanteita. Korttelialue on pyrittava pita-
maan rakentamattomilta osiltaan puustoisena, joko sailyttamalla alueen nykyinen
puusto tai istuttamalla uutta puustoa. Puusto ja pensaisto toimii seka nakdsuo-
jana etta auttaa myos tontin hulevesien kasittelyssa. Hulevedet kasitellaan raken-

nusjarjestyksen mukaisesti, eika niista ole erillisia maarayksia.

Korttelialueelle saa sijoittaa datakeskuksen. Hoytidisen kanavasta (W) saa tarvit-
taessa ottaa jaahdytykseen kaytettavaa vetta EV-1-alueen lapi TY-korttelialu-

eelle.

3.1.3 Muut alueet

LT

LR

SAANAAS

Maantien alue. Kaava-alueeseen kuuluva Kuopiontien (VT 9) osa on osoitettu

maantien alueeksi voimassa olevien kiinteistérajojen mukaan.

Rautatiealue. Kaava-alueeseen kuuluva Pieksaméaki-Joensuu -rautatien osa on

osoitettu rautatiealueeksi voimassa olevien kiinteistorajojen mukaan.
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Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue. Alueva-
raus on alueen teknista huoltoa, kuten muuntamoita tai pumppaamoita, varten.

Naita toimintoja saa sijoittaa tarvittaessa myos TY-korttelialueelle.

Suojaviheralue. TY-korttelialuetta ymparoiva suojaviheralue. Alueen leveys vaih-
telee paaosin noin 20—40 metrin valilla. 40 metria levealla EV-alueella Kuopion-
tien (VT 9) varressa kulkee Joensuu-Lykynlampi -latuyhteys. Kaavan tavoite on,
etta EV-alueita kasitellaan puustoisina niilta osin kuin se on mahdollista. Johto-
alueen kohdalla puuston korkeudelle on rajoituksia. Aluetta voi hyodyntaa tarvit-

taessa myos nykyiseen peltoviljelyyn.

Luonnontilaisena sailytettava suojaviheralue. TY-korttelialueen ja Hoytidisen
kanavan (W) valiin jaava suojaviheralue on huomioitu EV-1-alueena. Merkinnan
tarkoitus on, etta kanavan lansireunan maisema sailyy kutakuinkin nykyisellaan
puustoisena ja maanmuokkauksiltaan vahaisina. Johtoalueen kohdalla puuston
korkeudelle on rajoituksia. EV-1- alueelle saa tarvittaessa tehda TY-korttelialu-
etta palvelevan sammutusreitin ja jaahdytysputken. Latuyhteys sijoittuu uuteen
sijaintiin. EV-1-alueille kohdistuu myds luo-2-aluerajaukset, joille sijoittuu luonto-
selvityksessa tunnistettu luontodirektiivin liitteen IV(a) lajin lisadntymis- ja levah-

dyspaikat.

Vesialue. Kaava-alueeseen kuuluva Hoytidaisen kanavan osa on osoitettu vesialu-

eeksi voimassa olevien kiinteistorajojen mukaan.

3.2 Kaavan vaikutukset

3.2.1 Suhde kaupungin strategioihin

Hanke on kaupungin strategioiden mukainen. Kaavalla on positiivisia vaikutuksia
kaupungin elinkeinoelamaan ja sita kautta kaupungin elinvoimaan. Hanke tukee
kaupungin tavoitetta kasvaa 80 000 asukkaan kaupungiksi ja Suomen 10. suurim-

man kaupungin joukkoon.

3.2.2 Vaikutukset aluetta koskeviin suunnitelmiin ja ymparéiviin alueisiin
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Kaavamuutos on Marjala-Onttola-Pilkko-Puntarikoski -osayleiskaavan (2004) vas-
tainen, mutta osayleiskaava on merkittavilta osiltaan vanhentunut, eika kaavarat-
kaisu vaikeuta suunnittelualuetta ympardivien alueiden toteuttamista osayleiskaa-

van mukaisesti.

Lansipuolelle sijoittuva maatilatoiminta voi jatkaa viela toimintaansa ja maatilakes-
kus sailyy asuinkelpoisena paikkana, vaikka maanviljelystoiminta on todennakéi-
sesti pitemmalla aikavalilla vaistyva elinkeino alueella. Itapuolisen Huvitérman
alueen maankayttdé on murroksessa, entinen viihdepalvelutoiminta on paattynyt,
mutta kaavaratkaisu jattaa alueelle edelleen toimintamahdollisuuksia tulevai-

suutta varten.

3.2.3 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon, kaupunkikuvaan ja rakennettuun kulttuuriperintéén

SAANAAS

Suunnittelualueella ei ole talla hetkella rakennettua ymparistoa.

TY-korttelialueen laajuus ja rakennusoikeus johtavat huomattavaan rakentamisen
maaraan suunnittelualueella ja on todennakdista, etta kookkaat ja mahdollisesti
ainakin osin myo6s korkeat rakennukset ja/tai rakenteet nakyvat ympardaiville lii-
kennevaylille [Kuopiontie (vt 9), Lentovayla, Saarelantie-Halla-ahontie, Pieksa-
maki-Joensuu-rautatie]. Enimmakseen uudisrakentaminen sijoittuu suojapuuston
taakse. TY-korttelialuetta ympardi joka puolelta joko oleva puusto tai EV- ja EV-1-
alueille istutettava puusto, jolloin uudisrakennukset pilkahtavat nakymassa puus-

ton lomassa.

Rakentaminen TY-korttelialueen itareunaan poistaa paikalta jaljella olevat toisen

maailmansodan aikaiset puolustusrakenteiden jaanteet.
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TY-korttelialue keskella tummanharmaalla, rakennusalat ympardity valkoisella katkovii-
valla. Keltaisilla nuolilla on osoitettu uudisrakentamisen mahdolliset vaikutukset maise-
massa.

Liikenne ja pysakointijarjestelyt

Teollinen toiminta tuo alueelle uutta liikennetta seka rakentamisvaiheessa etta
toiminnan kaynnissa ollessa. Jos toiminta on datakeskus-tyyppista teollisuutta,
jossa on vain vahan toiminnasta johtuvaa liikennetta, on kayténaikaiset liikenne-
maarat hyvin vahaisia. Vel mukainen ratkaisumalli soveltuu paremmin raskaam-
malle liikenteelle. Vel mukainen liikenne ohjautuu korttelialueelle lannesta Len-
tovaylan ja Kuopiontien suunnasta. Ramppiliittymaan on tehtava kiertoliittyma.
Ve2 mukainen liikenne ohjautuu alueelle Marjalantien kautta. Ve2 mukainen rat-
kaisumalli ei ole suositeltava suuren lilkkennemaaran toiminnalle. Vaikutukset lii-
kenteeseen taydentyvat ehdotusvaiheeseen, kun kaavahankkeen liikenneselvitys

valmistuu.

3.2.4 Vaikutukset luontoon, luonnonymparistoon, maisemaan seka luonnonvaroihin

Suunnittelualueella ei ole luontoselvityksen (Faunatica Oy, 2026) mukaan luon-

nontilaista metsaa tai suojelualueita.
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Alueen itdosassa olevat luontodirektiivin liitteen IV(a) lajin lisdantymis- ja levah-
dyspaikat voivat sailya kaavaratkaisun myota ennallaan. Alueet on huomioitu kaa-

vakartassa.

o T

Luontoselvityksen mukaiset luontodirektiivin liitteen IV(a) lajin lisddntymis- ja levahdyspai-
kat (LLP) vaalean punaisella. Alueet sijoittuvat padosin EV-1-alueelle ja osin suunnittelu-
alueen ulkopuolelle. (LLP:t (c) Faunatica Oy, 2026).

Kaavan toteutuksen myota suunnittelualueelta poistuu tai kaventuu useita luonto-
selvityksessa huomioituja luontotyyppeja, jotka eivat kuitenkaan ole lainsaadan-
nolla turvattavia kohteita. Erityisesti korttelialueen etela- ja kaakkoisosiin sijoittuu
useita vierekkaisia luontotyyppeja, joiden pinta-alat kaventuvat TY-korttelialueen
rakentamisen myota. Toisaalta TY-korttelialuetta kiertavat EV- ja EV-1-alueet ovat
suojapuustolle tarkoitettuja alueita, jolloin erityisesti alueen etela-, kaakkois- ja
itareunan luontotyypit voivat nailla EV- ja EV-1-alueilla sailya ja kehittya, jos alu-
eille ei kohdistu muita rajoitteita (latuyhteys, mahdolliset sammutusvesireitit ja
jadhdytysputket seka 100 m levea johtokaytava). Yhtenaiset puustoiset EV- ja EV-
1-alueet mahdollistavat yhtenaisten viheryhteyksien ja suojapuuston muodostu-
misen ajan mydta TY-alueen ymparille, joka on myds luontoselvityksessa huomi-

oitu tavoite.
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TY-korttelialueen kohdalta joudutaan todennakdisesti rakentamisvaiheessa pois-

tamaan valtaosa alueella sijaitsevasta puustosta.

4

{ - | Selvitysalue

Arvoluokka

[ 2, erityisen tarkeét kohteet
" [ 3, monimuotoisuutta turvaavat kohteet
S B 4, monimuotoisuutta tukevat kohteet

Kaavaratkaisun TY-korttelialue rakennusaloineen piirrettyna luontotyyppikartan paalle

(Karttapohja © Faunatica Oy, 2026). Keskella TY-korttelialuetta kulkee 100 m levea johto-
alue.

3.2.5 Vaikutukset sosiaalisiin oloihin ja palveluiden saatavuuteen
Kaavaratkaisulla ei ole heikentavia vaikutuksia alueen sosiaalisiin oloihin ja palve-
luiden saatavuuteen. Marjalan alueen teolliset tyopaikat kasvavat ja ne sijoittuvat
erilleen asutuksesta, mutta samalla kuitenkin lahelle ympardivia asuinalueita. Kaa-
vamerkinnalla TY otetaan huomioon erityisesti alueen valiton lahiymparistd. Alu-
een nykyinen omaehtoinen virkistyskaytto vahenee niilta osin, joille TY-korttelialue
sijoittuu, mutta EV- ja EV-1-alueita voi edelleen kayttaa nykyisenkaltaiseen virkis-
taytymiseen. Alueen lapi kulkevalle Joensuu-Lykynlampi -ladulle on osoitettu oh-
jeellinen sijainti, joka noudattelee nykyista linjausta paaosin. TY-alueen paikalta

linjausta on tarkistettava uuteen, mutta puustoiseen sijaintiin.

SAANAAS
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3.2.6 Lapsivaikutukset

Suunnittelualueelle ei sijoitu lapsia houkuttelevaa toimintaa, lukuun ottamatta alu-
een lapi kulkevaa latuyhteytta ja EV- ja EV-1-alueiden mahdollista virkistyskayttoa.
Kaavamaaraysten mukaan TY-korttelialue on aidattava rajoiltaan, jolloin lapset ei-
vat voi joutua vahingossa teollisuusalueen puolelle. Térman alue sijoittuu olevan
yhdyskuntarakenteen valittomaan laheisyyteen siten, ettei alueen lapi ole tarvetta
johtaa pyorateita, eika alueelle sijoitu leikkipaikkoja. Molempien kaavaratkaisujen

liilkenne on ratkaistu TY-korttelialueelle paattyvilla tonttikaduilla.

3.2.7 Vaikutukset yhdyskunta- ja energiatalouteen, seka teknisen huollon verkkoihin

SAANAAS

Alueelle on toteutettava kunnallistekniikka ja muu tarvittava infra hankkeen toteut-
tamista varten. Teknisen huollon verkko on olemassa paaosin alueen reunalla.

Kunnallistekniikan kustannukset ovat arviolta:

- Vel: 1,5 milj. € + 0,2 milj. € (vesihuolto)
- Ve2: 0,4+ milj. € + 0,2 milj. € (vesihuolto)

Ve2 kustannuksiin vaikuttaa se, onko Térmantien nykyista katurakennetta mahdol-
lista lopulta hyodyntaa rakentamisessa vai ei. Vel korkea hinta johtuu kiertoliitty-

man kustannuksista.

Hankkeella voi olla positiivisia vaikutuksia energiatalouteen, jos tontille sijoittuu
datakeskus tai muu sellainen toiminta, jonka hukkalampda voidaan hyddyntaa esi-
merkiksi alueen kaukolampoverkossa. Toisaalta mahdollisen datakeskuksen
myota sahkonkulutus alueella kasvaa, jolloin paine valtakunnan sahkoverkon ka-

pasiteetin nostoon kasvaa.

Kaupunki saa lisaantyvan kerrosalan myoéta tuloja Marjalan alueen teollisuustont-
tihinnoittelun mukaisesti. Kaavaratkaisun mukaisen noin 24 ha laajuisen kortteli-
alueen vuosittainen vuokra voisi olla luokkaa 140 000 €/vuosi (arvio, ei todellinen

vuokra).
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3.2.8 Vaikutukset alueen viherverkostoon ja ulkoilureitteihin

Viherverkoston periaatteellinen rakenne ja yhteydet sailyvat EV-alueiden avulla,
mutta niiden sijainti muuttuu ja laajuus kaventuu. Hoytidisen kanavan ranta-alueet
sailyvat paaosin ennallaan. TY-korttelialueen kohdalla oleva puusto joudutaan to-
dennakdisesti poistamaan. Joensuu-Lykynlampi-latuyhteys sailyy, mutta sijaintia

joudutaan tarkastamaan.

3.2.9 Vaikutukset ymparistoon ja kasvihuonekaasupaastoihin

SAANAAS

Kaavahankkeen vaikutuksia ymparistoon ja kasvihuonekaasupaastoihin on arvioitu
Planect-ohjelmalla. Ohjelma kayttaa paastoyksikkdna kgCOze / k-m2 / vuosi (COze
= hiilidioksidiekvivalentti, standardoitu mittayksikkd, jonka avulla eri kasvihuone-
kaasupaastoja voidaan vertailla keskenaan). Laskennallinen aikavali ohjelmassa on

50 vuotta ja tulokset perustuvat keskimaaraiseen teollisuusrakentamiseen.

Laskentatulosten perusteella hankkeen kokonaisnettohiilijalanjalki on 22,837 t
CO:ze. Hiilijalanjalki on kohtuullisen matala ja vastaa hyvin mittaluokaltaan vastaa-

vien asemakaavahankkeiden tasoa.

Valtaosa hankkeen paastoista syntyy rakentamisvaiheessa ja toisaalta myds kay-
ton aikana. Jos tontille rakennetaan jokin energiaintensiivisempi toiminta, kuten
datakeskus, noussee kaytonaikainen energian osuus korkeammaksi. Kaavahank-
keen maapera-, liikenne- ja esirakentamisen paastot ovat suhteellisen pienia ko-

konaisuuteen nahden.
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Tulosten yhteenveto

25 23T

20

15

10

kgCO2e/k-m2/a

-0,863

g 9

. Esirakentaminen ' Infra Ja yleiset alueet . Rakennukset ja tontit . Maapera ja kasvillisuus Liikenne . Energia

. Kokonaispaastot: 23,7 kgCO.e/k-m2/a
. limastohyodyt: —0,863 t CO;e
Projektin arvioitu nettohiilijalanjalki on 22,837 t CO.e.

Ylhaalla kaaviossa hankkeen laskennalliset kokonaispaastét ja alhaalla hankkeen
laskennalliset paastot eri elinkaarivaiheissa (© Joensuun kaupunki, 2025).

Tulokset elinkaarivaiheittain
14 12,9
N2

10

kg CO2e / k-m2/a

Elinkaaren vaihe

. Esirakentaminen .Infraja yleiset alueet . Rakennukset ja tontit . Maaperé ja kasvillisuus Likenne . Energia

+ A — Rakentaminen: 12,9 kgCO-e

* B — Kayttd: 9,61 kgCO,e / k-m?

« C — Elinkaaren loppu: 1,14 kgCO.e
« D — limastohyddyt: —0,863 kgCO.e

SAANAAS
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3.2.10 Vaikutukset yritysten toimintaedellytyksiin
Asemakaava mahdollistaa uusien teollisten toimijoiden sijoittumisen Térman alu-
eelle, jolloin hankkeella on positiiviset yritysvaikutukset. Parhaassa tapauksessa
suunnittelualueelle syntyva yritystoiminta luo kerrannaisvaikutuksia alueen tyolli-

syyteen ja yritysten toimintaedellytyksiin.

Yritysvaikutusten arviointi

Joensuun kaupunki on paattanyt ottaa kayttoon yritysvaikutusten arvioinnin paa-
toksenteossa. Yritysvaikutusten arviointi tulisi tehda ainakin silloin, kun tunniste-
taan, etta paatos saattaa vaikuttaa esim. yrityksen tai yritysten kustannuksiin, in-

vestointeihin, liikennejarjestelyihin, saavutettavuuteen tai muuhun paivittaiseen

toimintaan.
Positiivinen vaikutus Positii- Neut- | Negatii- | Kielteinen vaikutus
vinen raali | vinen
selitys 1 2 3 4 5 | selitys

1 edistaa yritystoiminnan kaventaa yritystoiminnan

edellytyksia edellytyksia
paikkakunnalla X paikkakunnalla
2 lisaa yritysten liiketoi- X vahentaa yritysten liikketoi-

mintamahdollisuuksia mintamahdollisuuksia

3 edistaa elinkeinoraken- X kaventaa elinkeinoraken-

teen monipuolistumista teen monipuolistumista

4 edesauttaa yritysten tyo- | x vaikeuttaa yritysten

voiman saantia tyovoiman saantia

5 lisaa tyopaikkojen maa- X vahentaa tyopaikkojen

raa tai sailymista alueella maaraa tai sailymista

6 positiivinen vaikutus yri- X negatiivinen vaikutus yri-

tysilmapiiriin tysilmapiiriin

7 parantaa yritysten X vaikeuttaa yritysten

logistiikkaa ja lilkkennetta logistiikkaa ja likkennetta

SAANAAS
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8 parantaa kaupungin ima- | X

goa ja vetovoimaa

9 lisaa yritysten valista
kilpailua X

10 | kohtelee yrityksia tasa- X
puolisesti

11 | luo edellytyksia yritysten

verkostoitumiselle

12 | edistaa strategisten lin- X

jausten toteutumista

13 | vaikuttaa positiivisesti X

aluetalouteen

45

heikentaa kaupungin

imagoa ja vetovoimaa

vahentaa yritysten

valista kilpailua

kohtelee yrityksia

eriarvoisesti

vahentaa yritysten verkos-

toitumista

heikentaa strategisten lin-

jausten toteutumista

ei vaikuta aluetalouteen

Yritysvaikutukset taulukkomuotoisena ja kuviona.

4 Suunnitteluvaiheet

Hankkeen lahtokohta

Kaavamuutos on kaynnistetty kaupungin aloitteesta. Hankkeen tavoitteena on

kaupungin omistamien maa-alueiden kaavoitus teollisuuskayttoon. Tarkoitus on

luoda kehitysedellytyksia

SAANAAS

Joensuun
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kilpailukyvylle kaupungin strategioiden mukaisesti. Asemakaava laaditaan Joen-

suun kaupungin aloitteesta.

Kaavamuutoksen vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaava-
luonnos

Alueidenkayttolain 62 §:n mukainen ilmoitus vireilletulosta julkaistiin kaupungin
verkkosivuilla ja Karjalan Heili-lehdessa 1.10.2025. Osallistumis- ja arviointisuun-

nitelma pidettiin nahtavilla 2.10.-27.10.2025.

Kaavaehdotus

Asemakaavaluonnos taydennetaan kaavaehdotukseksi saadun palautteen ja mui-
den havaittujen muutostarpeiden pohjalta. Asemakaavaehdotus asetetaan viralli-
sesti nahtaville 30 vuorokauden ajaksi, alustavasti kesalla 2026. Kaupunginval-

tuuston hyvaksyttavaksi kaavaehdotus tullee syksylla 2026.

Kaavan nahtavillapito
Nahtavillaoloajoista ilmoitetaan Karjalan Heilissa ja kaupungin verkkosivuilla.

Kaava-asiakirjat pidetaan nahtavilla kaupungin verkkosivuilla.

Toteutus

Hankkeen toteuttaminen on mahdollista aloittaa heti, kun kaavamuutos on saanut
lainvoiman. Tontin rakentaminen on mahdollista, kun alueelle on rakennettu ka-
tuyhteydet ja muu tarvittava yhdyskuntatekniikka, mahdolliset pilaantuneet maa-

perakohteet on puhdistettu ja rakennustoimenpiteille on haettu tarvittavat luvat.

Kaavan laatija: Antti Rissanen

Avustava suunnittelija: Roosa Westerman

Joensuun kaupunki | yhdyskuntasuunnittelu
PL 59, 80101 Joensuu | Vaihde 013 267 7111 | Y-tunnus 0242746-2



JeENSUU

Hankkeen tarkoitus

Kaupungin omistamien maa-alueiden
kaavoittaminen teollisuuskayttoon (TY).
Kaavahankkeessa ratkaistaan alueen

liittyminen tie- ja katuverkostoon.

Vaylat

Alueen vaihtoehtoiset katuyhteydet:
- Vel "Puhakankatu”: n. 1,5 milj. €
- Ve2”Térmantie”: n. 0,4+ milj. €
Siirrettava latu: n. 0,5 km matkalla.

Vesihuolto ja muut tekniset verkot

Vesihuollon kustannukset n 0,2 milj. €.
Tarvittavat sahkoverkkojen investoinnit
operaattorien mukaan.

Asemakaavan tiivistelma (ent. hankekortti)
Torman alue
1811
21.1.2026

¢ PEItola L(‘plkk()flhr;

Kohteen sijainti

Hankkeen lahtékohdat

Kaavahanke perustuu kaupungin strategioihin.
Kaavahankkeen tavoitteena on Joensuun
elinvoiman kasvattaminen.

Virkistysalueet ja muut yleiset alueet

Alueelle sijoittuvat yleiset alueet kaavoitetaan
suojaviheralueiksi (EV ja EV-1) ja katualueeksi.
Huomioitava osittain siirrettava Joensuu-
Lykynlampi-latuyhteys.

Maanomistus ja kiinteistonmuodostus

Maanomistus paaasiassa kaupungin
omistuksessa. Osin yksityisen maille sijoittuvat
katualueet joudutaan lunastamaan kaupungille.



Aikataulu

Hankkeen toteutus on mahdollista aloittaa
kaavahankkeen saatua lainvoiman. Alustavasti
infran rakennus ja tontinluovutus on
mahdollista vuoden 2027 alusta lahtien.

Erityista huomioitavaa

TY-korttelialueella voi olla mahdollisia
pilaantuneita maita (saa-1), jotka on
huomioitava ja selvitettava alueen
kayttéonoton yhteydessa. Hoytidisen kanavaa
voi kaavaratkaisun mukaan hyodyntaa
jaahdytysveden ottoon.

Vaikutukset

Kaupungin strategioiden mukainen hanke.
Kaava tukee kaupungin elinvoimaisuuden
kasvattamista. Hoytidaisen kanavan ranta-
alueet jaavat rakentamisen ulkopuolelle.
Alueen lapi kulkeva Joensuu-Lykynlampi -
latuyhteys on osittain siirrettava uuteen

sijaintiin, yhteys sailyy.

Laatija: Antti Rissanen

Yhteistyotarpeet

Kaupunki, Joensuun Vesi, EVK (liikenne),
alueella toimivat teknisten verkkojen yhtiot
(kuten Fingrid, PKS).

Kaavatalous

Investointikustannukset: n. 0,6—1,7 milj. €
Maanhankintakustannukset: Katualueiden
lunastukset, maat paaosin kaupungin
Maanmyynti/vuokraus/maankayttokorvaus:
Todellinen hinta Marjalan teollisuustonttien
vuokrahintojen perusteella (alustava arvio
140 000 € / vuosi).

Kaavaluonnos.
vaihtoehtoiset katuyhteydet
Vel (kiertoliittymalld) ja Ve2.

antti.rissanen@joensuu.fi
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LIITE 1, vaihtoehto 1, 2/6

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

TY 0300000
Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle erityisia
vaatimuksia.

0460000

m Maantien alue.

0470000
Rautatiealue.

“ET | 0590000
Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.

EV 0680000
Suojaviheralue.

EV-1 | 0680001

Luonnontilaisena sailytettava suojaviheralue.

W 0810000
Vesialue.

I 0820000
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

— -+ — 0830000
Kaupungin- tai kunnanosan raja.

0840000
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

0850000
Osa-alueen raja.

E 0880000

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

22 0910000
Kaupungin- tai kunnanosan numero.

MAR 0920000
Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

1 26 0930000
Korttelin numero.

PUHAKANKAT 0950000
Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
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LIITE 1, vaihtoehto 1, 3/6

1050000
Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

1110000
Rakennuksen, rakenteiden ja laitteiden ylin korkeusasema.

1130000
Rakennusala.

1360000
Katu.

1390301
Latu, yhteys sitova, sijainti ohjeellinen.

1540000
Johtoa varten varattu alueen osa.

1780001

Puhdistettava/kunnostettava maa-alue. Alueen ottaminen asemakaavan mukaiseen
kayttoon edellyttda ilmoituksen tekemistd ELY-keskukselle.

1890002
Luonnon monimuotoisuuden kannalta erittain tarkea alue. Alueella sijaitsee

luonnonsuojelulain 49 §:n (1587/2009) tarkoittaman elainlajin lisdantymis- tai
levahdyspaikka.
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LIITE 1, vaihtoehto 1, 4/6

YLEISET MAARAYKSET

1. Pysyvien ja tilapaisten rakennusten, laitteiden ja rakenteiden sijoittamiseen on haettava
lentoestelupa, mikali laitteen korkeus ylittaa 30 m maanpinnasta.

2. TY-korttelialueelle ei saa sijoittaa sellaista toimintaa, joka aiheuttaa vaaraa Joensuun lentoaseman
lentoturvallisuudelle. Iimailuturvallisuutta vaarantavia ilmidita voivat olla esimerkiksi hoyry,
irtoainekset, kaasut, poly, savu, sateily, valaistus, heijastavat pinnat, haittalintuja houkutteleva
toiminta seka avoimet vesialueet ja lammikot. Toiminnot on suunniteltava ja sijoitettava tontille
siten, ettei edella mainituista ilmidistd muodostu vaaraa Joensuun lentoaseman lentoturvallisuudelle.
Rakentamislupahakemuksesta on pyydettava lentoaseman omistajan lausunto.

3. TY-korttelialueelle ei saa sijoittaa sellaista toimintaa, joka aiheuttaa kohtuutonta haittaa
ympardivien alueiden kaytolle. Kohtuutonta haittaa aiheuttavia ilmidita voivat olla esimerkiksi haju,
irtoainekset, kaasut, melu, pdly, savu, tarina, valaistus seka haittalintuja houkutteleva toiminta.
Toiminnot on suunniteltava ja sijoitettava tontille siten, ettei edelld mainituista ilmidistd muodostu
kohtuutonta haittaa ympardivien alueiden kaytélle. Tontille tulee tehda haittojen torjuntaan
tarvittavat rakenteet.

4. TY-korttelialueelle saa sijoittaa datakeskuksen. Mahdollisen hukkald@mmén saa johtaa
kaukolampoverkkoon ja rakennusta palvelevan jadhdytysputken Hoytidisen kanavalta (W)
EV-1-alueen lapi TY-korttelialueelle. Jos jaahdytysvesi palautuu takaisin Hoytidisen kanavaan, ei se
saa aiheuttaa vesistojen pilaantumisen vaaraa.

5. TY-korttelialueelle saa sijoittaa yhdyskuntateknista huoltoa palvelevia rakennuksia ja rakenteita,
kuten sahkoasemia, muuntamoita tai pumppaamoita. Nama rakennukset eivat vie kaavakarttaan
merkittya tontin rakennusoikeutta.

6. TY-korttelialue on aidattava rajoiltaan.

7. TY-korttelialueen rakentamattomat tontin osat on istutettava nakdsuojapuustolla. Oleva puusto ja
pensaisto on sailytettava, jos se on tontin kokonaissuunnittelun kannalta mahdollista.
Rakentamattomia alueita on pyrittava hyodyntamaan tontin hulevesien hallinnassa.

8. TY-korttelialueen johtoa varten varattua alueen osaa ei saa kayttaa varastointiin eika lastaukseen.
Alueen osalle saa sijoittaa korkeintaan 2 m korkeita rakenteita ja laitteita. Alueen osalle saa
sijoittaa tarvittavat tonttiliittymat, pelastus- ja huoltotiet, avopysakadintitilat seka tontin hulevesien
hallintaan liittyvat rakenteet. Alueen osalle saa istuttaa vain sellaisia puita ja pensaita, joiden
luontainen kasvukorkeus ei ylita 4 metria.

9. EV- ja EV-1-alueet on pyrittava kasittelemaan mahdollisimman puustoisina. Johtoa varten
varatuille alueen osille saa istuttaa vain sellaisia puita ja pensaita, joiden luontainen kasvukorkeus
ei ylitd 4 metria.

10.  EV-1-alueelle saa tehda pelastuslaitoksen kayttoa palvelevan sammutusvesireitin ja ajoluiskan
viereiselle vesialueelle (W). EV-1-alueelle saa sijoittaa TY-korttelialuetta palvelevan jaahdytysputken.

11.  Rautatien valittomassa laheisyydessa tehtavat maanrakennustydt on suunniteltava ja toteutettava
siten, etta radan vakavuudelle, rakenteille, kunnolle ja kunnossapidolle ei aiheudu riskeja.



12.

13.

LIITE 1, vaihtoehto 1, 5/6
Joensuu-Pieksamaki radan keskilinjasta mitattuna 100 metria ulottuvalle melualueelle ei saa
sijoittaa melulle herkkia toimintoja ilman riittdvaa suojausta. Radan keskilinjasta mitattuna 200
metria ulottuvalle tarina- ja runkomelualueelle ei saa sijoittaa tarinalle ja/tai runkomelulle herkkia
toimintoja ilman riittdvaa suojausta. Tarina- ja runkomelualueelle sijoitettavat rakennukset ja
rakenteet on suunniteltava kestamaan rataliikenteen aiheuttamaa tarinaa.

Puhdistettava/kunnostettava maa-alue (saa-1) on tarvittaessa puhdistettava ymparistoviranomaisen
ohjeistuksen mukaisesti ennen alueen ottamista kaavanmukaiseen kayttotarkoitukseen.

AUTOPYSAKOINTIA KOSKEVAT MAARAYKSET

1.

Autopaikkoja (ap) on toteutettava tontille vahintaan seuraavasti:

Teollisuus- ja varastotilat 1 ap / 100 k-m2. Perustelluista syista autopaikkoja voidaan toteuttaa

vahemman, mutta vahintdan 1 ap / 2 tydvuorossa olevaa tyontekijaa kohti. Perusteltu syy voi olla
esimerkiksi rakennushankkeen suuri koko suhteessa siella yhta aikaa tyovuorossa olevaan
tyontekijamaaraan.

Kadulle pain avautuvaa autosuojaa ei saa sijoittaa 6 metria Iahemmas katualuetta.

Pysakaintialueet on erotettava istutuksin, aitauksin tms. jalankulkuun ja oleskeluun varatuista
alueista.

POLKUPYORAPYSAKOINTIA KOSKEVAT MAARAYKSET

Polkupyorapaikkoja (ppp) on toteutettava tontille vahintaan seuraavasti:

Teollisuus- ja varastotilat 1 ppp / 100 k-m2. Perustelluista syista polkupydrapaikkoja voidaan
toteuttaa vahemman, mutta vahintdan 1 ppp / 1 tydvuorossa olevaa tydntekijaa kohti. Perusteltu
syy voi olla esimerkiksi rakennushankkeen suuri koko suhteessa siella yhta aikaa tyovuorossa
olevaan tyontekijamaaraan.

Polkupyorapaikat on sijoitettava paasisaankayntien laheisyyteen.

Polkupyorapaikoista vahintaan puolet on katettava. Katettujen polkupydrapaikkojen on oltava
runkolukittavia.

Kulkuyhteyksien pyorateilta ja jalankulkuvayliltéa polkupyorapaikoille ja polkupyodrapaikoilta
paasisaankaynnille on oltava yhtenaiset. Kulkuyhteyksia ei saa katkoa autopaikoilla tai autoiluun
tarkoitetuilla kulkuyhteyksilla.
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TORMAN ALUE asemakaava, LU O NN O S, vaihtoehto 1

Asemakaava koskee Pielisensuun (401) kylan tiloja 17:128, 25:55, 25:64, 25:74, 25:89, 876:5
seka rataosaa 871-1-15 ja valtatietd 897-0-9.

Asemakaavalla muodostuu MARJALAN (22) kaupunginosan kortteli 126 seka katu-, liikenne-, vesi-
ja erityisalueet.

. KAUPUNKIRAKENNEPALVELUT
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Kaavoituspaallikkd Pauli Sonninen Piirtaja Roosa Westerman Arkisto 22/1811
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LIITE 1, vaihtoehto 2, 2/6

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

TY 0300000
Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ymparisto asettaa toiminnan laadulle erityisia
vaatimuksia.

m 0460000
CE

Maantien alue.

0470000
Rautatiealue.

ET 0590000
A—A Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.

EV 0680000
Suojaviheralue.

EV-1| 0680001

Luonnontilaisena sailytettava suojaviheralue.

W 0810000
Vesialue.

I 0820000
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

— -+ — 0830000
Kaupungin- tai kunnanosan raja.

0840000
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

0850000
Osa-alueen raja.

0860000
Ohjeellinen osa-alueen raja.

E 0880000

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

22 0910000
Kaupungin- tai kunnanosan numero.

MAR 0920000
Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

1 26 0930000
Korttelin numero.
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0950000
Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

1050000
Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

1110000
Rakennuksen, rakenteiden ja laitteiden ylin korkeusasema.

1130000
Rakennusala.

1340100
Ohjeellinen istutettava alueen osa.

1360000
Katu.

1390301
Latu, yhteys sitova, sijainti ohjeellinen.

1540000
Johtoa varten varattu alueen osa.

1560200
Maantien alueen, liikennealueen tai kadun alittava katuyhteys.

1780001

Puhdistettava/kunnostettava maa-alue. Alueen ottaminen asemakaavan mukaiseen
kayttoon edellyttda ilmoituksen tekemistd ELY-keskukselle.

1890002
Luonnon monimuotoisuuden kannalta erittain tarkea alue. Alueella sijaitsee

luonnonsuojelulain 49 §:n (1587/2009) tarkoittaman eldinlajin lisdéntymis- tai
levahdyspaikka.
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LIITE 1, vaihtoehto 2, 4/6

YLEISET MAARAYKSET

1. Pysyvien ja tilapaisten rakennusten, laitteiden ja rakenteiden sijoittamiseen on haettava
lentoestelupa, mikali laitteen korkeus ylittaa 30 m maanpinnasta.

2. TY-korttelialueelle ei saa sijoittaa sellaista toimintaa, joka aiheuttaa vaaraa Joensuun lentoaseman
lentoturvallisuudelle. Iimailuturvallisuutta vaarantavia ilmidita voivat olla esimerkiksi hoyry,
irtoainekset, kaasut, poly, savu, sateily, valaistus, heijastavat pinnat, haittalintuja houkutteleva
toiminta seka avoimet vesialueet ja lammikot. Toiminnot on suunniteltava ja sijoitettava tontille
siten, ettei edella mainituista ilmidistd muodostu vaaraa Joensuun lentoaseman lentoturvallisuudelle.
Rakentamislupahakemuksesta on pyydettava lentoaseman omistajan lausunto.

3. TY-korttelialueelle ei saa sijoittaa sellaista toimintaa, joka aiheuttaa kohtuutonta haittaa
ympardivien alueiden kaytolle. Kohtuutonta haittaa aiheuttavia ilmidita voivat olla esimerkiksi haju,
irtoainekset, kaasut, melu, pdly, savu, tarina, valaistus seka haittalintuja houkutteleva toiminta.
Toiminnot on suunniteltava ja sijoitettava tontille siten, ettei edelld mainituista ilmidistd muodostu
kohtuutonta haittaa ympardivien alueiden kaytélle. Tontille tulee tehda haittojen torjuntaan
tarvittavat rakenteet.

4. TY-korttelialueelle saa sijoittaa datakeskuksen. Mahdollisen hukkald@mmén saa johtaa
kaukolampoverkkoon ja rakennusta palvelevan jadhdytysputken Hoytidisen kanavalta (W)
EV-1-alueen lapi TY-korttelialueelle. Jos jaahdytysvesi palautuu takaisin Hoytidisen kanavaan, ei se
saa aiheuttaa vesistojen pilaantumisen vaaraa.

5. TY-korttelialueelle saa sijoittaa yhdyskuntateknista huoltoa palvelevia rakennuksia ja rakenteita,
kuten sahkoasemia, muuntamoita tai pumppaamoita. Nama rakennukset eivat vie kaavakarttaan
merkittya tontin rakennusoikeutta.

6. TY-korttelialue on aidattava rajoiltaan.

7. TY-korttelialueen rakentamattomat tontin osat on istutettava nakdsuojapuustolla. Oleva puusto ja
pensaisto on sailytettava, jos se on tontin kokonaissuunnittelun kannalta mahdollista.
Rakentamattomia alueita on pyrittava hyodyntamaan tontin hulevesien hallinnassa.

8. TY-korttelialueen johtoa varten varattua alueen osaa ei saa kayttaa varastointiin eika lastaukseen.
Alueen osalle saa sijoittaa korkeintaan 2 m korkeita rakenteita ja laitteita. Alueen osalle saa
sijoittaa tarvittavat tonttiliittymat, pelastus- ja huoltotiet, avopysakadintitilat seka tontin hulevesien
hallintaan liittyvat rakenteet. Alueen osalle saa istuttaa vain sellaisia puita ja pensaita, joiden
luontainen kasvukorkeus ei ylita 4 metria.

9. EV- ja EV-1-alueet on pyrittava kasittelemaan mahdollisimman puustoisina. Johtoa varten
varatuille alueen osille saa istuttaa vain sellaisia puita ja pensaita, joiden luontainen kasvukorkeus
ei ylitd 4 metria.

10.  EV-1-alueelle saa tehda pelastuslaitoksen kayttoa palvelevan sammutusvesireitin ja ajoluiskan
viereiselle vesialueelle (W). EV-1-alueelle saa sijoittaa TY-korttelialuetta palvelevan jaahdytysputken.

11.  Rautatien valittomassa laheisyydessa tehtavat maanrakennustydt on suunniteltava ja toteutettava
siten, etta radan vakavuudelle, rakenteille, kunnolle ja kunnossapidolle ei aiheudu riskeja.
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13.

LIITE 1, vaihtoehto 2, 5/6
Joensuu-Pieksamaki radan keskilinjasta mitattuna 100 metria ulottuvalle melualueelle ei saa
sijoittaa melulle herkkia toimintoja ilman riittdvaa suojausta. Radan keskilinjasta mitattuna 200
metria ulottuvalle tarina- ja runkomelualueelle ei saa sijoittaa tarinalle ja/tai runkomelulle herkkia
toimintoja ilman riittdvaa suojausta. Tarina- ja runkomelualueelle sijoitettavat rakennukset ja
rakenteet on suunniteltava kestamaan rataliikenteen aiheuttamaa tarinaa.

Puhdistettava/kunnostettava maa-alue (saa-1) on tarvittaessa puhdistettava ymparistoviranomaisen
ohjeistuksen mukaisesti ennen alueen ottamista kaavanmukaiseen kayttotarkoitukseen.

AUTOPYSAKOINTIA KOSKEVAT MAARAYKSET

1.

Autopaikkoja (ap) on toteutettava tontille vahintaan seuraavasti:

Teollisuus- ja varastotilat 1 ap / 100 k-m2. Perustelluista syista autopaikkoja voidaan toteuttaa

vahemman, mutta vahintdan 1 ap / 2 tydvuorossa olevaa tyontekijaa kohti. Perusteltu syy voi olla
esimerkiksi rakennushankkeen suuri koko suhteessa siella yhta aikaa tyovuorossa olevaan
tyontekijamaaraan.

Kadulle pain avautuvaa autosuojaa ei saa sijoittaa 6 metria Iahemmas katualuetta.

Pysakaintialueet on erotettava istutuksin, aitauksin tms. jalankulkuun ja oleskeluun varatuista
alueista.

POLKUPYORAPYSAKOINTIA KOSKEVAT MAARAYKSET

Polkupyorapaikkoja (ppp) on toteutettava tontille vahintaan seuraavasti:

Teollisuus- ja varastotilat 1 ppp / 100 k-m2. Perustelluista syista polkupydrapaikkoja voidaan
toteuttaa vahemman, mutta vahintdan 1 ppp / 1 tydvuorossa olevaa tydntekijaa kohti. Perusteltu
syy voi olla esimerkiksi rakennushankkeen suuri koko suhteessa siella yhta aikaa tyovuorossa
olevaan tyontekijamaaraan.

Polkupyorapaikat on sijoitettava paasisaankayntien laheisyyteen.

Polkupyorapaikoista vahintaan puolet on katettava. Katettujen polkupydrapaikkojen on oltava
runkolukittavia.

Kulkuyhteyksien pyorateilta ja jalankulkuvayliltéa polkupyorapaikoille ja polkupyodrapaikoilta
paasisaankaynnille on oltava yhtenaiset. Kulkuyhteyksia ei saa katkoa autopaikoilla tai autoiluun
tarkoitetuilla kulkuyhteyksilla.
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TORMAN ALUE asemakaava, L U O NN O S, vaihtoehto 2

Asemakaava koskee Pielisensuun (401) kylan tiloja 17:128, 25:55, 25:64, 25:92, 876:5 seka
rataosaa 871-1-15 ja valtatietd 897-0-9.

Asemakaavalla muodostuu MARJALAN (22) kaupunginosan kortteli 126 seka katu-, liikenne-, vesi-
ja erityisalueet.

. KAUPUNKIRAKENNEPALVELUT
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Kaupungingeodeetti Kalle Sivén Suunnittelija Antti Rissanen Diaarinumero 1352/10.02.03.00/2025

Kaavoituspaallikkd Pauli Sonninen Piirtaja Roosa Westerman Arkisto 22/1811
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Onttola

o A A h > Likimddrdinen suunnittelualue punaisella, kaupungin maanomistus siniselld.
| 1 [} |
Torman alue

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Suunnittelutehtava

Hankkeen tavoitteena on kaavoittaa kaupungin omistamia maa-alueita teollisuuskayttéén niin
sanotulla Téorman alueella. Tarkoitus on luoda kehitysedellytyksia Joensuun yritystoiminnalle,
investoinneille ja kilpailukyvylle. Kaavatyossa ratkaistaan myos alueen saavutettavuuteen liitty-
vat katuyhteydet. Asemakaava laaditaan Joensuun kaupungin aloitteesta.

Kaupungin omistamien maa-alueiden laajuus on noin 30 ha. Alue sijaitsee noin viisi kilometria
Joensuun keskustasta luoteeseen Marjalan asuinalueen pohjoispuolella, Kuopiontien (VT 9) ja
Pieksamaki-Joensuu-rautatien valissa. Hoytidisen kanava kulkee alueen itapuolella. Suunnitte-
lualue on suureksi osaksi puustoa ja peltoa. Alueen poikki kulkee 110 kV sahkoélinja.

WAANAA

Joensuun kaupunki | yhdyskuntasuunnittelu
PL 59, 80101 Joensuu | Vaihde 013 267 7111 | Y-tunnus 0242746-2
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Suunnittelutilanne

Pohjois-Karjalan maakuntakaavassa 2040 suunnittelualue sijoittuu Joensuun kaupunkiseudun
kehittamisen kohdealueelle (ks) ja Kuutoskaytavan liikenteen kehittamiskaytavalle (lk). Suun-
nittelualue on osa Joensuun yhtenaista taajamatoimintojen aluetta (A). Alueen lapi kulkee
paasahkolinja 110 kV ja ohjeellinen uusi paasahkoélinja 400 kV. Alueen pohjoisreunassa kul-
keva Pieksamaki-Joensuu rata on huomioitu paaratana ja etelareunassa kulkeva Kuopiontie
(VT 9) kaksiajorataisena paatiena. Alueen halki kulkee Térma-Lykynlampi viheryhteystarve.

Alueella on voimassa Marjala-Onttola-Pilkko-Puntarikoski osayleiskaava (hyv. 2004). Osayleis-
kaavassa suunnittelualueelle kohdistuu seuraavat kaavamerkinnat: erityisalue (E), palvelujen
ja hallinnon alue (P), lahivirkistysalue (VL), maatalousalue (MT), maa- ja metsatalousvaltainen
alue (M), suojaviheralue (EV), vesialue (W), maatilojen talouskeskusten alue (AM), mahdolli-
sesti saastunut maa-alue (saa), sahkdjohto (z), arvokas luontokohde (luo) seka ulkoilureitti.
Térmantie on merkitty tonttikaduksi/paasytieksi. Suunnittelualue kuuluu kokonaisuudessaan
yleiskaavan mukaiseen asemakaavoitettavan alueeseen.

Joensuuhun on laadittu oikeusvaikutukseton viherkaava (KV 15.6.2015 § 68). Viherkaavassa
suunnittelualueelle sijoittuu ulkoilumetsa (V-4), maa- ja metsatalousalue, jolla on erityista ul-
koilun ohjaamistarvetta (MU) ja ulkoilureitti. Hoytidisen kanava on merkitty maakunnallisesti
merkittavaksi rakennetuksi kulttuuriymparistoksi (ma-km). Kanavan lansireunalla on myés yh-
teystarve-merkinta pohjoiseen.

Suunnittelualueelle ei ole viela laadittu asemakaavaa.

Nyt laadittavaa asemakaavaa ohjaa myds Joensuun konsernin strategiat. Joensuun strategian

2025-2029 "Hyvé kasvaa Joensuussa” tavoitteena on, ettd Joensuu on vuonna 2030 kymme-
nen suurimman kaupungin joukossa. Kaupunki investoi elinvoimaan. Strategian yhtena keskei-
sena vaikuttavuustavoitteena on kasvavan elinkeinoeldman ja tyéllisyyden Joensuu.

Suunnittelualueelle laaditaan luontoselvitys, liikenneselvitys ja rakennettavuusselvitys.

Avrvioitavat vaikutukset

Vaikutusten arvioinnissa huomioidaan nykytilanne ja laadittavan kaavan mahdollistama ti-
lanne. Vaikutukset raportoidaan kaavaselostuksessa luonnos- ja ehdotusvaiheissa. Tyon ai-
kana arvioidaan vaikutuksia mm. luontoon ja maisemaan, ymparoiviin alueisiin, kaupunkiku-
vaan, ulkoilureitteihin, liikennejarjestelyihin, yritysten toimintaedellytyksiin seka kaupungin
strategian ja ohjelmien toteutumiseen.

Myos kaavan toteutuksen vaikutukset ymparistdon ja kasvihuonekaasupaastoihin arvioidaan.

WAANAA
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Osalliset

Osallisia ovat kaikki ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huo-
mattavasti vaikuttaa seka viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan:

e Kaava-alueen lahiympariston kiin- e Kaupungin hallintokunnat ja yhtiot
teistonomistajat, asukkaat, tydonteki- e Teknisten verkkojen haltijat
jat ja yritykset e Joensuun seudun luonnonystavat ry

e Pohjois-Karjalan ELY-keskus e Joensuun Polkijat ry

e Pohjois-Savon ELY-keskus e Marjalan Asukasyhdistys Ry

e Pohjois-Karjalan Museo e Joensuun Latury

e Traficom e Pohjois-Karjalan kauppakamari

e Vaylavirasto e Business Joensuu

e Fingrid e Pohjois-Karjalan pelastuslaitos

e Pohjois-Karjalan Maakuntaliitto e Kontiolahden kunta

Aikataulu, osallistuminen ja vuorovaikutus

Kaikista kaavahankkeeseen liittyvista nahtavilla oloajoista ja mahdollisista vuorovaikutustilan-
teista ilmoitetaan Karjalan Heilissa ja kaupungin verkkosivuilla. Hankkeen asiakirjat ovat koko
hankkeen keston ajan nahtavilla internetissa osoitteessa www.joensuu.fi/laadinnassa-olevat-
kaavat ja ne taydentyvat tyon edetessa.

Kaava-asiakirjoihin paasee tarvittaessa tutustumaan varaamalla tapaamisajan kaavan laatijan
kanssa.

Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla 02.10.-27.10.2025. Kaavahanketta
koskeva ensimmainen yleisétilaisuus jarjestetaan keskiviikkona 8.10.2025 kello 17.00 alkaen
Hallintotalon 2.kerroksen neuvotteluhuoneessa Jaakko (Torikatu 19A, 80100 Joensuu).

Asemakaavaluonnos pidetaan nahtavilla alustavasti vuoden 2026 alkupuolella. Luonnosvai-
heessa jarjestetaan toinen yleisotilaisuus.

Kaupunkirakennelautakunta paattaa asemakaavaehdotuksen asettamisesta nahtaville 30 vuo-
rokaudeksi ennen kaavasta paattamista. Ehdotus asetetaan nahtavilla alustavasti kesalla
2026. Kaupunginvaltuuston paatettavaksi kaavaehdotus tullee syksylla 2026.

Kaikissa edella kuvatuissa vaiheissa on mahdollisuus antaa palautetta asiasta. Pyydamme la-
hettamaan palautteen ensisijaisesti kirjallisesti osoitteeseen kirjlaamo@joensuu.fi tai PL 59
80101 JOENSUU. Kaavan laatijaan voi olla toki yhteydessa myds puhelimitse tai sahkopostilla.
Kaupunginvaltuuston kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta on mahdollista valittaa
Ita-Suomen hallinto-oikeuteen.
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Tyon etenemisen vaiheet on havainnollistettu alla olevassa kaaviossa.

Yhteystiedot

Kaupunkirakennepalvelut, Torikatu 19, 80100 Joensuu www.joensuu.fi/kaavoitus

e kaavoitusarkkitehti Antti Rissanen
antti.rissanen@joensuu.fi, puh. 050 476 6382

e avustava suunnittelija Roosa Westerman
roosa.westerman@joensuu.fi, puh. 050 409 2124

Asemakaavaprosessi
Kaavan vaihe Vaikuttaminen Toimielin

Maanomistaja
voi tehda aloit-

teen

Nahtavilla Kaupunkirakenne-
21 Vl'k lautakunta
kasittelee
*osallistumis- ja
arviointisuunnitelma
Kaupunkirakenne-
foornos Nahtavilla Voit lattaa lpa kit
mielipiteen kasittelee
21 vrk P Lt

Kaupunkirakenne-
lautakunta
kasittelee ja paattaa
nahtavillaolosta

Nahtavilla

30 vrk

Hyvéksyminen Valitusaika Valitusmahdolli- [HERU
' % lautakunta
kaupungin- 3 0 k suus Ita-Suomen tarvittaessa)
valtuustossa \"J§ hallinto-oikeuteen Kaupunginhallitus
Kaupunginvaltuusto

Kuulutus Rakennushankkeen

voimaantulosta voi aloittaa
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Kaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavana 2.10.-27.11.2025 valisen ajan. Kaa-
vamuutoksesta annettiin 18 lausuntoa seka 4 mielipidetta, joista yksi oli nimettémana jatetty (ei ole siita
syysta huomioitu tassa raportissa palautteena). Lisdksi kaavahankkeesta on jarjestetty teknisten verkko-
jen haltijoiden, kaupungin eri toimialojen ja viranomaistahojen kanssa aloituskokous 8.10.2025. Aloitus-

kokouksen muistio on kaavaselostuksen liitteena.

Alla on tiivistetty kooste palautteista ja kaavoittajan antamat vastineet niihin. Alkuperaiset, lyhentamatto-

mat palautteet ovat mukana kaavaan liittyvassa paatoksenteossa ja nahtavilla asemakaavoituksessa.

1. Joensuun Vesi

Alueella sijaitsee Joensuun Veden runkovesijohto, mutta muutoin alueella ei
ole yleista vesi- ja viemariverkostoa. Mikali olemassa olevaa johtolinjaa jou-
duttaisiin kaavoituksellisista syista siirtdmaan, tulee siirtokustannukset sisal-
Iyttda kaavoituskustannuksiin. Lisaksi alueen jatevesiviemarainti edellyttaa

paineviemarin ja jatevedenpumppaamon rakentamista.

Vastine: Kaavaratkaisussa runkovesijohto sijoittuu pééaosin alueen lapi kulke-
valle séhkdjohtoalueelle, joka on jéatetty rakentamisalan ulkopuolelle, ja muilta
osin runkovesijohto on huomioitu omana johtoa varten varattuna alueen
osana. Jos johtoa joudutaan siirtéméén rakentamisen tielté pois, on kustan-
nukset ldhtbkohtaisesti rakennushankkeeseen ryhtyvén tahon vastuulla. Kaa-
varatkaisussa on ET-alue yhdyskuntateknisté huoltoa varten ja pumppaa-
moita saa sijoittaa tarvittaessa kaavamééréyksen mukaan myo6s TY-kortteli-

alueelle.

2. Caruna Espoo Oy

Kaava-alueella sijaitsee Caruna Espoo Oy:n séhkdénjakeluverkkoa.

Kaavan myo6ta sdhkoénkulutus alueella kasvaa huomattavasti. Vaikutukset

sahkdnjakeluun arvioidaan kaavaprosessin seuraavissa vaiheissa.

WAAA
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Mahdolliset tarvittavat johto- ja muuntamosiirrot tehdaan Caruna Espoo Oy:n
toimesta ja siirtokustannuksista vastaa siirron tilaaja. Johtojen siirto edellyt-
taa, etta niille jarjestyy uusi pysyva sijainti. Pyydamme ilmoittamaan mahdolli-

sista johtosiirtotarpeista hyvissa ajoin.

Ei muuta huomautettavaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta. Toivomme

mahdollisuutta lausua myo6s kaavoituksen seuraavissa vaiheissa.

Vastine: Caruna Espoo Oy:n nykyinen verkosto néyttaisi sijaitsevan paaosin
suunnittelualueen ulkopuolella tai alueen rajoilla. Vaikutukset nykyiseen ver-
kostoon ovat todennékoisesti vahéiset. Mahdollisia siirtotarpeita saattaa tulla
esimerkiksi uuden katuyhteyden rakentamisen yhteydessa. Caruna Espoo
Oy:lle lahetetdan lausuntopyynté myds kaavahankkeen seuraavissa vai-

heissa.

Asemakaavan kohde sijaitsee noin 1,5 km etaisyydelld Joensuun lentoase-
man Kiitotien paasta ja noin 1,5 km kiitotien jatkeelta sivuun. Kohteen sijainnin
vuoksi seka pysyvien etta tilapaisten rakennusten, laitteiden ja rakenteiden
sijoittamiseen on haettava lentoestelupa, mikali laitteen korkeus ylittda 30 m

maanpinnasta. Lisda lentoesteluvasta: https://www.traficom.fi/fi/likenne/il-

mailu/lentoesteet.

Joensuun lentoaseman lentoesterajoitusalue rajoittaa korkeiden laitteiden ja
rakennusten sijoittamista alueelle. Kaikkien Finavian hallinnoimien lentoase-
mien lentoesterajoituspinnat on julkaistu julkisessa karttapalvelussa Paikka-

tietoikkunassa (https:/kartta.paikkatietoikkuna.fi/), josta ne I0ytyvat valitse-

malla karttatasot/likenneverkot/Finavian lentoasemien lentoesterajoituspin-

nat.

Finavia muistuttaa, ettd hankkeen kaikessa suunnittelussa ja toimeenpanossa
on lentoaseman laheisen sijainnin vuoksi huomioitava lentoaseman toiminnan

ja lentoliikenteen jarjestdminen siten, etta lentoliikenteelle ei aiheudu vaaraa
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(lmailulain 159 §). limailuturvallisuutta vaarantavia ilmi6ita voivat olla esimer-
kiksi savu, poly, kaasut, valaistus, sateily, hdyry, heijastavat pinnat, irtoainek-

set, lintuja houkutteleva toiminta ja avoimet vesialueet ja lammikot.

Vastine: Kaavaratkaisun yleisissé méaérayksissé on otettu Finavian lausunto
huomioon. Kaavamééréyksissé edellytetdéan, etté rakentamislupavaiheessa
pyydetaan lausunto lenfoaseman omistajalta, jolloin on mahdollista huomioida
tarkemmin lausunnossa esiin nostetut asiat. Mahdolliset ilmailuturvallisuutta

vaarantavat ilmi6t on nostettu kaavamééréyksessa esiin.

Asemakaava-alueelle sijoittuvat nykyisin Fingrid Oyj:n 110 kilovoltin (kV) voi-

majohdot Hovinpaikka-Kontiolahti ja Varkaus-Kontiolahti.

Fingrid on kaynnistamassa vuonna 2026 YVA-menettelyn 400 kV voimajohto-
hankkeelle Huutokoski-Kontiolahti. Asemakaava-alueella uusi 400 kV voima-
johto rakennettaisiin nykyisen Varkaus-Kontiolahti 110 kV johdon paikalle si-
ten, ettd 110 kV johto sijoitettaisiin alaorteen samoihin pylvaisiin 400 kV joh-

don kanssa. Talldin johtoalue levenee 13 metria pohjoiseen.

Valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden mukaisesti luonteva paikka uu-
sille voimajohdoille on nykyisten voimajohtojen kaytavassa, ja tulevaisuu-
dessa nykyisiin johtokaytaviin kohdistuu yhd enemman kehittdmispainetta.
Fingridilla ei ole suunnitteilla toista 400 kV yhteyttd Huutokoski-Kontiolahti-
voimajohtoreitille. Mikali toiseen 400 kV voimajohtoon halutaan varautua, tar-
vitaan etelan puolelle 18 metria lisatilaa. Talldin Hovinpaikka-Kontiolahti-voi-
majohto sijoitetttaisiin uuden 400 kV johdon alaorteen samalla tavalla kuin nyt
suunnitellaan Huutokoski-Kontiolahti ja Varkaus-Kontiolahti-johtojen osalta.

Kiitamme kaupunkia hyvasta yhteistyOsta ja aktiivisesta voimajohtojen kehit-

tamistapeiden esiin nostamisesta.
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Vastine: Johtok&ytévé on pyritty tekeméén Fingridin toimittaman periaatepoik-
kileikkauksen mukaisesti. Mitoituksen lahtékohtana on ollut johtokaytéavén
eteléisempi linja, jonka keskilinjasta 30 m pohjoiseen sijoittuisi suunniteltu
uusi 400 KV linja riittdvine suojavybéhykkeineen Fingridin poikkileikkauksen
mukaisesti. Kaavaratkaisussa johtokéytavén kokonaisleveys on 100 m. Johto-
kaytéva sijoittuu osittain myds suunnitellulle TY-korttelialueelle. Néilté osin
TY-korttelialueelle kohdistuu kaavaméérays (7.), jossa on huomioitu Fingridin

lausunnonmukaiset rakentamista koskevat rajoitteet.

Torman aluetta ja sen ympariston tulevaa kayttdoa toivomme rakennettavan
ulkoilu- ja liikuntareitit sailyttaen ja niita edelleen kehittden. Kaavoitettavan
alueen lapi kulkee laajasti ja monipuolisesti kaytetty ulkoilureitistoyhteys Jo-
ensuusta Lykynlammelle ja sielta edelleen Parnavaaralle. Taman yhteyden
toivomme sailyvan edelleen kaupunkilaisten liikunnallisessa kaytossa ja tuo-

massa mahdollisuuden luontoliikuntaan.

Vastine: Joensuu-Lykynlampi-latuyhteys séilyy alueella jatkossakin. Latuyh-
teys on linjattava osittain uuteen sijaintiin pois suunnitellulta TY-korttelialu-
eelta. Uusi ohjeellinen latuyhteys sijoittuu TY-korttelialueen eteldpuoliselle
suojaviheralueelle (EV ja EV-1). Joensuun Latu on lisétty osallistumis- ja arvi-

ointisuunnitelmaan hankkeen osalliseksi.

6. Joensuun seudun luonnonystavit ry. (JSLY)

WAAA

Kuoringalta Joensuun italaidalle ulottuu erdanlainen luonnon monimuotoisuu-
den keskittyma, esimerkiksi lehtojen ja perinneymparistojen vuoksi. Alue saat-
taa korostua tulevassa LUMO-ohjelmassa. Torman kaava-alueella on vahin-
taankin maaseutua, peltomaisemaakin. Kartta-aineiston mukaan Térman met-
sat ovat nuoria, tosin osittain kosteilla kasvupaikoilla. Lajitietokannassa on
verrattain vahan ajantasaista tietoa alueelta, joskin aiemmin paikalla oli nyt
uhanalaisen pensastaskun reviireja. Harvinaistuneita putkilokasveja on kas-
vanut Iahella, silla aiemmin ketoneilikka kasvoi sahkdlinjalla, ja musta-apilasta

on tuoreehko havainto Tormantien varrelta, kaava-alueen etelapuolelta.

Joensuun kaupunki | yhdyskuntasuunnittelu
PL 59, 80101 Joensuu | Vaihde 013 267 7111 | Y-tunnus 0242746-2



JENSUU LITE 3, 6/35

WAAA

Palauteraportti
Torman alue
Tyo nro 1811

21.01.2026

Luontoselvityksissa huomioidaan usein metsa- ja suoluontotyyppeja, mutta
tarkeaa on arvioida myos perinnebiotooppeja. Niitd ei ole kaupungissa teh-
dyissa selvityksissa aina tunnistettu, vaikka kaupungin reuna-alueet ovat van-
haa maaseutua. Kun Kuopiontietd rakennettiin Marjalassa, alle jaaneilla maa-
tiloilla esiintyi harvinaisia elidlajeja. Lajistoltaan edustavia kohteita oli noin
kahden kilometrin sateellda kaava-alueesta. Nyt kaikki perinnebiotoopit ovat
uhanalaisia, ja maaseutujen elinymparistdjen lajit ovat edelleen uhanalaistu-
neet. Monet hylatyt kohteet ovat menettaneet lajistoaan umpeenkasvun
vuoksi, mutta harvinaisia lajeja voi olla sailynyt ja alueilla on usein ennallista-

mispotentiaalia.

Jos Térman alueelta huomataan lehtoja, perinnebiotooppeja tai muita luonto-
direktiivin luontotyyppeja, kannustamme jattamaan ne maankayton ulkopuo-
lelle. Luontodirektiivin elinymparistdjen suotuisan tilan saavuttaminen koros-
tuu jatkossa ennallistamisasetuksen myo6ta. Lintudirektiivin osalta Hoytidisen
kanavan suiston kaltaisilla kohteilla on huomattavaa merkitysta, ja kaupun-
gissa on tarpeellista huomioida my6s pensaikkojen harvinaistunut linnusto.
Kaavoittaessa alueen maankaytté on muuttumassa huomattavasti, joten on
tarkeaa kasitella myds muita ymparistonakdkulmia, kuten turvallisuutta seka

raskaan liikkenteen kasvun vaikutusta asumiseen.

Vastine: Kaavahanketta varten on laadittu luontoselvitys (Faunatica Oy,
2025), joka on luettavissa kaavaselostuksen oheismateriaalina. Selvitys on
myds kayty lyhyesti 1&pi kaavaselostuksen luvun ”2.2 Suunnittelutilanne” lo-
pussa seké luvussa ”3.2.4 Vaikutukset luontoon, luonnonympéristéén, maise-

maan seké luonnonvaroihin”.

Kaavaratkaisussa on huomioitu luontoselvityksesséa esiin nousseet asiat. Var-
sinaisia lain puolesta suojeltavia kohteita alueella on hyvin védhédn. Néma koh-
teet on huomioitu kaavaratkaisussa luo-merkinndin. Yleisissé maarédyksisséa
on my6s maéréys, ettéd suojaviheralueet (EV- ja EV-1) on pyrittdvé késittele-
méaan mahdollisimman puustoisina alueina, joka mahdollistaa yhtenaisen vih-

reén vybn séilymisen ja syntymisen suunnitellun TY-korttelialueen ympérille.
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TY-korttelialueella sijaitseva puustoa joudutaan todennékdisesti poistamaan
rakentamisen myd6ta. Toki méérdyksissé on kannuste siihen, etté jos vain ra-
kentamishankkeen puolesta on mahdollista, on tontin olevaa puustoa suota-
vaa jéttaa edelleen tontille. Hankkeen ilmastovaikutuksia on kéyty lapi lu-

vussa "3.2.9 Vaikutukset ympéristéon ja kasvihuonekaasupaastoéihin”.

Kaavahanketta varten laaditaan myds liikenneselvitys, joka valmistuu ehdo-
tusvaiheeseen mennessé. Kaavaluonnoksessa (Ve1 ja Ve2) suunnittelualue
on liitetty ympdardivaan tie- ja katuverkkoon joko Lentovaylén kautta (Ve1) tai
Marjalantien kautta (VeZ2). Lentovéylélle liittyva katuyhteys edellyttéisi kierto-

liittymén rakentamista Kuopiontien ramppiliittyméan yhteyteen.

7. Kontiolahden kunta

Kontiolahden kunta ei lausu Torman alueen asemakaavan osallistumis- ja ar-

viointisuunnitelmasta (OAS).

Ei tarvetta vastineelle.

8. Joensuun kaupunki, liikuntapalvelut

WAAA

Kaava-alueen lapi kulkee latuyhteys Joensuun keskustan ja Lykynlammen
valilla. Kaavaprosessin aikana tama reitti on ollut tiedossa, ja kasityksemme
mukaan sen merkittdvyys on myds yleisessa tiedossa. Kuitenkin pyydamme
viela huomioimaan, etta latureitin kulku turvataan jatkossakin tavalla tai toi-

sella. Liikuntapalvelut tekee asian suhteen mielellaan yhteistyota.

Latureitin leveysvaraus maassa on oltava vahintaan 6 metria, ja puustoa on
pystyttava kasittelemaan 10 metrin leveydelta. Ladun ylittavien kulkuvaylien
maara on pidettavd mahdollisimman pienena, jotta turvallinen likkuminen ja

yllapitotoimet voidaan turvata.

Vastine: Joensuu-Lykynlampi-latuyhteys séilyy alueella jatkossakin. Latuyh-
teys on linjattava osittain uuteen sijaintiin pois suunnitellulta TY-korttelialu-

eelta. Uusi ohjeellinen latuyhteys sijoittuu TY-korttelialueen eteldpuoliselle
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suojaviheralueelle (EV ja EV-1). Suojaviheralueen suunniteltu leveys on sel-

lainen, ettd se mahdollistaa latureitin sijoittamisen suojapuuston lomaan.

9. Marjalan asukasyhdistys ry

WAAA

Asukasyhdistyksemme vastustaa suunnitelmaa kaavoittaa teollisuusalue valit-
tomasti nykyisen asuinalueen viereen. Piddmme ratkaisua epatarkoituksenmu-
kaisena seka lyhytkantoisena ympariston ja asukkaiden hyvinvoinnin etta alu-

een vetovoimaisuuden kannalta.

Asuinympariston viihtyisyys heikkenisi merkittavasti.

Teollisuustoiminta tuo mukanaan melua, hajuhaittoja, valosaastetta ja mai-
seman muutoksia, jotka alentavat asumismukavuutta. Nykyinen rauhalli-
nen, idyllinen ja historiallinen asuinymparisté menettaisi vetovoimaansa ja
viihtyisyyttansa. Marjalassa on viime vuosina koettu muun muassa haju- ja
meluhaittaa seka haittaelainten lisdantymista nykyisella yritysalueella sijait-
sevien yritysten toimesta. Tama on varmasti vain pienta esimakua siita,
mitd suurempi teollisuusalue aiheuttaisi alueelle ja sen asukkaille. Epakoh-
tiin vaikuttaminen seka kuulluksi tuleminen yrityksien toiminnan ollessa jo

kaynnissa on nykyiselldan ollut tahmeaa.

Ymparistovaikutukset olisivat huomattavat.

Alueen rakentaminen ja teollinen toiminta vaarantavat paikallisen luonnon
monimuotoisuutta, lisdavat paastoja ja voivat heikentda lahivesistdjen ja
maaperan laatua. Kaavoituksessa tulisi ensisijaisesti sailyttda jo olemassa
olevia viheryhteyksia ja virkistysalueita. Torman alue on tarkea ulkoilualue
niin Marjalan, Kydon kuin Onttolan asukkaille ja kannatamme ennemmin
ulkoilumahdollisuuksien kehittamista kyseisella alueella kuin niiden poista-
mista kokonaan. Puhumattakaan luonnonelainten tarkeista kulkureiteista

elinpiireihinsa nahden.

Liikenne ja turvallisuus heikkenisivat.
Teollisuusalue lisdisi raskasta liikennettd asuinalueen laheisyydessa, mika

kasvattaa melua, paastoja ja liikenneturvallisuusriskeja. Erityisesti lasten
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koulureitit ja kevyen liikenteen vaylat tulisi turvata. Saarelantien suunnalta
Marjalan kouluun tulevien lasten koulumatkasta tulisi erittdin vaarallinen,
mikali raskas liikkenne ohjattaisiin alueelle Onttolan kautta samoin kuin Kon-
tiolahden puolella asuvien lasten koulureitti Onttolan kouluun tai bussi-
pysékille Onttolantien varteen, johon he joutuvat kdvelemaan paastakseen
bussilla Kontiolahden kouluun. Tuntuu kohtuuttomalta ajatukselta, etta lii-
kennettd suunnitellaan ohjattavaksi yksityisten tonttien halki. Tydllisyysna-
kokulmasta peltojen vuokrasopimuksien jatkaminen olisi kannattavampaa

kuin teollisuusalueen rakentaminen optioksi.

Asuntojen arvo ja alueen houkuttelevuus laskisivat.

Teollisuuden laheisyys vaikuttaa kielteisesti kiinteistdjen arvoon ja voi pit-
kalla aikavalilla vahentaa alueen vetovoimaa uusien asukkaiden ja palve-
luiden nakokulmasta. Marjalan alueella sijaitsee vasta laajennettu, hieno
koulu, joka on saanut toistuvasti korkeat arviot kouluviihtyvyys- seka tyyty-
vaisyyskyselyissa. Marjalan koulun kantaviin arvoihin kuuluu Vihrea lippu-
toiminta seka yrittdjyyteen ja osallisuuteen kannustava toiminta. Marjalan
suosiosta kertoo asuinalueen vahainen muuttoliikenne poispain, Marjala ei
ole vain yksi kaupunginosa siind missa muutkin, Marjalasta 16ytyy koti. Ny-
kyisellaan alue kiinnostaa lapsiperheita. Uusia lapsiperheita saisi houkutel-
tua alueelle kaavoittamalla Torman alueen ennemmin asuinkdyttéon kuin
teollisuusalueeksi. Kartoittamalla vaihtoehdot kauaskantoisen ajatuksen
pohjalta, 16ytyvat Marjalan tulevaisuutta koskevat paatokset Joensuun stra-
tegiasta kohdista " 1. Hyvén arjen, hyvinvoinnin ja osallisuuden”ja”2. Opis-
kelun, tasa-arvoisen oppimisen ja sivistyksen Joensuusta”. Vahvistamalla

sitd mika toimii, annamme nimenomaan hyvan kasvaa.

Kaavoitusvaihtoehtoja on arvioitava laajemmin.

Pidamme tarkeana, etta teollisuus sijoitetaan ensisijaisesti jo olemassa ole-
ville tai laajennettaville teollisuusalueille. Joensuussa on vapaita ja jo val-
miudessa olevia paikkoja eri kokoisiin yritystarpeisiin. Papinkankaan alu-
een eduiksi mainitaan tonttikokojen muokattavuus vastaamaan isompiakin

yritystarpeita ~ (Business  Joensuu), Marjalan  yritysalueella on
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nykyisellaankin tilaa uusille yrityksille. Asukkaiden nakemykset ja huolenai-

heet on otettava aidosti huomioon kaavoitusprosessin aikana.

Yhteenvetona toteamme, ettd suunniteltu teollisuusalue ei ole yhteensopiva
nykyisen asuinalueen luonteen, turvallisuuden ja ymparistdén kanssa. Toi-
vomme, ettd kaavoitusta harkitaan uudelleen ja alueen tulevaisuutta suunnitel-

laan asukkaiden hyvinvoinnin ja kestavan kehityksen nakokulmasta.

Vastine: On harmillista, ettd Marjalan asuinalueen léheisyydessé toimivasta
teollisuusyritystoiminnasta on koitunut Marjalan asumiselle haittaa. Kyseisella
yritystoiminnalla on olemassa ympaéristénsuojelulain edellyttémé ympéristo-
lupa ja vireillda on my6s ympéristéluvan muutoshakemus. Ympéristén pilaantu-
misen vaaraa aiheuttava toiminta edellyttaa ympaéristélupaa. Ympéristéluvan
muutoshakemuksen lupaméaéréayksissé otetaan huomioon asiasta tulleet lau-
sunnot, muistutukset ja mielipiteet. Kyseisen teollisuusalueen etéisyys asu-
tuksesta on lahimmillédén noin 250 metrié ja korttelialueen kéyttétarkoitus on

asemakaavassa teollisuus-, varasto- ja liikerakennusten korttelialue (TKL).

Toérmaén alueelle suunniteltu teollisuusrakennusten Korttelialue (TY) sijoittuu
l&dhimmilldén noin 100-300 metrin pdahan ympaéardivistéd Kydén, Marjalan ja
Onttolan asuinalueista. Marjalan suuntaan etéisyys on l&dhimmilld&n noin 200
metrid. Etéisyydet ovat varsin tavanomaisia asutuksen ja teollisuusalueiden
vélisia etaisyyksia. Liséksi asutuksen ja suunnitellun teollisuusalueen véliin
Jjaa ’luontaisia” esteitd, kuten Hoytidisen kanava, Kuopiontie (vt 9) ja Piekséa-
méki-Joensuu-rautatie, jotka erottavat néité alueita toisistaan. Témén liséksi
kaavaratkaisun mukainen TY-Korttelialue on ympéroity suojavihervybhykkeilla
(EV- ja EV-1).

Térmén alueen kaavahanketta ohjaa osin jo vanhentunut Marjala-Onttola-
Pilkko-Puntarikoski-osayleiskaava (MOPP), joka on hyvéksytty vuonna 2004.
MOPP-osayleiskaavassa Térmén alueelle ei ole osoitettu teollisuutta, vaan
alue on varattu pdédosin nykyisenkaltaiseen toimintaan, eli maa- ja metséta-
louteen, virkistykseen seké nyt jo pééttyneeseen Huvitbrmén puoleiseen viih-

depalvelutoimintaan. Alueen maankaytté on murroksessa, eikd MOPP-

Joensuun kaupunki | yhdyskuntasuunnittelu
PL 59, 80101 Joensuu | Vaihde 013 267 7111 | Y-tunnus 0242746-2



JENSUU LIITE 3, 11/35

WAAA

Palauteraportti
Torman alue
Tyo nro 1811

21.01.2026

osayleiskaava enéé vastaa oikein tdméan ajan tavoitteita, mutta Térmén alu-
een kaavahanketta on joka tapauksessa peilattava voimassa olevaan

osayleiskaavaan.

Alueelle suunniteltu teollisuustoiminta (TY) poikkeaa MOPP-osayleiskaavan
maankaytosta, mutta kaavaratkaisu on laadittu siten, ettd osayleiskaavan mu-
kainen maankéytté on edelleen mahdollista Térm&n asemakaavoitettavan
alueen ulkopuolella. Téstéa syysté teollisuustoiminnalle on asetettu tarkennus,
Jjonka mukaan ympdristé asettaa toiminnan laadulle erityisid vaatimuksia (TY).
Tarkennettu kéyttoétarkoitus mahdollistaa edelleen Huvitérmén alueen jatkoke-
hittdmisen ja toisaalta myds lansipuolisen maatilatoiminnan seké nykyisenkal-
taisen virkistystoiminnan jatkumisen alueella. Alueen lapi kulkeva Joensuu-
Lykynlampi-latuyhteys on huomioitu kaavaratkaisussa, mutta latuyhteyden
Sijaintia joudutaan osittain muuttamaan. Mahdolliseen omatoimiseen virkistyk-
seen kaytetyt metséalueet pienenevét, mutta Héytidisen kanavan ranta-alueet
séilyvéat kutakuinkin nykyisenkaltaisessa kéytéssa. Kanavan ranta-alueille ei
ole osoitettu rakentamista, mutta mahdolliset teollisuuteen liittyvét jaahdytys-
putket ja sammutusvesireitit seké leveneva séhkdjohtoalue voivat vaikuttaa
ranta-alueiden kayttéon. Osayleiskaavasta poikkeamista on késitelty laajem-

min kaavaselostuksen luvussa 3.1.1.

Kaavahanketta varten on laadittu luontoselvitys (Faunatica Oy, 2025), joka on
luettavissa kaavaselostuksen oheismateriaalina. Selvitys on myés kéyty lyhy-
esti lapi kaavaselostuksen luvun ”2.2 Suunnittelutilanne” lopussa seké Iu-
vussa "3.2.4 Vaikutukset luontoon, luonnonympéristédén, maisemaan sekéa

luonnonvaroihin’.

Kaavaratkaisussa on huomioitu luontoselvityksessé esiin nousseet asiat. Var-
sinaisia lain puolesta suojeltavia kohteita alueella on hyvin véhén. Némé& koh-
teet on huomioitu kaavaratkaisussa luo-merkinnéin. Yleisissé mééréyksissé
on myds maaréys, ettéd suojaviheralueet (EV- ja EV-1) on pyrittdvé késittele-
mé&én mahdollisimman puustoisina alueina, joka mahdollistaa yhtenéisen vih-
reén vyén séilymisen ja syntymisen suunnitellun TY-korttelialueen ympérille.

TY-korttelialueella sijaitseva puustoa joudutaan todennéakobisesti poistamaan
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rakentamisen myéta. Toki maarédyksissé on kannuste siihen, etté jos vain ra-
kentamishankkeen puolesta on mahdollista, on tontin olevaa puustoa suota-
vaa jétta& edelleen tontille. Hankkeen ilmastovaikutuksia on kéyty lapi lu-

vussa "3.2.9 Vaikutukset ympéristdon ja kasvihuonekaasupéaéastéihin’.

Kaavahanketta varten laaditaan myds liikenneselvitys, joka valmistuu ehdo-
tusvaiheeseen mennessé. Kaavaratkaisussa (Ve1 ja Ve2) suunnittelualue on
liitetty ympéroivaan tie- ja katuverkkoon joko Lentovéaylén suunnasta (Ve1) tai
Marjalantien puolelta (Ve2). Lentovéylélle liittyva katuyhteys edellyttaisi uuden
kiertoliittymén rakentamista Kuopiontien ramppiliittymén yhteyteen. Suunnitte-
lualueelle ei ole osoitettu uutta katuyhteyttd Kontiolahden puolelta Onttolan-
tien kautta, joten liikenteelliset vaikutukset jddnevét Onttolan puolella vahéi-
siksi. Alueelle liikenndinti tapahtuu todennékdisesti pdéasaéantéisesti Kuopion-
tiehen, Lentovaylaan ja/tai Marjalantiehen tukeutuen, jotka ovat myds ympé-

réivien asutusalueiden kannalta luontevimmat yhteydet suunnittelualueelle.

Toérméan alueen kaavaty® on kaupungin strategioiden mukainen hanke, jolla
mahdollistetaan uuden teollisuusalueen rakentaminen logistisesti luontevaan
sijaintiin. Alue sijaitsee myds valtakunnan séhkéverkon Vélittbméssé vaikutus-
piiriss&. Sifainti voisi olla luonteva esimerkiksi energiaintensiiviselle toimin-
nalle, kuten vaikkapa datakeskukselle tai muulle energiamurrokseen tai vihre-
aan siirtymaan liittyvélle teolliselle toiminnalle. Alueen etuna on myds vierei-
nen Hoytidisen kanava, jota voisi parhaassa tapauksessa hyddyntéé mahdol-
liseen jééhdytysveden ottoon. Joensuun kaupungin alueella ei ole juuri vas-
taavia edukkaita sijainteja teollisuusalueita varten. Toisaalta Térméan alue si-
Joittuu Kuopiontien (vt 9), Lentovaylén ja Pieksdméki-Joensuu-rautatien melu-
Ja térindalueen sisaéan, jolloin alue ei ole vélttamaétta luontevin asuinpainottei-
sen alueen sijainti. Jos kaavaratkaisun mukaiselle suunnittelualueelle sijoittuu
sellaista teollista toimintaa, joka luo alueelle uusia tyépaikkoja, voi se olla toi-
saalta myds kannustin muuttaa laheisille asuinalueille asumaan lyhyen tyo-

matkan paahén teollisuusalueesta.
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Pohjois-Karjalan alueellinen vastuumuseo

WAAA

Kaavoitusta koskevalla alueella sijaitsee tunnuksella 1000017707 Museovi-
raston yllapitdmaan muinaisjaannosrekisteriin kirjattu muu kulttuuriperinto-
kohde Torma. Kyseessa on toisen maailmansodan puolustusvarustus, joka
on paikannettu maastossa Museoviraston suorittamassa Salpalinjan arkeolo-
gisen kohteiden arkeologisessa inventoinnissa vuonna 2010. Inventointitieto-
jen perusteella paikalla on nahtavissa hiekkamaahan kaivettuja taistelu- ja
yhdyshautoja ampumapesakkeineen seka kenttalinnoitettuja korsukuoppia,
joista osan on todettu olevan huonossa kunnossa. Kanavan rannassa on li-
saksi nahtavissa kivinen panssarieste ja yksittaisia ampumakuoppia. Lisatie-
toja kohteesta on luettavissa osoitteessa: https://www.kyppi.fi/palveluik-
kuna/mjreki/read/asp/r_kohde det.aspx?KOHDE 1D=1000017707.

Toisen maailmansodan taistelukaivannot eivat ole Muinaismuistolain
(295/1963) rauhoittamia kiinteitd muinaisjaannoksia. Muinaisjaannosrekiste-
riin on kuitenkin viety myos sellaisia kohteita, joiden vaaliminen on suositelta-

vaa niihin liittyvien historiallisten ja kulttuuristen arvojen vuoksi.

Pohjois-Karjalan alueellinen vastuumuseo pitaa tarkeana, ettd muu kulttuuri-
perintbkohde huomioidaan kaavahanketta suunniteltaessa. Tieto alueella si-
jaitsevasta Salpalinjan kohteesta on syyta kirjata kaavaselostukseen ja hank-
keen vaikutukset arvioida myo6s suhteessa arkeologiseen kulttuuriperintéon.
Kaavoitusta koskevalla alueella sijaitseva kulttuuriperintékohde on lisdksi suo-
siteltavaa merkitd kaavakartalle suojelumerkinnalla (s) seka kaavamaarayk-
sella: "Muu kulttuuriperintkohde: Alueella olevat sotahistorialliset rakenteet
on séilytettdva. Suuremmista kohdetta koskevista suunnitelmista tulee neuvo-

tella Pohjois-Karjalan alueellisen vastuumuseon kanssa.”

Vastine: Kaavoittaja ja vastuumuseon arkeologi ovat kdyneet suunnittelualu-
eella yhteiselld maastokaynnilla. Lausunnossa mainitut kohteet, jotka sijoittu-
vat Térmén kaavahankkeen alueelle, ovat maastokdynnin perusteella huo-
mattavan heikentyneita, jopa taysin hédvinneita. Mahdolliset taistelukaivanto-
Jen jééanteet Hoytidisen kanavan lansipuolisen jyrkkéreunaisen térméan yléareu-

nassa jaévét kaavaratkaisussa TY-Kkorttelialueen rakentamisen alle. Rannan
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puoleiset alueet jaavét pdédosin EV-1-alueelle, jossa myds maankéytélliset

vaikutukset ovat vdhdisemmat.

Pohjois-Karjalan ELY-keskus

WAAA

Toérman alueen asemakaavahankkeessa on osallistumis- ja arviointisuunnitel-
man mukaan suunnitteilla teollisuusalue aiemmin asemakaavoittamattomalle
alueelle. Alueidenkayttolain (132/1999, AKL) 42 § 1 mom mukaisesti yleis-
kaava on ohjeena laadittaessa asemakaavaa. Viranomaisten on suunnitelles-
saan alueidenkayttta koskevia toimenpiteita ja paattaessaan niiden toteutta-

mista katsottava, ettei toimenpiteilla vaikeuteta yleiskaavan toteutumista.

Torman alueelle suunniteltu teollisuustoiminta on ristiriidassa alueella voi-
massa olevan yleiskaavan kanssa. AKL 42 § 4 momentin mukaisesti, jos
yleiskaava on ilmeisen vanhentunut, asemakaava voidaan perustellusta
syysta laatia 1 momentissa saadetysta poiketen. Talldin on kuitenkin huoleh-
dittava siita, ettda asemakaava sopeutuu yleiskaavan kokonaisuuteen ja otet-
tava huomioon, mitd AKL 39 §:ssa sadadetaan yleiskaavan sisaltdvaatimuk-

sista.

Sen lisaksi, ettd kaavaa laadittaessa on otettava maakuntakaava seka AKL

54 §:n mukaiset asemakaavan sisaltdvaatimukset huomioon, tulevat AKL 39

§:n mukaisista yleiskaavan sisaltdvaatimuksista tassd hankkeessa erityisesti

huomioitavaksi kohdat:

- yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestévyys
(1)

- olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvéksikéytté (2)

- mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen,
seké energia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jérjestdmiseen
ympadristdn, luonnonvarojen ja talouden kannalta kestavélla tavalla (4)

- mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vdestéryhmien kannalta
tasapainoiseen elinympéristé6n (5) (vaikka téssa hankkeessa ei kaavoi-
teta asumista, on mahdolliset vaikutukset laheisiin asuinalueisiin huomioi-

tava)
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- kunnan elinkeinoelédmén toimintaedellytykset (6)

- ympdristbhaittojen vdhentédminen (7)

- rakennetun ympéristén, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen (8)

- virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys (9)

Lisdksi kaavaselostuksessa on tarpeen perustella huolellisesti yleiskaavan
ohjausvaikutuksesta poikkeaminen ja asemakaavan sopeutuminen yleiskaa-

van kokonaisuuteen.

OAS:ssa on tunnistettu kaavan keskeisimmat osalliset. Listaan tulee kuitenkin
littda Pohjois-Karjalan alueellinen vastuumuseo. Vuorovaikutuksen jarjesta-

mista ja tiedottamista koskeva suunnitelma vaikuttaa riittavalta.

OAS:n mukaan asemakaavaluonnos pidettaisiin nahtavilla alustavasti vuoden
2026 alkupuolella ja ehdotus kesalla 2026. Suunnitellusta aikataulusta ELY-
keskus huomauttaa, etta kaavaehdotusta ei tule asettaa nahtaville, ennen
kuin oikea-aikaisesti laadittu luontoselvitys on valmistunut ja huomioitu kaava-
tydssa. Tarkoituksenmukaisinta kaavasuunnittelua olisi kuitenkin luontoselvi-
tyksessa mahdollisesti iimenevien arvojen huomioiminen jo luonnosvai-

heessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa mainitun luontoselvityksen liséksi tu-

lee laatia liikenneselvitys.

ELY-keskus kehottaa panostamaan jo luonnosvaiheessa kattavaan vaikutus-
tenarviointiin (AKL 9 § ja MRA 1 §). Suunnittelualueen sijainnin ja Iahiympa-
ristdbn ominaisuuksien vuoksi kaavatydssa tulee huomioida monenlaisten asi-
oiden yhteensovittamista (maakunnallisesti merkittdva rakennettu kulttuuriym-
paristd Hoytiaisen kanava, oleva ulkoilureitti, sdhkdlinja, mahdollisesti saastu-
nut maa-alue, lentokentan laheisyys, liikennejarjestelyt, alueen mahdolliset

luontoarvot, jne).

OAS:n mukaan kaavan vaikutukset kasvihuonekaasupaastoihin arvioidaan.
ELY-keskus muistuttaa, ettd vaikutusten arvioinnin lisaksi osana kaavatyota

on tarkeaa suunnitella toimenpiteitd kaavasta aiheutuvien haitallisten
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ilmastovaikutusten lieventamiseksi ja ehkaisemiseksi. Lopullisen kaavaratkai-
sun tulisi ohjata ilmastokestavaa maankayttdéa alueella. Lieventamiskeinoja
voivat olla esimerkiksi rakentamisen sijoittaminen hiilivarastoiltaan ja -nieluil-
taan vahaisemmille alueille (metsaisten alueiden valttdminen rakennuspaik-
kana). Kaavassa tulisi mahdollisuuksien mukaan asettaa asemakaavamaa-
rayksia, joilla ohjataan mm. puuston sailyttdmiseen, uusiutuvan energian rat-
kaisuihin ja alueen rakentamisessa muodostuvien massojen ja materiaalien

kierrattamiseen.

Myds ilmastonmuutokseen sopeutuminen tulee huomioida kaavatyossa. Li-
saantyvan sateisuuden vaikutukset tulee huomioida hulevesien hallinnan

suunnittelussa ja toteutuksessa.

Lopuksi ehdotetaan, etta osallistumis- ja arviointisuunnitelmiin liitettaisiin jat-
kossa sanallisen kuvauksen lisaksi myds kaavaote suunnittelualueella voi-
massa olevasta kaavasta ja kaavaty6ta ohjaavasta ylemmasta kaavasta
suunnitteilla olevan kaavan rajauksella. TAma auttaa asian havainnollistami-
sessa ja uuden kaavoitettavan alueen sijoittumisen hahmottamisessa ympa-

réivan alueen maankayttoon.

Vastine: Suunnittelualueen asemakaavoitusta ohjaa Marjala-Onttola-Pilkko-
Puntarikoski -osayleiskaava (2004). Kaavaratkaisu poikkeaa ohjaavasta
osayleiskaavasta ja asiaa on kayty lapi kaavaselostuksen luvussa "3.1.1
Osayleiskaavasta poikkeaminen”. Vaikka hanke poikkeaa osayleiskaavasta,
on kaavaratkaisu laadittu siten, ettd se edelleen mahdollistaa suunnittelualu-
etta ympéroivien alueiden toteuttamisen voimassa olevan osayleiskaavan

mukaisesti, vaikka osayleiskaava onkin monilta osin jo vanhentunut.

Kaavahanketta varten on laadittu luontoselvitys (Faunatica Oy, 2025), joka on
luettavissa kaavaselostuksen oheismateriaalina. Selvitys on myds kéayty lyhy-
esti lapi kaavaselostuksen luvun *2.2 Suunnittelutilanne” lopussa seké Iu-
vussa "3.2.4 Vaikutukset luontoon, luonnonympéristéén, maisemaan seké

luonnonvaroihin’.
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Kaavaratkaisussa on huomioitu luontoselvityksessé esiin nousseet asiat. Var-
sinaisia lain puolesta suojeltavia kohteita alueella on hyvin véhén. Némé& koh-
teet on huomioitu kaavaratkaisussa luo-merkinndin. Yleisissé mééarayksissé
on myds maéardys, etté suojaviheralueet (EV- ja EV-1) on pyrittdvéa kéasittele-
mé&én mahdollisimman puustoisina alueina, joka mahdollistaa yhtenéisen vih-
redn vyo6n séilymisen ja syntymisen suunnitellun TY-korttelialueen ympéirille.
TY-korttelialueella sijaitseva puustoa joudutaan todennéakodisesti poistamaan
rakentamisen myota. Toki méaéréyksissé on kannuste siihen, etté jos vain ra-
kentamishankkeen puolesta on mahdollista, on tontin olevaa puustoa suota-
vaa jéttaa edelleen tontille. Hankkeen ilmastovaikutuksia on kayty lapi lu-
vussa "3.2.9 Vaikutukset ympéristé6n ja kasvihuonekaasupaéastéihin”,
Ylipaataén kaavahankkeen vaikutukset on arvioitu luvussa "3.2 Kaavan vaiku-
tukset”. Hulevesiéa koskevat asiat on méaéaréatty kaupungin rakennusjérjestyk-
sessd (KV 29.9.2025 § 108) kohdassa ”39 § Hulevedet ja perustusten kuiva-

tusvedet”, joten niisté ei ole erikseen méaérétty asemakaavassa.

Kaavahanketta varten laaditaan myds liikenneselvitys, joka valmistuu ehdo-
tusvaiheeseen mennessé. Kaavaratkaisussa (Ve1 ja Ve2) suunnittelualue on
liitetty ympéroivaan tie- ja katuverkkoon joko Lentovéylan suunnasta (Ve1) tai
Marjalantien puolelta (Ve2). Lentovéylélle liittyva katuyhteys edellyttaisi uuden
kiertoliittymén rakentamista Kuopiontien ramppiliittymén yhteyteen. Suunnitte-
lualueelle ei ole osoitettu uutta katuyhteyttd Kontiolahden puolelta Onttolan-
tien kautta, joten liikenteelliset vaikutukset jGdnevét Onttolan puolella véhéi-
siksi. Alueelle liikenndinti tapahtuu todennékéisesti pdéséaantoisesti Kuopion-
tiehen, Lentovéaylaan ja/tai Marjalantiehen tukeutuen, jotka ovat my6s ympé-

réivien asutusalueiden kannalta luontevimmat yhteydet suunnittelualueelle.

Pohjois-Karjalan museo on lisétty osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan osal-
liseksi. Museolle on léhetetty vireilletulovaiheessa lausuntopyynté ja arkeolo-

gin kanssa on kéyty alueella maastokéynnilla.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmat ovat Joensuussa olleet tarkoituksella
varsin napakoita nelisivuisia dokumentteja, joissa on kerrottu hyvin tiivistetysti

keskeiset kaavahankkeeseen vaikuttavat asiat, kuten ohjaavat yleiskaavat ja
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maakuntakaavat. Karttakuvalliset selostukset on jétetty tietoisesti varsinaisiin

kaavaselostuksiin.

Pohjois-Karjalan maakuntaliitto

WAAA

Pohjois-Karjalan maakuntakaavassa suunnittelualue sijoittuu taajamatoimin-
tojen alueelle (A) ja osaksi kaupunkiseudun kehittdmisen kohdealuetta (ks) ja
likenteen kehittamiskaytavalle (Ysikaytavan varrella). Hoytidisen kanava on
merkitty maakunnallisesti merkittavaksi rakennetun kulttuuriympariston alu-
eeksi (ma/km), alueen lapi on osoitettu 110 kV:n paasahkolinja seka ohjeelli-
nen 400 kV:n yhteys Huutokoskelta Kontiolahdelle (olemassa olevan toisen
eli etelaisemman 110 kV linjan kanssa samaan johtokaytavaan). Lisaksi vi-
heryhteystarve Joensuun keskustasta Lykynlammelle on osoitettu alueen
halki. Huomioitavaa on myds alueen rajautuminen Kuopiontiehen seka Piek-
samaki-Joensuu -rautatiehen, joiden kehittamisedellytyksia ei tule heikentaa

kaavatyodssa.

Pohjois-Karjalan maakuntaliitto pyytaa kiinnittdmaan huomiota kaavatydssa
maakuntakaavamerkintéihin ja niiden kehittdmismahdollisuuksiin. 400 kV:n
sahkdlinjan rakentuminen Huutokoskelta Kontiolahdelle on energiansiirtover-
kostojen osalta ja koko maakunnankin elinvoiman kehittymisen kannalta yksi
keskeinen maakunnallinen tavoite, joten sen toteuttamismahdollisuudet tulee
luonnollisesti kaavatydssa turvata, alueella on myds suoraan alueidenkaytto-
lain 33 § mukainen rakentamisrajoitus. Saavutettavuuden kannalta myés rau-
tatien ja Kuopiontien kehittdmisedellytykset tulee huomioida, joskin vt 9 on jo

alueen kohdalla nelikaistainen.

Tarkeaa on myos huomioida viheryhteystarpeen toteutuminen Joensuun kes-
kustan ja Lykynlammen valilla. Talla hetkella yhteys on toteutettu Jaama Trai-
lin linjausta noudattaen jalankulun ja pyorailyn vaylilla seka talvella alueen

halki linjatulla latuyhteydella.

Maakuntaliitto kiinnittdd huomiota siihen, ettd kaavaty6ssa puhutaan kaupun-

gin omistamien maa-alueiden kaavoittamisesta ja 30 hehtaarin pinta-alasta,
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mutta suunnittelualueeksi on osoitettu laajemmin Kuopiontien ja rautatien
seka Hoytidisen kanavan ja Lentovaylan valinen alue. Maakuntaliitto esittaa
koko suunnittelualueen harkitsemista mukaan kaavatydhdn ja mahdollisuuk-
sia tarkastella alueen kaavoittamista kokonaisuutena elinkeino- ja yritysmah-

dollisuuden mahdollisesti vieldkin paremmin mahdollistaen.

Alueen sijainti vaikuttaisi erittain hyvalta seka liikenteellisesti, etta energian-
siirtoverkostojen osalta. Kaytannoéssa alueen kaavoittaminen tavoitteiden mu-
kaiseksi kokonaisuudeksi voi muodostua kuitenkin haastavaksi likenneyh-
teyksien jarjestamisen kannalta seka alueen halkaiseman sahkdlinjan ja latu-
yhteyden vuoksi. Alue on kuitenkin yksi erinomainen vaihtoehtoinen paikka
asemakaavan tavoitteen mukaisten toimintojen sijoittumiselle koko Joensuun

kaupunkiseudulla.

Maakuntaliitto toteaa lopuksi myos sen, ettd asemakaavan tavoitteet eivat ole
kaikilta osin alueella voimassa olevan yleiskaavan mukaisia, joten kaava-

tydssa on hyva myds perustella yleiskaavasta poikkeaminen.

Maakuntaliitolla ei ole muutoin huomauttamista Torman alueen asemakaavan

osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan.

Vastine: Lausunto tukee péépiirteissdan kaavaratkaisua. Suunnittelussa on
huomioitu lausunnossa esiin nostetut asiat, kuten lentoaseman vaikutus, Kuo-
piontie (vt 9), Pieksdmaéki-Joensuu-rautatie, alueen lapi kulkeva Joensuu-Ly-
kynlampi-latuyhteys seké 400 kV s&hkdlinjan mahdollistaminen. Séhkélinjan
Jjohtoalue levenee noin 100 metriin ja latuyhteytta joudutaan osin siirtdméaéan

uuteen sijaintiin, mutta yhteys séilyy.

Suunnittelualueen asemakaavoitusta ohjaa Marjala-Onttola-Pilkko-Puntari-
koski -osayleiskaava (2004). Kaavaratkaisu poikkeaa ohjaavasta osayleiskaa-
vasta ja asiaa on kayty lapi kaavaselostuksen luvussa ”3.1.1 Osayleiskaa-
vasta poikkeaminen”. Vaikka hanke poikkeaa osayleiskaavasta, on kaavarat-

kaisu laadittu siten, ettd se edelleen mahdollistaa suunnittelualuetta
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ympéroivien alueiden toteuttamisen voimassa olevan osayleiskaavan mukai-

sesti, vaikka osayleiskaava onkin monilta osin jo vanhentunut.

Pohjois-Karjalan Ymparistoterveys

WAAA

Voimassa olevassa Marjala-Onttola-Pilkko-Puntarikoski osayleiskaavassa
suunnittelualueelle kohdistuu mm. seuraavia merkint6ja, jotka on huomioitava
taman kaavan valmistelussa: lahivirkistysalue, suojaviheralue, mahdollisesti
saastunut maa-alue, arvokas luontokohde ja ulkoilureitti. Myds viherkaavan
suunnittelualueelle sijoittuvat merkinnat ulkoilumetsasta ja ulkoilureitista on
syyta huomioida suunnittelussa. Alueella on merkitysta lahialueiden lahi-
luonto- ja virkistyskohteena ja alueellisen diversiteetin lisaajana. Myos Hoy-
tidisen kanavan sijainti suunnittelualueen valittdmassa laheisyydessa tulee

ottaa huomioon maisemallisesti.

Osalllisten joukkoa voisi olla hyva taydentaa esim. Joensuun Ladulla.

Hankkeen suunnittelussa on terveydensuojelulain mukaisesti huomioitava tu-

levien toimintojen melu-, pdly- ja tarindvaikutukset.

Vastine: Suunnittelualueen asemakaavoitusta ohjaa Marjala-Onttola-Pilkko-
Puntarikoski -osayleiskaava (MOPP, 2004). Kaavaratkaisu poikkeaa ohjaa-
vasta osayleiskaavasta ja asiaa on kéyty lapi kaavaselostuksen luvussa
”3.1.1 Osayleiskaavasta poikkeaminen”. Vaikka hanke poikkeaa osayleiskaa-
vasta, on kaavaratkaisu laadittu siten, ettd se edelleen mahdollistaa suunnit-
telualuetta ympéréivien alueiden toteuttamisen voimassa olevan osayleiskaa-
van mukaisesti, vaikka osayleiskaava onkin monilta osin jo vanhentunut. Oi-
keusvaikutuksettomassa viherkaavassa (2015) huomioidut merkinnét vastaa-
vat kdytdnnbssé osayleiskaavanmukaisia merkintoja:
- Viherkaavan maa- ja metsétalousalue, jolla on erityistd ulkoilun ohjaamis-
tarvetta (MU) = MOPP-osayleiskaavan maatalousalue (MT).
- Viherkaavan ulkoilumetsé (V-4) = MOPP-osayleiskaavan lahivirkistysalue
(VL)
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Kaavaratkaisussa teollisuuskorttelialueen kayttotarkoitukselle on asetettu tar-
kennus, jonka mukaan ympéristé asettaa toiminnan laadulle erityisia vaati-
muksia (TY). Tarkennettu kéyttotarkoitus mahdollistaa edelleen Huvitérméan
alueen jatkokehittémisen ja toisaalta myds ldnsipuolisen maatilatoiminnan
seké nykyisenkaltaisen virkistystoiminnan jatkumisen alueella. Alueen I&pi
kulkeva Joensuu-Lykynlampi-latuyhteys on huomioitu kaavaratkaisussa,
mutta latuyhteyden sijaintia joudutaan osittain muuttamaan. Mahdolliseen
omatoimiseen virkistykseen kéytetyt metsdalueet pienenevét, mutta Hoytiéi-
sen kanavan ranta-alueet séilyvét kutakuinkin nykyisenkaltaisessa kéytosséa.
Kanavan ranta-alueille ei ole osoitettu rakentamista, mutta mahdolliset teolli-
suuteen liittyvét jaahdytysputket ja sammutusvesireitit sekéa levenevéa sahko-

Johtoalue voivat vaikuttaa ranta-alueiden kayttéén.

Kaavahanketta varten on laadittu luontoselvitys (Faunatica Oy, 2025), joka on
luettavissa kaavaselostuksen oheismateriaalina. Selvitys on myés kéayty lyhy-
esti lapi kaavaselostuksen luvun ”2.2 Suunnittelutilanne” lopussa seka Ilu-
vussa "3.2.4 Vaikutukset luontoon, luonnonympéristéén, maisemaan seké

luonnonvaroihin’.

Kaavaratkaisussa on huomioitu luontoselvityksesséa esiin nousseet asiat. Var-
Sinaisia lain puolesta suojeltavia kohteita alueella on hyvin vdhén. Néméa koh-
teet on huomioitu kaavaratkaisussa luo-merkinnéin. Yleisissé mééarayksisséa
on myds maéardys, etté suojaviheralueet (EV- ja EV-1) on pyrittdvéa kéasittele-
mé&én mahdollisimman puustoisina alueina, joka mahdollistaa yhtenéisen vih-
reén vyén séilymisen ja syntymisen suunnitellun TY-korttelialueen ympérille.
TY-korttelialueella sijaitseva puustoa joudutaan todennékéisesti poistamaan
rakentamisen myéta. Toki maérédyksissé on kannuste siihen, etté jos vain ra-
kentamishankkeen puolesta on mahdollista, on tontin olevaa puustoa suota-
vaa jattaa edelleen tontille. Hankkeen ilmastovaikutuksia on kéyty lapi lu-

vussa "3.2.9 Vaikutukset ympéristdon ja kasvihuonekaasupééastéihin’.

Kaavahanketta varten laaditaan myés liikenneselvitys, joka valmistuu ehdo-
tusvaiheeseen mennessé. Kaavaratkaisussa (Ve1 ja Ve2) suunnittelualue on

liitetty ympérbivéén tie- ja katuverkkoon joko Lentovéyldn suunnasta (Ve1) tai
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Marjalantien puolelta (Ve2). Lentovéylélle liittyvéa katuyhteys edellyttéisi uuden
kiertoliittymén rakentamista Kuopiontien ramppiliittymén yhteyteen. Suunnitte-
lualueelle ei ole osoitettu uutta katuyhteyttd Kontiolahden puolelta Onttolan-
tien kautta, joten liikenteelliset vaikutukset jddnevét Onttolan puolella véhéi-
siksi. Alueelle liikenndinti tapahtuu todennékéisesti pdasaantoisesti Kuopion-
tiehen, Lentovéyléén ja/tai Marjalantiehen tukeutuen, jotka ovat myds ympé-

réivien asutusalueiden kannalta luontevimmat yhteydet suunnittelualueelle.

Térmén alueen kaavatyd on kaupungin strategioiden mukainen hanke, jolla
mahdollistetaan uuden teollisuusalueen rakentaminen logistisesti luontevaan
sifaintiin. Alue sijaitsee myés valtakunnan sdhkéverkon vélittbméssé vaikutus-
piirissé. Sijainti voisi olla luonteva esimerkiksi energiaintensiiviselle toimin-
nalle, kuten vaikkapa datakeskukselle tai muulle energiamurrokseen tai vihre-
aan siirtymaan liittyvélle teolliselle toiminnalle. Alueen etuna on myds vierei-
nen Héytidisen kanava, jota voisi parhaassa tapauksessa hyddyntda mahdol-
liseen jaahdytysveden ottoon. Joensuun kaupungin alueella ei ole juuri vas-
taavia edukkaita sijainteja teollisuusalueita varten. Lisdksi Térmén alue sijoit-
tuu Kuopiontien (vt 9), Lentovéylan ja Pieksdméki-Joensuu-rautatien melu- ja
térindalueen sisdan, jolloin alue ei ole vélttémaétta luontevin alue esimerkiksi
asuinpainotteiseksi alueeksi. Jos kaavaratkaisun mukaiselle suunnittelualu-
eelle sijoittuu sellaista teollista toimintaa, joka luo alueelle uusia tyépaikkoja,
voi se olla toisaalta myés kannustin muuttaa léheisille asuinalueille asumaan

lyhyen tybmatkan p&éhén teollisuusalueesta.

Joensuun Latu on lisétty osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan hankkeen

osalliseksi.

Pohjois-Savon ELY-keskus, liikenne ja infrastruktuuri - vastuualue

WAAA

Kaavoituksessa jarjestettiin aloituskokous 8.10.2025, jossa Pohjois-Savon
ELY-keskus kommentoi muun muassa liikkenneselvityksen laadintatarvetta.
Liikenneselvityksessa tulee selvittaa kaava-alueen tuottaman liikenteen li-
saksi kulkuyhteydet kaava-alueelle. Uusien kulkuyhteystarpeiden
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kohdistuessa Lentovaylalle (seututie 501), tulee liikenneselvityksessa tarkas-

tella Lentovaylan osuus valilla valtatie 9 ja Joensuu-Viinijarvi-rautatie.

Pohjois-Savon ELY-keskus viittaa 8.10.2025 pidetyssa aloituskokouksessa

esittamiin kommentteihinsa, eika silla ole muuta lausuttavaa OAS:sta.

Vastine: Kaavahanketta varten laaditaan liikenneselvitys, joka valmistuu vii-
meistdén ehdotusvaiheeseen mennessa. Selvitysta tehdédan yhteistyésséa

ELY-keskuksen liikenne ja infrastruktuuri — vastuualueen kanssa. Kaavarat-
kaisussa (Ve1 ja Ve2) on katuyhteydelle esitetty kahta eri vaihtoehtoa, joista
toinen (Ve1) liittyy Lentovayléan ja valtatie 9:n véliseen ramppiliittymén kautta

tie- ja katuverkkoon.

Ei lausuttavaa.

Vastineelle ei tarvetta.

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes)

WAAA

Hankkeen tavoitteena on kaavoittaa kaupungin omistamia maa-alueita teolli-
suuskayttéon ja luoda kehitysedellytyksia Joensuun yritystoiminnalle. Suun-
nittelualue sijaitsee Iahimmilldan noin 450 m etaisyydella Tukesin valvon-
nassa olevasta laajamittaista vaarallisten kemikaalien k&sittelya ja varastoin-
tia harjoittavasta kohteesta Oy Teboil Ab, Pysakkitie 1. Kyseisessa kohteessa
harjoitetaan polttonesteiden ja nestekaasun varastointia ja myds kohteen
merkittdvimmat riskit liittyvat kyseisiin kemikaaleihin. Onnettomuusskenaa-
rioista merkittavimmiksi on arvioitu nestekaasuvuodon syttyminen ja bensii-
nisailion vallitilan palo. Tukesin kaytdssa olevien tietojen perusteella mahdol-
listen onnettomuuksien vaikutusalueet eivat ulotu suunnittelualueelle. Tukesin
nakemyksen mukaan suunnitelluille muutoksille ei ole estetta kaytossa ole-
vien selvitysten ja valvontatietojen perusteella.

Vastine: Lausunto puoltaa kaavaratkaisua, eika lausunnolle ole tarvetta.
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Suunnittelualue sijoittuu Joensuu — Sysmajarvi rataosalle Onttolan liikenne-

paikkaosan lansipuolelle.

Rautateiden suoja-alue

Alueen kaavoituksessa on huomioitava rautatien suoja-alue. Ratalaissa
(110/2007) saadetaan rautatiealueesta, nakemaalueesta ja rautatien
suoja-alueesta seka niiden rajoituksista ymparoivaan maankayttoon. Rau-
tatien suoja-alue ulottuu 30 metrin etaisyydelle uloimman raiteen keskilin-
jasta, jollei suoja-aluetta erillisessa ratasuunnitelmassa erityisesta syysta
supisteta tai laajenneta enintaan 50 metriksi. Suoja-alueelle ei saa sijoit-
taa varastoa, aitaa taikka muuta rakennelmaa tai laitetta, josta tai jonka
kaytosta voi aiheutua vaaraa tie- tai rautatieliikenteen turvallisuudelle
taikka haittaa radanpidolle. Kielto ei koske rakennusten pitamista asema-
kaava-alueella. Suoja-alueella ei saa muuttaa maanpinnan muotoa eika
tehda ojitusta tai muuta kaivutyota siten, ettd muutoksesta voi aiheutua
vaaraa tie- tai rautatieliikenteen turvallisuudelle taikka haittaa radanpi-
dolle. Vaylavirasto kiinnittda huomiota siihen, etta vaylien valittémassa
laheisyydessa tehtavat maanrakennusty6t on suunniteltava ja toteutettava
siten, etta tien tai radan vakavuudelle rakenteille, kunnolle ja kunnossapi-

dolle ei aiheudu riskeja.

Raideliikenteen runkomelu ja tarina

Vaylavirasto edellyttda, ettd kaavoitettaessa alueita radan laheisyyteen on
otettava huomioon mahdolliset junaliikenteen aiheuttamat melu-, runko-
melu- ja tarindhaitat. Melun- ja tarinantorjunnassa tulee kiinnittaa erityista
huomiota haittojen ennaltaehkaisyyn toimintojen sijoitusratkaisuista paa-
tettdessa. Kaavatyon yhteydessa tulee laatia riittavat selvitykset melun ja
tarinan leviamisesta ja osoittaa niiden pohjalta tarvittavat kaavamaarayk-
set haittojen torjumiseksi. Lisatietoja aiheesta on saatavilla Ymparistomi-
nisterion ohjeesta Melun- ja tarinantorjuntaratkaisut seka niiden vaikutuk-
set kaavoituksessa (Ymparistoministerion julkaisuja 2023:28, https://julkai-
sut.valtioneuvosto.fi/items/8ce16021-c884-47d2-9e05-6¢3028f6871d).
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Kaavoituksessa on huomioitava raideliikenteen tarinan aiheuttama raken-
nuksen vaurioitumisriski ja vaikutus asuinmukavuuteen. Tarinasta voi ai-
heutua haittaa my®ds tietyille teollisuuden aloille. Tarinalle herkkda maan-
kayttda ei tule osoittaa tarindherkille alueille ilman tarindnvaimennustoi-
menpiteita edellyttdvaa kaavamerkintaa tai -maaraysta. Tarinalle herkalla
maaperalld kuten savikoilla tarina voi ulottua jopa 200 metrin paahan ra-
dasta. Rautatieliikenteesta johtuvalle tarindlle herkimpia rakennuksia ovat
yleensa puolitoista tai kaksikerroksiset puurakenteiset talot. Tarinaherk-
kyys riippuu mm. maaperan ja rakennuksen varahtelyn ominaistaajuu-
desta. Mikali nama ovat lahella toisiaan, voi maaperan varahtely siirtya ja
voimistua rakennuksessa. Tarinahaittojen poistaminen jo rakennetuilta
alueilta jalkikateen on vaikeata, ellei mahdotonta ja korjaustoimenpiteet

kalliita.

Tarinan osalta kaavoituksessa tulee huomioida VTT:n selvitys Suositus
likennetarinan mittaamisesta ja luokituksesta (VTT tiedotteita 2278). Suo-
situksen mukaan asuinrakennuksen tarina ei saa ylittda uusilla asuinalu-
eilla varahtelyluokan C arvoa Vw,95 < 0,30 mm/s ja vanhoilla asuinalueilla
varahtelyluokan D arvoa Vw,95 < 0,60 mm/s. Mikali kyse ei ole asuinra-
kennuksesta ja tilojen kayttotarkoitus on sellainen, etta liikenteen ei kat-
sota haittaavan lepoa (esim. kaupat, kahvilat, ostoskeskukset, tavaratalot,
likuntatilat), tavoiteraja voi olla kaksinkertainen em. arvoihin ndhden (VTT
tiedotteita 2569).

Liikenteen tarinasta ja runkomelusta on lisdksi olemassa mm. seuraavat
VTT:n julkaisut:
o Suositus liikennetarinan arvioimiseksi maankaytdén suunnittelussa
(VTT working papers 50, Espoo 2006)
o Ohjeita liikennetarinan arviointiin (VTT tiedotteita 2569, Espoo
2011)
o Rakennukseen siirtyvan liikennetarinan arviointi (VTT tiedotteita
2425, Espoo 2008)
o Maaliikenteen aiheuttaman runkomelun arviointi (VTT tiedotteita
2468, Espoo 2009)
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Julkaisuissa on annettu tarinaan ja runkomeluun liittyvia suosituksia. Jul-

kaisuja on saatavissa sahkdisena osoitteesta: https://www.vtt fi/julkaisut.

Vaylavirasto muistuttaa, etta tarinantorjuntavastuun periaatteena on vas-
tuun kuuluminen sille taholle, jonka suunnittelemista toimenpiteista ta-
rinantorjuntatarve syntyy. Nain ollen Vaylavirasto ei osallistu uuden maan-

kaytdn johdosta aiheutuviin mahdollisiin tarindntorjunnan kustannuksiin.

Runkomelun osalta tulee huomioida VTT:n laatiman esiselvityksen Maalii-
kenteen aiheuttaman runkomelun arviointi (VTT tiedotteita 2468) suositus
runkomelutason raja-arvosta (Lprm). Selvityksen mukaan runkomelutason
ei tulisi ylittda asuinhuoneistoissa, hoito- ja sosiaalihuollon laitoksissa tai
majoitustiloissa tasoa 35 dB (tunnelissa kulkevilla radoilla 30 dB). Kokoon-
tumis- ja opetustiloissa runkomelutason ei tulisi ylittda tasoa 35 dB ja toi-
misto-, kauppa-, nayttelytiloissa sekd museoissa vastaavasti tasoa 45 dB
(tunnelissa kulkevilla radoilla 40 dB). Yleensa runkomeluhaitat ulottuvat
60 m (pehmeikkd) - yli 200 m (kallio) etaisyydelle rautatiesta (VTT:n tie-
dotteita 2468).

Hulevedet

Kaavan tavoitteena on osoittaa radan laheisyyteen uutta rakentamista,
jonka myo6ta hulevesien muodostuminen alueella tulee lisdantymaan mer-
kittavasti. Vaylavirasto muistuttaa hankealueen kuivatuksen tarkeydesta.
Myés ylivuoto- ja tyhjennysvesien johtaminen on suunniteltava hyvin. Kaa-
vatyon yhteydessa on tarpeen tarkastella alueella muodostuvien huleve-
sien viivytystarvetta ja vesien pois johtamista alueelta. Alueen rakentami-
sen myo6ta lisdantyvia hulevesia ei saa lahtokohtaisesti ohjata radan kui-
vatusjarjestelmiin vaikeuttamaan radan kuivatusta. Hulevedet eivat myos-
kaan saa lisata radan alittaviin rumpuihin kohdistuvaa kuormitusta. Mikali
hulevesia ohjataan radan alittaviin rumpuihin, tulee selvittda rumpujen ka-
pasiteetin riittavyys lisdantyville hulevesille. Myds hulevesien johtamisesta
teiden tai ratojen sivuojiin on sovittava erikseen. Tarkastelut tulee tehda
seuraavan Vaylaviraston ohjeen mukaisesti: Teiden ja ratojen kuivatuksen

suunnittelu (Vaylaviraston ohjeita 93/2023). Ajantasainen ohje on aina
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tarkistettava ohjeluettelosta Vaylaviraston verkkosivuilta

(https://vayla.fi/palveluntuottajat/ohjeluettelo).

- Vaylavirastolla ei ole muuta huomautettavaa kaavahankkeesta. Maantei-

den osalta lausunnon antaa toimivaltainen ELY-keskus.

Vastine: Vyléviraston lausunto on huomioitu kaavaratkaisun yleisissd méé-

raysissa (maéardykset 11 ja 12).

Hulevesia koskevat asiat on méaéarétty kaupungin rakennusjérjestyksesséa (KV
29.9.2025 § 108) kohdassa 39 § Hulevedet ja perustusten kuivatusvedet”,
Joten niisté ei ole erikseen méaéréatty asemakaavassa. Hulevesistd on méaérétty

rakennusjérjestyksessé seuraavaa:

”

39 § Hulevedet ja perustusten kuivatusvedet

39.1 Yleiset maéardykset

Tontille on rakennettava hulevesi- ja perustusten kuivatusvesijarjestelma,
Josta vedet on imeytettavéa kokonaan tai osittain omalla tontilla, jos maaperéa-
olosuhteet sen sallivat ja jollei siitéd aiheudu alueen rakennuksille kosteusvau-
riovaaraa. Pihamaa on muotoiltava siten, etteivat sade- ja sulamisvedet johdu
naapurin puolelle. Ne hulevedet ja perustusten kuivatusvedet, joita ei
imeyteta tontilla, on johdettava viivyttdmaélla yleiseen hulevesijérjestelméaan.
Hulevesien imeytyksessé ylivuoto tulee suunnitella niin, etté siité ei aiheudu
haittaa naapureille tai omille rakennuksille. Mikéli yleisillé alueilla olevat kos-
teikot, laskeutusaltaat tai hulevesitulva-alueet ovat riittdvan lahella, voidaan
tonteilta tulevat hulevedet viivyttéé nédissé rakenteissa maanomistajan suostu-

muksella.

Avo-ojia ei saa tayttaa, ellei selvitetd ojan téyttdmisen vaikutuksia oman tontin

Ja naapuritonttien hulevesien johtamiselle ja haittojen syntymista ehkéaista.

39.2 Selvitysvaatimukset

Joensuun kaupunki | yhdyskuntasuunnittelu
PL 59, 80101 Joensuu | Vaihde 013 267 7111 | Y-tunnus 0242746-2


https://vayla.fi/palveluntuottajat/ohjeluettelo

JENSUU LIITE 3, 28/35

Palauteraportti
Torman alue
Tyo nro 1811

21.01.2026

Imeyttdminen tontilla edellyttdéd maaperéselvitysta ja sen perusteella tehtya
pohjarakennesuunnitelmaa. Rakennuksen rakentamista ja peruskorjaamista
koskevaan rakentamislupahakemukseen on liitettédvéa selvitys hulevesi- ja pe-
rustusten kuivatusvesijarjestelmén rakentamisesta tai olemassa olevasta jér-

Jestelmésta, sen riittdvyydesta, toimivuudesta ja kunnossapidosta.

”

Joensuun kaupunki, iimastokoordinaattori

Mielipide 1

WAAA

Ei lausuttavaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.

Vastineelle ei tarvetta.

Mikali kaavalla haetaan talouden kasvua Joensuuhun pitaisi talle alueelle
houkutella Ikea. Silla saataisiin siirrettya kauppaa, joka nyt menee Kuopion

hyvaksi, Joensuun alueelle.

Vastine: Mielipiteesséa esiin nostettu kaupallinen toiminta tarkoittaa alueiden-
kéyttdlain (AKL) mukaista véhittdiskaupan suuryksikk6d. AKL:n 71 ¢ §:ssé&
(Véhittaiskaupan suuryksikdiden sijoittuminen) maéarétéaéan, ettéa *vahittaiskau-
pan suuryksikbiden ensisijainen sijaintipaikka on keskusta-alue, ellei muu si-
Jainti kaupan palvelujen saavutettavuus huomioon ottaen ole perusteltu. Mer-
kitykseltdan seudullisen véhittdiskaupan suuryksikén sijoittaminen maakunta-
kaavan keskustatoiminnoille tarkoitetun alueen ulkopuolelle edellyttaa, etta
véhittaiskaupan suuryksikén sijoituspaikaksi tarkoitettu alue on maakuntakaa-

vassa erityisesti osoitettu tdhan tarkoitukseen.”

Térmén alueelle ei ole osoitettu maakuntakaavassa AKL:n edellyttdaméaé véahit-
taiskaupan suuryksikkd- merkintda (km), joten kovin suurta kaupallisien pal-

veluiden keskittyméé ei alueelle voisi sen puolesta sijoittaa.

Térmén alueen kaavatyb on kaupungin strategioiden mukainen hanke, jolla

mahdollistetaan uuden teollisuusalueen rakentaminen logistisesti luontevaan
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sifaintiin. Alue sijaitsee myés valtakunnan sédhkdverkon vélittméssé vaikutus-
piirissé. Sijainti voisi olla luonteva esimerkiksi energiaintensiiviselle toimin-
nalle, kuten vaikkapa datakeskukselle tai muulle energiamurrokseen tai vihre-
aéan siirtyméan liittyvélle teolliselle toiminnalle. Alueen etuna on myaés vierei-
nen Hoéytidisen kanava, jota voisi parhaassa tapauksessa hyddyntéé mahdol-
liseen jé&hdytysveden ottoon. Joensuun kaupungin alueella ei ole juuri vas-
taavia edukkaita sijainteja teollisuusalueita varten. Lisdksi Térmén alue sijoit-
tuu Kuopiontien (vt 9), Lentovaylan ja Pieksdméki-Joensuu-rautatien melu- ja
térindalueen siséén, jolloin alue ei ole vélttamatta luontevin alue esimerkiksi

asuinpainotteiseksi alueeksi.

Térmén alueen kaavahanketta ohjaa osin jo vanhentunut Marjala-Onttola-
Pilkko-Puntarikoski-osayleiskaava (MOPP), joka on hyvéaksytty vuonna 2004.
MOPP-osayleiskaavassa Térmén alueelle ei ole osoitettu teollisuutta, vaan
alue on varattu pédéosin nykyisenkaltaiseen toimintaan, eli maa- ja metséta-
louteen, virkistykseen sekéa nyt jo pééttyneeseen Huvitbrméan puoleiseen viih-
depalvelutoimintaan. Alueen maankaytté on murroksessa, eikd MOPP-
osayleiskaava enéé vastaa oikein tdméan ajan tavoitteita, mutta Térméan alu-
een kaavahanketta on joka tapauksessa peilattava voimassa olevaan

osayleiskaavaan.

Alueelle suunniteltu teollisuustoiminta (TY) poikkeaa MOPP-osayleiskaavan
maankaytésta, mutta kaavaratkaisu on laadittu siten, ettd osayleiskaavan mu-
kainen maankéytté on edelleen mahdollista Térmé&n asemakaavoitettavan
alueen ulkopuolella. Tasta syysta teollisuustoiminnalle on asetettu tarkennus,
Jjonka mukaan ympdristd asettaa toiminnan laadulle erityisié vaatimuksia (TY).
Tarkennettu kéyttétarkoitus mahdollistaa edelleen Huvitérmén alueen jatkoke-
hittdmisen ja toisaalta myds lénsipuolisen maatilatoiminnan seké nykyisenkal-
taisen virkistystoiminnan jatkumisen alueella. Alueen 14pi kulkeva Joensuu-
Lykynlampi-latuyhteys on huomioitu kaavaratkaisussa, mutta latuyhteyden
Sifaintia joudutaan osittain muuttamaan. Mahdolliseen omatoimiseen virkistyk-
seen kéytetyt metsédalueet pienenevét, mutta Hoéytidisen kanavan ranta-alueet
séilyvét kutakuinkin nykyisenkaltaisessa kéyt6ssé. Kanavan ranta-alueille ei

ole osoitettu rakentamista, mutta mahdolliset teollisuuteen liittyvét
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Jjaéhdytysputket ja sammutusvesireitit seké levenevé sahkéjohtoalue voivat
vaikuttaa ranta-alueiden kéytté6n. Osayleiskaavasta poikkeamista on kasi-

telty laajemmin kaavaselostuksen luvussa 3.1.1.

Hyva juttu, ettd Torman alue saadaan hyddylliseen kayttédn. Haluaisin kuiten-
kin lausua, etta alue on hyvin tarkea Marjalan, Noljakan ja Onttolan asukkai-
den virkistyskaytdlle. Nain ollen on erittain tarkeaa, ettd Hoytidisen kanavan
varteen jaa jatkossakin vapaasti kaytdssa oleva kaistale ulkoilua varten. Se
on tarkea reitti kavelijoille, juoksijoille, pyorailijdille ja hiihtgjille Lykynlammen

ulkoilualueelle mennessa. Eihan siis tarkoitus ole katkaista tata yhteytta?

Vastine: Hoytidisen kanavan ranta-alue on osoitettu kaavaratkaisussa luon-
nontilaisena séilytettavéaksi suojaviheralueeksi (EV-1), jotta alue séilyisi mah-
dollisimman pitkélle nykyisenkaltaisena puustoisena alueena. Kaava-alueelle
sijoittuvat kanavan ranta-alueet ovat myés osa Héytidgisen kanavan maakun-
nallisesti merkittédvaa rakennettua kulttuuriympéristéad (ma/km), joka puoltaa

rantojen séilyttadmista nykyisellédén.

Ranta-alueiden kaytto6a kuitenkin rajoittaa jo nykyiselldén alueen halki kulkeva
séhkdjohtoalue, joka levenee todennékdisesti 2030-Iuvulla, kun toinen alueen
halki kulkevista sdhkdjohdoista muutetaan 400 kV voimajohdoksi. Kaavarat-
kaisun johtoalueen leveydeksi on osoitettu Fingridin ohjeistuksen mukainen
noin 100 metria leveé alue, jossa ei voi kasvaa korkeaa puustoa. Kaavarat-
kaisussa on liséksi sanallisilla maarayksilla sallittu, ettéd EV-1-alueen lapi saa
tehdd mahdollisen jaéhdytysvesiputken ja sammutusvesireitin kanavalta uu-
delle rakennettavalle TY-korttelialueelle. Némé toimet muuttavat ranta-alueen
kayttdé ja maisemaa jonkin verran, mutta nykyisenkaltainen omaehtoinen vir-
kistys on alueella edelleen mahdollista. Ranta-alueella ei siis ole varsinaisia
virallisia virkistysreitteja, vaan alueen polkuverkostot ovat syntyneet enem-
maénkin vapaasti kdytén myéta. Mahdollisten suojaviheralueelle (EV-1) tehta-
vien muutosten myété polut hakeutunevat tarvittaessa uusiin uomiinsa. Viralli-

nen Joensuun ja Lykynlammen vélinen virkistysreitti kulkee télla hetkelléa
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Marjalantien ja Lentovaylén varren pyéréteité pitkin ja talvella alueen halki lin-
Jatulla latuyhteydellé. Joensuu-Lykynlampi-latuyhteys séilyy kaavaratkaisun
myé6ta alueella, mutta linjausta joudutaan hieman muuttamaan TY-korttelialu-
een rakentamisen yhteydessé&. Uusi ohjeellinen linjaus on sijoitettu suojavi-
heralueille (EV- ja EV-1-alueet).

Alueen virkistystoiminta on tunnistettu alueen suunnittelua ohjaavissa yleis-
kaavoissa seké viherkaavassa. Aihetta on kéyty vield tarkemmin lapi kaava-
selostuksen luvussa ”3.1.1 Osayleiskaavasta poikkeaminen”. Vaikka hanke
poikkeaa osayleiskaavasta, on kaavaratkaisu laadittu siten, etté se edelleen
mahdollistaa suunnittelualuetta ympéroivien alueiden toteuttamisen voimassa
olevan osayleiskaavan mukaisesti, vaikka osayleiskaava onkin monilta osin jo

vanhentunut.

Voisiko ensisijainen tavoite olla teollisuusalueeksi kaavoittamisen estaminen
asutusalueen keskelle? Toissijaisena voisi olla haittojen estaminen, esim. rek-
kaliikenteen estaminen nykyisen Toérman risteyksen kautta alueelle. ABC-ase-
malta rekat luultavimmin ajaisivat lyhinta reittia Marjalantieltd Toérmalle ja Tor-
malta ABC:lle.

Paikka ei ole sovelias teollisuusalueeksi, koska mm. aiheuttaa paljon ja jatku-
vaa tydmatka-, ja raskasta liikennettad asutuksen vieresta kulkevalle Marjalan-
tielle. Voiko teollisuusalue ylipaataan sijaita asutuksen vieressa? Onko jotain
minimirajoja olemassa, kuinka lahelle asutusta saa kaavoittaa teollisuusalu-
etta? Onko kokemusta aiempien kaavoituksen onnistumisesta/epaonnistumi-
sesta? Rekkaralli aiheuttaa jo nykyisella ABC:lla hairitsevaa melua, tarinaa
Iahes lapi yon. Talvella on jatkuvaa, pitkdaikaista tyhjakayntia. Alkuperaisissa
Marjalan/ABC:n suunnitelmissa luvattiin melun estavaa meluvallia, jai toimi-
mattomaksi.

- Liittymaa ei Marjalantielle, melu-, aani-, tarina- ja turvallisuushaitta, asu-

mismukavuushaitat
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- Samalla suunnittelulla ABC:n liittyma moottoritien puolelle pois pienelta
tieltd (tdma tieto voi olla utopiaa, mutta kirjaan sen tahan kuitenkin)

- Teollisuusalueen ymparistdhaitat

- Voimajohtojen ymparistohaitat, asumismukavuushaitat

Lehtijutussa Térman teollisuusalueen toivottiin olevan helposti saavutettava ja

houkutteleva alue. Mielestani asutuksen viereen se ei sovi eika sailyta asu-

tuksen houkuttelevuutta.

Nyt jo ABC:n melu ym. haitat ovat tiedossa, lisdantyva rekkaralli lisaa niita.
Rekat yopyvat ABC:n pihassa ja melu on haittaava, erityisesti talviaikaan au-
tot tyhjakaynnilla pitkia aikoja. Matalataajuinen tarina kantautuu kauas. Tor-
man teollisuusalueen myo6ta rekkaliikenne tulee kasvamaan. Esim. junaradan
aanet kuuluvat asutukselle, vaikka rata on aivan kaavoitetun teollisuusalueen

kauimmaisessa aarilaidassa Marjalan asutukseen nahden.

Yleisétilaisuudessa 8.10.2025 mainitsin Torman risteyksen mahdollisista on-
gelmista. Esitttelija sanoi, etta likennesuunnittelu tekee suunnitelmat, ei kau-
punki. Liikennesuunnittelijalle on kuitenkin mielestani hyva jo alkuvaiheessa

tuoda esille ongelmakohdat.

Yleisétilaisuudessa sivuttiin myods vanhoja kaavoja. Miksikdhan ne aina unoh-
tuvat aikojen kuluessa? Alueella on mm. 2004 osayleiskaava: Marjala-Ont-
tola-Pilkko-Puntarikoski, jossa on maininnat |ahivirkistysalue, suojaviheralue,
arvokas luontokohde, ulkoilureitti jne. Joensuuhun on myés laadittu oikeusvai-
kutukseton viherkaava (KV 15.6.2015), jossa maininnat mm. ulkoilumetsa,
ulkoilureitti, Hoytidisen kanava on merkitty rakennetuksi kulttuuriymparistoksi.
Oikeusvaikutukseton ym. termit ovat minulle taysin vieraita, mutta kiinnitin kui-

tenkin huomiota noihinkin teksteihin.

Vastine: Térméan alueen kaavaty® on kaupungin strategioiden mukainen
hanke, jolla mahdollistetaan uuden teollisuusalueen rakentaminen logistisesti
luontevaan sijaintiin. Alue sijaitsee my6s valtakunnan sdhkéverkon vélitt6-
mdéssa vaikutuspiirissé. Sijainti voisi olla luonteva esimerkiksi energiaintensii-

viselle toiminnalle, kuten vaikkapa datakeskukselle tai muulle
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energiamurrokseen tai vihredén siirtyméén liittyvélle teolliselle toiminnalle.
Alueen etuna on myés viereinen Hbytidisen kanava, jota voisi parhaassa ta-
pauksessa hyddyntéé mahdolliseen jaahdytysveden oftoon. Joensuun kau-
pungin alueella ei ole juuri vastaavia edukkaita sijainteja teollisuusalueita var-
ten. Toisaalta Térmén alue sijoittuu Kuopiontien (vt 9), Lentovéyléan ja Pieksé-
maéki-Joensuu-rautatien melu- ja térindalueen siséaén, jolloin alue ei ole véltta-
maétta luontevin asuinpainotteisen alueen sijainti. Jos kaavaratkaisun mukai-
selle suunnittelualueelle sijoittuu sellaista teollista toimintaa, joka luo alueelle
uusia tybpaikkoja, voi se olla toisaalta myéds kannustin muuttaa laheisille

asuinalueille asumaan lyhyen tybmatkan péaéhén teollisuusalueesta.

Térmén alueelle suunniteltu teollisuusrakennusten korttelialue (TY) sijoittuu
lahimmilléén noin 100-300 metrin pdéhan ympéréivisté Kyddn, Marjalan ja
Onttolan asuinalueista. Marjalan suuntaan etéisyys on ldhimmillaén noin 200
metrid. Etéisyydet ovat varsin tavanomaisia asutuksen ja teollisuusalueiden
vélisiéa etaisyyksia. Liséksi asutuksen ja suunnitellun teollisuusalueen véliin
Jaa ’luontaisia” esteita, kuten Hoytidisen kanava, Kuopiontie (vt 9) ja Piekséa-
maéki-Joensuu-rautatie, jotka erottavat néité alueita toisistaan. Témén liséksi
kaavaratkaisun mukainen TY-korttelialue on ympéroity suojavihervybhykkeillé
(EV-ja EV-1).

Toérméan alueen kaavahanketta ohjaa osin jo vanhentunut Marjala-Onttola-
Pilkko-Puntarikoski-osayleiskaava (MOPP), joka on hyvéaksytty vuonna 2004.
MOPP-osayleiskaavassa Térmén alueelle ei ole osoitettu teollisuutta, vaan
alue on varattu pdéosin nykyisenkaltaiseen toimintaan, eli maa- ja metséta-
louteen, virkistykseen sekéa nyt jo pééattyneeseen Huvitbrman puoleiseen viih-
depalvelutoimintaan. Alueen maankaytté on murroksessa, eiké MOPP-
osayleiskaava enéé vastaa oikein tdmén ajan tavoitteita, mutta Térmén alu-
een kaavahanketta on joka tapauksessa peilattava voimassa olevaan

osayleiskaavaan.

Alueelle suunniteltu teollisuustoiminta (TY) poikkeaa MOPP-osayleiskaavan
maankéaytéstd, mutta kaavaratkaisu on laadittu siten, ettéd osayleiskaavan mu-

kainen maankéytté on edelleen mahdollista Térmé&n asemakaavoitettavan
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alueen ulkopuolella. Téasta syysté teollisuustoiminnalle on asetettu tarkennus,
Jonka mukaan ympéristd asettaa toiminnan laadulle erityisi& vaatimuksia (TY).
Tarkennettu kéyttotarkoitus mahdollistaa edelleen Huvitérmén alueen jatkoke-
hittdmisen ja toisaalta myés lénsipuolisen maatilatoiminnan seké nykyisenkal-
taisen virkistystoiminnan jatkumisen alueella. Alueen l&pi kulkeva Joensuu-
Lykynlampi-latuyhteys on huomioitu kaavaratkaisussa, mutta latuyhteyden
Sifaintia joudutaan osittain muuttamaan. Mahdolliseen omatoimiseen virkistyk-
seen kaytetyt metséalueet pienenevét, mutta Héytidisen kanavan ranta-alueet
séilyvéat kutakuinkin nykyisenkaltaisessa kéytéssa. Kanavan ranta-alueille ei
ole osoitettu rakentamista, mutta mahdolliset teollisuuteen liittyvét jaahdytys-
putket ja sammutusvesireitit sekéa levenevéa séhkoéjohtoalue voivat vaikuttaa
ranta-alueiden kéyttéon. Osayleiskaavasta poikkeamista on késitelty laajem-

min kaavaselostuksen luvussa 3.1.1.

Kaavahanketta varten on laadittu luontoselvitys (Faunatica Oy, 2025), joka on
luettavissa kaavaselostuksen oheismateriaalina. Selvitys on myés kéayty lyhy-
esti lapi kaavaselostuksen luvun ”2.2 Suunnittelutilanne” lopussa sekéa Ilu-
vussa "3.2.4 Vaikutukset luontoon, luonnonympéristéén, maisemaan sekéa

luonnonvaroihin’.

Kaavaratkaisussa on huomioitu luontoselvityksesséa esiin nousseet asiat. Var-
Sinaisia lain puolesta suojeltavia kohteita alueella on hyvin vdhén. Néméa koh-
teet on huomioitu kaavaratkaisussa luo-merkinndin. Yleisissé maéarayksissé
on myds maéardys, etté suojaviheralueet (EV- ja EV-1) on pyrittdvéa kéasittele-
mé&én mahdollisimman puustoisina alueina, joka mahdollistaa yhtenéisen vih-
reén vyén séilymisen ja syntymisen suunnitellun TY-korttelialueen ympérille.
TY-korttelialueella sijaitseva puustoa joudutaan todennékéisesti poistamaan
rakentamisen myéta. Toki maéarédyksissa on kannuste siihen, etta jos vain ra-
kentamishankkeen puolesta on mahdollista, on tontin olevaa puustoa suota-
vaa jattaa edelleen tontille. Hankkeen ilmastovaikutuksia on kéyty lapi lu-

vussa "3.2.9 Vaikutukset ympéristdon ja kasvihuonekaasupééastéihin’.

Kaavahanketta varten laaditaan myés liikenneselvitys, joka valmistuu ehdo-

tusvaiheeseen mennessé. Kaavaratkaisussa (Ve1 ja VeZ2) suunnittelualue on
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liitetty ympéroivaan tie- ja katuverkkoon joko Lentovéylan suunnasta (Ve1) tai
Marjalantien puolelta (Ve2). Lentovéylélle liittyva katuyhteys edellyttéisi uuden
kiertoliittymén rakentamista Kuopiontien ramppiliittymén yhteyteen. Suunnitte-
lualueelle ei ole osoitettu uutta katuyhteyttd Kontiolahden puolelta Onttolan-
tien kautta, joten liikenteelliset vaikutukset jGédnevét Onttolan puolella véhéi-
siksi. Alueelle liikenndinti tapahtuu todennékdisesti paédsaéantéisesti Kuopion-
tiehen, Lentovéaylaan ja/tai Marjalantiehen tukeutuen, jotka ovat my6s ympé-

réivien asutusalueiden kannalta luontevimmat yhteydet suunnittelualueelle.

Oikeusvaikutuksettomassa viherkaavassa (2015) huomioidut merkinnét vas-
taavat kdytdnnbéssé Marjala-Onttola-Pilkko-Puntarikoski -osayleiskaavan
(MOPP, 2004) mukaisia merkintoja:

- Viherkaavan maa- ja metsétalousalue, jolla on erityisté ulkoilun ohjaamis-
tarvetta (MU) = MOPP-osayleiskaavan maatalousalue (MT).

- Viherkaavan ulkoilumetsé (V-4) = MOPP-osayleiskaavan lahivirkistysalue
(VL)

Viherkaava ohjaa kaupungin omaa toimintaa, kuten asemakaavojen ja viher-
alueiden toteutussuunnitelmien laatimista. Samalla viherkaava on keskeinen
kokonaissuunnitelma viheralueiden kadytéstéa ja hoidosta. Kaavalla ei ole oi-

keusvaikutuksia ulkopuolisiin.
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KAAVOITUKSEN ALOITUSKOKOUS

Muistio

Aika: Keskiviikkona 8.10.2025 kello 09.30-

Paikka: Teams / Lantti

Lasna/Teams: Rasmus Nousiainen / Joensuun kaupunki, jl & liikkennesuunnittelu
Jarmo Tihmala / Joensuun kaupunki, liikennesuunnittelu
Roosa Westerman / Joensuun kaupunki, kaavoitus
Antti Rissanen / Joensuun kaupunki, kaavoitus
Jaana Mahonen / Joensuun kaupunki, yhdyskuntatekniikka
Timo Mikkonen / Joensuun kaupunki, liikuntapalvelut, kunnossapito
Antti Rytkdnen / Joensuun kaupunki, yhdyskuntatekniikka
Pentti Tiilikainen / Joensuun kaupunki, maaomaisuus
Ville Hakamaki / Pohjois-Karjalan museo, arkeologia
Jani Ratilainen / Enerke Oy, PKS Sahkonsiirto Oy:n edustaja
Anssi Hiltunen / Joensuun Vesi
Heikki Viinikka / Pohjois-Karjalan maakuntaliitto
Jyrki Suorsa / Pohjois-Karjalan maakuntaliitto
Satu Routama / Finavia Oyj
Tiina Koivunen / Fingrid QOyj
Pekka Muurikainen / Savon Voima Oyj
Janne Halonen / Pohjois-Karjalan pelastuslaitos
Henri Heikura / Pohjois-Savon ELY-keskus, lilkkenne
Satu Sarkoranta / Pohjois-Karjalan ELY-keskus
Maija Parikka / Pohjois-Karjalan ELY-keskus

1. Kokouksen avaus / AR
- Antti Rissanen avasi kokouksen ja toivotti kaikki tervetulleiksi. Kaytiin lyhyt
esittaytymiskierros. Antti toimi kokouksen puheenjohtajana ja muistion laatijana.

2. Hankkeen lyhyt [apikdynti (OAS) / AR
- Antti Rissanen esitteli kaavahankkeen alustavia lahtokohtia ja tavoitteita seka
hankkeen tavoitteellista aikataulua. Muistion liitteena on esitys (pdf).
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3. Osapuolten nakemykset / kierros lapi
- Joensuun kaupunki, liikennesuunnittelu

o Toérmantien alituskorkeus tayttaa erikoiskuljetusten vaatimukset
(alituskorkeus nyt n. 5m). Jos on tarvetta ylikorkeille kuljetuksille, on reittiin
tehtava muutoksia.

o Vaihtoehtoisista alustavista reiteista valtatien reunasta Lentovaylalta lahteva
linjaus on todennakdisesti liikenteellisesti sujuvin ja turvallisin. Huomioitava
kuitenkin valtatieverkko.

- Pohjois-Savon ELY-keskus, liikenne
o Hanketta varten on laadittava lilkkenneselvitys. Liikenteen tuottoon
puolestaan vaikuttaa alueen kayttd. Esim. datakeskus tuottaa vaihemman
liilkennetta kuin jokin raskaan liikenteen teollisuuskohde.

o Jos uusi yhteys tehdaan Lentovaylan varrelta, olisi vaihtoehtotarkastelu
tehtava Kallelantien, ramppiliittyman ja valtatien laheisyydesta (ehka vahan
esitettya pohjoisempi sijainti).

o Alueen jalankulun ja py6railyn yhteydet ovat kunnossa.

o Harkittava, olisiko alueelle tehtava joukkoliikenteen tarkastelua?

-> kaupungin vastaus: joukkoliikenne on nykyisin Marjalantien varressa.
Uusia reitteja tuskin voidaan osoittaa suunnitellun maank&ytén perusteella
alueelle. Teollisuusalueiden joukkoliikenteen tasoa on vaikea muutenkaan
ldhted Joensuussa parantamaan, esim. Kapy- ja Raatekankaallakaan ei ole
kovin kattavaa joukkoliikennetta.

o Huomioitava, etta Marjalantie on erikoiskuljetusreitti.

Pohjois-Karjalan ELY-keskus
o Lausunto tulossa erikseen. Alustavia huomioita:

= Viherkaavassa on mainittu Hoytidisen kanavan maakunnallisesti
merkittava rakennettu kulttuuriymparistoé (mainittu OAS:ssa).
Huomioitava kaavassa.

= QYK on tosiaan ilmeisestikin vanhentunut. Ristiriita on perusteltava
kaavaselostuksessa ja huomioitava sopeutuminen yleiskaavan
ympardivaan kokonaisuuteen. Huomioitava yleiskaavan
sisaltovaatimukset (AKL 39 §).

» Tuoreessa maakuntakaavassa on merkinta A (taajamatoimintojen
alue) ja ymparistdssa on paljon asutusta. Asettaa omat rajoitteensa.

= Luontoselvitys, joka kaavaa varten onkin jo tilattu, on laadittava.

- Pohjois-Karjalan museo
o Lausunto on tulossa. Huomioita tassa vaiheessa: Alueella sijaitsee 2.
maailmansodan aikaisia kohteita (T6rman Salpalinjakohde). Kohde ei ole
muinaismuistolain piirissa, mutta toivottavasti kohde voidaan huomioida
suunnittelussa. Linkki kohteeseen: Kulttuuriympariston palveluikkuna

PKS Sahkonsiirto Oyj
o Alueen pohjoisosassa, rautatien varressa, kulkee 20 kV johto. Jos tulee
mahdollisia siirtotarpeita, on niista oltava yhteydessa PKS Sahkodnsiirtoon.

WAAAL
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- Pohjois-Karjalan maakuntaliitto
o Lausunto tulossa. Alustavia huomioita:

= Alue yksityisten maanomistusten puristuksessa. Huomioitava
maakuntakaavan kohteet, kuten rautatie, moottoritie, sahkolinja.
Naiden edellytyksia ei saa kaavalla heikentaa. Hoytiaisen kanava on
maakunnallisesti merkittava kohde. Lisaksi alueella on latu- ja
viheryhteydet. Paljon yhteensovitettavia asioita. Ei helppo hanke.

» Liikenneyhteydet ovat haasteelliset, vaikka sijainti onkin
liikenteellisesti keskeinen. Alue on haastava pussinpera. Toisaalta
alue voi olla saavutettavissa myds rautateitse. Toiminta vaikuttaa
liikenneselvityksen tuloksiin.

= Jos alueelle tulee energiaintensiivista toimintaa, saattaa
kaavamerkintana olla soveliaampi T/kem -> kaupungin huomio:
T/kem-merkintaa ei lahtbkohtaisesti olla tavoittelemassa alueelle.

- Finavia Oyj

o Kiinnostavaa tietaa, minkalaista toimintaa alueelle olisi sijoittumassa. Alue
sijoittuu hyvin lahelle lentoasemaa, n. 1,5 km paahan, jolloin toiminnalle on
rajoitteita. Alueelle ei saa sijoittaa polya tai savua tuottavaa, eika
rajahdysherkkaa toimintaa, esimerkiksi akkutehdas on vaikea.

o Esterajoituspinta sijoittuu alueella tasoon 167 mmpy. Jos alueelle tehdaan
yli 30 m korkeita rakenteita, rakennuksia, ym., on hanketta varten haettava
lentoestelupa. Asiat on huomioitava esimerkiksi kaavamaarayksissa.

o Lentoaseman saavutettavuutta ei saa heikentaa. Lentovayla on merkittava
tieyhteys lentoasemalle.

- Fingrid Oyj

o Lausunto on tulossa.

o Johtokadun pohjoisempi linja on korvautumassa 2030-luvulla (ehka noin
2033-2035) 400 kV johdolla. Kaytava levenee. Etelaisempi linja korvautunee
aikaisintaan 2050-luvulle siirryttaessa, jolloin johtokaytava levenee etelaan
ja on tuolloin yhteensa n n. 100 m levyinen.

o Johtokatu voi tarvittaessa sijoittua myds korttelialueelle, mutta alue on
jatettava rakentamisen ulkopuolelle. My6s katu tai latu voi sijoittua
tarvittaessa johtokadun alueelle, esimerkiksi 10 m levean reunavyéhykkeen
alueelle, tai muutoinkin Fingridin ohjeistuksen mukaisesti.

- Savon voima Oyj
o Kaukolampodverkko sijaitsee valtatien etelapuolella Marjalantien varressa.
o Hukkalammon vastaanottamisen kannalta alue ei ole paras mahdollinen,
vaan parempia sijaintipaikkoja hukkalammon puolesta tallaisille kohteille,
kuten datakeskuksille, voisivat olla keskustan tai voimalaitoksen laheisyys.
o Lausunto tulossa.

- Pohjois-Karjalan pelastuslaitos

WAAAL
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o Jos liikenne jarjestetaan alueelle vain yhta reittia, rajoittaa se mahdollisen
kemikaalitoiminnan sijoittamismahdollisuuksia. Tukesin luvittamat
lupalaitoskohteet edellyttavat kahden vaihtoehtoisen ajoreitin tekemista
alueelle.

o Sammutustoiminnan kannalta olisi suotavaa, etta Hoytidisen kanavalle
jarjestettaisiin yhteys, esim. ajoluiska, jonka kautta saisi otettua tarvittaessa
sammutusvetta kanavasta. Jos tama ei onnistu, on alueen
vesijohtoverkostossa varauduttava sammutusveden jarjestamiseen.

- Joensuun kaupunki, yhdyskuntatekniikka
o Kohteesta on jo pidetty erillispalaveria kaavoituksen kanssa. Alueelle ollaan
laatimassa pohjatutkimusta kaavoitusta varten.
o Alueella sijaitsee 200 mm runkovesijohto, josta on saatavissa puhdasta
vetta. Viemardinti on jarjestettava alueelle.

- Joensuun vesi
o Jarea 200 mm runkolinja Térmalle ja maatilalle omine tonttijohtoineen on
olemassa. Jatevesiviemardinti puuttuu. Todennakdisesti alueelle joudutaan
rakentamaan paineviemardinti.
o Lausunto tulossa.

- Joensuun kaupunki, liikkuntapalvelut

o Alueella on vakiintuneessa sijainnissa siirtolatuyhteys keskusta-Lykynlampi.

o Kaytannon sopimisista yksityisten maanomistajien kesken vastaa kaupungin
maaomaisuus.

o Liikuntapalvelut on tottunut yllapitamaan latuverkostoa rakennetussa
ymparistossa. Yleisella tasolla latureittien on kuitenkin oltava turvallisesti
huollettavia ja kaytettavia. Vaylille tarvitaan riittavasti leveytta ja
kohtaamiset muiden liikkumis- ja liikkennemuotojen kanssa on pyrittava
minimoimaan. ”Minimi”-maapohja ladulle, joita hoidetaan koneajolla, on 6
m. Puiden runkovali puustoisella alueella on suotavaa olla vahintaan 10 m.

o Latu voi periaatteessa sijoittua myds sahkolinjan kanssa samaan kaytavaan,
vaikka se ei olekaan hiihtajan kannalta viihtyisin ratkaisu.

o Lausunto tulossa.

4, Muut asiat
- Ei muita asioita.

5. Kokouksen paatds / AR
- Antti Rissanen Kkiitti kaikkia antoisista kommenteista ja paatti kokouksen n. 10.55.
Kiitoksia ja palataan kenties luonnosvaiheessa seuraavan kokouksen yhteydessal

Liite: Esitys (pdf)
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