Oikaisuvaatimus kaupunkiympadristojohtajan paatokseen 22.12.2025 § 57

KRAKLK 27.01.2026 § 9
427/03.06.02.00/2025

Oikaisuvaatimuksen kohteena oleva paatos

Kaupunkiymparistdjohtaja on tehnyt 22.12.2025 § 57 paatdksen, jolla on hylatty
yksityishenkildn tekema vahingonkorvausvaatimus. Vahingonkorvausvaatimuksen
mukaan kaupunki on aiheuttanut oikaisuvaatimuksentekijalle 15 000 euron suuruisen
vahingon kaavoittamalla hdnen omistamansa kiinteiston, kaatamalla kiinteistolta puita
seka painostamalla oikaisuvaatimuksentekijad myymaan maata kaupungille.

Kaupunkiymparistdjohtaja katsoi paatdoksessaan, etta siltd osin kuin Haasiontien
rakentamisen yhteydessa syksylla 2023 korvausvaatimuksen esittajan viela tuolloin
omistaman kiinteistdn alueelta oli kaatunut muutamia koivuja, vahinko on korvattu
tammikuussa 2024 tehtyjen kiinteistdénkauppojen yhteydessa korottamalla aiemmin
sovittua hintaa 397 eurolla, toimittamalla kaadetut puut oikaisuvaatimuksen tekijan
kiinteistdlle seka lisaksi huolehtimalla kaupungin kustannuksella
oikaisuvaatimuksentekijan kiinteistolla kasvaneiden huonokuntoisten koivujen
kaatamisesta. Paatdksen mukaan puita oli maarallisesti noin 1,5 m3. Silta osin kuin
korvausvaatimusta oli perusteltu alueen luvattomalla kaavoittamisella,
kaupunkiymparistdjohtaja totesi, etta kaavoitus on kaupungin lakisaateinen tehtava. Silta
osin kuin korvausvaatimusta oli perusteltu silla, ettd oikaisuvaatimuksen tekija oli
painostettu myymaan maata ilmoittamalla, ettd kaupungilla ei ole valitdnta tarvetta
maanhankinnalle alueelta, kaupunkiymparistdjohtaja totesi, ettd edella mainittua ei voida
pitda painostamisena ja etta oikaisuvaatimuksentekijalla on ollut mahdollisuus harkita
kauppojen tekemista, koska kaupungin tarjous maan ostamisesta on tehty 31.10.2022 ja
lopulliset sopimukset 30.1.2024.

Oikaisuvaatimus

Oikaisuvaatimuksen mukaan syksylla 2023 Haasiontieta rakennettaessa
kunnallistekniikkaa oli rakennettu katualueen lisaksi useiden nelididen alueelle
oikaisuvaatimuksentekijan tuolloin viela omistamalle kiinteistolle. Kadunrakennuksen
yhteydessa kaadettujen puiden maara oli ollut oikaisuvaatimuksen mukaan ainakin kaksi
kuutiota eika 1,5 kuutiota. Oikaisuvaatimuksentekijan mukaan hanella olisi ollut vuonna
2020 — 2021 yksityinen ostaja, joka olisi suunnitellut alueelle vanhusten palvelutaloa.
Ostajan kanssa oli neuvoteltu 500 000 euron kauppahinnasta. Kauppa ei ollut
toteutunut, koska kaupunki ei ollut antanut mahdolliselle ostajalle ostolupaa. Lisaksi
oikaisuvaatimuksentekija tuo esiin, ettd kaupungin kanssa oli keskusteltu jo vuonna
2013 3,00 euroa / m2 hinnasta ja kaupunki kuitenkin maksoi vuonna 2024 vain 2,88
euroa / m2.

Asian arviointi

Oikaisuvaatimuksessa ei ole tuotu esille mitdan sellaista, mita ei olisi huomioitu jo
oikaisuvaatimuksen kohteena olevassa kaupunkiymparistdjohtajan paatoksessa.
Haasiontien rakentamisen yhteydessa tiealueen ulkopuolelta kaatuneet yksittaiset puut
on korvattu oikaisuvaatimuksentekijalle korottamalla kauppahintaa 397 eurolla,
toimittamalla kaadetut puut oikaisuvaatimuksentekijan kotiin seka lisédksi huolehtimalla



oikaisuvaatimuksentekijan asuinpaikalla kasvaneiden huonokuntoisten puiden
poistamisesta maksamalla ulkopuolisen urakoitsijan kaytdsta aiheutuneet kustannukset.
Edella mainttu korvaus kaatuneista puista kattaa puiden arvon, olipa puiden maara
puolitoista tai kaksi kuutiota. Alue, jolla Haasiontien rakentamisen yhteydessa kaatuneet
puut kasvoivat, siirtyi kaupungin omistukseen 30.1.2024.

Kaupungin ja oikaisuvaatimuksentekijan kesken on tehty kaksi kiinteistonkauppaa
30.1.2024. Kaupunki on maksanut oikaisuvaatimuksentekijalle kaupankohteena olleiden
maa-alueiden arvoa vastaavan kauppahinnan. Kaupunki ei ole jattanyt antamatta
kenellekdan "ostolupaa”, koska kiintean omaisuuden ostamiseen ei tarvita kaupungin
lupaa. Taltd osin voidaan todeta lisaksi, ettd vanhusten palvelutalon rakentaminen
edellyttaa, ettd alue osoitettu tdhan tarkoitukseen asema- tai yleiskaavassa.
Oikaisuvaatimuksentekijaltd ostetetut maa-alueet on osoitettu osayleiskaavassa ja
asemakaavassa joko asuinpientalojen korttelialueeksi, erillispientalojen korttelialueeksi ,
[&hivirkistysalueeksi tai katualueeksi.

Korvausvaatimusta ei ole perusteltu maaran osalta, joten korvauksen maaraan ei ole
mahdollista ottaa kantaa.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd kaupunkiymparistdjohtajan ja
kaupunkirakennelautakunnan paatékset ovat kaupungin kannanottoja siihen
kohdistettuun yksityisoikeudelliseen vaatimukseen. Asianosaisen, joka on tyytymatén
kaupungin kannanottoon ja joka haluaa kaupunkia oikeudellisesti sitovan ratkaisun
korvausvelvollisuudesta, on haastettava kaupunki Pohjois-Karjalan karajaoikeuteen silla
tavalla kuin vastapuoli haastetaan riita-asiassa. Asianosainen voi myds valittaa
kaupunkirakennelautakunnan paatdksesta hallinto-oikeuteen. Hallinto-oikeus ei
kuitenkaan ota kantaa kysymykseen korvausvelvollisuudesta.

Yhteenveto

Haasiontien rakentamisen yhteydessa katualueen ulkopuolelta
oikaisuvaatimuksentekijan tuolloin viela omistamalta kiinteistdlta kaatuneet muutamat
koivut on korvattu oikaisuvaatimuksentekijalle tadysimaaraisesti.

Alueen kaavoitus on kaupungin lakisaateista toimintaa. Alueen osayleiskaava- ja
asemakaava ovat lainvoimaisia. Kaupunki ei ole aiheuttanut oikaisuvaatimuksentekijalle
vahinkoa silla, ettd oikaisuvaatimuksentekijan omistamat alueet sisaltyvat kaavoitettuihin
alueisiin.

Oikaisuvaatimuksen tekijaa ei ole pakotettu tai painostettu myymaan omistamiaan maa-
alueita. Kaupat on tehty vapaaehtoisina kauppoina kaupungin maanhankintaa koskevien
periaatteiden mukaisesti ja oikaisuvaatimuksentekijalla on ollut runsaasti aikaa harkita
kauppoja ja niiden ehtoja.

Perusteita kaupunkiymparistdjohtajan paatdksen muuttamiselle ei ole.

Valmistelija: yhdyskuntalakimies

Kaupunkiymparistéjohtajan paatosehdotus:
Kaupunkirakennelautakunta paattaa

hylata yksityishenkilén tekeman oikaisuvaatimuksen ja pitda voimassa
kaupunkiymparistojohtajan 22.12.2025 § 57 tekeman paatoksen.



Paatos:
Hyvaksyttiin yksimielisesti.



