Rantapuistot -asemakaavamuutoksen luonnoksen nédhtaville asettaminen
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Kaavamuutostyd on kaynnistynyt kaupungin aloitteesta kevaalla 2024 ja sen taustana
on asukkaiden ja eri toimijoiden esittdmat toiveet jokivarren palveluiden kehittdmisesta
seka puistoalueiden monipuolisemmasta kaytosta, erityisesti yritystoiminnan tarpeisiin.
Jokivarsi on kaupunkikuvan ja kaupungin historian kannalta yksi Joensuun tarkeimmista
alueista ja se kuuluu kokonaisuudessaan valtakunnallisesti merkittdvaan rakennettuun
kulttuuriymparistdéon -RKY (Joensuun rantapuistovydhyke). Lisdksi se on suosittu
oleskelu- ja ulkoilukohde. Rantapuistojen kehittdminen on yksi keskeisimmista
toimenpiteistd Joensuun keskustan elavyyden parantamiseksi ja vetovoiman
lisddmiseksi.

Kaavatydn tavoitteena on selvittda toimintojen lisddmisen edellytykset rantapuistojen
alueella, varsinkin yritystoimintojen vakituisuuden osalta, silla talla hetkella puistoihin
saa rakentaa vain tilapaisella luvalla. Samassa yhteydessa tarkastellaan puistoalueen
jalankulku- ja py6raily-yhteyksia osana kaupungin pyoérailyn paaverkostoa. Lisaksi
tutkitaan suojeltujen rakennusten kayttotarkoituksen muuttamista nykyista
monipuolisemmaksi, tarkistetaan rakennusten laajennusmahdollisuuksia ja tarkennetaan
suojeluun liittyvia maarayksia. Rakennusten suojelustatus sailytetdan ja vahvistetaan
kaikissa kohteissa.

Kaupunki jarjesti kaavatyon tueksi kyselyn 18.4.-20.5.2024, jolla haluttiin kartoittaa
rantapuistojen nykyista kayttéa ja kaupunkilaisten toiveita alueen kehitykseen. Kysely ja
siihen liittyvat tulokset ovat kaavaselostuksen liitteessa 4. Tulosten perusteella
rantapuistot koetaan merkittavana alueena Joensuussa ja rentoina oleskelupaikkoina,
joissa voi hengahtaa keskella kaupunkielamaa, eika se kaipaa suuria muutoksia. Uuteen
rakentamiseen puistoalueella suhtaudutaan varauksella.

Valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparistoon kuuluminen tarkoittaa
sita, etta alueen kulttuurihistorialliset arvot on huomioitava tavallista tarkemmin
kaavoituksessa. RKY-status ei esta uutta rakentamista tai muita ymparistéon vaikuttavia
toimenpiteita, vaan niiden tulee tehda siten, etteivat alueen arvojen sailyminen
vaarannu. Taman takia kaava-alueesta on laadittu ymparistohistoriallinen selvitys (Ark-
Byroo, 2025).

Ymparistohistoriallinen selvitys sisaltaa kattavan katsauksen rantapuistovyohykkeen
kaavoitus- ja rakennushistoriaan. Selvityksessa on analysoitu rantapuistoaluetta
sailyneisyyden, vahvuuksien, heikkouksien, nakymien ja kehityspotentiaalin
nakdkulmista.

Lisaksi rantapuistojen alueelle on tehty viitesuunnitelma (Sitowise, 2025), jonka
tavoitteena on ollut luoda alueen kulttuurihistoriallisia ja maisemallisia arvoja
kunnioittava yhtenainen puistokokonaisuus, kehittda puistojen palveluita, toimintoja ja
reitteja kaupunkilaisten tarpeisiin, parantaa kavely-ymparistoa, selkeyttaa pyorareitteja
ja hillitd pyorailyn nopeuksia erityisesti Eliel Saarisen puistossa, Pohjoisessa ja
Etelaisessa rantapuistossa. Maisema-arkkitehti Aalto-yliopistosta on tehnyt myds
vaihtoehtoisen viitesuunnitelman. Viitesuunnitelmista auki jaaneet kysymykset



Rantakadun eteldisen osan osalta ratkaistaan Papinkadun suunnittelun yhteydessa
(Ramboll). Suunnitelmat valmistuvat alkuvuodesta 2026.

Kaavamuutoksen luonnos perustuu kyselyn tuloksiin ja Sitowisen laatimaan
viitesuunnitelmaan. Ratkaisussa huomioidaan myos ymparistdhistoriallisessa
selvityksessa tunnistetut arvot ja hyddynnetaan puistovyohykkeen havaittuja vahvuuksia
ja kehittamispotentiaalia. Lisaksi diplomitydona tehdyn vaihtoehtoisen viitesuunnitelman
kehittamisperiaatteet ja tyypittely on otettu huomioon kaavatydssa. Katuvaraus
Rantakadun etelaosalle valilla Papinkatu — Suvantokatu noudattaa Rambollin laatimaa
yleissuunnitelman luonnosta (1.2026).

Kaavaluonnos huomioi alueen sijainnin valtakunnallisesti merkittdvassa rakennetussa
kulttuuriymparistdéssa (RKY), noudattaa Joensuun keskustan osayleiskaavaa (2012) ja
edistaa kaupungin strategiaa seka keskustavision tavoitteita.

Luonnoksessa esitetyt muutokset ovat muun muassa:

- Yhtenaistetaan ja selkeytetdan kaavamerkinnat. Myos vanhat kaytosta poistuneet
merkinnat paivitetaan.

- Mahdollistetaan ravintola- ja liiketilojen sijoittaminen puistoalueille. Rakentamista
puistoalueille osoitetaan yhteensa noin 600 m?2.

- Osoitetaan aluevaraukset kaksisuuntaisille, jalankulkijoista erotellulle pyoratielle
(5,0-5,5 m). Pyoératien linjaus Suvantosillalta pohjoiseen on rantapuistojen
viitesuunnitelman mukainen, ja Suvantosillalta etelaan Papinkadun
yleissuunnitelman yhteydessa tehtya Rantakadun eteldosan noudattava.

- Osoitetaan aluevarauksia laivoille ja kelluville lautoille. Niille voidaan sijoittaa liike-,
toimisto-, majoitus- ja ravintolatiloja varten tarkoitettuja laivoja seka kelluvia lauttoja
ja niita palvelevia rakenteita. Asuinkayttda vesialueella ei sallita.

- Sallitaan enintddn 30 m? suuruisia puiston hoitoa palvelevia huoltorakennuksia.

- Mahdollistetaan vakiintuneiden leikkipuistojen laajentaminen.

- Osoitetaan ohjeellinen aluevaraus lahiliikunta-alueelle (kaavamerkinta uk) entisen
Potkan kentan laheisyyteen.

- Kaupungintalon korttelin 213 kayttétarkoitus (YH) paivitetdan toteutetun mukaisesti,
eli pelkaksi yleisten rakennusten korttelialueeksi (Y), silla korttelissa ei ole hallintoa
palvelevia tiloja.

- Korttelissa 202, jossa entinen tyttdkoulurakennus sijaitsee, kayttotarkoitusta
valjennetaan kaavamaarayksella siten, etta KOT-korttelialueelle voidaan nykyisen
kayton lisaksi sijoittaa kulttuuritoimintaa. Entiseen tyttokoulun (Tipula) rakennukseen
sallitaan asuminen enintdan 30 % tontin kerrosalasta.

- Potkan yleinen pysakaintialue (LP) muutetaan autopaikkojen korttelialueeksi (LPA).
Muutoksen myo6ta muodostetaan kortteli 222. Korttelialue on varattu ensisijaisesti
korttelin 202 ja 300 metrin etaisyydella olevien korttelialueiden paikoitukseen

Kaavaluonnoksen toteuttamisella on ainakin seuraavia vaikutuksia:

- Kaava edistda Joensuun kaupungin konsernistrategian tavoitteita keskustan
elinvoiman ja vetovoiman vahvistamiseksi seka tukee kaupungin asemaa kasvavana
kaupunkina.

- Rantapuistovybhyke sailyy virkistysalueena, joten vaikutukset virkistyskaytté6n ovat
vahaisia ja osittain myds myonteisia.

- Laivojen ja kelluvien lauttojen sijoittamisen mahdollistamisella vesialueelle on seka
kielteisia, ettd myonteisia vaikutuksia maisemaan, koska laivat ja muut rakenteet
peittavat paikoin puistoista joelle avautuvia ndkymia. Samalla ne ovat osa
ranta-alueen historiallista jokimaisemaa ja muistuttavat alueen aiemmasta vilkkaasta
satamatoiminnasta ja laivaliikenteesta.



- Asemakaavamuutoksella vahvistetaan suunnittelualueella sijaitsevien
arvorakennusten suojelustatus, turvataan niiden sailyminen hyvankuntoisina ja
arvokkaina kaupungin maisemissa ja edistetdan niiden kayttéa tulevaisuudessakin.

- Uudisrakentaminen ja uudentyyppisten toimintojen toteuttaminen historialliselle
rantapuistovyohykkeelle vaikuttaa kaupunkikuvaan ja kulttuuriymparistédn. Uudet
toiminnot voivat mahdollisesti poiketa alueen nykyisista kayttotavoista ja rakenteista.
Toisaalta kaavamuutoksen myo6ta jokirantaan voidaan tuoda takaisin toimintoja, jotka
ovat ajan mydta poistuneet.

- Pyoratien toteuttaminen Rantakadun etelaiselle osalle edellyttaa katutilan
kaventamista. Kapeammat ajokaistat vahentavat ajonopeuksia asumispainiotteisella
alueella. Rantakadun etelaisin osa muuttuu viherkadun kaltaiseksi, mika parantaa
alueen viihtyisyytta.

- Kaavaratkaisu ei varsinaisesti pyri merkittdvaan asukasmaaran kasvuun, mutta
viihtyisdmman keskusta-alueen kehittdminen voi epasuorasti lisata kiinnostusta
asumiseen palveluiden laheisyydessa ja nain tukea keskustan elinvoimaisuutta
pitkalla aikavalilla.

- Kaupungille kustannuksia aiheuttaa kadun- ja erotellun pyératien rakentaminen.

- Entisen tyttékoulun (Tipula) monipuolisempi kayttétarkoitus voinee helpottaa sen
myynnista, tai vuokraamista, josta voi kertya kaupungille tuloja.

- Kaavan toteuttamisella lisataan yritysten liiketoimintamahdollisuuksia erityisesti
ravintola- ja palvelualoilla.

Vaikutusten arviointia tarkennetaan viela ehdotusvaiheessa.
Valmistelija: kaavoitusarkkitehti Natalia Musikka

Kaupunkiymparistéjohtajan paiatésehdotus:
Kaupunkirakennelautakunta paattaa

asettaa edella selostetun rantapuistot -asemakaavamuutoksen luonnoksen julkisesti
nahtaville ja pyytaa tarvittavat lausunnot viranomaisilta.

Paatos:
Hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaavoituspaallikkd Pauli Sonninen ja kaavoitusarkkitehti Natalia Musikka olivat
kokouksessa asiantuntijoina asian kasittelyn aikana.



