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SOPIMUS RANTAKYLAN JALKAPALLOHALLIN KAYTOSTA JA YLLAPIDOSTA

1. OSAPUOLET

Rantakylan Liikuntahalli Oy (myéhemmin myds “halliyhtio”), Y-tunnus 2795431-4
Jukolankatu 18 B 1

80160 Joensuu

Joensuun kaupungin liikuntapalvelut
Kauppakatu 18-20 4. krs.

80100 Joensuu
2. SOPIMUKSEN TAUSTA JA TARKOITUS

Joensuun kaupunki ja Rantakylan Liikuntahalli Oy toteuttavat yhdessa jalkapallohallihankkeen Joensuun
Rantakyldan. Hallin tarvitseman maapohjan vuokrauksesta ja hallin rakentamisesta on osapuolten kesken
sovittu erikseen tarkemmin maanvuokrasopimuksessa ja yhteisrakennuttamissopimuksessa.

Kaupunki omistaa halliin tulevan kenttatilan, joka sisadltda tekonurmen, juoksuradat ja ymparoivan
monitoimialueen kaikkine rakenteineen. Kaupunki vuokraa nama alueet Rantakylan Liikuntahalli Oy:n kayttoon
em. maanvuokrasopimuksella. Halliyhtié rakentaa kaupungilta vuokraamalleen alueelle
jalkapallohallirakennuksen. Halliyhtion vuokra-alueelle rakentama hallirakennus, hallin puku-, huolto-, laite-
ym. aputilat ovat halliyhtion omaisuutta.

Halli on tarkoitettu ensisijaisesti liikuntakayttéon
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Talla sopimuksella sovitaan Joensuun kaupungin ja Rantakylan Liikuntahalli Oy:n valisesta vastuunjaosta
koskien hallin yllapitoa ja siihen liittyvaa palvelutoimintaa. Lisaksi sovitaan Rantakylan Liikuntahalli Oy:n
osakkaiden ja kaupungin valilla osakkaiden liikuntavuorojen siirrosta kaupungin liikuntahalleista yhtion
omistamaan halliin.

3. KAUPUNGIN KAYTTOOIKEUS JA SEN MAKSAMA KAYTTOKORVAUS

Kaupungilla on koulupdivina klo 8.00 — 15.00 vélisena aikana yksinomainen kayttooikeus koko halliin
(jaljempéana "kaupungin kayttéoikeus”). Kaupungilla on tdma kayttéoikeus kaikkina niina paivina, jolloin
kalenterivuoden aikana kaupungin kouluissa tai Itd-Suomen yliopiston normaalikoulussa on kouluty6ta.

Kaupunki maksaa kayttdoikeudestaan halliyhtidlle kdyttokorvausta 70 000 €/v (alv. 0 %). Kayttokorvaukseen
lisdtaan kulloinkin voimassa oleva arvonlisdvero. Hallin kdytt66nottovuodelta kaupunki maksaa hallin
kayttoonottovuoden mukaista kdyttoaikaa vastaavan suhteellisen osuuden (x paivasa/365 paivaa x 70 000
euroa) mainitusta vuotuisesta korvauksesta.

Kayttokorvausmaksu on sidottu elinkustannusindeksiin. Indeksin peruslukuna kdytetdaan syyskuun 2018
indeksilukua. Ensimmaisen kerran kdyttokorvauksen suuruutta tarkistetaan vuoden 2020 alussa.

Vuotuinen kayttékorvaus maksetaan halliyhtion lahettamaa laskua vastaan kerran kuukaudessa kahdessatoista
(12) tasaerassa.

4. SEUROJEN VUOROT KAUPUNGIN LIIKUNTATILOISSA

Halliyhtion perustaneet seurat sitoutuvat siirtdmaan hallin valmistuttua kevaalla 2019 kaikki kaupungin
omistamissa sisaliikuntatiloissa olevat vakiovuoronsa uuteen Rantakylan jalkapallohalliin. Mahdollisista
lisdvuoroista kaupungin liikkuntahalleissa sovitaan erikseen.

Mikali halliyhtion osakkaat luovuttavat osakkeita muille urheiluseuroille tai muita urheiluseuroja tulee
myohemmin osakkaaksi halliyhtioon, perustajaosakkaat vastaavat siitd, ettd myos uudet osakkaat hyvaksyvat
heidan vakiovuorojensa siirron kaupungin sisaliikuntatiloista halliyhtion omistamaan halliin.

Halliyhtio sitoutuu kdyttamaan vuorojen hallinnoinnissaan samaa tilavarausohjelmaa kuin kaupunki. Halliyhtio
hoitaa omalla kustannuksellaan ja sopimuksillaan kaiken hallin vuoroihin liittyvan maksuliikenteen.
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5. KAUPUNGIN KAYTTOOIKEUDEN ULKOPUOLISET VUOROT

Halliyhtio jakaa osakasseuroilleen vakiovuorot halliin niille ajoille, jolloin kaupungilla ei ole edella maariteltya
hallin kdyttéoikeutta. Halliyhtio maaraa vuorojen hinnat.

Halliyhtio ilmoittaa kaupungin liikuntapalveluille ne vuorot, joita se ei jaa osakasseuroilleen. Vuorojen
hakemiseen ja jakamiseen liittyvasta aikatauluista sovitaan vuosittain kaupungin ja halliyhtion kesken.
Liikuntapalvelut jakaa vuoroja hakeneille nama vakiovuorot, joita halliyhtio ei ole jakanut osakasseuroilleen,
lilkuntapalveluiden vuorojakoperiaatteiden mukaisesti. Vuoroista peritdaan halliyhtion maarittelemat hinnat.
Halliyhtio laskuttaa itse nédma vuorot vuorojen varaajilta kaupungin halliyhtille toimittaman varauslistan
perusteella.

Talla sopimuksella ei tdssa vaiheessa puututa kesavuorojen jakamiseen. Kaupunki ja yhtio suorittavat
kesaaikaisten vuorojen jakamisen itsendisesti omien toimintatapojensa mukaisesti. Tatad toimintatapaa
muutetaan tarvittaessa yhdessa sopien, kun on saatu riittavasti kayttokokemusta kesdvuorojen aikaisesta
toiminnasta.

6. HALLIN YLLAPITOTEHTAVAT JA NIISTA MAKSETTAVA KORVAUS

Kaupunki vastaa hallin ja sen kenttatilan paivittaisista juoksevista huoltotoimenpiteista. Kaupunki vastaa myos
hallin ja hallin oheistilojen siivouksesta. Kaupunki vastaa myos hallin ulkoalueiden yllapitotehtavista. Tarkempi
luettelo paivittaisistd huoltotoimenpiteistd on tdman sopimuksen liitteena. (LIITE 1.)

Halliyhtio maksaa kaupungille hallin paivittaisista huoltotoimenpiteista (=yllapitokorvaus) 35 000 euron (alv. 0
%) vuotuisen korvauksen, joka vastaa noin yhden henkildtyévuoden kustannusta. Summaan lisataan kulloinkin
voimassa oleva arvonlisdvero.

Yllapitokorvausmaksu on sidottu elinkustannusindeksiin. Indeksin peruslukuna kaytetaan syyskuun 2018
indeksilukua. Ensimmaisen kerran yllapitokorvauksen suuruutta tarkistetaan vuoden 2020 alussa.

Korvaus maksetaan kaupungin lahettamaa laskua vastaan kerran kuukaudessa kahdessatoista (12) tasaerassa.

7. HALLIYHTION VASTUULLE KUULUVAT TEHTAVAT JA KUSTANNUKSET

Halliyhtion toteuttamis- ja kustannusvastuulle kuuluvat halliyhtion omistuksessa olevan omaisuuden (halli
kaikkine tiloineen ja rakenteineen seka halliin kuuluvat tai sitad palvelevat laitteet, koneet ja muu tekniikka)
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korjaukset, maaraaikaishuollot, muut huollot, peruskorjaukset, osien uusimiset, rakenteiden uusimiset,
tekniikan paivittaminen ja kaikki muut halliyhtion omaisuuden kunnossapitoon ja korjauksiin liittyvat tehtavat.

Halliyhtio vastaa myos hallin yllapito- ja kdyttokuluista, kuten kulunvalvonta, kameravalvonta, vesi, jatevesi,
sahko- ja lammityskuluista, kiinteistoveroista, vakuutusmaksuista, jatemaksuista ja kaikista muista mahdollista
yllapito- ja kdyttokuluista, jotka kuuluvat rakennuksen omistajan vastattavaksi.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd kaupunki ei vastaa miltdan osin hallin ja sen laitteiden korjauksista eika niiden
kustannuksista. Niin ikddn selvyyden vuoksi todetaan, ettd kaupunki vastaa kuitenkin kenttatilan pinnoitteen
korjauskustannuksista.

8. VAHINGONVASTUU

Kaupunki vastaa siitd, ettd se hoitaa sen vastuulla olevat yllapitotehtavat asianmukaisesti ja huolellisesti.

Kaupunki ei vastaa niista vahingoista, jotka syntyvat hallille, hallinkayttdjille tai ulkopuolisille siina tilanteessa,
etta tuuli, lumi, sade tai muut luonnonvoimat taikka ilkivalta vaurioittavat hallia. Naistd vahingoista on
vastuussa halliyhtio, ja tallaisten vahinkojen varalta halliyhtié on velvollinen ottamaan asianmukaiset
vakuutukset.

Kaupunki ei ole miltaan osin vastuussa mydskdan hallin kunnosta ja hallin korjaustoimenpiteistd. Halliyhtio on
vastuussa siitd, etta hallin rakenteet, varusteet, laiteet ja muu halliin kuuluva omaisuus ovat asianmukaisessa
kunnossa eika niista aiheudu vaaraa hallin kayttajille tai ulkopuolisille. Kaupunki on velvollinen ilmoittamaan
havaitsemistaan puutteista halliyhtiolle, jonka tulee valittdmasti ryhtya vaadittaviin korjaustoimenpiteisiin.

9. MUUTA

Yhtio sitoutuu siihen, etta halliyhtidlle vuokrattua kenttatilaa ei vaaranneta vaaralla kaytolla esim.
jarjestamalla alkuperaisesta kayttotarkoituksesta poikkeavia tilaisuuksia. Yhtiolla on velvollisuus korvata
mahdolliset vahingot, jotka aiheutuvat kenttatilan vaarasta kaytosta.

Kaupunki sitoutuu uusimaan kenttatilan pinnoitteet tarvittaessa vuokrakauden aikana. Uusimisen tarpeesta ja
ajankohdasta paattaa kaupunki kuultuaan halliyhtiota.

Halliyhtio sitoutuu siihen, etta kaupungin kadyttéoikeuden aikana hallin lampédtila on riittava koululiikunnan
tarpeisiin. Halliyhtio sitoutuu neuvottelemaan hallin lampétilan nostamisesta kaupungin kanssa, mikali hallin
lampdtila kaupungin kayttooikeuden aikana on kohtuuttoman alhainen.
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Halliyhtio vakuuttaa tdysarvovakuutuksella hallirakennuksen ja omistuksessaan olevan muun halliin kuuluvan
omaisuuden. Halliyhtié my0s sitoutuu ottamaan vastuuvakuutuksen, joka korvaa hallin kayttajille mahdolliset
aiheutuneet vahingot, joista halliyhtio on vastuussa hallin kdyttajia tai ulkopuolisia kohtaan.

Kohdissa 3 ja 6 esitetyin tavoin tdman sopimuksen mukaisiin kaikkiin suorituksiin lisataan arvonlisavero
kulloinkin voimassa olevan verokannan mukaisesti. Halliyhtio sitoutuu pitdm&dan omistamansa tilat
arvonlisdaverovahennykseen oikeuttavassa kdytossa. Mikali kaupungin ja halliyhtion valinen hallin maapohjan
vuokrasopimus purkautuu vuokrakauden aikana halliyhtiosta johtuvasta syysta, on halliyhtié velvollinen
korvaamaan kaupungille tasta aiheutuvat kulut ja kustannukset mm. mahdollisesta arvonlisdveron
palauttamisesta aiheutuvat kulut ja kustannukset.

Mikali kaupunki maapohjan vuokranantaja joutuu halliyhtion toimien tai laiminlydntien vuoksi palauttamaan
hallin maapohjan vuokra-alueen investoinneista tekemiaan arvonlisdaverovahennyksia, on halliyhtio velvollinen
korvaamaan kaupungille vastaavan maaran.

Halliyhtio toimittaa vuosittain kaupungille selvityksen siitd, etta halli on arvonlisdverovelvollisessa kaytossa.

10. SOPIMUKSEN VOIMASSAOLO

Tama sopimus on maaraaikainen ja se on voimassa 15 vuotta vuoden 2033 loppuun asti. Taman jalkeen
sopimus jatkuu toistaiseksi voimassaolevana 12 kuukauden irtisanomisajalla.

11. MUUTOKSET SOPIMUKSEEN

Muutokset tdhan sopimukseen on tehtava kirjallisesti.
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12. RITAISUUKSIEN RATKAISEMINEN

Tasta sopimuksesta johtuvat erimielisyydet pyritdan ensisijaisesti ratkaisemaan osapuolten valisin
neuvotteluin. Mikali sopimukseen ei paasta, riitaisuudet ratkaistaan Pohjois-Karjalan kardjaoikeudessa.

13. PAIVAYS JA ALLEKIRJOITUKSET

Joensuussa,
Timo Heinonen Jari Lauronen
lilkuntajohtaja hallituksen puheenjohtaja

Joensuun kaupungin liikuntapalvelut Rantakylan Liikuntahalli Oy



