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Kanervala
Asemakaavan muutoksen selostus

Asemakaavan muutos koskee Kanervalan kaupunginosan kortteleita 701, 703-709 (lu-
kuun ottamatta 703-11), 711-726, 727-5, seka virkistys- ja katualuetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu Kanervalan kaupunginosan ylla mainitut korttelit
seka virkistysaluetta.
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Kuva 1. Viistoilmakuva suunnittelualueesta (© Réni-kuvat Oy). Likim&ardinen suunnittelualue on merkitty ku-
vaan punaisella katkoviivalla.
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1 Tiivistelma

SAANAAS

Asemakaavan muutoksen perustelut

Asemakaavamuutoksen laatiminen on kaynnistynyt kaupungin aloitteesta. Kaner-
vala on jarjestyksessa toinen Joensuun asemakaavoitettu pientaloalue Otsolan
jalkeen ja yhdessa Otsolan kanssa Kanervala muodostaa Pohjois-Karjalan laajim-
man rintamamiestalovyohykkeen. Asemakaavan alueella on voimassa vuosina
1958, 1991 ja 1992 hyvaksyttyja asemakaavoja ja sen takia asemakaavat ovat
teknisesti vanhoja, joten on uudistettava. Lansiosan ja jonkin verran itdosasta on
yhtenaisesti rakennettu ja sailytetty mika ilmentaa erittain hyvin 1950-1960-lu-
kujen rakentamistyylia. Talta osin kaavamuutoksen lahtokohtana on alueen luon-
teen sailyttaminen. Kaavamuutoksessa tutkitaan myos taydennysrakentamisen ja
hillityn korvaavan uudisrakentamisen mahdollisuutta alueen ilmeeseen sopivalla
tavalla. Lisaksi julkisten rakennusten vyohyke tulevaisuutta erityisesti puretun en-
tisen alakoulun osalta seka polkupyora- ja jalankulkuyhteyksia Otsolan ja keskus-

tan suuntaan on suunniteltu.

Kaavaprosessi

Alueidenkayttolain (entisen maankaytt6- ja rakennuslain) 62 §:n mukainen
ilmoitus vireilletulosta julkaistiin kaupungin verkkosivuilla ja Karjalan Heili-
lehdessa 21.6. 2023. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin nahtavilla
22.6.-7.8.2023. Asemakaavaluonnos pidetaan nahtavilla 4.6. -
31.7.2026.Tavoitteena on, etta kaavamuutos on kaupunginvaltuuston

kasittelyssa kevaalla 2027.

Toteuttaminen
Hankkeen toteuttaminen on mahdollista aloittaa heti, kun kaavamuutos on saanut
lainvoiman ja rakennushankkeelle on mydnnetty rakentamislupa. Kaavan

laadinnan aikana on osalla alueesta voimassa AKL § 53 mukainen rakennuskielto.

Joensuun kaupunki | yhdyskuntasuunnittelu
PL 59, 80101 Joensuu | Vaihde 013 267 7111 | Y-tunnus 0242746-2



o T I BETEEY RN\

\ -
> fan .
— ]
- - !
\ S~
~ g7
w - >
‘ Yo
"J,J"% i
) - ,&4@' /:"\.‘ oA
\ ==l P
5 » $753 S, VR f 4
% \ : o, / o/
<33 \\ X2 %" T Td
> 00 YEES S o s N T
/‘\ — ‘%x TR - WAL ‘\_s/

Kuva 2. Rakennuskiellon alue (taustakartta: Joensuun kaupunki).

2 Lahtékohdat ja tavoitteet

2.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

SAANAAS

Kanervala on 1950- ja 1960-lukujen jalleenrakennuskauden pientaloalue, joka
sijaitsee aivan ruutukaavakeskustan pohjoispuolella. Se on Otsolan jalkeen toinen
asemakaavoitettu pientaloalue Joensuussa, joka tarjosi tuolloin asuintiloja
Joensuun vaestonmaaran kasvamiseksi. Arkkitehdit Meurman ja Olli Kivinen
vastasivat alkuperaisesta Kanervalan asemakaavasta, joka perustui heidan
suunnittelemaansa yleiskaavaan kasittaen Kanervalan lansiosan. Sen jalkeen
1950-luvun aikana arkkitehti Unto Tupala muutti Kanervalan lansiosan
asemakaavaa ja laajensi kaavoitusta itapuolelle. Vaikka Kanervalassa on
tapahtunut asemakaavamuutoksia vuosien varrella, alueen arvokas
kulttuuriymparistd ja puutarhakaupungin suunnitteluperiaatteet katutilan
avoimuuksineen ja hierarkkisine katuverkkoineen katsotaan alueen yha
keskeiseksi identiteetiksi, jonka sailyttaminen ja huomioon ottaminen toimivat
lahtokohtina alueen tuleville kaavoituksille.

Asemakaavan muutos, joka on laajuudeltaan n. 64 ha, sijaitsee Kuopiontien,
Koulukadun, Siltakadun ja Otsolan kaupunginosan rajaamalla alueella.

Kaavamuutosalue sijaitsee noin 1,5 km:n paassa kaupungin keskustasta
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pohjoiseen. Paaosin alue rakennettiin 1950-60-lukujen aikana. Vuodesta 2000
alkaen alueelle on rakennettu uusia yhteensa noin 24 asuinrakennusta, joista 9
on paritaloja. Kanervalan alueella on nykytilanteessa yhteensa noin 25 paritaloa.
Alueen rakennuskanta on sailynyt lahes kokonaan alkuperaisena: lansiosassa
rakennukset ovat paaosin puolitoistakerroksisia asuinrakennuksia ja itaosassa

suurin osa rakennuksista on yksikerroksisia.

Kuva 3. Suunnittelualue opaskartalla.

2.1.2 Luonnonymparisto

SAANAAS

Alueen maasto on pinnanmuodostukseltaan tasaista. Maaston korkeusasema on
noin +81,0-82,0 mmpy. Maapera on Joensuun keskustalle tyypillista
hienojakoista hiekka- ja silttimaata, jossa saattaa olla paikoin turve- ja
savikerrostumia (rakennettavuusluokka IV: maapera ja rakennettavuusalueet
1984 Havetec Oy). Maapera on loyharakenteista ja routivaa silttia, jossa esiintyy
hienohiekka- ja savikerroksia. Maapera soveltuu parhaiten pientalovaltaiseen
rakentamiseen, jolloin perustukset ja lattiat voidaan yleensa toteuttaa
maanvaraisina. Kerrostalojen rakentaminen edellyttaa useimmiten

tukipaaluperustuksia. Routasuojaus on tarpeen.
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Kuva 5. Ote Joensuun kaupungin maapera- ja rakennettavuusselvityksesta (Havetec Oy,
1984).

NV

Kanervala on puustoinen ja vehrea asuinalue, jonka ymparilla on Kanervalan-,
Vuokon- ja Vanamopuistot seka suojaviheralue. Vuonna 2022 tehdyssa
selvityksessa suurin osa valtapuista puistoissa on mantymetsaa ja paikoitellen
lehtomaista metsaa. Virkistysalueita hoidetaan paaasiassa puistometsina
ulkoilureitteineen lukuun ottamatta vahaalaisia muita alueita kuten leikkipuistot

ja -kentat. Kaavamuutosalueella ei ole suojeltavia luontoarvoja.
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Tonteilla seka katualueilla on maisemallisesti merkittavia puita tai puuryhmia,
jotka selkeasti erottuvat ymparistostaan kooltaan, poikkeavalta muodoltaan tai
kohteeseen kiinnittyvalta huomioltaan. Jo niiden osittainenkin havittaminen
muuttaisi ymparistéa merkittavasti. Suurin osa tonttien rakentamattomista pinta-
aloista on istutettua nurmikkoa, pensasaitoja ja monimuotoista kasvillisuutta.
Asemakaavan muutos ei koske luonnonymparist6a, koska virkistysalueet tulee
sailya. Sen sijaan urheilu- ja virkistyspalvelujen (VU- tai VU-3) alueiden muuttami-
nen mahdollistaa esim. urheilu- tai leikkitilojen sijoittamisen tarvittaessa myo-
hemmin. Lisaksi rakentamis- ja korjaustapaohjeissa pyritaan siihen, ettei viher-

pinta-ala tonteilla paase merkittavasti vahentymaan.

2.1.3 Rakennettu ymparisto

SAANAAS

Rakennettu kulttuuriymparisto

Kanervalan lansialueella tai olemassa olevalla rakennuskiellon alueella suurin osa
on puolitoistakerroksisten rintamamiestalojen asuntotyyppeja, jotka edustavat
Kanervalan varhaisinta rakentamisvaihetta, joista suurin osa on sailynyt
alkuperaisena. Suunnittelualueen lansiosassa on yhteensa 117 AO-tonttia.
Tonttien pinta-ala vaihtelee 681-1466 m2:n valilla. Alueella on 20 paritaloa ja 20
tonttia, joiden pinta-ala on alle 850 m2. Rakennusoikeus on ylittynyt vain kahdella
tontilla.

Vanamokadun ja Matarakadun risteyksessa sijaitsee partiotalo, joka on voimassa
olevassa asemakaavassa merkitty AL-maankayttotarkoituksella. Lansi- ja
itapuolisten alueiden valissa sijaitsevat Kanervalan paivakoti seka aiemmin
puretun koulun tontti, joka on talla hetkella tyhjillaan.

Itaosasta muodostuu yksikerroksisten tyyppitalojen alue ja jonkin verran
puolitoistakerroksisten asuinrakennusten esiintyva alue, jotka rakennettiin
lansialuetta myohemmin ja edustavat rintamamiestalotyyppeja seka aikakauden
tavanomaisinta rakentamistapaa. Alueen itdosassa sijaitsee yhteensa 120 AO-
tonttia. Valtaosa tonteista on pinta-alaltaan 926-1426 m?2. Lisaksi alueella on 10
tonttia, joiden pinta-ala vaihtelee 500-800 m2:n valilla. Alueelle on rakennettu 5
paritaloa. Rakennusoikeus on ylittynyt kahdeksalla tontilla. Itdosassa on

maakunnallisesti arvokas suojeltu Selvaag-talojen kokonaisuus ja yksi
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SAANAAS

rivitaloyhtio, jotka sijaitsevat Vanamokadulla ja Leinikkitiella. Ne ovat Kanervalan
merkittavimpia porttirakennusryhmia ja sailynyt arkkitehtonisesti yhtenaisena.
Alueen historiallisen luonteen ja laajuuden vuoksi on sen rakennetun ympariston
kehittymista ja olosuhteita kuvattu erillisessa laajassa selvityksessa.

Alueen kiinnostavuus asuinalueena ei ole vahentynyt, koska alue koetaan
viihtyisana ja sijainniltaan edullisena. Osalle pientaloista on tehty sailyttavia
remontteja. Osalla on ollut painetta uudistua paritalotyyppisiin tehokkaisiin
rakennusliikkeiden tuottamiin ratkaisuihin. Tama on synnyttanyt painetta
kiinteistdjen arvonnousun lisaksi ja luonut epatietoisuutta asuinalueen

tulevaisuudesta. Alueella on jonkin verran varaa tiivistamiseen.

Kuva 6. Koisonka-
dun rakennuskan-
taa, jossa on hyvin
sailynyt katutila,
korttelirakenne ja
viherymparisto

(Ark-byroo, 2025)

st 167780

Kanervalan asen iutosalueen kiinteistojen tarkastelu
-

2 Asemakaavamuutoksen rajaus
Paritalo, rakennettu ennen vuotta 2000
e Paritalo, rakennettu vuoden 2000 jalkeen
e Rakennusoikeuden ylitys
Taustakartta Joensuun kaupunki

Kuva 7. Kanervalan asemakaavamuutosalueen kiinteisttjen tarkastelu (Lahde: Joensuun

kaupungin Trimblesta ja Oskarista)
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Liikenne ja reitit

Alueen katuverkko perustuu alkuperaisten asemakaavojen mukaiseen rakentee-
seen, johon kuuluvat nykyaan paikalliset kokoojakadut Vanamokatu ja Tulliportin-
katu (entinen Kuopion maantie), tonttikadut seka pydratiet. Tonttikadut tukeutu-
vat toisiin tonttikatuihin, Vanamokatuun tai Tulliportinkatuun. Vanamokatuun tu-
keutuu tonttikatujen valityksella tai suoraan suurin osa suunnittelualueen maan-
kaytosta. Vanamokatu myos yhdistaa Tulliportinkadun seudullisena  paakatuna
toimivaan Koulukatuun. Katutilan avoimuutta tukee pysakointipaikkojen sijoitta-
minen tonteille. Paa- ja kokoojakaduilta siirrytaan tonttikaduille ja edelleen pen-
sasaitojen rajaamille yksityispihoille tai pyorailyreiteille. Katujen nopeusrajoitus on
30 km/h. Tulliportinkadulla kulkee koulupaivisin keskustaan ja edelleen Iiksenvaa-
raan linja 9 seka arkipaivisin Hammaslahteen linja 104. Linja-autopysakit sijaitse-
vat Tulliportinkadun varrella. Myds Koulukadulla Teollisuuskadun risteyksen etela-
puolella on pysakit kaukoliikenteen linja-autoille.

Virkistysalueiden reitistd on osittain suunniteltu ja osittain kayton myodta muodos-
tunut. Laaja virkistysreittien ja -polkujen verkosto on kattava seka Kanervalanpuis-
tossa etta kaupungin suuntaan Vanamopuistossa. Koko Kanervalaa yhdistava, tal-
visin latuna toimiva pururata, on alueelta helposti saavutettavissa.

Alueen kautta kulkee alueellisia pyorailyn paareitteja. Joensuun pyorailyverkon ke-
hittamiselle on asetettu tavoitteita vuoteen 2040 saakka. Tavoitteena on kehittaa
Vanamopuiston kautta kulkevaa pyorailyreittia Petrankadun kautta yliopiston
suuntaan.

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan liikenteellisten tarpeiden huomioon ot-
taminen ja mahdolliset parantamistoimenpiteet Otsolan ja ruutukaavakeskustan
suuntiin johtavilla koulu- ja pyorailyreiteilla. Hyva pyoraily- ja kavelyverkosto nah-

daan asuinalueen vetovoimaa lisaavana tekijana.
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Alueellinen paareitti suunniteltu

Kuva 8. Joensuun pyorailyn tavoiteverkko 2040

Vaesto ja palvelut

Alueen vaestoérakenne on ollut osittain murroksessa. Alkuperaiset asukkaat
1950- ja 70-lukujen aikajanteelta ovat paaosin vaihtuneet nuorempiin.
Kanervalan alueella on noin 1309 asukasta, joista noin 69 % on 18—-64-vuotiaita.
Alaikaisia on alueella 223 ja yli 65-vuotiaita 168.

Kanervalan alueella sijaitsee kaksi kunnallista paivakotia: Kaislan paivakoti seka
kaavamuutosalueella sijaitseva Kanervalan paivakoti. Kaavamuutoksen
tavoitteena on mahdollistaa noin 10-ryhmaisen paivakodin rakentaminen
julkisten palvelujen korttelialueelle. Uusi paivakoti korvaisi nykyiset Kaislan ja
Kanervalan paivakodit.

Lisaksi alueella sijaitsee pallokentta ja Ringin kerayspiste puretun koulun tontin
vieressa. Vuokonpuistossa sijaitsevat luistelukentta ja leikkikentta.
Kaavarajauksen sisalla ei talla hetkella ole koulua, silla Vanamokadulla sijainnut
koulu on purettu. Lahin koulu sijaitsee Kanervalan pohjoisosassa entisella
teollisuusalueella Kaislakadulla vain muutaman sadan metrin etaisyydella.
Lilkuntasali sijaitsee kaavamuutosalueen ulkopuolella, joka on kuitenkin hyvin

saavutettavissa.
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Seka ruutukeskustan etta Kapykankaan ja Voimatien alueiden laajat kaupalliset ja

erikoispalvelut ovat saavutettavissa pyoraliikenteen yhteyksilla.

Tekninen huolto

Alueen kiinteistot ovat liittyneet yhdyskuntateknisiin verkostoihin, ja uusi
rakentaminen on mahdollista liittaa tahan olemassa olevaan teknisen huollon
jarjestelmaan. Muuntamorakennuksia, mastoja ja laitetilarakennuksia sijaitsee
Kuopiontien varren suojaviheralueella, Vanamopuistossa, koulun tontin
kakkoisreunalla, Orvokkitien paassa seka Kielokadulla.

Alueella on erillisviemarointi.

2.1.4 Maanomistus

Alueella on seka julkista etta yksityista maanomistusta. Kaupungin omistuksessa

on erityisesti puisto-, virkistys-, julkisten palveluiden aluetta, rivitalotontteja seka
osa pientalotonteista.

[

Kuva 9. Kaupungin maanomistus keltaisella ja violetilla vuokratut. Suunnittelualue nakyy
punaisella.

2.2 Suunnittelutilanne

SAANAAS
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Pohjois-Karjalan maakuntakaava

Pohjois-Karjalassa on voimassa Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040, 1. vaihe
(turve, suot ja rakennettu kulttuuriymparistd), seka Heinaveden osa-aluemaakun-
takaava Heindaveden kunnan osalta. Energiaa ja maisemia kasittelevan 2. vaihe-
maakuntakaavan hyvaksymispaatoksesta on valitettu. Valitukset kohdentuvat eri-
tyisesti kuuteen tuulivoima-alueeseen, jotka sijaitsevat Joensuun ulkopuo-
lella. Pohjois-Karjalan maakuntahallitus on 29.9. paattanyt kuuluttaa maakunta-
kaavan 2.vaiheen tulemaan voimaan valituksista huolimatta alueidenkayttolain
201 §:n mukaisesti.

Pohjois-Karjalan maakuntakaavassa kaavamuutosalue sijoittuu taajamatoiminto-
jen alueelle (A) seka kaupunkikeskustan kehittamisen kohdealueelle (kk). Lisaksi

Otsola-Kanervala (osa-aluemerkintd) ja Selvaag-talot (kohdemerkintd) on merkitty

maakunnallisesti merkittaviksi rakennetuiksi kulttuuriymparistoiksi.

Kuva 10. Ote maakuntakaavayhdistelmasta (P-K:n maakuntaliiton karttapalvelu).
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Joensuun seudun yleiskaava 2020

Asemakaavan muutosta ohjaa yleispiirteisesti Joensuun seudun yleiskaava 2020
(2008). Suunnittelualue on merkitty pientalovaltaiseksi alueeksi ja
virkistysalueiksi. Alueen lapi kulkee virkistysreitteja, ja Vanamokadun Selvaag-
taloilla on suojelumerkinta. Yleiskaavassa Koulukadun paaty on merkitty
paakaduksi ja Tulliportinkatu paikalliseksi paakaduksi kaupungin
katuluokituksesta hieman poiketen.

Kaytannossa mittakaavasta johtuen yleiskaavan ohjausvaikutus on vahainen. Uusi

Joensuun seudun yleiskaava 2040 on parhaillaan laadinnassa.

iilainen @ Cork o
oo TP
\
Kangrvala
:,‘- ' s. £11
‘ Al
/ _ - e
luo S
e @tsola , —=ad
\ \ i /
\ 7T “
N sk D\
T Mehtimaki
\ \\ i ;
\\ \ HHH R
\\ 113 . Z
A\’\/’ : il &
\ \‘J\ BN\ Y

Kuva 11. Ote Joensuun seudun yleiskaavasta 2020. Suunnittelualue on merkitty punai-

sella katkoviivalla.

Joensuun viherkaava 2015

Kaavamuutosalueella on kolme erilaista viheraluetyyppia Joensuun viherkaavan
2015 mukaan. Aluetta ympar6i monin paikoin suojaviheralue (EV), jonka tarkoitus
on estaa Koulukadulta, Kuopiontielta ja Siltakadulta kulkeutuvan melun ja pélyn
leviamista ymparistoon, pitaa lilkkenne poissa nakyvilta seka muutenkin suojella

alueen visuaalista ilmetta. Suurin osa asuinkeskittymien valisesta metsaisesta
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virkistysalueesta on viherkaavassa osoitettu ulkoilumetsaksi (V-4). Alueen lansi-
osassa sijaitseva Vuokonpuisto on osoitettu lahipuistoksi (V-3).

Voimassa olevissa asemakaavoissa edella mainitut alueet on kuitenkin osoitettu
[ahivirkistysalueiksi (VL), urheilu- ja virkistyspalvelujen alueiksi (VU-3/VU) seka
leikkipuistoksi (VK). Lisaksi Vanamopuiston kaakkoisosaan on osoitettu puistoalue
(P).

Suojaviheralue on merkitty seka viherkaavassa etta asemakaavoissa samalla ta-

valla EV-merkinnalla.

_________

SilaishNaht
+

Honkaniemi,

Linnunniemi \

Kuva 12. Ote Joensuun viherkaavasta 2015.

Asemakaavat

Vuonna 2023 voimaan tullut
rakennuskieltoalue

Kuva 13. Asemakaava-alueet (Ark-byroo, 2025; taustakartta: Joensuun kaupunki)
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Asemakaava 197: 701-kortteli

JOENSUUN HAUPUNGIN OTSOLAN (6) HAUPURGINOSAN JA KANERVALAN
(7) HRUPUNGINOSAN HORTTELEIDEN 701715 ASEMAHARVANMUUTOS

i1 BE
| H

Il

Kuva 14. Korttelia 701 koskee vuonna 1958 hyvaksytty, edelleen voimassa oleva asema-

kaava

Kanervalan alueen 701-korttelin tonteilla on voimassa vuonna 1958 hyvaksytty
asemakaava. Kaavassa tontit on osoitettu erillispientalojen korttelialueiksi (AO).
Rakennusten tulee olla yksikerroksisia ja niiden korkeus saa olla enintaan 5 metria.
Ullakkokerroksesta saa enintaan 3/5 sisustaa huoneiksi, kaytaviksi tai varastoti-
loiksi.

Asuinrakennuksen enimmaispinta-ala on 170 m? ja enimmaiskerrosala 272 k-m?2.
Rakennus tulee sijoittaa rakennusalan rajaan kiinni, ja sen harjan tulee olla raken-
nusalan halki piirretyn viivan suuntainen. Saman rakennusrivin asuinrakennusten

kattokaltevuuden ja rakennusten korkeuden tulee olla yhtenevat.

SAANAAS
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Tontille saa asuinrakennuksen lisaksi rakentaa enintaan 50 m2 suuruisen talousra-
kennuksen, joka voi sisaltaa asuinhuoneistoihin liittyvia tiloja seka autosuojan
enintaan kahdelle henkildautolle. Talousrakennuksen korkeus saa olla enintaan 3
metria. Talousrakennuksen etaisyyden tontin rajoista tulee olla vahintaan 4 metria
ja asuinrakennuksesta vahintaan 8 metria.

Kaavan nro 1217 selostuksen mukaan tonteille on voitu vahaisena poikkeuksena

rakentaa lisdksi enintaan 35 k-m2 suuruinen talousrakennus tai katos.

Asemakaava 1217: 703-709- ja 711-714 korttelit
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Kuva 15. Ote vuonna 1992 hyvaksytysta asemakaavasta

Kaavarajaukseen kuuluu vuonna 1992 hyvaksytty asemakaava, jossa suurin osa
tonteista on merkitty erillispientalojen korttelialueeksi (AO). Naiden lisaksi alu-
eella on asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue (AL), sosiaalitointa ja
terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialue (YS) seka opetustoimintaa
palvelevien rakennusten korttelialue (YO).

AO-tonteilla asuinrakennuksen, talousrakennuksen ja katoksen yhteenlaskettu
pinta-ala saa olla enintdan 200 m?. Asuinrakennuksen pinta-ala saa olla enintaan

150 m? ja kerrosala enintaan 200 k-m?. Talousrakennuksen ja katoksen
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yhteenlaskettu pinta-ala saa olla yhteensa enintaan 50 m2. Tonteilla 703, 704,
705, 706, 711, 712 ja 713 asuinrakennukset tulee rakentaa I 2/3-kerroksisina.
Muilla erillispientalotonteilla I 2/3-kerroslukua suositellaan. Mikali asuinrakennus
rakennetaan I 2/3-kerroksiseksi, tontin rakennusoikeus on 250 k-m?2. Mikali
asuinrakennus rakennetaan yksikerroksisena (I), tontin rakennusoikeus on 200 k-
mZ.

AL-tontin rakennusoikeus on osoitettu 600 k-m?:ksi ja suositeltava kerrosluku I
2/3. Liiketiloja saa rakentaa ensimmaiseen kerrokseen ja enintaan 2 asuntoa
ylempaan kerrokseen. Ensimmaisen kerroksen kerrosalasta saadaan kayttaa lii-
ketiloihin enintdan 1/3.

YS-tontin rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla e=0,25. Tontin sallittu
kerrosluku on II.

YO-tontin rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla e=0,3. Tontin sallittu
kerrosluku on II. Tontilla aiemmin sijainnut Kanervalan ala-asteen koulurakennus

on purettu, ja tontti on talla hetkella tyhjillaan.

Asemakaava 1200: 715-726 korttelit ja 727-5 tontti

Kaavamuutoksen rajaukseen kuuluu vuonna 1991 hyvaksytty asemakaava, joka
kasittda Kanervalan itdpuolella sijaitsevat erillispientalojen korttelialueet (AO)
seka rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueita (AR).
Kortteleissa 715-719 sijaitsevat erillispientalot tulee toteuttaa yksikerroksisina.
Kortteleissa 720-726 erillispientalot voidaan rakentaa puolitoistakerroksisina.
Vuonna 1991 hyvaksytyn asemakaavan mukaan kullekin tontille saa rakentaa
asuinrakennuksen, talousrakennuksen ja katoksen, joiden yhteenlaskettu pinta-
ala on enintaan 200 m2. Asuinrakennuksen pinta-ala saa olla enintaan 170 m? ja
kerrosala enintaan 200 k-m?2. Talousrakennuksen ja katoksen yhteenlaskettu
pinta-ala saa olla enintaan 50 m2.

Kaavan 1200 selostuksen mukaan tonttien enimmaisrakennusoikeus on 200 k-m?
silloin, kun asuinrakennus on yksikerroksinen, ja 250 k-m? (vain kortteleissa 720—-

726), kun asuinrakennus on I 2/3-kerroksinen.
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Asuinrakennusten, talousrakennusten seka katosten tulee olla avoraystaisia harja-
kattoisia rakennuksia, ja niiden harjakaltevuuden tulee olla sama. Kaltevuus ei kui-
tenkaan saa olla loivempi kuin 1:4 eika jyrkempi kuin 1:2.

Leinikkitien varrella sijaitsevat Selvaag-talot on merkitty suojeltavaksi alueeksi (s-
2), jolla olevia rakennuksia ei saa purkaa eika niiden ulkoasua muuttaa. Uudisra-
kennus- ja korjaustoimenpiteilla ei saa turmella rakennusten ja ympariston muo-
dostamaa kulttuurihistoriallista kokonaisuutta.

Leinikkitien varrella sijaitsevan AR-tontin rakennusoikeus on osoitettu 1600 k-
m2:ksi ja sallittu kerrosluku on II.

Vanamokadun paassa sijaitsevan AR-tontin rakennusoikeus on osoitettu 850 k-

m?2:ksi, ja rakennukset tulee toteuttaa yksikerroksisina.

Kuva 16. Ote vuonna 1991 hyvaksytystd asemakaavasta

SAANAAS
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Asemakaava 1270: Vanamokadulla sijaitsevat Selvaag-talot sisaltyivat vuonna
1991 hyvaksyttyyn asemakaavaan. Tonttia koskevia kaavamaarayksia on muutettu
vuonna 1995 hyvaksytylla asemakaavalla.

Voimassa olevan asemakaavan mukaan Vanamokadulla sijaitsevan AR-tontin ra-

kennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla e = 0,28 ja tontin sallittu kerrosluku

on II. Tontti on lisaksi merkitty suojelumerkinnalla s-2.

Kuva 17. Ote vuonna 1995 hyvaksytysta asemakaavasta

Rakennusjarjestys
Joensuussa on voimassa kaupunginvaltuuston 29.9.2025 (§ 108) hyvaksyma ra-

kennusjarjestys.

SAANAAS
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Pohjakartta
Pohjakarttana on kaytetty kaupunkirakennepalveluiden laatimaa numeerista kart-

taa. Asemakaava on tulostettu mittakaavaan 1:2000.

Rakennuskiellot

Alueen lansiosalla on voimassa alueidenkayttélain 53 §:n mukainen
rakennuskielto. Rakennuskielto koskee kortteleita 701-713. Kaupunginhallitus on
paattanyt rakennuskiellon jatkamisesta Kanervalan asemakaavan laadintaa

varten 19.6.2027 saakka.

0

|
[
Kuopiontie

Kuva 18. Ote alueen ajantasa-asemakaavasta ja rakennuskieltoalueen rajaus.

Kaupungin strategia, paatokset ja suunnitelmat

Joensuun strategia 2025-2029 on nimeltaan "Hyva kasvaa Joensuussa”
(KV 29.09.2025 § 107). Joensuun strategia on luonteeltaan konsernistrategia,
joka osoittaa suunnan ja tavoitteet kaikelle kaupungin toiminnalle. Joensuun stra-
teginen tavoite on nousta Suomen kymmenen suurimman kaupungin jouk-
koon. Kaupunki investoi elinvoimaan ja asukkaiden hyvinvointiin, yliopistokaupun-
kimme on kansainvalisesti houkutteleva, luomme uutta tyota yhdessa yritysten
kanssa seka rakennamme toimillamme ilmaston ja luonnon kannalta kestavaa kau-

punkia. Kaupungin arvot ovat yhdessa, yhdenvertaisesti, rohkeasti ja kestavasti.
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Strategian vaikuttavuustavoitteet ovat:

1.

2
3
4.
5

Hyvan arjen, hyvinvoinnin ja osallisuuden Joensuu
Opiskelun, tasa-arvoisen oppimisen ja sivistyksen Joensuu
Kasvavan elinkeinoelaman ja tyollisyyden Joensuu
Kestavan talouden Joensuu

Osaavan henkiléston ja hyvan johtamisen Joensuu

Strategiasta poimittuja maankayton suunnittelua koskevia tavoitteita:

SAANAAS

Kehitamme asuinalueita yhdenvertaisesti alueiden erityisyys, uudistumi-
nen ja palvelutarpeet huomioiden. Luomme monipuolisen ja houkuttelevan
tonttivarannon turvaamaan erilaisia asumis- ja yritystarpeita. Sujuva ja tur-
vallinen arki on kaiken perustana.

Olemme hiilineutraali kaupunki ja otamme ilmastonmuutoksen vaikutukset
ennakoivasti huomioon. Monimuotoinen lahiluonto, puhdas ilma ja maail-
man paras juomavesi ovat hyvinvointimme lahteita. Laadukas joukkolii-
kenne kytkee elavan kaupunkikeskustan kaupunginosiin ja pitgjiin. Panos-
tamme pyorailyyn ja kavelyyn.

Edistamme joensuulaisten osallisuutta lisaamalla asukkaiden vaikuttamis-
mahdollisuuksia. Teemme vaikuttavaa yhteisty6ta jarjestdjen ja hyvinvoin-
tialueen kanssa hyvinvointisuunnitelmaamme perustuen. Olemme ikaysta-
vallinen kaupunki.

Teemme ulkomailta muuttaneiden asettumisen Joensuuhun helpoksi. Ko-
touttamisty® on kulttuuritaustat huomioivaa ja tahtaa kouluttautumiseen,
tyollistymiseen ja kaupunkiin kiinnittymiseen. Vaalimme hyvia vaestosuh-
teita.

Joensuu on paras kaupunki lapsiperheille. Lapset, nuoret ja perheet saavat
tukea oikeaan aikaan. Turvallinen kasvun ja oppimisen polku turvataan ja
harrastusmahdollisuuksia vahvistetaan.

Mahdollistamme yritysten kestavan kasvun, kansainvalistymisen ja inves-
toinnit koko kaupungin alueella. Teemme Joensuun vahvuudet nakyviksi
maailmalla ja houkuttelemme osaajia. Kaavoitus ja lupakasittely on suju-

vaa. Symmetrisen kaupungin kehittamisella varmistamme vetovoimaisten
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elinkeinoalueiden ja yritystonttien tarjonnan seka elavan kaupunkikeskus-
tan.

Vauhditamme uusien tyépaikkojen syntya painopisteina energiamurroksen
hyodyntaminen, kiertotalous ja teknologiateollisuuden edistaminen. Jat-
kamme fotoniikan ja metsabiotalouden kehitystydta. Kasvatamme vahvasti
Joensuuhun ja Pohjois-Karjalaan suuntautuvaa kansainvalista matkailua
yhteistydssa yritysten kanssa. Lisaamme lahella tuotetun ruoan kayttoa tu-

kien huoltovarmuutta ja omavaraisuutta.

Lisaksi suunnittelua ohjaavat kaupunginvaltuuston hyvaksymat suunnitelmat ja

ohjelmat:

Kaupungin maapoliittinen ohjelma 2018 (KV 23.4.2018 § 54)

Euroopan metsapaakaupunki Joensuu

Joensuun kaupungin asuntopoliittinen ohjelma
Taydennysrakentamisohjelma

Symmetrinen kaupunki -visio

Maankayton toteutusohjelma 2035 (KV 27.5.2024 § 39)

Joensuun kaupungin ilmasto-ohjelma 2022-2025 (KH 10.1.2022 § 6)
Joensuun kaupungin sopeutumissuunnitelma ilmastonmuutokseen 2023

(KH 4.12.2023 § 465)

Muut selvitykset

Kulttuuriymparistoselvitys (Ark-Byroo Oy, 2025)

Kanervalan asemakaavamuutoksen yhteydessa on laadittu kulttuuriymparistosel-

vitys lahtdraporttina taydentavaksi ja suunniteltavaksi aluetta. Selvityksen tulok-

sena tuodaan esiin Kanervalan arvokkaita ja hyvin sailyneita osia alla olevan ku-

van mukaisesti.

Historiallisesti Kanervala toteutui ensimmaisena laajana pientaloalueena, joka

levittaytyi keskustan ruutukaava-alueen ulkopuolelle ja se muodostaa Pohjois-

Karjalan laajimman jalleenrakennuskauden pientaloalueen. Asemakaava perus-

tuu ideaan, joka yhdistaa puutarhankaupungin ihanteet ja modernin kaupunki-

suunnittelun periaatteet.

SAANAAS
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Lansiosan rakennuskanta, erityisesti korttelit 701 seka 703-705, tunnistetaan
poikkeuksellinen hyvin sailynyt Suomen arkkitehtiliiton Standardoimiskomitean
Arava-tyyppien jalleenrakennuskauden pientalojen kokonaisuus, mika loi raken-
tamiseen yhtenaisen mittakaavan ja materiaalivalikoiman. Lansiosassa talot ovat
paaosin on puolitoistakerroksisia omakotitaloja. Rakenteena on soirorunko, beto-
nisokkeli ja lautaverhous. Julkisivujen varitys on murrettu ja pehmea. Harjakatto
ja pystyjaolliset puuikkunat seka pihan puolelle sijoittuva sisaantulokuisti ovat

tyypillisia piirteita. Rakennukset avautuvat kadulle vaihtelevasti paaty- ja pitkajul-

kisivuin, mika luo katutilaan ryhmia.

T\ 9720
SELITTEET

Hyvin sailyneet ja edustavat korttelikokonaisuudet Tarkea visuaalinen raja korttelin, puistometsan tai - Tarkastelualueen raja
muun puiston valilla

Hyvin sdilyneet ja edustavat katutilat arventunut tirked visuaalinen raja kortteli ja

H;
puistometsan valilla
K

~J Hyvin siilyneet ja edustavat nikymalinjat @ aupunkikuvallinen kiintopiste

Kuva 19. Kanervala, arvokkaat ja hyvin sdilyneet osat (Ark-Byroo Oy, 2025)

Itdosan rakennuskanta pohjautuu paaosin Joensuun kaupungin arkkitehtiosas-
ton kehittamiin yksikerroksisiin mallitaloihin, joissa on Unto Tupalan tekemat Ma-
tala 1 ja Matala 2-mallitalot. Rakentaminen itdosassa edustaa lansiosaa moder-

nimpaa 1950-luvun pientaloratkaisua. Rakennukset sijoittuvat tonttinsa keskelle

SAANAAS
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siten, etta kadun puolelle jaa puolijulkinen nurmialue ja korttelin puolelle pensas-
aidan rajaama yksityinen piha. Soirorunko, betonisokkeli, lautaverhous ja loiva
harjakatto ja sivusiipi, jossa on autotalli ja my6s sauna, ovat rakennusten ominais-
piirteita. Joissakin taloissa on kellarikerros. Tunnistettavia julkisivujen yksityis-
kohtia ovat keraamiset ilmanvaihtoputket, vinotangoilla kannatetut sisaankaynti-
katokset ja pystyjaolliset puuikkunat. Yli puolet itdosan rakennuskannasta raken-
nettiin yksikerroksisina tyyppitaloina. Ne ja niita taydentava puistovyohyke muo-
dostavat omaleimaisen, alueen topografiaan ja viherrakenteeseen hyvin sulautu-
van kokonaisuuden.

Itaosassa sijaitsee lisaksi kolme rivitaloyhtiota, joilla on alueen merkittava raken-
nushistoriallinen ja kaupunkikuvallinen rooli. Kaksi yhtidta edustaa Selvaag-tyyp-

pia ja jaljella oleva rivitalo onkin alueellinen merkittavana elementtina.
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SELITTEET

E  Awva (umeo kuvaa tyypin Puutalo Oy:n tyyppitalo @  Unto Tupalan suunnittelema ® Matalal
numeroa) rakennus

® Muu rintamamiestalo j I @ Matalan
tyyppitalo

Rautatielaitoksen tyyppitalo Muu yksikerroksinen talo Muu rivitalo = = = Tarkastelualuee tehté oksi.
703-705 mucdostavat laajan, yhé hyvin
perustuu vuosien

Kuva 20. Tyyppitalojen levitd 1950-1960-luvun taitteessa (Ark-byroo, 2025)

Ennen kaikkea Kanervalan arvo perustuu eheaan asemakaavalliseen kokonaisuu-
teen, johdonmukaiseen toteutukseen, rakennuskannan ja viherrakenteen korke-
aan sailyneisyyteen seka selkeasti hierarkkiseen katuverkkoon kokoojakatuineen,
pistokatuineen ja niita taydentavine kevyen liikenteen yhteyksineen. Katutila on

sailynyt avoimena ja vihreana. Matalan rakennusmassan ja korkeiden
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puidenmuodostama kontrasti luo alueelle tunnistettavan siluetin. Metsainen puis-
tovyohyke ja 1950-luvun puurakenteinen tyyppitalokanta muodostavat edelleen
selvasti tunnistettavan kokonaisuuden. Viherrakenne on keskeinen laatutekija.
Autopaikat on sijoitettu tonteille, mika sailyttaa katutilan avoimuuden vihreyden.
Analyysien pohjalta selvityksessa esitetaan seuraavat suositukset: Kaupunkiku-
van eheyden kannalta sailyttamiseksi alueen viherrakenne, katuhierarkkinen
verkko ja katutila tulee sailyttaa ennallaan, autot pysyvat poissa katukuvasta seka
metsareunus kortteleiden ymparilla sailyy. Yksityiskohtia, jotka heikentavat kau-
punkikuvaa, pyritaan valttamaan. Uudisrakentamisessa tulee noudattaa alkupe-
raista tonttijasentelya, mittakaavaa ja hillittya arkkitehtonista ilmetta. Yksittaisten
rakennusten korostaminen ei ole olennaista. Merkittavaa on rakennusryhmien ja

aluekokonaisuuden yhtenaisyys.

Vaylaviraston maanteiden EU-meluselvitys 2022 — EU:n ymparistomeludirektiivin

mukainen meluselvitys (Sitowise Oy, 2022)
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Pdiva-ilta-yomelutaso L;., (laskentakorkeus 4m)

CNOSSOS-EU
40 - 45 dB Meluvalli / maaston muoto
45 - 50 dB —— Meluaita
Melukaide
50-55dB
- Il Asuinrakennus
55-60dB
I Liike- tai julkinen rakennus
60-65d8 ] Lomarakennus
65-70dB [ Teollisuusrakennus
Bl 70-75d8 Il Uskonnollinen rakennus
B -5 ] Muu rakennus

Kuva 21. Maanteiden EU-meluselvitys Vt6 ja Vt17 Joensuu — Liite 33.1.3 (Sitowise, 2022)

Meluselvitys on laadittu maanteille ja se kattaa noin 1700 kilometria maantie-
verkkoa. Selvitykseen sisaltyvat valtatie 6 ja valtatie 17, jotka kulkevat Kanerva-
lan pohjoisosan kautta. Selvityksen mukaan valtateiden 6 ja 17 yhtymakohtaa la-
hella olevalla Leinikkitien pohjoispuolella ja osittain Matarakadun lansipuolella
sijaitsevilla tonteilla Lden-melutaso on 60-65 dB. Muilla tonteilla Lden-melutaso

on 50-60 dB.

Siltakadun liikenneselvitys (Ramboll, 2017)

Tulliportinkadun kampushanketta varten Joensuun Siltakadulle on laadittu liiken-
neselvitys ennustevuoden 2030 liikennemaarien perusteella. Selvityksen aikaan
Tulliportinkadulla ajonopeus oli 40 km/h, ja kadun varrella sijaitsevien asuinra-
kennusten julkisivuihin kohdistuva paivaaikainen keskidanitaso LAeq (klo 7-22)

55-65 dB.
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Kuva 22. Ote Tulliportinkadun kampushanketta varten liikenneselvityksesta- paivaaikai-

nen keskiaanitaso vuoden 2030 ennusteliikenteella (Ramboll, 2017)

Selvitys Kanervalan maiseman, kaupunkiympériston ja luonnon ominaispiirteista

(Elli Arvola, syyskuu 2022)

Selvitys laadittiin asemakaavamuutoksen lahtoaineistoksi. Siina analysoitiin yleis-
kuva Kanervalan ymparistosta, luonnosta ja kasvillisuudesta. Lisaksi tarkasteltiin
Kanervalan pihapiiria viherkerrointyokalua hyddyntaen, mika osaltaan vahvistaa
alueen viheryleisilmetta ja puutarhamaista luonnetta.

Selvityksessa Kanervalan viheralueet jaetaan kasvillisuuden runsauden ja lajiston
perusteella neljaan paatyyppiin. Paatyypit ovat mantyvaltainen M1, tihea manty-

valtainen M2, nuori lehtipuuvaltainen puistometsa L seka suojaviheralue S.

Lisaksi kaavamuutosalueen maisemallisesti merkittavat puut tai puuryhmat (yh-
teensa 21 kohdetta) on kartoitettu selvityksessa. Niista 10 on yksittaisia puita ja
11 on useasta puusta muodostuvia kokonaisuuksia. 8 puuta tai puuryhmaa koh-
teista sijaitsee asuintonteilla. Maarittely perustuu puiden ja puuryhmien selkeaan

erottumiseen ymparistostaan. Maisemallisen merkittavyyden arvioinnissa
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kriteereina kaytettiin kohteen kokoa ja muotoa seka sen visuaalista hallitsevuutta

ja vaikutusta ymparistoon, mikali kohde poistettaisiin kokonaan tai osittain.

R | R "..
Kanervalan viheralueet karkeasti tyypiteltynd e

M1 méntyvaltainen puistometsa

ol B SRR .

© Elli Arvola |

~ Ortokuva: Joensuun kaupunki i
//A M2 tihed mantyvaltainen puistometsa

i % L nuori lehtipuuvaltainen puistometsa

7 P

//A S suojaviheralue
P N 'Lﬁ

Kuva 23 Vlheraluelden paatyyplt kaswlhsuuden runsauden ja laj|ston perusteella (ELLi Ar-

vola, 2022)

e e —— © Elli Arvola
Kaavamuutosalueen maisemallisesti merkittavat puut == "= Touctakartta: OpenStreetMap -
o= ® Maisemapuut yleisella alueella K\\\
® Maisemapuut asuintonteilla \\\
.1
9 o
017 3 .3 .4 5
2 .1»6 .15 10 ) - .6
'S KANERVALA *:
\ 1
o9 g i o14 [}
13
PN
.20
.12 :
o NG /

A 0 100 200 m
.~ S =

Kuva 24. Maisemallisesti merkittaviksi luokitellut kohteet sijoitettuna kartalle.
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Maisemapuu-termi kasittaa seka yksittaiset puut etta puista muodostuvat koko-

naisuudet (Elli Arvola, 2022).

1.

Vaahterat kadun molemmin puolin. Kadun etelapuolen vaahterat jokseenkin

huonokuntoisia, mutta pohjoispuolen yksilot nayttavia. Huomioitava kokonaisuu-

tena. Maisematyotarve.

2. Mannyt tontin 14 kadun puoleisessa reunassa. Huomioitava kokonaisuutena.
3. Mannyt. Huomioitava kokonaisuutena.

4, Manty.

5. Manty.

6.
7
8
9

Manty tontin 13 kadun puoleisessa reunassa.

. Tammi tontin 2 kadun puoleisessa reunassa.
. Vaahterat. Huomioitava kokonaisuutena.

. Kaksi mantya yhdessa.

10. Pihtakuusi tontin 7 kadun puoleisessa reunassa.

11. Manty tontin 13 lounaiskulmassa kadun puoleisella reunalla.

12. Kaksi lehtikuusta.

13.

Mannyt vanhan koulun tontin luoteiskulmassa. Huomioitava kokonaisuutena.

14. Lehtikuusi tontin 16 lounaiskulmassa kadun puoleisella reunalla.

15. Vaahtera tontin 4 lounaiskulmassa kadun puoleisella reunalla.

16. Mannyt. Huomioitava kokonaisuutena.

17.

Vaahtera tontin 7 lounaiskulmassa kadun puoleisella reunalla.

18. Kaksi koivua.

19. Kaksi mantya.

20. Vaahtera.

21. Mannyt. Huomioitava kokonaisuutena.

Samassa selvityksessa pientalotonttien pihat on luokiteltu kolmeen pihatyyppiin

kasvillisuuden runsauden ja pihan toteutuksen perusteella. Ne on kutsuttu nimi-

tyksella runsas, puutarhamainen ja niukka. Runsailla pihoilla on monimuotoista ja

osin luonnontilaista kasvillisuutta, jossa korostuvat perinteiset kasvilajit seka 5—

10 merkittavaa, usein korkeaa puuta. Tallaisia pihoja esiintyy erityisesti

SAANAAS
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vanhimpien asuinrakennusten yhteydessa, ja ne muodostavat noin 19 % Kanerva-
lan pihoista. Puutarhamaisilla pihoilla on runsaasti istutuksia, usein kasvimaa ja
kukkakasveja, ja kasvillisuus on hoidettua ja hallittua, mutta melko runsasta. Tal-
laisia pihoja esiintyy kaikenikaisten rakennusten yhteydessa, ja ne muodostavat
noin 17 % Kanervalan pientalopihoista. Niukoilla pihoilla kasvillisuus on vahaista
ja pihan ilmetta hallitsevat nurmi- tai paallystetyt kulkuvaylat, vaikka yksittaisia
istutuksia ja puita voi esiintya. Tallaisia pihoja on erityisesti uudisrakennusten yh-
teydessa, ja ne muodostavat noin 20 % Kanervalan pihoista. Vaikka monet Kaner-
valan pientalotonttien pihat voidaan luokitella edella kuvattuihin pihatyyppeihin,
yli 40 % pihoista edustaa niiden valimuotoja tai ei tayta minkaan yksittaisen piha-
tyypin kriteereja.

Erillista luontoselvitysta ei ole laadittu, silla asemakaavalla ei puututa nykyisten
virkistysalueiden aluevarauksiin, vaan pyorailyvaylan toteuttaminen voi kuitenkin

edellyttaa yksittaisten puiden poistamista.

2.3.1 VYleiset tavoitteet

SAANAAS

Joensuun strateginen tavoite on nousta Suomen kymmenen suurimman kaupun-
gin joukkoon. Taman tavoitteen saavuttamiseksi Kanervalan alueen asemakaavan
muuttaminen tukee Joensuun kehittamista viihtyisana asuinalueena lahikulttuuri-
historiallista arvoa sailyttaen seka edistaa kaupungin hiilineutraaliustavoitteita.
Kaavamuutoksen avulla pyritaan luomaan Kanervalan alueelle uutta elinvoimaa,
vetovoimaa ja kehitysdynamiikkaa. Alueen sijainti lahella kaupungin keskustaa
mahdollistaa myds olemassa olevien palvelujen tehokkaan hyédyntamisen ja tu-

kee kestavaa kaupunkikehitysta.

Kanervalan vanhimmat voimassa olevat asemakaavat ovat vuodelta 1958.
Alueidenkayttolain 51§ ja 60 § edellyttavat kuntaa pitamaan asemakaavat
ajantasaisina ja uudistamaan vanhentuneet kaavat. Kaavamuutosalueelle on
haettu yli kymmenen poikkeamislupaa. Lisaksi alueelle kohdistuu useita
tiedusteluja, jotka koskevat muun muassa paritalojen rakentamista seka

rakentamisen poikkeamista tontin pinta-alasta ja rakennusoikeudesta. Nykyiset
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kaavamerkinnat ja kaavamaaraykset ovat osin vanhentuneita eivatka vastaa
nykyisia rakentamistarpeita. Lisaksi ne ovat paikoin epaselvia, mika on johtanut
erilaisiin tulkintoihin kaytanndssa. Osa alueen rakennuskannasta on kayttdikansa
loppuvaiheessa, mika korostaa uudisrakentamisen tarvetta seka sen sovittamista
ympardivaan rakennettuun kulttuuriymparistoon. Edella mainitut tekijat
osoittavat asemakaavan muutostarpeen. Tavoitteena on tarkastella Kanervalan

kehittamista kokonaisuutena yksittaisten tonttien ratkaisujen sijaan.

Kaavaratkaisun tavoitteena on turvata Kanervalan kulttuuriymparistén arvojen
sailyminen tulevaisuudessa ja samaan aikaan hallita alueen uudisrakentamista.
Kaavatyon yhteydessa ve2:ssa tutkitaan myds taydennysrakentamisen
mahdollisuutta alueille, joita ei ole maakuntakaavassa merkitty maakunnallisesti

merkittavaksi rakennetuksi kulttuuriymparistoksi.

Kaavan toteuttamista varten on laadittu sitovat rakentamis- ja korjaustapaohjeet,
jotka ohjaavat rakentamista ja edistavat alueen muodostumista yhtenaiseksi ja

harmoniseksi kokonaisuudeksi.

Kaavatyon yhteydessa tutkitaan entisen koulun tontin tulevaa kayttotarkoitusta
seka polkupyora- ja jalankulkuyhteyksien kehittamista Otsolan ja keskustan

suuntaan.

2.3.2 Maisema ja kulttuuriymparisto

Asemakaavamuutoksella pyritaan sailyttamaan Kanervalan pientaloalueiden
keskeiset arvot, Pohjois- Karjalan maakunnallisesti arvokas Selvaag-talojen

kokonaisuus seka alueen puutarhamainen kaupunkikuva.

2.3.3 Luonnonymparisto ja kasvillisuus

Tavoitteena on alueen vehrean luonteen sailyttaminen, erityisesti
erillispientalojen pihoilla. Virkistysalueiden rajauksiin ei paasaantoisesti puututa,

eika luonnonymparistoltaan herkille alueille osoiteta uusia toimintoja.

2.3.4 Viherkerroin, ilmastotavoitteet ja tonttien hulevesihallinta

SAANAAS

Viherkerrointydkalulla tutkitaan tarpeellista kasvillisuuden ja lapaisevien pintojen
tuomaa etua pihojen suunnittelun ja rakentamisen valista suhdetta arvioimalla.

Hiilta sitovan kasvillisuuden maara edistaa kaupungin ilmastotavoitteiden
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toteutumista. Lisaksi erillispientalojen tonteilla hulevesihallintaa ohjataan pihojen
pintamateriaaleja koskevilla maarayksilla. Tavoitteena on, etta hulevesien
kasittely tapahtuu ensisijaisesti tontilla siten, ettei siita aiheudu lisakuormitusta

alueen yhteiselle hulevesijarjestelmalle.

3 Asemakaavan kuvaus ja vaikutukset

3.1 Kaavaratkaisun kuvaus ja yleisperustelut

SAANAAS

Kaavamuutosratkaisu (Vel ja Ve2) perustuu luvussa 2 esitettyihin alueen
ominaisuuksiin seka tavoitteisiin.
Molemmissa vaihtoehdoissa lansialue sailytetaan eheana kokonaisuutena ja on
muutettu AO-33 merkinnaksi. Lansialueelle ei saa enaa rakentaa paritaloja.
Vaikka kulttuuriymparistoselvityksessa hyvin sailyneet alueiksi on osoitettu vain
osa lansialueesta, kuitenkin tavoitteena on sailyttaa lansiosa yhtenaisena
kokonaisuutena sen sijaan, etta aluetta kehitettaisiin hajanaisesti eri kohdissa.
Lansialueen lisaksi, itapuolen 2 talorivia on merkitty /s-merkinnalla, eli alueen
ymparisto ja rakennusten ulkoasu sailytetaan. Nailla alueilla rakentamista
ohjataan tarkemmin rakentamis- ja korjaustapaohjeilla.
Vaihtoehdot Vel ja Ve2 koskevat vain Kanervalan itaaluetta. Ne eroavat toisistaan
seuraavasti:
- Vaihtoehdossa 1 seka Kanervalan lansi- etta itaalue sailyvat paaosin
ennallaan. Kaikille erillispientalotonteille kaavan rajauksessa on osoitettu AO-
33 merkinta, mika tarkoittaa etta kullekin tontille saa rakentaa vain yhden
yksiasuntoisen asuinrakennuksen. Keskiosassa tonttien rakennusten
enimmaispinta-alaa kasvatetaan maltillisesti 20 neliometrilla ja

rakennusoikeutta korotetaan 10 kerrosneliometrilla.
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Kuva 26: Havainne kuva itdisimmassa osassa Vel:n mukainen
Vaihtoehto 2 laaditaan markkinaehtoisen paineen ja alueen kehityksen

nakokulmasta. Itaalueella erillispientalotontit sailyvat ennallaan AO-

kayttotarkoituksena. Se tarkoittaa sita, etta nykyinen kaavaratkaisu jatkuu
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itapuolella AO-merkinnalld, vain lansipuoli muuttuu AO-33-merkinnaksi. AO-
merkinta ei koske Kullerotien ja Leinikkitien varrella sijaitsevia tavallista
pienempia tontteja. Tassa vaihtoehdossa Kanervalan itapuolen kehittaminen
mahdollistetaan ja alueelle sallitaan paritalojen rakentaminen.
Maakuntakaavan mukaan itapuolta ei ole merkitty maakunnallisesti
merkittavaksi rakennetuksi kulttuuriymparistoksi. Paritaloratkaisut ovat
alueella perusteltuja tonttien yhtenaisen kokoluokan vuoksi. Ne jasentavat
katutilaa selkeasti ja rytmikkaasti seka voivat muodostaa alueelle oman,
vanhan Kanervalan kaltaisen tunnistettavan identiteetin. Kanervalan itapuolen
kahdella /s-merkitylla talorivilla paritalojen rakentaminen on mahdollista
siten, etta uusi asuinrakennus sijoitetaan tontin takaosaan. Kaikilla tonteilla
rakentamisessa tulee noudattaa harjansuuntaa ja rakentaa kiinni
rakennusalan reunaan, jolloin katutila sailyy ennallaan. Itapuolen tonttien
rakennusten enimmaispinta-alaa kasvatetaan 250 kerrosneliometriin ja
keskiosassa rakennusoikeutta lisataan 210 kerrosneliometriin.

L

[ [

L

Radennus-  250km20  250km24l :

Rokeonusor- 200 k-m2 210 k-m2
kous olksus 273); 200 213y 200
o km2 (1) km2 (1)

Pinta-ala 200 m2 BOm2 ="
- Pinta-ola 200 m2

\ VE2

.
v .
. .
. .
-
\ . ' . \ Kanervalan tdpuolen
.
. » \ I">,~l ttaminen
. \
. B . . . \ mahdollistetsan
g .
. San rakentaa
.

\, . Itdpuolelin son

.
4 o “ paritolofa (nykyinen

\ koavaratkaisu jatkuy

\ Itdpuolella AO.-maerkinnalia, 7 ,

1) \

.
%+ v vain lansipuoll muuttuu
BN e®\ ' AO-33.merkinniksi)
\
- “— \
\
¥
.

Kuva 27: Kaavan 2. vaihtoehto
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enimmaispinta-ala

vain keskiosaa);
200 m? (itaisim-

massa 0sassa)

Kanervalan itaalu- Vel Ve2 Voimassa oleva
eella asemakaava
Rakennusten 220 m?* (koskee 250 m?* (koskee | 200 m?

koko itaaluetta)

Rakennusoikeus

210 k-m?* (koskee
vain keskiosaa);
250 k-m? (I u2/3)
tai 200 k-m? (I)

(itdisimmassa

210 k-m?* (kos-
kee vain keski-
0saa);

250 k-m? (1 u2/3)
tai 200 k-m? (I)

200 k-m? (kes-

kiosaa);

250 k-m? (I
u2/3) tai 200 k-

ei saa rakentaa)

0sassa) (itdisimmassa m? (I) (itaisim-
0sassa) massa osassa)
Kayttotarkoitus AO-33 (paritaloja | AO (paritaloja saa AO

rakentaa)

(*) Enimmaispinta-alan ja rakennusoikeuden lisays eivat koske tontteja, joiden

pinta-ala on pienempi kuin 800 m?.

Kuva 28: Havainne kuva itdisimmassa osassa Ve2:n mukainen

Rakennusten enimmaispinta-alan ja tonttien rakennusoikeuden lisayksella

tarjotaan tiloja asumistarpeita varten. Rakennusoikeutta kasvatetaan maltillisesti,
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milla pyritaan valttamaan maankayttosopimusmenettelyn kaynnistyminen. Pinta-
alan korottamisessa otetaan huomioon hulevesien hallinta seka turvataan
riittavat istutettavat piha-alueet ja vehrean ilmeen sailyttaminen, mita tuetaan
tontin pintamateriaalien ja pihasuunnittelun maarayksilla. Kullekin tontille tulee
istuttaa vahintaan 2 isoa puuta tai 4 pienta puuta huomioiden etaisyydet
rakennuksiin, rajaan ja ajovayliin. Merkittavat puut tai puuryhmat on merkitty mp-
tai mp-1-merkinnalla kaavakarttaan.

Rakennusoikeudet osoitetaan kaavakartassa tonttikohtaisesti selkeyden ja
yhdenmukaisen tulkinnan varmistamiseksi.

Velvoittava rakennusten kerrosluku esitetaan Kanervalan lansialueelle,
Orvokkitien molemmille puolille ja Talvikkitien pohjoisosalle yhtenaisen
korkeusaseman varmistamiseksi. Maarays perustuu alueiden nykyiseen
rakennuskantaan, joka koostuu paaosin puolitoistakerroksisista
asuinrakennuksista (I u2/3).

Rakennetun ympariston yhtenaisyytta tuetaan sitovissa rakentamis- ja
korjaustapaohjeissa olevilla yleisilla ja rakennusryhmakohtaisilla maarayksilla,
jotka koskevat muun muassa rakennusten sijoittelua, massoittelua seka
lukumaaraa tonteilla, kattomuotoja ja harjansuuntaa, kattokaltevuuksia seka
sisaankayntien rakenteita. Tonttien etupihat istutetaan nurmipinnoiksi kaavan
mukaisesti.

Kanervalan itapuolella osalla tonteista, joilla takapihat suuntautuvat pohjoiseen,
siirretaan rakennusalaa lahemmas kadunpuoleista rajaa, jotta tonttien takaosiin
muodostuu riittavan laaja piha-alue ja yksityinen pihapiiri. Muilla tonteilla
rakennusalat tarkennetaan voimassa olevien asemakaavojen ja nykyisen
rakennuskannan perusteella.

Rivitalojen ja kytkettyjen pientalojen korttelialueet on osoitettu /s-merkinnalla.
Selvaag-talojen rakennukset on suojeltu sr-1-merkinnalla. Se varmistaa
muutosten soveltuvuutta rakennuksen rakennustaiteellisesti arvokkaaseen ja
kaupunkikuvan kannalta merkittavaan luonteeseen.

Asemakaavan muutos ratkaisee myos aiemmin puretun koulutontin tulevan
kayton. Kanervalan paivakoti laajennetaan 10-ryhmaiseksi paivakodiksi, joka

korvaa Kanervalan ja Kaislan paivakodit. Nykyinen Kanervalan paivakoti (YS)
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toimii siihen saakka, kunnes uusi paivakoti (Y-merkinta), jonka sijainti on nykyisen
paivakodin tontti ja sen laajennettu osa, valmistuu. Koulun tontti (YO) on
pienenetty ja muutettu palvelurakennusten korttelialueeksi (P-merkinnalld).
Kaavamuutoksella nykyiset YO- ja YS-korttelit muutetaan Y- ja P-korttelialueiksi,
mika mahdollistaa joustavamman maankayton tulevaisuudessa. Yleisten
rakennusten korttelialueen (Y) raja tarkistetaan paivakodin koon ja
pyoratieyhteyden linjauksen perusteella. Kaavan yhteydessa parannetaan
polkupyora- ja jalankulkuyhteys Otsolan ja keskustan suuntaan. Pyoratien sijainti
on ohjeellinen, ja sen tarkempi linjaus suunnitellaan oleva puusto huomioiden.
Kaavamuutoksessa maaritetaan myos yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten, kuten muuntamoiden ja tietoliikennemastojen, alueet.
Virkistysalueen keskella kortteleiden 708 ja 715 valissa olevan VK-leikkipuisto on
muutettu lahivirkistysalueeksi (VL), koska alueella ei ole sille enda kayttoa. Lisaksi
Matarakadun yhteydessa ja Lehdokkitien paassa sijaitsevat, aiemmin VU-3-
merkinnalla osoitetut urheilu- ja virkistyspalvelujen korttelialueet seka puretun
koulun tontin vieressa sijaitseva urheilu- ja virkistyspalvelujen alue (VU)
muutetaan lahivirkistysalueeksi (VL), joille on mahdollista sijoittaa leikki- ja

oleskelualue (le) ja urheilukentta (uk).

3.1.1 Korttelialueet

AO-33

SAANAAS

Erillispientalojen korttelialue. Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa vain yh-
den yksiasuntoisen asuinrakennuksen, ellei erillisella kaavamaarayksella
muuta maarata.

/S-merkinnalla osoitetulla alueella tulee sailyttaa ymparistod. Toimenpiteissa on
otettava huomioon rakennuksen ulkoasun sopiminen ympardivaan
rakennuskantaan seka Kanervalan kulttuuriymparistoon.

Lisaksi tonttien, joilla on merkitty mp- (maisemallisesti merkittava puu) tai mp-1-
(maisemallisesti merkittavia puita) merkinnallg, tulee sailyttaa rakennus- ym.
hankkeessa.

Tonttien rajat sailyvat entisellaan. Talousrakennukseen saa sijoittaa autosuoja,
tyokalujen, polttopuiden yms. sailytystiloja, sauna, kodinhoito- seka harrastusti-

loja, ymparistohairidita aiheuttamattomia tyétiloja ja asuintiloja (enintaan 30%
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talousrakennusten pinta-alasta). Katokseen voidaan sijoittaa autosuoja, varasto-,
pyorien sailytys- seka oleskelutiloja.

Asuinrakennusten harjansuunta tulee toteuttaa kaavakartalla osoitetun mukai-
sesti. Asuinrakennuksen harjankaltevuuden, avoraystaiden, korkeusasemien, jul-
Kisivujen materiaalin ja varityksen, seka ikkunoiden ja ovien aukotusten tulee
edistaa katutilan yhtenaista ilmetta. Julkisivun pitaa olla vaalean tai murretun sa-
vyista peittomaalattua rappausta tai puuverhousta, ja verhouksen suunta tulee
toteuttaa yhtenaisena joko vaaka- tai pystysuuntaisena.

Talousrakennuksen ja katoksen etaisyyden samalla tontilla sijaitsevaan asuinra-
kennukseen tulee olla vahintaan 4 m ja naapureiden asuinrakennukseen vahin-
taan 8 m. Talousrakennusten ja katoksen etaisyyden naapureiden rajoihin on ol-
tava vahintaan 4 metria. Niiden sijoittaminen alle 4 metrin etaisyydelle tontin ra-
jasta edellyttaa naapurin kirjallista suostumusta seka palomaaraysten huomioon
ottamista. Kadulle pain avautuva autosuoja on rakennettava vahintaan 6 m ka-
dunpuoleisesta tontinrajasta. Jotta katunakyma ei tulisi liian tiiviiksi, AO-33-ton-
teilla olevien asuinrakennusten suurin yhtenainen pituus on sallittu 15 m, ja run-
kosyvyys on 10 m. Talousrakennuksen ja autokatoksen suurin sallittu runko-
syvyys on 6,5 m. Tontilla on sailytettava tai sille on istutettava vahintaan kaksi yli
10 metria korkeaksi kasvavaa puuta tai vahintaan nelja alle 10 metria korkeaksi
kasvavaa puuta. Tonttien sisaisten vaylien pintamateriaalien tulee olla vetta lapai-

sevia ja naiden pinta-alat eivat saa ylittaa 20% tontin pinta-alasta.

Korttelissa 701 asuinrakennukset on rakennettava kiinni tontin kadunpuoleisiin
rajoihin (nuolimerkintd). Rakennusalojen etdisyys tonttien muihin rajoihin on 4 m.
Jokaisella tontilla rakennusoikeus on maaritelty 307 k- m?, rakennusten enim-
maispinta-ala on 205 m? ja kerrosluku on oltava I u2/3. Jokaiselle tontille yhden
asuinrakennuksen lisaksi saa sijoittaa enintaan yhden talousrakennuksen, yhden
katoksen, yhden sisaantulokatoksen tai kuistin, ja yhden terassin. Talousrakennus
ja katos sijoitetaan tontin takapihalle joko yhteen kytkettyina tai erillisina raken-
nuksina. Kunkin talousrakennuksen, katoksen tai kytketyn rakennuksen pinta-ala
saa olla enintaan 65 m?, kuitenkin naiden rakennusten ja rakennelmien kokonais-

pinta-ala ei saa ylittda 100 m2. Terassin pinta-ala ei saa ylittda 30 m?, josta
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enintdan 15 m? saa katettua ja lasitettua. Terassi, talousrakennus ja katos sijoite-

taan tontin takapihalle. Kuisti suuntautuu takapihalle.

Korttelissa 703 (ei koske tonttia 703-11), kortteleissa 704-709, kortteleissa
711-713 asuinrakennukset on rakennettava kiinni tontin kadunpuoleisiin rajoihin
tai rakennusalan reunaan (nuolimerkintd). Mikali kartassa ei maarata asuinraken-
nusten sijoittamista, niiden sijainnit suositellaan rakennusalan sisdapuolella mah-
dollisimman lahelle nykyista sijaintia. Rakennusalojen etaisyys tonttien muihin ra-
joihin on 4 m. Jokaisella tontilla rakennusoikeus on maaritelty 250 k- m?, raken-
nusten enimmaispinta-ala on 200 m? ja kerrosluku on oltava I u2/3. Tontin raken-
nusten lukumaara ja niiden pinta-alat maaraytyvat samoin kuin korttelissa 701.
Uudisrakentamisten asuinrakennusten Tulliportinkadulle suuntautuvien ulkosei-
nien, ikkunoiden ja muiden rakenteiden aaneneristavyyden liikkennemelua vastaan
tulee olla vahintaan 35 dB. Terassi, talousrakennus ja katos tulee sijoittaa tontin
takapihalle. Kapeilla tonteilla talousrakennus ja/tai katos voidaan sijoittaa asuinra-
kennukseen kytkettyna, mikali sijoittaminen tontin takaosaan ei ole mahdollista.
Kuistin tai sisaantulokatoksen muodon ja sijainnin suhteessa asuinrakennukseen

tulee sopeutua alueen olemassa olevaan rakennuskantaan.

Kortteleissa 715-718 ja korttelissa 719 (tontit 1-6) (ei koske tontteja 717-13,
717-14, 718-13, 718-14) asuinrakennukset on rakennettava kiinni kadunpuolei-
sen rakennusalan reunaan (nuolimerkinta). Rakennusalojen etdisyys tonttien mui-
hin rajoihin on 4 m. Kunkin tontin rakennusoikeudeksi on maaritelty 210 k- m?, ra-
kennusten enimmaispinta-ala on 220 m? ja kerrosluku on I. Tontin rakennusten lu-
kumaara ja niiden pinta-alat maaraytyvat samoin kuin korttelissa 701. Terassi, ta-
lousrakennus ja katos tulee sijoittaa tontin takapihalle. Korttelissa 715 asuinra-
kennus tulee toteuttaa kahdesta toisiinsa liitetysta, selkeasti hahmottuvasta ra-
kennusmassasta ja sisaantulokatos on sijoitettava asuinrakennuksen kadunpuo-

leiseen julkisivuun.

Tonteilla 717-13, 717-14, 718-13 ja 718-14 kunkin tontin rakennusoikeudeksi

on maaritelty 200 k- m?, rakennusten enimmaispinta-ala on 200 m? ja kerrosluku
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on I. Kullekin tontille yhden asuinrakennuksen liséaksi saa sijoittaa yhden enintaan
65 m?:n suuruinen talousrakennuksen tai katoksen tai niiden valilla kytketyn ra-
kennuksen, yhden sisaantulokatoksen tai kuistin, ja yhden terassin. Terassin
pinta-ala ei saa ylittda 15 m2. Talousrakennus ja/tai katos voidaan sijoittaa asuin-
rakennukseen kytkettyna palomaaraykset, kadunpuoleisesta rajasta etaisyysvaa-
timukset ja kaupunkikuvalliset nakokohdat huomioon ottaen. Terassi tulee sijoit-

taa tontin takapihalle.

Kortteleissa 720-723, 724 (tontit 1-5), 725 ja 726 asuinrakennukset on raken-
nettava kiinni kadunpuoleisen rakennusalan reunaan (nuolimerkintd). Rakennus-
alojen etaisyys tonttien muihin rajoihin on 4 m. Kunkin tontin rakennusten enim-
maispinta-ala on 200 m?. Mikali asuinrakennukset rakennetaan I u2/3 kerroksi-
siksi, tontin rakennusoikeus on 250 k- m?; mikali asuinrakennukset rakennetaan I
kerroksisiksi, tontin rakennusoikeus on 200 k- m?. Korttelissa 721 (tontit 2-7 ja
16), korttelissa 723 (tontit 1-6) seka korttelissa 724 (tontit 1-5) asuinrakennus-
ten kerrosluvun tulee olla I u2/3 ja tontin rakennusoikeus on 250 k- m?. Uudisra-
kentamisten asuinrakennusten Koulukadulle ja Kuopiontielle suuntautuvien ulko-
seinien, ikkunoiden ja muiden rakenteiden aaneneristavyyden liikkennemelua vas-
taan tulee olla vahintaan 35 dB. Tontin rakennusten lukumaara ja niiden pinta-
alat maaraytyvat samoin kuin korttelissa 701, lukuun ottamatta tontteja 721-15,
721-16,722-15,722-16,722-17 ja 722-18. Terassi, talousrakennus ja katos tu-
lee sijoittaa tontin takapihalle.

Korttelin 721 tonttien 2-7 ja 16 sisaantulokatosten muodon ja sijainnin tulee so-
peutua talorivin yhtenaiseen rakennuskantaan.

Tonteilla 721-15, 721-16, 722-15, 722-16, 722-17 ja 722-18 rakennusten lu-

kumaara, niiden pinta-alat ja sijoitukset maaraytyvat samoin kuin tontti 717-13.

Erillispientalojen korttelialue (Ve2:ssa)
AO-merkinta ei koske tontteja 717-13, 717-14, 718-13, 718-14, 721-15, 721-
16, 722-15, 722-16,722-17 ja 722-18 seka Kanervalan lansialuetta.
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Kullekin tontille saa rakentaa yhden enintaan kaksiasuntoisen asuinrakennuk-
sen. Rakennusten on rakennettava kiinni tontin kadunpuoleisiin rajoihin (nuoli-
merkinta) ja niiden harjansuunnan tulee olla kaavakartassa osoitetun suuntainen.
Kadun puoleisen yhtenaisen julkisivun pituus on enintdaan 15 m. Yksiasuntoisen
asuinrakennuksen suurin sallittu runkosyvyys on 10 m. Kaksiasuntoisten talous-
rakennuksella tai katoksella toisiinsa kytkettyjen asuinrakennusten suurin sallittu
runkosyvyys on 10 m. Kaksiasuntoisten yhtenaisella seinalla toisiinsa kytkettyjen
asuinrakennusten suurin sallittu runkosyvyys on 12 m. Tontilla on sailytettava tai
sille on istutettava vahintaan kaksi yli 10 metria korkeaksi kasvavaa puuta tai va-
hintaan nelja alle 10 metria korkeaksi kasvavaa puuta. Tonttien sisaisten vaylien
pintamateriaalien tulee olla vetta lapaisevia. Mikali tontille rakennetaan yksiasun-
toinen asuinrakennus, tontin sisaisten vaylien pinta-alat eivat saa ylittaa 20% ton-
tin pinta-alasta; mikali tontille rakennetaan kaksiasuntoinen asuinrakennus, vay-
lien pinta-alat on suunniteltava siten, etta ne ovat riittavat ajoneuvoliikenteen jar-
jestamiseksi autosuojaan tontilla ja naiden pinta-alan tulee olla mahdollisimman
pieni.

Kortteleissa 715-718 ja kortteleissa 719 (tontit 1-6) kunkin tontin rakennusoi-
keudeksi on maaritetty 210 k- m?, rakennusten enimmaispinta-ala on 250 m? ja
kerrosluku on I.

Kortteleissa 720-723, korttelissa 724 (tontit 1-5) seka kortteleissa 725 ja 726
rakennusten enimmaispinta-ala on 250 m?, ja rakennusoikeus seka kerrosluku
maaraytyvat Vel:n mukaisesti.

AO/s-merkinnalla osoitetuilla tonteilla voidaan toteuttaa kaksiasuntoinen asuin-

rakennus siten, etta toinen asunto rakennetaan tontin takaosaan.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue

Rakennukset on sijoitettava kiinni rakennusalan rajaan. Rakentamisessa otetaan
huomioon ymparodivaan rakennuskantaan sopeutuminen. Kadun julkisivut on ja-
sennettava porrastuksilla, mikali pituus on yli 15 metria. Tontin kayttotarkoitus sai-
lyy ennallaan. Kerrosluku ja rakennusoikeus selvitetaan ehdotusvaiheessa. Tontille
saa sijoittaa enintaan 2 asuntoa ylakerrokseen. Liike- ja toimistotiloja saadaan si-

joittaa vain rakennuksen ensimmaiseen kerrokseen. Ensimmaisen kerroksen
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kerrosalasta saadaan enintaan 1/3 kayttaa liiketiloina. Tontille on varattava riitta-
vasti auto- ja pyorapaikkoja seka lumitila. Asfaltointia ei saa kayttaa sisaisten vay-
lien seka auto- ja pyodrapaikkojen pintamateriaalina. Naapuritonttien vastaiset rajat
tulee aidata enintaan 150 cm korkealla pensasaidalla, joka vahentaa melua ja mai-
semallisia hairioita.

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue

Entisellaan olevat AR-tontit on merkitty /s-merkinnalla. AR/s-tonttien rajat,
rakennusoikeudet tai tehokkuusluvut, kerrosluvut sailyvat entisellaan. Tonttien
rakennusala on muutettu kartan mukaisesti. Asfaltointia ei saa kayttaa sisaisten
vaylien pintamateriaalina.

Vanamokadun paassa sijaitsevalla AR-tontilla mahdollisen uudisrakentamisen
tulee sopeutua mahdollisimman hyvin nykyisten rakennusten ominaispiirteisiin.
Naapuritonttien vastaiset rajat on aidattava enintaan 150 cm korkealla
pensasaidalla ja katualueeseen rajoittuvat rajat on toteutettava avoimina.
Asuntojen ja tontin julkisen alueen valinen raja voidaan jasentaa enintaan 90 cm
korkealla pensasaidalla. Aita tulee suunnitella rakennusten kokonaisuuteen
sopivaksi ja muodostaa yhtenainen ratkaisu.

Jokaiselle Selvaag-talojen rakennukselle on osoitettu sr-1-merkinnalla:
”suojeltavaa rakennusta, joka on rakennustaiteellisesti arvokas tai kaupunkikuvan
sailymisen kannalta tarkea. Rakennusta ei saa purkaa eika siina saa suorittaa
sellaisia korjaus- tai muutostdita, jotka vaarantavat rakennuksen
rakennustaiteellisesti arvokkaan tai kaupunkikuvan kannalta merkittavan
luonteen sailymisen”. Sr-1-merkinnalla osoitettujen rakennusten osalta korjaus-
seka muutostoita tai teknisia ratkaisuja koskevista toimenpiteista on pyydettava
museoviranomaisen lausunto ennen rakentamislupapaatoksen antamista tai
toimenpiteisiin ryhtymista. Ymparodivien rakennusten korjaus-, taydennys- ja
uudisrakentamistoimenpiteiden tulee kunnioittaa eika saa heikentaa Selvaag-
talojen kulttuurihistoriallisia arvoja.

Yleisten rakennusten korttelialue

Uusi Y-tontti sijaitsee Vanamokadun etelapuolella ja uuden pyoratien linjan lansi-
puolella korttelissa 714. Se on muodostettu olemassa olevasta paivakodin (YS)

tontista ja sen laajennetusta osasta entisen koulun puolelle. Alueelle on tarkoitus
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sijoittaa 10-ryhmainen paivakoti. Tontin alustava koko on noin 14.600 m? kuiten-
kin tontin rajat voidaan muuttaa pyoratieyhteyden linjauksen toteuttamisessa.
Tontin sallittu kerrosluku on II ja tehokkuusluku (e) 0,5.

Palvelurakennusten korttelialue

Uusi P-tontti on muodostettu osasta entisen puretun koulun tontista (YO). Palve-
lurakennusten korttelialue on tarkoitettu aluetta palvelevia toimintoja kuten sosi-
aali- ja terveyspalveluja, elintarvikemyymala, kampaamoa, parturia jne. varten.
Merkinta sijoittuu kortteliin 714 uuden pyoratien seka lahivirkistysalueella (VL)
sijaitsevan leikki- ja oleskelualueeksi (le) varatun alueen osan keskivaiheille. Ton-
tin etuosaan saa sijoittaa yhdyskuntateknista huoltoa palvelevia rakennuksia ja
laitteita. Tontin sallittu kerrosluku on II ja tehokkuusluku (e) 0,5.
Lahivirkistysalue

Merkinnalla osoitetaan virkistys- ja ulkoilukayttoon tarkoitetut, lahinna taajama-
rakenteen sisaiset tai siihen valittomasti liittyvat alueet, joita ei ole tarkoitus ra-
kentaa varsinaisiksi puistoiksi. Talla merkinnalla on suurin osan kaava-alueen vi-
heralueista. Lahivirkistysalueille on osoitettu ohjeellinen urheilukentta (uk) seka
ohjeellinen leikki- ja oleskelualue (le).

Palvelurakennusten korttelialueen (P) vieressa sijaitseva leikki- ja oleskelualu-
eeksi varattua alueen osaa kaytetaan paivakodin yhteista toimintaa varten.
Suojaviheralue

Merkinnalla osoitetaan sellaiset lahinna liikennevaylien varrella olevat viheralu-
eina sailytettavat alueet, joiden tarkoituksena on paaasiassa suojata muita alueita
lilkenteen melu ym. haitoilta ja joita ei sijaintinsa takia voida kayttaa virkistysalu-
eina. Merkinnalla on osoitettu Kuopiontiehen ja Koulukatuun rajoittuva viheralue,
joka sailyy entisellaan.

Yleinen pysakaointialue

Pysakointialue on tarkoitettu yleisten alueiden, kuten lahivirkistysalueiden, leikki-
ja oleskelualueiden kayttajille.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue
Kielokadulla ja Orvokkitien paassa seka entisen puretun koulun tontin kaakkois-

osassa osoitetaan yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja
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laitosten alue muuntamoiden sijoittamista varten (ET). Nama alueet ovat saily-
neet entisellaan.

Ohjeellinen alueen osa, jolle saa sijoittaa yhdyskuntateknista huoltoa palvele-
via rakennuksia ja laitteita

Lahivirkistysalueelle Vanamopuistoon seka suojaviheralueelle on varattu ohjeelli-

set sijainnit tukiasemamastoille, laitetilarakennuksille seka putkimastoille.

Alueen rakennettua katuverkostoa ei muuteta. Uusi ohjeellinen polkupyéraliiken-
teen vayla (pp) kulkee uusien Y- ja P-tonttien valissa, mika vahentaa puiden kaa-
tamista ja mahdollistaa sujuvamman yhteyden pohjoispuolella olevaan pyoralii-
kenteen reittiverkostoon. Vanamokadun kohdalle on rakennettava hidaste liikken-
neturvallisuuden varmistamiseksi alueella.

Maisemallisesti merkittavat puut on merkitty kaavakarttaan. Puut on kartoitettu

maastokatselmuksessa ja sijaitsevat asuintonteilla seka yleisella alueella.

3.2 Kaavan vaikutukset

3.2.1 Suhde kaupungin strategioihin

Kaavahanke noudattaa kaupungin "Hyva kasvaa Joensuussa”- strategiaa. Kaava-
muutos edistdaa kaupunkistrategian toteutumista. Kaavalla hyodynnetaan ole-
massa olevaa infraa tehokkaasti seka tavoitellaan houkuttelevaa, turvallista ja viih-
tyisaa asuinymparistoa alueen arvokasta kulttuuriymparistoa sailyttaen. Suunnit-
telussa on huomioitu palvelujen saavutettavuus ja tasapainoisen kaupunkiraken-

teen vahvistaminen seka parannetaan olemassa olevaa pyoraliikenneverkostoa.

3.2.2 Vaikutukset aluetta koskeviin suunnitelmiin

SAANAAS

Alueet, jotka on Joensuun seudun yleiskaavassa (hyv.2008) osoitettu AP-alueiksi
(pientalovaltainen asuntoalue), tarkentuvat asemakaavamuutoksessa AO-33-,
AO-, AR- seka osittain asumiseen painottuviksi AL-korttelialueiksi. Tama ratkaisu
on yleiskaavan mukainen sailyttaen alueen pientalovaltaisen luonteen ja asumi-
sen paakayttotarkoituksen, samalla kun se mahdollistaa monipuolisen asuntora-

kenteen ja alueen tarvitsemat palvelut.
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Osa yleiskaavassa AP-merkinnalla osoitetuista alueista on jo aiemmissa asema-
kaavoissa (mm. vuosilta 1958 ja 1992) osoitettu virkistysalueiksi (VL, VU, VK), so-
siaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YS)
seka opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YO). Naita kaytto-
tarkoituksia ei ole aikaisemmin paivitetty Joensuun seudun yleiskaavaan 2008 ja
nykyinen kaavaratkaisu ei muuta naiden alueiden paakayttotarkoituksia. Sen si-
jaan lahivirkistysalueeksi (VL), yleisten rakennusten korttelialueeksi (Y) seka pal-
velurakennusten korttelialueeksi (P) muuttaminen mahdollistaa tilojen monipuoli-
sen kayton ja tarvittaessa toimitilojen joustavan muuttamisen uuteen toimintaan.
Taman vuoksi asemakaava poikkeaa osittain yleiskaavan ohjauksesta. Kyse ei
kuitenkaan ole uudesta maankaytollisesta ratkaisusta, vaan olemassa olevan ase-
makaavatilanteen ja toteutuneen maankaytén huomioon ottamisesta. Joensuun
seudun yleiskaava 2040:n laadinta on kaynnistynyt ja tilanne otetaan huomioon

uutta yleiskaavaa laadittaessa.

3.2.3 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon, kaupunkikuvaan ja rakennettuun kulttuuriperintéon

SAANAAS

Asemakaavassa maakunnallisesti merkittaviksi rakennetuiksi kulttuuriymparis-
toiksi osoitetut Selvaag-talot suojellaan sr-1-merkinnalla. Myds Kanervalan lansi-
osa ja itapuolen 2 talorivia on merkitty /s-merkinnalld, joka osoittaa alueet, jolla
ymparisto sailytetaan. /S-merkinnalla osoitetuilla tonteilla tapahtuvassa uudisra-
kentamisessa otetaan huomioon sopeutuminen ympardivaan rakennuskantaan,
jotta kaupunkikuva sailyy. Katutila ja katuverkosto sailyvat ennallaan.
Vaihtoehdossa 1 Kanervalan seka lansi- etta itapuoli sailyvat yhtenaisena yksi-
asuntoisen asuinrakennuksen alueena, eika alueelle saa sijoittaa paritaloja. Tont-
tien rakennusten enimmaispinta-alaa ja rakennusoikeutta kasvatetaan maltilli-
sesti. Koska paritalorakentaminen ei ole sallittua, uudisrakennukset eivat poikkea
merkittavasti kooltaan, muodoltaan tai mittasuhteiltaan olemassa olevasta raken-
nuskannasta. Muutokset kohdistuvat paaosin pihajulkisivuille. Rakennusten le-
veys ja syvyys voivat kasvaa nykyisesta hieman suuremmiksi, jotta ne vastaavat
nykyaikaisia asumis- ja rakentamistapoja. Kuitenkin rakentamis- ja korjaustapa-
ohjeilla rakentamista ohjataan siten, etta se pysyy sallituissa rajoissa. Tassa vaih-
toehdossa rakennettu ymparisto sailyy, eika toteutuksella arvioida olevan haitalli-

sia vaikutuksia kaupunkikuvaan.
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Vaihtoehdossa 2 mahdollistetaan kehittaminen Kanervalan itapuolella. Alueelle
sallitaan paritalorakentaminen, koska sita ei ole osoitettu maakunnallisesti mer-
kittavaksi rakennetuksi kulttuuriymparistoksi. Paritalot ovat tonttien yhtenaisen
koon vuoksi perusteltu ratkaisu, ja ne jasentavat katutilaa selkeasti seka rytmitta-
vat ymparistdéa. Ratkaisu voi muodostaa alueelle oman, vanhaa Kanervalaa muis-
tuttavan tunnistettavan identiteetin. Tassa vaihtoehdossa itapuolella sailyy nykyi-
nen AO-merkinta, kun taas lansipuoli muuttuu AO-33-merkinnaksi. Rakennusoi-
keutta lisataan maltillisesti, mutta rakennusten enimmaispinta-alaa kasvatetaan
merkittavasti. Vaihtoehdolla on kuitenkin vaikutuksia alueen kaupunkikuvaan Ka-
nervalan itapuolella. Paritalojen muoto, mittakaava, korkeus ja massoittelu poik-
keavat erillispientaloista, ja paritalotyypin luonne muuttaa alueen rakennustyyp-
pien ilmetta. Katunakyma voi paikoin tiivistya, kun tonteille sijoittuu useampia
asuinrakennuksia ja tilaa puiden istuttamiselle seka nurmikoille jaa vahemman.
Rakentaminen toteutuu kaytannossa vaiheittain ja tonttikohtaisesti, eika koko
aluetta rakenneta samanaikaisesti paritaloiksi. Taman seurauksena alueen ilme
voi muuttua ajan myo6ta ja muodostua paikoin epayhtenaiseksi suhteessa ole-
massa olevaan rakennuskantaan.

Muutoksia kaupunkikuvaan tapahtuu myés silloin, kun AL-, YS- ja YO-tonttien ra-
kennuksia puretaan ja niiden tilalle rakennetaan uusia rakennuksia. Muutos kau-
punkikuvassa nailla alueilla on kuitenkin vahaista. Asemakaavan sitovilla rakenta-
mis- ja korjaustapaohijeilla uutta rakentamisia ohjataan kaupunkikuvan sopeutu-
vaksi.

Liikenne ja pysakointijarjestelyt

Vaihtoehdossa 2 asukasmaara kasvaa jonkin verran, mika lisaa alueen liikennetta
maltillisesti.

Paivakodin laajentaminen seka palvelurakennusten sijoittaminen lisaavat jonkin
verran liikennetta erityisesti Vanamokadulla. Alueella on kuitenkin aiemmin si-
jainnut koulurakennus, joten kokonaisuutena liikkenteelliset vaikutukset arvioi-
daan vahaisiksi.

Pyoratien sijoittaminen paivakodin tontin viereen ei heikenna paivakodin toimin-
nan turvallisuutta, koska tontit on asianmukaisesti aidattu ja pyoraliikkenne jakau-

tuu lisaksi kattavan pyoratieverkoston ansiosta. Jalankulun ja pyoraliikenteen
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yhteyksia parannetaan Joensuun kaupungin pyorailyn tavoiteverkon 2040 mukai-
sesti, mika vahvistaa yhteyksia Joensuun keskustan ja yliopiston suuntiin ja tukee
kestavan lilkkkumisen tavoitteita.

Kanervalan alueella ei osoiteta katuvarsipysakointia. Pysakointi ohjataan ensisi-
jaisesti tonteille, jotta valtetaan pysakoinnin aiheuttamat haitalliset vaikutukset
katuymparistoon, katutilan toimivuuteen seka alueen kaupunkikuvaan. Y-, AR- ja
P-korttelialueilla pysakointi tulee jarjestaa tonteilla erillisina pysakdintialueina.
Ratkaisulla pyritaan sailyttamaan katutilan selkeys ja vahvistamaan alueen yhte-

naista ja viihtyisaa yleisilmetta.

3.2.4 Vaikutukset luontoon, luonnonymparistoon, maisemaan seka luonnonvaroihin

Asemakaavamuutoksella ei ole vaikutuksia luontoon, luonnonymparistéon maise-
maan ja luonnonvaroihin. Olemassa oleva virkistysalue sailyy ennallaan. Osa VL-
ja EV-alueista osoitetaan yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja
laitteiden sijoittamiseen, mutta naiden varausten pinta-alat ovat vahaisia. Pyorai-
lyn vaylan toteuttaminen voi edellyttaa yksittaisten puiden kaatamista, mutta to-
teutuksessa pyritaan minimoimaan puuston poistaminen.

Lahivirkistysalue (VL) lisdantyy hieman, kun kayttotarpeettomaksi jaanyt leikki-
kentta (VK) muutetaan lahivirkistysalueeksi. Urheilu- ja virkistyspalvelujen kortte-
lialueet (VU-3) muutetaan lahivirkistysalueiksi (VL), koska alueille ei ole ilmennyt
kayttotarvetta. Muutos lisaa alueen maankayton joustavuutta. Suunnittelussa va-
raudutaan edelleen ohjeellisten urheilukenttien ja leikkipaikan sijoittamiseen
naille alueille. Kaytanndssa naiden alueiden kayttotarkoitus ja luonne eivat

muutu.

3.2.5 Vaikutukset sosiaalisiin oloihin ja palveluiden saatavuuteen

SAANAAS

Kaava-alue on luonteeltaan paaosin vakiintunutta ja ikarakenteeltaan suhteellisen
iakasta asuinaluetta. Kaavamuutos mahdollistaa uudisrakentamisen seka ole-
massa olevien rakennusten korjaamisen ja laajentamisen rakentamis- ja korjaus-
tapaohjeiden puitteissa.

Vaihtoehdossa 2 sallitaan paritalorakentaminen Kanervalan itapuolen tonteilla.
Ratkaisu mahdollistaa alueen hallitun kehittamisen Kanervalassa. Se lisaa asunto-

tyyppien monipuolisuutta, vastaa paremmin asuntomarkkinoiden kysyntaan ja
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tukee kohtuuhintaisen asumisen tarjontaa keskustan laheisyydessa. Vaestomaa-
ran arvioidaan kasvavan, mika lisaa alueen houkuttelevuutta asuinpaikkana.
Vaihtoehdossa 1 tontit, joilla on toteutettu paritaloja, voidaan sailyttaa ennallaan
olemassa olevan tilanteen mukaisesti, eika kaavaratkaisulla arvioida olevan mer-
kittavia kielteisia vaikutuksia asukkaiden elinoloihin tai alueen sosiaalisiin oloihin.
Kuitenkin taloudellisesta nakokulmasta vaihtoehto voi hidastaa alueen kehitysta:
rakennuskannan ikaantyessa korjaaminen ja investointien houkutteleminen vai-
keutuvat, mika voi heikentaa alueen vetovoimaa.

Paivakodin laajentaminen 10-ryhmaiseksi paivakodiksi, joka korvaa Kanervalan ja
Kaislan paivakodit, lisaa alueen vetovoimaa erityisesti lapsiperheelle, mika voi pit-
kalla aikavalilla tasapainottaa vaestorakennetta ja edistaa eri sukupolvien asumis-
mahdollisuuksia alueella. Tama kehitys arvioidaan tukea alueen sosiaalista elinvoi-
maisuutta ja monipuolistaa asukasrakennetta.

Palveluiden saatavuus perustuu paaosin lahipalveluihin, kuten laajennettuun pai-
vakotiin, lahikauppaan seka Kapykankaan palvelukeskukseen. Lisaksi alue tukeu-
tuu myo6s Joensuun keskustan monipuolisiin palveluihin. Kanervalan koulun purka-
minen on heikentanyt alueen omaa kouluverkkoa, mutta perusopetuksen palvelut
ovat edelleen saavutettavissa lahialueen kouluissa, kuten Steinerkoulussa ja Joen-
suun normaalikoulussa, joihin koulumatkat ovat kohtuullisia ja jarjestettavissa tur-
vallisesti. Kaavaratkaisussa palvelurakennusten korttelialueelle ei ole viela maari-
telty tarkkaa kayttotarkoitusta, mutta tulevaisuudessa sen kehittaminen tarjoaa
potentiaalin taydentaa palveluverkkoa ja parantaa palveluiden saavutettavuutta
entisestaan. Kokonaisuutena kaavamuutos tukee palveluiden saavutettavuutta ja

alueen kehittamista sosiaalisesti tasapainoiseksi asuinalueeksi.

3.2.6 Lapsivaikutukset

SAANAAS

Kanervalan asemakaavamuutoksella arvioidaan olevan myonteisia vaikutuksia lap-
siin. Alueen suunnittelussa on kiinnitetty erityista huomiota kulttuuriympariston
sailyttamiseen seka alueelle ominaisen viherrakenteen turvaamiseen. Vaihtoeh-
dossa 2 puiden istuttamiselle jaa vahemman tilaa kuin vaihtoehdossa 1, kuitenkin
kokonaisuutena metsaalueet ja lahivirkistysalueet luovat viihtyisan ja terveellisen

elinympariston seka tarjoavat asukkaille laadukkaita maisemanakymia.
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Alueen liikkenneturvallisuutta parannetaan hillitsemalla ajonopeudet 30 km/h -ta-
solle seka kehittamalla pyorailyn verkostoa. Tullinportinkadulla on pyo6ratiet mo-
lemmin puolin katua ja Vanamokadulla toispuoleinen pyoratie. Lisaksi Otsolan
suunnasta pohjoiseen suuntautuvan pyorayhteyden taydentaminen vahvistaa alu-
een pyorailyverkoston jatkuvuutta, lyhentaa etaisyyksia ja sujuvoittaa lilkkkumista.
Suojateiden ja hidasteiden jarjestelyt lisaavat osaltaan liikkumisen turvallisuutta,
sujuvuutta ja kayttomukavuutta.

Lahivirkistysalueet urheilukenttineen, leikkipaikkoineen seka kattavine ulkoilureit-
teineen tukevat lasten turvallista liikkumista, leikkia ja oleskelua. Jalankulku- ja
pyorailyreittien kehittaminen parantaa koulumatkojen turvallisuutta ja sujuvuutta
seka edistaa arjen lilkkkumista alueella. Turvallinen ja kattava pyorailyverkko tukee

lasten ja nuorten itsenaista liikkkumista esimerkiksi kouluun ja harrastuksiin.

3.2.7 Vaikutukset energiatalouteen seka teknisen huollon verkkoihin

Vaihtoehdossa 1 tonttien rakennusten enimmaispinta-alaa kasvatetaan maltilli-
sesti 220 neliometriin, jolloin hulevesijarjestelman kuormitus pysyy kohtuullisella
tasolla. Hulevedet on suunniteltava ja imeytettava tontilla ensisijaisesti. Tassa
vaihtoehdossa yhdyskuntarakenteen tiivistyessa alueen olemassa olevan infra-
struktuurin kayttoa voidaan tehostaa. Kunnallistekniikan nykyinen verkosto on riit-
tava.

Vaihtoehdossa 2 mahdollistetaan lisarakentaminen ja rakennusten enimmais-
pinta-alaa korotetaan merkittavasti 250 neliometriin, mika lisaa painetta alueen
hulevesijarjestelmalle. Olemassa olevaa infrastruktuuria voidaan tehostaa, mutta
alueen hulevesijarjestelman kehittamiselta ei kokonaan valtyta.

Paivakodin laajentaminen ja P-tontin mahdollinen uudisrakentaminen voivat edel-
lyttaa nailla alueilla kunnallistekniikan verkostossa siirtoja tai kapasiteetin tarkis-

tamista, mutta merkittavia uusia investointitarpeita ei arvioida syntyvan.

3.2.8 Vaikutukset yhdyskuntatalouteen
Kaava-alueen toteuttaminen edellyttaa pyoratien rakentamista. Talla hetkella pyo-
railyverkon toteuttamisen kustannuksiksi arvioidaan n. 30 000 euroa sorapintai-
sena toteutettunaja n. 60.000 euroa asfaltoituna. Pyoraily-yhteyden tarkka linjaus

seka investointikustannukset tarkentuvat ehdotusvaiheessa ja

SAANAAS
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toteutussuunnittelun yhteydessa. Sen lisaksi, uusi pyoraliikenneyhteys lisaa kun-
nossapitovelvoitteita, kuten talvikunnossapitoa ja yllapitoa. Kayttotaloudelliset
vaikutukset kuitenkin arvioidaan vahaisiksi.

10-ryhmainen paivakoti on tarkoitus rakentaa Y-tontille. Rakentaminen toteute-
taan vaiheittain, koska olemassa oleva paivakoti on toiminnassa rakentamisen ai-
kana. Toimenpiteiden kustannukset ovat arvioilta suunnilleen 10 miljoonaa euroa.
Tonttien vuokrahinnat pysyvat paaosin ennallaan, koska molemmissa vaihtoeh-
dossa maankaytto sailyy eika rakennusoikeuteen esiteta merkittavia muutoksia,
joten kaavamuutos ei tuo kaupungille lisavuokratuloja nykyiseen nahden.

P-tontin vuokraaminen sen sijaan tuo kaupungille vuokratuloja. Toteutuminen riip-
puu kuitenkin lopulta yleisesta markkinatilanteesta, Joensuun alueellisesta palve-

lutarpeesta seka toimijoiden investointihalukkuudesta.

3.2.9 Vaikutukset alueen viherverkostoon

SAANAAS

Kaavamuutoksen yhtena tarkoituksena on turvata ja paikoin lisata vihreytta ton-
teilla, milla tavoitellaan hulevesien parempaa alueellista hallintaa. Mikali puut
ovat elinkaarensa loppuvaiheessa tai niiden kunto heikentynyt siten, etta ne ai-
heuttavat turvallisuusriskin, ne voidaan poistaa yleisen turvallisuuden perus-
teella. Talloin tulee sijalle istuttaa korvaava puu. Puun kaataminen edellyttaa lu-
pamenettelya. Lisaksi asemakaavassa annetaan maarayksia tonttien istuttavien
tai sailyttavien puiden maarasta, sisaisten vaylien enimmaispinta-alasta tontin
kokoon suhteessa, pensasaitojen ja nurmikkoalueiden toteuttamisesta alueen
vehrean ilmeen sailyttamiseksi.

Vaihtoehdossa 1 puiden istuttaminen ja sailyttaminen on tonteilla helpommin to-
teutettavissa, mika tukee viheryhteyksien sailymista ja vahvistaa alueen ekolo-
gista verkostoa, vaikka joillakin tonteilla istuttaminen voidaan toteuttaa vain osit-
tain.

Vaihtoehdossa 2 vaikka tonttien koot ovat isoja, puiden istuttaminen on haasta-
vampaa, koska rakennusten pinta-alat kasvavat merkittavasti. Talléin tontille jaa
vahemman tilaa istutuksille. Pihan kayttoa rajoittavat lisaksi tontille sijoitettavat
tekniset jarjestelmat. Nain ollen vihreyden sailyttaminen ja uusien istutusten to-

teuttaminen on tassa vaihtoehdossa vaikeampaa.

Joensuun kaupunki | yhdyskuntasuunnittelu
PL 59, 80101 Joensuu | Vaihde 013 267 7111 | Y-tunnus 0242746-2



52

3.2.10 Vaikutukset yritysten toimintaedellytyksiin

Asemakaavamuutoksen mahdollistama lisa- ja uudisrakentaminen erityisesti
vaihtoehdossa 2 tyéllistaa rakennusalan yrityksia rakennushankkeiden aikana.
Uuden paivakodin rakentaminen seka mahdollinen asukasmaaran maltillinen
kasvu voivat pitkalla aikavalilla lisata lahipalveluiden kysyntaa ja siten tukea pai-
kallista yritystoimintaa. P-tontin kayttotarkoitus on viela avoin, eika silla nykyti-
lanteessa ole vaikutusta yritysten toimintaedellytyksiin, mutta tulevaisuudessa se
voi mahdollistaa palveluiden sijoittumisen alueelle. AL-tontin kehittaminen mah-
dollistaa myo6s pienimuotoisen liike- ja toimistorakentamisen. Kokonaisuutena
vaikutukset yritysten toimintaedellytyksiin ovat vahaiset ja paaosin neutraalit
vel:ssaja myonteiset ve2:ssa.

Yritysvaikutusten arviointi

Joensuun kaupunki on ottanut kayttdoon yritysvaikutusten arvioinnin paatoksente-
ossa. Yritysvaikutusten arviointi tulisi tehda ainakin silloin, kun tunnistetaan, etta
paatos saattaa vaikuttaa esim. yrityksen tai yritysten kustannuksiin, investointei-
hin, liikennejarjestelyihin, saavutettavuuteen tai muuhun paivittaiseen toimintaan.

Asemakaava tulee mahdollistamaan yritysten ja palveluiden sijoittumisen alu-

eelle.
Positiivinen vaikutus Positii- | Neut- | Negatii- | Kielteinen vaikutus
vinen raali | vinen
selitys 11|12 3 4 5 | selitys

1 edistaa yritystoiminnan
edellytyksia X

paikkakunnalla

kaventaa yritystoiminnan
edellytyksia

paikkakunnalla

2 lisaa yritysten liiketoi- X

mintamahdollisuuksia

vahentaa yritysten liiketoi-

mintamahdollisuuksia

3 edistaa elinkeinoraken- X

teen monipuolistumista

kaventaa elinkeinoraken-

teen monipuolistumista

4 edesauttaa yritysten tyo- X

voiman saantia

vaikeuttaa yritysten

tydvoiman saantia

SAANAAS
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5 lisaa tyopaikkojen maa- X

raa tai sailymista alueella

vahentaa tyopaikkojen

maaraa tai sailymista

6 positiivinen vaikutus yri- X

tysilmapiiriin

negatiivinen vaikutus yri-

tysilmapiiriin

7 parantaa yritysten

logistiikkaa ja lilkennetta

x

vaikeuttaa yritysten

logistiikkaa ja liikennetta

8 parantaa kaupungin ima- | X

goa ja vetovoimaa

heikentaa kaupungin

imagoa ja vetovoimaa

vahentaa yritysten

valista kilpailua

kohtelee yrityksia

eriarvoisesti

9 lisaa yritysten valista X
kilpailua

10 | kohtelee yrityksia tasa- X
puolisesti

11 | luo edellytyksia yritysten X

verkostoitumiselle

vahentaa yritysten verkos-

toitumista

12 | edistaa strategisen lin- X

jausten toteutumista

heikentaa strategisten lin-

jausten toteutumista

13 | vaikuttaa positiivisesti X

aluetalouteen

J
I
I
g

ei vaikuta aluetalouteen

Kuva 29: Yritysvaikutusten arviointi. Mita pienempi kuviosta muodostuu, sita paremmat

yritysvaikutukset kaavamuutoksella on. Mita suurempi kuvio on, sitda huonommat yritys-

vaikutukset kaavamuutoksella on.

SAANAAS
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4 Suunnitteluvaiheet

SAANAAS

Hankkeen lahtdkohta

Asemakaavan muutoksen laatiminen on kaynnistynyt Joensuun kaupungin aloit-
teesta. Tavoitteena on sailyttaa jalleenrakennuskauden pientalojen kulttuurihisto-
rian arvoja, ohjata uudis- seka taydennysrakentamista alueen ilmeeseen sopivalla
tavalla, tutkia julkisten rakennusten vydhykkeen tulevaisuutta toimintaa erityi-
sesti puretun entisen alakoulun osalta seka polkupydra- ja jalankulkuyhteyksia
Otsolan ja keskustan suuntaan.

Kaavamuutoksen vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Alueidenkayttolain 62 §:n mukainen ilmoitus vireilletulosta julkaistiin kunnalli-
sissa ilmoituslehdissa 21.6.2023. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) pi-
dettiin nahtavilla 22.6.-7.8.2023 kaupunkirakennepalveluissa (Muuntamontie 5)
ja kaupungin verkkosivuilla. Kaavahanketta esiteltiin yleisotilaisuudessa
28.6.2023. OAS:sta jatettiin kahdeksan lausuntoa ja nelja mielipidetta. Tiivis-
telma palautteesta ja kaavoituksen vastineet niihin ovat liitteessa 4.
Kaavaluonnos

Kaavaluonnos pidetaan nahtavilla kaupunkirakennepalveluissa (Torikatu 19) ja
kaupungin verkkosivuilla 4.6.-31.7.2026, mikali kaupunkirakennelautakunta hy-
vaksyy kaavan valmisteluaineiston ja paattaa asettaa sen nahtaville.
Kaavaehdotus

Asemakaavaluonnos taydennetaan kaavaehdotukseksi saatujen palautteiden,
valmistuvien selvitysten ja muiden havaittujen muutostarpeiden pohjalta. Asema-
kaavaehdotus asetetaan virallisesti nahtaville 30 vuorokauden ajaksi, alustavasti
2026 loppupuolella. Tavoite on, etta lopullinen kaavaehdotus tulee kaupunginval-
tuuston hyvaksyttavaksi vuoden 2027 kevaalla.

Kaavan nahtavillapito

Nahtavillaoloajoista ilmoitetaan Karjalan Heilissa ja kaupungin verkkosivuilla.
Kaava-asiakirjat pidetaan nahtavilla kaupungin verkkosivuilla.

Toteutus

Toteutus voidaan aloittaa heti kun kaava on lainvoimainen.

Kaavan laatija: Van Nguyen

Avustaja: Kaija Kinnunen
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Hankkeen tarkoitus
Ohjata uudis- seka taydennysrakentamista

Kanervalan alueella, tutkia puretun koulun
tontin tuleva kaytto seka kehittaa
pyoratieyhteyksia Otsolan ja keskustan
suuntaan. Sitovia rakentamis- ja
korjaustapaohjeita paivitetaan kaavatyon
yhteydessa.

Vaylat

Uusi pyoratie kulkee ohjeellisesti uuden
laajennetun paivakodin (Y-tontin) ja
palvelujen korttelialueen (P-tontin) valissa
Petrankadun kautta.

Vesihuolto ja muut tekniset verkot
Alueella on olemassa oleva vesihuolto- ja
tekninen verkosto. Ve2:ssa on mahdollisesti

tarpeen kehittaa alueen hulevesijarjestelmaa.

s

Kohteen sijainti

Hankkeen lahtokohdat
Kaavamuutos on kaynnistynyt Joensuun

kaupungin aloitteesta. Hanke toteuttaa kaupungin
strategisia linjauksia. Hankkeen tavoitteena on
Kanervalan arvokkaan kulttuuriympariston
sailyttaminen. Lisaksi tutkitaan mahdollisuuksia
tiivistaa olemassa olevia asuinalueita.

Virkistysalueet ja muut yleiset alueet
Olemassa olevat virkistysalueet sailyvat
ennallaan.

Maanomistus ja kiinteistonmuodostus
Alueella on seka julkista etta yksityista
maanomistusta. Asemakaavan myota alueelle
muodostetaan uusi Y- ja P-tontti kortteliin 714.



Aikataulu

Kaavan mukainen rakentaminen on
mahdollista kaavahankkeen saatua

lainvoiman.

Erityista huomioitavaa

Alueen lansiosalla on voimassa
alueidenkayttolain 53 §:n mukainen
rakennuskielto, joka koskee kortteleita
701-713. Rakennuskielto on voimassa
19.6.2027 saakka.

Vaikutukset

Yhteistyotarpeet

Kaupunki (erityisesti kaupunkirakenteen
palvelualueen seka teknisen puolen,
tilakeskuksen, yhdyskuntatekniikan,
maanomaisuuden seka lupa- ja
viranomaispalvelun kanssa), Pohjois-Karjalan

alueellinen vastuumuseo.

Kaavatalous

Uusi pyoratieyhteys: n. 30.000 € sorapintaisena
toteutettuna, n. 60.000 € asfaltoituna.
Paivakodin toteuttaminen arvioidaan n. 10 milj.
€.

Investointikustannukset yhteensa: n. 10,03-
10,06 milj. €.

Hankkeella seka rakentamis- ja korjaustapaohijeilla suojellaan Kanervalan arvokasta

rakennettua kulttuuriymparistoa seka vahvistetaan pyoratieyhteyksia Joensuun keskustan

suuntaan. Paivakodin ja palvelutontin sijoittaminen lisaa alueen vetovoimaa seka palveluiden

saavutettavuutta.

Ve2:n suurimmat vaikutukset liittyvat kaupunkikuvan epayhtenaisyyteen, vehrean ilmeen

vahenemiseen seka hulevesijarjestelman mahdollisiin parantamistarpeisiin, kun

mahdollistetaan myds kaksiasuntoisen asuinrakennuksen rakentaminen. Naita vaikutuksia ei

synny Vel:ssa, mutta sen toteuttaminen voi kuitenkin heikentaa alueen houkuttelevuutta.

Suunnitelmakartta

SAANAAS

Joensuun kaupunki | yhdyskuntasuunnittelu
PL 59, 80101 Joensuu | Vaihde 013 267 7111 | Y-tunnus 0242746-2



Van Nguyen

Laatija:

van.nguyen@joensuu.fi

Joensuun kaupunki | yhdyskuntasuunnittelu

PL 59, 80101 Joensuu | Vaihde 013 267 7111 | Y-tunnus 0242746-2


mailto:van.nguyen@joensuu.fi

N e e T —
e L T — o
* N -
@ @ | @ : ﬂ
823
N #
@
#
#
#
|- 6845600 .
=1 — N @ |
L G R g
[}
) ®
—
B = :
\% T 2 J \_/D/(
0T
R 2 b o
R T
Py 78 N—— :
s T
3 7 ®
> < ©® i
S —

/ g
.
: £
‘B,’ 7-8908-5
) \AX =
\ 3

o)
\ \ 3 =
%""1 8\ 3N
A RN 3 4 i
2Rt O ,
W, s
% ‘o / \

yxwu e "
@
v

6990310
i

]

; 143
¢ x

@
140




LIITE 1, VE1, 2/8

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

0040000
Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue.

0050033
Erillispientalojen korttelialue. Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa vain yhden
yksiasuntoisen asuinrakennuksen, ellei erillisella kaavamaarayksella muuta maarata.

0060000
Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

0090000
Palvelurakennusten korttelialue.

0120000
Yleisten rakennusten korttelialue.

0340000
Lahivirkistysalue.

0350000
Leikkipuisto.

0460000
Maantien alue.

0520000
Yleinen pyséakaintialue.

0590000
Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.

0680000
Suojaviheralue.

0730000
Alue, jolla ymparisto sailytetaan.

0820000
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

0830000
Kaupungin- tai kunnanosan raja.

0840000
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

0850000
Osa-alueen raja.

0860000
Ohjeellinen osa-alueen raja.
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0880000
Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

0910000
Kaupungin- tai kunnanosan numero.

0920000
Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

0930000
Korttelin numero.

0950000
Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

0960000
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

0980001
Suurin sallittu asuntojen lukumaara.

1000000
Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

1020000
Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

1020400
Merkinta, jossa roomalainen numero ilmoittaa suurimman sallitun kerrosluvun ja
jalkimmainen luku tata vastaavan rakennusoikeuden kerrosalaneliometreina.

1050000
Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

1120000
Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti kaytettavan rakennusoikeuden, rakennuksen
korkeuden, kattokaltevuuden tai muun maarayksen.

1130000
Rakennusala.

1130001
Ohjeellinen rakennusala.

1130100
Alueen osa, jolle saa sijoittaa yhdyskuntateknista huoltoa palvelevia rakennuksia ja
laitteita.

1130110
Ohjeellinen alueen osa, jolle saa sijoittaa yhdyskuntateknista huoltoa palvelevia
rakennuksia ja laitteita.

I
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1260000
Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

1290000
Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.

1320000
Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien seka

ikkunoiden ja muiden rakenteiden aaneneristavyyden liikennemelua vastaan on oltava
vahintdan 35 dBA.

1330010
Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

1330110
Ohjeellinen urheilukentta.

1340000
Istutettava alueen osa.

1340100
Ohjeellinen istutettava alueen osa.

1360000
Katu.

1400000
Jalankululle ja polkupyo6railylle varattu katul/tie.

1420000

Jalankululle ja polkupyoérailylle varattu katu/tie, jolla tontille/rakennuspaikalle ajo on
sallittu.

1450000
Pihakatu.

1460100
Katualueen osa, jolla ajoradalle on rakennettava hidaste.

1470100
Ohjeellinen ajoyhteys.

1500200
Yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen osa, yhteys sitova, sijainti
ohjeellinen.

1590000
Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

1710001
Suojeltava rakennus, joka on rakennustaiteellisesti arvokas tai kaupunkikuvan sailymisen
kannalta tarkea. Rakennusta ei saa purkaa eika siina saa suorittaa sellaisia korjaus-
tai muutostoita, jotka vaarantavat rakennuksen rakennustaiteellisesti arvokkaan tai
kaupunkikuvan kannalta merkittavan luonteen sailymisen.

I
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1730001

Maisemallisesti merkittdva puu, joka on rakennus- ym. hankkeissa otettava huomioon.

M mp-1 1 1730002

L

Maisemallisesti merkittavia puita, jotka on rakennus- ym. hankkeissa otettava huomioon.

YLEISET MAARAYKSET

1

2.

10.

1.

12.

. Suunnittelussa Kanervalassa on otettava huomioon alueen kulttuurihistorialliset arvot.

Alueella on noudatettava Kanervalan rakentamis- ja korjaustapaohjeita.

. Uudisrakentamisen tulee sopeutua kooltaan, korkeusasemiltaan, muodoltaan, julkisivujen

mittasuhteiltaan, katon kaltevuudeltaan, materiaaleiltaan, varitykseltaan, aukotukseltaan ja
yksityiskohdiltaan ymparoivaan rakennuskantaan seka kaupunkikuvaan.

. Uudisrakentamisessa tulee noudattaa kaavakartassa maarattya harjansuuntaa. Mikali

kaavakartassa ei ole maaratty harjansuuntaa, se voidaan sailyttaa nykyisena tai sovittaa
ympardivien rakennusten harjansuuntaan.

. Is-merkinnalla osoitettujen tonttien asuinrakennukselle ei saa myéntaa purkamislupaa

muuten kuin korvaavan uudisrakennuksen rakennusluvan myontamisen yhteydessa.
Perustavista syista rakennusvalvonta voi myontaa purkamisluvan.

. Uudis- seka taydennysrakentamisessa /s-merkinnalla osoitetuilla tonteilla on pyydettava

lausuntoja museoviranomaiselta.

. Is-merkinnalla osoitettujen tonttien uudisrakentamiseen liittyvien asemakaavan maaraysten

lisaksi kuistin, sisaantulokatoksen muodon ja sijainnin suhteessa asuinrakennukseen tulee
sopeutua alueen olemassa olevaan rakennuskantaan.

. Laajennettaessa olemassa olevaa rakennusta tulee noudattaa olemassa olevan rakennuksen

kattomuotoa, kattokaltevuutta, pintaverhousmateriaalia, ikkunajakoa seka sailyttaa
alkuperaisen rakennuksen luonne ja alueelle tyypillinen varitys. Laajennusosien
sopeutumiseen kaupunkikuvaan ja kulttuurihistorialliseen arvoon on kiinnitettava erityista
huomiota.

. Korjausrakentamisessa sailytetaan jalleenrakennuskauden pientaloalueen ominaispiirteet,

ennallistetaan seka poistetaan hairitsevat rakennelmat ja rakennusosat.

Rakentamisluvan yhteydessé tulee esittda pihasuunnitelma rakentamis- ja
korjaustapaohjeiden mukaisesti. Puiden sailyttamista pidetaan ensisijaisena lahtokohtana
tonttien suunnitteluissa ja toimenpiteissa. Puun kaataminen edellyttaa lupamenettelya.
Tonttien sisaisten vaylien pintamateriaalien tulee olla vetta lapaisevia. Niita ei saa
paallystaa asfaltilla.

Julkisivun materiaalin ja varityksen on oltava yhtenainen raystaalta sokkeliin. Julkisivujen
varitysten pitaa olla vaaleaa tai murrettua savya. Tummanharmaata, mustaa, valkoista,
raikeita tai ymparistosta poikkeavia varisavyja ei saa kayttaa.

Vetta lapaisemattomilla pinnoilla syntyvat hulevedet tulee ensisijaisesti imeyttaa tontilla.
Mikali imeyttaminen ei ole mahdollista, tulee hulevesia viivyttaa hulevesien hallintaa
koskevien voimassa olevien saanndsten mukaisesti.

I
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AO-33-tontteja koskevat yleiset maaraykset:

1. Rakennusten pinta-alat:

Rakennusten yhteenlasketut pinta-alat saavat olla tonteilla enintaan:
- kortteli 701:
205 m2
- korttelit 703-709 ja 711-713:
200 m2
- korttelit 715-719 (lukuun ottamatta tontteja 717-13, 717-14, 718-13, 718-14 ja
719-7):
220 m2
- tontit 717-13, 717-14, 718-13 ja 718-14:
200 m2
- korttelit 720-726 (lukuun ottamatta tonttia 724-7):
200 m2
Rakennusten yhteenlaskettuun kokonaispinta-alaan tontilla lasketaan asuinrakennuksen,
talousrakennuksen, katosten, kuistin ja terassin pinta-alat.

N

. Talousrakennukseen voidaan sijoittaa autosuoja, tyokalujen, polttopuiden yms. sailytystiloja,
sauna, kodinhoito- tai harrastustiloja, jne. Ymparistohairioita aiheuttamattomia tyotiloja ja
asuintiloja voidaan sijoittaa enintdan 30 % talousrakennuksien pinta-alasta.

w

. Katokseen voidaan sijoittaa autosuoja seka varasto-, pyorien sailytys- ja oleskelutiloja,
jne.

4. Tontin rakennusten ja rakennelmien maara, pinta-alat seka sijoitukset maarataan
rakentamis- ja korjaustapaohjeissa.

(&)

. Kadun puoleisen yhtenaisen asuinrakennuksen julkisivun pituus on enintdan 15 m ja sen
suurin sallittu runkosyvyys on 10 m. Talousrakennuksen ja katoksen suurin sallittu
runkosyvyys on 6,5 m ja harjan korkeus lattiasta enintaan 4,5 m.

»

. Asuinrakennusten ja talousrakennusten kattojen tulee olla avoraystaisia harjakattoja.
Asuinrakennusten katon kaltevuuden ja raystaskorkeuden sokkelista raystaalle
(julkisivupinnan ja vesikaton leikkaukseen) tulee olla yhtenevaisia samalla katulinjalla
sijaitsevien ympardivien asuinrakennusten katon kaltevuuden ja raystaskorkeuden kanssa.

- Lansiosassa asuinrakennusten kattokulman tulee olla 1:1,5-1:1,75 (30-35 astetta)

- Keski- seka itaosissa asuinrakennusten kattokulman tulee olla 1:1,75-1:2 (25-30 astetta)

- Talousrakennusten ja katosten kattokulman tulee olla 1:2-1:4

7. Asuinrakennuksen seka kadun varteen sijoittuvan talousrakennuksen ja/tai katoksen
katemateriaalina tulee kayttaa kone- tai lukkosaumattua peltia. Tiilikattoa jaljittelevia
profiilipelteja ei saa kayttaa.

8. Julkisivun pitaa olla rappausta tai peittomaalattua puuverhousta joko vaaka- tai
pystysuuntaisena.

9. Sokkelin ylareunan on oltava yhteneva talorivin tai rakennusryhman kanssa ja vahintaan
40 cm maanpinnan ylapuolella.

10. Talousrakennuksen ja katoksen kattovarin on oltava yhtenevéa asuinrakennuksen katon
varin kanssa.

11. Tontit on aidattava enintaan 150 cm korkuisilla pensasaidoilla.
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12. Tontilla on sailytettava tai sille on istutettava vahintaan kaksi yli 10 metria korkeaksi
kasvavaa puuta tai vahintaan nelja alle 10 metria korkeaksi kasvavaa puuta.

13. Tontin sisaisten vaylien pinta-alat eivat saa ylittdd 20% tontin pinta-alasta.

14. Tontin rakentamattoman alueen tulee olla nurmikkoa ja kasvillisuutta.

AL-tonttia koskevat yleiset maaraykset:

1. Liike- ja toimistotiloja saadaan sijoittaa vain rakennuksen ensimmaiseen kerrokseen.
Ensimmaisen kerroksen kerrosalasta saadaan enintaan 1/3 kayttaa liiketiloina.

2. 15 metria pidemmat kadun julkisivut on jasennettava porrastuksilla.

AR/s- tonttia koskevat yleiset maaraykset:

1. Uudisrakentamisen tulee olla mahdollisimman lahella olemassa olevien rakennusten ilmetta.

2. Julkisivumateriaalina voidaan kayttaa maalattua vaaka- tai pystylaudoitusta, tiilta tai
rappausta.

3. sr-1-merkinnalla osoitetut Selvaag-talot ovat maakunnallisesti merkittavia suojeltuja
rakennuksia, joita ei saa purkaa. Korjaus-, teknisten ratkaisujen asentamis- ja
taydennystoissa on pyydettava lausunto museoviranomaiselta.

Y- ja P-tontteja koskevat yleiset maaraykset:

1. Uudisrakentamisen arkkitehtuurin tulee edustaa oman aikakautensa arkkitehtuuria, sointua
Kanervalan alueen kokonaisuuteen ja oltava luonteva osa sen kontekstia.

AUTO- JA POLKUPYORAPAIKKOJA KOSKEVAT MAARAYKSET:

Kullekin tontille on sijoitettava riittdva maara auto- ja pyorapaikkoja seka varaukset
lumitilalle, oleskelualueille ja leikkialueille tontin kayttdtarkoituksen mukaan.

—_

. Autopaikkoja (ap) on varattava tontille:

- Liiketilat: 1 ap/ 50 k-m2

- Toimisto- ja kokoontumistilat: 1 ap/ 70 k-m2

- Asuminen: 1 ap / 85 k-m2

- Ymparivuorokautinen palveluasuminen: 1 ap / 190 k-m2

- Asumisen vieraspaikat: 1 ap / alkava 1500 k-m2, kuitenkin vahintaan 2 ap / tontti
- AO-33-tonteilla on varattava 2 autopaikkaa asuntoa kohden

N

. Autopaikkoja ei saa sijoittaa kadun varrelle.

w

. Kadulle pain avautuvaa autosuojaa ei saa sijoittaa 6 metria lahemmaksi katualuetta.

N

. Ajoneuvoliittyma saa olla enintaan 5 m levea.

(&)

. Polkupydrépaikkoja (ppp) on toteutettava tontille vahintaan:
Asuminen: 1 ppp/40 k-m2, kuitenkin vahintdan 1 ppp/asunto
Liiketila-, toimisto- ja kokoontumistilat: 1 ppp/50 k-m2.
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KANERVALAN (7) kaupunginosan kortteleiden 701, 703 osan, 704-709, 711-726, 727 osan seka
katu-, virkistys-, liikenne- ja erityisalueiden sekd KAPYKANKAAN (8) kaupunginosan liikennealueen

asemakaavan muutos.

KANERVALA, LUONNOS, Ve1

JeENSUU

KAUPUNKIRAKENNEPALVELUT
YHDYSKUNTASUUNNITTELU

Pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset Mittakaava 1:2000 Kaupunginvaltuusto

Tasokoordinaatisto ETRS-GK30

Korkeusjarjestelma N2000 Laatimispaiva 12.5.2026 Voimaantulopaivé

Kaupungingeodeetti Kalle Sivén Suunnittelija Van Nguyen Diaarinumero 913/10.02.03.00/2023
Kaavoituspaallikko Pauli Sonninen Piirtaja Kaija Kinnunen Arkisto 711784
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET H"=hYe%2%

AR 0040000
Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue.

AO 0050000
Erillispientalojen korttelialue.

AO-33] 0050033

Erillispientalojen korttelialue. Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa vain yhden
yksiasuntoisen asuinrakennuksen, ellei erilliselld kaavaméarayksella muuta maarata.

AL 0060000
Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

P 0090000
Palvelurakennusten korttelialue.

Y 0120000
Yleisten rakennusten korttelialue.

VWY 0340000
vﬁv % Lahivirkistysalue.
S VK g 0350000

Leikkipuisto.

0460000

m Maantien alue.

0520000
Yleinen pysakointialue.

ET 0590000
A—A Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.
“EV - | 0880000
A—A Suojaviheralue.

/s 0730000

Alue, jolla ymparisto sailytetaan.

1w 0820000
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

— -+ — 0830000
Kaupungin- tai kunnanosan raja.

0840000
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

_____ 0850000
Osa-alueen raja.

0860000
Ohjeellinen osa-alueen raja.
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LIITE 1, VEZ2, 3/9
0880000

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

0910000
Kaupungin- tai kunnanosan numero.

0920000
Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

0930000
Korttelin numero.

0950000
Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

0960000
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

0980001
Suurin sallittu asuntojen lukumaara.

1000000
Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

1020000
Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

1020400
Merkinta, jossa roomalainen numero ilmoittaa suurimman sallitun kerrosluvun ja
jalkimmainen luku taté vastaavan rakennusoikeuden kerrosalaneliometreina.

1050000
Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

1120000
Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti kaytettavan rakennusoikeuden, rakennuksen
korkeuden, kattokaltevuuden tai muun maarayksen.

1130000
Rakennusala.

1130001
Ohjeellinen rakennusala.

1130100
Alueen osa, jolle saa sijoittaa yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevia rakennuksia ja
laitteita.

1130110
Ohjeellinen alueen osa, jolle saa sijoittaa yhdyskuntateknista huoltoa palvelevia
rakennuksia ja laitteita.

I
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1260000

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

1290000
Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.

1320000

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien seka
ikkunoiden ja muiden rakenteiden @aneneristavyyden liikennemelua vastaan on oltava
véahintdan 35 dBA.

1330010
Onhjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

1330110
Ohjeellinen urheilukentta.

1340000
Istutettava alueen osa.

1340100
Ohjeellinen istutettava alueen osa.

1360000
Katu.

1400000
Jalankululle ja polkupydérailylle varattu katu/tie.

1420000

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu/tie, jolla tontille/rakennuspaikalle ajo on
sallittu.

1450000
Pihakatu.

1460100
Katualueen osa, jolla ajoradalle on rakennettava hidaste.

1470100
Ohjeellinen ajoyhteys.

1500200
Yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen osa, yhteys sitova, sijainti
ohjeellinen.

1590000
Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

1710001

Suojeltava rakennus, joka on rakennustaiteellisesti arvokas tai kaupunkikuvan sailymisen
kannalta tarkea. Rakennusta ei saa purkaa eika siina saa suorittaa sellaisia korjaus-
tai muutostoita, jotka vaarantavat rakennuksen rakennustaiteellisesti arvokkaan tai
kaupunkikuvan kannalta merkittavan luonteen sailymisen.

I
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1730001

Maisemallisesti merkittava puu, joka on rakennus- ym. hankkeissa otettava huomioon.

M mped 1 1730002

L

Maisemallisesti merkittavia puita, jotka on rakennus- ym. hankkeissa otettava huomioon.

YLEISET MAARAYKSET

1

2.

9.

10.

1.

12.

. Suunnittelussa Kanervalassa on otettava huomioon alueen kulttuurihistorialliset arvot.

Alueella on noudatettava Kanervalan rakentamis- ja korjaustapaohjeita.

. Uudisrakentamisen tulee sopeutua kooltaan, korkeusasemiltaan, muodoltaan, julkisivujen

mittasuhteiltaan, katon kaltevuudeltaan, materiaaleiltaan, varitykseltaan, aukotukseltaan ja
yksityiskohdiltaan ympardivaan rakennuskantaan seka kaupunkikuvaan.

. Uudisrakentamisessa tulee noudattaa kaavakartassa maarattya harjansuuntaa. Mikali

kaavakartassa ei ole maaratty harjansuuntaa, se voidaan sailyttaa nykyisena tai sovittaa
ympardivien rakennusten harjansuuntaan.

. Is-merkinnalla osoitettujen tonttien asuinrakennukselle ei saa myontaa purkamislupaa

muuten kuin korvaavan uudisrakennuksen rakennusluvan myontamisen yhteydessa.
Perustavista syista rakennusvalvonta voi myontaa purkamisluvan.

. Uudis- seka taydennysrakentamisessa /s-merkinnalla osoitetuilla tonteilla on pyydettava

lausuntoja museoviranomaiselta.

. Is-merkinnalla osoitettujen tonttien uudisrakentamiseen liittyvien asemakaavan maaraysten

lisaksi kuistin, sisaantulokatoksen muodon ja sijainnin suhteessa asuinrakennukseen tulee
sopeutua alueen olemassa olevaan rakennuskantaan.

. Laajennettaessa olemassa olevaa rakennusta tulee noudattaa olemassa olevan rakennuksen

kattomuotoa, kattokaltevuutta, pintaverhousmateriaalia, ikkunajakoa seka sailyttaa
alkuperaisen rakennuksen luonne ja alueelle tyypillinen varitys. Laajennusosien
sopeutumiseen kaupunkikuvaan ja kulttuurihistorialliseen arvoon on kiinnitettava erityista
huomiota.

Korjausrakentamisessa sailytetaan jalleenrakennuskauden pientaloalueen ominaispiirteet,
ennallistetaan seka poistetaan héiritsevat rakennelmat ja rakennusosat.

Rakentamisluvan yhteydessa tulee esittaa pihasuunnitelma rakentamis- ja
korjaustapaohjeiden mukaisesti. Puiden sailyttamista pidetaan ensisijaisena lahtokohtana
tonttien suunnitteluissa ja toimenpiteissa. Puun kaataminen edellyttaa lupamenettelya.
Tonttien sisaisten vaylien pintamateriaalien tulee olla vetta lapaisevia. Niita ei saa
paallystaa asfaltilla.

Julkisivun materiaalin ja varityksen on oltava yhtenainen raystaalta sokkeliin. Julkisivujen
varitysten pitaa olla vaaleaa tai murrettua savya. Tummanharmaata, mustaa, valkoista,
raikeita tai ymparistosta poikkeavia varisavyja ei saa kayttaa.

Vetta lapaisemattomilla pinnoilla syntyvat hulevedet tulee ensisijaisesti imeyttaa tontilla.
Mikali imeyttaminen ei ole mahdollista, tulee hulevesia viivyttda hulevesien hallintaa
koskevien voimassa olevien saanndsten mukaisesti.

I
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AO- ja AO-33-tontteja koskevat yleiset maaraykset:

1. Rakennusten pinta-alat:

Rakennusten yhteenlasketut pinta-alat saavat olla tonteilla enintaan:
- kortteli 701:
205 m2
- korttelit 703-709 ja 711-713:
200 m2
- korttelit 715-719 (lukuun ottamatta tontteja 717-13, 717-14, 718-13, 718-14 ja
719-7):
250 m2
- tontit 717-13, 717-14, 718-13 ja 718-14:
200 m2
- korttelit 720-726 (lukuun ottamatta tonttia 721-15, 721-16, 722-15, 722-16, 722-17,
722-18 seka 724-7):
250 m2
- tontit 721-15, 721-16, 722-15, 722-16, 722-17 ja 722-18:
200 m2
Rakennusten yhteenlaskettuun kokonaispinta-alaan tontilla lasketaan asuinrakennuksen,
talousrakennuksen, katosten, kuistin ja terassin pinta-alat.

2. AO-korttelialueilla kullekin tontille saa rakentaa yhden enintdan kaksiasuntoisen
asuinrakennuksen.

3. Talousrakennukseen voidaan sijoittaa autosuoja, tyokalujen, polttopuiden yms. sailytystiloja,
sauna, kodinhoito- tai harrastustiloja, jne. Ymparistohairioita aiheuttamattomia tyétiloja ja
asuintiloja voidaan sijoittaa enintdan 30 % talousrakennuksien pinta-alasta.

4. Katokseen voidaan sijoittaa autosuoja seka varasto-, pyorien sailytys- ja oleskelutiloja,
jne.

5. Tontin rakennusten ja rakennelmien maara, pinta-alat seka sijoitukset maarataan
rakentamis- ja korjaustapaohjeissa.

6. Kadun puoleisen yhtenaisen asuinrakennuksen julkisivun pituus on enintdan 15 m ja sen
suurin sallittu runkosyvyys on 10 m. Talousrakennuksen ja katoksen suurin sallittu
runkosyvyys on 6,5 m ja harjan korkeus lattiasta enintdan 4,5 m.

7. Kaksiasuntoisten talousrakennuksella tai katoksella toisiinsa kytkettyjen asuinrakennusten
suurin sallittu runkosyvyys on 10 m. Kaksiasuntoisten yhtenaisella seinalla toisiinsa
kytkettyjen asuinrakennusten suurin sallittu runkosyvyys on 12 m.

8. Asuinrakennusten ja talousrakennusten kattojen tulee olla avoraystaisia harjakattoja.
Asuinrakennusten katon kaltevuuden ja raystaskorkeuden sokkelista raystaalle
(julkisivupinnan ja vesikaton leikkaukseen) tulee olla yhtenevéisia samalla katulinjalla
sijaitsevien ymparoivien asuinrakennusten katon kaltevuuden ja raystaskorkeuden kanssa.

- Lansiosassa asuinrakennusten kattokulman tulee olla 1:1,5-1:1,75 (30-35 astetta)

- Keski- seka itaosissa asuinrakennusten kattokulman tulee olla 1:1,75-1:2 (25-30 astetta)

- Talousrakennusten ja katosten kattokulman tulee olla 1:2-1:4

9. Asuinrakennuksen seka kadun varteen sijoittuvan talousrakennuksen ja/tai katoksen
katemateriaalina tulee kayttaa kone- tai lukkosaumattua peltia. Tiilikattoa jaljittelevia
profiilipelteja ei saa kayttaa.
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10. Julkisivun pitaa olla rappausta tai peittomaalattua puuverhousta joko vaaka- tai
pystysuuntaisena.

11. Sokkelin ylareunan on oltava yhteneva talorivin tai rakennusryhman kanssa ja vahintaan
40 cm maanpinnan ylapuolella.

12. Talousrakennuksen ja katoksen kattovarin on oltava yhteneva asuinrakennuksen katon
varin kanssa.

13. Tontit on aidattava enintaan 150 cm korkuisilla pensasaidoilla.

14. Tontilla on sailytettava tai sille on istutettava vahintaan kaksi yli 10 metria korkeaksi
kasvavaa puuta tai vahintaan nelja alle 10 metria korkeaksi kasvavaa puuta.

15. Mikali tontille rakennetaan yksiasuntoinen asuinrakennus, tontin siséisten vaylien
pinta-alat eivat saa ylittda 20% tontin pinta-alasta; mikali tontille rakennetaan
kaksiasuntoinen asuinrakennus, vaylien pinta-alat on suunniteltava siten, ettéd ne ovat
riittavat ajoneuvoliikenteen jarjestdmiseksi autosuojaan tontilla ja ndiden pinta-alan tulee
olla mahdollisimman pieni.

16. Tontin rakentamattoman alueen tulee olla nurmikkoa ja kasvillisuutta.

AL-tonttia koskevat yleiset maaraykset:

1. Liike- ja toimistotiloja saadaan sijoittaa vain rakennuksen ensimmaiseen kerrokseen.
Ensimmaisen kerroksen kerrosalasta saadaan enintaan 1/3 kayttaa liiketiloina.

2. 15 metria pidemmat kadun julkisivut on jasennettava porrastuksilla.

AR/s- tonttia koskevat yleiset maaraykset:

1. Uudisrakentamisen tulee olla mahdollisimman lahelld olemassa olevien rakennusten ilmetta.

2. Julkisivumateriaalina voidaan kayttaa maalattua vaaka- tai pystylaudoitusta, tiilta tai
rappausta.

3. sr-1-merkinnalla osoitetut Selvaag-talot ovat maakunnallisesti merkittavia suojeltuja
rakennuksia, joita ei saa purkaa. Korjaus-, teknisten ratkaisujen asentamis- ja
taydennystdissa on pyydettava lausunto museoviranomaiselta.

Y- ja P-tontteja koskevat yleiset maaraykset:

1. Uudisrakentamisen arkkitehtuurin tulee edustaa oman aikakautensa arkkitehtuuria, sointua
Kanervalan alueen kokonaisuuteen ja oltava luonteva osa sen kontekstia.
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AUTO- JA POLKUPYORAPAIKKOJA KOSKEVAT MAARAYKSET:

Kullekin tontille on sijoitettava riittdva maara auto- ja pyorapaikkoja seka varaukset
lumitilalle, oleskelualueille ja leikkialueille tontin kayttotarkoituksen mukaan.

—

. Autopaikkoja (ap) on varattava tontille:

- Liiketilat: 1 ap/ 50 k-m2

- Toimisto- ja kokoontumistilat: 1 ap/ 70 k-m2

- Asuminen: 1 ap / 85 k-m2

- Ymparivuorokautinen palveluasuminen: 1 ap / 190 k-m2

- Asumisen vieraspaikat: 1 ap / alkava 1500 k-m2, kuitenkin vahintaan 2 ap / tontti
- AO-33- ja AO-tonteilla on varattava 2 autopaikkaa asuntoa kohden

N

. Autopaikkoja ei saa sijoittaa kadun varrelle.

w

. Kadulle pain avautuvaa autosuojaa ei saa sijoittaa 6 metria lahemmaksi katualuetta.

N

. Ajoneuvoliittyma saa olla enintaan 5 m levea.

(&)

. Polkupydrapaikkoja (ppp) on toteutettava tontille vahintaan:
Asuminen: 1 ppp/40 k-m2, kuitenkin vahintdan 1 ppp/asunto
Liiketila-, toimisto- ja kokoontumistilat: 1 ppp/50 k-m2.
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KANERVALAN (7) kaupunginosan kortteleiden 701, 703 osan, 704-709, 711-726, 727 osan seka
katu-, virkistys-, liikenne- ja erityisalueiden sekd KAPYKANKAAN (8) kaupunginosan liikennealueen

asemakaavan muutos.
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Tama rakentamis- ja korjaustapaohje on
laadittu Joensuun kaupungin Kanervalan
asemakaavamuutos-alueelle, jonka
asuinkannasta suurin osa on

rintamamiestaloja ja suojeltuja Selvaag-taloja.

Tama ohje koskee kortteleita 701, 703-709,
711-726 ja 727-5.

Rakentamistapaohje toimii kdaytannon
tyokaluna erityisesti rakennusluvan
haussa, ja sen ohjeita noudattamalla
varmistetaan, etta rakentaminen tukee
kaavan tavoitteita ja edistdaa Kanervalan
alueen eheaa ilmetta.

Tama rakentamis- ja korjaustapaohje on
sitova.
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1. Ohjeen tavoitteet ja soveltaminen

1.1 Ohjeen rooli ja
tavoitteet

Ohje taydentaa asemakaavaa ja toimii
apuvalineena niin rakennuttajille, tontin
omistajille, suunnittelijoille kuin
rakennusvalvonnalle. Ohjetta sovelletaan
kaikkiin uudisrakennushankkeisiin, laajempiin
peruskorjaus- ja laajennushankkeisiin, jotka
vaikuttavat rakentamistyyliin ja alueen
luonteen sailymiseen.

Tama rakentamistapaohje on hyvaksytty
Kanervalan asemakaavamuutoksen osana ja
on siten maarayksiltaan oikeusvaikutteinen.

Ohjeen tavoitteena on ohjata rakentamista
siten, etta:

* Sailyttaa ja jatkaa Kanervalan
pientaloalueiden rakentamisperinteet ja
arvot, joiden paaperiaatteet ovat
luonnonlaheisia, viihtyisia asumisia ja
pienimittakaavaisia rakentamisia. Samalla
tulee mahdollistaa uudis-, taydennys- tai
korjausrakentaminen, joka vastaa
kehitystarpeisiin, tukee alueen elinvoimaa
ja hydédyntaa maata tehokkaasti.

* muodostaa viihtyisa, yhteisollinen,
monimuotoinen ja sopusuhtainen
kokonaisuus kulttuuriymparistédan ja
kaupunkikuvaansa sailyttaen.

* Antaa suunnitteluohjeita kaikkiin niihin
yksityiskohtiin, joilla on olennaista
vaikutusta rakentamistyylin ja alueen
miljoon sdilymiseen.

* Vahentaa rakentamisvirheita, saastaa
kustannuksia ja lisata edelleen
rakennusten ja ympariston arvoa.

1.2 Rakennuslupavaiheessa
huomioitavaa

Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee jo
suunnittelun alkuvaiheessa:

+ Tutustua aluetta koskeviin
kaavamaarayksiin ja tahan
rakentamistapaohjeeseen huolellisesti.

+ Keskustella tarvittaessa
rakennusvalvonnan kanssa
luonnosvaiheen ratkaisuista.
Rakentamistapaohjeista poikkeaminen
edellyttaa, etta rakennusvalvonnalle
toimitetaan selvitys suunnitelluista
poikkeavista toimenpiteista.
Toimenpiteisiin ei saa ryhtya ennen kuin
selvityksen sisaltd on kasitelty yhdessa
rakennusvalvonnan kanssa ja
toimenpiteet on hyvaksytty.
Rakennusvalvonta harkitsee lisaksi
rakentamisluvan tarpeen esitetyille
toimenpiteille.

« Mikali rakennusoikeudesta toteutetaan
vain osa, tulee kayttdésuunnitelmassa
osoittaa, miten koko rakennusoikeuden
maara voidaan tai aiotaan toteuttaa
myShemmin.

+ Alueidenkaytto- ja rakentamislain ja —
asetuksen, rakentamismaarays-
kokoelman, rakentamistapaohjeen ja
asemakaavan lisaksi rakentamisessa on
noudatettava kaupungin
rakennusjarjestysta, ellei asiasta ole toisin
maaratty alueen asemakaavassa tai
rakentamistapaohjeessa.
Rakennusjarjestys loytyy
rakennusvalvonnan internetsivuilta.



Rakentamislupahakemuksessa tulee esittaa:

1. Rakennusten sijoitus tontilla
Julkisivupiirustukset, varitykset ja materiaalit

Piha-alueen, istutusten ja aitojen suunnitelma

0N

Mahdolliset yhteisjarjestelyt ja tekniset ratkaisut

LIITE 2, 5/64
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2. Alueen lahtokohdat ja arvot

9.1 Historiallinen konteksti

Kanervalan alue kaavoitettiin sen jalkeen, kun Joensuun keskustan alueella ei ollut
sodanjalkeisen asuntorakentamisen tarpeisiin enaa riittavasti tilaa ja kaupungin
vaestomaara alkoi kasvaa. Vuonna 1952 kaupungin VIl osaa ryhdyttiin virallisesti
kutsumaan nimella Kanervala. Alue asemakaavoitettiin samanaikaisesti Joensuun
yleiskaavan valmistelun kanssa. Meurmanin ja Olli Kivisen suunnittelema Kanervalan
ensimmainen asemakaava kasitti pelkdastaan nykyisen Kanervalan lansiosan, mutta kaavaa
muutettiin ja laajennettiin itdosaan jo 1950-luvun aikana ja arkkitehti Unto Tupala laati
tallaisia kaavoituksia. Kanervalan alueelle on suunniteltu asumasolu noin 1 200
asukkaalle. Suunnitelmaan sisaltyivat myos turvalliset jalankulkuyhteydet, myymalat,
yleiset saunat ja pesulat, lastentarhat ja paivakodit seka leikki- ja pallokentat.

Kanervala on Otsolan jalkeen ensimmaisia ruutukaavakeskustan laheisyyteen toteutettuja
sotienjalkeisia asuinalueita, rintamamiestaloalueita, joita luovutettiin etupaassa
sotaveteraaneille ja siirtovdelle omatoimiseen pientalorakentamiseen. Vanhimmat 1950-
korttelit ovat osa maakunnallisesti arvokasta kulttuuriymparistda. Lisaksi alueeseen
sisaltyy erillisia rivi- ja kerrostalotyyppikohteita. Erillisena suojelukohteena on
maakunnallisesti mainittu ns. Selvaag-talot, joiden yhtendinen miljéo on erityisen hyvin
sailynyt ja rakennushistoriallisesti arvokas.

Alueen identiteetti perustuu arvokkaaseen kulttuuriymparistéon, jota luonnehtivat
rintamamiestalo- ja Selvaag-talotyyppinen rakennuskanta, yhtendinen miljo6 seka vehrea
ymparistd modernin puutarhakaupungin suunnittelun periaatteiden mukaisesti. Nama
tekijat luovat taustan rakentamiselle ja ankkuroivat alueen identiteettia. Niiden
sailyminen ja kunnioittaminen muodostavat keskeisen lahtokohdan uudisrakentamiselle
seka laajennus- ja korjaustoimenpiteille.
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60-luvun ilmakuvarajaus (Paikatietoikkuna)

2.2 Kadut, kaupunkikuva, maisemallinen ja kasvillisuus

Kanervalan hierarkkinen ja hyvin sailynyt katuverkko ja katujen miljo6t muodostavat
olennaisen osan alueen identiteettia. Kadun varteen ei voida sijoittaa pysakointia. Sen sijaan
katujen varsille jaa avara vihervydhyke, joka sailyttaa alueen puutarhamaisen kaupunkikuvan
ja katujen avoimuuden. Alueen suunniteltu katuverkko koostuu Tulliportinkadusta ja
Vanamokadusta kokoojakatuina ja naita taydentavien tonttikatujen muodostamasta
selkedsta rakenteesta. Tonttikaduilla ei ole Leinikkitietd lukuun ottamatta jalkakaytavia eika
pyorateitd, ja ne paattyvat puolikorkeilla pensasaidoilla pientalotontteihin rajautuviin
puolijulkisiin aukioihin, joilta on yhteys puistoon, virkistysalueeseen ja pyorateihin. Niiden
roolina on pehmentaa siirtymista katujen ja tonttien pihojen valilla.

Rakennusten sijoittelu vaihtelee rakennusten ryhmien tai -rivien mukaisesti. Useimpien
talojen pitka sivu rajautuu tiehen ja joidenkin talojen paaty on kaannetty kadun suuntaan.
Tonttikadun alkuosassa rakennukset sijoitetaan yleensa lahemmaksi katua, mika saa aikaan
alueelle porttimaisen vaikutelman. Rakennusten vaihteleva suuntaus ja etdisyys kadusta
tuovat katutilaan rytmia ja elavyytta. Kanervalan rivitaloryhmat, joihin sisaltyy Leinikkitie 2,
Leinikkitie 3 ja Vanamokatu 27 ovat alueen porttimaisina rakenteina kaupunkikuvan kannalta
keskeisia ja alueen identiteettia vahvistavia. Itdosassa visuaalinen kontrasti yksikerroksisten
talojen ja korkeiden puiden valilla on merkittava.
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Kasvillisuus on olennainen osa Kanervalan katutilaa ja piharakennetta seka Kanervalan
ympadristoa. Tasakorkea ja matala pensasaita katu- ja tonttialueen rajalla muodostaa
yhtenaisen ilmeen, rajaa yksityista tilaa puolijulkisesta ja sdilyttdaa nakymien avoimuuden.
Tonttien ja rakennusten valeissa on pensasaitoja. Pihat ovat avoimia ja nurmipintaisia.
Lansiosassa pihojen takaosissa kasvaa korkeampia puita ja keskialueilla keskimittaisia,
toisaalta itdosassa tunnistetaan mataline orapihlaja-aitoineen, katutilalla ryhmittavine
koristepihlajineen ja vaahteroineen. Asuinkortteleiden reunustoilla korttelit rajautuvat
korkeaan puistometsaan, joka muodostaa alueen luonnetta ja pehmeasti
kaupunkirakenteesta erottuvan yhtenaisen vihrean reunan. Rakennusten ja kerroksellisen
kasvillisuuden vuorottelu luo vaihtelevan ja vehrean katutilan, pehmentaa rakennusten
massoittelua seka maarittaa Kanervalan maisemallista identiteettia.

Koisokadun varrella Kanervalan lansiosassa (Byroo, 2025)

- -
Alueen itdosassa metsan seindmaisyys korostuu merkittavasti matalan rakennuskannanrinnalla (Byroo, 2025)
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9.3 Olemassa oleva rakennuskanta

; -

3 Y

Kanervalan erillispientalojen korttelit voidaan jakaa kolmeen osaan. Lantinen L-osa, jolla on
talla hetkella voimassa oleva rakennuskielto, on rakentunut paaosin 1%-kerroksisilla
asuinrakennuksilla. Alue edustaa Kanervalan varhaisinta rakentamisvaihetta ja on
luonteeltaan yhtendinen, sdilyttaen sodanjalkeiselle rintamamiestaloalueelle tyypilliset
piirteet. Itdalueella sijaitsevat keskiosa (K) ja itdisin-osa (I). Keskiosan rakennuskannasta
muodostuu yksikerroksisista tyyppitaloista, ja itdisimmassa osassa esiintyy jonkin verran seka
puolitoista- etta yksikerroksisia asuinrakennuksia. Itdalueen rakennuskanta on muodostunut
myohemmin ja edustaa seka rintamamiestalotyyppeja etta aikakauden tavanomaisinta

rakentamistapaa. Itaalueella sijaitsee Selvaag-tyyppisia rakennuksia.

S

Tulliportinkatua kaakkoon Koisokadun kohdalta (Petri Enqvist)
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L-osan asuinrakennukset on toteutettu lahes kokonaan SAFA-arkkitehtien suunnittelemien
ja Standardisoimisliiton julkaisemien Avara-tyyppien mukaisesti.

Alueelle tyypillinen, noppamainen rakennus sijoittuu tonttinsa keskelle siten, etta kadun
puolelle jaa puolijulkinen nurmialue ja korttelin puolelle pensasaidan rajaama yksityinen
piha. Osaan on rakennettu ullakolle pienasunto tai kellaritiloja. Rakennukset avautuvat
kadulle vaihtelevasti paaty- ja pitkdjulkisivuin, mika luo katutilaan ryhmia. Sisatilojen
jasentely perustuu keskelle sijoitettuun piippuun.

Rakenteena on soirorunko ja maalattu ja pinnoitettu betonisokkeli. Julkisivumateriaaleina

on kadytetty rappausta, sekda maalattua pysty- etta vaakalaudoitusta. Julkisivujen varitys on
murrettu ja pehmea.

Katemateriaaleina esiintyy tiilikattoja, peltikattoja seka uudempia tiilikatteita.

Harjakatto ja pystyjaolliset puuikkunat seka pihan puolelle sijoittuva sisddantulokuisti ovat
tyypillisia piirteita.

Edustajia rakennustyypeista ja erittain hyvin sailynyt katutila (Tulliportinkatu ja Koisokatu), korttelirakenne, rakennuskanta ja

viherymparistd Kanervalan lansi-alueella, mika on vahvistanut alkuperaisen asemakaavan ideaa ja periaatteetta (Ark-Byroo,
2025).
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K- ja lI-osien rakennustyypit ovat vaihtelevampia kuin lansiosan rakennuskanta.

Asuinrakennuksen sijoittaminen tonttiin seka yksityispihan ja julkisen tilojen jakaminen
noudattaa samoja periaatteitta lansi-alueella. Itd-alueella Avara-kelpoisissa taloissa on
matala rakennusmassa ja selkea pohjaratkaisu, jota jasentaa keskelle sijoitettu piippu.

Sokkeli on maalattua betonia. Joissakin taloissa on myos kellarikerros.

Itdalueen rakennukset ovat paaasiassa pystysuuntaisella puuverhouksella toteutettuja tai
kevytsoraharkosta muurattuja ja maalattuja taloja. Julkisivujen varitys on paaosin vaalea ja
maanlaheinen.

Harjakattojen kaltevuus on lansi-aluetta loivempi ja katemateriaalina on kaytetty puna- ja
ruskeasavyista peltia.

Naiden lisaksi rakennuksille ovat tyypillisia soiro-runko seka sivusiipi, jossa on autotalli ja
toisinaan myos sauna.

Tunnistettavia julkisivujen yksityiskohtia ovat keraamiset ilmanvaihtoputket, kevyilla
terasrakenteilla vinotangoilla kannatetut sisaankayntikatokset ja pystyjaolliset puuikkunat.

Itaalueella olevia yksi- ja puolitoistakerroksisia rakennustyyppeja ja erittain hyvin sailyneita kokonaisuuksia (Kullerotien l&nsipuolella
ja Talvikkitien pohjoispuolella). Kanervalan itdosan kaupunkirakenne ja katuverkko vastaavat lansiosaa. Itdosan visuaalinen
korostuminen mataline rakennuskantoineen ja sitd ympardivine metsineen on lansiosaa voimakkaampaa (Ark-Byroo, 2025).
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Leinikkitie 2 Rivitalot

Arkkitehtuuri

Leinikkitie 2:n yhtendinen arkkitehtuuri tukee
alueen 1950-luvun ilmetta. Kohteen
arkkitehtuuri on pelkistettya ja arkista. Kohde
koostuu kolmesta yksikerroksisesta
rivitalosta, joissa jokainen rakennus sisaltaa
nelja porrastettua asuntoa. Rakennuksen on
suunnitellut Yrjo Kuosmanen. Rakennukset
on rakennettu vuonna 1959 ja ne on
toteutettu vuoden 1955 asemakaavan
mukaisesti ja sijoittuvat tasaiselle tontille
porttimaisesti. Loivat harjakatot ja
porrastukset tuovat elavyytta matalaan
mittakaavaan. Julkisivut ovat pdaosin
keltaiseksi maalattua kevytsoraharkkoa,
paatyjulkisivut umpinaisia. Katemateriaalina
on punainen pelti, ja sokkelit ovat maalattua
raakavalubetonia. Vanamotien varteen jaa
hyvin avoin, aitaamaton ja julkisenoloinen
piha.

Sijainti

Tama rakennusryhma toimii
porttirakennuksena, kun Vanamotielle _ -
saavutaan idasta. Wy ee— T

AR,



LIITE 2, 13/64

Uudisrakentaminen

Vaikka Kanervalan rakennuskanta on
sailynyt paaosin yhtendisena, alueella on
yha paljon kayttamatonta
rakennusoikeutta, mika on lisannyt
uudisrakentamisen painetta. Ajan myota
rakennuksiin on lisatty uusia elementteja,
kuten aurinkopaneeleja,
ilmaldampdépumppujen ulkoyksikoita,
laajennuksia ja muita julkisivumuutoksia.
Joillakin tonteilla tonttijako on muutettu
kahtia, mika ei tue alueen alkuperaista
katukuvaa. Kaduilla nakyy myos
uudisrakennuksia, jotka poikkeavat
tyyliltdan Kanervalan perinteesta, kuten
yksittaisia uusklassisia, kartanotyylisia,
maatalotyylisia tai kirkkaanvalkoisia
omakotitaloja ja heikentavat katutilan
yhtenaisyytta.

Alueelle on kuitenkin toteutettu myos
onnistuneita uudisrakennuksia, jotka
noudattavat rintamamiestalojen
mittasuhteita, kattomuotoja, materiaaleja
ja varitysta.

(Ark-Byroo, 2025) 13
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2.4 Monimuotoisuus, yhteisollisyys ja yksityisyys

Kanervala kasittaa paaosin erillispientalotontteja, mutta siihen sisaltyy kerrostaloja,
rivitaloja, liike- ja toimistotiloja seka yleisten rakennusten korttelialueita.
Pientalorakennukset on toteutettu useiden eri rakennuttajien ja arkkitehtien suunnitelmien
pohjalta, padosin 1950-luvulta alkaen. Tama on luonut arkkitehtonisesti monimuotoisia ja
kaupunkikuvallisesti vaihtelevia pientaloalueita, jossa eri rakennustyylit muodostavat
kuitenkin kokonaisuudessaan harmonisen ja yhtendisen ympariston.

Alkuperdisiin asemakaavoihin perustuvat pientalojen sijoittelu kadun varrelle ja rakennusten
etdisyys katualueeseen luovat vaihtelevia vihervydhykkeita ja avoimempia, eldavampia
katutiloja. Nama viheralueet lisddvat katutilan avoimuutta seka vahvistavat kaupunkitilan
yhteisollisyytta. Lisaksi, rakennusten ja katualueen valiset aidat ja rajaukset ovat matalia ja
lapindkyvia, mika pehmentaa yksityisen ja julkisen tilan valista rajaa ja lisaa yhteisollista
vuorovaikutusta alueella.

Kanervalan alueen alkuperdinen suunnitteluidea perustuu
puutarhakaupunkiperiaatteeseen, jossa seka katutila etta pientalojen pihasuunnittelu ovat
osa yhtenaista vihreaa kokonaisuutta. Rakennusten pihat sijoittuvat paaosin tonttien
takaosaan, ja rakennusten sijoittelussa on pyritty mahdollisimman avariin ja suojaisiin piha-
alueisiin, jotka tarjoavat asukkaille yksityisia ulkotiloja.

Tavoitteenaon monimuotoinen, yhteisollinen, turvallinen ja arkkitehtonisesti yhtenainen
asuinalue, jossa jokaisella korttelilla ja tontilla on oma luonteensa, mutta ne sopeutuvat
osaksi kokonaisuutta.

2.5 Kestavyys

Asemakaavan muutoksella edistetdan ja korostetaan vehreaa elinymparist6a, jossa seka
tonttien pihat etta katujen varsien kasvillisuus ovat laadukkaita ja monikerroksellisia. Ne
muodostavat verkostoja ja ekologisia kaytavia, tukevat alueen mikroilmastoa, sitovat
tehokkaasti hiilidioksidia ja osallistua alueen hulevesien hallintaan.

Kanervalan alueen kehittamisen tulee edistdaa luonnon ja maiseman sailymista seka alueen
kulttuuriymparistoperinnon vaalimista. Rakentamisen tulee tasapainottaa nama arvot
nykyajan asumistarpeiden kanssa ja luoda asukkaille viihtyisa ja laadukas asuinymparisto
Joensuun keskustan laheisyydessa.
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3. Kaavan ratkaisu ja ohjeet

Kaavan 1. vaihtoehto
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OHJEET

3.1 Yleiset ohjeet

Yleiset ohjeet koskevat Kanervalan asemakaavamuutoksen aluetta.

3.1.1 Pevriaatteet

Suunnittelussa Kanervalassa on otettava huomioon alueen kulttuurihistorialliset arvot.

Kanervalan alueella seka katutilassa etta tonteilla pidetaan puiden sailyttamista ensisijaisena
lahtokohtana tonttien suunnitteluissa ja toimenpiteissa.

Mikali puu on elinkaarensa loppuvaiheessa tai sen kunto heikentynyt siten, etta se aiheuttaa
turvallisuusriskin, se voidaan poistaa ja paikalle tulee istuttaa korvaava puu.

Puun kaataminen edellyttdaa lupamenettelya.
Uudisrakentaminen

Uudisrakennusten ja niiden piha-alueiden suunnittelun tulee sopeutua kaupunkikuvaan ja
kunnioittaa alueen kulttuuriympariston arvoa.

Uudisrakentamisen tulee sopeutua kooltaan, korkeusasemiltaan, muodoltaan, julkisivujen
mittasuhteiltaan, katon kaltevuudeltaan, materiaaleiltaan, varitykseltdaan, aukotukseltaan ja
yksityiskohdiltaan ympardivaan rakennuskantaan seka kaupunkikuvaan.

Uudisrakennuksen tulee olla aikakauden arkkitehtuuria edustava rakennus. Uudisrakennukset
eivat saa olla uusvanhoja.

Uudisrakentamisen yhteydessa, mikali rakennusoikeutta ei kayteta kokonaisuudessaan, on
suunnitelmissa osoitettava, mihin myéhempi taydennysrakentaminen on tarkoitus sijoittaa.

/s-merkinnalla osoitettujen tonttien asuinrakennukselle ei saa myontaa purkamislupaa
muuten kuin korvaavan uudisrakennuksen rakennusluvan myontamisen yhteydessa. Naille
tonteille suunniteltavista uudisrakentamishankkeista tulee pyytaa lausunto
museoviranomaiselta.
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OHJEET

Taydennysrakentaminen

* Taydennysrakentaminen tulee toteuttaa laajentamalla paarakennusta siten, etta
kokonaisrakennus sopeutuu kaupunkikuvaan ja ymparistoon.

* Laajennettaessa olemassa olevaa rakennusta tulee noudattaa olemassa olevan
rakennuksen kattomuotoa, kattokaltevuutta, pintaverhousmateriaalia, ikkunajakoa seka
sdilyttaa alkuperaisen rakennuksen luonne ja alueelle tyypillinen varitys.

* /s-merkinnalla osoitetulla tontilla tapahtuva tdydennysrakentaminen on pyydettava
lausunto museoviranomaiselta.

Korjausrakentaminen

* Korjausrakentamisessa ja kunnossapidossa sailytetaan jalleenrakennuskauden
pientaloalueen ominaispiirteet ja kaupunkikuvallinen kokonaisuus. Korjaus- ja
muutostoimenpiteitd suunniteltaessa on kaytettava restaurointiin perehtynytta
asiantuntijaa ja on tarkeaa ottaa huomioon rakennuksen arkkitehtuuria seka tekniset
ominaisuudet.

* Korjausrakentaminen tulisi tehda rakennuksen omia ominaisuuksia hyédyntden, valttaen
tarpeetonta korjaamista tai uusimista.

* Aiemmat ristiriitaiset ratkaisut tulee mahdollisuuksien mukaan ennallistaa ja hairitsevat
rakennelmat ja rakennusosat poistaa.

* Korjauksissa tulee kayttaa alkuperaisia materiaaleja, varityksia, muotoja, kokoja,
pintakasittelyja ja asennustapoja, ja korjauskelpoiset osat sdilytetdaan. Uusiminen sallitaan
vain kadonneiden tai teknisesti kayttokelvottomien osien osalta alkuperdista vastaavin
ratkaisuin.

* Ennen rakentamisluvan myontamista tai toimenpiteisiin ryhtymista on Selvaag-talojen
tontilla tehtavista korjaus- ja muutostoista seka teknisista ratkaisuista pyydettava
museoviranomaisen lausunto.
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OHJEET

3.1.2 Ajoliittyma ja autosuoja

Ajoneuvoliittymat tonteille on jarjestettava niin, ettei maanpinnan muodoilla, kasvillisuudella
tai rakennuksilla esteta nakyvyytta.

Jokaiselle tontille voi rakentaa yhden enintdaan 5 metria levean ajoneuvoliittyman.
Autopaikkoja ei saa sijoittaa kadun varrelle.

Erillispientalojen korttelialueilla

Erillispientalojen tontilla autot sijoitetaan autosuojaan, joka tarkoittaa autotallia
(talousrakennuksessa) tai autokatosta. Pientalojen asuinalueelle ei suositella avoimia
paikoitusratkaisuja. Mikali autosuoja sijoitetaan tontin ajoliittyman lahelle, se ei saa hallita
katundakymaa tai rikkoa pihan visuaalista tasapainoa.

Mikali autosuoja sijoitetaan kadun varrelle ja sen avoin sivu avautuu kadun suuntaan,
autosuoja on rakennettava vahintdaan 6 metrin etaisyydelle kadunpuoleisesta tontinrajasta.

Y-, P-, AL- ja AR-korttelialueilla

Pysakointialueen sijoittelussa on toteutettava asianmukaiset viherrakentamisen ratkaisut
pysakoinnin maisemavaikutusten vahentamiseksi.

Suunnittelussa on otettava huomioon riittdava maara auto- ja pyorapaikkoja seka varattava tilaa
lumen varastoinnille, oleskelualueille ja leikkialueille tontin kayttotarkoituksen mukaan.

Autopaikkoja on toteutettava tontille vahintaan:

» Liiketilat: 1 ap/ 50 k-m?

* Toimisto- ja kokoontumistilat: 1 ap/ 70 k-m?

* Asuminen: 1 ap/ 85 k-m?

*  Ympaérivuorokautinen palveluasuminen: 1 ap / 190 k-m?

* Asumisen vieraspaikat: 1 ap / alkava 1500 k-m?, kuitenkin vahintaan 2 ap / tontti.
* AO0-33 ja AO-tonteilla on varattava 2 autopaikkaa asuntoa kohden.
Polkupyorapaikkoja on toteutettava tontille vahintaan:

* Asuminen: 1 ppp/40 k-m?, kuitenkin vahintaan 1 ppp/asunto.

 Liiketila-, toimisto- ja kokoontumistilat: 1 ppp/50 k-m?2.
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OHJEET

3.1.3 Pihan suunnittelu

Tonteilla olevat puut, jotka on osoitettu karttaan merkittaviksi puiksi, tulee sailyttaa.

Pihojen tulee olla puistomaisia ja puutarhamaisesti hoidettuja. Pihan kasvillisuutta ei
tule uudistaa kokonaisuudessaan yhdella kertaa, vaan tavoitteena on,

etta pihoilla sailyy eri-ikaisista ja eri lajeista koostuva puusto ja pensasto. Nain
varmistetaan seka ekologinen jatkuvuus etta maisemallinen monimuotoisuus.

Istutuksissa ja kasvillisuudessa tulee istuttaa perinteisia lajeja, kasvimaita, pensaita ja
hedelmapuita, eika saa kayttaa vieraita lajeja. Suosittuja lajeja aidoille ovat orapihlaja
kadun puoleisille, sen lisaksi tuomipihlaja ja hernepensas muille rajoille.

Rakentamisluvan hakemisen yhteydessa rakennusvalvontaan tulee esittaa selkea ja
kattava pihasuunnitelma, johon sisaltyvat muun muassa: sailytettavien ja uusien
istutettavien puiden ja pensaiden maara, pensasaidan pinta-ala, nurmialueiden ja
vetta lapaisevien pintojen laajuus, tontin sisdisten vaylien pinnat seka rakentamisesta
aiheutuvien vetta lapaisemattomien pintojen maara.

Tonttien sisdisten vdylien pintamateriaalien tulee olla vetta lapdisevia (sora,
kivituhka, nurmikivi, jne.). Niita ei saa paallystaa asfaltilla.
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3.1.4 Tekniset toiminnot OHJEET

Hulevesien hallinta

* Rakentamislupavaiheessa on laadittava suunnitelma tontilla syntyvien hulevesien hallinnan
toteutustavasta voimassa olevan lainsaadannon mukaisesti.

* \Vettd lapadisemattomilla pinnoilla syntyvat hulevedet tulee imeyttaa tontilla ensisijaisesti.
Mikali imeyttaminen ei ole mahdollista, tulee hulevesia viivyttaa hulevesien hallintaa
koskevien voimassa olevien saanndsten mukaisesti.

Jatehuolto

Jatekerdys on sijoitettava siten, ettei se hallitse katukuvaa ja etta jatehuollon liikenne voidaan
jarjestaa sujuvaksi ja ymparistédan hairitsemattomaksi.

Jatekatoksen tulee olla tontin rakennusten arkkitehtuuriin sopiva.

Pientalotonteilla rakennusalan ulkopuolelle kadun varteen tontille saa sijoittaa lape- tai
harjakattoisen jatekatoksen, jonka pinta-ala saa olla enintdan 4 m2. Tama ala ei lasketa tontin
pinta-alaan. Jatekatokset tulee maisemoida pensaskasvillisuudella.

Aurinkoenergian hyodyntaminen

* Auringon l[ammittavaa vaikutusta voidaan optimoida huomioimalla ilmansuunnat,
rakenteet ja arkkitehtuuri jo rakennusvaiheessa.

* Aurinkopaneelit ja -kerdimet on asennettava rakennuksen katolle, ensisijaisesti lantisille,
lounaisille tai kaakkoisille kattolappeille siten, ettda ne suuntautuvat tehokkaan
auringonvalon saannin kannalta optimaalisesti.

* Asennusta ei kuitenkaan sallita kadun puoleisille kattolappeille katunakymaa heikentavien
vaikutusten vuoksi. Aurinkopaneelien asentamisen tulee myds soveltua rakennuksen
arkkitehtuuriin.

* Aurinkoenergiajadrjestelmien asentamisen takia ei saa kaataa puita.
Julkisivun valaistus

* Kanervalan valaistus perustuu energiatehokkuuteen, luonnon monimuotoisuuden
turvaamiseen, viihtyisaan pimedan yoymparistoon seka kaupunkikuvan yhtenaisyyteen.

* Valaisimet tulee suunnata niin, etteivat haikaise asukkaita, naapureita seka luontoa. Mikali
valaistusta yksityispihoille tarvitaan (esim. sisdankaynti, autopaikka), sen tulee olla alaspain
suunnattua seka haikdaisematonta ja mahdollistaa turvallinen liikkuminen pimeassa.

* Julkisivujen liiallinen valaiseminen ei sovi alueen luonteeseen. Ainoastaan julkisten
rakennusten julkisivujen valaisu on sallittu (esim. paivakoti).

20
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3.2 Maakunnallisesti arvokas Selvaag-

talojen kokonaisuus

Kanervalan alueelle sijoittuu Selvaag-talojen kokonaisuus, jonka merkitys on tunnistettu
Pohjois- Karjalan maakunnallisen rakennetun kulttuuriympariston alueeksi seka
rakennushistoriallisesti ja maisemakuvallisesti arvokkaaksi.

Kaavaratkaisun yhteydessa Leinikkitielld 3 ja Vanamokadulla 27 sijaitsevat Selvaag-talot on
suojeltuja rakennuksia (sr-1-merkinnalld) seka naille tonteille on merkitty /s-merkinnalla, joka
tarkoittaa ymparistoa sailyttamista.

3.2.1 Selvaag-talojen arkkitehtuurin yleispiirteet
ja pohjaratkaisut

Rivitalot ovat Kanervalassa padasiassa viiden asunnon muodostavia
kaksikerroksisia rakennuksia. Rakennusten julkisivut ovat pelkistettyja, mutta
jokaisella asumisyksikolla on selked oma tila, jota rajaavat pystysuuntaiset
puuritilat. Kaksi asuntoa ovat peilikuvia muista rakennuksen asunnoista. Yhteen
asuntoon kuuluu keittio, olohuone, kaksi makuuhuonetta ja kylpyhuone.
Selvaag talot rajaavat tonteilleen sisapihan, joka on kaikkien asukkaiden
yhteiskaytdssa. Asunnoissa ei ole omia pihoja.

Rakennukset on suunnitellut Anna-Liisa Mertoja-Nylund ja ne ovat valmistuneet
vuonna 1957.
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Huoneistotyyppi: 3 huonetta ja keittio
Suunnittelija: Anna-Liisa Mertoja-Nylund
Pinta-ala, asunto: 78,5 m2
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Vanamokadulla 27 Selvaag-talot

Ark-Byroo, 2025)

Sijainti

Kanervalan Selvaag-talojen suurin
kokonaisuus sijaitsee osoitteessa
Vanamokatu 27. Rakennusta voidaan pitaa
Joensuun keskustaajamasta Koulukadun
suuntaan saavuttaessa alueen
merkittavana sisaantulokohdan
rakennusryhmana, joka liittyy Kanervalan
rintamamiestalojen kokonaisuuteen.
Rakennusta vastapadata sijaitsevat
Vanamopuisto ja Kanervalan urheilukentta,
ja rakennusten takana ovat Kanervalan
puisto seka Kimmekkatien varrella
sijaitseva erillispientalojen rivisto.

Arkkitehtuuri

Vanamokatu 27 on laaja yhdeksan rivitalon
kokonaisuus, joka noudattaa Selvaag-
tyyppista rakennusmallia.

Rakennukset on sijoitettu tontille
vaihtelevasti muodostaen selkeita
puolijulkisia pihoja ja keskelle lasten
leikkikentan.

Julkisivut ovat vaakalaudoitettua puuta ja
paatyseinat ovat leveampia kuin
puurakenteiset pitkat julkisivut, mika
korostaa rakennusmassan rytmia.
Katemateriaalina on ruskea pelti, ja
metalliset porrasrakenteet ovat suurelta
osin alkuperaisia.

Tontilla kasvaa korkeita mantyja ja muita
puita, jotka luovat vahvan viherympariston.

Vanamokatu 27 on sdilynyt arkkitehtonisesti
yhtenaisena.
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Leinikkitiella 3 Selvaag-talot

(Ark-Byroo, 2025)

Sijainti Arkkitehtuuri

Kanervalan alueella toinen Selvaag- Leinikkitie 3 muodostuu kahdesta rivitalosta,
tyyppinen rakennusryhma sijaitsee joista toinen on neljan asunnon yksikko
Leinikkitien alkupaassa, osoitteessa lampdokeskuksineen ja toinen kolmesta
Leinikkitie 3. Rakennus toimii porrastetusta neljan asunnon yksikosta
sisdantulokohdan rakennuksena ja liittyy koostuva pitkda massa.

Kanervalan itépuolen
erillispientaloalueeseen. Rakennusten
ymparilla sijaitsevat Orvokkitien varrella
olevat erillispientalot, vastapuolella olevat Leinikkitien suuntaan. Julkisivut ovat
uudemmat kerrostalot, palvelurakennus vaakalaudoitettua puuta ja paatyseinat
(seurakunta) seka rakennuksen takana rapattuja ja runkoa leveampia, mika kehystaa

sijaitseva Kanervalanpuiston leikkipaikka. pitkat julkisivut. Katot ovat loivia harjakattoja
ruskealla peltikatteella. Julkisivuvaritysta on

varioitu maavarein.

Kaksikerroksiset rakennukset sijoittuvat
vinoon kulmaan muodostaen avoimen pihan

Piha-alueet ovat nurmikenttaa, ilman selkeita
yksityisia alueita.

Leinikkitie 3 on sailyttanyt hyvin alkuperaisen
ilmeensa.
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3.2.2 Rakennussuojelu ja sallitut toimenpiteet

OHJEET

- Rakennusta ei saa purkkaa.

- Korjaus-, teknisten ratkaisujen asentamis- ja tdydennystoissa on pyydettava lausunto
museoviranomaiselta ennen rakentamisluvan myontamista tai toimenpiteisiin ryhtymista.
Toimenpiteet noudatetaan museoviraston ja kaupungin rakennusvalvonnan ohjeita.

- Suojelluilla rakennuksilla ei saa suorittaa sellaisia taydennys-, korjaus- tai muutostoita,
jotka vaarantavat rakennuksen rakennustaiteellisesti arvokkaan tai kaupunkikuvan kannalta
merkittavan luonteen sailymisen.

Selvaag-talojen kokonaisuuksiin kuuluvat suojellut rakennukset korjataan alkuperaista
rakentamistapaa ja omaa arkkitehtuuria kunnioittaen. Korjaussuunnittelussa on
perehdyttava rakennusten alkuperaisiin pohja- ja julkisivuratkaisuihin.

Selvaag-talojen tonteilla taydennysrakennuksia ei saa sijoittaa kadun varteen eika
paikkoihin, joissa ne hallitsisivat suojeltujen rakennusten arkkitehtuuria.
Taydennysrakennusten arkkitehtuurin tulee olla luonteeltaan alisteinen ja
sopusoinnussa ympardivan Selvaag-rakennuskannan kanssa.

Tonttien rajat tulee aidata enintdaan 1,5 metrin korkuisilla pensasaidoilla. Tonttien
olemassa olevia puustoja tulee sadilyttaa. Rakentamattomat alueet on toteutettava
nurmipintaisina ja kasvillisuutena.

3.2.3 Rakennusten valinen vuorovaikutus

- Selvaag-talojen ymparoivien rakennusten korjaus- seka muutostoimenpiteissa, taydennys-
ja uudisrakentamisessa tulee kunnioittaa ja suunnitella niin, ettd Selvaag-talojen arvo ja
lasnaolo sailyy osana alueen identiteettia.

- Nakymat suojeltuihin rakennuksiin ja niiden kaupunkikuvallinen asema huomioidaan jo
suunnittelun varhaisessa vaiheessa.

(Ark-Byroo, 2025)
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3.3 Erillispientalojen korttelialue

3.3.1 Rakennusmaara, pinta-alan ja rakennusoikeuden
laskeminen

AO-33-tonteilla

Kullekin AO-33-tontille saa rakentaa vain yhden yksiasuntoisen asuinrakennuksen.

Asuinrakennuksen lisdksi saa rakentaa (tarkemmat ohjeet esitetdan kohdan 3.3.11 osa-

alueiden mukaisesti) enintaan:

* Yhden talousrakennuksen;

* Yhden katoksen;

* Yhden sisaantulokatoksen tai kuistin; ja

* Yhden terassin.

Kullerotien ja Leinikkitien varrella sijaitsevilla pienilla tontilla asuinrakennuksen lisaksi saa

rakentaa enintaan:

* Yhden talousrakennuksen tai yhden katoksen tai niiden valilla kytketyn rakennuksen.
Naiden rakennusten ja rakennelmien kokonaispinta-ala ei saa ylittda 65 m?.

* Yhden sisaantulokatoksen tai kuistin; ja

* Yhden terassin.

AO-tonteilla

Kullekin tontille saa rakentaa yhden enintdaan kaksiasuntoisen asuinrakennuksen. Mikali
tontille rakennetaan yksiasuntoinen asuinrakennus, rakennusten maaran, naiden alojen ja
sijoitusten tulee noudattaa AO-33-tonttien vastaavia maarayksia.

Mikali tontille rakennetaan kaksiasuntoinen asuinrakennus, asuinrakennuksen lisaksi saa
rakentaa enintaan:

* 2 talousrakennusta, katosta tai niiden yhdistelmaa;

* 2 sisaantulokatosta;

* 2 terassia.

Pinta-alan ja rakennusoikeuden laskeminen

* Talousrakennusten ala lasketaan tontin pinta-alaan ja rakennusoikeuteen.
Talousrakennukseen voidaan sijoittaa autosuoja, tyokalujen, polttopuiden yms.
sailytystiloja, sauna, kodinhoito- tai harrastustiloja, jne. Ymparistohairioita
aiheuttamattomia tyoétiloja ja asuintiloja voidaan sijoittaa enintdan 30 %
talousrakennuksien pinta-alasta.

* Katosten ala lasketaan tontin pinta-alaan. Katokseen voidaan sijoittaa autosuoja seka
varasto, pyorien sdilytys- tai oleskelutiloja. Sisdantulokatoksen ja —kuistin lasketaan myds
tontin pinta-alaan. Kuistin on oltava avonainen rakenne: sen ulkoseinien yhteenlasketusta
pinta-alasta vahintaan 30 % tulee muodostua avattavista osista, kuten ikkunoista, ovista tai
avoimista aukko-osuuksista.

» Terassin ala lasketaan tontin pinta-alaan. Vahintaan 30 % terassin seindpinnoista tulee olla
avattavissa.
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3.3.2 Sijjoittelu

OHJEET

Asuinrakennukset

Asuinrakennukset on rakennettava kiinni tontin kadunpuoleisiin rajoihin tai rakennusalan
reunaan (nuolimerkinta). Mikali kartassa ei maarata asuinrakennusten sijoittamista, niiden
sijainnit suositellaan rakennusalan sisapuolella mahdollisimman lahelle nykyista sijaintia.

Rakennusalan etaisyys kadulle rajoittuvasta tontin rajasta on osoitettu kaavakartassa.
Rakennusalan etdisyys tontin muista rajoista tulee olla vahintaan 4 metria.

Uusien asuinrakennusten tulee noudattaa kaavakartassa esitettya harjansuuntaa. Mikali
harjansuuntaa ei ole kaavakartassa osoitettu, tulee rakennuksen harjansuunta sailyttaa
olemassa olevan mukaisena tai sovittaa ympardivan rakennuskannan harjansuuntaan.

Talousrakennukset ja katokset

Talousrakennuksen ja katoksen etdisyyden:
* samalla tontilla sijaitsevaan asuinrakennukseen tulee olla vahintaan 4,0 metria.

* Samalla tontilla olevien talousrakennusten ja katoksen valimatkan on oltava vahintaan 4
metria.

* naapureiden rajoihin vahintdaan 4 metria.
* naapurin asuinrakennukseen vahintaan 8,0 metria.

Niiden sijoittaminen alle 4 metrin etdisyydelle tontin rajasta edellyttaa naapurin kirjallista
suostumusta seka palomaaraysten huomioon ottamista.

* Mikali talousrakennus tai katos tai niiden kytketty rakennus sijoitetaan kadun varrelle ja
avoin sivu avautuu kadun suuntaan, téllainen rakennus/rakennelma on rakennettava
vahintdaan 6 metrin etdisyydelle kadunpuoleisesta tontinrajasta; muuten tama etaisyys on
4 metria.
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3.3.3 Mittasuhteet ja massoittelu

Kanervalan asemakaavamuutoksella tavoitellaan, etta pientalojen korttelialueelle
muodostetaan arkkitehtonisesti yhtenadista, jossa uudis- sekd olemassa olevat rakennukset
ovat mittasuhteiltaan harmonisia ja sopusoinnussa ympariston ja toistensa kanssa.
Rakennusten muoto ja mittakaava vaikuttavat oleellisesti alueen viihtyisyyteen ja ilmeeseen.

AO-33-tonteilla

Asuinrakennukset
* Kadun puoleisen yhtenaisen julkisivun pituus on enintdan 15 m.

e Suurin sallittu runkosyvyys on 10 m.

AO-tonteilla

Asuinrakennukset
* Kadun puoleisen yhtendisen julkisivun pituus on enintdaan 15 m.
* Yksiasuntoisen asuinrakennuksen suurin sallittu runkosyvyys on 10 m.

* Kaksiasuntoisten talousrakennuksella tai katoksella toisiinsa kytkettyjen asuinrakennusten
suurin sallittu runkosyvyys on 10 m. Kaksiasuntoisten yhtendisella seinalla toisiinsa
kytkettyjen asuinrakennusten suurin sallittu runkosyvyys on 12 m.

Talousrakennukset ja katos

* Talousrakennusten ja katoksen tulee olla selvasti matalampia ja runkosyvyydeltaan
kapeampia kuin asuinrakennusten, ja niiden arkkitehtuurin tulee olla luonteeltaan
alisteinen asuinrakennusten suhteen.

* Talousrakennusten ja katoksen suurin sallittu runkosyvyys on 6,5 m ja harjan korkeus
lattiasta mitattuna enintaan 4,5 m.
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Katot / Kattoikkuna

Katon harjasuunnan tulee olla asuinrakennuksen pitkan sivun suuntainen ja on oltava
asemakaavan mukainen. Kadun puolelle ei saa sijoittaa kattoikkunoita.

Asuinrakennusten ja talousrakennusten tulee olla harjakattoisia.

Samassa rivissa tai ryhmassa olevien asuinrakennusten kattokaltevuuden on oltava sama.
L-osassa kattokulman tulee olla 1:1,5-1:1,75 (30-35 astetta);
K- ja l-osissa kattokulman tulee olla 1:1,75-1:2 (25-30 astetta);
Molemmilla lappeilla on samanlainen kattokulma.

Talousrakennuksen ja katoksen kattokulman tulee olla 1:2 — 1:4.

Asuinrakennuksen sekd kadun varteen sijoittuvan talousrakennuksen ja/tai katoksen
katemateriaalina tulee kadyttaa kone- tai lukkosaumattua peltia. Tiilikattoa jaljittelevia
profiilipelteja ei saa kayttaa.

Raystast

Asuinrakennuksissa, talousrakennuksissa ja katoksissa on oltava avoraystaat.

Asuinrakennuksissa tulee olla julkisivupinnasta ulkonevat raystaat, jotka ulottuvat
vahintdaan 30 cm seindlinjojen yli rakennuksen paadyissa seka vahintdaan 40 cm
seinalinjojen yli lappeen alareunassa.

Asuinrakennuksen rdystaskorkeuden sokkelista raystaalle (julkisivupinnan ja vesikaton
leikkaukseen) tulee olla yhtenevadinen samalla katulinjalla sijaitsevien ymparoivien
asuinrakennusten raystaskorkeuden kanssa.
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3.3.5 Kuisti, sisaantulokatos, terassi, parveke

* Asuinrakennuksessa voi olla lape- tai harjakattoinen sisaantulokatos, avo- tai
umpisisaantulokuisti, jonka syvyys on enintdaan 2 metrid. Kadulta nakyvan kuisti- tai
sisdantulokatostyylin on sovelluttava ympardivaan rakennuskantaan ja edistettava katutilan
yhtenaista ilmetta.

* Kuistin tai sisdantulokatoksen rakennusosa saa ulottaa katujulkisivulla enintdan 2 metria
rakennusalan ulkopuolelle, kuitenkin siten, etta se ei sijoitu 4 metria lahemmas kadun rajaa
eikad heikenna katukuvaa.

* Pihan puolelle saa rakentaa puurakenteisen terassin, jonka korkeus maanpinnasta on
enintadn 40 cm. Terassin tulee sopeutua asuinrakennukseen ja pihan luonteeseen. Kaiteen
tulee olla puurakenteinen.

* Parveke voidaan sijoittaa vain puolitoistakerroksisen asuinrakennuksen ylakerrokseen ja
avautua vain takapihalle. Mikali parveke sijoitetaan rakennuksen paatyyn, sen on oltava
avoimen muotoisena. Parvekkeen kaiteen tulee olla pystylaudoitettu puukaide, joka
voidaan asentaa harvaksi, kunhan turvallisuus varmistetaan. Mikali parveke sijoitetaan
katon lappeen sivusta, se voidaan toteuttaa sisdanvedettyna.
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3.3.6 Julkisivut

Rakennusten julkisivumateriaalina on kdytettava rappausta tai peittomaalattua puuverhousta,
joko vaaka- tai pystysuuntaisena. Julkisivuja ei saa jasentaa katkaisemalla tai sekoittamalla
vaaka- ja pystylaudoitusta, vaan niiden on oltava yhtenaisia raystaalta sokkeliin. Laudoituksen
leveyden tulee olla rakennusten valilla mahdollisimman yhdenmukainen.

* Puuta jaljittelevia materiaaleja tai pitkanurkkaisia hirsirakennuksia ei sallita.

* Kellarikerrosten rakentaminen ei ole sallittua. Sokkelin ylareunan on oltava yhteneva
talorivin tai rakennusryhman kanssa ja vahintaan 40 cm maanpinnan ylapuolella. Sokkelin
tulee olla rapattuja.

* llmalamp6pumppuja ei saa sijoittaa katujulkisivuun, vaan muiden julkisivujen alaosaan
siten, ettei niilla ole vaikutusta rakennuksen ilmeeseen. limalampépumput suositellaan
koteloitavaksi julkisivun savyiseen koteloon.

3.3.7 Varitys

* Julkisivun pitaa olla vaalean tai murretun savyista. Julkisivu on maalattava raystaalta
sokkelin ylareunaan samalla varilla.

* Tummanharmaata, mustaa, valkoista, raikeita tai ymparistosta poikkeavia varisavyja ei saa
kayttaa.

* Asuinrakennuksen kattovarityksen tulee suosia alkuperaista varia tai sopeutua ymparoivien
rakennusten harjankaton varitykseen. Talousrakennuksen ja katoksen kattovarin on oltava
yhteneva asuinrakennuksen katon varin kanssa. Ei saa kayttdaa tummaharmaa tai mustaa
katonvariksi.

« Radystaat on maalattava alapinnoiltaan julkisivun savya vastaaviksi.

* Harmaan savyja, rakennuspaavarityksen vaaleampia tai tummempia savyja seka valkoista
saa kayttaa yksityiskohdissa (esim. ikkunanpuitteet ja karmit, sokkeli, ovet,
nurkkalaudoitus, ikkunanpieli, jne.).

Viitteellisiad esimerkkeja vareista.
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Ikkunoiden sijoittelu julkisivuissa on syyta suunnitella ulkomuodon suhteiden lisaksi
huoneista avautuvien nakymien ja ilmansuuntien mukaan. Oman ja naapurin yksityisyyden
vuoksi padikkunoiden on hyva avautua omalle tontille, puistoon tai kadulle pain eika
naapuritontille.

Ovet ja ikkunat ovat peittomaalattuja puita.

Kadun puoleisen julkisivun ikkuna- ja oviaukotuksen tulee vastata rakennusajankohdalle
tyypillista ilmetta ja sopia ymparoivaan rakennuskantaan. Mikali kadunpuoleisissa
ikkunoissa kaytetaan jakoja, tulee niiden olla yksinkertaisia.

Voimakkaasti kuvioituja ovia seka suuria ikkunoita ei sijoiteta katujulkisivuille.

3.3.9 Yksityiskohdat

Julkisivujen yksityiskohtiin kuuluvat listat, kaiteet ja portaat, salaojituskourut seka
savupiiput suunnitellaan osaksi kokonaisuutta. Varien tulee sointua kokonaisuuteen.

Rakennusten listoitusten tulee olla yksinkertaisia ja niukkoja. Koristeellinen sommittelu ja
runsaat listat on kielletty.
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3.3.10 Piha

* Asuinrakennukset sijaitsevat lahella tieta ja talousrakennukset tai katokset on rakennettava
siten, etta piha-alueesta muodostuu mahdollisimman suuri, yhtendinen ja yksityinen.
Terassi tulee sijoittaa takapihan puolelle.

* Tontit on aidattava enintdan 150 cm korkuisilla pensasaidoilla. Pensasaidan tulee sopeutua
ymparistoon korkeutensa ja muotonsa osalta. Kadun tai puistoalueen vastainen aita on
sijoitettava kokonaan omalle tontille ja pensasaidan tulee olla vahintaan 60 cm tontin
rajasta. Aitaa ei saa rakentaa tavalla, joka haittaa liikennetta. Tonttien valisen pensasaidan
rakentamisesta ja yllapidosta vastaavat rajanaapurit yhdessa, ellei erityisista syistd muuta
sovita. Puu-, kivi — ja metalliaitaa ei saa kayttaa.

* Tontilla on sailytettava tai sille on istutettava vahintaan kaksi yli 10 metria korkeaksi
kasvavaa puuta tai vahintaan nelja alle 10 metria korkeaksi kasvavaa puuta. Puiden
istuttamisessa tulee huomioida puulajien ominaisuuksien mukaiset suositusetaisyydet
muista puista, rakennuksista, tekniikkaverkostoista, ajovaylasta seka tontin rajoista.

* Mikali tontille rakennetaan yksiasuntoinen asuinrakennus, tontin sisdisten vaylien pinta-
alat eivat saa ylittdaa 20% tontin pinta-alasta; mikali tontille rakennetaan kaksiasuntoinen
asuinrakennus, vaylien pinta-alat on suunniteltava siten, etta ne ovat riittavat
ajoneuvoliikenteen jarjestamiseksi autosuojaan tontilla ja ndiden pinta-alan tulee olla
mahdollisimman pieni.

* Tontin rakentamattoman alueen tulee olla nurmikkoa ja kasvillisuutta.

Suuntaa-antava kulkuvéylien ja ajovaylan pintamateriaalipaletti.
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3.3.11 Osa-alueet

e Kerrosluku: on oltava | u2/3
¢ Rakennusoikeus: 307 k-m2

Tontin rakennusten enimmaispinta-ala on 205
m2

Arava tyyppi 1
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Arava tyyppi 2

Kuistikatto suositellaan toteutettavaksi

asuinrakennuksen harjakaton lappeen jatkona ja
kuisti suuntautuu takapihalle
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* Yhden yksiasuntoisen
asuinrakennuksen lisdksi saa sijoittaa
tontille enintaan:

» yhden talousrakennuksen;

» yhden katoksen:

Talousrakennus ja katos sijoitetaan

tontin takapihalle joko yhteen

kytkettyina tai erillisind rakennuksina.

Kunkin talousrakennuksen, katoksen tai

kytketyn rakennuksen pinta-ala saa olla

enintdan 65 m?, kuitenkin ndiden
rakennusten ja rakennelmien
yhteenlaskettu pinta-ala ei saa ylittaa

100 m?2.

Katettu/lasitethe termssi
15m*

» yhden sisadntulokatoksen tai kuistin:
Kuisti suuntautuu takapihalle;

» yhden terassin: Terassin pinta-ala ei
saa ylittda 30 m?, josta enintdan 15
m? saa katettua ja lasitettua. Terassi
saa olla asuinrakennukseen liittyva tai
erillinen rakennelma, joka sijoitetaan
tontin takapihan alueelle.

Talousrakennus

65 m?
Pinta-ala: 205 m?
Kerros-ala: 264 m?

© u O WA P Lo TR Dy i

KatekHbe /Lasitebu, terassi

15 m*

Awin
feranst
10 m*

Talouws ml@nnﬂ
35m*

Autokatos 30 m*

Sisaantulokatos
Pinta-ala: 205 m2 %W

Kerros-ala: 225 m? RaKennuaala. o,
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Esimerkkeja talousrakennusten ja katosten sijoittamisesta tontille

Vaihtoehto T Kuisti /
alousraken . aa .
nus sisdantulo | Terassi
katos
A (suurin 40 m? 35 m? 15 m2 Rakennukset/
sallittu autokatos lasitettu ja15 rakennelmat
asuinkaytto m?2 avoinna erillisina
on takapihalla
palvelevien
tilojen
pinta-ala)
B 35 m? 30 m* 5m?’ kuisti 15 m? Autokatos ja
talousraken  autokatos lasitettu 35 m?
nus (yhdistetty talousrakenn
talousrake us yhdessa,
nnukseen) takapihalle
suuntautuva

kuisti
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L-osa

Korttelit 703-709, 711-713

Kerrosluku: on oltava l u2/3
Rakennusoikeus: 250 k-m?

Tontin rakennusten enimmaispinta-
ala on 200 m?

* Yhden yksiasuntoisen asuinrakennuksen lisdksi saa sijoittaa tontille enintaan:

» yhden talousrakennuksen;

» yhden katoksen:
Talousrakennus ja katos sijoitetaan tontin takapihalle joko yhteen kytkettyina tai erillisina
rakennuksina.
Kunkin talousrakennuksen, katoksen tai kytketyn rakennuksen pinta-ala saa olla enintaan
65 m?, kuitenkin naiden rakennusten ja rakennelmien yhteenlaskettu pinta-ala ei saa
ylittda 100 m?2.
Kapeilla tonteilla, joilla talousrakennusta ja/tai katosta ei ole mahdollista sijoittaa tontin
takaosaan, ne voidaan sijoittaa asuinrakennukseen kytkettyina. Tall6in tulee ottaa
huomioon palomaaraykset, etdisyysvaatimukset kadunpuoleiseen rajaan seka
kaupunkikuvalliset ndakékohdat.

» yhden sisadntulokatoksen tai kuistin:
Kuistin tai sisddntulokatoksen muodon ja sijainnin suhteessa asuinrakennukseen tulee
sopeutua alueen olemassa olevaan rakennuskantaan;

» yhden terassin:
Terassin pinta-ala ei saa ylittda 30 m?, josta enintdan 15 m? saa katettua ja lasitettua.
Terassi saa olla asuinrakennukseen liittyva tai erillinen rakennelma, joka sijoitetaan tontin
takapihan alueelle.
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Esimerkkeja talousrakennusten ja katosten sijoittamisesta tontille

Vaihtoehto

Talousraken
nus

15 m?

65 m?

40 m?

65 m?

20 m?

25 m?

Kuisti /

sisdantu | Terassi
lokatos

5m? 15 m?
kuisti lasitettu
5m? 20 m2
kuisti avoinna
3m? 10 m2
sisdaantu lasitettu
lokatos

Rakennus/
rakennelma erillisina
takapihalla

Talousrakennus
sijoitetaan tontin
takapihalla. Kadulle
pain avautuvan
katoksen etaisyys
kadunpuoleisesta
rajasta on vahintaan
6 metria.

Katos ja
talousrakennus
yhdessa kadun
varrella, etaisyys voi
olla 4 m mikali ei
avaudu kadulle pain.
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Kuistikatto suositellaan toteutettavaksi
asuinrakennuksen harjakaton lappeen
jatkona tai harjakattoisena.

Rautatielaitoksen tyyppitalo
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Korttelit 703, 704, 705-(11-18)

lmﬂIS

Pinta-ala: 198 m?
Kerros-ala: 235 m?

Kuisti 10 m2

Pinta-ala: 200 m?
Kerros-ala: 240 m?

Pinta-ala: 200 m?
Kerros-ala: 225 m?
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Kuisti 5

m?2

04

OHJEET

Kuistikatto suositellaan toteutettavaksi
asuinrakennuksen harjakaton lappeen
jatkona tai harjakattoisena.

Pinta-ala: 200 m?
Kerros-ala: 225 m?

Sisaan-
tulokatos
6 m?

Pinta-ala: 200 m?
Kerros-ala: 248 m?
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K-osa OHIJEET
Korttelit 715-719 (ei kuulu AO-33-tonteilla (Vel) VE1
tontteja 717-13, 717-14, 718-13, -+ Kerrosluku: |

718-14) * Rakennusoikeus: 210 k-m?

* Tontin rakennusten enimmaispinta-ala on
220 m?
Zzd "‘ b1 » * Yhden yksiasuntoisen asuinrakennuksen
_ 4D 1L lisaksi saa sijoittaa tontille enintaan:
: !gﬂ‘ ¢ IR - yhden talousrakennuksen;
: » o A O - yhden katoksen;

Talousrakennus ja katos sijoitetaan tontin
takapihalle joko yhteen kytkettyina tai erillisina
rakennuksina.

Kunkin talousrakennuksen, katoksen tai

kytketyn rakennuksen pinta-ala saa olla

enintdan 65 m?, kuitenkin naiden rakennusten
ja rakennelmien yhteenlaskettu pinta-ala ei saa

ylittdd 100 m?2.

- yhden sisdaantulokatoksen tai kuistin;
yhden terassin: Terassin pinta-ala ei saa
ylittad 30 m?, josta enintdan 15 m? saa
katettua ja lasitettua. Terassi saa olla
asuinrakennukseen liittyva tai erillinen
rakennelma, joka sijoitetaan tontin
takapihan alueelle.
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Esimerkkeja talousrakennusten ja katosten sijoittamisesta tontille

Vaihtoehto I Kuisti / Sijoitus
alousraken . aa .
nus sisaadntu | Terassi
lokatos
A 40 m? 30 m? 2 m? 15m° Talousrakennus ja
sisaantu lasitettu autokatos erillisina
lokatos tontin takapihalla
B 35 m? 30 m? 5m’ Talousrakennus ja
kuisti autokatos yhtena
massana takapihalla
C 35 m? 30 m? 5m? 10 m2 Autokatos ja
talousraken autokatos  sisdantu avoinna talousrakennus
nus lokatos yhtena
(kytketty kokonaisuutena
autokatoks avautuvat kadulle
een) pain; etaisyys

vahintadan 6 metria
kadun rajasta.
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Asuinrakennuksen tulee toteuttaa kahdesta toisiinsa
liitetysta, selkedsti hahmottuvasta rakennusmassasta.
Sisdaantulokatos suositellaan sijoitettavaksi
asuinrakennuksen kadunpuoleiseen julkisivuun.

Sisééan-
tulokatos - .

gatu

ey, RO Ty MMMWWJMW%E

Finfo.ak : 220 m?
Kermcaln @ 200E-m"
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K-o0sa

Korttelit 715-719
(ei kuulu tontteja
717-13, 717-14,
718-13, 718-14)

AO-tonteilla (Ve2)

* Kerrosluku: |
* Rakennusoikeus: 210 k-m?4
 Tontin rakennusten enimmaispinta-ala on 250 m?

* saa sijoittaa tontille yhden enintaan kaksiasuntoisen asuinrakennuksen.

Kaksiasuntoisen asuinrakennuksen lisdksi saa sijoittaa tontille enintdan:

» 2 talousrakennusta, katosta tai naiden yhdistelmaa siten, ettd ndiden yhteenlaskettu pinta-
ala ei saa ylittda 70 m?;

» 2 sisaantulokatosta;

» 2 terassia: Terassien pinta-ala ei saa ylittdaa 30 m?. Terassit sijoitetaan tontin takapihan
alueelle.

Mikali tontille rakennetaan yksiasuntoinen asuinrakennus, rakennusten maaran, ndiden
alojen ja sijaintien tulee noudattaa vastaavien korttelien Vel:n maarayksia. Tontin
rakennusten enimmaispinta-ala saa enintdan 250 m?2.

Korttelissa 715 voidaan toteuttaa kaksiasuntoinen asuinrakennus rakentamalla toisen
asunnon tontin takaosaan.
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K-osa

Tontit 717-13, 717-14, 718-13, 718-14

* Kerrosluku: |

* Rakennusoikeus: 200 k-m?

* Tontin rakennusten enimmaispinta-ala on
200 m?

* Yhden yksiasuntoisen asuinrakennuksen
lisdksi saa sijoittaa tontille enintaan:

» yhden talousrakennuksen tai katoksen tai
naiden yhdistelman, jonka yhteenlaskettu
pinta-ala saa olla enintdan 65 m2.
Talousrakennus ja/tai katos voidaan
sijoittaa asuinrakennukseen kytkettyna
palomaaraykset, kadunpuoleisesta rajasta
etdisyysvaatimukset ja kaupunkikuvalliset
nakokohdat huomioon ottaen.

» yhden sisadntulokatoksen tai kuistin;

» yhden terassin, jonka pinta-ala ei saa
ylittda 15 m2. Terassi on oltava
asuinrakennukseen liittyva rakennelma,
joka sijoitetaan tontin takapihan alueelle.
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l-osa

Korttelit 720-726
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l-osa

Korttelit 720, 721-(8-14), 722-(2-13), 723-(7-13), 725, 726 VE1

' AO-33-tonteilla (Vel)

.« Kerrosluku: voiollalu2/3 tail
i Rakennusoikeus:
» 250 k-m? kun asuinrakennus rakennetaan

puolitoistakerroksiseksi; tai
» 200 k-m? kun asuinrakennus rakennetaan

yksikerroksiseksi.
, * Tontin rakennusten enimmaispinta-ala on
/200 m?
/{ *» Yhden yksiasuntoisen asuinrakennuksen
lisdksi saa sijoittaa tontille enintaan:
/ - yhden talousrakennuksen;
// - yhden katoksen;

" Talousrakennus ja katos sijoitetaan tontin
// /J. takapihalle joko yhteen kytkettyina tai

/) erillisind rakennuksina.

/" Kunkin talousrakennuksen, katoksen tai
kytketyn rakennuksen pinta-ala saa olla
aEy Sa enintdan 65 m?, kuitenkin ndiden rakennusten
% / / ja rakennelmien yhteenlaskettu pinta-ala ei saa
7 R ylittaa 100 m2.

/.. = - Yyhden sisaantulokatoksen tai kuistin;
yhden terassin: Terassin pinta-ala ei saa
ylittaa 30 m?, josta enintdan 15 m? saa
katettua ja lasitettua. Terassi saa olla
asuinrakennukseen liittyva tai erillinen
rakennelma, joka sijoitetaan tontin
takapihan alueelle.
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OHJEET
l-osa

VE1

Korttelit 721-(2,3,4,5,6,7), 724-(1,2,3,4,5),
723-(1,2,3,4,5,6)

A 4

AO-33-tonteilla (Vel)

* Kerrosluku: on oltava | u2/3

» Rakennusoikeus: 250 k-m?

* Tontin rakennusten enimmaispinta-ala on
200 m?

* Yhden yksiasuntoisen asuinrakennuksen
lisdksi saa sijoittaa tontille enintaan:

- yhden talousrakennuksen;

- yhden katoksen;

Talousrakennus ja katos sijoitetaan tontin

takapihalle joko yhteen kytkettyina tai

erillisina rakennuksina.

Kunkin talousrakennuksen, katoksen tai

kytketyn rakennuksen pinta-ala saa olla

enintdan 65 m?, kuitenkin naiden rakennusten
ja rakennelmien yhteenlaskettu pinta-ala ei saa

ylittda 100 m?2.

- yhden sisadntulokatoksen tai kuistin;

- yhden terassin: Terassin pinta-ala ei saa
ylittda 30 m?, josta enintdan 15 m? saa
katettua ja lasitettua. Terassi saa olla
asuinrakennukseen liittyva tai erillinen
rakennelma, joka sijoitetaan tontin
takapihan alueelle.

Korttelissa 721 tonttien 2-7 (ja 16)
sisaantulokatos suositellaan toteutettavaksi
suuntaukseltaan yhtenaisena koko talorivin
kanssa.
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l-osa

Korttelit 720-726 (ei 7 ' VE2
kuulu tontteja 721-15, —
721-16, 722-15, 722-16,
722-17,722-18)

AO-tonteilla (Ve2)

* Kerrosluku: voiollalu2/3 tai l

* Rakennusoikeus:

» kun asuinrakennus rakennetaan puolitoistakerroksiseksi; tontin rakennusoikeus on 250 k-m?;
» kun asuinrakennus rakennetaan yksikerroksiseksi; tontin rakennusoikeus on 200 k-m?;

* Tontin rakennusten enimmaispinta-ala on 250 m?

* saa sijoittaa tontille yhden enintaan kaksiasuntoisen asuinrakennuksen.

Kaksiasuntoisen asuinrakennuksen lisaksi saa sijoittaa tontille enintaan:

» 2 talousrakennusta, katosta tai ndiden yhdistelmaa siten, ettd naiden yhteenlaskettu pinta-
ala ei saa ylittdaa 70 m?;

» 2 sisaantulokatosta;

» 2 terassia: Terassien pinta-ala ei saa ylittda 30 m2. Terassit sijoitetaan tontin takapihan
alueelle.

Mikali tontille rakennetaan yksiasuntoinen asuinrakennus, rakennusten maaran, ndiden alojen
ja sijaintien tulee noudattaa vastaavien korttelien Vel:n maarayksia. Tontin rakennusten
enimmaispinta-ala on 250 m?2.

Korttelissa 721, tonteilla 2-7 voidaan toteuttaa kaksiasuntoinen asuinrakennus rakentamalla
toisen asunnon tontin takaosaan. 51
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l-osa

Korttelit 721-15, 721-16, 722-15, 722-
16, 722-17, 722-18

e Kerrosluku: tontti 721-16: on oltava |
u2/3;

-‘-’g’i_ | J2/<3 > tontti 721-15, 722-15, 722-

= 16,722-17,722-18: 1u2/3 tai |

* Rakennusoikeus:

» Mikali asuinrakennus rakennetaan
puolitoistakerroksiseksi, tontin
rakennusoikeus on 250 k-m?;

» Mikali asuinrakennus rakennetaan
yksikerroksiseksi, tontin rakennusoikeus
on 200 k-m2,

* Tontin rakennusten enimmaispinta-ala

/ / on 200 m?
171 / * Yhden yksiasuntoisen asuinrakennuksen
250",“2(3 lisdksi saa sijoittaa tontille enintaan:
2;’004/‘ / » yhden talousrakennuksen tai katoksen
/ / tai naiden yhdistelman, jonka
yhteenlaskettu pinta-ala saa olla
enintdan 65 m?. Talousrakennus ja/tai
katos voidaan sijoittaa
asuinrakennukseen kytkettyna
palomaaraykset, kadunpuoleisesta
rajasta etdisyysvaatimukset ja
kaupunkikuvalliset nakékohdat
huomioon ottaen.

I/

» yhden sisddantulokatoksen tai kuistin;

e Tontilla 721-16 sisdantulokatos
suositellaan toteutettavaksi
suuntaukseltaan yhtendisena koko
talorivin kanssa.

» yhden terassin, jonka pinta-ala ei saa
ylittda 15 m?2. Terassi on oltava
asuinrakennukseen liittyva rakennelma,
joka sijoitetaan tontin takapihan alueelle.
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Pinta-ala: 200 m2
Kerrosala: 229 k-m2 (I u2/3)
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. Pinta-ala: 200 m?
Kerrosala: 250 k-m?2 (1 u2/3)

Terassi
15 m?

Pinta-ala: 200 m?
Kerrosala: 250 k-m2 (1 u2/3)

Terassi
15 m?
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3.4 AL-tontti

* Kerrosluku: 1 u2/3
* Rakennusoikeus: 600 k-m?
* Rakentamisessa huomioidaan ympardivaan rakennuskantaan sopeutuminen.

* Tontille saa sijoittaa enintdaan 2 asuntoa ylakerrokseen. Liike- ja toimistotiloja saadaan
sijoittaa vain rakennuksen ensimmaiseen kerrokseen. Ensimmaisen kerroksen kerrosalasta
saadaan enintaan 1/3 kayttaa liiketiloina.

* Kadun julkisivut on jasennettava porrastuksilla, mikali pituus on yli 15 metria.
* Tontille on varattava riittavasti auto- ja pyorapaikkoja seka lumitila.

* Tonteilla tulee sdilyttaa vehrea ilme. Sisdisten vaylien seka auto- ja pyorapaikkojen
pintamateriaalien on toteutettava vetta lapaisevia. Ne tulee suunnitella siten, etta niiden
pinta-ala on pidettava mahdollisimman vahaisena. Niita ei saa paallystaa asfaltilla.

* Naapuritonttien vastaiset rajat tulee aidata enintdaan 150 cm korkealla pensasaidalla, joka
vahentda melua ja maisemallisia hairioita.

* Puiden istuttaminen ja sdilyttdaminen, seka rakentamattomien alueiden toteuttaminen
tulee tehda pientalojen korttelialueita koskevien pihan suunnittelun maaraysten
mukaisesti. Puuportin kaytto ei ole sallittua.
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3.5 AR/s-tontti

e Kerrosluku: |
e Rakennusoikeus: 850 k-m?

* Rakennusten rakennusalojen, massoittelun, mittasuhteiden, katon harjansuunnan,
materiaalien, varityksen seka kaltevuuden tulee olla mahdollisimman Iahelld olemassa
olevien rakennusten ilmetta.

* Julkisivut suositellaan jasenneltavaksi porrastamalla. Julkisivumateriaalina voidaan kayttaa
maalattua vaaka- tai pystylaudoitusta, tiilta tai rappausta. Julkisivujen materiaalin ja
varityksen on oltava yhtenainen raystaalta sokkeliin. Julkisivujen varitys noudattaa
erillispientalojen varityksia koskevia maarayksia.

* lkkunoiden ja ovien tulee noudattaa erillispientalojen ikkunoita ja ovia koskevia
maarayksia.

* Tonteilla tulee sailyttaa vehrea maisema. Sisaisten vaylien pintamateriaalien tulee olla vetta
lapdisevia. Asfaltointia ei saa kayttaa.

* Naapuritonttien vastaiset rajat on aidattava enintdaan 150 cm korkealla pensasaidalla.
Katualueeseen rajoittuvat rajat on toteutettava avoimina. Asuntojen ja tontin julkisen
alueen vadlinen raja voidaan jasentda enintaan 90 cm korkealla pensasaidalla. Aita tulee
suunnitella rakennusten kokonaisuuteen sopivaksi ja muodostaa yhtendinen ratkaisu.

* Tontin olemassa oleva puusto tulee sdilyttda. Rakentamattomat alueet on toteutettava
nurmipintaisina ja kasvillisuutena.
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3.6 Y- ja P-tontit

- Y-tontti sijoitetaan rintamamiestalojen hallitsemaan Kanervalan kulttuuriymparistoon,
minka vuoksi uudisrakentamisen arkkitehtuurin tulee edustaa oman aikakautensa
arkkitehtuuria, sointua Kanervalan alueen kokonaisuuteen ja oltava luonteva osa sen
kontekstia.

- Raikeitd, tummia tai ymparistosta poikkeavia varisavyja ei saa kayttaa.

- Pihalle tulee suunnitella riittavasti istutuksia seka varjostavia puita, jotka lisadvat alueen
viihtyisyytta ja tukevat luontosuhteen kehittymista. Viheralueiden tulee toimia myds
melun, tuulen ja auringon lampokuormituksen seka hulevesien hallinnan keinoina.

- Y- ja P-tonttien rajat on aidattava, jotta varmistetaan lasten hoitotoiminnan
turvallisuus seka turvataan pyorailyreitin esteeton jatkuvuus.
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4. Korjaus- ja taydennysrakentamista

koskevat maaraykset

Rakennuksen kestavan yllapidon osana laaditaan kadytto- ja huolto-ohje, jossa ohjeistetaan
muun muassa julkisivun kunnon seuranta ja kohdennetaan tarkastettavat kohdat.

Rakennuksen teknisen kunnon arvioimiseksi on suoritettava kuntotutkimus, jonka
olennaisimpia osia ovat rakenteellisen kunnon, tekotavan ja esiintyvien vaurioiden
selvittdminen. Lammitysjarjestelman, ilmanvaihdon, sahkdistyksen ja muiden laitteiden
kayttokelpoisuuden ja korjausmahdollisuuksien arviointi ovat alan asiantuntijoiden tehtavia.

Laajoja energiataloudellisia korjaustoimenpiteita harkittaessa on rakennus nahtava
kokonaisuutena, mm. ottaa huomioon ulkopuolisen lisdlammaoneristyksen ja ikkunoiden
vaihtamisen aiheuttamat kertautuvat toimenpiteet ja niiden aiheuttamat lisakustannukset.

Rakenteeltaan korjauskelpoisen asuinrakennuksen korjauksissa tarkeysjarjestys on:

* Ulkovaipan rakenteet - rakennuksen tulee olla kuiva, lammin ja riittavan tiivis.

* Asumistason parantaminen - varustelun ja tilankayton kehittaminen.

* Nykyisten tilojen kdayton tehostaminen - huonejaon ja kdyttotarkoituksen muutokset.

* Energiatalouden parantaminen - ilmastointi, ylapohjan lisderistys, ikkunoiden ja seinien
tiivistys seka lammitysjarjestelman kunnostus.

* Rakennuksen laajentaminen.
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4.1 Perustukset

Kanervalan maaperan pintakerrokset ovat yleensa hiekkaa tai silttista hiekkaa.
Routimista esiintyy paikoitellen. Perustamistapaa valittaessa on syyta tehda
rakennuspaikkakohtainen routivuusselvitys ellei perustuksia uloteta roudattomaan
syvyyteen tai routimista esteta rakenteellisin keinoin.

Rakennusta laajennettaessa on varminta kdyttaa samaa perustamistapaa kuin
aikaisemmin. Se luo edellytyksen vanhan ja uuden rakenteen yhteistoiminnalle ja
liitoksen onnistumiselle.

Perustukset on hyva salaojittaa, kuivata tarkastus- ja kokoojakaivoisella, asentaa
routaeristys, vedeneristys ja sokkelin suojaus tarvittaessa.

Katokseen voidaan tehda pilariperustus, mutta sen rakentamistavasta johtuen katoksen
muuttaminen rakennukseksi voi olla hankalaa.

4.9 Kellari

Kellarin muutokset, kuten lattiatason laskeminen, vaativat rakennusluvan.
Padotuskorkeus ja mahdolliset muutokset hulevesien johtamisessa on selvitettava
rakennusviranomaisen kanssa. Saunaosaston ilmanvaihtoa tulee parantaa, koska
perusparannus tiivistaa rakenteita ja vanha ilmanvaihto voi osoittautua riittamattomaksi.
Jos kellarin seinia eristetaan sisdpuolelta, rakennuksen ulkopuolinen routasuojaus on
varmistettava.

Pienet sokkelihalkeamat eivat yleensa vaadi toimenpiteita, mutta vaurion syy on
selvitettdva ja sen laajeneminen estettdva. Laajat kellarin seindan halkeamat on
korjattava.

Selvaag-talojen sokkelipinnan tulee olla maalattu alkuperadisen mukaisesti. Sokkelin
seiniin ei saa asentaa lisaa ikkunoita.
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4.3 Ulkoseinat

Selvaag-talojen korttelialueilla ulkoseinien ja yksityiskohtien korjauksissa tulee kayttaa
alkuperaisia materiaaleja, varityksia, pintakasittelya ja asentamistapoja. Tarpeetonta
koristeellisuutta tulee valttaa. Vaurioituneet laudat on vaihdettava yksittdin kayttdaen
profiililtaan, leveydeltaan ja paksuudeltaan alkuperadista vastaavaa puutavaraa. Uusien
lautojen liittyminen vanhaan on tehtava huomaamattomasti ja alkuperdisen asennustavan
mukaisesti. Vanha irtoava maali on poistettava varovasti puupintaa vahingoittamatta ennen
uudelleenmaalausta.

Erillispientalojen julkisivujen laajennuksissa ja peruskorjauksissa on kadytettava
peittomaalattua puuta tai rappausta yhtendisesti sokkelista raystaalle.

Lisalammoneriste on sijoitettava seinarakenteen sisapuolelle. Mikali seindarakenteeseen
asennetaan hoyrysulkumuovi, se tulee sijoittaa sisapuolisen lammaoneristeen sisapintaan.

Hyvaksyttavid verhoustapoja ovat vaakalaudoitus (vinovuori- tai avoponttilaudoitus) seka
peiterimoitettu pystylaudoitus. Lomalaudoitus, leveat nurkkalaudat ja muut vahvat
listoitukset ei saa kayttaa.

4.4 Kuistit ja sisaankaynnit

Kuistin laajentaminen on sallittua edellyttdaen, ettei laajennus muuta katujulkisivua tai
heikenna ymparisté6n sopivaa katunakymaa. Laajennettavan kuistin tulee olla kooltaan,
tyyliltdan ja toiminnallisuudeltaan rakennuksen kokonaisuuteen sopiva.
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4.5 Katot ja kattoikkunat

Katon ja raystdiden pintakasittely tarkastamalla ja tarvittaessa maalaamalla tulee tehda
saannollisesti. Lahonneet tai vaurioituneet osat on vaihdettava, ja vuotokohdat on
paikattava asianmukaisesti. Lisaksi on tarkastettava ja tarvittaessa uusittava harjapellit,
reunapellit seka putkien ja antennien lapivientien tiivistykset ja muut katon kantavat
rakenteet. Sadevesikourut ja syoksytorvet on puhdistettava saannoéllisesti ja vaihdettava
tarvittaessa. Alapohjan ja kattorakenteiden tuuletusta on parannettava tilanteen
edellyttamalla tavalla.

Mikali vaurioituneita katon tai raystaiden osia ei voida korjata tai kunnostaa, ja ainoaksi
ratkaisuksi jaa koko vesikaton seka raystaiden uusiminen, tulee kyseisen rakennuksen katto-
ja raystasrakenteet toteuttaa uudisrakentamista koskevien maaraysten mukaisesti.

Kattotdiden yhteydessa joudutaan usein uusimaan myods raystaslaudoitukset. Ne on
toteutettava tarkasti entisen kaltaiseksi, silla pienetkin muutokset vaikuttavat rakennuksen
ulkonakdon. Raystaan paksuntaminen on kielletty. Avordystaat maalataan alapinnoiltaan
julkisivun savya vastaaviksi. Ulkopuolinen alalaudoitusta ei saa tehda.

Puolitoistakerroksisten asuinrakennusten ylakerroksiin saa asentaa kattoikkunoita, kuitenkin
kattoikkunoita ei saa sijoittaa kadun puolelle. Kattoikkunan sijoitus, koko ja muoto tulee
valita huolella. Valintaperuste on sen soveltuvuus rakennuksen ulkonakéon.

Selvaag-talojen harjakatot ja raystdaat on kunnostettava saanndllisesti ja korjattava
alkuperadisen mukaisina kattokaltevuuden, materiaalien, varityksen, asennustavan,
yksityiskohtien ja rdystdiden osalta. Selvaag-taloihin ei saa asentaa kattoikkunoita.

4.6 Parvekkeet

Olemassa olevia parvekkeita saa kayttaa niin kauan kuin niiden kunnossapito on
mahdollista. Kun parvekkeen korjaaminen ei enda ole toteutettavissa, eika se tayta taman
ohjeen vaatimuksia, parvekkeen rakentaminen on toteutettava uutena, maaraysten
mukaisena parvekkeena.
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4.7 lkkunat ja ulko-ovet

Rakennuksen ikkunat muodostavat keskeisen osan sen arkkitehtonista ilmetta. Kanervalan
alueen alkuperaiset ikkunatyypit sopivat rakennusten tyyliin, minka vuoksi niiden
muuttamiseen suhtaudutaan pidattyvasti. Uusia, rakennustyyliin sopivia ikkunoita voidaan
lisata ikkunattomille seinille, lukuun ottamatta Selvaag-talojen julkisivuja, joissa uusia ikkunoita
ei sallita.

Ikkunoiden korjauksessa seka rakennusta laajennettaessa tulee sdilyttaa tai noudattaa
rakennuksen alkuperaista ilmetta. Tama koskee ikkunoiden sijaintia, kokoa, muotoa, puitejakoa
sekd puitteiden ja karmien yksityiskohtia. Ikkunoiden ja ulko-ovien varityksen voi vaihtaa
rakennuksen paavariin sopivaksi.

Rakennustyypille vieraita ikkunamalleja, suuria lasipintoja, pieniruutuisia ikkunoita seka
koristeellisia tai leveita vuorilautoja ei sallita kadun julkisivuille.

Saadaan lammaoneristavyyden parantamiseksi lisata kolmas lasi vanhojen lasien valiin tai
vaihtaa sisdpuitteeseen umpiolasi siten, etta ikkunan ulkopuitetta ei muuteta.

Mikali oven uusiminen on valttamatonta, uuden oven on oltava rakennuksen tyyliin sopiva,
yksinkertainen ja peittomaalattava puuovi.

Selvaag-talojen ikkunat ja ovet on kunnostettava ja korjattava alkuperaisen mukaisina.
Irtonainen maali ja kitit poistetaan varovasti, ja puupinnat suojataan seka maalataan
alkuperaisen varin mukaisella hengittavalla maalilla. Lahovauriot korjataan paikkaamalla ja
vanhat lasit pyritaan sailyttamaan. Puitteiden profiilit ja helat sdilytetdaan tai uusitaan
alkuperdisen mallin mukaan. Lammoneristysta voidaan parantaa lisaamalla kolmas lasi. Jos
ikkuna on uusittava, sen tulee olla alkuperaisen kaltainen puuikkuna, jossa sailyvat puitteiden
jako, koko, muoto, vari ja lasin sijainti julkisivussa. Ovet huolletaan kuten ikkunat, ja
vaurioituneet kohdat korjataan paikallisesti alkuperaisia listoja, paneeleita ja heloja sailyttaen.
Uusi ovi tehddan alkuperaisen mukaan. Tiivistaminen ja tiivistenauhat ovat sallittuja, kun
ulkondkoéon ei puututa.

4.8 Ulkovaritys

Varityksen valinnassa on noudatettava kohdan 3.3.7 maarayksia.

Katon laajennettu osa on maalattava yhtenaisella varilla, joka vastaa katon alkuperaista
varitysta. Talousrakennuksen katon ja julkisivujen varitysten tulee olla yhtenaisia
asuinrakennuksen varitysten kanssa.
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4.9 Sisatilojen muuttaminen

Korjaus- ja muutostdiden yhteydessa sisatilojen kayttotarkoituksia voidaan muuttaa,
kunhan muutokset eivat vaikuta haitallisesti rakennuksen ulkoasuun tai teknisiin
ratkaisuihin. Sisatilojen tarkoituksenmukainen muokkaaminen tukee rakennuksen
elinkaaren jatkumista ja sen sopeutumista uusiin kdyttotarpeisiin.

4.10 Rakennusten hoito ja korjaus

Rakennus ja sen ymparistd on pidettava hyvassa ja siistissa kunnossa siten, etta
terveellisyyden, turvallisuuden ja ymparist6on sopivuuden vaatimukset tayttyvat.

Rakennuksen kunnossapito ehkdisee rapistumista ja on taloudellisesti huomattavasti
edullisempaa kuin laajat korjaukset. Energiataloutta parantavat toimenpiteet, kuten

lammityslaitteiden huolto, hormien nuohous, ovien ja ikkunoiden tiivistaminen seka
ilmanvaihdon saato, pienentavat kayttokustannuksia.

Puurakennuksissa tarkeinta on kosteuden torjunta. Kattojen, vesikourujen, syoksytorvien
ja tuuletuksen toimivuudesta tulee huolehtia seka ulkomaalausta pitda kunnossa.
Vauriot, erityisesti kosteusvauriot ja perustusten liikkkumiset, on korjattava viipymatta ja
samalla varmistettava, ettei vaurio uusiudu.

Korjauksissa suositellaan kaytettavaksi mahdollisuuksien mukaan alkuperaisia
rakennusmateriaaleja ja -menetelmia. On my6s huomioitava, etta tehtyjen korjausten
tulee olla myohemmin korjattavissa.

4.11 Piha-alue

Kanervalan kulttuuriympariston puutarhamaisen alkuperaisilmeen arvojen ja
ominaispiirteiden seka asuinympariston laadun sailyttamiseksi myos piha- ja
viheralueiden parannukset on toteutettava taman rakentamis- ja korjaustapaohjeiden
maaraysten mukaisesti.
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JeENSUU

Joensuun kaupunki

Pauli Sonninen, kaavoituspaallikko

Van Nguyen, maankdytdn suunnittelija
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Kaava-alueen sijainti opaskartalla, ote ajantasa-asemakaavasta ja rakennuskieltoalueen rajaus

CAAA

Kanervala

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Suunnittelutehtava

Asemakaavan muutos koskee suurta osaa Kanervalan kaupunginosasta. Mukana ovat
pientaloalueet, Selvaag-talot seka Vanamokadun etelapuoliset korttelit ja puistoalueet.

Kortteleissa 701-713 on kaavan laadinnan aikana voimassa AKL 53 § mukainen
rakennuskielto.

Kulttuuriympaéristéselvitys seka selvitys maiseman, kaupunkiympdriston ja luonnon
ominaispiirteista on tehty asemakaavan laadintaa varten.
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Suunnittelutilanne

Kanervalan alue on asemakaavoitettu pientaloalueeksi jo 1950-luvulla. Paaosa
asuinalueista on asemakaavoiltaan uudistettu vuosina 1991 ja 1992. Tarkastelualueelle on
tehty my0ds useita pienialaisempia myéhempia asemakaavamuutoksia. Kaavamuutoksen
tarkoituksena on mm. ohjata uudis- seka taydennysrakentamista alueella, tutkia puretun
koulun tontin tuleva kaytté seka osoittaa pyoraily- ja kulkureitteja. Aiemman
asemakaavoituksen yhteydessa laadittuja rakentamistapaohjeita paivitetaan kaavatyon
yhteydessa. Tarvittaessa laaditaan maankayttésopimuksia.
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AP £=8u2k! 2 )’ Joensuun seudun yleiskaava 2020

Joensuun seudun yleiskaavassa on pientaloalueen kautta esitetty mm. virkistysyhteyksia.
Vanamokadun Selvaag-talojen kokonaisuudella on suojelumerkinta. Samoin voimassa
olevassa maakuntakaavassa 2040, vaihe 1, on lantisimmalla pientaloalueen osalla seka
Selvaag-taloilla maakunnallisesti merkittavan rakennetun kulttuuriympariston alue- ja
kohdemerkinnat. Joensuun viherkaavassa vuodelta 2015 on alueelle osoitettu
merkittavimmat reitit (ulkoilureitti, latu) ja virkistysalueet (lahipuisto, ulkoilumetsa).

Suunnittelua ohjaavat Joensuun kaupungin strategia seka kaupunkiymparistén
toimeenpano-ohjelma.

Avrvioitavat vaikutukset

Vaikutusten arvioinnissa huomioidaan nykytilanne ja kaavamuutoksen mahdollistamat
muutokset. Vaikutukset raportoidaan kaavaselostuksessa luonnos- ja ehdotusvaiheissa.

Tassé kaavahankkeessa tulevat erityisesti arvioitaviksi rakennetun kulttuuriympdriston
arvot, kaupunkikuva seka viherverkosto.

Néiden lisdksi arvioidaan yleispiirteisemmin vaikutuksia mm. luontoon ja maisemaan,
liikenne- ja pysakointijarjestelyihin, sosiaalisiin oloihin ja palveluiden saatavuuteen,
teknisen huollon verkkoihin, yhdyskuntatalouteen, yritysten toimintaedellytyksiin, seka
kaupungin strategian ja suunnitelmien toteutumiseen.
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Osalliset

Osallisia ovat kaikki ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa seka viranomaiset ja yhteiso6t, joiden toimialaa suunnittelussa
kasitellaan:

e kaava-alueen ja lahiympariston e kaupungin hallintokunnat ja yhtiot
kiinteistonomistajat, asukkaat, e Pohjois-Karjalan Maakuntaliitto
tyontekijat ja yritykset e Otsola-Kanervalan asukasyhdistys

e Lupa- javalvontavirasto (LVV) e teknisten verkkojen haltijat
(ennen Pohjois-Karjalan ELY-keskus) e Pohjois-Karjalan pelastuslaitos

e [td-Suomen elinvoimakeskus e Joensuun seudun luonnonystavat ry

(ennen Pohjois-Savon ELY-keskus)
e Pohjois-Karjalan alueellinen
vastuumuseo

Kaavahankkeesta jarjestetaan tarvittaessa viranomaisneuvottelu.

Aikataulu, osallistuminen ja vuorovaikutus

Kaikista kaavahankkeeseen liittyvista nahtavillaoloajoista ja mahdollisista
vuorovaikutustilanteista ilmoitetaan Karjalan Heilissa ja kaupungin verkkosivuilla.

Hankkeen asiakirjat ovat koko hankkeen keston ajan nahtavilla internetissa osoitteessa
www.joensuu.fi/laadinnassa-olevat-kaavat ja siella Kanervala. Asiakirjat taydentyvat tyon
edetessa. Kaava-asiakirjoihin pddsee tutustumaan kaupunkirakennepalveluissa (Torikatu 19)
varaamalla tapaamisajan kaavan laatijan kanssa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 22.6.—7.8.2023. Kaavahanketta koskeva
ensimmainen yleisotilaisuus jarjestettiin keskiviikkona 28.6.2023 kello 17.30 alkaen
Kanervalan paivakodilla (Vanamokatu 24). Taman jalkeen jarjestettiin lyhyt tutustumiskavely
kaava-alueella ja alueen asukkaita osallistava pieni kilpailu, josta tiedotettiin erikseen.

Asemakaavaluonnos on nahtavilla 4.6.-31.7.2026. Luonnosvaiheessa jarjestetaan toinen
yleisotilaisuus tiistaina 9.6.2026 kello 16:30 alkaen Hallintotalon 2. kerroksen
neuvotteluhuoneessa Jaakko ( Torikatu 19A, 80100 Joensuu ). Kaupunkirakennelautakunta
paattaa asemakaavaehdotuksen asettamisesta nahtaville 30 vuorokaudeksi ennen kaavasta
paattamista. Ehdotus asetetaan ndhtaville alustavasti vuoden 2026 loppupuolella.
Kaupunginvaltuuston paatettavaksi kaavaehdotus tulee arviolta kevaalla 2027.

Kaikissa edella kuvatuissa vaiheissa on mahdollisuus antaa palautetta asiasta. Pyydamme
lahettamaan palautteen ensisijaisesti kirjallisesti osoitteeseen kirjaamo@joensuu.fi tai PL 59
80101 Joensuu. Kaavan laatijaan voi olla yhteydessa myos puhelimitse tai sahkodpostitse.
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Kaupunginvaltuuston kaavan hyvaksymista koskevasta paatdksesta on mahdollista valittaa

Ita-Suomen hallinto-oikeuteen.

Tyon etenemisen vaiheet on havainnollistettu alla olevassa kaaviossa.

Yhteystiedot

Kaupunkirakennepalvelut, Kaavoitus. PL 59, 80101 Joensuu

e Koskikatu 5, 80100 Joensuu, ma-ti ja to-pe klo 10-16 ja ke klo 10-17 tai Kaupungin hallin-

totalo (Torikatu 19A) ajanvarauksella

e www.joensuu.fi/kaavoitus

e maankaytodn suunnittelija Van Nguyen

van.nguyen@joensuu.fi, puh. 050 471 9674

e avustava suunnittelija Kaija Kinnunen
kaija.kinnunen@joensuu.fi, puh. 050 409 2127

Asemakaavaprosessi

Kaavan vaihe

Nahtavilla

21 vrk

*osallistumis- ja
arviointisuunnitelma

N&htavilla

Luonnos 2 1 Vs k

N&htavilla

30 vrk

Hyviksyminen

Valitusaika

30 vrk

kaupungin-
valtuustossa

Kuulutus
voimaantulosta
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KAUPUNKIRAKENNEPALVELUT

Palauteraportti

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma
Ty6 numero 1784
12.5.2026

Kaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli ndhtavana 22.6. - 7.8. 2023
valisen ajan. OAS:sta annettiin kahdeksan lausuntoa. Pohjois-Karjalan pelastuslaitoksen ja
Joensuun ymparisténsuojelun lausunnoissa ei ollut huomautettavaa. Mielipiteita jatettiin
nelja.

Alla on tiivistetty kooste palautteista seka kaavoittajan antamat vastineet niihin. Mielipiteet
on muokattu pyrkien siihen, etta mielipide sailyy sisalléltaan alkuperaisena, mutta antajan
henkildllisyys ei ole tunnistettavissa.

LAUSUNNOT

Caruna Oy

Kaava-alueella on Caruna Oy:n sahkdnjakeluverkkoa oheisen liitteen 1 mukaisesti.
Sinisella viivalla on esitetty 20kV johdot ja 0,4kV johdot vihrealla. limajohdot on esitetty
yhtenaisella viivalla ja maakaapelit katkoviivalla. Puistomuuntamot ovat violeteilla nelidilla.

Otetaan vaikutuksista sahkonjakeluun kaavan tarkentuessa. Kaava-alueella sijaitsee
puistomuuntamoita, jotka on esitetty liitteessa 1 violeteilla nelidilla. Pyydamme, etta
kaavaan varataan tarvittavat maa-alueet (n. 20 m2) kyseisille muuntamoille.

Mahdolliset tarvittavat johto- ja muuntamosiirrot tehdaan Carunan toimesta, ja
siirtokustannuksista vastaa siirron tilaaja. Johtojen siirto edellyttaa, etta niille jarjestyy uusi
pysyva sijainti.

Meilla ei ole muuta huomautettavaa ko. osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta. Toivomme
mahdollisuutta antaa lausunnot viela luonnos- ja ehdotusvaiheissa, kun asemakaava
tarkentuu.

Vastine:
Olemassa oleville muuntamoille varataan kaavassa tarvittavat maa-alueet. Pyyddmme
lausunnot niin luonnos- kuin ehdotusvaiheessa.

Pohjois-Karjalan ELY-keskus (nykyinen lupa- ja valvontavirasto - LVV)

Otsola-Kanervala on Pohjois-Karjalan laajin 1940- ja 1950-lukujen pientaloalue.
Kokonaisuus on huomioitu Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040 1. vaihekaavassa.
Suunnittelualueeseen kuuluu osa Kanervalasta, jonka yleisin rakennustyyppi on 1950-
luvun pientalo, mutta joukossa on myds 1960-luvulla valmistuneita seka sitd nuorempia
taloja. Kanervalassa oleva Selvaag-talojen muodostama rivitalokokonaisuus on myoés
maakuntakaavan maakunnallisesti merkittdvan rakennetun kulttuuriympariston kohde.
Tama Pohjois-Karjalan ensimmainen suurempi rivitalojen ryhma on sailynyt yhtenaisena ja
alkuperaisena seka kokonaisuuden etta yksittaisten rakennusten kannalta.

Suunnittelualue on asutus- ja rakennushistoriallisesti vahintdankin maakunnallisesti
merkittdva kokonaisuus. Taman vuoksi on tarpeen jarjestaa viranomaisneuvottelu
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kaavahankkeesta nyt hankkeen kaynnistyessa ja myohemmin laadittavan kaavan
keskeisen sisallon kiinteytyessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa todetaan, ettd kaavatyon yhteydessa paivitetaan
aiemman asemakaavoituksen yhteydessa laadittuja rakentamistapaohjeita.
Rakentamistapaohjeet Otsolan ja Kanervalan alueille on laadittu vuonna 1992. Ne ovat
hyva pohja rakentamisen ohjaamiselle uuden laadittavan asemakaavan yhteydessa.

Rakentamisen ohjaamisessa tulisi ottaa huomioon, etta alueen alkuperainen ilme on lahte-
nyt paikoin hajoamaan ennen kaikkea uusien toisinaan alueen ilmeeseen sopimattomien
omakotitalojen myaota.

Ohjaamisessa on huomioitava korjausrakentaminen, rakennusten laajentaminen, pihara-
kennukset, uudisrakentaminen, pihojen suunnittelu ja toteuttaminen sekd mm. aurinkoke-
raimet. Rakentamisen ohjaamisen tapa, tasapaino sitovien maaraysten ja ohjeiden valilla
seka ohjaamisen sopiva tarkkuustaso on syyta harkita huolellisesti ja ratkaista kaavapro-
sessin aikana.

Kaavaprosessissa tulisi ottaa huomioon myds luonnonymparistd, kaupunkikuva ja mai-
sema alueen suunnittelun Iahtdkohtana. Alueella olisi tarkasteltava esimerkiksi maisemalli-
sesti ja kaupunkikuvallisesti merkittavaa puustoa.

Suunnittelualueella esiintyy silmallapidettavaa kasvilajistoa. Mikali kaavaratkaisussa laajen-
netaan rakentamista tai muita toimenpiteitd voimassa olevan aseman mukaisille virkistys-
alueille, tulee alueelta tehda tarvittava luontoselvitys.

Suunnittelualueesta olemassa oleva selvitysaineisto olisi hyva julkaista verkkosivuilla jo
tassa vaiheessa. Hanketta seuraavia kiinnostavaa aineistoa ovat ainakin 1990-luvulla laa-
ditut rakentamistapaohjeet ja kaupungin laatimat esiselvitykset alueesta.

Vastine:
Selvaag-talojen suojelustatus séilyy, mutta koko AR-aluetta koskeva /s-2-merkinta
korvataan rakennuskohtaisella sr-1-suojelumerkinnélla.

Lausunnossa ehdotettu viranomaisneuvottelu on jérjestetty 14.9.2023. Liséksi 26.5.2025
on pidetty tilannekatsauspalaveri. Toinen viranomaisneuvottelu jéarjestetéén
kaavaluonnoksen néhtéville asettamisen jélkeen.

Kaavatyété varten on laadittu kulttuuriympdristéselvitys (Ark-Byroo Oy, 2025), jonka
tavoitteena on tunnistaa ja kuvata alueen historialliset ja kaupunkikuvalliset ominaispiirteet,
jotka tulee huomioida asemakaavatydssa. Lisédksi on laadittu selvitys maiseman,
kaupunkiympériston ja luonnon ominaispiirteistd (Elli Arvola, 2022).

Alueelle on laadittu asemakaavaméadéréyksiéa ja -merkintdjé tdydentéavét rakentamis- ja
korjaustapaohjeet, jotka edistévét alueen toteutumista yhtenéisené ja harmonisena
kokonaisuutena seké tukevat sen rakennushistoriallisten arvojen ja puutarhamaisen
luonteen séilymistd. Rakentamis- ja korjaustapaohjeet on tarkoitus méaéaréata
asemakaavassa sitoviksi.
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Kaavaratkaisussa ei esiteté kortteleiden laajentamista virkistysalueille.
Selvitysaineisto lisdtdén asemakaavan verkkosivuille osaksi oheismateriaalia. 1990-luvulla
laaditut rakentamistapaohjeet 16ytyvét Joensuun rakennusvalvonnan verkkosivuilta.

Pohjois-Savon ELY-keskus (nykyinen Elinvoimakeskus)

Mikali uutta asutusta tai uusia virkistystoimintoja on tarkoitus sijoittaa kaavamuutosalueen
pohjoisosiin, tulee niiden toteuttamisedellytysten selvittdmiseksi laatia meluselvitys tai hy6-
dyntaa esimerkiksi vuoden 2022 maanteiden EU-meluselvityksen tuloksia.

Pohjois-Savon ELY-keskuksen liikenne ja infrastruktuuri -vastuualueella ei ole muuta
huomautettavaa asemakaavamuutoksen OAS:sta.

Vastine:
Kaavamuutosluonnoksessa ei esitetad asutuksen laajentamista kaava-alueen pohjoisosassa
sijaitseville virkistys- tai suojaviheralueille.

Pohjois-Karjalan maakuntaliitto

Pohjois-Karjalan maakuntakaavassa kaavamuutosalue sijoittuu taajamatoimintojen
alueelle (A) seka kaupunkikeskustan kehittdmisen kohdealueelle (kk). Lisaksi Otsola-
Kanervala (osa-aluemerkinta) ja Selvaag-talot (kohdemerkintad) on merkitty
maakunnallisesti merkittaviksi rakennetuiksi kulttuuriymparistoiksi.

Pohjois-Karjalan maakuntaliitto pitda Kanervalan asemakaavoitusta hyvana ja
tarpeellisena. Kaavatydssa tulee huomioida alueen maakuntakaavamerkinnat.

Vastine:

Kaavaratkaisussa on huomioitu maakuntakaavan merkinnét ja méaéréykset. Kanervalan
ldnsiosa, joka kuuluu maakunnallisesti merkittdvaan rakennettuun kulttuuriympéaristéén
(ma/km), osoitetaan /s-merkinnéllé (séilytettdva ympéristé). Alueelle on annettu tarkempia
rakentamisen laatua ja ympdaristéén soveltuvuutta koskevia yleisméaéréyksia.

Pohjois-Karjalan alueellinen vastuumuseo

Alueellinen vastuumuseo suhtautuu kaynnistettyyn kaavaprosessiin myonteisesti ja odotta-
valla mielella. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa todetaan, ettd kaavahankkeessa ar-
vioidaan vaikutuksia mm. kulttuuri- ja rakennushistoriallisiin arvoihin. Museo pitaa lahtékoh-
taa hyvana, samoin kuin rakentamistapaohjeiden paivittamista. Museolla ei ole tassa vai-
heessa kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan huomautettavaa.

Vastine:
Vastineelle ei ole tarvetta.
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Kanervalan ja Otsolan asukasyhdistys ry

Lausunnossa kiitetdan tehdysta tyosta ja todetaan, ettd asukasyhdistys on valmis
edelleenkin osallistumaan kaavaprosessiin. Lausunnossa tuodaan esille seuraavat seikat:

Rakentamiskielto tulisi ulottaa koko kaavoitettavalle alueelle, etta kaavoituksella vaalittavia
arvoja ei ehtisi tuhoutua.

Rakennustapaohjeiden tulisi olla sitovia tai muutoin varmistaa, etta kaavan ajatusta
pientaloalueilla noudatetaan kaikissa rakennushankkeissa.

Entisen Kanervalan koulun (Vanamokatu) tontille ja sen viereen tulevaa pitaa ideoida.
Tarkeaa on, etta siina sailyisi liikuntakentta ja kierratyspiste, ovat ne sitten nykyisella
paikallaan tai uuden maankaytén vuoksi siirrettyna. Tassa yhteydessa paivakodin
mahdollisia |ahimaastotarpeita pystytddn huomioimaan. Paikalle tulisi varata tilaa
yhteisdtilalle, jota voisi vuokrata paikallisten yhdistysten ja toimintaryhmien kayttoon.
Jos paikalle ei tule julkista palvelua ja paadytaan asumiskayttoon, niin tulevan asumisen
sopisi olla jotain kaupunginosan henkeen sopivaa muuta kuin tavanomaista
pientalorakentamista. Ehdotettu on mm. Selvaag-talojen kopiota (Vanamokatu 27 isoine
pihoineen ja joka asunnosta uloskaynti pihatasoon) ja yhteisollista rakentamista.

Vanamokadun liikenteen tulisi pysya hidasvauhtisena, ja siitd ei saa muodostua
lapiajokatua, vaikka sen tuleekin olla molemmista paista avoin kokoojakatu.

Vastine:
Rakennuskielto koskee maakuntakaavan suojeltujen Korttelialueiden aluetta. Rajaus on
perusteltu aiemman arvotuksen perusteella.

Rakentamis- ja korjaustapaohjeet on tarkoitus maéaréta asemakaavassa sitoviksi.

Entisen koulun tontille ei esitetd kaavaluonnoksessa asumista, vaan tontti séilyy yleisesséa
kédytéssa. Osa nykyisestéa tontista osoitetaan yleisten rakennusten korttelialueeksi (Y), jotta
voidaan mahdollistaa nykyista suuremman péivékodin toteuttaminen yhdessé olemassa
olevan péaivéakotitontin kanssa. Tontin itdosa osoitetaan palvelurakennusten korttelialueeksi
(P), jolle voidaan sijoittaa aluetta palvelevia toimintoja, kuten elintarvikemyymaéla,
kampaamo tai péivékoti. P-merkinnélld osoitetun tontin kéyttd voi olla julkista tai yksityista,
Ja se voi joustavasti mukautua muuttuviin tarpeisiin.

Vanamokadun rooli kokoojakatuna on edelleen perusteltu aluerakenteen kannalta, eika
likennemé&érien arvioida asemakaavan perusteella merkittavasti kasvavan.

MIELIPITEET

Mielipide 1
Mielipiteessa todetaan, ettd asemakaavoitusprosessissa tapahtuneen mitoituspuutteen
seurauksena tontille on osoitettu sen kokoon nahden liian suuri rakennusoikeus, mika on
johtanut riittamattémiin pysakointijarjestelyihin. Taman takia autopaikkoja, pyorapysakaintia
ja lumitilaa ei ole voitu toteuttaa tarpeeseen nahden riittavasti. Kaavaratkaisussa tulisi
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tarkastella pysakdinnin jarjestamista esimerkiksi Vanamokadulla ja varmistaa, ettd paikat
palvelevat ensisijaisesti alueen asukkaiden tarpeita. Lisdksi vastaavat pysakdintitarpeet
tulisi arvioida my6s muiden muutosalueen kiinteistdjen osalta.

Vastine:

Kortteli, jota palaute koskee, ei kuulu kaava-alueeseen. Korttelissa on voimassa verrattain
tuore asemakaava, jonka mukainen rakennusoikeus on linjassa Joensuussa muilla
vastaavilla alueilla toteutetun asuinkerros- ja rivitalorakentamisen méaérén kanssa. Myés
pysékointivaatimus vastaa keskustaa ympéroivilla alueilla sovellettavaa mitoitusta (1
autopaikka / 85 asuinkerrosnelibmetrié).

L&htbkohtaisesti pysékdintipaikat tulee osoittaa omalle tontille, eiké katualueille sijoittuvia
pyséakdintipaikkoja voida osoittaa yksinomaan tietyn korttelialueen kéytt66n, vaan niiden
tulee palvella yleisemmin alueen pysékéintitarpeita. Kadunvarsipyséakéinnin jérjestéminen
paikallisena kokoojakatuna toimivalla Vanamokadulla heikentéisi likenteen sujuvuutta ja
turvallisuutta seké vaikeuttaisi pelastus- ja huoltoliikennetta.

Mielipide 2
Mielipide koskee puretun koulun tontin tulevaa kayttéa. Siina todetaan, etta tontille sopisi
Selvaag-talojen kaltainen rakennusryhma, silla Selvaag-talot tunnetaan mydnteisessa
mielessa.

Vastine:

Entisen koulun tontille ei esitetéd kaavaluonnoksessa asumista, vaan tontti séilyy yleisessé
kéytbssé. Osa nykyisesta tontista osoitetaan yleisten rakennusten korttelialueeksi (Y), jotta
voidaan mahdollistaa nykyistd suuremman péivékodin toteuttaminen yhdessé olemassa
olevan péivéakotitontin kanssa. Tontin itdosa osoitetaan palvelurakennusten korttelialueeksi
(P), jolle voidaan sijoittaa aluetta palvelevia toimintoja, kuten elintarvikemyymala,
kampaamo tai pdivékoti. P-merkinnélld osoitetun tontin kédytté voi olla julkista tai yksityista,
Ja se voi joustavasti mukautua muuttuviin tarpeisiin.

Mielipide 3
Mielipiteen antajan mielesta Kanervalan tarkeimpia ominaispiirteitd ovat vehreys ja
kohtuullinen valjyys. Naiden hienojen piirteiden sailyminen vaatii, ettad viheralueita/puistoja
ei vahenneta ja tonteille ei rakenneta poikkeusluvilla enemman kuin kaavan neliot sallivat.
Mielipiteessa esitetdan toiveena, ettd kaava takaa viheralueiden/puistojen sailymisen ja
estaa tonttien rakentamisen turhan tayteen.

Vastine:

Virkistys- ja suojaviheralueille ei ole tarkoitus laajentaa korttelialueita. Tasapuolisuuden
vuoksi rakennusoikeuksia ei kaavamuutoksella nosteta. Sen sijaan hillitty lisé- ja/tai
korvaava rakentaminen on edelleen mahdollista.

Kaavaluonnoksesta esitetdan kaksi vaihtoehtoa (VE1 ja VE2), jotka eroavat toisistaan
siten, ettéd vaihtoehdon VE1 mukaan ns. paritalotyyppié ei ole mahdollista rakentaa
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lainkaan kaava-alueelle. Sen sijaan vaihtoehdossa VE?2 patritalotyyppié rajoittava
kaavamerkinté (AO-33) on osoitettu ainoastaan niihin kortteleihin, jotka kuuluvat
maakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriympéristéén (ma/km) ja on merkitty
/s-merkinnéllg (séilytettédvé ympérist6), seké alle 800 mZn tonteille. Téll6in kaava-alueen
itdosan tonteille on mahdollista rakentaa enemmén Kkuin yksi asuinrakennus.
Kummassakin luonnosvaihtoehdossa laajennetaan tonttien rakennusten pinta-alarajoitusta
Jonkin verran, jotta nykyvaatimuksia paremmin vastaava rakentaminen onnistuu.

Mielipide 4
Mielipiteen antaja tuo esiin, etta hanen omistamalleen tontille ei ole aiemmin myonnetty
rakennusoikeuden lisdysta ja tontin jakamista, vaikka vastaavia ratkaisuja on hyvaksytty
naapuritonteilla. Mielipiteen antajan ndkemyksen mukaan paatdksenteossa on ollut
epajohdonmukaisuutta.

Palautteessa esitetaan, etta kaavaluonnoksessa tontille lisataan rakennusoikeutta siten,
etta tontin jakaminen ja toisen asuinrakennuksen rakentaminen mahdollistuu.

Lisaksi mielipiteen antaja katsoo, etta lisdrakentaminen tulisi sallia laajemminkin alueella,
kun se on infrastruktuurin kannalta mahdollista ja sopeutuu ymparistdén. Ratkaisua
perustellaan kaupungin strategisilla tavoitteilla, valmiin infrastruktuurin tehokkaalla
hyddyntamisella, hyvalla saavutettavuudella seka yhdenvertaisen kohtelun periaatteella.
Lopuksi todetaan, etta esitetty lisdrakentaminen ei heikenna kaupunkikuvaa.

Vastine:

Vaikka suunnittelualueen sijainti Idhelld kaupungin keskustaa on tdydennysrakentamisen
kannalta hyva, kaavaratkaisussa ei esitetd rakennusoikeuden lisddmisté eiké nykyisen
fonttiiaon muuttamista jakamalla tontteja. Suunnittelussa on painotettu alueen kulttuuri- ja
rakennushistoriallisten arvojen séilyttdmisté seké& olemassa olevan kaupunkirakenteen
ominaispiirteiden turvaamista. Lisdrakentaminen seké tonttien jakaminen pienempiin osiin
tiivistéisivét rakennetta ja heikentéisivat Kanervalan alueen hyvin séilynytté vehreéé ja
avaraa ilmetta. Lisdksi lapdiseméattémien pintojen lisééntyminen vaikeuttaisi hulevesien
hallintaa.

Kaavaluonnoksesta esitetdén kaksi vaihtoehtoa (VE1 ja VE2), jotka eroavat toisistaan
siten, ettéd vaihtoehdon VE1 mukaan ns. paritalotyyppié ei ole mahdollista rakentaa
lainkaan kaava-alueelle. Sen sijaan vaihtoehdossa VE2 paritalotyyppié rajoittava
kaavamerkinté (AO-33) on osoitettu ainoastaan niihin kortteleihin, jotka kuuluvat
maakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriympéristéén (ma/km) ja on merkitty
/s-merkinnéllé (séilytettéva ympéristé), seké alle 800 mZ:n tonteille. Téllbin kaava-alueen
itdosan tonteille on mahdollista rakentaa enemmén kuin yksi asuinrakennus.
Kummassakin luonnosvaihtoehdossa laajennetaan tonttien rakennusten pinta-alarajoitusta
jonkin verran, jotta nykyvaatimuksia paremmin vastaava rakentaminen onnistuu.
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