Kanervala -asemakaavamuutoksen luonnosten (Ve1 ja Ve2) nihtaville asettaminen
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Kaavamuutostyd kaynnistyi kaupungin aloitteesta kesalla 2023 vastauksena Kanervalan
pientaloalueeseen kohdistuvaan kasvavaan rakentamispaineeseen seka tarpeeseen
ohjata rakentamista aiempaa tarkemmin. Muutostarpeeseen ovat vaikuttaneet myos
voimassa olevan kaavan tulkinnanvaraisuus ja maaraysten vaikea sovellettavuus
nykyrakentamiseen. Tama on johtanut alueen tiivistymiseen alkuperaisia tavoitteita
enemman seka heikentanyt sen yhtenaista ilmetta.

Kanervala on Otsolan jalkeen Joensuun toinen asemakaavoitettu pientaloalue, jossa
yhdistyvat jalleenrakennuskauden suunnittelu ja puutarhakaupunki-ihanteet.
Maakuntakaavassa 2040 alueen lansiosa ja Selvaag-talot on tunnistettu
maakunnallisesti merkittaviksi rakennetun kulttuuriympariston kohteiksi (ma/km).

Kaupunginhallitus maarasi vuonna 2023 alueelle rakennuskiellon, jota jatkettiin vuonna
2025 kaavatyon keskeneraisyyden vuoksi. Rakennuskiellolla on pyritty turvaamaan
kaavatyon tavoitteet ja ehkdisemaan alueen arvoihin kohdistuvia muutoksia.

Kaavatydn tavoitteena on ohjata uudis- ja tdydennysrakentamista alueelle sopivaksi
seka turvata kulttuuriympariston arvot. Samalla paivitetaan aluetta koskevat
rakentamistapaohjeet vuodelta 1992, tarkastellaan puretun koulun tontin kaytt6a ja
kehitetdan pydraliikenneyhteyksia.

Kaavatyon tueksi on laadittu kulttuuriymparistoselvitys (Ark-Byroo Oy, 2025), jossa
tunnistetaan ja kuvataan asemakaavatydssa huomioitavat alueen historialliset ja
kaupunkikuvalliset ominaispiirteet. Lisdksi on laadittu selvitys maiseman,
kaupunkiymparistdn ja luonnon ominaispiirteista (Elli Arvola, 2022). Kaavaluonnoksen
ratkaisut perustuvat naihin selvityksiin.

Kaavamuutoksella selkeytetaan rakennusoikeutta ja rakennusten pinta-alaa koskevia
maarayksia seka helpotetaan niiden soveltamista. Samalla mahdollistetaan alueen
hallittu tiivistdminen ja ohjataan uudisrakentamista alueen ominaispiirteet huomioiden.
Kyse ei ole suojelukaavasta, vaan nykyisia rakennuksia voidaan korvata uusilla, kunhan
ne sopeutuvat alueen yleisiimeeseen ja rakennuskantaan. Selvaag-talojen suojelustatus
sailytetadan ja sita vahvistetaan.

Luonnoksesta on laadittu kaksi vaihtoehtoa (Ve1 ja Ve2), joissa rakennusoikeus sailyy
paaosin ennallaan. Merkittavin ero koskee paritalorakentamista, silla Ve1 ei salli sita,
kun taas Ve2 mahdollistaa sen rajatusti alueen itdosassa ja tietyilla tonteilla.
Molemmissa vaihtoehdoissa rakentamisaloja valjennetaan maltillisesti, mutta Ve2:ssa
sallitaan itdosassa suuremmat rakennuspinta-alat paritalojen mahdollistamiseksi.

Kaavaluonnosvaihtoehdot huomioivat alueen sijainnin maakunnallisesti merkittavassa
rakennetussa kulttuuriymparistdssa, noudattavat Joensuun seudun yleiskaavaa ja
edistavat kaupungin strategiaa.

Ve1 sailyttda nykyisen pientalorakenteen ja tukee kulttuuriympariston sailymista
paremmin, mutta se voi hidastaa alueen uudistumista. Ve2 puolestaan lisaa



asuntotyyppien monipuolisuutta, tukee kohtuuhintaista asumista ja kasvattaa
vaestdpohjaa, mutta se voi muuttaa kaupunkikuvaa. Vaikutusten arviointia tarkennetaan
ehdotusvaiheessa.

Uudisrakentamista ja olemassa olevan rakennuskannan korjaamista Kanervalan
alueella ohjataan rakentamis- ja korjaustapaohjeilla (lite 2). Ohjeiden tavoitteena on
varmistaa kaupunkikuvallinen yhtenaisyys, kulttuuriympariston arvojen sailyminen seka
laadukas ja kestava toteutus. Uudisrakentamisessa huomioidaan rakennusten sijoittelu,
mittakaava, kattomuodot, materiaalit ja varitys ymparistodn soveltuvalla tavalla, ja
korjausrakentamisessa korostetaan rakennusten ominaispiirteiden sailyttamista. Ohjeet
toimivat kaytannon tydkaluna erityisesti lupavaiheessa, tukevat kaavan tavoitteiden
toteutumista ja ne on tarkoitus saattaa sitoviksi.

Luonnosvaiheen jalkeen valitaan paremmin soveltuva ratkaisumalli lopulliseksi
kaavaratkaisuksi. Suunnitelmaan tehdaan tarvittavat muutokset luonnosvaiheen
palautteiden, valmistuvien selvitysten ja havaittujen muutostarpeiden perusteella.
Tavoitteena on, ettd asemakaavaehdotus etenee kaupunginvaltuuston kasiteltavaksi
kevaalla 2027. Kanervalan lansiosassa voimassa oleva rakennuskielto poistuu, kun
uusi asemakaava tulee voimaan.
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asettaa edella selostetun Kanervalan asemakaavamuutoksen luonnokset (Ve1 ja Ve2)
julkisesti nahtaville ja pyytaa tarvittavat lausunnot.
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