JOENSUUN KAUPUNKI
Kaupunkirakennepalvelut
Kaupungingeodeetti

607/10.00.00.09/2024

Hakija/asianosainen

Asia

Paatos

Viranhaltijapaatos 1

09.07.2024 §98/2024

Tontin 167-21-2150-12, os. Lekatie 1, rakentamisvelvoiteajan jatkaminen

Tontti 167-21-2150-12 on vuokrattu | | e 12.2.2020 paivatylla
vuokrasopimuksella. Vuokra-aika on alkanut 16.11.2019. Vuokrasopimuksen 5.
kohdan mukaan: "Vuokra-alueelle on rakennettava kahden (2) vuoden kuluessa
vuokra-ajan alkamisesta vahintdadn 1100 k-m2:n suuruinen teollisuus- ja
liiketarkoituksiin tarkoitettu rakennus vuokralaisen esittdman
tontinkayttdsuunnitelman mukaisesti siihen valmiusasteeseen, etta
rakennusvalvontaviranomainen voi suorittaa niissa osittaisen loppukatselmuksen,
jossa rakennukset hyvaksytaan kayttéon otettaviksi. Neljan (4) vuoden kuluessa
vuokra-ajan alkamisesta tontin rakennusoikeudesta tulee kayttaa vahintaan 3000
km2. Tontin rakentaminen tulee toteuttaa tontinkayttésuunnitelman mukaisesti.
Mikali tasta on kuitenkin tarpeen poiketa, tulee siihen olla vuokranantajan
suostumus.”

Tontin ensimmaisen vaiheen rakentamisvelvoiteaika on mennyt umpeen
15.11.2021 ja toisen vaiheen rakentamisvelvoiteaika on mennyt umpeen
15.11.2023. Vuokralaista on lahestytty kirjeitse ja kysytty suunnitelmista tontin
rakentamisen suhteen. Vuokralainen on esittanyt toiveensa rakentamisvelvoiteajan
jatkamisesta. Vuokralaisen selvityksen mukaan tontin ensimmainen rakennusvaihe
on valmistunut siihen pisteeseen, jossa ilman vakituisia vuokralaisia rakenteet
eivat vaadi myohemmin muutoksia.

Vuokrasopimuksen mukaan, mikali vuokralainen laiminlyd rakentamisvelvoitteensa
on kaupungilla oikeus peria sopimussakkona rakentamisvelvoitteen tayttdmatta
jattdmisesta enintdan 20-kertainen vuotuinen vuokra silloin voimassa olevien
perusteiden mukaisesti, ellei kaupunki erityisista syistd mydnna jatkoaikaa
rakentamiselle (kohta 6).

Vuokralaisen selvityksen mukaan toinen rakennusvaihe on tarkoitus aloittaa heti,
kun markkinatilanne sen sallii ja ensimmaisen vaiheen tilat on vuokrattu. Koska
vuokralaisella on aito pyrkimys rakentaa tontille ja han on esittanyt syyt
rakentamisvelvoiteajan ylittdmiselle, voi kaupunki myontaa jatkoaikaa
rakentamisvelvoitteelle 31.12.2026 saakka.

Joensuun kaupunki paattdd myontdd jatkoaikaa tontin  167-21-2150-12
rakentamisvelvoitteelle 31.12.2026 saakka seuraavin ehdoin:

- Kaupunki ei peri vuokralaiselta sopimusehtojen rikkomisesta sopimussakkoa
31.12.2025 saakka. Maanvuokrasopimuksen mukaisen rakentamisvelvoiteajan
ylittavalta ajalta 1.1.2026 alkaen peritddn sopimussakkona kultakin alkavalta
kalenterikuukaudelta vastaavan tontin vuosivuokraa vastaava summa jaettuna
kahdellatoista. Sopimussakko laskutetaan vuosittain siihen saakka, kunnes
tontille on rakennettu asemakaavan mukaiset rakennukset siihen
valmiusasteeseen, etta rakennusvalvontaviranomainen voi suorittaa niissa
osittaisen loppukatselmuksen, jossa rakennukset hyvaksytaan kayttéon
otettaviksi.

- Mikali tontille ei ole rakennettu tontinkayttdsuunnitelman mukaisia rakennuksia
31.12.2026 mennessa siihen valmiusasteeseen, etta
rakennusvalvontaviranomainen voi suorittaa niissa osittaisen
loppukatselmuksen, jossa rakennukset hyvaksytaan kayttdon otettaviksi,



JOENSUUN KAUPUNKI Viranhaltijapaatos 2
Kaupunkirakennepalvelut
Kaupungingeodeetti 09.07.2024 §98/2024

607/10.00.00.09/2024
kaupunki voi maarata ja peria uuden sopimussakon vuokrasopimuksen

ehtokohdan 6 mukaisesti, ellei kaupunki ennen rakentamisvelvoiteajan
paattymista tehdystd hakemuksesta mydnna uutta

jatkoaikaa rakentamiselle tai myénna poikkeusta rakennusoikeuden
kayttamisesta.

- Mikali kaupungin puolelta 16ytyy taho, joka olisi alueelle ja kyseiselle tontille
toteuttamassa asemakaavan mukaista rakentamista eika vuokralainen ole
jatkanut rakentamista tontilla, on vuokralainen velvollinen alistumaan vuokra-
alueen muutokseen.

Toimivallan perusteet Kaupunkirakennelautakunta 15.6.2021 § 101.
Nahtavilldolo Paatds asetetaan yleisesti ndhtavaksi yleisessa tietoverkossa 9.7.2024
Allekirjoitus

Kaupungingeodeetti Kalle Sivén

Tama asiakirja on allekirjoitettu sahkoisesti asianhallintajarjestelmassa.
Allekirjoituksen oikeellisuuden voi todentaa kirjaamosta.

Tiedoksianto Paatés on annettu tiedoksi: kaupunkirakennelautakunnalle ja hakijalle

9.7.2024

Lisatietoa: maaomaisuus@joensuu.fi
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OIKAISUVAATIMUSOHJEET

Paatoksen tekija
Kaupungingeodeetti

Oikaisuvaatimusoikeus

Paatdkseen tyytymatdn voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Oikaisuvaatimuksen saa tehda se, johon
paatods on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittdmasti vaikuttaa (asianosainen)
seka kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Joensuun kaupungin kaupunkirakennelautakunta

Kayntiosoite: Koskikatu 5, 80100 Joensuu, ma-ti ja to-pe klo 10-16 ja ke klo 10-17
Postiosoite: PL 59, 80101 Joensuu

Sahkdposti: kifaamo@joensuu. fi

Oikaisuvaatimusaika ja sen alkaminen
Oikaisuvaatimus on tehtava neljantoista (14) paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimusaikaa laskettaessa tiedoksisaantipdivaa ei oteta lukuun. Kunnan jasenen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon seitseman (7) paivan kuluessa siita, kun pdytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa.
Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman (7) paivan kuluttua siita,
kun paatdsta koskeva poytakirjanote on lahetetty hanelle kirjeelld. Mikali tiedoksianto on toimitettu
saantitodistusta vastaan tai luovuttamalla asiakirjat asiaosaiselle, asianosaisen katsotaan saaneen tiedon
saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.

Mikali paatds on annettu tiedoksi asianosaiselle sahkdisena viestina hanen suostumuksellaan (tavallinen
sahkoéinen tiedoksianto), paatés katsotaan saadun tiedoksi kolmantena paivana viestin lahettdmisesta, jollei
muuta nayteta. Mikali paatods on annettu tiedoksi asianosaiselle sahkdisena viestind hanen suostumuksellaan
niin, ettd paatds on noudettavissa viranomaisen osoittamalta palvelimelta, tietokannasta tai muusta tiedostosta
(todisteellinen sahkdinen tiedoksianto), paatds katsotaan saadun tiedoksi, kun se on noudettu viranomaisen
osoittamalta yhteydelta

Poytdkirjan néhtaviksi asettaminen
Poytakirja on asetettu yleisesti nahtavaksi yleisessa tietoverkossa 9.7.2024

Tiedoksianto asianosaiselle
Asianosainen:
Lahetetty tiedoksi sahkoisesti 9.7.2024 / Heidi Lehikoinen

Lahetetty tiedoksi kirjeelld, pvm ja tiedoksiantaja Oikaisuvaatimuksen sisalto

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:

1) paatoés, johon vaaditaan oikaisua (valituksen kohteena oleva paatos);

2) miltd kohdin paatdkseen vaaditaan oikaisua ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi (vaatimukset);
3) vaatimusten perustelut;

4) mihin oikaisuvaatimusoikeus perustuu, jos oikaisuvaatimuksen kohteena oleva paatos ei kohdistu
oikaisuvaatimuksen tekijaan.

Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi ilmoitettava oikaisuvaatimuksen tekijan nimi ja yhteystiedot. Jos puhevaltaa
kayttaa oikaisuvaatimuksen tekijan laillinen edustaja tai asiamies, myds taman yhteystiedot on ilmoitettava.
Yhteystietojen muutoksesta on oikaisuvaatimuksen vireilla ollessa ilmoitettava viipymatta
oikaisuvaatimusviranomaiselle.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava myds se postiosoite ja mahdollinen muu osoite, johon
oikaisuvaatimuksen kasittelyyn liittyvat asiakirjat voidaan lahettaa (prosessiosoite).
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Oikaisuvaatimukseen on liitettava asiakirjat, joihin oikaisuvaatimuksen tekija vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei
niitd ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Oikaisuvaatimuksen toimittaminen

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusviranomaiselle ennen oikaisuvaatimusajan paattymista. Jos
oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai
arkilauantai, saa oikaisuvaatimusasiakirjat toimittaa oikaisuvaatimusviranomaiselle ensimmaisena sen
jalkeisena arkipaivana. Omalla vastuulla oikaisuvaatimusasiakirjat voi lahettaa postitse tai toimittaa lahetin
valityksella. Postiin oikaisuvaatimusasiakirjat on jatettava niin ajoissa, etta ne ehtivat perille viimeistaan
oikaisuvaatimusajan viimeisena paivana ennen oikaisuvaatimusviranomaisen aukioloajan paattymista.
Oikaisuvaatimuksen voi lahettaa omalla vastuullaan myods sahkopostiviestind. Talloin oikaisuvaatimuksen on
oltava perilla viimeistdan oikaisuvaatimusajan viimeisena paivana ennen oikaisuvaatimusviranomaisen
aukioloajan paattymista.



