JOENSUUN KAUPUNKI
Kaupunkirakennepalvelut
Kaavoituspaallikk®

1011/10.03.00.11/2024

Hakija/asianosainen
Asia

Paatos

Asian kuvaus

Viranhaltijapaatos 1

12.07.2024 § 21/2024

Kiinteistdon 167-409-93-67 omistaja

Kiinteistéa 167-409-93-67 koskeva poikkeaminen ja suunnittelutarveratkaisu

Myonnan poikkeamisen rakennusjarjestyksen 23 §:n mukaisesta asumiseen
tarkoitetun rakennuspaikan enimmaiskerrosalasta uuden asuinrakennuksen
rakentamiseen kiinteistolle 167-409-93-67.

Lisaksi totean, ettd hakemuksen mukainen rakentaminen kiinteistolla 167-409-93-
67 tayttdd maankayttd- ja rakennuslain 137 §:ss& mainitut rakennusluvan erityiset
edellytykset suunnittelutarvealueella.

Paatoés on voimassa kaksi vuotta, jonka kuluessa on haettava rakennuslupa toi-
menpiteille. Toimenpiteisiin voi ryhtya, kun niille mydnnetty rakennuslupa on lain-
voimainen.

Paikka:

Hakemus koskee kiinteistoa 167-409-93-67, joka sijaitsee Suhmurassa,
osoitteessa Suhmurantie 160, 82210 Suhmura. Kiinteistén pinta-ala on n. 7,9
hehtaaria. Kyseessa on olemassa oleva rakennuspaikka, jolla sijaitsee purettava
223 k-m2:n suuruinen asuinrakennus seka talousrakennuksia yhteensa 667 k-m2:n
verran. Rakennuspaikan yhteensa kayttama rakennusoikeus on taten 890 k-mz2.

Rakennushanke ja lupatarve:
Hakija haluaa rakentaa uuden 190 k-m?:n suuruisen asuinrakennuksen.
Kiinteistdlla sijaitseva vanha asuinrakennus puretaan.

Poikkeaminen vaaditaan kaupungin rakennusjarjestyksen 23 §:n mukaisesta
maarayksesta, jonka mukaan asumiseen tarkoitetulle rakennuspaikalle
toteutettavien rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdan 500 m?2.
Hankkeen myota kiinteiston kayttdma rakennusoikeus on yhteensa 857 k-m?2.

Alue kuuluu kaupungin rakennusjarjestyksessa maaritellylle MRL 16 §:n mukaiselle
suunnittelutarvealueelle. Uuden asuinrakennuksen rakentaminen edellyttdd MRL
137 §:n mukaista suunnittelutarveharkintaa.

Suunnittelutilanne:

Alueella on voimassa oikeusvaikutteinen Suhmuran osayleiskaava (2008).
Kaavassa hakemuksen mukainen kiinteistd on osoitettu kylaalueeksi, jota
yleiskaavan tavoitetilanteeseen mennessa ei asemakaavoiteta (AT-merkinta).
Aluetta koskevan kaavamaarayksen mukaisesti rakennuspaikan pinta-alan on
oltava vahintdan 5000 m? ja tilakohtainen (kantatila vuodelta 1969) rakennusoikeus
on enintdan kuusi rakennuspaikkaa 10 ha kohden. Rakennuspaikoilla jatevedet on
johdettava ensimmaisessa vaiheessa umpisailioon, josta ne ovat johdettavissa
mydhemmin rakennettavan viemariverkoston kautta jatevedenpuhdistamolle.
Yleisen tien liittymat on perustuttava olemassa oleviin liittymiin.

AT-alueiden rakennuspaikkojen rakennusoikeuden maarasta ei ole kaavassa
erikseen maaratty, joten rakennusoikeuden osalta noudatetaan kaavan yleisen
maarayksen mukaisesti kaupungin rakennusjarjestyksen maarayksia.
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Kiinteistolla sijaitsee osayleiskaavassa osoitettu muinaismuistolain (295/63)
rauhoittama kiinted muinaisjaannoés (sm/11-merkinta). Suunniteltu rakennushanke
ei kuitenkaan tule muinaismuiston alueelle eika silla taten ole siihen liittyvia
vaikutuksia.

Lisaksi kiinteistdn alueelle, Suhmurantien varrelle, on merkitty kaavaan kevyen
likenteen yhteystarve.

Alue kuuluu kaupungin rakennusjarjestyksessa maaritellylle MRL 16 §:n mukaiselle
suunnittelutarvealueelle. Uuden asuinrakennuksen rakentaminen edellyttdaa MRL
137 §:n mukaista suunnittelutarveharkintaa.

Rakennusjarjestys:
Alueella on voimassa Joensuun kaupungin rakennusjarjestys (KV 27.1.2020 § 6).

Poikkeaminen vaaditaan rakennusjarjestyksen 23 §:n mukaisesta maarayksesta,
jonka mukaan asumiseen tarkoitetulle rakennuspaikalle toteutettavien rakennusten
yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintaan 500 m2. Hankkeen my6ta kiinteiston
kayttama rakennusoikeus on yhteensa 857 k-m2.

Hakijan perustelut:
Uuden yksikerroksisen hirsitalon rakentaminen vanhan talon taakse. Vanha talo

puretaan myohemmassa vaiheessa. Uuden asuinrakennuksen rakentaminen
suunnittelutarvealueelle.

Naapurien kuuleminen:
Hakija on kuullut naapurit. Nailla ei ollut huomautettavaa hankkeesta.

Hakemus koskee kiinteistta 167-409-93-67, joka sijaitsee Suhmurassa. Kyseessa
on olemassa oleva rakennuspaikka, jolla sijaitsee purettava 223 k-m?:n suuruinen
asuinrakennus seka talousrakennuksia yhteensa 667 k-m2:n verran. Hakija haluaa
rakentaa uuden 190 k-m2:n suuruisen asuinrakennuksen. Kiinteistolla sijaitseva
vanha asuinrakennus puretaan. Hankkeen my6ta kiinteiston kayttama
rakennusoikeus on yhteensa 857 k-m2.

Alueella on voimassa oikeusvaikutteinen Suhmuran osayleiskaava (2008).
Kaavassa hakemuksen mukainen kiinteistd on osoitettu kylaalueeksi, jota
yleiskaavan tavoitetilanteeseen mennessa ei asemakaavoiteta (AT-merkinta).
Kiinteistdlla sijaitsee muinaismuistolain (295/63) rauhoittama kiinted
muinaisjaannds (sm/11-merkintéd), mutta rakennushanke ei tule muinaismuiston
alueelle eika silla taten ole siihen liittyvia vaikutuksia. Alue kuuluu kaupungin
rakennusjarjestyksessa maaritellylle MRL 16 §:n mukaiselle
suunnittelutarvealueelle. Uuden asuinrakennuksen rakentaminen edellyttaa taten
MRL 137 §:n mukaista suunnittelutarveharkintaa.

Hankkeen toteutuessa rakennusjarjestyksen mukaisen rakennuspaikan
enimmaiskerrosalan ylitys on merkittava (ylitys 357 k-m2, 71 %). Hakemuksen
mukainen rakennuspaikka on vanha maatila, jolla sijaitsee entuudestaan useita
kerrosalaltaan suuria talousrakennuksia. Valtaosa kerrosalasta sijoittuukin naihin
talousrakennuksiin. Vastaavilla vanhoilla maatilan tilakeskuksilla
rakennusoikeuksien ylitykset ovat talousrakennuksien suurten koitten takia yleisia.
Naissa tilanteissa olisi kohtuutonta olla sallimatta uuden korvaavan
asuinrakennuksen rakentaminen. Merkittavakin rakennusoikeuden ylitys ei
tallaisessa tapauksessa vaaranna maanomistajien tasapuolista kohtelua. Nyt
rakennettava uusi asuinrakennus on myés pienempi (33 k-m?, 15 %) kuin
kiinteistolla sijaitseva purettava asuinrakennus, eli rakennuspaikan kayttama
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kokonaisrakennusoikeus hankkeen myd6ta tosiasiallisesti laskee. Em. perusteilla
edellytykset vanhan asuinrakennuksen korvaamiseen uudella ovat olemassa.

Suunniteltu uuden asuinrakennuksen rakennushanke on alueelle tyypillista haja-
asutusluonteista rakentamista. Ympardiva alue on paaosin samankaltaista
erillispientalovaltaista asuin- ja kyldaluetta. Kyseessa on korvaava rakentaminen jo
olemassa olevalla rakennuspaikalla, eikd uutta rakennuspaikkaa muodosteta.
Erillistd kantatilatarkastelua ei taten tarvitse tehda. Kiinteiston kayttdtarkoitus ei
myo6skaan nykyisestd muutu. Rakennuspaikka kayttaa jatkossakin samaa nykyista
maantien liittymaa eika uutta liittymaa tarvitse perustaa. Hankkeen vaikutuksia
voidaan taten pitda vahaisina.

Suunniteltu rakennushanke on muuten Suhmuran osayleiskaavan seka kaupungin
rakennusjarjestyksen maaraysten mukainen. Rakennushanke ei vaikuta
kiinteistolla sijaitsevaan muinaismuistokohteeseen, eika siita ole haittaa kaavan
mukaiselle kevyen liikenteen yhteystarpeen varaukselle.

Hakemuksessa esitetty rakennushanke tayttdd MRL 171.2 §:n mukaiset
poikkeamisen edellytykset. Ei ole nahtavissa, etta rakentamisesta aiheutuisi
haittaa Suhmuran osayleiskaavan toteuttamiselle, alueen tulevalle kaavoitukselle
tai

alueiden kaytén muullekaan jarjestamiselle. Poikkeaminen ei myodskaan johda
vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen.

Hakemuksessa esitetty rakennushanke tayttda myds MRL 137 §:n mukaiset
rakennusluvan erityiset edellytykset suunnittelutarvealueella. Rakentaminen on
sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikennevaylien toteuttamisen seka
likenneturvallisuuden ja palvelujen saavutettavuuden kannalta. Tiedossa ei
mydskaan ole sellaisia talle kiinteistolle kohdistuvia erityisid maiseman- tai
luonnonarvoja, virkistystarpeita tai rakennetun kulttuuriymparistdon kohteita, jotka
kyseenalaistaisivat suunnitellun rakentamisen.

Valmistelija: maankayton suunnittelija Patrik Hamalainen / PS

Poikkeaminen:
Maankaytto- ja rakennuslain 171, 173 ja 174 § (196/2016)

Suunnittelutarveratkaisu:
Maankayttd- ja rakennuslain 137 § (132/1999, 476/2004, 230/2017)

Kaupunkirakennelautakunta 15.6.2021 § 101.

Julkipano ja nahtavanapito

Allekirjoitus

Tiedoksianto

Paatos annetaan julkipanon jalkeen 12.7.2024 ja asetetaan yleisesti nahtavaksi
yleisessa tietoverkossa 12.7.2024.

Kaavoituspaallikkd Pauli Sonninen
Tama asiakirja on allekirjoitettu sahkoisesti asianhallintajarjestelméassa.

Allekirjoituksen oikeellisuuden voi todentaa kirjaamosta.

Paatds on annettu tiedoksi hakijalle ja kaupunkirakennelautakunnalle seka
sahkopostilla Pohjois-Karjalan ELY-keskukselle ja rakennusvalvonnalle.
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12.7.2024

Lisatietoja: maankaytdn suunnittelija Patrik Hdmalainen,
patrik.hamalainen@joensuu.fi, p. 050 349 4920

Lunastus:
Myodnteinen paatds 605 euroa (alv 0 %)
Kielteinen paatds 300 euroa (alv 0 %)
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Kaavoituspaallikkd

Oikaisuvaatimusoikeus
Paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Oikeus oikaisuvaatimuksen tekemiseen
poikkeamispaatoksesta sekd suunnittelutarveratkaisua koskevasta 137 ja 137 a §:n mukaisesta paatoksesta on:

1) viereisen tai vastapaata olevan alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttdmiseen paatos voi
olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke saattaa huomattavasti vaikuttaa;

4) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatés valittdmasti vaikuttaa;

5) kunnalla ja naapurikunnalla, jonka maankaytdn suunnitteluun paatds vaikuttaa;

6) toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhdistyksella, jonka tarkoituksena on luonnon- tai
ymparistdnsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun edistdminen taikka elinymparistén laatuun muutoin
vaikuttaminen; seka

7) viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Joensuun kaupungin kaupunkirakennelautakunta

Kayntiosoite: Koskikatu 5, 80100 Joensuu, ma-ti ja to-pe klo 10-16 ja ke klo 10-17
Postiosoite: PL 59, 80101 Joensuu

Sahkdposti: kifaamo@joensuu. fi

Oikaisuvaatimusaika ja sen alkaminen
Oikaisuvaatimus on tehtdva neljantoista (14) paivan kuluessa paatdksen antamisesta.

Oikaisuvaatimuksen sisalt6 ja toimittaminen

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti kaupunkirakennelautakunnalle ja allekirjoitettava.
Oikaisuvaatimuskirjelmassa on ilmoitettava paatos, johon vaaditaan oikaisua, seka se, millaista oikaisua
vaaditaan ja milla perusteilla sita vaaditaan. Oikaisuvaatimus on toimitettava ennen oikaisuvaatimusajan
paattymista johonkin ylla mainituista kaupunkirakennepalveluiden osoitteista.



