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Hakija/asianosainen

Asia

Paatos

Jokiasema Ky

Maaraalan myyminen Linnunlahdelta yleisesta alueesta 167-17-9903-12

Kaupunki on laatinut Hasaniemen alueelle asemakaavan muutoksen (tyé no 1695), joka
on hyvaksytty kaupungin valtuustossa 14.6.2021 § 56. Asemakaavamuutoksessa
alueelle on osoitettu asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueen (AL) tontti 167-
17-106-6. Taman noin 1893 m? suuruisen tontin alue on yleista aluetta 167-17-9903-12
ja sisaltyy kahteen erilliseen Joensuun kaupungin seka Jokiasema Ky:n valiseen
maanvuokrasopimukseen. Toinen maanvuokrasopimuksista on paattymassa
31.12.2025 ja toinen on voimassa 31.12.2044 saakka.

Paattyvan maanvuokrasopimuksen alueella sijaitsee vuokralaisen omistama
huonokuntoinen asuinrakennus. Toisella maanvuokrasopimuksen alueella kyseisella
tontilla sijaitsee vuokralaisen omistama asemakaavassa suojelluksi osoitettu rakennus.
Asemakaavan mukaisen rakennuskelpoisen tontin muodostamiseksi tontin alueen on
oltava on yhden omistajatahon omistuksessa. Ensisijainen neuvottelutaho tontin
kaupassa on nykyinen maanvuokralainen ja vuokra-alueella kahdella erilliselld vuokra-
alueella rakennuksia omistava taho, jonka kanssa voidaan tehda samalla muutoksia
voimaan jaavan maanvuokrasopimuksen alueeseen.

Kaupunki ja Jokiasema Ky ovat kdyneet jo pitemman aikaa neuvotteluita
asemakaavassa osoitetun muodostettavan tontin 167-17-106-6 kaupasta.
Muodostettavan tontin arvosta on saatu myds ulkopuolisen arvioitsijan arviolausunto.
Neuvotteluiden pohjalta Jokiasema Ky on ilmoittanut olevansa valmis ostamaan
kaupungin esittamalla hinnalla maaraalan yleisesta alueesta 167-17-9903-12, josta
asemakaavassa osoitettu tontti on muodostettavissa.

Kiinteistén kaupassa noudatetaan Joensuun kaupungin maapoliittista ohjelmaa 2018-
2021 (kaupunginvaltuusto 23.4.2018 § 54).

Joensuun kaupunki myy Jokiasema Ky:lle Linnunlahden kaupunginosasta yleisesta
alueesta 167-17-9903-12 liitekartan mukaisesti noin 1893 m2:n suuruisen maaraalan
seuraavin ja muutoin yleisesti kaytetyin kauppaehdoin:
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- Kauppahinta on kahdeksankymmentakuusituhattakolmesataakolmekymmentakolme
(86 333) euroa. Kauppahinta perustuu ulkopuoliseen arviolausuntoon tontin

hinnasta.

- Kauppahinta maksetaan viimeistadan 30.6.2026 kaupungin pankkitilille erillista laskua
vastaan.

- Kaupan kohteen hallintaoikeus siirtyy ostajalle, kun kauppakirja on allekirjoitettu ja
omistusoikeus, kun koko kauppahinta on maksettu.

- Ostajalla on kaupan kohteeseen voimassa oleva vuokrasopimus 31.12.2025 saakka.
Ostaja maksaa nykyisen vuokrasopimuksen mukaista vuokraa kaupungin
pankkitilille erillista laskua vastaan kauppahinnan maksuun saakka.

- Ostaja vastaa kaupanvahvistajan palkkiosta, seka tasta kaupasta menevasta
varainsiirtoverosta.

- Ostaja vastaa maaraalan lohkomiskustannuksista ja muista
kiinteistonmuodostamiskustannuksista.

- Yleiseen alueeseen 167-17-9903-12 kohdistuu rasitustodistuksen mukaan Ostajan
hallussa olevat vuokraoikeudet, jotka lakkaavat maaraalan osalta kauppakirjan
allekirjoituksin. Muutoin kaupan kohde luovutetaan vapaana rasitteista ja
rasituksista.

- Kaupan kohteen alueella sijaitsee kaapeleita ja vesi- ja viemarijohtoja. Muutoin
kaupan kohde myydaan vapaana rasituksista ja rasitteista.

- Kaupan kohteen alueella sijaitsee Ostajan omistamia rakennuksia. Ostaja vastaa
asemakaavan mukaisesti suojellun rakennuksen suojeluvelvoitteesta ja
purkukuntoisen asuinrakennuksen purkamisesta kaupan jalkeen seka niista
aiheutuvista kustannuksista.

- Kiinteistokauppa tehdaan vuoden 2025 aikana tai tdma paatos raukeaa.

Toimivallan perusteet
Kaupunkirakennelautakunta 21.10.2025 § 130
Nahtavillaolo
Paatds asetetaan yleisesti ndhtavaksi yleisessa tietoverkossa 20.11.2025

Allekirjoitus

Kaupungingeodeetti Kalle Sivén
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Tama asiakirja on allekirjoitettu sahkoisesti asianhallintajarjestelmassa. Allekirjoituksen
oikeellisuuden voi todentaa kirjaamosta.

Tiedoksianto

Paatds on annettu tiedoksi hakijalle ja kaupunkirakennelautakunnalle

20.11.2025

Lisatietoja: Maankayttdinsindori Pentti Tiilikainen p. 050 432 0132
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OIKAISUVAATIMUSOHJEET

Paatdksen tekija
Kaupungingeodeetti

Oikaisuvaatimusoikeus

Paatdkseen tyytymatdn voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Oikaisuvaatimuksen saa tehda se,
johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittémasti vaikuttaa
(asianosainen) seka kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Joensuun kaupungin kaupunkirakennelautakunta

Kayntiosoite: Koskikatu 5, 80100 Joensuu, ma-to klo 10-16 ja pe klo 10-15
Postiosoite: PL 59, 80101 Joensuu

Sahkoposti: kifaamo@joensuu.fi

Oikaisuvaatimusaika ja sen alkaminen
Oikaisuvaatimus on tehtava neljantoista (14) paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimusaikaa laskettaessa tiedoksisaantipaivaa ei oteta lukuun. Kunnan jasenen katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon seitseman (7) paivan kuluessa siita, kun pdytakirja on nahtavana
yleisessa tietoverkossa. Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta,
seitseman (7) paivan kuluttua siitd, kun paatésta koskeva poytakirjanote on lahetetty hanelle kirjeella.
Mikali tiedoksianto on toimitettu saantitodistusta vastaan tai luovuttamalla asiakirjat asiaosaiselle,
asianosaisen katsotaan saaneen tiedon saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen
tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.

Mikali paatés on annettu tiedoksi asianosaiselle sdhkdisena viestind hanen suostumuksellaan
(tavallinen sahkoinen tiedoksianto), paatos katsotaan saadun tiedoksi kolmantena paivana viestin
lahettamisesta, jollei muuta nayteta. Mikali paatds on annettu tiedoksi asianosaiselle sahkoisena
viestina hanen suostumuksellaan niin, ettd paatés on noudettavissa viranomaisen osoittamalta
palvelimelta, tietokannasta tai muusta tiedostosta (todisteellinen sahkdinen tiedoksianto), paatés
katsotaan saadun tiedoksi, kun se on noudettu viranomaisen osoittamalta yhteydelta

Poytédkirjan nahtavaksi asettaminen
Pdytakirja on asetettu yleisesti nahtavaksi yleisessa tietoverkossa 20.11.2025

Tiedoksianto asianosaiselle
Asianosainen: Jokiasema Ky
Lahetetty tiedoksi sahkoisesti 20.11.2025 / Heidi Lehikoinen

Oikaisuvaatimuksen sisaltd

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:

1) paatds, johon vaaditaan oikaisua (valituksen kohteena oleva paatos);

2) miltd kohdin paatdkseen vaaditaan oikaisua ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi
(vaatimukset);
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3) vaatimusten perustelut;
4) mihin oikaisuvaatimusoikeus perustuu, jos oikaisuvaatimuksen kohteena oleva paatés ei kohdistu
oikaisuvaatimuksen tekijaan.

Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi ilmoitettava oikaisuvaatimuksen tekijan nimi ja yhteystiedot. Jos
puhevaltaa kayttaa oikaisuvaatimuksen tekijan laillinen edustaja tai asiamies, myds tdman
yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on oikaisuvaatimuksen vireilla ollessa
iimoitettava viipymatta oikaisuvaatimusviranomaiselle.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava myods se postiosoite ja mahdollinen muu osoite, johon
oikaisuvaatimuksen kasittelyyn liittyvat asiakirjat voidaan lahettda (prosessiosoite).

Oikaisuvaatimukseen on liitettava asiakirjat, joihin oikaisuvaatimuksen tekija vetoaa vaatimuksensa
tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Oikaisuvaatimuksen toimittaminen

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusviranomaiselle ennen oikaisuvaatimusajan
paattymista. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimusasiakirjat toimittaa
oikaisuvaatimusviranomaiselle ensimmaisena sen jalkeisena arkipaivana. Omalla vastuulla
oikaisuvaatimusasiakirjat voi lahettaa postitse tai toimittaa lahetin valityksella. Postiin
oikaisuvaatimusasiakirjat on jatettava niin ajoissa, etta ne ehtivat perille viimeistaan
oikaisuvaatimusajan viimeisena paivana ennen oikaisuvaatimusviranomaisen aukioloajan
paattymista. Oikaisuvaatimuksen voi lahettaa omalla vastuullaan myo6s sahkopostiviestina. Talléin
oikaisuvaatimuksen on oltava perilla viimeistaan oikaisuvaatimusajan viimeisena paivana ennen
oikaisuvaatimusviranomaisen aukioloajan paattymista.



