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Hakija/asianosainen

Asia

Paatos

Kiinteistosta 167-435-253-1 vuokratun alueen haltijan valtuuttama asiamies

Kiinteistda 167-435-253-1 koskeva poikkeaminen

Myoénnan poikkeamisen Joensuun seudun yleiskaava 2020:n maa- ja
metsatalousvaltaisen alueen kayttétarkoituksesta akkuvaraston rakentamiseksi
kiinteistolle 167-435-253-1.

Akkuvaraston rakentamiseksi tulee hakea tieliittyman kayttétarkoituksen muuttamista
teollisuuskayttdon soveltuvaksi liittymaksi. Fingridin seka pelastuslaitoksen lausunnossa
esitetyt ohjeistukset tulee huomioida toteutussuunnittelun vaiheessa.

Paatds on voimassa kaksi vuotta, jonka kuluessa on haettava rakentamislupa toimenpi-
teille. Toimenpiteisiin voi ryhtya, kun niille mydnnetty rakentamislupa on lainvoimainen.

Asian kuvaus

Paikka:
Hakemus koskee kiinteistosta 167-435-253-1 vuokrattua aluetta, joka sijaitsee n.

kahden kilometrin paassa Uimaharjun taajamasta pohjoiseen Honkasuon alueella.
Vuokratun alueen pinta-ala on n. 149 hehtaaria. Rakennushanke kohdistuu n. 4000 m2:n
suuruiselle alueelle vuokratusta alasta. Kyseessa on maa- ja metsatalouskaytdssa oleva
alue.

Rakennushanke ja lupatarve:
Hakija haluaa rakentaa akkuvarastokokonaisuuden, joka koostuu n. 65 k-m?:n

suuruisesta sdhkéasemarakennuksesta, 12 kappaleesta 14,8 m? suuruisia akkukontteja,
neljasta 14,8 m2:n suuruisesta muuntajasta, neljasta 14,8 m2:n suuruisesta akun
ohjausyksikdsta, n 60 m2:n suuruisesta padmuuntajasta ja 5 m? suuresta
omakayttdmuuntajasta. Rakennuksen ja rakennelmien yhteenlaskettu pinta-ala on
yhteensa n. 425 k-m?.

Naiden lisdksi akkuvaraston ja asemarakennuksen alueet aidataan ja alueelle
rakennetaan ukkosmasto. Lisaksi toteutetaan tarpeelliset huolto- ja pelastustiet nykyisia
parantamalla tai uusia rakentamalla. Hulevesien hallintaa varten toteutetaan
hulevesiallas.

Poikkeaminen vaaditaan alueella voimassa olevan Joensuun seudun yleiskaava 2020:n
maa- ja metsatalousvaltaisen alueen (M-merkintd) mukaisesta kayttétarkoituksesta.
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Suunnittelutilanne:
Alueella on voimassa oikeusvaikutteinen Joensuun seudun yleiskaava 2020 (hyv. 2008).

Kaavassa hakemuksen mukainen alue on merkitty maa- ja metsatalousvaltaiseksi
alueeksi (M-merkintd). Merkinnalla osoitetaan maa- ja metsatalousalueina kaikki ne
maaseutualueet, joille ei ole tarpeen osoittaa muuta kayttotarkoitusta. Lisaksi kaavassa
on osoitettu alueen lapi kulkevan kantaverkon 110 kV:n voimalinjan merkinta.

Joensuun seudun kuntien alueella on laadinnassa Joensuun seudun yleiskaava 2040,
joka korvaa Joensuun seudun yleiskaava 2020:n. Kaava on talla hetkella tavoite- ja
rakennemallivaiheessa.

Rakennusjarjestys:
Alueella on voimassa Joensuun kaupungin rakennusjarjestys (KV 27.1.2020 § 6).

Hakijan perustelut:

Uimaharjun Winda Energy hakee hankeyhtiénsa Suon Aurinko Oy:n puolesta
poikkeamislupaa yleiskaavasta poikkeamiseen. Talla hetkelld alue on merkitty
yleiskaavassa maa- ja metsatalousvaltaiseksi (M-) alueeksi. Perusteluina se esittda
seuraavaa:

Alueen tarkoituksenmukainen kaytté

Alueelle on talla hetkella haettu ja myonnetty suunnittelutarveratkaisu aurinkovoimalalle.
Aurinkovoimalan ja akkuvaraston sijoittuminen toistensa laheisyyteen tukee molempien
hankkeiden toimintaa. Yleiskaava-alueella sijaitsee jo nykyiselldan merkittdva maara
sahkoverkkoinfrastruktuuria, mika tukee myos akkuvaraston sijoittumista alueelle. Alue
ei ole nykyisellaan sahkdverkkoa lukuun ottamatta rakennettua ymparistda eika
akkuvarasto johda alueella merkittdvaan rakentamiseen alueen aidatun pinta-alan
ollessa alle 5 000 nelidmetria ja rakennettavan kokonaisalan jaadessa alle 500
nelidmetriin.

Elinkeinoeldmén toimintaedellytysten edistdminen

Uusiutuvan energian ja energian varastoinnin rakentaminen hyddyttaisi toinen toistaan
ja parantaisi molempien hankkeiden kannattavuutta. Myos sahkoverkon toiminnan
kannalta em. hankkeiden toteuttaminen toistensa lahelle on tehokasta. Rakennuspaikka
sijoittuu myds kiinni Fingridin Palojarvi-Uimaharju 110 kV voimajohtoon. Akkuvarastojen
rakentamista rajoittaa etaisyys voimajohdoista, kdytanndssa varastoja voi sijoittaa vain
voimajohtojen tai sdhkdasemien Iaheisyyteen, investointikustannukset kasvavat
nopeasti, kun etaisyys liityntapisteeseen kasvaa.

Ympéristbhaittojen ehkdiseminen

Alueella on toteutettu kattavat luontoselvitykset Hongan aurinkovoimalan suunnittelua ja
suunnittelutarveratkaisuhakemusta varten vuosina 2024 ja 2025. Selvityksia toteutettiin
laajemmassa mittakaavassa, kuin mita pelkdn akkuvaraston lupaprosessissa olisi
toteutettu. Suunnitellun akkuvaraston alueella ei I6ydetty merkittavia luontoarvoja, talla
hetkelld alue on kokonaisuudessaan nuorta taimikkoa. Aurinkovoimalan ja akkuvaraston
huoltotiestd olisi yhteinen, mikd vahentda myds uuden tiestdn rakentamisen vaikutuksia.
Laajemmassa mittakaavassa akkuvarastot tasaavat sdhkéntuotannon vaihteluita ja
parantavat vihrean siirtyman muita investointimahdollisuuksia, milla on
kasvihuonekaasupaastoja pienentava vaikutus.
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Teknisen huollon verkostot
Molempien hankkeiden toteutuessa akkuvaraston ja aurinkovoimalan toiminta helpottaisi
toistensa huoltoa esim. hoitotoimenpiteiden ja -verkoston ollessa osittain yhteisia.

Poikkeamislupa ei aiheuta rakentamislain 57 § 2 momentin tarkoittamia haittoja.

Naapurien kuuleminen:
Kaupunki on kuullut naapurit. Naapureilla ei ollut huomautettavaa hankkeesta.

Pyydetyt lausunnot:

Hankkeesta on pyydetty lausunnot Pohjois-Karjalan ELY-keskukselta, Pohjois-Savon
ELY-keskukselta, Pohjois-Karjalan pelastustoimelta, Fingridiltd, PKS Sahkonsiirrolta,
seka Joensuun kaupungin yhdyskuntatekniikan ja ymparistonsuojelun yksikailta. PK
ELY-keskuksella sekd Joensuun kaupungin yksikailla ei ollut lausuttavaa hankkeesta.

Alla on lyhennetty yhteenveto lausunnoista ja niihin annetuista vastineista. Lausunnot ja
niihin hakijan toimesta annetut vastineet ovat myos erillisena liitteena.

PKS Sahkonsiirto Oy:

o Akkuvarastolle menevan tien rakentamisessa on huomioitava alueella oleva PKS
Sahkonsiirto Oy:n 20 kV ilmajohto. Mikali johtoa pitaa siirtaa tai siihen tehda
muutoksia, niin tyd tehdaan tyon tilaajan kustannuksella.

¢ Annamme muutostydsta pyydettaessa kirjallisen tarjouksen. Muutostdiden
toimitusaika on 6 kuukautta tilauksesta.

e PKS Sahkénsiirron 20 kV ilmajohdon mahdollinen siirto edellyttaa, ettd saamme
sovittua maanomistajan kanssa uudesta sijainnista.

¢ Muuten hankkeeseen ei ole huomauttamista.

Hakijan vastine: Mainittu ilmajohto huomioidaan rakennustéitd suunniteltaessa.
Nykyisissa suunnitelmissa ilmajohtoa ei ole tarpeen siirtda, mutta mikéali tarvetta
ilmenee, siité ilmoitetaan PKS:lle. Tdssé tapauksessa Winda Energy hoitaa myés
mahdolliset erillissopimukset maanomistajan kanssa.

Pohjois-Savon ELY-keskus

Pohjois-Savon ELY-keskuksen liikenne ja infrastruktuuri -vastuualueella ei ole
huomautettavaa akkuvaraston sijaintiin, mutta toteaa, etta akkuvaraston rakentamiseksi
tulee hakea liittyman kayttétarkoituksen muuttamista teollisuuskayttéon (huomioituna
my0s aurinkovoimala) soveltuvaksi liittymaksi. Liittyman kayttotarkoituksen muuttamista
haetaan Pirkanmaan ELY-keskukselta. Tama lausunto tulee olla hakemuksen liitteena.

Hakijan vastine: Winda Energy hakee ohjeiden mukaisesti liittymén kéyttétarkoituksen
muutosta ennen rakentamisen aloittamista.

Fingrid Oyj
Akkuvarasto ja sen oheislaitteet voidaan rakentaa otsikossa mainitun voimajohdon
laheisyyteen ottamalla voimajohdon osalta huomioon seuraavaa:
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Johtoalue

Fingrid Oyj:n voimajohtoa varten on valtioneuvoston paatoksella lunastettu kiinteistéjen
kayttdoikeus. Kayttdoikeus koskee johtoaluetta, joka muodostuu johtoaukeasta ja
johtoaukean reunoissa olevista 10 metrid leveista reunavydhykkeista, joilla puuston
kasvua on rajoitettu niin, etteivat puut kaatuessaan osu johtimiin (liite). Johtoalueen
maapohja ja puusto ovat maanomistajien omaisuutta, joten rakentamiseen tarvitaan
myds maanomistajien luvat.

Tama lausunto koskee ainoastaan akkuvarastoa. Liittymisestad kantaverkkoon on
sovittava erikseen. Mahdollisesta kantaverkkoon tapahtuvasta liitynnasta annamme
toimijalle erilliset ohjeet, jotka taytyy ottaa huomioon riippuen siita, liitytddnkd
sahkbasemalle tai voimajohdolle.

Akkuvaraston sijainti, vaarajénnitetarkastelu ja maadoitukset

Akkuvarasto on suunniteltu sijoitettavaksi Fingridin 110 kV johdon Palojarvi-Uimaharju
pylvaan 69 laheisyyteen. Fingridin 110 kV johdolle Palojarvi-Uimaharju lunastuksen
yhteydessa maaritelty rakennusrajoitusalue ulottuu 23,5 metrin pddhan 110 kV johdon
keskilinjasta vaakasuoraan mitattuna. Voimajohdon keskilinja maastossa sijaitsee
keskimmaisen virtajohtimen kohdalla. Akkuvarasto kaikkine osineen on sijoitettava
edella esitetyn vaarajannitealueen ja voimajohdon rakennusrajoitusalueen ulkopuolelle.

Mahdollisessa voimajohdon vikatilanteessa maahan siirtyy maadoitusjannitetta.
Maadoitusjannitteen suuruus ja siita maaritelty vaarajannitealue vaihtelee, eika kaikilla
voimajohdoilla vaarajannitealue ole sama.

Fingridin 110 kV johdon Palojarvi-Uimaharju voimajohtopylvailla 69 ja 70
vaarajannitealue on noin 20 metria (maadoitusjannite noin 1000...1150 V' / 0,2 s).
Vaarajannitteiden takia suosittelemme 20 kV kaapeleiden ja sitd suurempijannitteisten
kaapeleiden seka edellytamme alle 20 kV kaapeleiden ja kaikkien maadoitusten ja
muiden metallirakenteiden lisaeristdmista yhtenaisella vahvaseinamaisella
muoviputkella niiltd osin, kun metallinen kaapeli, maadoitus tai metallirakenne sijoittuu
vaarajannitealueelle. Vaarajannitealue mitataan etaisyytena pylvaiden 69 ja 70 pylvas-
ja harusrakenteista seka pylvaiden maadoitusjohtimista. Liitteena on pylvaiden 69 ja 70
ohjeelliset pylvasmaadoituskuvat. Jos metallia sisaltdva kaapeli, maadoitus tai muu
metallirakenne nousee maanpinnan ylapuolelle vaarajannitealueella, tulee myoés
suojaputken nousta maanpinnan ylapuolelle.

Lisaksi kaikki kaapelit on jannitetasosta rippumatta putkitettava, jos ne sijoittuvat 20
metria lAhemmaksi voimajohtopylvdan maanpaalisia pylvas- ja harusrakenteita.

Akkuvaraston ymparille rakennettava aita tulee sijoittaa edella esitetyn
vaarajannitealueen ulkopuolelle.

Tien sijoittuminen johtoalueelle

Tie on suunniteltu rakennettavan 110 kV johdon Palojarvi-Uimaharju pylvasvalin 69—-70
alitse. Tietd ja mahdollisia ojia ei saa rakentaa voimajohtopylvaiden pylvasalalle.
Voimajohtopylvaiden pylvasala ulottuu kolmen metrin paahan pylvaan maanpaallisista
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perustus- ja harusrakenteista. Ojat tulee rakentaa niin, ettéd kulkuyhteys pylvaalta
pylvaalle sailyy seka tydkoneella ettd kavellen liikuttaessa. Tien reunaan tuleva oja,
kuten kaikki muutkin ojat, tulee suunnitella ja rakentaa niin, ettei oja paase missaan
tilanteessa tulvimaan lahella pylvasta ja ndin vaarantamaan pylvaan pystyssa
pysymisen. Tieta tai ojaa ei voi rakentaa kulkemaan voimajohdon pylvaiden jalkojen
valista tai harusten alta.

Tienpinnan korkeutta on voimajohdon alituskohdassa rajoitettu vaihtosahkoéilmajohtoja
koskevissa standardeissa ja maarayksissa. Nama etaisyysvaatimukset tayttyvat
suunnitellulla tieyhteydella pylvasvalilld 69—70 Iahelld pylvasta 69, jos nykyista
maanpintaa ei koroteta useita metreja enempaa nykyiseen maanpintaan verrattuna. Jos
tienpintaa aiotaan korottaa kahta metria enempaa nykyisestd maanpinnasta ja
vaakasuoraan mitattuna viittd metria I1ahempana voimajohdon virtajohtimia, on siita
pyydettava kuvat, joiden avulla voidaan maaritta tienpinnan suurin sallittu korkeus
voimajohdon alla.

Rakennettavat tiet eivat saa aiheuttaa sellaista maapainoa, joka on vaaraksi
voimajohtopylvaiden maanalaisille rakenteille ja pylvaiden pystyssa pysymiselle.

Voimajohdon omistaja ei turvallisuussyista salli taukopaikkojen, varastointi- ja
lastauspaikkojen tai auton kaantdpaikkojen tekemista johtoaukealle (katso liitteena
olevat johtoaluekuvat).

Liittyminen kantaverkkoon

Akkuvaraston liittamisesta kantaverkkoon on sovittava erikseen Fingridin
asiakaspaallikdn kanssa. Liitynnan edellyttamat sopimukset akkuvaraston omistajan ja
Fingrid Oyj:n valilla on tehtava hyvissa ajoin ja litynnan tulee tayttaa kulloinkin voimassa
olevat Fingridin yleiset liittymisehdot, jarjestelmatekniset vaatimukset ja
suurjannitekojeistoja koskevat lait ja maaraykset. Sahkdasemaa ja liityntaa koskevat
piirustukset tulee hyvaksyttaa Fingridilla hyvissa ajoin ennen liitynnan
rakentamishankkeen aloittamista.

Tyoskentely johtoalueella

Voimajohtopylvaiden pylvasala ulottuu kolmen metrin paahan pylvaan maanpaallisista
perustus- ja harusrakenteista. Pylvasala on suoja-alue, jolla ei saa liikkua tydkoneilla,
kaivaa tai 1jittda. Kolmen metrin etaisyys lasketaan ojan tai kaivauksen
luhistumattomasta reunasta.

Tybskenneltdessa 110 kV johdon alla ei tydkoneen tyéskentelyalue pystysuoraan
mitattuna saa ulottua kolmea (3) metrid Iahemmaksi 110 kV johdon johtimia silloin, kun
tydkoneen tydskentelyalue vaakasuoraan mitattuna ulottuu viitta (5) metria lahemmaksi
110 kV johdon reunajohtimia.

Johtoalueella on kuparisia maadoitusjohtimia, jotka on asennettu noin 0,7 metrin
syvyyteen maahan (liite). Rakentamiseen liittyvat ty6t tulee tehda siten, etteivat
maadoitusjohtimet vahingoitu. Mikali maadoitusjohtimia tdiden yhteydessa kuitenkin
katkeaa, on poikki menneen maadoitusjohtimen katkenneet paat jatettava nakyviin ja
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iimoitettava asiasta valittémasti. Korjaus onnistuu parhaiten silloin, kun kaivanto on viela
auki ja kaivinkone on paikalla.

Jos 100 metria ldahempana voimajohtoja aiotaan rajayttaa kivia, on siita ilmoitettava
erikseen mahdollista katselmusta varten. Katselmuksessa todetaan rajaytystodiden
vaikutusalueella sijaitsevien johto-osien senhetkinen kunto. Rajaytyskohteet on
suojattava niin hyvin, ettei johtoon paase sinkoutumaan kivid. Varsinkin johtimet ja
eristimet vioittuvat hyvin herkasti. Liitteend on ohje Maa-ainesten louhinta ja murskaus
voimajohtojen laheisyydessa.

Jos toéiden yhteydessa tapahtuu Fingridin voimajohtoon liittyva vahinko, pyydamme
ilmoittamaan siita heti Fingrid Oyj:n kantaverkkokeskukseen.

Voimajohdon laheisyydessa puita ei saa kaataa johtoon pain ja kaatosuunta on aina
varmistettava puunkorjuutdiden turvallisuusmaaraysten mukaisesti. Varastointi
johtoalueella on kielletty.

Lausunnon vastaanottajan tulee toimittaa edella esitetyt tydskentelyohjeet tydmaalla
tydskentelevien tietoon.

Asiakirjojen péivitys Oma Fingridisséa

Ennen kantaverkkoon tapahtuvan liitynnan rakentamista ja kayttoonottoa liittyjan on
toimitettava Fingridille liitynnan ja liittyvan verkon suunnitelutiedot, jotka on tarkemmin
maaritetty Oma Fingridissa. Kayttéonoton jalkeen paivitetyt loppudokumentit tulee
toimittaa Fingridille. Toimitettujen tietojen perusteella paivitimme omaa
dokumentaatiotamme ja tietoja verkkokartalle, Maximon verkkotietojarjestelmaan ja
muihin jarjestelmiin.

Tiedot toimitetaan Oma Fingridiin.

Muuta
Jos suunnitelmanne muuttuvat, pyydamme ilmoittamaan siitd meille sdhkopostilla
risteamalausunnot@fingrid.fi.

Tama lausunto on voimassa kaksi vuotta. Jos hanke toteutetaan myéhemmin, tulee
Fingridilta pyytaa uusi lausunto. Pyydamme viittaamaan uudessa lausuntopyynndssa
tdman lausunnon arkistointitunnukseen AE-1975-8-6. Pyydamme, etta ilmoitatte myds,
jos hanketta ei toteuteta ollenkaan.

Hakijan vastine:

Johtoalue

Windalla on mainitut maanomistajan luvat rakentamiseen. Liittymisestd kantaverkkoon
sovitaan erikseen.

Akkuvaraston sijainti, vaarajénnitetarkastelu ja maadoitukset
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Fingridin kanssa kéydéén tarkentavat keskustelut aiheesta. Akkuvarasto sijoitetaan
mainittujen vaarajénnite- ja rakennusrajoitusalueiden ulkopuolelle. Myés muita
ohjeistuksia noudatetaan.

Tien sijoittuminen johtoalueelle
Lausunnon ohjeet otetaan huomioon jatkosuunnittelussa.

Liittyminen kantaverkkoon
Kantaverkkoon liittymisesté sovitaan erikseen lausunnossa mainitulla tavalla.

Tybskentely johtoalueella

Mainittuja suoja-alueita noudatetaan. Kivig ei aiota rakentamisen aikana rgjéyttéa, mutta
Jjos sille ilmenee tarvetta, ilmoitetaan siitd mainitulle yhteyshenkilblle. Mahdollisista
vahingoista ilmoitetaan samoin vélittémasti. Lausunnossa mainitut tyéskentelyohjeet ja
turvaetéisyydet toimitetaan tyémaalla tybskenteleville ja niitd noudatetaan.

Asiakirjojen pdivitys Oma Fingridissé
Winda Energy toimittaa Fingridille Oma Fingridissd madritetyt tiedot. Samoin
kayttébnoton jalkeen loppudokumentit toimitetaan Fingridille.

Winda Energy tiedottaa Fingridid mikéli suunnitelmat muuttuvat tai jos hanketta ei
toteuteta ollenkaan.

Pohjois-Karjalan Pelastuslaitos
Kiinteiston haltijat ovat hakeneet poikkeamispaatosta ja rakentamislupaa akkuvaraston
rakentamiseksi n. 4000 m2:n suuruiselle alueelle.

Ennakkopalaveri

Hankkeeseen ryhtyva ja pelastusviranomainen on pitanyt ennakkopalaverin
hankkeeseen liittyen 27.08.2025. Palaverissa kaytiin Iapi reunaehtoja suunnittelun
jatkamiselle. Palaverista on laadittu muistio.

Palaverissa esitetyt reunaehdot

- Pelastussuunnitelma laadittava

- Kohteelle laadittava sammutusjatevesienkerayssuunnitelma

- Pelastustoimen saavutettavuus kohteeseen kahdesta toisista riippumattomista
suunnista

- Kontit rakennettava palamattomista materiaaleista

- Savunpoisto huomioitava

- Riittava ilmanvaihto huomioitava konteissa

- Palonilmaisujarjestelma huomioitava

- Mahdollisesta rajahdyksesta aiheutuvan paineen purkaus huomioitava konttien
suunnittelussa

- Aluekartta laadittava pelastustoiminnan helpottamiseksi

- Riittdvassa laajuudessa alueen toiminnoista on varoitettava varoitustarroin/kyltein
- Pelastuslaitoksen kiintea vedensyottd akkukontteihin huomioitava (kuivasprinklaus)
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- Rajoituslinjat huomioitava niin, ettd pelastuslaitoksella on toimintaedellytykset alueella
toimimiseen

- Konttien, muuntajien ja asemarakennuksen valiset etaisyydet oltava riittavat. (Kayty
l&pi ennakko palaverissa ja todettu etaisyyksien olleen riittavat)

- Aitaus

Havainnot

Rakennelmat

Sahkéasemarakennus 1 kpl 45 m2

Akkukontti 14,8 m2, 12 kpl yht. 177.6 m2
Keskijannitemuuntaja 14,8 m2, 6 kpl yht. 88.8 m2
Akun ohjausyksikkételine 2,1 m2, 24 kpl yht 50.4 m2
Jakelumuuntaja 1,1 m2, 4 kpl, yht 4.4 m2
Paamuuntaja (sis. jalusta) n. 60 m2, 1 kpl, yht 60 m2
Omakayttdmuuntaja 5 m2, 1 kpl, yht 5 m2

386.2 m2

Aitaus ja tiesto
Uutta tiestda rakennetaan seka olemassa olevaa tarpeen mukaan parannetaan.

Akkuvarastoalue aidataan kauttaaltaan ja suunnitellaan ymparikuljettavaksi siten, etta
aidan ja akkuvarastorakennelmien valiin jatetaan kulkuvayla, jonka leveys on vahintaan
3,5 metria. Koko akkuvarastoalueen maapohja tehdaan palamattomasta kiviaineksesta.

Tulipalon ehkéisy ja sammutus
Kontit sisaltavat jaahdytys- ja palonestojarjestelman seka ilmatuuletusjarjestelman.
Akuissa on myods palonsammutusjarjestelma.

Akkukonttien ensisijainen sammutus tapahtuu kontteihin integroidun
kaasusammutuksen avulla.

Kaasusammutusjarjestelma lahinna jaahdyttaa akkuja tulipalon tilanteessa ja antaa
pelastustoimelle enemman toiminta-aikaa.

Akkukontteihin on integroitu sprinklerijarjestelma, johon pelastuslaitos voi syottaa
sammutusvesia hydédyntaen 2” letkuliitinta.

Konteissa on myo6s paineenalennusjarjestelma, joka pienentaa ylikuumenemisesta
aiheutuvaa rajahdysvaaraa. Paineen noustessa kontin katolla olevat
paineentasausluukut aukeavat vapauttaen Iampdétilan noususta johtuvat ylipaineen
yléspain.

Sammutusvesienhallinta
Akkuvarastoon tulevat maarakennekerrokset ovat paaosin vetta lapaisevia ja

akkuvaraston ymparille kaivetaan ojat, jotka johtavat hule- ja sammutusvesialtaaseen.

Laadittava erillinen sammutusvesien hallintasuunnitelma.



JOENSUUN KAUPUNKI Viranhaltijapaatos 9
Kaupunkirakennepalvelut
Kaavoituspaallikk® 30.10.2025 § 39/2025

1467/10.03.00.11/2025

Hule- ja sammutusvesialtaan koko on esitetty olevan pinta-alaltaan 60m2 ja
tilavuudeltaan 30m3.

Altaan kapasiteettia on syyta tarkastella uudelleen. Akkupalojen sammutusty6t voivat
olla pitkaaikaisia, jolloin esitetty sammutusvesialtaan kapasiteetti voi olla pieni.

Suositellaan suurentamaan altaan kapasiteettia mahdollisuuksien mukaan.

Muuntajat

Oljyn paasy ymparistdon estetaddn muuntajan alle sijoitettavalla 6ljynkerayssailiolla, joka
mitoitetaan 110 %:lle muuntajan dljytilavuudesta. Muuntajayksikéihin sisaltyy oma
alkusammutuskalusto.

Kohteen saavutettavuus

Akkuvarasto- ja sdhkdasema-alueelle laaditaan pelastuslaitoksen vaatimat opasteet
palo- ja onnettomuustilanteiden varalta. Portti on lukittu, mutta pelastustoimen paasy
paikalle mahdollistetaan erikseen sovittavin menetelmin.

Alueelle meneva tiesto tulee varustaa riittavilla maarin tieviittoja, jotka opastavat
pelastuslaitoksen alueelle.

Porttien yhteydessa on varoitettava riittdvassa laajuudessaan alueella esiintyvista
vaaroista.

Portit esitetaan varustettavaksi pelastuslaitoksen putkilukoin.

Johtopé&étds

Hankkeeseen ryhtyva on huomioinut pelastusviranomaisen ennakkopalaverissa
esitettyja asioita. Suositellaan huomioimaan myds seuraavat asiat:

- Tieviittoja oltava riittavasti niin, ettd kohde on helposti saavutettavissa.

- Kohde esitetdan varustettavan pelastuslaitoksen putkilukolla

- Sammutusjatevesialtaan on oltava riittdvan suuri niin, etta sen kapasiteetti riittda
akkupalon sammutustydssa

- Laadittava sammutusjatevesien kerayssuunnitelma

- Kohteelle laadittava pelastussuunnitelma Pelastusviranomaisella ei ole muuta
huomautettavaa poikkeuslupaan.

Hakijan vastine: Winda Energy sitoutuu noudattamaan kappaleessa "Johtop&éatsés”
mainittuja seikkoja, aiemmin keskusteluissa sovittujen ja lausunnoissa mainittujen

asioiden liséksi. Vaatimusten toteutuminen huomioidaan toteutussuunnittelussa ja

aiheesta kdydaan tarvittaessa pelastuslaitoksen kanssa keskustelut.

Paatoksen perustelut

Hakemus koskee kiinteistosta 167-435-253-1 vuokrattua aluetta, joka sijaitsee n.
kahden kilometrin paddssa Uimaharjun taajamasta pohjoiseen Honkasuon alueella.
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Vuokratun alueen pinta-ala on n. 149 hehtaaria. Rakennushanke kohdistuu n. 4000 m2:n
suuruiselle alueelle vuokratusta alasta.

Hakija haluaa rakentaa akkuvarastokokonaisuuden, joka koostuu n. 65 k-m2:n
suuruisesta sdhkdasemarakennuksesta, 12 kappaleesta 14,8 m? suuruisia akkukontteja,
neljasta 14,8 m2:n suuruisesta muuntajasta, neljasta 14,8 m2:n suuruisesta akun
ohjausyksikostd, n 60 m2:n suuruisesta padmuuntajasta ja 5 m? suuresta
omakayttdmuuntajasta. Rakennuksen ja rakennelmien yhteenlaskettu pinta-ala on
yhteensa n. 425 k-m?. Naiden lisdksi akkuvaraston ja asemarakennuksen alueet
aidataan ja alueelle rakennetaan ukkosmasto. Lisaksi toteutetaan tarpeelliset huolto- ja
pelastustiet nykyisia parantamalla tai uusia rakentamalla. Hulevesien hallintaa varten
toteutetaan hulevesiallas.

Alueella on voimassa oikeusvaikutteinen Joensuun seudun yleiskaava 2020. Kaavassa
hakemuksen mukainen alue on merkitty maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi (M-
merkintd). Merkinnalla osoitetaan maa- ja metsatalousalueina kaikki ne maaseutualueet,
joille ei ole tarpeen osoittaa muuta kayttétarkoitusta. Poikkeaminen vaaditaan M-alueen
kaavamerkinnan mukaisesta kayttdtarkoituksesta.

Hakija on esittanyt poikkeamisen erityisind syina alueen tarkoituksenmukaista kayttoa,
elinkeinoelaman toimintaedellytysten parantamista, ymparistdhaittojen ehkaisemista ja
teknisen huollon verkoston rakentamista. Suunniteltu akkuvarasto toisi synergiaetuja
alueelle luvitetun teollisen mittaluokan aurinkovoimalan kanssa. Se tukee molempien
toteuttamisen edellytyksia seka parantaa niihin liittyvan infran rakentamisen
kustannustehokkuutta. Alueella on myos kantaverkon voimalinja, jota ilman
sahkdvarastojen rakentaminen ei olisi kannattavaa. Akkuvarastot tasaavat
sahkdntuotannon vaihteluita ja parantavat vihrean siirtyman muita
investointimahdollisuuksia, milla on elinkeinoelamaa edesauttava seka
kasvihuonekaasupaastoja pienentava vaikutus. Naita hakijan esittdmia erityisia syita voi
pitda perusteltuina.

Poikkeaminen Joensuun seudun yleiskaava 2020:n maa- ja metsatalousvaltaisen
alueen kayttotarkoituksesta voidaan hyvaksya. Yleiskaavan kaavamerkintaan ei liity
ehdotonta rakentamisrajoitusta (AKL 43.2 §). Kaava on jo melko vanha (hyv. 2008), ja
Joensuun seudun yleiskaavaa ollaankin paivittdmassa. Nykyisen yleiskaavan laatimisen
aikaan ei ole osattu varautua akkuvarastojen rakentamiseen, eika yleiskaavassa taten
ole toiminnalle soveltuvia aluevarauksia.

M-alueina osoitetaan yleiskaavoissa usein sellaisia alueita, joille ei ole tarpeen osoittaa
yksityiskohtaisempaa kayttéa. Hakemuksessa kyseessa olevaa aluetta ei ole varattu
kaavan toteuttamisen kannalta johonkin suunnitellun toiminnan kanssa ristiriidassa
olevaan kayttotarkoitukseen, kuten esimerkiksi arvokkaiden luontoalueiden,
likennejarjestelyjen tai yhdyskuntarakenteen laajenemisen kannalta tarpeelliseksi
alueeksi. Hankealue sijaitsee sen verran kaukana asemakaavoitetuista asumisen
alueista, ettei silld ole naihin kohdistuvia vaikutuksia. Ei mydskaan ole nahtavissa
tarvetta osoittaa hakemuksen mukaista aluetta tulevissa kaavoissa, esimerkiksi
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laadinnassa olevassa Joensuun seudun yleiskaava 2040:ss3, sellaiseen
kayttétarkoitukseen, jonka toteuttamista akkuvaraston rakentaminen haittaisi.

Lahialueella olevan Uimaharjun ja Ukkolan alueiden asemakaava on uudistettu 2020.
Kaavassa ei ole noussut tarpeita asumisen tai yhdyskuntarakenteen kehitysta
edellyttavien toimintojen lisddmiselle Uimaharjun taajaman ymparistdssa. Alueelle ei
kohdistu muitakaan maankaytéllisia paineita. Edelld mainituin perustein haettu
poikkeaminen ei aiheuta haittaa kaavan toteuttamiselle, tulevalle kaavoitukselle tai
alueiden kaytén muullekaan jarjestamiselle.

Akkuvarastoalue sijoittuu keskelle metsatalousaluetta eika siihen ole valitonta
nakoyhteytta miltdan rakennuspaikalta, joten sen vaikutukset ymparoéivaan maisemaan
ovat hyvin vahaiset. Metsdalue on jo kohdalta hakattu. Alueelle aiemmin luvitetun
aurinkovoimalan luontoselvitysta on myds taydennetty, eika selvitysten mukaan alueella
sijaitse luonnon kannalta arvokkaita kohteita. Hakija on esittanyt
vesienhallintasuunnitelman ja neuvotellut hankkeen paloturvallisuudesta
pelastusviranomaisen kanssa. Edella mainitun perusteella voidaan todeta, etta
rakentamisen vaikutukset ymparistédn ja luontoon jaavat vahaisiksi, ja syntyvat
vaikutukset pystytdan tarkemmassa suunnittelussa huomioimaan.

Akkuvaraston rakentamisen tapauksessa kyseessa on sahkodistyvan yhteiskunnan
kannalta tarpeellisesta infrasta. Sahkon varastointikapasiteetin lisdaminen voi tasata
sahkon hinnan vaihteluita seka turvata sahkon saantia hairidtilanteissa. Sen
rakentaminen on taten perusteltua erityisesti teknisen huollon verkostojen parantamisen
nakokulmasta.

Myo6skaan naapurit eivat ole vastustaneet hanketta, eika lausunnoissa esitetty kielteisia
kantoja. Lausunnoissa esitetyt ehdotukset ja toimet tulee huomioida hankkeen
toteutuksessa.

Sahkdverkkoon liittymisen hakija ratkaisee alueen sahkdverkkojen haltijoiden kanssa.
Hakija on sisallyttanyt hakemukseen hankkeeseen liittyvan
paloturvallisuussuunnitelman.

Hakemuksessa esitetty rakennushanke tayttda rakentamislain 57.2 §:n mukaiset
poikkeamisen edellytykset. Ei ole nahtavissa, ettad rakentamisesta aiheutuisi haittaa
Joensuun seudun yleiskaava 2020:n toteuttamiselle, alueen tulevalle kaavoitukselle tai
alueiden kaytén muullekaan jarjestamiselle. Tiedossa ei mydskaan ole sellaisia talle
kiinteistdlle kohdistuvia erityisid luonnonarvoja, virkistystarpeita tai rakennetun
kulttuuriymparistdn kohteita, jotka kyseenalaistaisivat suunnitellun rakentamisen.
Poikkeaminen ei my6skaan johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen.

Valmistelija: maankayton suunnittelija Patrik Hamalainen / PS

Sovelletut sadannokset

Poikkeaminen:
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Rakentamislain (751/2023) 57, 64, 70, 79, 178, 185 ja 187 §
Toimivallan perusteet

Kaupunkirakennelautakunta 21.10.2025 § 130
Julkipano ja ndhtavanapito

Paatds kuulutetaan ja asetetaan yleisesti ndhtavaksi yleisessa tietoverkossa
30.10.2025.

Allekirjoitus

Kaavoituspaallikko Pauli Sonninen

Tama asiakirja on allekirjoitettu sahkoisesti asianhallintajarjestelmassa.
Allekirjoituksen oikeellisuuden voi todentaa kirjaamosta.

Tiedoksianto

Paatds on annettu tiedoksi hakijalle ja kaupunkirakennelautakunnalle seka sahkopostilla
Pohjois-Karjalan ELY-keskukselle ja rakennusvalvonnalle.

30.10.2025

Lisatietoja: maankayton suunnittelija Patrik Hamalainen,
patrik.hamalainen@joensuu.fi, p. 050 349 4920

Lunastus:
Myénteinen paatoés 625 euroa (alv 0 %)
Kielteinen paatdés 310 euroa (alv 0 %)
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OIKAISUVAATIMUSOHJEET

Paatdksen tekija
Kaavoituspaallikkd

Oikaisuvaatimusoikeus

Paatdkseen tyytymatdn voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Valitusoikeus (§ 180)
poikkeamisluvasta seka rakentamisluvasta, johon sovelletaan suunnittelutarvealuetta koskevia
saannoksia, on:

1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun
kayttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke voi huomattavasti vaikuttaa;

4) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa;

5) kunnalla;

6) naapurikunnalla, jonka maankayton suunnitteluun paatds vaikuttaa;

7) toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhteisolla, jonka toimialaan kuuluu luonnon- tai
ymparistdnsuojelun edistaminen tai kulttuuriperinnén vaaliminen taikka elinymparistdon laatuun
muutoin vaikuttaminen;

8) muulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Joensuun kaupungin kaupunkirakennelautakunta

Kayntiosoite: Koskikatu 5, 80100 Joensuu, ma-to klo 10-16 ja pe klo 10-15
Postiosoite: PL 59, 80101 Joensuu

Sahkdposti: kijaamo@joensuu.fi

Oikaisuvaatimusaika ja sen alkaminen

Oikaisuvaatimus on tehtava kolmenkymmenen (30) paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista.
Oikaisuvaatimusaikaa laskettaessa tiedoksisaantipaivaa ei oteta lukuun. Paatdksen katsotaan tulleen
tietoon seitseman (7) paivan kuluttua siita, kun paatdés on kuulutettu julkisella kuulutuksella.
Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan.

Oikaisuvaatimuksen sisalto ja toimittaminen

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti kaupunkirakennelautakunnalle ja allekirjoitettava.
Oikaisuvaatimuskirjelmassa on ilmoitettava paatds, johon vaaditaan oikaisua, seka se, millaista
oikaisua vaaditaan ja milla perusteilla sitd vaaditaan. Oikaisuvaatimus on toimitettava ennen
oikaisuvaatimusajan paattymista johonkin ylla mainituista kaupunkirakennepalveluiden osoitteista.



