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Hakija/asianosainen

Asia

Paatos

Kiinteiston 167-27-37-10 omistajan valtuuttama asiamies

Kiinteistéa 167-27-37-10 koskeva poikkeaminen

Myoénnan seuraavat poikkeamiset kiinteistolle 167—27-37-10 asemapiirroksen
mukaiseen rakentamiseen:

- paivakodin seka siihen liittyvien talousrakennusten rakentaminen tontin
rakennusalan ulkopuolelle.

- paivakodin seka siihen liittyvien talousrakennusten, pihatoimintojen ja
huoltoliikenteen rakentaminen ohjeelliselle urheilukentén alueelle (uk).

- paivakodin seka siihen liittyvan huoltoliikenteen rakentaminen yleiselle jalankululle ja
polkupydrailylle varatulle alueen osalle, jonka yhteys on sitova, mutta sijainti
ohjeellinen (pp).

- Pysakoéintialueen toteuttaminen yleiselle jalankululle ja polkupydrailylle varatulle
alueen osalle, jolla huoltoajo on sallittu (pp/h).

- Pysakoéintialueen toteuttaminen rakennusalalle, jolle saa sijoittaa energiahuoltoa
palvelevia rakennuksia ja laitteita (en).

- Pysakoéintialueen toteuttaminen tontin rakennusalalle.

- Pysakoéintialueen toteuttaminen sailytettavan/istutettavan puurivin paikalle.

Poikkeamisen ehtona on, etta tontin Iapi kulkevaa ajoa rajoitetaan kaupungin
likennesuunnittelun ohjeistuksen mukaisesti (paivakodin huolto- ja saattoliikenne).

Paatds on voimassa kaksi vuotta, jonka kuluessa on haettava rakentamislupa toimenpi-
teille. Toimenpiteisiin voi ryhtya, kun niille mydnnetty rakentamislupa on lainvoimainen.

Asian kuvaus

Paikka:
Hakemus koskee kiinteist6éa 167-27-37-10, joka sijaitsee Heinavaaran (27)
kaupunginosassa osoitteessa Isantalantie 3. Tontin pinta-ala on 40 982 m2.

Rakennushanke ja lupatarve:
Paivakodin rakentaminen. Rakennushanke edellyttaa poikkeamista asemakaavasta.

Suunnittelutilanne:

Alueella on voimassa asemakaava Heinavaaran asemakaava (2017). Alue on
asemakaavassa yleisten rakennusten korttelialuetta (Y). Korttelialuetta koskevat
seuraavat, poikkeamisen kannalta keskeiset merkinnat:
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- rakennusala

- uk = urheilukentan ohjeellinen osa-alueen raja

- en =rakennusala, jolle saa sijoittaa energiahuoltoa palvelevia rakennuksia ja laitteita

- Sailytettaval/istutettava puurivi (0 0 0)

- Yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen osa, yhteys sitova, sijainti
ohjeellinen. (pp)

- Yleiselle jalankululle ja polkupydrailylle varattu alueen osa, jolla huoltoajo on sallittu.

(pp/h).

Rakennusjarjestys:
Alueella on voimassa Joensuun kaupungin rakennusjarjestys (KV 27.1.2020 § 6).

Hakijan perustelut:

Kasvatus- ja koulutuslautakunta on paattanyt (KAKOLK 28.01.2025 § 4), etta
Kiihtelysvaaran paivakoti lakkautetaan 1.8.2026 alkaen ja paattaa, ettd Heinavaaran
uusi paivakoti korvaa Heindvaaran ja Kiihtelysvaaran vanhat paivakodit.

Kasvatus- ja koulutuslautakunta esitti kaupunginhallitukselle, ettd uuden 3-osastoisen
vuokrakohteen hankinta kaynnistetaan ja tilat sijoitetaan Heinavaaran koulun
valittdtmaan laheisyyteen.

Kaupunginhallitus paatti (KH 03.02.2025 § 27 77/00.01.02.07/2025), ettd uuden 3-
osastoisen vuokrakohteen hankinta kaynnistetaan ja tilat sijoitetaan Heinavaaran koulun
valittémaan laheisyyteen.

Uusi paivakotirakennus pihoineen ja likenndintialueineen ei mahdu nykyiselle
Heinavaaran koulun tontin rakennusalueelle. Niille on pyritty I1dytamaan tontilla paras
mahdollinen sijainti, joka huomioisi koulun ja paivakodin kayttajien turvallisuuden.

Rakennus ja piha sijoittuvat sille Iahiliikunta-alueen osalle, jossa ei nykyisellaan ole ollut
aktiivista kayttéa. Nain ollen rakennuksen esitetty sijoituspaikka ei vahenna oleellisesti
olemassa olevia liikkuntamahdollisuuksia.

Naapurien kuuleminen:
Kaupunki on kuullut naapurit. Naapureilla ei ollut huomautettavaa hankkeesta.

Paatoksen perustelut

Hakemuksen kohde sijaitsee Heindvaaran (27) kaupunginosassa Heindvaaran koulun
asemakaavanmukaisella tontilla. Tontilla on talla hetkellda Heinavaaran ala- ja ylakoulut
niihin liittyvine pihatoimintoineen ja lampdkeskuksineen. Tontti on kaupungin
omistuksessa.

Kaupungin tavoitteena on rakentaa koulun valittdmaan Iaheisyyteen Heindvaaran uusi
paivakoti kaupunginhallituksen paatdoksen mukaisesti (KH 03.02.2025 § 27). Paivakoti
korvaa Heindvaaran ja Kiihtelysvaaran vanhat paivakodit. Uusi paivakoti on tarkoitus
tehda kolmiosastoisena moduulirakenteisena vuokrahankintana, jossa
vuokrasopimuksen pituus on 15 vuotta. Rakennushankkeen rakennusoikeudellinen
laajuus on yhteensa noin 850 k-m?2. Toteutus edellyttda rakentamisluvan lisaksi
poikkeamista asemakaavasta. Tontin enimmaiskerrosalaa ei ole tarvetta ylittaa.
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Heindvaaran koulun tontti on asemakaavassa yleisten rakennusten korttelialuetta (Y).
Asemakaava on peraisin vuodelta 2017. Tontin kaavanmukainen rakennusala painottuu
tontin itdosaan, jonne myos tontin molemmat koulut sijoittuvat. Rakennusalan pienehkd
kaakkoiskulma on vield rakentamatonta, osin puustoista aluetta. Alue on tarkoitus jattaa
tassa yhteydessa rakentamatta.

Tontin lansiosassa on urheilukentan ohjeellinen osa-alue (uk), jolla sijaitsee koulun
pelikentat. Alue toimii myds Heindvaaran lahiliikuntapaikkana. Urheilukentta-alueen (uk)
ja koulujen rakennusalan valiin sijoittuu tontin lapi kulkeva yleiselle jalankululle ja
pyorailylle varattu pyoratie (pp). Pyoratien sijainti noudattelee likimain kaavanmukaista
ohjeellista sijaintia. Tontin pohjoisosassa on rakennusala, jolle saa sijoittaa
energiahuoltoa palvelevia rakennuksia ja laitteita (en). Alueella sijaitsee koulun
lampodkeskus. Koulutontin huoltoajo on kaavassa osoitettu idan suunnasta Oppitien
kautta tontille saapuvana pyoratiena, jolla huoltoajo on sallittu (pp/h). Huoltoajo-pydratie
sijoittuu koulujen ja lampokeskuksen (en) rakennusalojen valiin.

Kaupungin tavoittelema kolmiosastoinen paivakotirakennus on kooltaan ja muodoltaan
sellainen, ettei se mahdu tontin kaavanmukaiselle vapaalle rakennusalalle alueen
kaakkoiskulmaan. Rakennusalan rajoitteisuuden lisaksi tontin kaakkoiskulma on ahdas
paivakodin vaatimille muille jarjestelyille, kuten riittaville piha-alueille, pysakoinnille ja
huollolle. Tasta syysta paivakodille on jouduttu etsimaan soveltuvampaa sijaintia.

Paivakodille luontevampi, rakentamisesta vapaa tontin osa sijoittuu koulun lansipuolelle,
paaosin urheilukentta-alueen (uk) pohjoisosaan.

Suunnitelmassa paivakoti sijoittuu nykyisten kenttien ja kaukaloiden pohjoispuolelle
siten, etta koulun piha- ja Iahilikuntatoiminnot voivat sailya paapiirteissaan nykyisissa
sijainneissaan. Paivakodin toimintojen paikalta joudutaan kokonaan poistamaan vahalla
kaytolla oleva rantalentopallokenttd ja polkupydratelineita, frisbeegolf-heittopaikkoja ja
kuntoilulaitteita joudutaan siirtdmaan toiseen, soveltuvampaan sijaintiin. Paivakodin
sijoittelulla on vaikutusta myds talvikauden toimintoihin, kuten latulinjauksiin ja
pulkkamaen profiiliin.

Paivakodin liikennejarjestelyt on suunniteltu siten, etta niistd on mahdollisimman vahan
haittaa koulutontin muille toiminnoille. Huoltoajo on tarkoitus tehda yksisuuntaisena
ajona tontin Iapi kulkevaa pyoratieta (pp) pitkin ja kdantyen edelleen itdan kohti
Oppitietd. Nain saastytaan ylimaaraiselta peruuttamiselta paivakodin huoltopihan
kohdalla. Huoltoajoreitin alussa on lisdksi portti, joka estaa reitin turhan lapiajon, mutta
mahdollistaa jalankulun ja pyérailyn. Saattajien ja henkildkunnan ajoyhteys ja pysakointi
on tarkoitus toteuttaa vain idasta Oppitien kautta. Puomin ohella lapiajon estavana
rakenteena on korkea reunakivi pysakointialueen ja paivakodin valissa. Ratkaisumalli on
suunniteltu yhteistydssa kaupungin liikennesuunnittelun kanssa.

Saattajien ja henkildkunnan pysakainti sijoittuu kaavanmukaisen istutettavan puurivin
paikalle, joka erottaa asemakaavassa lampokeskuksen rakennusalan (en) tontin muista
alueista seka visuaalisesti etta toiminnallisesti. Kaytanndssa lampdkeskus on kooltaan
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melko pieni rakennus sille varattuun suureen rakennusalaan (en) suhteutettuna. Lisaksi
en-alue on paaosin hyvin puustoista aluetta, jolloin puurivi-merkinta on tontin
nykytilanteeseen ndhden enemman viitteellinen. Lampokeskuksen visuaalinen ja
toiminnallinen rajaus syntyy puurivin sijaan pikemminkin metsikosta. Pysakadintialueen
rakentamisella ei ole tdhan, eikd mydskaan viereisten rakennusalojen
rakennettavuuteen, olennaisia heikentavia vaikutuksia.

Vaikka paivakodin sijoittelussa joudutaan poikkeamaan asemakaavasta, on ratkaisu silti
padosin asemakaavan mukainen. Tontin eri toiminnot on saatu mahdutettua tontille
poikkeamisista huolimatta. Ratkaisumalli ei heikenna tontin urheilukentta-alueen (uk)
kayttoa. Tarvittavat urheilutoiminnot saadaan sijoitettua paikalle, vaikka sille varattu tila
poikkeamisen my6ta pieneneekin. Suunnittelussa on myds pyritty huomioimaan
likenneturvallisuuteen liittyvat nakokulmat.

Poikkeaminen tayttaa rakentamislain mukaiset poikkeamisen edellytykset. Edella
mainitut olosuhteet ja hakijan esittdmat perustelut huomioiden ei poikkeamisesta ole
haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kaytdn muullekaan
jarjestamiselle. Poikkeaminen ei myoskaan johda vaikutuksiltaan merkittavaan
rakentamiseen.

Valmistelija: kaavoitusarkkitehti Antti Rissanen / PS
Sovelletut saannokset

Poikkeaminen:
Rakentamislain (751/2023) 57, 64, 70, 79, 178, 185 ja 187 §

Toimivallan perusteet
Kaupunkirakennelautakunta 21.10.2025 § 130.
Julkipano ja ndhtavanapito

Paatos kuulutetaan ja asetetaan yleisesti nahtavaksi yleisessa tietoverkossa
12.11.2025.

Allekirjoitus

Kaavoituspaallikkd Pauli Sonninen

Tama asiakirja on allekirjoitettu sahkoisesti asianhallintajarjestelmassa.
Allekirjoituksen oikeellisuuden voi todentaa kirjaamosta.

Tiedoksianto

Paatds on annettu tiedoksi hakijalle ja kaupunkirakennelautakunnalle seka sdhkopostilla
Pohjois-Karjalan ELY-keskukselle ja rakennusvalvonnalle.
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Lisatietoja: kaavoitusarkkitehti Antti Rissanen,
etunimi.sukunimi@joensuu.fi, p. 050 476 6382

Lunastus:
Myonteinen paatoés 625 euroa (alv 0 %)
Kielteinen paatdés 310 euroa (alv 0 %)
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OIKAISUVAATIMUSOHJEET

Paatdksen tekija
Kaavoituspaallikkd

Oikaisuvaatimusoikeus

Paatdkseen tyytymatdn voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Valitusoikeus (§ 180)
poikkeamisluvasta seka rakentamisluvasta, johon sovelletaan suunnittelutarvealuetta koskevia
saannoksia, on:

1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun
kayttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke voi huomattavasti vaikuttaa;

4) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa;

5) kunnalla;

6) naapurikunnalla, jonka maankayton suunnitteluun paatds vaikuttaa;

7) toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhteisolla, jonka toimialaan kuuluu luonnon- tai
ymparistdnsuojelun edistaminen tai kulttuuriperinnén vaaliminen taikka elinymparistdon laatuun
muutoin vaikuttaminen;

8) muulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Joensuun kaupungin kaupunkirakennelautakunta

Kayntiosoite: Koskikatu 5, 80100 Joensuu, ma-to klo 10-16 ja pe klo 10-15
Postiosoite: PL 59, 80101 Joensuu

Sahkdposti: kijaamo@joensuu.fi

Oikaisuvaatimusaika ja sen alkaminen

Oikaisuvaatimus on tehtava kolmenkymmenen (30) paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista.
Oikaisuvaatimusaikaa laskettaessa tiedoksisaantipaivaa ei oteta lukuun. Paatdksen katsotaan tulleen
tietoon seitseman (7) paivan kuluttua siita, kun paatdés on kuulutettu julkisella kuulutuksella.
Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan.

Oikaisuvaatimuksen sisalto ja toimittaminen

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti kaupunkirakennelautakunnalle ja allekirjoitettava.
Oikaisuvaatimuskirjelmassa on ilmoitettava paatds, johon vaaditaan oikaisua, seka se, millaista
oikaisua vaaditaan ja milla perusteilla sitd vaaditaan. Oikaisuvaatimus on toimitettava ennen
oikaisuvaatimusajan paattymista johonkin ylla mainituista kaupunkirakennepalveluiden osoitteista.



