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Hakija/asianosainen

Asia

Paatos

Kiinteiston 167-17-1716-6 omistajan valtuuttama asiamies

Kiinteistéa 167-17-1716-6 koskeva poikkeaminen

Myoénnan poikkeamisen asuin- ja talousrakennuksen kerrosalojen yhdistamiselle
(yhteensa 240 k-m2), terassin rakentamiselle istutettavalle alueen osalle ja
rakennusalan ylitykselle yhdella metrilla Ianteen pain kiinteistdlle 167-17-1716—6.
Rakennushankkeen yhteydessa kaadettavien puiden osalta tulee varmistaa, etta
rakennusjarjestyksen 29 §:n mukaiset maaraykset toteutuvat tontilla. Tontille
istutettavien puiden tulee olla suurikokoisia ja niille on oltava riittdva kasvualusta.
Taimien tulee jo istutusvaiheessa olla suurikokoisia eli rungonymparysmitaltaan 10-12
cm.

Paatds on voimassa kaksi vuotta, jonka kuluessa on haettava rakentamislupa toimenpi-
teille. Toimenpiteisiin voi ryhtya, kun niille mydnnetty rakentamislupa on lainvoimainen.

Asian kuvaus

Paikka:
Hakemus koskee kiinteistoa 167-17-1716-6, joka sijaitsee Linnunlahden 17
kaupunginosassa osoitteessa Yliopistokatu 23. Tontin pinta-ala on 1 194 m2.

Rakennushanke ja lupatarve:

Vanhan asuinrakennuksen purku ja uuden, kaksiasuntoisen erillispientalon eli paritalon
rakentaminen. Rakennushanke vaatii poikkeamispaatoksen, koska uusi, suunniteltu
asuinrakennus ylittda asuinrakennuksen sallitun kerrosalan (200 k-m2) 20 k-m2:1la.
Talousrakennusta ei tontille rakenneta, joten hanke edellyttda asuinrakennuksen (200 k-
m2) ja talousrakennuksen (40 k-m2) kerrosalojen yhdistamista (240 k-m2)
asuinrakennuksen rakentamiseksi. Rakennushanke ei ylita tontin
kokonaisrakennusoikeutta. Lisdksi hanke edellyttdd rakennusalan Iansirajan ylitysta
yhdella metrilla. Koska suunniteltu terassi rakennetaan osin istutettavaksi osoitetun
alueen paalle, vaatii hanke poikkeamista myds istutettavaksi osoitetun alueen osalle
rakentamisen vuoksi.

Suunnittelutilanne:

Alueella on voimassa asemakaava vuodelta 2001. Asemakaavan mukaan tontti kuuluu
erillispientalojen korttelialueeseen (AO). Tontille saa rakentaa 200 k-m2 laajuisen
asuinrakennuksen ja 40 k-m2 laajuisen erillisen talousrakennuksen. Kaavan mukainen
kerrosluku on I. Tontin kadunpuoleiset osat on merkitty istutettavaksi alueen osaksi
Kottaraisentien puolella noin viiden metrin leveydelta ja Yliopistokadun puolelta noin 11
metrin leveydelta.




JOENSUUN KAUPUNKI Viranhaltijapaatos 2
Kaupunkirakennepalvelut
Kaavoituspaallikko 11.03.2026 §7/2026

257/10.03.00.11/2026

Rakennusjarjestys:
Alueella on voimassa Joensuun kaupungin rakennusjarjestys (KV 29.9.2025 § 108).

Rakennusjarjestyksen 29 § maaraa, ettd asemakaava-alueella asuinpientalotontin pinta-
alasta tulee vahintéan 1/3 olla viherpeitteisena. Viherpeitteisyyteen luetaan myds
viherkatot. Lisdksi asemakaavassa istutettavaksi maaratylle seka rakentamattomalle
tontin osalle on istutettava tai siina on sailytettava puita ja pensaita vahintaan seitseman
metrin valein.

Hakijan perustelut:

Kerrosalojen yhdistaminen ei lisda tontille rakennettavan kokonaiskerrosalan maaraa,
vaan kokonaiskerrosala pysyy asemakaavan sallimissa rajoissa (yhteensa 220 k-m2).
Ratkaisu mahdollistaa rakennusten tarkoituksenmukaisemman ja toiminnallisesti
selkedmman suunnittelun sekd paremman tilankaytén. Poikkeaminen ei aiheuta haittaa
naapureille eikd heikenna alueen kaupunkikuvaa, ymparistdarvoja tai asemakaavan
toteutumista. Ratkaisu tukee kestavaa rakentamista ja vahentaa erillisten rakennusten
rakentamistarvetta.

Rakennusalan vahainen ylitys lanteen pain (n. 1 m) on mittakaavaltaan vahainen. Ylitys
mahdollistaa rakennuksen paremman sijoittumisen tontille huomioiden tontin muodon,
pihan toiminnallisuuden ja kulkuyhteydet. Ratkaisu parantaa rakennuksen sisatilojen
toimivuutta ja asumisviihtyvyytta ilman merkittavia vaikutuksia ymparistoon.
Rakennusalan ylitys ei aiheuta haittaa naapureille eika vaikuta naapuritonttien kayttéon.
Poikkeaminen ei ole ristiridassa asemakaavan keskeisten tavoitteiden kanssa ja on
perusteltu tontin olosuhteet huomioon ottaen.

Naapurien kuuleminen:

Kaupunki on kuullut naapurit. Pddosin naapureilla ei ollut huomautettavaa. Yksi naapuri
huomautti, ettd on huolissaan asuinalueen yleisilmeen muuttumisesta ja vanhojen,
kayttokelpoisten rakennusten purkamisesta uusien tieltd. Naapuri oli osoittanut
kommentin kaupungille.

Kaupungin vastine naapurin kommenttiin on, ettd asemakaavassa ei ole edellytetty
rakennusten suojelua. Kaava siis mahdollistaa seka rakennusten korjaamisen etta
uudisrakentamisen. Rakentamista ohjaa asemakaavamaaraykset, joissa on huomioitu
alueen ominaisuuksia ja rakennuskannan erityispiirteita, jotka on otettava
rakentamisessa huomioon.

Naapureilla ei ollut huomautettavaa itse hankkeesta.
Paatoksen perustelut

Hakemuksen kohde sijaitsee Linnunlahden (17) kaupunginosassa korttelissa 1716.
Tontti rajautuu pohjoisessa Kottaraisentien katualueeseen, idassa Yliopistokadun
leveaan katualueeseen ja etelassa seka lannessa viereisiin erillispientalotontteihin (AO).
Tontilla on 156 k-m2 laajuinen asuinrakennus, joka puretaan. Tonttiliittyma on
asemakaavan vastaisesti ollut toistaiseksi Yliopistokadulle.
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Hakijan tavoitteena on purkaa tontin vanha asuinrakennus ja rakentaa tilalle uusi,
kaksiasuntoinen erillispientalo eli paritalo. Rakennushankkeen toteutus edellyttaa
poikkeamista asemakaavasta.

Asemakaavan mukaan tontille saa rakentaa enintdan 200 k-m2 laajuisen
asuinrakennuksen ja 40 k-m2 laajuisen talousrakennuksen. Yhteensa sallittu kerrosala
tontilla on siten 240 k-m2. Suunnitellun asuinrakennuksen laajuus on 220 k-m2.
Talousrakennuksia ei suunnitelman mukaan rakenneta. Hanke edellyttda
asuinrakennuksen (200 k-m2) ja talousrakennuksen (40 k-m2) sallittujen kerrosalojen
yhdistamista siten, etta rakennushankkeen kokonaislaajuudeksi muodostuu 220 k-m2,
jolloin asuinrakennuksen enimmaislaajuus ylittyy 20 k-m2:lla. Tontin
kokonaisrakennusoikeus (240 k-m2) ei ylity. Liséksi suunnitelman mukainen terassin
rakentaminen ylittda rakennusalan rajan yhdella metrilla lanteen pain istutettavaksi
osoitetulle alueelle. Tama edellyttaa poikkeamista seka rakennusalan rajan ylittdmiselle
etta istutettavaksi osoitetun alueen osalle rakentamiselle.

Vaikka hakijan esittdma suunnitelma poikkeaakin asemakaavasta, poikkeamiset ovat
pienia eivatka aiheuta vaikutuksia naapureille tai asemakaavan toteutumiselle. Ratkaisu
tukee rakentamisen ja tilankayton tarkoituksenmukaisuutta. Myds suunnitelman
mukainen tonttiliittyman siirtdminen Kottaraisentien puoleiselle sivulle tukee
asemakaavan tavoitteiden tayttymista.

Koska asemakaavamaarayksissa linjataan, etta tontin rakentamattomalle osalle jaavaa
puustoa ei saa ilman erityista syyta havittaa, tulee hakijan istuttaa puita tontille
kaadettavien puiden tilalle soveltuvampiin sijainteihin niin, ettd myds
rakennusjarjestyksen 29 §:n mukaiset maaraykset toteutuvat. Puiden tulee olla
suurikokoisia ja taimien tulee istutusvaiheessa olla rungonymparysmitaltaan 10-12 cm.

Poikkeaminen tayttaa rakentamislain mukaiset poikkeamisen edellytykset. Edella
mainitut olosuhteet ja hakijan esittdmat perustelut huomioiden ei poikkeamisesta ole
haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kaytdon muullekaan
jarjestamiselle. Poikkeaminen ei mydskaan johda vaikutuksiltaan merkittavaan
rakentamiseen.

Valmistelija: Maankaytdn suunnittelija Aino Viitanen / PS

Sovelletut saannokset

Poikkeaminen:
Rakentamislain (751/2023) 57, 64, 70, 79, 178, 185 ja 187 §

Toimivallan perusteet
Kaupunkirakennelautakunta 21.10.2025 § 130.
Julkipano ja nahtavanapito

Paatds kuulutetaan ja asetetaan yleisesti nahtavaksi yleisessa tietoverkossa 11.3.2026.
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Allekirjoitus

Kaavoituspaallikkd Pauli Sonninen

Tama asiakirja on allekirjoitettu sahkoisesti asianhallintajarjestelméassa.
Allekirjoituksen oikeellisuuden voi todentaa kirjaamosta.

Tiedoksianto

Paatds on annettu tiedoksi hakijalle, kaupunkirakennelautakunnalle ja muistutuksen
tehneille seka sahkdpostilla Lupa- ja valvontavirastolle ja rakennusvalvonnalle.

11.3.2026

Lisatietoja: maankayton suunnittelija, Aino Viitanen
aino.viitanen@joensuu.fi

Lunastus:
Myonteinen paatés 645 euroa (alv 0 %)
Kielteinen paatds 320 euroa (alv 0 %)
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OIKAISUVAATIMUSOHJEET

Paatdksen tekija
Kaavoituspaallikkd

Oikaisuvaatimusoikeus

Paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Valitusoikeus (§ 180)
poikkeamisluvasta seka rakentamisluvasta, johon sovelletaan suunnittelutarvealuetta koskevia
saannoksia, on:

1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun
kayttdmiseen paatods voi olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke voi huomattavasti vaikuttaa;

4) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa;

5) kunnalla;

6) naapurikunnalla, jonka maankayton suunnitteluun paatoés vaikuttaa;

7) toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhteisolla, jonka toimialaan kuuluu luonnon- tai
ymparistonsuojelun edistaminen tai kulttuuriperinnén vaaliminen taikka elinymparistdn laatuun
muutoin vaikuttaminen;

8) muulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Joensuun kaupungin kaupunkirakennelautakunta

Kayntiosoite: Koskikatu 5, 80100 Joensuu, ma-to klo 10-16 ja pe klo 10-15
Postiosoite: PL 59, 80101 Joensuu

Sahkdposti: kijaamo@joensuu.fi

Oikaisuvaatimusaika ja sen alkaminen

Oikaisuvaatimus on tehtava kolmenkymmenen (30) paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista.
Oikaisuvaatimusaikaa laskettaessa tiedoksisaantipaivaa ei oteta lukuun. Paatdksen katsotaan tulleen
tietoon seitseman (7) paivan kuluttua siita, kun paatdés on kuulutettu julkisella kuulutuksella.
Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan.

Oikaisuvaatimuksen sisalto ja toimittaminen

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti kaupunkirakennelautakunnalle ja allekirjoitettava.
Oikaisuvaatimuskirjelmassa on ilmoitettava paatés, johon vaaditaan oikaisua, seka se, millaista
oikaisua vaaditaan ja milld perusteilla sitd vaaditaan. Oikaisuvaatimus on toimitettava ennen
oikaisuvaatimusajan paattymista johonkin ylla mainituista kaupunkirakennepalveluiden osoitteista.



