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Hakija/asianosainen

Asia

Paatos

Suemma Group OU

Tontin 167-12-1215-2 vuokraaminen Utrasta, Utrantie 91

Tilakeskuksen johtaja on tehnyt 3.9.2026 § 39 paatdéksen myyda Joensuussa
osoitteessa Utrantie 91 sijaitsevat rakennukset Suemma Group OU:lle kauppahintaan
500 euroa. Paatdksessa on maininta, etta ostaja tekee maa-alueesta
maanvuokrasopimuksen Joensuun kaupungin kanssa.

Rakennukset olivat myynnissa Huutokaupat.com -palvelussa 16.7.-28.8.2026.
Rakennuksen myynnin yhteydessa on annettu pohjatiedoiksi maanvuokra ja luonnos
maanvuokrasopimuksesta.

Rakennukset sijaitsevat asemakaavassa osoitetulla julkisten I&hipalvelurakennusten
korttelialueella (YL-3), jolla on noudatettava seuraavia maarayksia:

Rakennuksessa on oltava harja- tai lapekatto.

Julkisivumateriaalina on kaytettava peittomaalattua puuta.

Tontit on aidattava pensasaidalla tai vahintdan 120 cm korkealla puuaidalla.
Tontille saadaan rakentaa yksi asunto.

Uudisrakennukset on sopeutettava materiaaleiltaan ja mittasuhteiltaan viereiseen
sdilytettavaan rakennukseen.

o=

Asemaakaavan mukaan tontilla on suojeltava rakennus, joka on rakennustaiteellisesti
arvokas tai kaupunkikuvan sailymisen kannalta tarkea. Suojeltua rakennusta ei saa
purkaa eika siina saa suorittaa sellaisia korjaus- tai muutostdita, jotka vaarantavat
rakennuksen rakennustaiteellisesti arvokkaan tai kaupunkikuvan kannalta merkittavan
luonteen sailymisen. Suojeltua rakennusta koskevasta lupahakemuksesta on hankittava
kaupunginhallituksen lausunto.

Maanvuokauksessa noudatetaan Joensuun kaupungin maapoliittista ohjelmaa 2018-
2021 (kaupunginvaltuusto 23.4.2018 § 54).

Joensuun kaupunki vuokraa Suemma Group OU -nimiselle yhtiélle osoitteessa Utrantie
91 sijaitsevan 4728 m2:n suuruisen tontin numero 2 Joensuun kaupungin Utran
korttelissa 1215, kiinteistétunnus 167-12-1215-2, seuraavin ja muutoin
kaupunginvaltuuston paattamien yleisten periaatteiden mukaisin ehdoin:
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Vuokra-aika on 1.10.2026 — 31.12.2055.

Vuotuinen vuokramaksu, joka vastaa elinkustannusindeksin pistelukua 2339 on
31.12.2026 saakka kolmetuhattasataviisikymmenta (3150) euroa. Vuokramaksu on
sidottu elinkustannusindeksiin ja se tarkistetaan kunkin kalenterivuoden alussa edellisen
kalenterivuoden keski-indeksilukua vastaavaksi.

Vuokra maaraytyy asemakaavan mukaisen kayttotarkoituksen (YL-3) ja pinta-alan
perusteella.

Vuokra-alueen kiinteistonmuodostuskustannuksista vastaa vuokralainen.

Vuokralainen on tietoinen, ettd vuokra-alueella tontin rajan tuntumassa sijaitsee
vuokranantajan suostumuksella sijoitettu viestintdkaapeli. Johto saa olla korvauksetta
paikallaan ja sen omistajalla on tarpeen vaatiessa oikeus suorittaa siihen liittyvat huolto-
ja korjaustyot. Vuokralainen vastaa siita, ettei johdolle aiheuteta vahinkoa rakennus- tai
muiden téiden yhteydessa eika sen paalla saa rakentaa ilman sen omistajan lupaa.

Muut maanvuokrasopimuksen ehdot ovat normaaleja Joensuun kaupungin maan
vuokrauksessa kayttdmia ehtoja. Sopimus muotoillaan viranhaltijavaltuuksin.

Vuokrasopimuksen allekirjoittamisen edellytyksena on, etta tilakeskuksen johtajan
paatdksen 3.9.2026 § 39 mukainen rakennusten kauppa on tehty. Vuokrasopimus on
allekirjoitettava 30 vuorokauden kuluttua tilakeskuksen johtajan paatéksen
lainvoimaistumisesta tai muutoin tma paatds raukeaa.

Toimivallan perusteet
Kaupunkirakennelautakunta 21.10.2025 § 130

Nahtavillaolo

Paatds asetetaan yleisesti ndhtavaksi yleisessa tietoverkossa 7.9.2026

Allekirjoitus

Kaupungingeodeetti Kalle Sivén

Tama asiakirja on allekirjoitettu sahkdisesti asianhallintajarjestelmassa. Allekirjoituksen
oikeellisuuden voi todentaa kirjaamosta.
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Tiedoksianto

Paatds on annettu tiedoksi hakijalle ja kaupunkirakennelautakunnalle

7.9.2026

Lisatietoja paatdksesta: maaomaisuus@joensuu.fi
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OIKAISUVAATIMUSOHJEET

Paatdksen tekija
Kaupungingeodeetti

Oikaisuvaatimusoikeus

Paatdkseen tyytymatdn voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Oikaisuvaatimuksen saa tehda se,
johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittomasti vaikuttaa
(asianosainen) seka kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Joensuun kaupungin kaupunkirakennelautakunta

Kayntiosoite: Koskikatu 5, 80100 Joensuu, ma-to klo 10-16 ja pe klo 10-15
Postiosoite: PL 59, 80101 Joensuu

Sahkoposti: kifaamo@joensuu.fi

Oikaisuvaatimusaika ja sen alkaminen
Oikaisuvaatimus on tehtava neljantoista (14) paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimusaikaa laskettaessa tiedoksisaantipaivaa ei oteta lukuun. Kunnan jasenen katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon seitseman (7) paivan kuluessa siita, kun poytakirja on nahtavana
yleisessa tietoverkossa. Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta,
seitseman (7) paivan kuluttua siitd, kun paatésta koskeva poytakirjanote on lahetetty hanelle kirjeella.
Mikali tiedoksianto on toimitettu saantitodistusta vastaan tai luovuttamalla asiakirjat asiaosaiselle,
asianosaisen katsotaan saaneen tiedon saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen
tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.

Mikali paatés on annettu tiedoksi asianosaiselle sdhkdisena viestind hanen suostumuksellaan
(tavallinen sahkdinen tiedoksianto), paatos katsotaan saadun tiedoksi kolmantena paivana viestin
lahettadmisesta, jollei muuta nayteta. Mikali paatds on annettu tiedoksi asianosaiselle sahkoisena
viestina hanen suostumuksellaan niin, ettd paatds on noudettavissa viranomaisen osoittamalta
palvelimelta, tietokannasta tai muusta tiedostosta (todisteellinen sahkdinen tiedoksianto), paatés
katsotaan saadun tiedoksi, kun se on noudettu viranomaisen osoittamalta yhteydelta.

Poytédkirjan nahtavaksi asettaminen
Pdytakirja on asetettu yleisesti nahtavaksi yleisessa tietoverkossa 7.9.2026

Tiedoksianto asianosaiselle
Asianosainen: Suemma Group OU
Lahetetty tiedoksi sahkoisesti 7.9.2026 / Heidi Lehikoinen

Oikaisuvaatimuksen sisalto
Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:
1) paatds, johon vaaditaan oikaisua (valituksen kohteena oleva paatos);
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2) miltd kohdin paatdkseen vaaditaan oikaisua ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi
(vaatimukset);

3) vaatimusten perustelut;

4) mihin oikaisuvaatimusoikeus perustuu, jos oikaisuvaatimuksen kohteena oleva paatos ei kohdistu
oikaisuvaatimuksen tekijaan.

Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi ilmoitettava oikaisuvaatimuksen tekijan nimi ja yhteystiedot. Jos
puhevaltaa kayttaa oikaisuvaatimuksen tekijan laillinen edustaja tai asiamies, myds tdman
yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on oikaisuvaatimuksen vireilla ollessa
iimoitettava viipymatta oikaisuvaatimusviranomaiselle.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava myos se postiosoite ja mahdollinen muu osoite, johon
oikaisuvaatimuksen kasittelyyn liittyvat asiakirjat voidaan lahettaa (prosessiosoite).

Oikaisuvaatimukseen on liitettava asiakirjat, joihin oikaisuvaatimuksen tekija vetoaa vaatimuksensa
tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Oikaisuvaatimuksen toimittaminen

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusviranomaiselle ennen oikaisuvaatimusajan
paattymista. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimusasiakirjat toimittaa
oikaisuvaatimusviranomaiselle ensimmaisena sen jalkeisena arkipaivana. Omalla vastuulla
oikaisuvaatimusasiakirjat voi lahettaa postitse tai toimittaa lahetin valityksella. Postiin
oikaisuvaatimusasiakirjat on jatettava niin ajoissa, etta ne ehtivat perille viimeistaan
oikaisuvaatimusajan viimeisena paivana ennen oikaisuvaatimusviranomaisen aukioloajan
paattymista. Oikaisuvaatimuksen voi lahettda omalla vastuullaan myo6s sahkopostiviestina. Talléin
oikaisuvaatimuksen on oltava perilla viimeistaan oikaisuvaatimusajan viimeisena paivana ennen
oikaisuvaatimusviranomaisen aukioloajan paattymista.



