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Hakija/asianosainen

Kiinteiston 167-3-38-7 omistajan valtuuttama asiamies
Asia

Kiinteistéa 167-3-38-7 koskeva poikkeaminen
Paatos

Myoénnan poikkeamisen asemakaavan jalankululle varatun alueen osasta (jk-6) sen
littmiseksi osaksi ensimmaisen kerroksen liiketiloja kiinteistdlle 167-3-38-7. Jaljella
oleva pysakointialueen ja Kauppakadun valinen kulkuyhteys tontin etelapuolella tulee
sailyttaa.

Paatds on voimassa kaksi vuotta, jonka kuluessa on haettava rakentamislupa toimenpi-
teille. Toimenpiteisiin voi ryhtya, kun niille mydnnetty rakentamislupa on lainvoimainen.

Asian kuvaus

Paikka:
Hakemus koskee kiinteist6a 167-3-38-7, joka sijaitsee Ill kaupunginosassa, osoitteessa
Kauppakatu 21. Tontin pinta-ala on 2473 m2.

Rakennushanke ja lupatarve:

Rakennuksen ensimmaisen kerroksen liiketilojen laajentaminen Ykkospaikoituksen ja
Kauppakadun valiseen lapikulkukayttavaan. Laajennushanke vaatii
poikkeamispaatdksen, koska kayttdva on asemakaavassa merkitty jalankululle varatuksi
alueen osaksi, joka ei lasketa rakennusoikeuteen (jk-6). Lapikulkukaytavan kayttoon
ottaminen osaksi liiketilaan edellyttdd myds sen, etta se lasketaan rakennuksen
kerrosalaan.

Suunnittelutilanne:

Alueella on voimassa asemakaava vuodelta 2014. Suunnittelualue kuuluu autopaikkojen
korttelialueeseen (LPA), jolle ei yleisesti ole osoitettu rakennusoikeutta, eika
pysakdintitasojen maaraa. Ainoastaan rakennuksen korkeus on rajoitettu rakennuksen
vesikaton korkeusaseman ylimman kohdan osoittamalla (+102,8). Vain Kauppakadun
puoleiseen korttelin osaan on osoitettu rakennusala, johon saa rakentaa vain liike- ja
toimistotiloja. Rakennusalan enimmaisrakennusoikeus on 4800 k-m? ja suurin sallittu
kerrosluku on VI (kuusi). Rakennusalan lapi on osoitettu kaksi katettua jalankululle
varattua alueen osaa (jk-6), joiden yhteys on sitova, mutta sijainti on ohjeellinen.
Jalankulkuyhteyksia ei lasketa rakennusoikeuteen.

Rakennusjarjestys:

Poikkeamishakemuksen saapuessa oli voimassa kaupunginvaltuuston 27.1.2020 (§ 6)
hyvaksyma rakennusjarjestys. Hakemuksen jattdmisen jalkeen Joensuun kaupungin
paivitetty rakennusjarjestys on hyvaksytty (KV 29.9.2025 § 108) ja tullut voimaan
11.11.2025.
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Hakijan perustelut:

Kiinteiston paaasiallisen toimijan toimintaedellytyksia parannetaan laajentamalla tiloja
heidan kayttdonsa ja tdman entisen lapikulun kautta saadaan suora yhteys olemassa
oleviin tiloihin. Kiinteistda kehittdmalla ja rakentamalla paatoimijalle lisaa tarvittavia
asiakaspalvelutiloja nykyisen toimijan tilojen yhteyteen, jolloin asiakkaat 16ytavat ne
paremmin, eika tiloja tarvitse hajauttaa, mika heikentaisi niiden saatavuutta. Toisen
I&pikulun sulkeminen ei aiheuta turvallisuusriskia, koska toinen lapikulku jaa viela
Kauppakadulle ja myds rakennuksen sivulta on poistumistie, josta paasee eri suuntiin
Kauppakadulle ja naapurikiinteistolle sekd myos rakennuksen takana on levea (8 m)
kaista paikoitustasoilta poistumiseksi noiden kolmen olemassa olevan porrashuoneen
lisaksi.

Naapurien kuuleminen:
Kaupunki on kuullut naapurit. Naapureilla ei ollut muistutettavaa hankkeesta.

Pyydetyt lausunnot:

Kaupunki on pyytanyt lausunnon Pohjois-Karjalan pelastuslaitokselta ja toimittanut
hakijan liittdmat poistumistieselvityksen piirustukset. Pelastusviranomaisella ei ole
huomautettavaa muutosten osalta, silla hatatilanteen poistumisjarjestelyt eivat muutu.

Paatoksen perustelut

Paatoksen alainen tontti sijaitsee Joensuun keskustassa keskella korttelia 38. Tontti
rajautuu ltapuolella kavelykatuun (Kauppakatu) ja se ulottuu kapealla ajokaistalla
lannessa Kirkkokadulle, jolta on kaynti pysakadintitaloon. Vuonna 1986 rakennetun
laajarunkoisen rakennuksen lansipuoleisella sivulla on 5-tasoinen pysakdintitalo.
Kauppakadun puoleisella osalla on liiketiloja ensimmaisessa ja kellarikerroksissa, seka
toimistotiloja yleisissa kerroksissa. Rakennuksessa toimii mm. terveydenhoitoyrityksia.

Hakijan tavoitteena on laajentaa ensimmaisen kerroksen liiketiloja pysakdintitalon ja
Kauppakadun valiseen lapikulkukayttdvaan. Kaytdsta poistettavaksi esitetty kulkuvayla
on asemakaavassa osoitettu sitovana jalankulkuyhteytend, jota ei lasketa
rakennusoikeuteen (merkinta jk-6). Laajennushanke poikkeaa asemakaavasta.

Hakija perustelee poikkeamista elinkeinoelaman toimintaedellytysten ja -ympariston
parantamisella ja edistdmiselld, seka olemassa olevan rakennuksen
tarkoituksenmukaisen kayton parantamisella. Hakijan mukaan lapikulun sulkeminen ei
aiheuta turvallisuusriskia, koska kayttdéon jaa toinen lapikulku Kauppakadulle ja muita
poistumisreittejakin rakennuksessa on. Pelastusviranomainen onkin todennut
antamassaan lausunnossa, ettei poistumisjarjestelyt muutu suunnitelmien
toteuttamisella.

Alun perin ajoneuvoliittyma pysakaintialueelle oli Kauppakadulta, mutta kadun
kavelykaduksi muuttamisen vuoksi littyma siirrettiin Kirkkokadulle
asemakaavamuutoksella vuonna 2004. Jalankulkuyhteydet Kavelykadulta
pysakdintitaloon esitettiin kyseisessd asemakaavan muutoksessa entisten
ajoneuvoliittymien kohdille. Voimassa olevassa asemakaavassa (2014) on samalla
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tavalla huomioitu yhteydet, mutta niiden sitovuuden syy ei kay ilmi kummassakaan
kaavaselostuksessa.

Tarve jalankululle Kauppakadulta pysakoéintitaloon on jatkossakin, mutta se hoituu myds
yhdella kaytavalla. Taman takia poikkeamisen ehtona esitetaan tontin eteldpuoleisen
jalankululle varatun alueen (jk-6) sailyttdmista.

Ensimmaisen kerroksen liiketiloihin liitettdva jalankulkuyhteys tulee laskea tontin
kerrosalaan. Tontin rakennusoikeus (4800 k-m?) on riittava.

Poikkeaminen tayttaa rakentamislain mukaiset poikkeamisen edellytykset. Edella
mainitut olosuhteet ja hakijan esittdmat perustelut huomioiden ei poikkeamisesta ole
haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kaytdn muullekaan
jarjestamiselle. Poikkeaminen ei myoskaan johda vaikutuksiltaan merkittavaan
rakentamiseen.

Valmistelija: kaavoitusarkkitehti Natalia Musikka / PS
Sovelletut saannodkset

Poikkeaminen:
Rakentamislain (751/2023) 57, 64, 70, 79, 178, 185 ja 187 §

Toimivallan perusteet
Kaupunkirakennelautakunta 21.10.2025 § 130.
Julkipano ja ndhtavanapito

Paatos kuulutetaan ja asetetaan yleisesti nahtavaksi yleisessa tietoverkossa 9.1.2026.

Allekirjoitus

Kaavoituspaallikkd Pauli Sonninen

Tama asiakirja on allekirjoitettu sahkoisesti asianhallintajarjestelmassa.
Allekirjoituksen oikeellisuuden voi todentaa kirjaamosta.

Tiedoksianto

Paatds on annettu tiedoksi hakijalle ja kaupunkirakennelautakunnalle seka sdhkdpostilla
Pohjois-Karjalan ELY-keskukselle ja rakennusvalvonnalle.

9.1.2026

Lisatietoja: kaavoitusarkkitehti Natalia Musikka,
natalia.musikka@)joensuu.fi, p. 050 471 5701
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Lunastus:
Myonteinen paatods 625 euroa (alv 0 %)
Kielteinen paatds 310 euroa (alv 0 %)

OIKAISUVAATIMUSOHJEET

Paatoksen tekija
Kaavoituspaallikkd

Oikaisuvaatimusoikeus

Paatokseen tyytymatdn voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Valitusoikeus (§ 180)
poikkeamisluvasta seka rakentamisluvasta, johon sovelletaan suunnittelutarvealuetta koskevia
saannoksia, on:

1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun
kayttdmiseen paatds voi olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke voi huomattavasti vaikuttaa;

4) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittémasti vaikuttaa;

5) kunnalla;

6) naapurikunnalla, jonka maankayton suunnitteluun paatds vaikuttaa;

7) toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhteisolla, jonka toimialaan kuuluu luonnon- tai
ymparistonsuojelun edistdminen tai kulttuuriperinnén vaaliminen taikka elinymparistdn laatuun
muutoin vaikuttaminen;

8) muulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Joensuun kaupungin kaupunkirakennelautakunta

Kayntiosoite: Koskikatu 5, 80100 Joensuu, ma-to klo 10-16 ja pe klo 10-15
Postiosoite: PL 59, 80101 Joensuu

Sahkdposti: kifaamo@joensuu.fi

Oikaisuvaatimusaika ja sen alkaminen

Oikaisuvaatimus on tehtava kolmenkymmenen (30) paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista.
Oikaisuvaatimusaikaa laskettaessa tiedoksisaantipaivaa ei oteta lukuun. Paatdksen katsotaan tulleen
tietoon seitseman (7) paivan kuluttua siita, kun paatés on kuulutettu julkisella kuulutuksella.
Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan.

Oikaisuvaatimuksen sisilto ja toimittaminen

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti kaupunkirakennelautakunnalle ja allekirjoitettava.
Oikaisuvaatimuskirjelmassa on ilmoitettava paatos, johon vaaditaan oikaisua, seka se, millaista
oikaisua vaaditaan ja milla perusteilla sitd vaaditaan. Oikaisuvaatimus on toimitettava ennen
oikaisuvaatimusajan paattymista johonkin ylla mainituista kaupunkirakennepalveluiden osoitteista.
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