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Tarjous kansalaisopiston rakennuksesta tontteineen Rakkaudenkuja 1, Juuka

Kohteen markkina-arvoa maaritettdessa on kaksi l&hestymistapaa markkinalahestymistapa ja
tuottolahestymistapa. Juuan kaltaisessa pienessa kunnassa markkinaldhestymistavassa
ongelmana on mahdollisten ostajien vahainen maara. Tama pitaa kiinteistdjen myyntiajat pitkina
seka hintatason alhaisena.

Tuottolghestymistapa kiinteiston arvoa maaritettdessa tarkedna mittarina on vuokrauskohteen
kayttoaste. Juuan toimistokiinteistéssa sita on erittain vaikea saada yli 60%. Vuokrataso taas per
nelio jaa 6,5 € tuntumaan. Hoito/ korjauskulujen ollessa noin 3,5€ /m2. Tuottoldhestymistavalla ja
kayttdasteen nostolla 80% antaisi laskennallinen markkina-arvo kohteelle 110 000€ arvon (+-
15%). Mikali vuokrataso on 9,5 €/m2 ja hoitokulut 2,5 €/m2 sekéa kayttdaste 100% on kiinteistén
markkina-arvo yli 300 000€. Laskelman tarkoituksena on vain osoittaa kuinka vaikeata on
maarata kiinteistolle markkina-arvo ja kuinka pienetkin muutokset vaikuttavat tuottolahetymistavan
laskentakaavaan ja lopulliseen arvonmaaritykseen.

Myyntihintaa arvioidessa kunnan kannattaa huomioida tuleva kiinteistén kayttétarkoitus. Loytaa
ostaja joka tuo elinvoimaa, verotuloja seké luo tydllisyytta. Meidan mielestd meidan Kyla Hotelli
Puu-Juuka hanke tayttaa kaikki edelld mainitut vaatimukset. Onhan meidan minimitavoite saada
yli 15 000 yopyjaé vuodessa Puu-Juukaan. Lisaksi Elamys Mini-Golf keskukseen yli 20 000
kavijaa vuodessa. Kylé Hotelli Puu-Juuan ymparille rakentuu asiakkaiden palvelujen tarpeesta
erillaista uutta liketoimintaa seka tuo uusia asiakkaita olemassa oleville yrityksille.

(lite Puu-Juuan uusi tarina)

Tarjoamme Puu-Juuan Kansalaisopiston kiinteistdsta tontteineen 180 000€.
Kylé Hotelli Puu-Juuan puuhahenkilét ja yhtién lukuun.
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