Kansalaisopiston kiinteiston myyminen ja tontin lohkaiseminen

Kunnanhallitus 11.04.2022 § 206

Valmistelija

Asian tausta

Esittelija

Paatosehdotus

Tekninen johtaja Métténen Timo

Juuan kunnan elinkeinopalveluissa on kayty keskusteluja hotellihankkeesta
ja hankkeen yrittdjien ostohalukkuudesta Kansalaisopiston rakennuksesta.
Kansalaisopiston rakennuksen myynti yritystoimintaan tukee kunnan
nykyista kiinteistostrategiaa ja vahvistaa alueen elinkeinoelamaa niin
tydllisyyden kuin matkailun osalta. Alkuvuodesta 2022 on tehty selvitys
kansalaisopiston rakennuksen myynnin vaikutuksista kansalaisopiston
opetuksen jarjestamiseen ja kunnan rakennusten kayttéon. Selvitys on
annettu kunnanhallitukselle tiedoksi. Kunnanhallitus 14.03.2022 § 202.

Kansalaisopiston rakennus sijaitsee Juuan kunnan keskustassa ositteessa
Rakkaudenkuja 1. Kohde on rakennettu vuonna 1931. Rakennuksen
kerrosala on noin 1 021m? ja tilat ovat kolmessa kerroksessa. Rakennus
on peruskorjattu 1995.

Kiinteisto sijaitsee Juuan kunnan kirkonkylédn asemakaava-alueella.
Kaavamerkinta on YL-1, Julkisten l&hipalvelurakennusten korttelialue.
Alueelle ollaan paivittamassa uutta asemakavaa, jonka arvioidaan
valmistuvan vuoden 2022 aikana. Kiinteistolla on suojelumerkinta sr-1
(suojeltava rakennus).

Rakennus sijaitsee Sarkkala Il kiinteistolla (176-403-0120-0009). Koko
kiinteiston pinta-ala on 787,6 ha, josta tulisi lohkoa noin 0,24 ha maaraala
rakennukselle tontiksi.

Kiinteistolla on seuraavat liittymat. Kaukolampdliittyma (9 891,00 €),
sahkoliittyma (1 493,37 €) ja vesihuoltolaitoksen liittyma (vesi ja jatevesi).
Vesihuoltolaitokseen liittyma on tehty ennen vuotta 2004 ja se arvoa ei ole
taseessa.

Kohteen kirjanpitoarvo 31.03.2022 oli 168 818,56 euroa.

Kansalaisopiston kiinteistdsta on teetetty ulkopuolisella
kiinteistonarvioitsijalla arviokirja maaliskuussa 2022. Arvioitavan kohteen
markkina-arvo arviointihetkellda on suurusluokkaa 320 000 euroa. Arvion
tarkkuus +/- 15 %.

Kunnan hallintosdannoén 5 luvun 2 § mukaan kunnanhallitus paattaa
kiintedn omaisuuden myynnista, kun myytavan omaisuuden kirjanpitoarvo
tai kauppahinta ovat alle 100 000 euroa. Kun kun myytavan omaisuuden
kirjanpitoarvo tai kauppahinta ovat yli 100 000 euroa, kiintean omaisuuden
myynnista paattda kunnanvaltuusto.

Kunnanjohtaja Tanskanen Henri

1. Kunnanhallitus paattaa, ettd kohde asetetaan julkiseen tarjouskilpailuun
ja pohjahinnaksi maaritetdan 350 000,00 euroa.

2. Kunnanvaltuustolla on oikeus hyvaksya tai hylata kiinteistén ostotarjous.



Paatos Kai liskola poistui yleislausekejaavina kokouksesta taman asian kasittelyn
ajaksi.

Taman asian kasittelyn ajan kokouksessa oli lasna tekninen johtaja Timo
Méttdnen.

Hyvaksyttiin.

Kunnanhallitus totesi, etta esiselvityksessa mainitsemattomat
nayttamomusiikin tilajarjestelyt huomioidaan erikseen sijoitusjarjestelyissa.

Kunnanhallitus 16.05.2022 § 235

Valmistelija Tekninen johtaja Métténen Timo

Asian tausta Kunnanhallitus paatti kokouksessaan 11.04.2022 § 206, etta
kansalaisopiston kiinteisto osoitteessa Rakkaudenkuja 1 asetetaan
julkiseen tarjouskilpailuun ja pohjahinnaksi maaritetdan 350 000,00 euroa.

Kiinteiston julkinen tarjouskilpailu avattiin 28.4.2022 ilmoittamalla siita
paikallislehdessa, Juuan kunnan internet- ja facebooksivuilla. Myynti-
ilmoitus oli myds maakunnallisessa lehdesséa 3.5.2022. Tarjoukset
pyydettiin jattamaan 11.5.2022 kello 12.00 mennessa Juuan kunnan
kirjaamoon (kirjaamo@juuka.fi).

Annettuun maaraaikaan mennessa tuli yksi tarjous Kyla Hotelli Puu-Juualta
(Kai liskola, Jouni Porokka ja Marjo Paaskyvuori). Tarjous
Kansalaisopiston kiinteistosta tontteineen on 180 000€.

Esittelija Kunnanjohtaja Tanskanen Henri
Paatdsehdotus Kunnanjohtaja paatésesitys kokouksessa:
Esitan kunnanhallitukselle seuraavaa:

1.Ettei kunnanhallitus hyvaksy esitettya kauppahintaa.
2.Kunnanhallitus asettaa tarjouksen jattaneille vastatarjouksen, johon
tulee antaa vastaus sunnuntaihin 22.5.2022 mennessa.

Vastatarjous pitaisi sisallaan liittymat seka lohkaistavan maa-alueen.
Lohkomiskulut menevat normaalin kaytdnnén mukaan ostajalle.

Perustelut Esitetty tarjous on markkinahintainen, silla kohde on ollut julkisessa
myynnissa (Kuntalain 130 §:n 1 momentti). Tahan nahden arviokirjan
osoittama arviohinta on kuntalain ndkdkulmasta toissijainen.

Ottaen kuitenkin huomioon kohteen tasearvon seka muut kunnalle tulevat
kustannukset, kauppahinta ei kattaisi kunnan kuluja. Lisaksi tarjouksen
hyvaksymista vastaan on esitettdvissa argumentti siita, ettei kunnan ole
valttdmatonta luopua rakennuksesta, jossa on sille tarkeaa
kuntalaistoimintaa. Nain ollen vastatarjouksen esittdminen on perusteltua.


mailto:kirjaamo@juuka.fi

Paatos Hyvaksyttiin.

Kunnanhallitus asetti vastatarjouksena 210 000 euroa.

Kunnanhallitus 23.05.2022 § 244

Valmistelija hallintojohtaja Aki Jappinen

Asian tausta Kunnanhallitus asetti tarjouksen jattaneille 210 000 euron vastatarjouksen,
johon tulee antaa vastaus sunnuntaihin 22.5.2022 mennessa.

Esittelija Hallintojohtaja Jappinen Aki
Paatdsehdotus Esittelijan paatdsehdotus annetaan kokouksessa.
Paatos

Hallintojohtajan paatdésehdotus kokouksessa:

Kansalaisopistosta tarjouksen jattaneet Kyla Hotelli Puu-Juuka (Kai liskola,
Jouni Porokka ja Marjo Paaskyvuori) eivat vastanneet kunnanhallituksen
asettamaan 210 000 € vastatarjoukseen 22.5.2022 mennessa.

Kunnanhallitus paattaa esittda edelleen kunnanvaltuustolle ettd
kunnanvaltuusto paattaa hylatd Kyla Hotelli Puu-Juuan (Kai liskola, Jouni
Porokka ja Marjo Paaskyvuori) tekeman 180 000 € tarjouksen
Kansalaisopiston kiinteistdsta tontteineen.

Matti Halonen oli poissa kokouksesta tdman asian kasittelyn ajan klo 10.34
-10.38.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Kunnanvaltuusto 30.05.2022 § 12
93/02.07.00/2022

Paatdosehdotus Kunnanhallitus paatti esittaa edelleen kunnanvaltuustolle etta
kunnanvaltuusto paattaa hylatad Kyld Hotelli Puu-Juuan (Kai liskola, Jouni
Porokka ja Marjo Paaskyvuori) tekeman 180 000 € tarjouksen
Kansalaisopiston kiinteistdsta tontteineen.

Paatos Kai liskola poistui yhteisdjaavina kokouksesta taman asian kasittelyn
ajaksi. Hanen sijaansa kokoukseen taman asian kasittelyn ajaksi saapui
varavaltuutettu Pertti Wickstréom.

Ari Koivuselka esitti, ettd asia palautetaan kunnanhallitukseen. Sakari



Timonen kannatti Ari Koivuselan esitysta. Leo Ryynanen esitti, ettd asian
kasittelya jatketaan tdssa kokouksessa ja etta kiinteistdé myydaan yrittjien
tekeman tarjouksen mukaisesti 180 000 eurolla. Pertti Wickstrom ja Jari
Miettinen kannattivat Leo Ryynasen esitysta.

Puheenjohtaja totesi, ettd on tullut kannatettu esitys asian palauttamisesta
kunnanhallitukseen seka kannatettu esitys asian kasittelyn jatkamisesta
tassa kokouksessa ja kiinteiston myymisesta yrittajien tekeman tarjouksen
mukaisesti 180 000 eurolla. Puheenjohtaja totesi, etta suoritetaan
nimenhuutodanestys jossa JAA on asian palauttaminen
kunnanhallitukseen ja El on asian kasittelyn jatkaminen tassa
kokouksessa. Suoritetussa nimenhuutodanestyksessa annettiin 15 JAA
aanta ja 8 El aanta. Puheenjohtaja totesi, etta kunnanvaltuusto paatti
palauttaa asian kunnanhallitukseen.



