Terveystarkastajan raportti Paloméaen koulua koskien ja kunnan jatkotoimenpiteet

Kunnanhallitus 25.04.2022 § 223

Valmistelija

Asian tausta

Kunnanjohtaja Tanskanen Henri

Juuan kunnan Kkiinteistdstrategian mukaisesti Palomaen entinen
koulukokonaisuus (Kansalantie 372 B 83870 Polvela) on asetettu myytavien
rakennusten listalle (12.11.2019, Liite 1 Kiinteistéjen toimenpideluokat).

Talla hetkella toinen entisistad koulurakennuksista on asetettu kayttdkieltoon,
toisen ollessa yha asutettuna kahden henkilén toimesta. Yleisesti ottaen
molempien rakennusten kunto on erittdin huono.

Tasta johtuen Juuan kunnan tekninen johtaja on pyytanyt terveystarkastajaa
laatimaan lausunnon rakennusten soveltuvuudesta asuinkayttoon.
Tarkastuskertomus on liitteena. Tarkastuksen yhteydessa on otettu myos
valokuvia kunnon todentamiseen, jotka ovat myos liitteena.

Tarkastuskertomuksesta ilmenee se, ettd mikali asuntoja tullaan
kayttamaan asumiskaytossa, kosteusvaurion laajuus tulee selvittaa ja tehda
tarvittavat asianmukaiset korjaustoimenpiteet mahdollisen terveyshaitan
ehkaisemiseksi.

Koska valtuusto on asettanut rakennukset myytavien rakennusten listalle ja
ne on tarkoitettu poistaa kunnan hallinnasta, on syyta pohtia sitd mika olisi
tarkoituksenmukaisin tapa edetd asiassa. Rakennusten poikkeuksellisen
huono kunto nykyisilla rakennustarvikekustannuksilla voi tehokkaasti estaa
niiden remontoinnin uuden omistajan taholta.

Rakennuskustannusten nousun myo6td sekd vahaisen tayttdasteen takia
rakennusten parannukset vaatisivat huomattavia taloudellisia resursseja
kunnalta. Vuokrataso on matala, joten investointeja ei voitaisi kattaa
vuokralaisilta, ellei vuokralaisilta perittaisi huomattavasti markkinahintaa
korkeampia vuokria. Talla hetkelld vuokrat kattavat alle puolet rakennuksiin
liittyvista kuluista. Vuoden 2021 talousarvion toteutumassa kulut olivat -16
376 euroa.

Ottaen huomioon myyjan pitkaaikaisen ja painavan vastuun rakennusten ja
kiinteistdjen  kaupassa, kunnan kannalta ei valttamattda ole
tarkoituksenmukaista myyda rakennuksia. Myynnin ohella tulisi selvittaa
olisiko tarkoituksenmukaisempaa purkaa rakennukset tai luovuttaa
rakennukset vastikkeetta Pohjois-Karjalan pelastuslaitoksen
harjoituskayttodon. Pelastuslaitos on julkisesti etsinyt sopivia kohteita
harjoituskayttoon ja Juuan kunta tekee tiivista yhteistyota valmiusasioiden
parantamiseksi seka yleisen turvallisuuden saralla.

Myynnin vaihtoehtona tulisi siten selvittda olisiko tarkoituksenmukaisempaa
luovuttaa rakennukset Pohjois-Karjalan pelastuslaitokselle tai purkaa
rakennukset. Tahtotilana tulisi olla se, etteivat rakennukset ole enaa kunnan
taseessa tulevana talvena 2022-23, jolloin lammityskustannukset ovat
korkeimmillaan.

Asia tulisi joko kunnanhallituksen tai valtuuston paatettavaksi mydhemmin
kevaalla tai kesalla 2022. Selvityksen valmistelee tekninen toimialue.



Esittelija

Paatosehdotus

Perustelut

Paatos

Kunnanjohtaja Tanskanen Henri

Kunnanhallitus paattda kaynnistaa selvityksen Paloméen entisen koulun
luopumisen vaihtoehdoista. Juuan kunnan tekninen toimi valmistelee asian
kunnanhallitukselle.

Kunnalla on velvollisuus vuokranantajana huolehtia rakennusten kunnosta (
Laki asuinhuoneiston vuokrauksesta 481/1995). Siten painavat
terveydelliset syyt puoltavat rakennuksista luopumista yhdessa
taloudellisten syiden kanssa.

Hyvaksyttiin.

Kunnanhallitus 16.05.2022 § 239

Valmistelija

Asian tausta

Kunnanjohtaja Henri Tanskanen
Palomaen koulurakennukselle tehtavat toimenpiteet

Juuan Polvelassa, osoitteessa Kansalantie 372, 83870 Polvela, sijaitsee
kunnan omistama vanha Palomaen koulurakennus, joka on muutettu
asumiskayttoon. Kiinteistétunnus on 176-411-0017-0022 ja maapinta-ala
on 9 900 m2. Kiinteistdlla sijaitsee sauna- ja piharakennus, jonka
kokonaisala on 128 m? seka kaksi koulurakennusta, joiden kokonaisalat
ovat B: 205 m? ja A: 314 m? sekd huoneistoalat 142 m? ja 155 m2. A-
rakennuksessa on viisi asuntoa ja B-rakennuksessa kolme. Talla hetkella
B-rakennuksessa on kaksi asuntoa vuokrattuna. Vuokrasopimukset ovat
irtisanottu ja paattyvat syksylla 2022.

Palomé&en koulurakennus on valmistunut vuonna 1953. Koulu on muutettu
asuntokayttéon vuonna 1984. Asiakirjojen mukaan LVI- ja sahkotekniikka
on vuodelta 1984. limanvaihto on painovoimainen ja lammitysmuoto on
suora sahkd. B-rakennuksessa on kolme huoneistoa, joista kahdessa on
toistaiseksi asukkaita. B1-asunto on ollut tyhjilladn maaliskuusta 2018
lahtien. A-rakennuksen huoneistossa A3 on ollut vuonna 2019 vesivahinko,
jota ei ole korjattu. A-osan viimeinen asukas muutti pois A3-huoneistosta
lokakuussa 2021 ja rakennus on nyt kylmillaan.

Vuonna 2021 Palomaen toimintatuotot olivat 7 932 € ja toimintakulut 16
376 €, joten toimintakate oli -8 443 €.

Juuan kunnan tekninen toimiala on selvittanyt rakennusten kuntoa kevaan
2022 aikana. Rakennustarkastaja ja terveystarkastaja ovat kayneet
arvioimassa rakennusten kuntoa asumiskayttoon.

Selvityksissa ja katselmuksissa on todettu mm. seuraavia puutteita:

e jatevesiviemareiden ja kayttdveden toimivuusongelmat

e A-rakennus on kokonaan poissa kaytosta rakennuksen huonon kunnon
johdosta (laajat kosteus- ja vesivauriot)

e B-rakennuksessa on kaksi huonokuntoista huoneistoa, ja yksi niin
huonokuntoinen huoneisto, ettei siina voi asua

e rakennuksissa ei ole kunnollista ilmanvaihtoa

e rakennuksien energiatehokkuus on huono



Esittelija

Paatosehdotus

Rakennukset ovat yleisesti huonossa kunnossa ja ne aiheuttavat paljon
huolto- ja korjauskayntejd. Rakennuksiin on matkaa kunnan varikolta 14
km, joten huoltokaynnit ovat aikaa vievia ja kalliita.

Terveystarkastajan tarkastuksessa todettiin, ettd B1- ja A3-huoneistoihin
sisdan astuessa on selkea maakellarimainen haju. A3-asunnossa on
nahtavillda merkkeja mahdollisesta kosteusvaurioista keittion ja eteisen
lattioissa ja seinissa.

Aistinvaraiset arviot viittaavat mahdolliseen kosteusvaurioon. Mikali
asuntoja tullaan kayttamaan asumiskaytdssa, kosteusvaurion laajuus tulee
selvittada ja tehda tarvittavat asianmukaiset korjaustoimenpiteet
mahdollisen terveyshaitan ehkaisemiseksi.

Jatkotoimenpidevaihtoehtoina ovat:

1. Perusteellinen kuntotarkastus, jonka perusteella tehdaan
korjaussuunnitelma ja suoritetaan rakennuksien peruskorjaus
asuintasoon

Tontin myynti rakennuksineen

Rakennusten purku

Rakennusten luovutus ja Ita-Suomen pelastuslaitoksen
harjoituskayttdon ja purku sen jalkeen.

BN

Vaihtoehdon 1 kokonaiskustannuksia on vaikea arvioida ilman tarkempaa
kuntotutkimusta. Varovainen kokonaisarvio peruskorjauksesta on noin 300
000 euroa. Rakennuksen kaikki osat (vesikatto, talotekniikka, ikkunat,
julkisivu, sisapinnat ja saniteettitilat) ovat teknisen kayttéikansa lopussa.
Lisaksi olisi arvioitava kosteusvaurioiden laajuus seka lammoneristyksen ja
tiiveyden parantaminen.

Toisessa vaihtoehdossa tontti myydaan purkukuntoisine rakennuksineen
huutokaupassa. Tassa vaihtoehdossa valtetdan purku- tai
rakennuskustannukset.

Kolmannesta vaihtoehdosta on pyydetty alustavia tarjouksia kahdelta
urakoitsijalta. Kustannusarvio 36 600 € - 40 000 € (alv 0 %).

Neljannesta vaihtoehdosta on pyydetty myo6s alustavat purkutarjoukset: 22
600 - 32 000 € (alv 0 %). Pelastuslaitos on ilmoittanut halukkuutensa
kayttdmaan rakennusta harjoituksiinsa, minka jalkeen rakennus
poltettaisiin hallitusti perustusten tasolle. Kustannukset kunnan osalta
koskisivat siten harjoituskaytdssa poltettujen rakennusten raivausta.

Koska kohde kokonaisuudessaan on kunnanvaltuuston myytavien
rakennusten listalla, asian ratkaisemisesta tulee paattaa
kunnanvaltuustossa. Jatkotoimenpiteiden suhteen toimivalta maaraytyy
kunnan hallintosdanndn mukaisesti kun valtuusto on asian kasitellyt.

Kunnanjohtaja Tanskanen Henri
Kunnanhallitus paattaa ottaa asian ylimaaraisena asiana kasittelyyn.
Kunnanhallitus paattaa,etta tontti ettéa rakennukset laitetaan myyntiin

purkukuntoisena kolmen viikon ajaksi huutokauppaan ilman pohjahintaa.
Kauppa tehdaan, mikali saadaan hyvaksyttava tarjous.



Paatos

Hyvaksyttiin.

Kunnanhallitus 29.08.2022 § 283

156/10.03.02.00/2022
Valmistelija

Asian tausta

Esittelija

Paatosehdotus

Perustelut

Sovelletut sdadokset

Paatos

Tekninen johtaja Timo Méttdnen ja kunnanjohtaja Henri Tanskanen

Palomaen kiinteistd ja purkukuntoiset rakennukset asetettiin myytavaksi
julkiseen tarjouskilpailuun huutokaupat.com sivustolle. Asetettuun
maaraaikaan mennessa tarjouksia tuli 25 kappaletta. Korkein tarjous on
2 800,00¢€.

Koska Palomaen kiinteistdstd seka rakennuksista on saatu tarjous, eika
kunnanhallitus ole aiemmin asettanut pohjahintaa tai pidattanyt itselldan
oikeutta paattdd kaupasta, asia ratkeaa voimassa olevien
toimivaltasdaantdjen mukaisesti. Koska kunnanvaltuusto on aiemmin
asettanut Palomaen kohteen myytavien rakennusten listalle, asiaa ei ole
tarkoituksenmukaista uudelleen alistaa valtuuston paatettavaksi. Teknisella
johtajalla on toimivalta paattaa kasilla olevasta asiasta.

Kunnanjohtaja Tanskanen Henri

Kunnanhallitus  toteaa  myynnin  toteutuvan voimassa olevan
delegointisaanndn sekd muun kunnanvaltuuston linjausten mukaisesti.

Juuan kunnanvaltuusto on aiemmin Kkiinteistostrategiassaan sekd sen
alaisessa toimenpideohjelmassa asettanut Palomaen koulun myytavaksi.

Juuan kunnan hallintosdannén 5 luvun 2 §:n 2 momentin 5 kohta seka
kunnanhallituksen toimivallan delegointipaatos.

Hyvaksyttiin.

Taman asian kasittelyn ajan kokouksessa oli 1dsna tekninen johtaja Timo
Méottonen ajalla klo 16.57 — 16.58.



