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- TEOLLISUUSTILAN VUOKRASOPIMUS

1. Vuokranantaja

2. Vuokralainen

3. Vuokrauksen kohde

4. Vuokra-aika

Juuan kunta, Poikolantie 1, 83900 Juuka

Puljonki Oy
Vepsinjoentie 10 ,83900 Juuka

Juuan kunnan Juuan kylassd tilalla Kuntala RN:0 16:77 sijaitseva lii-
tepiirustusten mukainen kerrosalaltaan n. 4 184 k-m*n suuruinen te-

ollisuustila seki niihin kuuluvan tontin kéyttooikeus osoitteessa Vep-
sanjoentie 10 / Sahateollisuustie 2, 83900 Juuka.

Vuokrauksen kohde sisilti4 vuokralaisen jo kéytossé olevat, vuokra-
laisen ja vuokranantajan vilisen vuokrasopimuksen ( pvm
27.05.1996, muutettu 01.10.1997) perusteella hallitsemat n.740 k-
m2n suuruiset tilat sekd Puljonki Food Pak Oy:n, sen ja vuokranan-
tajan vilisen vuokrasopimuksen (pvm. 10.06.1997) perusteella hal-
litsemat n. 1 020 k-m?:n suuruiset tilat seké toteutettavien muutos- ja
laajennustsiden kohteena olevat n. 2 424 k-m?n suuruiset lisétilat.

Tilat vuokrataan Puljonki Oy:n ja Puljonki Food Pak Oy:n sopimuk-
sen allekirjoitushetkellé hallitsemien tilojen osalta siind kunnossa
kuin ne tilld hetkell4 ovat ja muilta osin sellaisina kuin ne edelld tar-
koitettujen muutos- ja laajennustdiden urakkasopimusasiakirjojen
mukaan on sovittu tehtavaksi.

Vuokra-aika alkaa erikseen sovittujen laajennus- ja muutostdiden
valmistuttua (arvioitu valmistumisaika 30.4.2002) ja on voimassa
toistaiseksi.

Valmistumisajankohdaksi katsotaan tilojen vastaanottotarkastuksen
paivaméra ja vuokra-aika alkaa vastaanottotarkastusta seuraavan
kalenterikuukauden alusta edellyttden vield, ettei tilojen kdyttoon-
otolle tuolloin ole siti estivid viranomaisesteitd.

Irtisanomisaika on molemmin puolin yksi (1) vuosi.

5. Vuokran miiri, tarkistaminen ja suorittaminen

5.1

Perusvuokran mésrd (mk/kk) méasrdytyy tilld sopimuksella vuokrat-
tavien tilojen osalta vuokra-ajan alkaessa niin, ettd Puljonki Oy:n ja
Puljonki Food Pzak Oy:n ennen timén sopimuksen alkamista hallit-
semien tilojen, timan sopimuksen vuokra-ajan alkamisajankohdan
mulkaisiin, vuokriin lisitdsn jiljempina esitetylld tavalla mééritelty
muutos- ja laajennustsilid toteutettavine lisétilojen vuokraosuus.

Lisatilojen vuokraosuudeksi (alv 0) tulee 6 % tilojen kohdassa 3 tar-
koitettujer. muutos- ja laajennustdiden urakkasopimusasiakirjojen
mukaisista rakentamiskustannuksista (13,5 mmk) vidhennettynd ra-
kentamiseen saatavalla investointiavustuksella (4,05 mmk) ja lisétty-
nd nk. Saherin hallin nykyarvolla (0,6 mmk) jaettuna 12:sta = (13,5 -
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6. Viivistyskorko

7. Kiinteiston yllépito
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4,05+ 0,6)x 0,06/ 12 = 50 250 mk/kk. Lisétilojen vuokraosuuden
maird on kuitenkin vuokra-ajan kuuden ensimméisen kuukauden
ajalta puolet edelld mainitulla tavalla masritellysta vuokraosuudesta.

Perusvuokran méazr4 alenee 1.12.2003 alkaen timén sopimuksen al-
kamisajankohdalla pagttyvin Puljonki Food Pak Oy:n kéytdssd olevia
tiloja koskevan vuokrasopimuksen kohdan 5.2. mukaan méaéréytyvin
vuokraosuuden ko. sopimuksen mukaisesta perusvuokrasta tultua
loppuun suoritetuksi alkuperéisen vuokraosuuden indeksilld tarkiste-
tulla madralla. Tuolloin vuokralainen lunastaa kohdassa 5.2. tarkoi-
tetut tuotantoa palvelevat jarjestelmét omakseen lunastushinnan ol-
lessa 100 mk, jolloin mydskin tdmén sopimuksen kohdassa 7.1 tar-
koitettu tekninen kunnossapitovastuu lunastettujen jarjestelmien
osalta siirtyy vuokralaiselle.

Vuokran m#iri sidotaan elinkustannusindeksiin (1951=100) siten,
etti perusvuokrana on edelld méritelty vuokra ja sitd vastaava indek-
sipisteluku ongoulukuun 2002 indeksipistelukiny Vuokraa tarkistetaan
vuosittain 01.0T-alkaen edellisen kalenterivuoden keskiméaraisen in-
deksipisteluvun mukaisessa suhteessa perusindeksilukuun. Indeksi-
tarkistuksen perusteella vuokran méazrés ei kuitenkaan alenneta.
Vuokra-ajan viiden ensimméisen vuoden aikana vuokraa tarkistetta-
essa otetaan indeksin vaikutuksesta huomioor: vain puolet.

Vuokra maksetaan laskua vastaan kuukausittain erdpaivéan ollessa
kuukauden 10. pdiva.

Edelld madriteltyyn vuokran méiradn lisdtizin kulloinkin voimassa
olevan verckannan mukainen arvonlisévero (ALV).

Viiviastyneille vuokrasaataville lasketaan kulloinkin voimassa olevan
korkolain mukainen viivistyskorko.

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan kaikista vuokratilaan kohdis-
tuvista, rakennuksen, siin sijaitsevien koneiden ja laitteiden sekd
tontin yilépitoon liittyvistd kiyttd- , hoito- ja huoltotehtévistd liittee-
ni olevan KH X0-00058 kiinteistonheitetiedostokortin mukaisesti.

Teknisestd kunnossapidosta vastaa kastannuksellaan vuokranantaja.

Siltéd osin kuin suoritettavien ja vuokrasopimuksen atkaessa vatmis-
tuneitten rakennusinvestointien urakciden takuuajat ovat voimassa,
takuun piiriin kuuluvista téistd kustannuksineen vastaa vuokrananta-
ja.

Vuokranantaja vastaa vuckra-aikana omistamansa rakennuksen ja
teknisten jirjestelmien palovakuuttamisesta. Vakuutuksen piiriin ei

kuulu vuokralaisen omistama irtaimisto.

Vuokrakohteen tuhoutuessa tulipalossa pdittad yksinomaan vuok-
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ranantaja sen, rakennetaanko uusi rakennus vaiko ei ja vakuutuskor-
vaus kuuluu vuokranantajalle. T4ltd osin vuokralaiselle ei synny té-
min sopimuksen perusteella vuokranantajaan nahden oikeutta min-
kaznlaiseen hyvitykseen toiminnan keskeytymisesti tai padttymisestd.
Vahingon sattuessa kohde jélleenrakennetaan mahdollisimman pian,
ellei erityisests syystd vuokranantaja katso sopivaksi toisin toimia.

Vuokralainen vastaa vakuutuksen piiriin kuuluvan aiheuttamansa
vahingon omavastuuosuudesta vuokranantajan ja tdimén vakuutusyh-
tion valisen vakuutussopimuksen mukaisesti, ja muista aiheuttamis-
taan vahingoista tdysimadraisesti.

Em. omavastuun méird on sopimuksen alkaessa 12 000 mk(=10 * pe-
rusomavastuu 1200 mk).Omavastuun maard muuttuu vain, jos se on
muuttunut vuokranantajan ja timén vakuutusyhtion vélisessid vakuu-
tussopimuksessa. Vuokralaisen vastaaman omavastuun méérd voi olla
kuitenkin enintddn 20 000 mk.

8. Muutos- ja perusparannustyot

Vuokralaisella ei ole oikeutta rakennuksen ja rakenteiden muutostoi-
hin, ellei vuokralaisen ja vuokranantajan vililld ole tehty ko. toistd
ennakkoon kirjallista sopimusta seurausvaikutuksineen.

Tuotantoprosessin ylldpito- tai muutostarpeista johtuvista rakenteelli-
sista mvutoksista kustannuksineen vastaa vuokralainen.

9. Vuokralaisen oikeudet ja velvollisuudet

9.1

9.2

93

Vuokralainen saa kiyttad vuokraamiaan tiloja toimialansa mukaiseen
liike- ja tuotantotoimintaan.

Vuokralainen or. velvollinen pitiméin rakennuksesta ja tontista hyvaa
huolta, ja vuokralaisen on annettava vuokranantajan edustajalle mah-
dollisuus rakennukseen padsemiseksi tarvittaessa

Vuokranantajalla on kiinteisiéén sahkoliittymasopimus P-K:n Sahko
Oy:n kanssa ja vesi- ja viemdri — sekd kaukolampdliittymadsopimukset
a0. laitosten kanssa. Vuokralaisen on tehtéiva vuokrasopimuksen
alusta alkaen ao. toimitussopimukset Junkin hysdykkeen toimittajan
kanssa.

10. Muut sopimusméiriykset

10.1

10.2

Vuokralaisen on tiloissa barioittamassaan toiminnassa tai kiinteiston-
huoltotdissid otettava huomioon kaikki vuokranantajan ja timén va-
kuutusyhtisin viliseen vakuutussopimukseen kuuluvat suojeluohjeet
ja miArgykset, jotka toimitetaan kulloinkin voimassaolevan mukaisi-
na tiedoksi myds vuokralaiselle.

Muilta osin tdhéin sonimukseen sovelletaan lakia litkehuoneiston
vuokrauksesta.



10.3 Mahdolliset sopimusmirdysrikkomukset ja erimielisyydet ratkais-
taan tarvittaessa paikallisessa alioikeudessa.

i 10.4 Tamin sopimuksen alkamisajankohdasta alkaen lakkautuvat edelld
I kohdassa 3 mainitut Junan kunnan ja Puljonki Oy:n seké Juuan kun-
nan ja Puljonki Food Pak Oy:n villiset vuokrasopimukset.

/ 10.5 Puljonki Oy ja Puljonki Food Pak Oy:n vuokranmaksu- ja vastuu-
velvollisuus jatkuu kuitenkin edelld lakkautuviksi mainittujen sopi-
musten mukaisina sithen asti, kunnes timiin sopimuksen mukainen
vuokra-aika on alkanut.

10.6 Vuokralaisella on oikeus ottaa tilli sopimuksella vuokrattaviin tiloi-
hin alivuokralaisia.

Junassa 22. pdiviina marraskuuta 2001
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SUOSTUMUS
Annamme suostumuksemme siihen, ettid Juuan kunnan ja Puljonki
Food Pak Oy:n viillinen pvim. 10.06.1997 laadittu vuokrasopimus lak-
kautuu tissd sopimuksessa cdellid méaritetylld tavalla ja tlojen vuok-
ra-oikeus siirtyy Puljonki Oy:lle timin sopimuksen mukaisesti.
Juuassa 22, piivind marraskuuta 2001
PULIONKI FOOD PAK OY
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