TAMA KIINTEISTON MAARAALAN KAUPPAKIRJA ("Kauppakirja") on allekirjoitettu tanaan 3.7.2023
seuraavien osapuolten valilla:

(1)
(2)

JUUAN KUNTA (0168654-2), Poikolantie 1, 83900 Juuka ("Myyja"); ja
PULJONKI QY (0928139-8), Vepsanjoentie 10, 83900 Juuka ("Ostaja")
Myyija ja Ostaja jéljempéana yhdessa "Osapuolet”.

TAUSTA JA TARKOITUS

Myyja omistaa Kuntala-nimisen tilan (kiinteistétunnus 176-403-16-77) ("Tila"), johon
siséltyy liitteessd 1 madritelty noin 1,97 ha suuruinen maaraala seka silla sijaitsevat
rakennukset ja rakennelmat (maaraala ja silla sijaitsevat rakennukset jaliempana yhdessa
"Maardala"). Maaraalalla sijaitsee tehdasrakennus osoitteessa Vepséanjoentie 10, 83900
Juuka, seké toimisto- ja varastorakennus osoitteessa Vepsanjoentie 6, 83900 Juuka.

KAUPAN KOHDE JA KAUPPA

Téaman kaupan kohteena on Méaaraala. Myyjélla on taysi ja rajoittamaton omistusoikeus
madaraalaan, ja Maaraala on vapaasti siirrettévissa Ostajalle.

Myyjéd myy tdman Kauppakirjan ehtojen mukaisesti Maaraalan Ostajalle ja Ostaja ostaa
Maaraalan Myyjalta.

Todettakoon, ettéd Maaréalalla olevat seuraavat rakennusosat ja niiden tarpeistot ovat
Ostajan vuokra-aikanaan itse toteuttamat:

a) Rakennusosat E1 ja E2
b) Jatevesipumppaamo rakennusosan D2-vieressa

c) Tilan raja-aita osoitteessa Vepséanjoentie 10 sijaitsevan rakennuskokonaisuuden
ympdrilla

Todettakoon lisdksi, ettd maaraalalle jaa Pohjois-Karjalan Sdhké Oy:n rakentama ja
omistama muuntamorakennus rakennusosan A2 vieressa.

KAUPPAHINTA

Maaraalasta ja silla sijaitsevista rakennuksista maksettava kauppahinta on 360.000 euroa
("Kauppahinta"). Kauppahinta on kiintea, eika se ole millekdan tarkistuksille alisteinen.

Kauppahinta maksetaan samanaikaisesti tdméan Kauppakirjan allekirjoittamisen
yhteydessé vélittdmasti saatavilla olevin varoin Myyjan ilmoittamalle pankkitilille. Myyja
vahvistaa vastaanottaneensa Kauppahinnan taman Kauppakirjan allekirjoituksin.

OMISTUSOIKEUDEN SIIRTYMINEN

Maaraalan omistusoikeus siirtyy Ostajalle heti, kun Kauppahinta on maksettu.



Ostaja hallitsee maardalaa 22.11.2001, seka 16.9.2016 allekirjoitettujen liikehuoneistojen
vuokrasopimusten nojalla. Myyja vuokranantajana ja Ostaja vuokralaisena vahvistavat
edelld sanottujen vuokrasopimusten paattyvan, kun omistusoikeus on siirtynyt.

Kaupantekokuukauden alusta kaupantekopdivdan saakka maksettava vuokra lasketaan
toteutuneiden paivien suhteessa.

RASITUKSET JA RASITTEET

Tilaan kohdistuu rasitustodistuksesta 30.6.2023 ilmenevat rasitukset. Maaraala myydaan
rasituksista ja kiinnityksista vapaana.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Tilaan kohdistuu liitteend 3 olevan rasitustodistuksen
mukaan useita vuokraoikeuksia. Myyja vakuuttaa, ettei mik&an naistad vuokraoikeuksista
kohdistu kaupan kohteena olevaan Maaraalaan.

Myyja vakuuttaa, ettei Maaraalaan kohdistu mitaan rasitteita, ja ettei M&araalaan kohdistu
muitakaan kirjallisia tai suullisia sopimuksia, jotka vaikuttaisivat M&daraalan kayttoon.

Osapuolet sitoutuvat Tilan lohkomistoimituksessa muodostamaan liitteestd 1 ilmenevat
rasitteet Méaaraalaa koskien. Rasitteiksi muodostuvat liitteen 1 sivun 2 Kkohtien 1-4
mukaiset rasitteet.

KIINTEISTOSTA AIHEUTUVAT KUSTANNUKSET

Myyja vastaa kaikista kaupan kohteeseen kohdistuvista veroista ja muista
julkisoikeudellisista maksuista omistusoikeuden siirtymispaivaan asti. Taman jalkeiselta
ajalta niista vastaa ostaja.

Myyja vakuuttaa, ettei Maardalaan kohdistu maksamattomia Myyjén vastuulla olevia
maksuja. Vuodelta 2023 maaratysta kiinteistéverosta ja sen maksamisesta vastaa Myyja.
Maaraalan hoito- ja yllapitokustannusten jakautumisen osalta noudatetaan osapuolten
vélilla olevan vuokrasopimuksen ehtoja omistusoikeuden siitymispaivdan asti, minka
jalkeen niistd vastaa Ostaja.

Ostaja vastaa tastd kaupasta aiheutuvista lainhuudatuskustannuksista ja
varainsiirtoverosta.

VASTUU

Ostaja on hallinnut Maaraalaa vuokrasopimusten nojalla vuodesta 2001 lukien (viimeisin
vuokrasopimus liitteend 7) ja Ostaja on siten tietoinen M&&raalan ja rakennusten
historiasta sekd niiden kunnosta. Ostaja on vuokrasopimuksessa sovitussa méarin
vastannut kohteen rakennusten, laitteiden ja jarjestelmien ja tontin k&ytté-, huolto- ja
kunnossapitotehtdvista vuosikorjauksineen seka viranomaisvaatimusten tayttamisesta.

Ostaja vastaa Maéraalalla olevien rakennusten korjaus- / perusparannustoimenpiteista
kaupan jalkeen. Ostaja ostaa tdman Kauppakirjan allekirjoituksin kohteen siind kunnossa
kuin se on Ostajan hallussa. Ostaja sitoutuu olemaan esittdmatta Myyjélle M&aréalaa ja
silla olevia rakennuksia koskevia vaatimuksia.
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Ostaja on harjoittanut liiketoimintaa kaupan kohteessa ja Ostaja on tietoinen oman
toimintansa mahdollisista vaikutuksista maaperaén tai pohjaveteen sekd Ma&araalalla
tehdyistd mahdollisista tutkimuksista tai puhdistustoimenpiteistd. Edelld mainittu
huomioiden Ostaja vastaa yksin Maaraalalla mahdollisesti iimenevésts Ostajan toiminnan
aiheuttamansta pilaantumisesta, sekd@ sen johdosta tarpeellisesta maaperan
puhdistamisesta tai muista toimenpiteistd, mikali ympéaristéviranomainen myéhemmin
niita vaatii.

Myyjaé ja Ostaja toteavat yhteisesti, ettd tdssa kaupassa Myyjan vastuu poikkeaa
maakaaren (540/1995) mukaisesta vastuusta siksi, ettd Ostaja on hallinnut kohdetta yli
20 vuoden ajan.

Edelld mainittu on otettu huomioon Kauppahinnassa. Ostaja vakuuttaa perehtyneensa
huolellisesti tdhéan Myyjan vastuun poissulkevaan ehtoon ja hyvéksyy sen ja sitoutuu
olemaan vaatimatta ehdon kohtuullistamista.

Myyijélla on kuitenkin vaaranvastuu kaupan kohteesta omistusoikeuden siirtymishetkeen
saakka. Vaaranvastuulla tarkoitetaan vastuuta vahingosta, joka kaupan tekemisen
jélkeen aiheutuu Maéaraalalle tulipalon, myrskyn tai muun Osapuolista riippumattoman
syyn vuoksi.

KAUPAN KOHTEESTA ANNETUT TIEDOT

Ostaja on hallinnut kohdetta vuokrasopimusten nojalla vuodesta 2001 alkaen. Ostaja
tuntee Maéraalan rajat ja alueen. Ostajalla on pitkédn hallinta-aikansa my6ta paras tieto
kohteen kunnosta.

Ostaja on tutustunut haluamassaan laajuudessa kohdetta koskeviin asiakirjoihin ja
pyytanyt Myyjéltéd kaikkia kohdetta koskevia haluamiansa tietoja, jotka Myyja on
luovuttanut.

VAKUUTUKSET

Myyja on liitteen 7 mukaisen vuokrasopimusten mukaisesti vakuuttanut Maaraalalla
osoitteessa Vepsanjoentie 10 sijaitsevan teollisuushallin seka osoitteessa Vepséanjoentie
6 sijaitsevan elintarviketeollisuushallin. Myyja p&aattaa vakuutukset omistusoikeuden
siitymispaivana ja Ostaja vastaa rakennusten vakuuttamisesta omistusoikeuden
siirtymispaivasta lukien.

KAUPAN KOHTEEN HALLINNOINTI

Osapuolet kdynnistavat Maaraalan osalta lohkomistoimituksen, jolla Maaraala on
tarkoitus jakaa omaksi rekisteriyksikokseen. Ostaja vastaa toimituksen kustannuksista.

KIINTEISTOLITTYMAT JA MUUT SOPIMUKSET
Talla Kauppakirjalla Myyja siirtaa Liitteessa 6 yksiloidyt liittymasopimukset Ostajalle.
KAUPANVAHVISTAJAN KULUT

Myyjé vastaa tasta kaupasta aiheutuvasta kaupanvahvistajan palkkiosta.
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SOVELLETTAVA LAKI JA RIIDANRATKAISU

Tahan Kauppakirjaan sovelletaan Suomen lakia lukuun ottamatta sen lainvalintaa
koskevia saanndoksia, ja sita tulkitaan edelld sanotun mukaisesti.

Tastd sopimuksesta aiheutuvat riidat ratkaistaan lopullisesti vélimiesmenettelyssa
Keskuskauppakamarin nopeutettua valimiesmenettelya koskevien sdantdjen mukaisesti.
Valimiesmenettelyn paikka on Helsinki, Suomi ja valimiesmenettelyn kieli on suomi.

[allekinjoitukset seuraavalla sivulla]
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ALLEKIRJOITUKSET

Kauppakirjasta on tehty kolme (3) samansisaltdistd kappaletta, yksi kummallekin
Osapuolelle ja yksi kaupanvahvistajalle.

Juuassa 3.7.2023

PULJONKI OY

Tomi Strand
Valtuutettuna

JUUAN KUNTA

U

Henri Tanskanen
Valtuutettuna

KAUPANVAHVISTAJAN TODISTUS

Kaupanvahvistajana todistan, ettd Henri Tanskanen Juuan kunnan edustajana
luovuttajan puolesta sekd Tomi Strand Puljonki Oy:n edustajana luovutuksensaajan
puolesta ovat allekirjoittaneet tdmén Kauppakirjan ja ettd he ovat olleet yhté aikaa l4asna
luovutusta vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien henkildllisyyden ja todennut,
ettd Kauppakirja on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssé s&édetylla tavalla.

e ———

Henri Leppanen
Maanmittauslaitoksen maaraama kaupanvahvistaja
Kaupanvahvistajan tunnus 402000/520
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LITELUETTELO

Liite 1

Liite 2

Liite 3

Liite 4

Liite 5

Liite 6

Liite 7

Kartta Maaraalasta

Lainhuutotodistus

Rasitustodistus

Kiinteistorekisteriote

Tiedot Maaraalan kunnosta ja Maaraalalla harjoitetusta toiminnasta
Kiinteistoliittymat

Ennen kauppaa voimassa olleet vuokrasopimukset
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1.
Maaradalan lapi kulkee Vepsénjoentien muita kiinteistéja palveleva avo-oja, joka on
sdilytettdva toimintakuntoisena

2.

Maaraalan vieressa kulkee Juuan Kaukoldmpé Oy:n tekniikkaa viereiselle kiinteistolle.
Tekniikan omistajalla on oikeus kustannuksellaan tehda tarvittavia toimenpiteitd, jotka
saattavat aiheuttaa mm. kaivuutoitd kaupan kohteena olevalle maaraalalle. Ostajan on
huomioitava kaukol&dmpédlinjan sijainti, eik& sille saa aiheuttaa vahinkoa.

3.

Maéaréalalla kulkee Juuan kunnan omistamaa kuntatekniikkaa

- hulevesiviemari

- jatevesiviemari

- kayttévesilinja

Ostajan on huomoitava méaraalalla kulkeva tekniikka rasitteena. Tekniikkaa ei saa
vaurioittaa, sen paalle ei voi rakentaa ja tekniikan omistajan on paastéava tekemaan niihin
kohdistuvat tarpeelliset huolto- ja kunnossapitotydt kustannuksellaan, miké saattaa aiheuttaa
esim. kaivuutdita alueella.

4,

Madaraalalla on Juuan kunnan omistama jatevedenpumppaamo. Ostajan on huolehdittava
siitd, ettd Juuan kunnalla on mahdollisuus esteettéd kulkea pumppaamolle omalla
kalustollaan. Juuan kunta saa suorittaa tarvittavat huolto- ja kunnossapitoty6t pumppaamolle.
Pumppaamon valittémaan laheisyyteen ei saa rakentaa mitdan ilman myyjan lupaa.
Pumpaamolle ei saa aiheuttaa vahinkoa.



