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HALLINNANJAKOSOPIMUS

1. Yhteisomistajat/
vuokralaiset
1. Juuan Kivimuseo-ja Kivikylisiatio, jaljempani Siitic
Osoite: Kuhnustantie 8, 83900 Juuka
Y-tunnus: 1670780-1
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Pohjois-Katjalan Koulutuskuntayhtymai, jiljempani
Koulutuskuntayhtymi

Osoite: Tulliportinkatu 3, 80100 Joensuu
Y-tunnus: 0212371-7

Perusteet Juuan Kivimuseo- ja Kivikyldsiatio, jiljempani Siitié, ja Pohjois-
Karjalan Koulutuskuntayhtyms, jiljempini Koulutuskuntayhtymi,
ovat tindin tehneet kaupan, jolla Sditi6 on myynyt 703/2.597 osan
15.5.2003 tehdylld Sdation Tulikivi Ovij:lta Jokikummun tilasta RN:o
3:62, Juuka, Nunnanlahti, vuokraaman noin 0,90 hehtaatin suuruisen
maa-alueen vuokraoikeudesta ja vuokramaalla olevasta Suomen
Kivikeskus -rakennuksesta ja rakennusta varten tehdvisti sihko-, vesi-
ja viemdriliittymaoikeuksista.

Tilli sopimuksella sopijapuolet tekevit maakaaren 14 luvun 3 §:ssi

tarkoitetun hallinnanjakosopimuksen.

2. Sopimuksen kohde Sopimus koskee edelld perusteet kohdassa vuokrattua maa-aluetta ja
sille  rakennettua  tissdi  sopimuksessa Suomen  Kivikeskus

rakennukseksi nimitettyd rakennusta. Rakennuksen huoneistoala on

2.597 m2a. ﬁ




3. Hallinnanjakosopimuksen ehdot

3.1. Hallintaoikeus
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Rakennuksen hallintaoikeus

5446  saa  omistusoikeutensa nojalla  hallintaansa  oheiseen
pohjapiitrokseen siniselld viritetyn ja merkinnilla ”S3ati6” merkityt
alat. Tilojen vhteenlaskettu huoneistoala on noin 1.769 m?2. ( Liite 1)

Koulutuskuntavhtvma saa omistusoikeutensa nojalla hallintaansa
oheiseen pohjapiirrokseen punaisella vititetyn ja  merkinnalla
“Koulutuskuntayhtyma” merkityt tlat (Liite 1). Tilojen vhteenlaskettu
huoneistoala on noin 578 m2.

Sopijapuolten vhteiseen hallintaan jdavit pohjapiirrokseen keltaisella
virilld ja merkinnalla ”Yhteinen” merkityt tlat. (Liite 1) Yhteisten

tilojen huoneistoala on noin 250 m?2.

Maa-alueen hallintaoikeus

Saatio saa omistusoikeutensa nojalla hallintaansa asemapiirrokseen (
Lite 2) sinisella ja merkinnalli ”Saati6” merkityn maa-, piha- ja
puistoalueen sekd paikoitusalueen. Koulutuskuntayhtymilla on
kavttooikeus piha- ja puistoalueeseen. Koulutuskuntayhtymilli on
kayttdoikeus asemapiitrokseen merkittyihin tettyihin parkkialueella
stjaitseviin parkkipaikkoihin.

Koulutuskuntavhtvma saa omistusoikeutensa nojalla  hallintaansa
asemapiirrokseen punaisella varilla 1a merkinnalla ”
Koulutuskuntavhtvma” ( Litte 2) merkityn maa-alueen.

3.2. Lémmityksen, sdhkon, veden ja jiteveden kulutuksen ja puhtaanapidon

kustannusten jako

Puhtaanapito kasittdia maa-, parkki- ja piha-alueiden kesiisen ja
talvisen hoidon.

Saitio maksaa kaikista lammitvksesta, sahkon, veden ja jateveden
kulutuksesta seka puhtaanapidosta aiheutuvista kustannuksista
1.894/2.597  osaa.  Koulutuskuntavhtymid maksaa mainituista
kustannuksista 703/ 2.5970saa kuitenkin jiljempini kerrotuin
poikkeuksin.

Poikkeukset

1. Testauslaboratorio varustetaan erillisella
sahkonmittauksella, jonka perusteella testauslaboratorion
sahkonkivton kustannukset katetaan.




3.5. Kiinteistévero

3.6. Vastuu vuokrasta

-
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Rakennuksen Ilimmittimiseen tarvittavan energian
toimitus perustun Sadtién ja Tulikivi Oyjn viliseen
sopimukseen. Sopimukseen perustuvan limpGenergian
toimituksen tulee olla hinnaltaan kilpailukvkyinen muun
limpoenergian toimittajan hintaan nahden. S3itio esittii
jaliempand  kerrotulle  toimikunnalle  selvityksen
kustannusten muodostumisesta.

N

Mikali kiinteistovero mairataan kummallekin tamain
omistusoikeutensa nojalla hallitseman rakennuksen verotusarvon
petusteella, vastaa  kumpikin  omasta  vero-osuudestaan  ja
vhteishallintaan jdavien rakennusten osalta omistuksen suhteessa.

Mikali rakennuksista mdaritian vksi kiinteistovero, vastaa siiti
kumpikin vhteisomistaja omistamansa omistuksensa suhteessa.

Vuokralaiset ovat yhteisvastuussa vuokranantajaan nihden vuokran
maksamisesta, mutta keskindisessi suhteessa siita  vastataan
omistuksen suhteessa.

3.7. Rakennusten korjaus ja kunnossapito

Sddtio on toiminut Suomen Kivikeskuksen rakennuttajana ja tista
svystd kaikki rakennuksen takuukorjauksiin kuuluvat viat ja puutteet
tulee ilmoittaa vilittomasti Saatidlle, joka huolehtii korjausten
suorituttamisesta urakoitsijoilla tekemiensi urakkasopimusten ehtojen

mukaisesti.

Sikali kun Saatié Suomen Kivikeskuksen rakennuttajana on oikeutettu
saamaan urakoitsijoiltaan vahingonkotvausta, hinnanalennusta tms.
hvvitystd urakoitsijoiden suotitusvelvollisuudessa olleiden virheiden
tai puutteiden vuoksi myShemminkin kuin takuuaikana, saa
Koulutuskuntayhtymi niin saadusta hyvitvksesta 703/2.597 osan.

Maa-alueen ja rakennuksen omistus on edelli kohdassa “Perusteet’’
mainitun  kauppakirjan  mukainen. Tastd svysti rakennusten
rakenteeseen ja ulkoisiin osiin kohdistuva kunnossapito tapahtuu
vhteiseen  lukuun. Nima korjaukset suoritetaan ja niiden
kustannuksista vastaavat sopijapuolet vhteisesti. . Kustannukset
vhteisesti  korjattaviksi jaavisti rakenteista jakaantuvat siten, ettd
Sadt6 maksaa niistd 1.894/2.597 ja Koulutuskuntavhtymi 703/2.597
osaa. Muista sopijapuolen hallinnassa oleviin tiloihin kohdistuvista
rakennuksen sisapuolisesta kunnossapidosta aiheutuvista korjauksista
vastaa kyseisen tilan omistaja omalla kustannuksellaan. Mahdolliset
erimielisyydet siitd, kittvvké korjaustvd rakennusten rakenteisiin tai
ulkoisiin  osiin, tatkaistaan noudattacn Suomen Kiinteistdliiton
Asuinkiinteistén vastuunjakotaulukon selitysosasta (1997) ilmenevia
periaatteita.




5. Sopimuksen voimassaolo

6. Erimielisyydet

7. Sopimuskappaleet

Tama sopimus on volmassa sata (100) vuotta sopimuksen
allekirjoittamisesta lukien.

Mikali  sopijapuoli  siirraa  kiinteistdosuutensa tai  osan  slita
kolmannelle, vo1 toinen sopijapuoli kuitenkin irtisanoa sopimuksen
paattymadn kuuden (6) kuukauden kuluttua irtisanomisesta
edellyttden, ettd irtisanominen toimitetaan luovutuksensaajalle
kirjallisest vhden (1) kuukauden kuluessa siita, sopyjapuoli on saanut
siitrosta kirjallisen ilmoituksen.

Sopijapuolella on oikeus irusanoa sopimus niinikaan paattymaan
kuuden (6) kuukauden kuluttua kirjallisesta irtisanomisesta, mikali
toinen sopijapuoli muuttaa kiinteistdosuutensa kiyttéa olennaisesti
kiinteistdn  alkuperiiseen kivttotarkoitukseen soveltumattomalla

tavalla

Mikili sopijapuoli laiminly® kiinteist66n  liittyvan maksu-  tai
hoitovelvollisuutensa eika oikaise menettelyddn kolmen (3) kuukauden
kuluessa saamastaan kirjallisesta huomautuksesta, on toisella
sopijapuolella oikeus irtisanoa kirjallisesti sopimus padttymidin
valittomasti.

Tasta  sopimuksesta  atheutuvat  erimielisyvdet  ratkaistaan
vksimiehisessd valimiesmenettelyssi valimiesmenettelystd annetun lain
mukaan. Vilimiehen nimittaa Suomen Asianajoliiton Iti-Suomen
osaston hallitus. Vilimiehen on annettava ratkaisunsa vnmelstaan
kolmen kuukauden kuluessa kannekitjelmin esittimisesti.

Titd sopimusta on laadittu kolme (3) alkuperiista ja samansanaista
kappaletta, vksi (1) kummallekin sopijapuolelle ja vksi (1) Nurmeksen
karajaoikeutta varten.

8. Pdivdys ja allekirjoitukset

Joensuussa 18 paivana  kesakuuta 2003

Juuan Kivimuseo- ja Pohjois-Karjalan
Kivikvlasaauo Koulutuskuntavhtyma
(Reijo Vauhkonen) (Ilkka Pirskanen) (T owm
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Koulutuskuntayhtymd omistaa seuraavat tilat

I-kerros tila no pinta-ala
101 19
102 37
103 37
104 21
105 37
106 18
107 19
108 146,
109 37
112 36 v
11172 g -
113/2 34\
11472 3,5
124/2 9\
125/2 2
126/2 20
12712 2,5 .
Yhteensa 469
ll-kerros 215 73
216 70"
221 14
222 14
213/2 18 ¢
214/2 34,5
21712 2
218/2 2
229/2 2.5
230/2 2,5
Yhteensa 232,5

Tilat yhteensd 701,5
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NURMEKSEN KARAJAOIKEUS TODISTUS ERITYISEN
OIKEUDEN VAHVISTAMISESTA
16.7.2003 1742
Ratkaistu 30.10.2003

Tulikivi Oyj

VT Salli Hara-Haikkala

83900 JUUKA

KOHDE Vuokraoikeus: 176-408-3-62-L2

SIJAINTI:
JUUKA/176, NUNNANLAHTI/408
JOKIKUMPU RN:O 3:62

Vuokrasopimus 15.5.2003

Vuokra-aika paattyy 31.12.2033

Vuokranantaja Tulikivi Oyj
0350080-1

Osuus/ 1894 /2597

Vuokraaja Juuan Kivimuseo- ja kivikyldasaatid
1670780-1
703/2597
Pohjois-Karjalan koulutuskuntayhtyma
0212371-7

OIKEUS ' Hallinta- ja kayttdoikeus
Hallinnanjakosopimus 18.6.2003

ETUSIJA 16.7.2003/1742

HALTIJA Juuan Kivimuseo- ja kivikylasaatid
1670780-1
Pohjois-Karjalan koulutuskuntayhtyma
0212371-7

Notaari AnttitJussi Vaisanen
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