Kiinteiston maaraalasta 176-403-11-120 tehdyn kaupan ehtojen tarkasteleminen

Kunnanhallitus 23.01.2023 § 7
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Paatosehdotus

Perustelut

Paatos

Tekninen johtaja Timo Méttonen

2. paivana tammikuuta 2019 Jani Halonen on ostanut Leijonakiinteistét Oy:n
lukuun Juuan kunnalta osoitteessa Karjalantie sijaitsevan maaraalan
kiinteistosta 176-403-11-120 Pikku-Ainola.

Alueella on voimassa oleva asemakaava (kv 18.12.2008 § 48). Maaraala on
luovutettu rakentamista varten.

Kauppakirjan kohdassa 7 (muut kauppaehdot):

7.1 Ostaja sitoutuu rakentamaan kaupan kohteeseen asemakaavan
mukaisesti kolmen (3) vuoden kuluessa kaupantekohetkesta.

7.3 Mikali ostaja ei ole maaraajassa tayttanyt rakentamisvelvoitettaan tai on
toiminut vallintarajoituksen vastaisesti, on han velvollinen maksamaan
sopimus sakkona 30 % kauppahinnasta. Kunta voi myéntada vapautuksen
tai huojennuksen sopimussakon suorittamisvelvollisuudesta.

5. paivana kesakuuta 2021 on suoritettu lohkomisen rekisterdinti (176-403-
11-165). Kiinteistolle ei ole haettu rakennuslupaa kauppakirjan kohdassa
7.1 maaritettyyn ajankohtaan mennessa, eika sen jalkeen. Asia on
tarkistettu vuoden 2023 alussa.

Koska ostaja ei ole noudattanut kauppasopimuksen ehtoja,
kunnanhallituksen on paatettava jatkotoimenpiteistd. Tekninen johtaja on
tiedustellut suullisesti asiasta, mutta asia vaatii virallisen kuulemisen ennen
asian ratkaisua.

Hallintolain 34 §:n mukaan asianosaiselle on ennen asian ratkaisemista
varattava tilaisuus lausua mielipiteensa asiasta sekd antaa selityksensa
sellaisista vaatimuksista ja selvityksista, jotka saattavat vaikuttaa asian
ratkaisuun.

Kunnanjohtaja Tanskanen Henri

Saatan asian kunnanhallituksen tietoon ja esitan, etta ennen asian
ratkaisemista asianosaisella (Leijonakiinteistét Oy) varataan tilaisuus tulla

kuulluksi kaupanehtojen (7.1) tayttamatta jattamisesta.

Asianosaisen kuuleminen. Kauppakirja 7 muut kauppaehdot (7.1 ja 7.3)

Hyvaksyttiin.

Tekninen johtaja Timo Méttdnen oli lasnd kokouksessa taman asian
kasittelyn ajan.
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Kunnanhallitus on kokouksessa 23.01.2023 § 7 pattanyt, ettd
asianosaisella, Leijonakiinteistét Oy, varataan tilaisuus tulla kuulluksi
kaupanehtojen (7.1) tayttamatta jattamisesta.

Leijonakiinteistot Oy:Ita on tullut kaksi vastausta asiaan, joissa molemmissa
myonnetaan kauppakirjan ehdoissa kohdassa 7.1 rakennusvelvoitteen
tayttamatta jattdminen kolmen vuoden maaraaikaan mennessa.

Vastauksissa on perusteltu monista erindisista syistd, miksi
rakennusvelvoitetta ei viela ole taytetty. Leijonakiinteisté Oy on esittanyt
vastauksissaan mahdollisen tontin myymisen sekd jatkokeskustelemaan
toteutustavoista. On myds esitetty, ettd Juuan kunta myontaa vapautuksen
sopimus sakosta ja alueen rakentamisvelvoite poistuu (kauppakirja kohta
7.3) ja nain saadaan lisdaikaa jarkevan ja tuottavan toiminnan
aikaansaamiseksi tontille.

Kunnanjohtaja Tanskanen Henri
Esitan kunnanhallitukselle, etta

1. Leijonakiinteistét Oy hakee ko. tontille kaavan mukaista
rakennuslupaa maaraaikaan 31.03.2024 mennessa. Kiinteiston omistajan
tulee siistia omistamansa alue.

2. Juuan kunnanhallitus myontaa Leijonakiinteistd Oy:lle mahdollisuuden
myyda tontin kolmannelle osapuolelle maaraikaan 31.03.2024 mennessa.
Tama ei kuitenkaan voi johtaa rakennusvelvoitteen paattamiseen vaan
mahdolliselle uudelle omistajalle annetaan uusi, mutta alkuperaista kolmea
vuotta lyhyempi maardaika. Myymiseen tulee olla kunnanhallituksen lupa.

Mikali kumpikaan vaihtoehdoista ei tayty maaraaikaan mennessa, niin
sopimussakko lankeaa suoritettavaksi.

Lisdajan perusteena on koronapandemian sattuminen rakentamisvelvoite
ajalle ja sen myo6ta rakennuskustannusten raju nouseminen, mika osaltaan
on vaikeuttanut rakennushankkeiden kaynnistymista ja toteuttamista.

Juuan kunta kaavoittaa tontteja rakentamistarkoitusta varten ja mikali
sopimussakko (tonttien myyntiehdot kohta 7.1) jatettdisiin toteuttamatta
maaraajan umpeuduttua, niin se mahdollistaisi jatkossakin kaavoitettujen
tonttien rakentamatta jattdmisen.

Tilapalvelupaallikkd Kati Heinonen poistui kokouksesta ennen asiain
kasittelya klo 17.33.

Paatosehdotus hyvaksyttiin.
Kuntarakennepalveluiden johtaja Timo Méttdnen ja elinvoimavastaava

Antti Asikainen poistuivat kokouksesta tdman pykalan kasittelyn jalkeen klo
17.44.






