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TAUSTAA SUUNNITTELULLE



RETULAHDEN KEHITTÄMISEN TAVOITTEINA

• Maakunnan ja kuutostien matkustajavirtojen hyödyntäminen 

• Uuden matkailutoiminnan ja vesiliikenteen kehittyminen 
satamassa

• Sataman venepaikkojen määrän lisääminen ja uudet 
veneilijöille ja sataman käyttäjille suunnatut palvelut

• Sataman näkyvyyden lisääminen

• Ohjelmapalvelutoiminnan ja muiden kaupallisten palveluiden 
käynnistyminen

• Uuden yritystoiminnan edistäminen

• Retulahden vedenlaadun ja sen rantojen tilan paraneminen

• Kestävän kehityksen mukaisen ja energiatehokkaan 
rakentamisen ja toiminnan edistäminen satamassa

• Konkreettinen ja selkeä Retulahden kehittämisen 
esisuunnitelma, joka on pohja alueen jatkosuunnittelulle ja 
toteutuksille
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SIJAINTI JA KEHITTÄMISEN TAVOITTEET



• Juuka on erittäin hyvin saavutettavissa erityisesti Kolilta, joka 
on Pohjois-Karjalan ja laajemmin koko itäisen Suomen yksi 
keskeisimpiä matkailukohteita. Retulahteen Kolilta on autolla 
alle puolen tunnin matka.

• Pyörällä Kolilta Ahmovaaran kautta Juukaan matka kestää noin 
kaksi tuntia, sähköpyörällä hieman vähemmän.

• Joensuun keskusta ja Joensuun lentoasemalta Juukaan on alle 
tunnin ajoetäisyys. Kuopion lentoasemalta Rissalasta 
Retulahteen ajaa Kaavin kautta puolessatoista tunnissa.

• Lähin rautatieasema Kolin matkaketjua ajatellen on 
Vuonislahdessa, josta yhteys laivalla ja polkupyörällä / autolla 
Juukaan onnistuu helposti.

• Retulahden sataman saavutettavuus Juuan keskusta on 
erinomainen, alle 20 minuutin kävelyetäisyydellä.
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KONSEPTIEHDOTUS / SAAVUTETTAVUUS

Koli

Tahko

Bomba

Joensuu
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TYÖN AIKATAULU JA SISÄLTÖ
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RETULAHDEN KEHITTÄMINEN KIINNOSTAA
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RETULAHDEN KEHITTÄMINEN KIINNOSTAA
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RETULAHDEN KEHITTÄMINEN KIINNOSTAA
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ASIAKKAAT, VISIO JA KONSEPTI
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KONSEPTIEHDOTUS / ASIAKKUUDET

KALASTAJAT

MÖKKILÄISET
KOTIMAISET JA ULKOMAISET 
LUONTOMATKAILIJAT

KARAVAANARIT PAIKALLISET ASUKKAAT OHIKULKIJAT VENEILIJÄT
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KONSEPTIEHDOTUS: “RETULAHTI – PORTTI PIELISELLE”

Retulahden kehittämisen visio (2030)

Retulahti on ympärivuotisesti Pielisen järvielämyksiä 
tarjoava satama ja elämyskohde Kolin kainalossa Juuassa



Retulahden satama on kiinnostava paikka elämykselliselle 
majoittumiselle veden ja järviluonnon äärellä. Majoituskonsepti 
palvelee niin veneilijöitä, matkailijoita, karavaanareita kuin 
satunnaisia pistäytyjiä. Majoitus on ympärivuotista, mutta 
painottuu aluksi kesäsesonkiin. Majoituskonsepti kuuluvat 
seuraavat kohteet ja palvelut:

• Sataman yhteyteen rakennetaan Base Camp -alue, jossa on 
5-10 Glamping -majoitusyksikköä (maisemamökkiä) ja 
laavu-, Tentsile- ja riippumattomajoitusta

• Tulotien varteen toteutetaan matkaparkki-alue, jossa 
sähköpaikat 20 matkailuautolle ja matkaparkin palvelut

• Ravintolan yhteyteen toteutetaan maisemasauna sekä 
paljut, grillipaikka ja lemmikkiparkki. Nämä ovat myös 
majoittujien käytettävissä

• Uimarannan kehittäminen ja rajaaminen sataman yhteyteen

• Sataman yhteyteen varataan tilaa mahdollisesti 
myöhemmin toteutettavalle luontohotellille tai muulle 
hotellitasoiselle majoituskohteelle
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RETULAHTI – ELÄMYKSELLINEN MAJOITUSKOHDE



Retulahden sataman keskeiseksi vetovoimatekijäksi 
muodostuu laadukas ja viihtyisä kalaravintola, jossa 
tarjotaan Pielisen kalaa huippukokkien valmistamana. 
Ravintola on syy tulla Juukaan nauttimaan kulinaristisia 
elämyksiä hienossa rantamiljöössä. Ravintola tarjoaa myös 
hotelliasiakkaille ja muille majoittujille aamiaista ja lounasta 
kaikille sataman kävijöille. Ravintolan yhteydessä on kahvila, 
josta saa kahvilapalvelujen lisäksi mm. retkieväitä ja 
lähiruokaa matkamuistojen muodossa. Ravintola- ja 
kahvilapalvelut voidaan aloittaa sesonkien pohjalta, mutta 
tavoitteena tulee olla ympärivuotinen toiminta.

Ravintola- ja kahvilakonsepti sisältää mm.:

• Laadukkaan kalaravintolan, jossa on n. 100 
asiakaspaikkaa

• Ravintolan yhteydessä kahvilan

• Kalatiskin ja paikallisen ruuan ostopisteen

• Jäätelökioskin / -kärryn kesäkaudelle

• Kalankäsittelypaikan kalastajille
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RETULAHTI –RUOKANAUTINTOJA



Retulahden satama toimii veneilijöiden ja kalastajien porttina ja 
tukikohtana Pieliselle monipuolisena retkikohteena. Satamassa on 
uusittu venelaituri Pielisen risteilyliikenteelle ja huomattava määrä 
venepaikkoja paikallisten käyttöön ja vierasvenelaituri 
poijupaikkoineen. Toiminta painottuu luonnollisesti kesään, mutta 
hyviä peruspalveluja esim. talvikalastajille on ympäri vuoden.

Retulahden satama tarjoaa veneilijöille ja kalastajille mm.:

• Risteilyliikenteen mahdollistavan laiturin, jossa on kattava 
reitti- ja matkailuinfo esim. digitaulu

• Venepaikkoja kaikkiaan 100, joista kotisatamaan 70 kpl ja 
vierasvenepaikkoja 30 kpl (tyhjäkapasiteetti poistetaan 
hinnoittelulla)

• Kanootti- ja kajakkilaiturin, johon 15 kiinnityspaikkaa

• Saniteettitilat (wc, suihkut, sauna) veneilijöiden käyttöön

• Pyykki-, astia- ja jätehuolto (septitankki ja puhdas vesi)

• Polttoaineen jakelupiste

• Lasten varusteltu ulkoleikkipaikka ja grillipaikka

• Jääasema ja kalankäsittelypiste14

RETULAHTI – TUKIKOHTA VENEILIJÄLLE JA KALASTAJALLE



Retulahden satamaan toteutetaan retkeilykeskus, jossa on 
safaritalotyyppisesti ympärivuotisia aktiviteetteja 
palvelevaa vuokraustoimintaa, tilat 
ohjelmapalveluyrityksille ja vuokrattaville välineille. 
Retkeilykeskus on osa Kolin ja Pielisen retkeilyinfraa, josta 
lähtevät reitit, polut ja vesiväylät kiinnostaviin kohteisiin. 
Matkailija voi vuokrata Retulahden retkeilykeskuksesta 
harrastusvälineitä ympäri vuoden. Retkeilykeskuspalvelut 
voidaan sijoittaa myös ravintolan yhteyteen. 

Retkeilykeskus sisältää mm. seuraavia toimintoja:

• Retkeilykeskus opaspalveluineen, tilat yrittäjälle

• Kanoottien ja polkupyörien ja muiden retkeilyvälineiden 
vuokraus- ja huoltopiste

• Retkeilykeskuksen läheisyydessä frisbeegolf-rata

• Matkailuinformaatio ja opastus saatavilla

• Retkeilyvälineiden myyntipiste 

• Ravintola- ja kahvilapalvelut

• Kokoustilat esim. TYKY-ryhmien käyttöön15

RETULAHTI – PIELISEN RETKEILYKESKUS



Retulahden satama on erinomainen paikka tapahtumien 
järjestämiselle ympäri vuoden. Satamassa voidaan järjestää 
kulttuuri- ja viihdetapahtumia, kuten mökkiläispäiviä, 
konsertteja ja teatteriesityksiä ja toteuttaa frisbeegolf-rata. 
Satama toimii myös liikuntatapahtumien kisakeskuksena, jossa 
voidaan toteuttaa esim. pyöräily-, melonta-, hiihto-, luistelu- ja 
seikkailutapahtumia. Sataman matkailupalvelut ovat kaikkien 
tapahtumakävijöiden käytettävissä. Suurten tapahtumien 
aikana satama voidaan sulkea pysäköinniltä ja järjestää 
alueelle bussikuljetuksia. Tapahtuma- ja muun toiminnan 
näkökulmasta huoltoreittiyhteys (kiertoreitti) on tärkeä.

Tapahtumakeskus sisältää mm. seuraavia toimintoja:

• Esiintymislava veden päälle rakennettuna (valaistus- ja 
muut tehoste-elementit)

• Katsomoportaikko rantaan 

• Tilat esiintyjille ja varastoinnille (esim. kesäteatterin 
lavasteet)

• Kisakeskuksen fasiliteetit (lähtö- ja maalialue, 
pienimuotoiset kilpailijatilat)16

RETULAHTI – TAPAHTUMAKESKUS
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KONSEPTI / TUOTTEET JA SESONGIT
YMPÄRI VUODEN

• Majoitus

• Ravintola

• Aktiviteetit ja vuokraus

• Ohjelmapalvelutoiminta 

Tammi

Helmi

Maalis

Touko
Kesä

Elo

Syys

Loka

Marras

Heinä

Huhti

Joulu

vuosi

• Joulu ja sen tapahtumat

• Kaamos ja hiljaisuus

• Revontulet ja tähtitaivas

• Kulttuuriretket ja tarinat

• Marjastus ja sadonkorjuu

• Ruska

• Syyskalastus

• Syysloman tapahtumat
• Kalastus

• Maastopyöräily ja retkipyöräily

• Veneily ja melonta

• Luontoretket ja patikointi

• Uinti ja vesiaktiviteetit

• Juhannus ja kesätapahtumat

• Lintujen tarkkailu

• Melonta jäiden seassa

• Hankialset, maastopyöräily

• Hiihto

• Pääsiäis- ja vapputapahtumat

• Talvikalastus

• Jäähiihto, retkiluistelu

• Moottorikelkkailu

• Talvisen luonnon tarkkailu
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LIIKETOIMINNAN POTENTIAALI
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KONSEPTI / ASIAKASPOTENTIAALI

Asiakaspotentiaalia

• Kolilla käy arviolta 500 000 
asiakasta vuodessa vuonna 2030 
(Kolin matkailuvisio)

• Vt 6 liikennemäärä kasvaa 20 % 
nykyisestä 2 400 ajoneuvoon 
vuorokaudessa (Traficom), keskimäärin 
2 matkustajaa / ajoneuvo

• Juuassa on 4 500 asukasta

• Juuassa on 1 900 kesämökkiä ja 
noin 5 000 mökkiläistä 

Jos keskimäärin päivässä…

• joka kahdeskymmenes Kolin vierailija 
poikkeaisi Retulahden satamassa 
(elämysruokailu, tapahtuma)

• joka viideskymmenes ohikulkija 
poikkeaisi Retulahden 
satamassa (ruokailu)

• joka sadas kunnan asukas 
poikkeaisi Retulahden satamassa 
(veneily, tapahtumat)

• joka viideskymmenes mökkiläinen 
poikkeaisi Retulahden satamassa 
(kalastus, ruokailu, tapahtumat)

Se tarkoittaisi päivässä…

• 68 maksukykyistä ja laatua arvostavaa 
kansainvälistä ja kotimaista matkailijaa

• 96 ohikulkijaa syömässä ja 
nauttimassa ainutlaatuisesta 
taukopaikasta

• 45 paikallista asiakasta syömässä 
ja nauttimassa paikallisista 
palveluista

• 100 mökkiläistä syömässä ja 
nauttimassa paikallisista 
palveluista

Yhteensä 300 asiakasta päivässä!



KONSEPTIEHDOTUS / 
LIIKETOIMINNALLISET MAHDOLLISUUDET

Esimerkki kävijäpotentiaalista / matkaparkki, Basecamp, ravintola- ja kahvilapalvelut, veneilyn palvelut sekä vuokraustoiminta ja ohjelmapalvelut.

Käyntejä 

talvikaudella 

(joulu-

maalis)

Matkaparkki

majoitus-

asiakkaita 

36 %

Hinta 

25 €

Ravintola-

kävijöitä 20 

%

Hinta 

30 €

Kahvila-

kävijöitä 50 

%

Hinta

10 €

Väline-

vuokraajia 

10 %

Hinta

30 €

Ohjelma-

palvelujen 

käyttäjiä 10 

%

Hinta

50 €

Liikevaihto 

YHTEENSÄ

24 000

(4 kk, 200 

asiakasta / 

päivä)

8 520 213 000 € 4 800 144 000 € 12 000 120 000 € 2 400 72 000 € 2 400 120 000 € 669 000 €

Käyntejä 

kesäkaudell

a (touko-

elo)

Majoitus-

asiakkaita 

43 %

Hinta 

25 €

Ravintola-

kävijöitä 30 

%

Hinta 

30 €

Kahvila-

kävijöitä 70 

%

Hinta

10 €

Väline-

vuokraajia 

10 %

Hinta

30 €

Ohjelma-

palvelujen 

käyttäjiä 10 

%

Hinta

50 €

48 000

(4 kk, 400 

asiakasta / 

päivä)

20 460 511 500 € 14 400 432 000 € 33 600 336 000 € 4 800 144 000 € 4 800 240 000 € 1 663 500 €

Käyntejä 

välikausina 

(kevät, 

syksy)

Majoitus-

asiakkaita 

43 %

Hinta 

25 €

Ravintola-

kävijöitä 10 

%

Hinta 

30 €

Kahvila-

kävijöitä 30 

%

Hinta

10 €

Väline-

vuokraajia 5 

%

Hinta

30 €

Ohjelma-

palvelujen 

käyttäjiä 5 

%

Hinta

50 €

12 000

(4 kk, 100 

asiakasta / 

päivä)

5 120 128 000 € 1 200 36 000 € 6 000 60 000 € 600 18 000 € 600 30 000 € 272 000 €

YHTEENSÄ

84 000 
34 100 852 500 € 20 400 612 000 € 51 600 516 000 € 7 800 234 000 € 7 800 390 000 € 2 604 500€



KONSEPTIEHDOTUS / 
LIIKETOIMINNALLISET MAHDOLLISUUDET

Esimerkki kävijäpotentiaalista / matkaparkki, Basecamp, ravintola- ja kahvilapalvelut, veneilyn palvelut sekä vuokraustoiminta ja ohjelmapalvelut 
(OPTIONA: Hotelli).

Käyntejä 

talvikaudella 

(joulu-maalis)

Basecamp 

majoitus-

asiakkaita 10 %

Hinta 

25 €

Veneilyn 

palvelut 

veneitä lkm 

Hinta 

talvisäilytys

150 €

Ed. sivun 

liikevaihto

10 €

Liikevaihto 

YHTEENSÄ

Hotelli 

majoitus-

asiakkaita %

Hinta 

60 €

Liikevaihto 

hotellilla 

YHTEENSÄ

24 000

(4 kk, 200 

asiakasta / 

päivä)

2337 58 425 € 70 kotisatama 10 500 € 669 000 € 737 925 € 8 815 528 900 € 1 266 825 €

Käyntejä 

kesäkaudella 

(touko-elo)

Majoitus-

asiakkaita 29 %

Hinta 

25 €

Veneilyn 

palvelut 

veneitä lkm

Hinta säilytys 

150 € 

vieraspaikka

20 €

Hotelli 

majoitus-

asiakkaita %

Hinta 

60 €

48 000

(4 kk, 400 

asiakasta / 

päivä)

14 022 350 550 €
70 kotisatama

2880 vierasvene

10 500 €

57 600 €
1 663 500 € 2 082 150 € 17 630 1 057 800 € 3 139 950 €

Käyntejä 

välikausina 

(kevät, syksy)

Majoitus-

asiakkaita 58 %

Hinta 

25 €

Veneilyn 

palvelut 

veneitä lkm

Hinta säilytys 

150 € 

vieraspaikka 

20 €

Hotelli 

majoitus-

asiakkaita %

Hinta 

60 €

12 000

(4 kk, 100 

asiakasta / 

päivä)

7011 175 275 €
70 kotisatama

1440 vierasvene

10 500 €

28 800 €
272 000 € 486 575 € 2 940 176 400 € 662 975 €

YHTEENSÄ

84 000 
23 370 584 250 € - 117 900 € 2 604 500€ 3 306 650 € 29 385 1 763 100 € 5 069 750 €
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MAANKÄYTÖN IDEASUUNNITELMA



TOIMINTOJEN SIJOITTELU, IDEALUONNOS

Alue, jolle toiminnot 
pääasiallisesti sijoittuvat

Tarve uudelle tieyhteydelle

Kehitettävä liittymä 
(kiertoliittymä)

Kehitettävä yhteys: Puu-Juuka 
– Retulahden satama
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RETULAHDEN SATAMA
ALUSTAVA 
ASEMAPIIRUSTUS
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RETULAHDEN SATAMA
ALUSTAVA 
ASEMAPIIRUSTUS
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RETULAHDEN SATAMA
ALUSTAVA 
ASEMAPIIRUSTUS
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SELVITYKSET
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• Suurin tarve on arvioida Retulahden vedenlaatua ja käyttömahdollisuuksia uimarantana. Retulahden 
vedenlaadun toteutettu tarkkailu on kuitenkin keskittynyt pikemminkin yleiseen vedenlaatuun eikä 
niinkään uimavesiin liittyviin asioihin.

• Sinänsä vedenlaatu on tarkkailujen perusteella ihan hyvä. Savo-Karjalan ympäristötutkimus Oy on 
tehnyt lahdessa pudotuspaikan tarkkailua ja heidän raporttinsa mukaan vesistövaikutuksia ei ole 
aiheutunut ja lahden vedenlaatu on pysynyt vuosikausia samanlaisena. Uimakelpoisuuteen liittyen 
ravinnepitoisuudet (fosfori) ovat suhteellisen alhaisia eikä sinileväriskin pitäisi olla mitenkään 
erityisen suuri. 

TULOKSET

• veden hygieeninen laatu on tulosten perusteella erinomainen.

• Uimavesiasetuksen (354/2008) toimenpideraja enterokokeille on 400 MPN (Retulahdessa luvut olivat 
1-2 MPN) ja E-colille 1000 (Retulahdessa 1-8 MPN). Jos Retulahdessa ei ole mitään merkittävää 
sinileväongelmaa, en näe mitään veden laatuun liittyvää ongelmaa tai estettä uimarannan 
perustamiselle. Kuitenkin, mikäli on syytä epäillä myrkyllisten kemikaalien tai muiden haitallisten 
aineiden esiintyvän Retulahden vedessä (tai sedimentissä) korkeina pitoisuuksina (jos on tiedossa, 
että lahteen pääsee tai sinne on joskus päässyt myrkyllisiä aineita), kannattaa asia selvittää. 
Myrkyllisten aineiden (raskasmetallit, pah yhdisteet, öljyt jne) pitoisuuksia ei Retulahdesta ole 
saatavilla olevien tietojen perusteella aiemmin tutkittu31

VEDEN LAATU



• Kiertoliittymä on ylivoimaisesti suositeltavin ja sai myös 
yleisötilaisuudessa selkeästi suurimman kannatuksen

• Kiertoliittymä lisää merkittävästi alueen 
liikenneturvallisuutta ja vaikuttaa positiivisesti Juuan 
kunnan imagoon (kiertoliittymän maamerkki) sekä ohjaa 
nykyistä paremmin ohikulkuliikennettä Retulahden 
satamaan ja Juuan keskustaan

• Eritasoliittymälle alueella ei ole tilaa

• Liikennevaikutukset arvioidaan liikenne-ennusteen 
(vuonna 2040 KVL) pohjalta

• Sataman liikennemääräksi arvioidaan 200-300 
ajoneuvoa päivässä

• Yhdystie on alueen toimivuutta parantava ratkaisu

• ELY-keskus ei halua varmastikaan lisää liittymiä, mutta 
kannattaisi neuvotella uudesta yhdystien liittymästä ja 
pihaliittymien poistamisesta yhdystien ja satamatien 
väliltä ja nopeuden laskemisesta tällä osuudella

32

LIIKENNESELVITYKSET



• Alueen rakennusten energiatehokkuuden osalta on suositeltavaa kiinnittää 
huomiota passiivisiin keinoihin, joilla alueen energiantarvetta voidaan 
pienentää esimerkiksi seuraavat lähtökohdat huomioiden:

• Rakennusten yksinkertainen lämmin massa 

• Rakennuksen vaipan  pinta-alan tulisi olla mahdollisimman pieni suhteessa 
rakennuksen kerrosalaan

• Vältetään ylimääräisiä kulmia ja materiaalien liitoskohtia lämpöhäviöiden 
välttämiseksi

• Suurin ikkuna-aukotuksen prosenttiosuus etelään ja pienin osuus pohjoiseen

• Energiatehokkaat rakenne- ja aukotusratkaisut

• Aktiivisten energiatehokkuuskeinojen osalta on suositeltavaa toteuttaa 
rakennuksiin mahdollisimman energiatehokas ja tarpeenmukainen 
ilmanvaihtojärjestelmä sekä valaistus

33

ENERGIATEHOKKUUS



• Paikallinen kaukolämpöverkosto sijaitsee noin 1 km päässä kohteen alueesta

• Kaukolämmön hyödyntäminen vaatii verkoston rakentamista ulottumaan kohteen alueelle

• Alue ei sijaitse tärkeällä pohjavesialueella, eikä alueella ole merkittäviä rajoitteita 
maalämpökaivojen toteutukselle

• Alueen kallioperä paikkatietokartastojen perusteella tonaliittia, jonka lämmönjohtavuus on 
Suomen keskimääräistä tasoa heikompi

• Tämä kasvattaa maalämpöjärjestelmän kustannuksia keskimääräiseen verrattuna

• Ilmalämpöpumput mahdollinen vaihtoehto maalämpöratkaisulle

• Suurempi tarve lisälämmönlähteelle (esim. suora sähkö) verrattuna maalämpöratkaisuun, 
mutta edullisemmat investointikustannukset

• Myös viereisen vesistön lämpöä on mahdollista hyödyntää vesistön pohjalle 
asennettavan keruuputkiston avulla

• Keruuputkistossa kiertävä vesi-etanoliseos kerää lämpöä talteen ja lämpötilataso nostetaan 
lämpöpumpulla rakennuksen lämmitysverkostolle sopivaksi

• Merkittävänä riskinä vesistöputkiston rikkoutuminen esim. veneiden ankkuroinnin 
seurauksena, lisäksi keruuputkisto vaatii runsaasti tilaa vesistön pohjalta suhteessa 
saatavaan lämpöön34

ENERGIANTUOTANTORATKAISUT 

Kaukolämpöverkosto alueen läheisyydessä (Juukan kaukolämpö Oy)



• Alueen rakennukset ja niiden kattokulmat on suositeltavaa suunnata aurinkoenergian 
hyödyntämisen kannalta edullisella tavalla

• Myös keskitetty maa-asenteinen aurinkosähköjärjestelmä on mahdollinen 
rakennuskohtaisten aurinkosähköjärjestelmien lisäksi/sijaan

• Sopivan sijainnin löytyessä kustannus per aurinkopaneeli on yleensä edullisempi verrattuna 
rakennuskohtaisiin järjestelmiin

• Tällöin on suositeltavaa, että alueen rakennuksille tulee yhteinen sähköverkko/-liittymä tai 
vaihtoehtoisesti perustetaan energiayhteisö yhteisen sähköntuotannon hyödyntämiseksi

• Riskinä ilkivalta, jonka vuoksi sopiva sijainti sekä paneelikentän aitaus tärkeää

• Vastaavasti pientuulivoimalan sähköntuotannon hyödyntäminen on mahdollinen 
ratkaisu uusiutuvan sähköenergian tuotantoon

• Pientuulivoimalan etuna on saatava tuotanto myös talviaikaan verrattuna aurinkopaneeleihin

• Tuotettua energiayksikköä kohden kustannukset yleensä aurinkopaneeleita suuremmat
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ENERGIANTUOTANTORATKAISUT 
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LASKELMAT
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RETULAHDEN ALUEEN INFRASTRUKTUURIN KUSTANNUSARVIO

Infrastruktuuri-investointi/-toimenpide (TIET) Minimikustannus Maksimikustannus

Kaavoituskustannukset (sis. Viranomaisselvitykset) 30 000 € 35 000 €

Yksityistien lunastus (MML:n toimitusmaksu) 3 000 € 3 000 €

Kadun päällysrakenteiden uusiminen ja tien leventäminen (7 m), erotuskaistan 
toteuttaminen

400 000 € 500 000 €

Kevyenliikenteen väylän jatkaminen satamaan ja alkuosan päällystäminen 100 000 € 150 000 €

Valaistus 50 000 € 60 000 €

Em. rakenteiden suunnittelu ja rakennuttaminen 80 000  € 120 000 €

INVESTOINNIT YHTEENSÄ 663 000 € 868 000 €

Kunnossapitotoimenpiteet 7 vuoden aikajänteellä (lumenpoisto 70 h/talvi) 40 000 € 60 000 €

INVESTOINNIT JA KUNNOSSAPITO YHTEENSÄ (7 vuotta) 703 000 € 928 000 €
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RETULAHDEN ALUEEN INFRASTRUKTUURIN KUSTANNUSARVIO

Infrastruktuuri-investointi/-toimenpide (SATAMA) Minimikustannus Maksimikustannus
Kaksi isompaa venelaituria (Leveys 4 m, paalurakenne; venepaikat) 350 000 € 470 000 €

Yksi pienempi venelaituri (Leveys 3,5 m, paalurakenne; kajakki-/kanoottip.) 30 000 € 40 000 €

Laivalaituri (Mallia betoninen, sis. digitaalinen infonäyttö) 270 000 € 400 000 €

Veneenlaskupaikka (1 kpl, pinta-ala 50 neliömetriä) 70 000 € 150 000 €

Pyykki-, astia- ja jätehuolto (Rak. pinta-ala 100 neliömetriä, kierrätyspiste 4 säiliöllä, imutyhjennyslaite ja 
vesipiste)

140 000 € 160 000 €

Saniteettitilat (Rak. pinta-ala 100 neliömetriä; sis. WC:t , suihkut, sauna) 150 000 € 170 000 €

Polttoaineen jakelulaitteisto 80 000 € 120 000 €

Jäähilelaitteisto ja kalankäsittelypiste (20 neliömetriä) 26 000 € 35 000 €

Rantakatsomoportaikko (300 neliömetriä) ja esiintymislava (10 m x 6,5 m; taakse kaatuva pulpettikatto; ei 
valaistus)

70 000 € 130 000 €

Lasten leikkipaikka (rakenteet 61 neliömetriä) ja grillikota 60 000 € 70 000 €

Aluevalaistus (6 000 neliömetriä) 54 000 € 60 000 €

INVESTOINNIT YHTEENSÄ 1 300 000 € 1 805 000 €

Kunnossapitotoimenpiteet 7 vuoden aikajänteellä 50 000 € 70 000 €

INVESTOINNIT JA KUNNOSSAPITO YHTEENSÄ 1 350 000 € 1 875 000 €



MATKAILUN VÄLITTÖMÄT TULO-, TYÖLLISYYS- JA VEROTULOVAIKUTUKSET 

(sis. ansio-, kiinteistö ja yhteisöverot)
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RETULAHDEN KONSEPTIN ALUETALOUSVAIKUTUSTEN ARVIO

ARVIOINNIN KOHDE ARVO (ilman hotellia/hotellilla)

Matkailun välitön tulovaikutus Retulahden konseptin toiminnoissa / 12 kk 3 300 000 € / 5 070 000 €

Matkailun välitön työllisyysvaikutus Retulahden konseptin toiminnoissa 25 htv / 39 htv

Matkailun välittömät palkkatulovaikutukset Retulahden konseptin toiminnoissa / 12 kk 780 000 € / 1 200 000 €

Matkailun välittömät verotulovaikutukset Retulahden konseptin toiminnoissa (1. vuosi) 120 000 € / 230 000 €

Matkailun välittömät verotulovaikutukset Retulahden konseptin toiminnoissa (7 vuotta yhteensä) 845 000 € / 1 590 000 €



MATKAILUN VÄLILLISET TULO-, TYÖLLISYYS- JA VEROTULOVAIKUTUKSET 

(sis. ansio-, kiinteistö- ja yhteisöverot)
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RETULAHDEN KONSEPTIN ALUETALOUSVAIKUTUSTEN ARVIO

ARVIOINNIN KOHDE ARVO (ilman hotellia/hotellilla)

Retulahden konseptin matkailun välillinen tulovaikutus / 12 kk 255 000 € / 269 000 €

Retulahden konseptin matkailun välillinen työllisyysvaikutus 1 htv / 1 htv

Retulahden konseptin matkailun välilliset palkkatulovaikutukset / 12 kk 33 000 € / 35 000 €

Retulahden konseptin matkailun välilliset verotulovaikutukset (1. vuosi) 6 800 € / 7 200 €

Retulahden konseptin matkailun välilliset verotulovaikutukset (7 vuotta yhteensä) 48 000 € / 50 000 €



MATKAILUN TULO-, TYÖLLISYYS- JA VEROTULOVAIKUTUKSET YHTEENSÄ
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RETULAHDEN KONSEPTIN ALUETALOUSVAIKUTUSTEN ARVIO

ARVIOINNIN KOHDE ARVO (ilman hotellia/hotellilla)

Matkailun tulovaikutus Retulahden konseptissa yhteensä / 12 kk 3 560 000 € / 5 340 000 €

Matkailun työllisyysvaikutus Retulahden konseptissa yhteensä 26 htv / 40 htv

Matkailun palkkatulovaikutukset Retulahden konseptissa yhteensä / 12 kk 810 000 € / 1 230 000 €

Matkailun verotulovaikutukset Retulahden konseptissa yhteensä (1. vuosi) 127 000 € / 237 000 €

Matkailun verotulovaikutukset Retulahden konseptissa yhteensä (7 vuotta) 893 000 € / 1 640 000 €
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RETULAHDEN KONSEPTIN INFRAKUSTANNUSTEN JA 
ALUETALOUSVAIKUTUSTEN VERTAILU (7 vuoden ajanjakso)

INFRAKUSTANNUKSET

Tieinvestoinnit: 
663 000 € - 868 000 €

Tieinfran ylläpitokustannukset:
40 000 € - 60 000 €

Satamainvestoinnit:
1 300 000 € - 1 805 000 €

Satamainfran ylläpitokustannukset:
50 000 € - 70 000 €

Infran investointi- ja ylläpitokustannukset:
2 053 000 € - 2 803 000 €

ALUETALOUSVAIKUTUKSET (ilman/hotellilla)

Matkailutulovaikutukset:
25 000 000 € / 37 000 000 €

Työllisyysvaikutukset:
26 htv / 40 htv

Palkkatulovaikutukset:
5 670 000 € / 8 610 000 €

Verotulovaikutukset:
893 000 € / 1 640 000 €



TAUSTAOLETUKSET JA HUOMIOT - INFRASTRUKTUURI

• Tien rakennekerrosten uusimisen tarve aiheuttaa tieinvestoinnin kustannusten arviointiin liittyen 
epävarmuutta – arvio on tehty yläkanttiin kustannusriskin pienentämiseksi.

• Arviossa ei ole otettu kantaa valaisintyyppeihin sekä istutettavien puiden määrään.

• Infrainvestointien hinnoissa ei ole huomioitu vesihuollon tai kaukolämmön mahdollisia tarpeita.

• Satamarakenteiden kustannusarvioissa on huomattava liikkumavara, sillä sataman pohjaolosuhteet 
vaikuttavat merkittävästi kiinteiden satamarakenteiden perustamistapaan, rakenneratkaisuihin sekä hintaan.
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RETULAHDEN KONSEPTIN INFRAKUSTANNUSTEN JA 
ALUETALOUSVAIKUTUSTEN ARVIO



TAUSTAOLETUKSET JA HUOMIOT - ALUETALOUSVAIKUTUKSET
• Kaikki yritykset ja työntekijät ovat kirjoilla Juuan kunnassa.

• Tarkastelussa huomio on kiinnitetty ainoastaan välittömään matkailutuloon, joka syntyy Retulahden konseptin 
toiminnoista.

• Välillinen matkailutulo muodostuu Retulahden konseptin toimijoiden paikkakunnalta tekemistä materiaali- ja 
palveluhankinnoista.

• Retulahden konseptin toimijoiden paikkakunnalle kohdistuvan alihankinnan määränä on käytetty alan keskiarvoa, joka on 
13 % toimijoiden materiaali- ja palveluhankinnoista.

• Työllisyyden arvioinnissa on käytetty Tilastokeskuksen toimialakohtaisia tarvittava liikevaihto/htv –
tunnuslukuja.

• Ansiotuloverojen laskennassa käytetty vuoden 2022 efektiivistä veroastetta 12,62 %.

• Yhteisöverotulojen laskennassa käytetty vuoden 2022 yhteisöverojen kuntaosuutta 34,25 %.

• Rakennusten kiinteistöveroarvostuksessa ei ole huomioitu rakennuksen ominaisuusmuuttujia (mm. 
rakennuksen muoto, kerrokset, hissien lukumäärää tai lämmitysmuotoa).
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RETULAHDEN KONSEPTIN INFRAKUSTANNUSTEN JA 
ALUETALOUSVAIKUTUSTEN ARVIO
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TOTEUTUS- JA RAHOITUSESIMERKKI
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TOTEUTUSESIMERKKI, HEINÄVEDEN SATAMA 
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TOTEUTUSESIMERKKI, HEINÄVEDEN SATAMA 
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TOTEUTUS-
ESIMERKKI, 
HEINÄVEDEN 
SATAMA 
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MARKKINOINTIMATERIAALI, HAVAINNOLLISTAMINEN


















