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Kokouksen jarjestaytyminen
Kunnanhallitus 11.03.2024 § 36

Todetaan kokouksen laillisuus ja paatésvaltaisuus.

Valitaan kokouksen pdytakirjantarkastajiksi Matti Peura ja Sakari Timonen.
Paatos Todetaan kokous lailliseksi ja paatosvaltaiseksi.

Kokouksen poytakirjantarkastajiksi valittin Matti Peura ja Sakari Timonen.
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limoitusasiat Kunnanhallitus

Kunnanhallitus 11.03.2024 § 37

Paatosehdotus

Paatos

Kunnanhallitukselle saatetaan tiedoksi seuraavat asiat ja kirjeImat:

1.

2.

10.

11.

12.
13.

Raakkylan kunnanhallituksen 12.2.2024 kokouksen pdytakirjan ote § 18,
Matkailumarkkinoinnin palvelusopimuksen hyvaksyminen.
Kontiolahden kunnanhallituksen 12.2.2024 kokouksen poytakirjan ote §
43, Strateginen kumppanuus ja omistajaohjaus ammatillisessa
koulutuksessa -verkostohanke

. VisitKarelian ylimaaraisen 29.2.2024 yhtidkokouksen esityslista

liitteineen.

. Tiedoksi voimaan tullut Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040,

Heindveden osa-alue.

Nurmeksen kaupunginhallitukset 19.2.2024 kokouksen pdytakirjan ote §
56, Edustajan nimeaminen Pohjoinen Lakeland — Matkailuyritysten
kannattava kasvu ja matkailun kansainvalistyminen - hankkeen
ohjausryhmaan.

VN/25102/2023-VM-93 - Asettamispaatés: Valtion aluehallinnon
uudistamishankkeen seurantaryhma.

Pohjois-Karjalan maakuntahallituksen 26.2.2024 kokouksen pdytakirja
julkaistavine liitteineen nahtavilla Dynasty tietopalvelu : Pohjois-Karjalan
maakuntaliitto (pohjoiskarjala.net)

Asunto Oy Juuan Kirkkotien kokouskutsu/esityslista 2.4.2024
pidettavaan varsinaiseen yhtiokokoukseen.

[t&-Suomen aluehallintoviraston paatos kantelu asiassa
ISAV1/11044/2022.

Asunto Oy Kokkopuistikon kokouskutsu/esityslista 9.4.2024 pidettavaan
varsinaiseen yhtidkokoukseen.

Asunto Oy Juuan Viherpossun kokouskutsu/esityslista 4.4.2024
pidettavaan varsinaiseen yhtidkokoukseen.

Meidan IT ja talous Oy:n asiakasohjausryhman kokouskutsu 14.3.2024
Aluehallintoviraston 19.2.2024 kirje, Pyyntd ehdotuksista 6.12.2024
myonnettavistd kunniamerkeista.

Kunnanhallitus merkitsee asiat tietoonsa saatetuiksi.

Hyvaksyttiin.


https://dynastyjulkaisu.pohjoiskarjala.net/PKMKL/cgi/DREQUEST.PHP?page=meetings&id=1
https://dynastyjulkaisu.pohjoiskarjala.net/PKMKL/cgi/DREQUEST.PHP?page=meetings&id=1
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Kunnanhallitukselle tiedoksi saatettavat lautakuntien poytakirjat ja viranhaltijoiden paatokset

Kunnanhallitus 11.03.2024 § 38 Julkinen

Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Lautakuntien poytakirjat ajalta 8.2.-6.3.2024

Hyvinvointilautakunta 20.2.2024
Tarkastuslautakunta 26.2.2024
Ymparistolautakunta 28.2.2024

Elinvoimatoimikunta

Erityisryhmien neuvosto

Henkildstdjaosto

Keskusvaalilautakunta 9.2.2024
Nuorisovaltuusto

Poytakirjat luettavissa Dynasty tietopalvelu : Juuan kunta
(pohjoiskarjala.net)

Viranhaltijoiden paatokset ajalta 8.2.—6.3.2024

Kunnanjohtaja 14.2.§4,16.2.8§5
5.3.8§16-8

Hallintojohtaja

Hyvinvointijohtaja 19.2.8§8

Kuntarakennepalveluiden johtaja

Hyvinvointipaallikké 22.2. 81

kuntatekniikan paallikko

Lukion ja kansalaisopiston rehtori
Perusopetuksen rehtori

Puhtaus- ja ruokapalvelupaallikko
Rakennustarkastaja
Talouspaallikkd
Tilapalvelupaallikkd
Varhaiskasvatuspaallikkd

Hallintojohtaja Jappinen Aki

Kunnanhallitus katsoo edella mainitut poytakirjat ja viranhaltijapaatokset
tietoonsa saatetuiksi, eikd kaytd mahdollista otto-oikeuttaan Kkyseisiin
paatoksiin.

Hyvaksyttiin.


http://dynastyjulkaisu.pohjoiskarjala.net/juuka/cgi/DREQUEST.PHP?page=meeting_handlers&id=
http://dynastyjulkaisu.pohjoiskarjala.net/juuka/cgi/DREQUEST.PHP?page=meeting_handlers&id=
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Kunnanvaltuuston paatdsten taytantoonpano

Kunnanhallitus 11.03.2024 § 39

Valmistelija

Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

hallintojohtaja

Kunnanvaltuuston kokouksessa 26.2.2024 oli kasittelyssa seuraavat asiat:

1.
2.
3

4.
5.
6

Kokouksen jarjestaytyminen

Osavuosikatsaus 3/2023

Kunnan ja konsernin sisaisen valvonnan ja riskienhallinnan
perusteet

Poistosuunnitelman yleiset perusteet

Rahoitus- ja sijoitustoiminnan ohje

Hyvinvointikertomus vuosilta 2017-2023 ja hyvinvointisuunnitelma

" vuodelle 2024
7

Juuan kunnan Liikuntasuunnitelma 2023-2026

Hallintojohtaja Jappinen Aki

Kunnanhallitus toteaa valtuuston 26.2.2024 kokouksen paatésten
syntyneen laillisessa jarjestyksessa ja kuuluvan valtuuston toimivaltaan
sekd paattdd panna kunnanvaltuuston paatokset taytantdon ottaen
huomioon paatdsten muutoksenhakua koskevat ohjeet.

Hyvaksyttiin.
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Retulahden asemakaava, luonnosvaihe

Kunnanhallitus 23.05.2023 § 97

Valmistelija

Asian tausta

Esittelija

Paatosehdotus

Perustelut

Sovellettavat saddokset

Paatos

Tekninen johtaja Timo Méttonen

Juuan kunta on Vetovoimaa Pielisesta -hankkeessa selvittanyt Retulahden
sataman  soveltuvuutta virkistys- ja matkailukayttéon. Sataman
konseptisuunnitelman, jonka taustalla on Kolin iso kuva 2050 -suunnitelma,
my6ta on kartoitettu alueen potentiaalia, kayttjien seka yrittdjien tarpeita
satamassa. Esiselvityksessa tutkittin ranta-alueen ja vesiston kunto,
laivavaylan rajoitukset, rannan soveltuminen rakentamiselle seka alueen
vaatimat liikennejarjestelyt.

Asemakaavoituksen kaynnistamiseksi on laadittu osallistumis- ja
arviointisuunnitelma. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa kerrotaan
suunnittelualueen sijainti sekd kaavoitukselle asetetut tavoitteet ja
lahtotiedot yleispiirteisesti. Lisaksi siina kerrotaan, miksi kaava laaditaan,
mihin kaavoituksella arvioidaan olevan vaikutuksia ja kuinka vaikutuksia
arvioidaan ja missa vaiheessa kaavatyohon voi osallistua.

Tekninen toimiala esittaa, etta kuulutetaan otsikon mukainen asemakaava
vireille sekd asetetaan sen osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtaville
17.5.2023 paivatyn asiakirjan mukaisesti.

Kunnanjohtaja Tanskanen Henri

Kunnanhallitus paattaa etta

1. kaynnistetdan otsikon mukainen asemakaava.

2. hyvaksytdan 17.5.2023 paivatty osallistumis- ja arviointisuunnitelma.

3. kuulutetaan asemakaava vireille sekd asetetaan osallistumis- ja
arviointisuunnitelma nahtaville elokuun 2023 loppuun saakka.

4. annetaan kaavoituksesta ja maankaytosta vastaavalle tekniselle
johtajalle valtuudet valita konsultti asemakaavan laatimiseksi.

Asemakaavoituksella on tarkoitus mahdollistaa kestadvan kehityksen
periaatteiden mukaisesti palveluja ja virkistdytymista tukeva monipuolinen
satama — Juuan portti Pieliselle. Retulahden sataman kehittaminen vastaa
Juuan kunnan strategisia tavoitteita.

Juuan kunnan hallintosdanndn 5 luvun 2 §:n 2 momentin 28 kohta.

Hyvaksyttiin.
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Kunnanhallitus 11.03.2024 § 40 Julkinen

161/10.02.03/2023
Valmistelija

Asian tausta

Esittelija

Paatosehdotus

Perustelut

Sovellettavat sdadokset

Paatos

Kuntarakennepalveluiden johtaja Timo Métténen 040 104 2601

Kunnanhallitus on kokouksessaan 23.5.2023 § 97 paattanyt kaynnistaa
Retulahden asemakaavoituksen ja asettaa kaavan osallistumis-
arviointisuunnitelman nahtaville.

Retulahden asemakaavan osallistumis- ja arviontisuunnitelma on ollut
nahtavilla 31.5. — 31.7.2023 valisena aikana. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta on pyydetty lausunnot Pohjois-Karjalan ja Pohjois-
Savon ELY-keskuksilta, Pohjois-Karjalan Maakuntaliitolta, Pohjois-Karjalan
pelastuslaitokselta, Pohjois-Karjalan vastuumuseolta. Kuntalaisilla ja alueen
maaomistjila on olllut mahdollisuus jattdd mielipiteensd kaavan
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.

Saatujen lausuntojen ja Juuan kunnan ja kaavoittajan valisten kaytyjen
tydneuvottelujen perusteella kaava on edennyt luonnosvaiheeseen.
Saatuihin lausuntoihin ja mielipiteisiin on laadittu vastineet, jotka ovat
esityslistan liitteena.

Kaavarajaus on pienentynyt hieman alkuperaisesta, koska on todettu etta
nykyinen kaavarajaus on tarkoituksenmukaisin kaavan tavoitteisiin nahden.

Kaavaan tarvittavat selvitykset ovat valmistuneet ja niitd taydennetdan
kaavaprosessin edetessa. Selvitykset ovat esityslistan liitteena.

Retulahden asemakaavan luonnos on asetettavissa nahtaville ja pyytaa siita
tarvittavat lausunnot.

Hallintojohtaja Jappinen Aki
Kunnanhallitus paattaa etta:

1.) Asetetaan Retulahden asemakaavan luonnos nahtaville 30 paivan
ajaksi.

2.) Pyydetaan asianosaisten viranomaisten lausunnot kaavaluonnoksesta.

Asemakaavoituksella on tarkoitus mahdollistaa kestavan kehityksen
periaatteiden mukaisesti palveluja ja virkistaytymista tukeva monipuolinen
satama — Juuan portti Pieliselle. Retulahden sataman kehittdminen vastaa
Juuan kunnan strategisia tavoitteita.

Retulahden sataman kehittamiseen tarvittavan rahoituksen saamiseksi
alueelle on laadittava asemakaava.

Maankaytto- ja rakennuslaki (5.2.1999/132) 7. luku
Maankaytto- ja rakennusasetus (10.9.1999/895) 5. luku
Hallintosaanto 5. luku § 2 kohta 5

Hyvaksyttiin.
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Kiinteiston maaraalasta 176-403-11-120 tehdyn kaupan ehtojen tarkasteleminen

Kunnanhallitus 23.01.2023 § 7, Kiinteiston maaraalasta 176-403-11-120 tehdyn kaupan ehtojen

tarkasteleminen

Valmistelija

Asian tausta

Esittelija

Paatosehdotus

Perustelut

Paatos

Tekninen johtaja Timo Méttonen

2. paivana tammikuuta 2019 Jani Halonen on ostanut Leijonakiinteistét Oy:n
lukuun Juuan kunnalta osoitteessa Karjalantie sijaitsevan maaraalan
kiinteistosta 176-403-11-120 Pikku-Ainola.

Alueella on voimassa oleva asemakaava (kv 18.12.2008 § 48). Maaraala on
luovutettu rakentamista varten.

Kauppakirjan kohdassa 7 (muut kauppaehdot):

7.1 Ostaja sitoutuu rakentamaan kaupan kohteeseen asemakaavan
mukaisesti kolmen (3) vuoden kuluessa kaupantekohetkesta.

7.3 Mikali ostaja ei ole maaraajassa tayttanyt rakentamisvelvoitettaan tai on
toiminut vallintarajoituksen vastaisesti, on han velvollinen maksamaan
sopimus sakkona 30 % kauppahinnasta. Kunta voi myontaa vapautuksen
tai huojennuksen sopimussakon suorittamisvelvollisuudesta.

5. paivana kesakuuta 2021 on suoritettu lohkomisen rekisterdinti (176-403-
11-165). Kiinteistolle ei ole haettu rakennuslupaa kauppakirjan kohdassa
7.1 maaritettyyn ajankohtaan mennessa, eikd sen jalkeen. Asia on
tarkistettu vuoden 2023 alussa.

Koska ostaja ei ole noudattanut kauppasopimuksen ehtoja,
kunnanhallituksen on paatettava jatkotoimenpiteistd. Tekninen johtaja on
tiedustellut suullisesti asiasta, mutta asia vaatii virallisen kuulemisen ennen
asian ratkaisua.

Hallintolain 34 §:n mukaan asianosaiselle on ennen asian ratkaisemista
varattava tilaisuus lausua mielipiteensa asiasta sekd antaa selityksensa
sellaisista vaatimuksista ja selvityksista, jotka saattavat vaikuttaa asian
ratkaisuun.

Kunnanjohtaja Tanskanen Henri

Saatan asian kunnanhallituksen tietoon ja esitan, ettd ennen asian
ratkaisemista asianosaisella (Leijonakiinteistot Oy) varataan tilaisuus tulla

kuulluksi kaupanehtojen (7.1) tayttamatta jattamisesta.

Asianosaisen kuuleminen. Kauppakirja 7 muut kauppaehdot (7.1 ja 7.3)

Hyvaksyttiin.

Tekninen johtaja Timo Moéttdnen oli lasna kokouksessa taman asian
kasittelyn ajan.
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Kunnanhallitus 09.10.2023 § 185, Kiinteiston maaraalasta 176-403-11-120 tehdyn kaupan ehtojen

tarkasteleminen

Valmistelija

Asian tausta

Esittelija

Paatosehdotus

Perustelut

Kuntarakennepalveluiden johtaja Timo Méttonen

Kunnanhallitus on kokouksessa 23.01.2023 § 7 pattanyt, etta
asianosaisella, Leijonakiinteistét Oy, varataan tilaisuus tulla kuulluksi
kaupanehtojen (7.1) tayttamatta jattamisesta.

Leijonakiinteistot Oy:Ita on tullut kaksi vastausta asiaan, joissa molemmissa
myodnnetddn kauppakirjan ehdoissa kohdassa 7.1 rakennusvelvoitteen
tayttamatta jattdminen kolmen vuoden maaraaikaan mennessa.

Vastauksissa on perusteltu monista erindisistd syista, miksi
rakennusvelvoitetta ei viela ole taytetty. Leijonakiinteistd Oy on esittanyt
vastauksissaan mahdollisen tontin myymisen seka jatkokeskustelemaan
toteutustavoista. On myos esitetty, ettd Juuan kunta mydntaa vapautuksen
sopimus sakosta ja alueen rakentamisvelvoite poistuu (kauppakirja kohta
7.3) ja nain saadaan lisaaikaa jarkevan ja tuottavan toiminnan
aikaansaamiseksi tontille.

Kunnanjohtaja Tanskanen Henri
Esitédn kunnanhallitukselle, etta

1. Leijonakiinteistot Oy hakee ko. tontille kaavan mukaista
rakennuslupaa maaraaikaan 31.03.2024 mennessa. Kiinteistdon omistajan
tulee siistia omistamansa alue.

2. Juuan kunnanhallitus myontaa Leijonakiinteistd Oy:lle mahdollisuuden
myyda tontin kolmannelle osapuolelle maaraikaan 31.03.2024 mennessa.
Tama ei kuitenkaan voi johtaa rakennusvelvoitteen paattamiseen vaan
mahdolliselle uudelle omistajalle annetaan uusi, mutta alkuperaista kolmea
vuotta lyhyempi maaraaika. Myymiseen tulee olla kunnanhallituksen lupa.

Mikali kumpikaan vaihtoehdoista ei tayty maaraaikaan mennessa, niin
sopimussakko lankeaa suoritettavaksi.

Lisdajan perusteena on koronapandemian sattuminen rakentamisvelvoite
ajalle ja sen myo6ta rakennuskustannusten raju nouseminen, mika osaltaan
on vaikeuttanut rakennushankkeiden kaynnistymista ja toteuttamista.

Juuan kunta kaavoittaa tontteja rakentamistarkoitusta varten ja mikali
sopimussakko (tonttien myyntiehdot kohta 7.1) jatettaisiin toteuttamatta
maaraajan umpeuduttua, niin se mahdollistaisi jatkossakin kaavoitettujen
tonttien rakentamatta jattamisen.
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Paatos Tilapalvelupaallikkd Kati Heinonen poistui kokouksesta ennen asiain
kasittelya klo 17.33.
Paatosehdotus hyvaksyttiin.
Kuntarakennepalveluiden johtaja Timo Méttdnen ja elinvoimavastaava
Antti Asikainen poistuivat kokouksesta taman pykalan kasittelyn jalkeen klo
17.44.

Kunnanhallitus 11.03.2024 § 41 Julkinen

17/10.00.02.00/2023
Valmistelija

Asian tausta

Kuntarakennepalveluiden johtaja Timo Méttonen

2. paivana tammikuuta 2019 Jani Halonen on ostanut Leijonakiinteistét Oy:n
lukuun Juuan kunnalta osoitteessa Karjalantie sijaitsevan maaraalan
kiinteistosta 176-403-11-120 Pikku-Ainola.

Kauppakirjan ehtojen mukaan:

7.1 ostaja sitoutuu rakentamaan kaupan kohteeseen asemakaavan
mukaisesti kolmen (3) vuoden kuluessa kaupantekohetkesta.

7.3 Mikali ostaja ei ole maaraajassa tayttanyt rakentamisvelvoitettaan tai on
toiminut vallintarajoituksen vastaisesti, on han velvollinen maksamaan
sopimus sakkona 30 % kauppahinnasta. Kunta voi myéntada vapautuksen
tai huojennuksen sopimussakon suorittamisvelvollisuudesta.

Nama ehdot eivat ole tayttyneet ja asia on saatettu kunnanhallitukselle
tiedoksi (23.01.2023 § 7).

Hallintolain 34 §:n mukaan asianosaiselle on ennen asian ratkaisemista
varattava tilaisuus lausua mielipiteensa asiasta sekd antaa selityksensa
sellaisista vaatimuksista ja selvityksista, jotka saattavat vaikuttaa asian
ratkaisuun. Asianosaiselle annettiin mahdollisuus tulla kuulluksi.

Kuultuaan Leijonakiinteistét Oy:ta, kunnanhallitus paatti kokouksessaan
09.10.2023 § 185 seuraavaa:

1. Leijonakiinteistét Oy hakee ko. tontille kaavan mukaista rakennuslupaa
maaraaikaan 31.03.2024 mennessa. Kiinteiston omistajan tulee siistia
omistamansa alue.

2. Juuan kunnanhallitus myontaa Leijonakiinteisté Oy:lle mahdollisuuden
myyda tontin kolmannelle osapuolelle maaraikaan 31.03.2024
mennessa. Tama ei kuitenkaan voi johtaa rakennusvelvoitteen
paattdmiseen vaan mahdolliselle uudelle omistajalle annetaan uusi,
mutta alkuperaista kolmea vuotta lyhyempi maaraaika. Myymiseen tulee
olla kunnanhallituksen lupa.
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Esittelija

Paatosehdotus

Perustelut

Sovellettavat saadokset

Paatos
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Mikali kumpikaan vaihtoehdoista ei tayty maardaikaan mennessa, niin
sopimussakko lankeaa suoritettavaksi.

Leijonakiinteistot Oy:n Jani Halonen ilmoitti 27.02.2024
kuntarakennepalveluiden johtaja Timo Méttoselle, ettd Leijonakiinteistét Oy
hakee lupaa Juuan kunnanhallitukselta myyda Pikku-Ainola tontti (176-403-
11-120) kauppakirjan ehtojen mukaan. Tontille on I6ytynyt sopiva
ostajaehdokas.

Hallintojohtaja Jappinen Aki

Juuan kunnanhallitus myodntaa luvan Leijonakiinteistét Oy:lle myyda
kiinteist6  Pikku-Ainola  (176-403-11-120) kolmannelle  osapuolelle
30.04.2024 maaraaikaan mennessa. Kauppakirjan laatimisen ehtona on,
ettd uusi Kkiinteiston omistaja ilmoittaa Kkirjallisesti Juuan kunnalle
sitoutuvansa samoihin kauppakirjan ehtoihin, kuin Leijonakiinteistét Oy
ostaessaan Pikku-Ainola kiinteiston, poikkeuksena kohta 7.1 jossa ostaja
sitoutuu rakentamaan kaupan kohteeseen asemakaavan mukaisesti
kahden (2) vuoden kuluessa kaupantekohetkestd. Kunnanhallitus valtuuttaa
kuntarakennepalveluiden johtajan hoitamaan asian.

Juuan kunta kaavoittaa tontteja rakentamistarkoitusta varten ja mikali
rakentamisvelvoite (tonttien myyntiehdot kohta 7.1) jatettaisiin toteuttamatta,
niin se mahdollistaisi kaavoitettujen tonttien rakentamatta jattdmisen. Tontin
kaupan myota rakentamisvelvoitteen tayttymiselle on paremmat
edellytykset. Maaraaika on esitetty kolmen vuoden sijaan kahteen vuoteen,
silld kaavoitetun tontin rakentaminen on viivastynyt huomattavasti.
Maaraaika alkaa omistusoikeuden siirtymisesta ja sopiminen edellyttada
kunnanhallituksen paatdksen lainvoimaa.

Hallintosdannén 5 luvun 2 §:n 2 mom. 1 ja 11 kohdat.

Hyvaksyttiin.
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Kohti tyota ja koulutusta -hankkeen loppuraportti

Kunnanhallitus 11.03.2024 § 42 Julkinen

448/14.07.00/2020
Valmistelija

Asian tausta

Esittelija
Paatosehdotus

Paatos

Elinvoimavastaava Antti Asikainen

Lieksassa ja Juuassa toimi Kohti tyété ja koulutusta-hanke, jonka hankeaika
oli 1.6.2019 — 31.12.2023.

Kohti ty6ta ja koulutusta -hanke oli alkuperaisesti suunniteltu toteutettavaksi
Lieksan kaupungin hallinnoimana Lieksassa ja Juuassa ajalle 1.6.2019 -
31.5.2022. Alkuperaisessa hankesuunnitelmassa kehittamiskohteena
nahtiin tydllistymisen alkuvaihe.

Hankkeelle haettiin jatkoaikaa ajanjaksolle 1.6.2022 - 30.6.2023. Samalla
tehtiin  muutoksia hankesuunnitelmaan sekd haettiin lisarahoitusta.
Lieksassa ja Juuassa todettiin laakaripalveluiden toimivuus asiakkaiden
polutuksen kannalta kriittiseksi tekijaksi, joten laakaripalveluiden
ostopalveluresurssia paatettiin vahvistaa entisestaan.

Hanketta muutettiin viela kevaalla 2022, silla laajoja toimintaympariston
muutokseen liittyvia asioita oli useita. Koronan tuomat vaikutukset
tydllisyydenhoitoon,  kuntouttavan  tydtoiminnan  jarjestamisvastuun
siirtyminen hyvinvointialueelle vuoden 2023 alussa seka TE-2024 uudistus,
jolloin tydllisyydenhoito siirtyy valtiolta kunnille. Hanketta muutettiin osaavan
tydvoiman saatavuuden ja tyOperdisen maahanmuuton parantamiseksi.

Hankkeen loppuraportti on liitteena. Asian valmistelija elinvoimavastaava
Antti Asikainen kay asian suullisesti lapi kunnanhallituksen kokouksessa.

Hallintojohtaja Jappinen Aki
Esitan kunnanhallitukselle, etta se katsoo saaneensa asian tiedoksi.

Hyvaksyttiin.
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Vuoden 2024 europarlamenttivaalien ulkomainonta

Kunnanhallitus 11.03.2024 § 43 Julkinen

69/00.00.00.02/2024

Valmistelija

Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Hallintojohtaja Aki Jappinen

Kuntaliitto on suositellut vaalien ulkomainonnan aloitettavaksi niilla alueilla,
jotka ovat kunnan hallinnassa ja maaraamisvallassa, viikkoa ennen vaalien
ennakkodanestyksen aloittamista. Europarlamenttivaalien  ennakko-
aanestys alkaa 29.5.2024, joten ulkomainonnan voisi aloittaa 22.5.2024.

Juuan kunta on aiemmissa valtiollisissa vaaleissa seka kuntavaaleissa
varannut vaalimainoskehikot Vayrylantielle torin vastapaatda. Muualla
taajamassa kunnan omistamilla kiinteistdilld vaalimainonta on kielletty.

Hallintojohtaja Jappinen Aki

Kunnanhallitus paattaa, ettd vuoden 2024 europarlamenttivaalien
ulkomainonta voidaan kaynnistda Vayrylantielle torin vastapaata varatulla
vaalimainospaikoilla 22.5.2024 alkaen. Kullekin ehdokkaita asettaneelle
taholle varataan kaksi kehikkoa ja julistetilan sijainti maaraytyy vasemmalta
oikealle samassa jarjestyksessa kuin ehdokaslistojen yhdistelmassa.
Kunnan jarjestamat vaalimainospaikat ovat ehdokkaita asettaneille tahoille
maksuttomia

Hyvaksyttiin.
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Vuoden 2024 europarlamenttivaalien ennakkoaanestyspaikat

Kunnanhallitus 11.03.2024 § 44 Julkinen

69/00.00.00.02/2024
Valmistelija

Asian tausta

Esittelija

Paatosehdotus

Hallintojohtaja Aki Jappinen

Vuoden 2024 europarlamenttivaalit toimitetaan sunnuntaina 9.6.2024.
Ennakkoaanestyksen ajanjakso on kotimaassa 29.5.—4.6.2024.

Vaalilain 9 §n mukaan kunnanhallitus paattda kotimaan vyleisten
ennakkoaanestyspaikkojen lukumaarastd ja sijainnista kunnassa.
Ennakkoaanestyspaikat tulee olla merkittyind vaalitietojarjestelmaan
22.3.2024 mennessa.

Vaalilain 47 §:n mukaan kotimaan yleinen ennakkoaanestyspaikka on
ennakkodanestystd varten avoinna kaikkina ennakkodanestyksen
ajanjakson paivina, jollei kunnanhallituksen paatoksella erityisistd syista
toisin maarata. Vaalilain 48 §:n mukaan kunnanhallitus maaraa myos
ennakkodanestyspaikan paivittdiset aukioloajat kuitenkin niin, etta
ennakkodanestyspaikka ei saa olla avoinna arkipaivisin ennen kello 8 eika
kello 20 jalkeen eika lauantaisin ja sunnuntaisin ennen kello 9 eika kello 18
jalkeen.

Juuassa on ollut ennakkoaanestyspaikkoja useissa edellisissa vaaleissa
yhteensa yhdeksan. Lisadksi haja-asutusalueen joukkoliikenne on ollut
maksuton  ennakkodanestyksen ajanjaksona sekd vaalipaivana.
Europarlamenttivaaleissa 2024 on perusteltua jatkaa em. samalla
kaytannolla eli ennakkoaanestyspaikkoja on edelleen yhdeksan. Haja-
asutusalueen joukkoliikenne on perusteltua olla jatkossa maksuton
ennakkodanestyksen ajanjaksona.

Hallintojohtaja Jappinen Aki

Kunnanhallitus paattaa vuoden 2024 europarlamenttivaalien yleiset
ennakkoaanestyspaikat ja niiden aukioloajat seuraavasti:

Kunnantalo

29.5.2024 klo 09:00-16:00
30.5.-31.5.2024 klo 09:00-15:00
1.6.-2.6.2024 klo 10:00-13:00
3.6.2024 klo 09:00-15:00
4.6.2024 klo 09:00-16:00

Ahmovaaran monitoimitalo
29.5.2024 klo 11:00-14:00

Tuopanjoen kylatalo
29.5.2024 klo 15:30-17:00



Juuan kunta

Paatos

Poytékirja
Paalasmaan kylatalo
30.5.2024 klo 10:00-11:30
Kivikeskus, Nunnanlahti
30.5.2024 klo 14:00-15:30
Polvelan kylatalo
31.5.2024 klo 10:00-11:30
Kajoo, Timanttitupa
31.5.2024 klo 13:00-14:30
Vuokon kylatalo, Heinavaara
3.6.2024 klo 10:00-11:30
Eteld-Vuokon kylatalo
3.6.2024 klo 13:00-14:30

Hyvaksyttiin.
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Vuoden 2024 europarlamenttivaalien vaalipaivan danestyspaikka ja laitosaanestyspaikat

Kunnanhallitus 11.03.2024 § 45 Julkinen

69/00.00.00.02/2024

Valmistelija Hallintojohtaja Aki Jappinen

Asian tausta Vuoden 2024 europarlamenttivaalit toimitetaan sunnuntaina 9.6.2024.

Ennakkoaanestyksen ajanjakso on kotimaassa 29.5.—4.6.2024.

Vaalilain 9 §:n mukaan jokaisella danestysalueella on kunnanhallituksen
paatoksella maaratty vaalipaivan aanestyspaikka.

Juuan kunta muodostaa yhden &anestysalueen ja &anestyspaikkoja
vaalipdivana on yksi. Aiemmissa vaaleissa vaalipaivan aanestyspaikkana
on toiminut kunnantalo ja laitosaanestyspaikkoina ovat toimineet Juuan
terveyskeskuksen hoitosolu ja asumispalveluyksikét (Kotikallio, Viherkallio
ja Poikolanpiha) sek& Juuan vankila ja Hoitokoti Tetritupa.

Esittelija Hallintojohtaja Jappinen Aki

Paatdosehdotus Kunnanhallitus paattda maarata vuoden 2024 europarlamenttivaalien
vaalipaivan aanestyspaikan ja laitosdanestyspaikat seuraavasti:

Vaalipaivan aanestyspaikka: Aanestysalue 001 Juuka

Aanestyspaikka Kunnantalo,
Poikolantie 1, 83900 JUUKA

Laitosaanestyspaikkoina Juuan kunnassa ovat Juuan
asumispalveluyksikot (Kielokallio rakennus A ja B) ja Poikolanpiha) seka
Juuan vankila ja Hoitokoti Tetritupa.

Paatos Hyvaksyttiin.
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Tyoterveyshuollosta paattaminen

Kunnanhallitus 21.11.2022 § 349, Tyo6terveyshuollon kilpailutuksen kdynnistaminen

Valmistelija

Asian tausta

Esittelija

Paatosehdotus

Perustelut

Sovellettavat sdannokset

Paatos

Kunnanjohtaja Henri Tanskanen

Siun Soten kuntayhtyma oli aiemmin vuonna 2022 paattanyt asettaa Siun
Tyoterveys Oy:n myyntiin ja sittemmin kauppa oli kaatunut ostajaehdokkaan
vetaydyttya kaupasta.

Hyvinvointialueen aloittaessa 1.1.2023 Siun Tyoterveys Oy:n sidosryhma
asema Pohjois-Karjalan kuntia koskien poistuu ja tdma huomioitava
tyéterveyspalvelujen hankinnassa jatkossa Siun Soten nakemyksen
mukaan.

Asiassa on kuitenkin otettava huomioon se, ettd Juuan kunnalla on
voimassaoleva sopimus tyOterveyspalvelujen hankkimisesta  Siun
Tyoterveys Oy:lta. Tama sopimus ei muutu, vaikka omistuspohja
tyéterveydellda muuttuukin. Sopimusoikeudellisesti tehty sopimus sitoo
sopimuksen osapuolia. Tama tarkoittaa sita, ettd Siun Tyoterveys Oy on
velvollinen tuottamaan tydterveyshuollon palveluita tehdyn sopimuksen
mukaisesti.

Ottaen kuitenkin huomioon sen, ettd kunnan on aika-ajoin kilpailutettava
hankintansa, on asiassa syyta avata uusi hankinta tyéterveydenhuollon
osalta. Sidosaseman poistuminen vaikuttaa tulevaisuudessa tehtavaan
hankintapaatokseen. Avattava hankinta voidaan toteuttaa yhdessa Juuan
kunnassa sijaitsevien yritysten kanssa tai koordinoidusti erillisena
hankintana. Kunnanhallitus tekee mydhemmin lopullisen hankintapaattksen
ja paattaa jatkoprosessista.

Kunnanjohtaja Tanskanen Henri
Kunnanhallitus paattaa ottaa asian ylimaaraisena asiana Kkasittelyyn.

Kunnanhallitus  paattdd  kaynnistda tydterveyshuollon  palvelujen
kilpailutuksen. Kilpailutus toteutetaan yhteistydssa Pohjois-Karjalan
hankintoimen kanssa tai muutoin tarkoituksenmukaisella tavalla.

Juuan kunnalla on voimassaoleva sopimus Siun tydterveyden kanssa ja
joka jatkuu katkeamattomana myo6s vuoden 2023 aikana. Sopimus on
voimassa toistaiseksi ja joka voidaan puolin ja toisin irtisanoa. Sopimus ei
mitatdidy, mikali omistus siirtyy Siun Sotelta Pohjois-Karjalan
hyvinvointialueelle.  Sidosryhmaasetelma  korostuu tehdessa uutta
hankintalain mukaista hankintaa, joka on siis tehty aiemmin.

Juuan kunnan hallintosaannon 5 luvun 2 §:n 2 momentin 12 kohta.

Hyvaksyttiin.
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Kunnanhallitus 13.03.2023 § 44, Tyo6terveyshuollon kilpailutus

Valmistelija

Asian tausta

Esittelija

Paatosehdotus

Perustelut

Sovellettavat saddokset

Paatos

Hallintojohtaja Aki Jappinen

Juuan kunta on valmistellut yhdessad Pohjois-Karjalan hankintatoimen
kanssa tarjouspyyntéa koskien Juuan kunnan henkildkunnan
tyéterveyshuollon palveluiden tuottamisesta.

Tarjouspyyntoluonnoksessa sopimuskausi on suunniteltu ajalle 1.9.2023 -
31.12.2025, jonka jalkeen sopimus voi jatkua toistaiseksi voimassa olevana
kuuden (6) kuukauden molemminpuolisella irtisanomisajalla.
Tarjouspyyntéluonnos on |ahetetty palveluntarjoajille kommenteille ja
saatujen kommenttien pohjalta tarjouspyyntdé muokataan lopulliseen
muotoonsa.

Tarjouspyyntd on maariteltdva tarkasti, jotta saadut tarjoukset olisivat
mahdollisimman pitkdlle halutun mukaisia. Tarjouskilpailun paras
tarjoustarjous valitaan tarjouspyynnossa esitettyjen kriteerien perusteella.

Tarjouskilpailun voittaja maaraytyy tarjoaja joko hinnan ja/tai laadusta
saatavien pisteiden perusteella. Kun hinnan osuus pisteista on suuri (tdssa
tarjouspyynnossa 80 pistetta/tdydesta 100 pisteestd), niin yleensa tama
tarkoittaa, etta se, joka antaa edullisimman hinnan on voittava tarjous ja sen
jattaja tulee valituksi palveluntuottajaksi.

Laatupisteilla (tassa tarjouspyynnossa 20 pistetta/taydesta 100 pisteesta)
voidaan paremmin ohjata sitd, minka sisaltdinen tarjous voittaa, koska
kysymys on talléin subjektiivisemmin arvioitavista kriteereista (kuin hinta).

Tarjouspyyntdluonnos on oheismateriaalina.

Kunnanjohtaja Tanskanen Henri

Esitan kunnanhallitukselle, etta

1. Kunnanhallitus paattda oikeuttaa Pohjois-Karjalan hankintatoimen
suorittamaan Juuan kunnan tyoterveyspalvelujen kilpailuttamisen ajalle
1.9.2023 - 31.12.2025.

2. Kunnanhallitus tekee lopullisen hankintapaatdksen kilpailutuksen
perusteella.

Tyoéterveyshuolto on kunnalle kuuluva lakisdateinen velvollisuus.
Juuan kunnan hallintosdanndn 5 luvun 2 §:n 2 momentin 12 kohta seka

kuntalain 39 §:n 1 momentin 4 kohta.

Hyvaksyttiin.
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Kunnanhallitus 11.03.2024 § 46 Julkinen

403/00.04.02/2022
Valmistelija

Asian tausta

Esittelija

Paatosehdotus

Sovellettavat saadokset

Paatos

Hallintojohtaja Aki Jappinen

Pohjois-Karjalan hankintatoimi suoritti Juuan kunnan tyoterveyspalvelujen
kilpailuttamisen loppukevaallda 2023. Juuan kunnan tyoterveyspalvelujen
jarjestamisesta pyydettiin tarjouksia ajalle 1.9.2023 — 31.12.2025.

Kilpailutuksessa ei saatu yhtaan tarjousta.

Kilpailutuksen jalkeen Juuan kunta ja kolme juukalaista yritystd kavivat
yhdessa keskusteluja valtakunnallisen ty6terveyspalveluja tuottavan yhtion
kanssa siita, ettd Juukaan saataisiin laajat tyterveyspalvelut tuottava yritys
ja riittdvasti voluumia myos lahipalvelujen jarjestamiseksi Juukaan.

Tarjousta palveluiden jarjestamisesta Juuassa yritys ei jattanyt.

Juuan kunnalla on voimassaoleva sopimus tydterveyspalvelujen
jarjestamisesta Siun tytterveys Oy:n kanssa. Siun ty6terveys Oy tuottaa
Juuan kunnalle lakisdateisen ns. Kela | sisaltamat terveyden ja tydkyvyn
edistdmisen palvelut seka tydkyvyn tukemisen ja tydhon paluun palvelut.
Kokonaisvaltaiset tydterveyspainotteisen sairaanhoidon palvelut eivat
sisally sopimukseen.

Kunnanhallituksen on syytd linjata kuuluvatko tyoterveyspainotteisen
sairaanhoidon palvelut jatkossa tyéterveyshuollon sopimuksen piiriin.

Kilpailutuksen tuloksen ja taman jalkeen Kkaytyjen tyoterveyspalvelu-
yritysten kanssa kaytyjen keskustelujen jalkeen on selvaa, etta
tarjouspyynnéssa esitetty vaatimus tydterveyspalvejen tuottaminen
Iahipalveluna Juuassa on yksi keskeisimpid syitd siihen, ettd tarjouksia
tyoéterveyshuollon jarjestdmisesta ei saatu.

Hallintojohtaja Jappinen Aki

Esitan kunnanhallitukselle, ettd se kdy keskustelun asiasta ja paattaa asian
jatkotoimenpiteista.

Hallintosdannon 5 luvun 2 §:n 4 kohta
Kunnanhallitus paatti etta tyoterveyshuollon palvelut kilpailutetaan viela

uudestaan. Kilpailutus toteutetaan yhteistydssa Pohjois-Karjalan
hankintoimen kanssa.
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Valtionosuuspaatdokset 2024 kunnan valtionosuudesta

Kunnanhallitus 15.01.2024 § 7

Valmistelija

Asian tausta

Esittelija

Paatosehdotus

Perustelut

Sovellettavat sdadokset

Paatos

Talouspaallikkd llpo Huurinainen ja kunnanjohtaja Henri Tanskanen

Kunnanhallitukselle tuodaan tiedoksi valtioneuvoston paatos
VN/35660/2023 kunnan peruspalvelujen valtionosuudesta ja
kotikuntakorvauksesta VN/35661/2023. Valtionosuus vuodelle 2024 on
kotikuntakorvaus (-0,26 milj. euroa) mukaan laskien 1,86 milj. euroa. lIman
kotikuntakorvausta valtionosuus on 2,1 milj euroa. Valtionosuus laskee
edellisestd vuodesta n 1,1 miljoonalla eurolla. Valtionosuuksien
vahentymiseen vaikuttaa merkittavasti toteutettu hyvinvointialueuudistus,
kun kuntien valtionosuuksiin tehtiin lisdvahennyksia vuoden 2023 lopun
siirtolaskelmissa.

Kunnanjohtaja Tanskanen Henri

Esitan kunnanhallitukselle, etta se kay alustavan keskustelun siita, tyytyyko
kunta valtionosuuspaatoksiin.

Siun Soten toiminnan viimeiset vuodet ja niiden toteutuneet aiempaa
huomattavasti suuremmat kustannukset rasittavat Pohjois-Karjalan kuntien
valtionosuuksia, silla toteutuneita Sote-kustannuksia kaytetdan laskelmien
perusteena.

Viimeisempien Siun Soten toimintavuosien aikana seka& hoitaja- ja
ldakaripula Juuan kunnan osalta oli erittdin merkittavaa vaikka samalla
sosiaali- ja terveydenhuollon kustannukset kasvoivat. Palvelut ja palveluista
maksetut korvaukset eivat olleet samassa mittakaavassa.

Juuan kunta ei my6skaan neljan muun Pohjois-Karjalan kunnan kanssa
merkinnyt yha toteuttumatonta palkkaharmonisaatiokustannusta
tilinpaatdkseensa vastuiksi. Valtiovarainministerié ei ole kayttanyt kunnan
tilinpaatosta valtionosuuslaskelmien perusteena.

Kunnalla on juridinen peruste olettaa, ettd valtiovarainministerion paatos
perustuu virheelliselle tiedolle toteutuneista sosiaali- ja terveydenhuollon
kustannuksista Juuan kunnan osalta.

Kuntalain 39 §
Kunnanhallitus paatti selvittda valtionosuuspaatdsten perusteet tarkemmin

ja tehda tdman jalkeen mahdollisesti valtioosuuspaatdksista
oikaisuvaatimuksen.

Kunnanhallitus 11.03.2024 § 47 Julkinen
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11/02.05.01.00/2024
Valmistelija

Asian tausta
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Kunnanjohtaja Henri Tanskanen

Valtiovarainministerié on 21.12.2023 paatoksilladn VN/35660/2023 kunnan
peruspalvelujen valtionosuudesta ja kotikuntakorvauksesta VN/35661/2023
vahvistanut vuoden 2024 valtionosuudet.

Paatokset ovat toimitettu kunnanhallitukselle tiedoksi jo aiemmin.
Kunnanhallitus on kaynyt valtionosuuksiin liittyvaa keskustelua 15.01.2024
(§ 7). Kunnanhallitus on ohjeistanut selvittdmaan valtionosuuspaatosten
perusteet tarkemmin, silld tehdyt valtionosuuspaatokset ovat merkittavia ja
ne vahentavat kunnille maksettavia valtionosuuksia vaarantaen kunnan
kyvyn  suoriutua  lakisdateisistda  tehtavistdan.  Valtionosuuksien
vahentymiseen vaikuttaa merkittavasti etenkin toteutettu
hyvinvointialueuudistus, silld toteutuneita Sote-kustannuksia kaytetaan
laskelmien perusteena.

Oletusarvoisesti toteutuneet sosiaali- ja terveydenhuollon kustannukset
tarkastetaan kuntien tilinpaatoksista. Valtiovarainministerion tekeman Juuan
kunnan valtionosuuspaatdoksen kustannustiedoissa on tastd huolimatta
huomioitu Siun Sote -kuntayhtyman vuoden 2022 tilinpdatds ja etenkin
siihen kirjattu pakollinen varaus (koskien vuosien 2021 ja 2022
palkkaharmonisaation kustannuksia). Palkkaharmonisoinnin
kokonaiskustannus koko maakunnan osalta on 23,7 milj. euroa sisaltden
viivastyskorkoa 2,9 milj. euroa.

Useat tilintarkastajat ovat todenneet, etteivat pakollisen varauksen
tunnusmerkit ole tayttyneet. Pakollinen varaus tehdaan, jos niiden
toteutumista on tilinpaatosta laadittaessa pidettdva varmana tai
todenndkdisend. Vastainen meno tai menetys kirjataan tuloslaskelmaan
kuluksi ja taseen siirtovelkoihin, jos menon tai menetyksen tasmallinen
maara ja toteutumisajankohta tunnetaan. Muussa tapauksessa se
merkitdan pakolliseksi varaukseksi. (Kirjanpitolain 5 luvun 14 §).

Palkkaharmonisaatiosta ei ajankohtana 31.12.2022 ollut mitdan sopimusta
tai lakiin taikka tuomioistuimen paatokseen perustuvaa velvoitetta, jonka
pohjalta voitaisiin esittda, ettd Siun Soten taseeseen olisi muodostunut
erdaantynyt saatava ja ettd jasenkunnat olisivat siitd vastuussa. Menon
tasmallinen maara ja toteutumisajankohta eivat ole olleet tiedossa.

Lisdksi kuntien rahoittama kuntayhtyman omaisuus on siirtynyt Pohjois-
Karjalan hyvinvointialueelle 1.1.2023 alkaen voimaanpanolain 20 §:n 1
momentissa saadetylla tavalla. Kuntien omaisuuteen ovat lukeutuneet mm.
sellaiset rakennukset ja osakkeet, jotka eivat suoraan ole sosiaali- ja
terveydenhuollon kaytdssa (Vuokra-asunnot, pysakointitalot, tytaryhtiot jne.)
Palkkaharmonisaation osalta voimaanpanolaissa ei ole erillista sdanndsta,
eikd varoilla, veloilla ja sitoumuksilla ole suhteessa toisiinsa erilaista
asemaa. Kyseessa ei siten ole taseeseen kertynyt alijgdma, joka tulisi
kattaa.

Valtiovarainministeriéon tekema peruspalvelujen vuoden 2024 valtionosuutta
koskeva paatos on virheellinen. Valtionosuuksien pohjana on kaytetty Siun
Soten ilmoittamia arvioon perustuvia tietoja, vaikka tdhan ei ole ollut
perusteltua syyta. Ministerié on viitannut valtioneuvoston asetukseen asiaa
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Esittelija

Paatosehdotus

Perustelut

Sovellettavat sadadokset
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ratkaistaessa, vaikka valtioneuvoston asetus (1393/2022, 7 § muutettu VNA
29.6.2023/885) on oikeuslahdeopillisesti alemmassa asemassa kuin
voimaanpanolain 20 §:n 1 momentin saannos.

Kunnanjohtaja on viestinyt Pohjois-Karjalan kuntajohtajille vuoden 2023
aikana ja talvella 2024, ettei Juuan kunta tule hyvaksymaan
valtionosuuslaskelmien perusteita ilman painavaa ja lain mukaista syyta.
Asiaa on kasitelty myés kuntien taloustyéryhmassa. Useat Pohjois-Karjalan
kunnat ovat ilmoittaneet hakevansa muutosta valtionosuuspaatoksiin.
Naihin kuntiin on osoitettu hyvinvointialueen toimesta tata koskevia laskuja,
joista on asianmukaisesti reklamoitu.

Samaa asiakokonaisuutta on myos selvitetty Paijat-Hameen maakunnassa.
Muun muassa Lahden kaupunki on ilmoittanut hakevansa oikaisua
valtionosuuspaatoksiin. On oletettavaa, etta Paijat-Hameessa kunnat laajalti
tulevat hakemaan oikaisua asiaa koskien.

Muutoksenhakua koskeva asia on ratkaistava ilman aiheetonta viivytysta,
sillda  mikali muutoksenhakuaika umpeutuu, valtionosuuspaatdés saa
lainvoiman. Juuan kunnan ei kuitenkaan tarvitse hallintolain 50 §:n
mukaisesti korjata omia aiemmin tehtyja ratkaisuja, silla se ei ole aiemmin
ilmoittanut valtiovarainministeridlle aikomustaan tyytya paatdkseen.

Asian tarkeyden takia Pohjois-Karjalassa viiden kunnan valilla on sovittu
asian selvittdmisesta kayttaen selvitystydssa lainopillista neuvontaa. Vaikka
selvitys on yha kesken, alustava selvitys osoittaa muutoksenhaulle olevan
vahvat perusteet. Selvitys valmistuu ennen muutoksenhakuajan loppumista
ja sita on tarkoitus kayttda muutoksenhaun pohjana.

Lainvoimainen paatdés olla hakematta muutosta ja virheellinen
valtionosuuslaskelma tuottaa kunnalle useiden satojen tuhansien eurojen
vahingon vuodessa, ellei asiaa oikaista. Mikali asia ei muutu
muutoksenhaussa, on kunta kuitenkin pyrkinyt valvomaan etujaan ja
selvittdmaan asiaa.

Kunnanjohtajana tuon virkavastuuni nojalla esiin sen, etta
kunnanhallituksen lakisaateisena tehtavana on valvoa kunnan etua
(kuntalain 39 §:n 1 momentin 3 kohta). Myds kunnanjohtajan velvollisuus on
samansisaltdinen Juuan kunnan hallintosdannon 5 luvun 7 §:n 2 momentin
1 kohdan mukaan.

Nyt tehty valtionosuuspaatds on kunnan taloudellisten etujen vastainen ja
kunnan on valvottava etuaan.

Hallintojohtaja Jappinen Aki

Esitdn kunnanhallitukselle, ettd Juuan kunta paattaa hakea oikaisua
valtiovarainministerion peruspalvelujen valtionosuutta ja
veroperustemuutoksista  johtuvien verotulomenetysten korvauksesta
koskevaan paatdkseen. Kunnanjohtaja tai talouspaallikkd ovat oikeutettuja
valmistelemaan ja kdynnistdmaan muutoksenhaun.

Valtionosuusp&atds on kunnan edun vastainen.

Edella mainitut.
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Kunnanjohtajan kehityskeskustelu 2024

Kunnanhallitus 11.03.2024 § 48 Julkinen

75/01.03.00.00/2024
Valmistelija

Asian tausta

Kunnanhallituksen puheenjohtaja Ari Koivuselka

Perusteena kehityskeskusteluille on Juuan kunnan ja kunnanjohtaja Henri
Tanskasen valisen johtajasopimuksen (17.05.2021) kohta "Vuosittaiset
tavoitteet ja niiden arviointi". Em. asiakohdassa on sovittu, ettd
kehityskeskustelut kaydaan vuosittain ja ettd keskustelut kaydaan
kunnanhallituksen ja kunnanvaltuuston puheenjohtajien toimesta.

Kunnanjohtajan kehityskeskustelu on pidetty 5.3.2024, ja mukana olivat
kunnanjohtaja, kunnanhallituksen puheenjohtaja sekd kunnanvaltuuston
puheenjohtaja.

Kaytyjen keskustelujen sisaltona oli paaosiltaan Kuntaliiton kunnanjohtajan
kehityskeskusteluohjeistuksen mukaiset asiakohdat. Keskusteluista on
laadittu luottamuksellinen muistio. Keskustelun teemoja olivat mm.
tydhyvinvointi, yhteistyd luottamushenkildiden kanssa, henkiloston tilanne,
elinvoimavaikuttamisen resurssit seka asetettuihin tavoitteisiin padseminen.

Edellisessa kehityskeskustelussa oli kunnanjohtajalle asetettu vuodelle
2023 seuraavat tyota ohjaavat tavoitteet:

1. Elinkeinoasioiden ja suurten yritys- ja matkailua tukevien hankkeiden
edistdminen.

2. Hallintosdannén ja organisaatiouudistuksen lapivienti niin, etta

muutokset tulisivat voimaan 01.08.2023.

Asuinuudisrakentamisen selvittdminen kunnan toimesta.

Kiinteistbosakeyhtion perustamisen selvittdminen.

Strategian ajantasaistaminen rakennuksiin ja kiinteistoihin liittyen.

Kuntastrategiaa tukevat suunnitelmat ja ohjelmat voimaan 2023.

o0k W

Asetettujen tavoitteiden osalta todettiin, ettd kunnanjohtaja on edistanyt
tydpanoksellaan mainittuja asioita.

Vuoden 2024 kehityskeskustelussa asetettiin kunnanjohtajalle seuraavat
tavoitteet:

1. Naapurikuntien ja Juuan kunnan valisen yhteistydn syventdminen niin
poliittisella kuin viranhaltijatasolla.

2. Hallintosdannén tarkastamisprosessi syksyllda 2024. Samassa
yhteydessa myos rakennusjarjestyksen uusiminen valtuuston
kasittelyyn.

3. Henkiloston tyotyytyvaisyyden selvittdminen. Selvityksen pohjalta
painopisteiden maarittely toimenpiteita varten. Siirtyminen vuosittaiseen
henkildstokyselyyn.

4. Paikalliseen tyovoiman kohtaanto-ongelmaan vaikuttamisen selvitys,
mm. Riverian koulutusmahdollisuudet alueen yritysten ja kunnan
tarpeita varten.
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5. Pohjois-Karjalan  hyvinvointialueen  tulevien  toimintamuutosten
vaikutukset toimitilasopimuksiin > selvitettdva sote-alan yritysten
mahdollisuudet hyddyntaa vajaakaytolle jaavia kunnan toimitiloja.

Kunnanhallituksen puheenjohtaja

Esitan kunnanhallitukselle, etta se

1. katsoo saaneensa kehityskeskustelun tiedoksi ja kdy keskustelun
aiheesta kunnanhallituksen puheenjohtajan ja valtuuston puheenjohtajan

selostusten pohjalta.

2. paattaa johtajasopimuksen mukaisen kehityskeskusteluihin perustuvan
palkkauksen tarkistamisesta. Esitys asiassa annetaan kokouksessa.

Kunnanjohtajasopimus

Juuan kunnan hallintosdannén luku 2 § 2 kohta 1 seké § 3 kohta 3.

1. Kunnanhallitus merkitsi kehityskeskustelun tiedoksi ja kavi keskustelun
aiheesta kunnanhallituksen puheenjohtajan ja valtuuston puheenjohtajan
selostusten pohjalta.

2. Kunnanhallituksen puheenjohtaja teki paatésehdotuksen kokouksessa,
ettd kunnanjohtajan palkkaa tarkistetaan 200 €/kk 1.3.2024 lukien. Matti
Peura kannatti paatésehdotusta.

Keskustelun aikana Jari Miettinen esitti, ettd kunnanjohtajan palkkausta ei
tarkisteta. Esitysta ei kannatettu. Puheenjohtaja totesi, ettad Jari Miettisen
esitys raukesi kannattamattomana.

Kunnanhallitus hyvaksyi puheenjohtajan paatésehdotuksen.
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Kunnanjohtajan katsaus
Kunnanhallitus 11.03.2024 § 49

Esittelija poisti asian esityslistalta.



Juuan kunta

Poytakirja 4/2024 29

Kansalaisopistoa koskeva kiinteiston myyminen

Kunnanhallitus 12.02.2024 § 29

Valmistelija

Asian tausta

Kuntarakennepalveluiden johtaja Métténen Timo

Juuan kunnan kiinteistostrategiassa 2019-2028 linjataan, etta kunnalla on
perustoimintansa toteuttamiseksi terveellisia, turvallisia,
kustannustehokkaita, ymparistonakdkohdat huomioivia ja kayttajien
tarpeisiin vastaavia tiloja, jotka ovat elinkaari- ja energiatehokkaita.

Kiinteistostrategia sisaltda katsauksen nykytilaan sekd nakemyksen
kymmenen vuoden ajanjaksolle.

Ne rakennukset ja Kkiinteistot, jotka eivat palvele lakisaateisten
perustoimintojen tukemista, pyritdan poistamaan kunnan taseesta.

Ensisijainen keino on myyminen.

Yksi tallainen kohde on Kansalaisopiston rakennus, joka sijaitsee Juuan
kunnan keskustassa osoitteessa Rakkaudenkuja 1.

Kunnanvaltuusto kasitteli rakennuksen myyntia ratkaisussaan 30.5.2022 §
12 ja paatti aanin 15-8 palauttaa asian kunnanhallitukselle uuteen
valmisteluun.

Kunnanvaltuuston kasittelyn jalkeen kunta on jatkanut kiinteistdstrategian
toteuttamista ja myynyt tarpeettomaksi jaaneitd muita rakennuksia.
Samalla Pohjois-Karjalan hyvinvointialue on ilmoittanut tarpeestaan
supistaa merkittavasti kunnalta vuokralla olevia tilamaariaan. Tama
puolestaan vapauttaa edelleen lisaa tilaa kunnan toimintojen kayttoon
vuosien 2024-2026 aikana.

Koska valtuuston aikaisemmin tekema paatods koski Kansalaisopiston
kaytdssa olevan rakennuksen kauppahintaa, ei aikomusta pitda rakennus
kunnan hallinnassa, kunnanhallitus on ohjeistanut viranhaltijoita, etta
kohde tulee valmistella uudelleen myyntiin.

Kansalaisopiston rakennus on hirsirunkoinen ja rakennettu vuonna 1931.
Rakennuksen kerrosala on noin 1 020 m? ja tilat ovat kolmessa kerroksessa.
Rakennus on peruskorjattu 1995.

Kiinteistd sijaitsee Juuan kunnan kirkonkyldn asemakaava-alueella.
Kaavamerkinta on KL, Liikerakennusten korttelialue. Kiinteistolla on
suojelumerkinta sr-2 (kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus).

Rakennus sijaitsee Sarkkala Il kiinteistollda (176-403-0120-0009). Koko
kiinteistdon pinta-ala on 787,6 ha, josta tulisi lohkoa noin 0,23 ha maaraala
rakennukselle tontiksi. Tontin pinta-ala on 2300 m?2 maaraalalle hinnaksi
tulee kunnan taksan mukaisesti 15 157,00 €. Kartta on liitteena.

Kiinteistolla on liséksi seuraavat liittymat.
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Kaukolampoliittyma 9 891,00 €
sahkaliittyma 1493,37 €

Vesihuoltolaitokseen liittyma on tehty ennen vuotta 2004 ja se arvoa ei ole
taseessa. Vesihuoltolaitoksen (vesi ja jatevesi) liittyman paivan arvo on
kuitenkin n.12 400,00€.

Kohteen kirjanpitoarvo 31.12.2023 oli 147 334,17 euroa.
Taseessa kohteen kokonaisarvoksi tulee 186 224,54 euroa.

Tiloissa sijaitsevat Juuan kunnan kansalaisopiston toiminnot. Maaliskuussa
2022 on tehty esiselvitys kansalaisopiston rakennuksen myynnin
vaikutuksista kansalaisopiston opetuksen jarjestdmiseen ja kunnan
kiinteistdjen kayttoon. Kunnantalon, Kotikallion ja koulun tiloissa on edelleen
mahdollisuus toteuttaa kansalaisopiston toimintoja. Tilaa vapautuu
tulevaisuudessa yha enemman sosiaali- ja terveydenhuollon tarpeiden
pienentyessa kunnan omistamissa tiloissa.

Kunnanjohtaja Tanskanen Henri

1. Kunnanhallitus paattaa, ettd kohde asetetaan julkiseen tarjouskilpailuun
ja kohteelle asetetaan pohjahinta. 2. Kunnalla on oikeus hyvaksya tai hylata
kiinteistdn ostotarjous.

Kunnan intresseissa on vahentda omistuksessaan olevaa rakennuskantaa
ja tarkastella strategisesti hallussaan olevia tiloja. Kokonaisuudessaan
myynti noudattaa kunnanvaltuuston asettamaa kiinteistostrategiaa, joka on
voimassa 2028 saakka.

Kuntalain 39 §. Juuan kunnan hallintosd@nndn soveltuvat kohdat
rakennusten ja kiinteistdjen myyntia koskien.

Paatos Paatdsehdotus hyvaksyttiin ja kunnanhallitus asetti pohjahinnaksi
200 000 euroa.
Kunnanhallitus 11.03.2024 § 50 Julkinen

35/02.07.00/2024
Valmistelija

Asian tausta

Kunnanjohtaja Henri Tanskanen

Juuan kunnanhallitus on aiemmin asettanut kansalaisopiston rakennuksen
ja tontin julkiseen tarjouskilpailuun seka asettanut pohjahinnaksi 200 000
euroa.

Kohde on ollut julkisessa tarjouskilpailussa lauantaihin 9.3.2024 saakka.
Ylin jatetty tarjous on 8000 euroa.
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Ylin jatetty tarjous alittaa kunnanhallituksen asettaman pohjahinnan. On
kuitenkin perusteltua tietyissa tapauksissa esittda hyvaksyttavaksi myds
pohjahinnan alittavat tarjoukset, mikali sille on perusteltu syy.

Kasilla olevassa asiassa kunnan taseessa kohteen kokonaisarvoksi on
laskettu 186 224,54 euroa.

Koska ylin jatetty tarjous alittaa selkeasti edelld olevan kokonaisarvon, on
perusteltua jatkaa julkista tarjouskilpailua.

Hallintojohtaja Jappinen Aki

Esitan kunnanhallitukselle, etta

1. se ottaa asian ylimaaraisena kasittelyyn.

2. se asettaa kohteen uudelleen julkiseen tarjouskilpailuun seka asettaa
pohjahinnan. Kunnalla on oikeus hyvaksya tai hylata ostotarjous.

1. Kunnanhallitus otti asian ylimaaraisena asiana kasittelyyn.

2. Kunnanhallitus asetti kohteen uudelleen julkiseen tarjouskilpailuun
kuukauden ajaksi seka asetti pohjahinnaksi 200 000 euroa.
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Taitokartano-kiinteiston asettaminen myyntiin

Kunnanhallitus 09.10.2023 § 184

Valmistelija

Asian tausta

Kuntarakennepalveluiden johtaja Timo Méttonen

Juuan kunnanvaltuusto on asettanut kiinteistostrategian kuntaan vuosille
2019-2028. Kunnanhallitus on noudattanut valtuuston asettamaa
kiinteistdstrategiaa ja kiinteistdjen maaraa seka kiinteistoihin liittyvia riskeja
on saatu merkittdvasti vahenemaan viimeisen kolmen vuoden aikana.
Kunnan kirjanpidosta ovat poistuneet esimerkiksi ns. Keltainen koulu,
Punainen koulu, kolme kylakoulua, Vepsajoentien kohteet (Puljonki Oy) ja
useita muita kohteita.

Prioriteettilistalla korkeimpana ovat ne rakennukset, jotka ovat merkitty
punaisella kiinteistdstrategiaan. Strategian selitysosassa "Punaisen luokan
rakennukset ovat huonokuntoisia tai pitkdn aikavélin tarkastelussa
tarpeettomia kunnalle”. Yleisesti ottaen kunnan omistama rakennuskanta
on pitkalti vanhaa ja riskit suuria.

Yksi tallaisista kohteista on Taitokartano, joka sijaitsee Juuan kirkonkylassa
osoitteessa Vanhatie 14. Rakennus on vuonna 1881 rakennettu
kaksikerroksinen hirsirakennus, jota on peruskorjattu asiakirjojen mukaan
1960-luvulla. Rakennuksen pohjapinta-ala on n. 270 m?2. Alakerran
huoneistoala on n. 220 m?ja ylakerran n. 180 m?.

Taitokartano sijaitsee Puu-Juuassa kirkonkylan asemakaava-alueella,
yleisten rakennusten Kkorttelialueella (YL-1). Taitokartano on suojeltu
rakennus (sr-2). Rakennusta ei saa purkaa.

Korostettakoon, etta rakennuksessa on huomattavia korjaustarpeita.

Muun muassa alapohjarakenne tulisi uusia koko rakennuksen alalta.
Paikallisilta rakennusalan yrittdjiltd on kysytty alustavia kustannusarvioita
alapohjan uusimiseksi. Kustannusarvio on noin 150 000 euroa.

Myds julkisivupanelointi on alaosiltaan paikoittain lahovaurioitunutta. TAman
korjaaminen vaatii useiden kymmenien tuhansien eurojen panostuksen.

Panelointia ja julkisivurakenteita tulisi uusia ja maalata.

Pelkastaan naiden korjaustarpeiden kustannusarvio on yli 200 000 euroa.
Edellinen kuntoraportti on lahes 10 vuotta vanha, joten kaikkia
rakennukseen koituvia kustannuksia ei voida tdssa vaiheessa arvioida.

Merkittdvia kustannuksia rakennukseen ei voida tehda. Strategiassa on
tarkoitus pienentad Juuan kunnan omistamaa suurta rakennusten maaraa
ja tiivistaa niiden kayttdastetta.

Yksi vaihtoehto olisi purkaa rakennus, mutta se ei ole mahdollinen
suojelumerkinnasta johtuen. Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja
muutostdiden sekd kayttdtarkoituksen muutosten tulee olla sellaisia, etta
rakennuksen historiallisesti arvokas tai kylakuvan kannalta merkittava



Juuan kunta

Poytakirja 4/2024 33

luonne ja ominaispiirteet sailyvat. Kohdetta koskevasta suunnitelmasta tulee
pyytda museoviranomaisen lausunto.

Koska purkaminen ei ole vaihtoehto, jaljelld olevat vaihtoehdot ovat
nykytilanteen sailyttdminen tai myynti kunnan kiinteistbosakeyhtidlle tai
ulkopuoliselle.

Kohde on siten erittain haastava kunnan toiminnan kannalta. Taitokartanon
tiloissa toimii useita pienyrittajia, joiden kanssa yhteistyd on ollut hyvaa.
Yrittdjat ovat tuoneet esiin huolensa siitd, mitd tapahtuu, jos kohde
myydaan.

Mikali nykytilanne kuitenkin sailyy, kunnan tulee toteuttaa korjaukset ja
maaritella vuokrat uudelleen. Kuntalaissa sdadetaan, ettd Kunnan toimiessa
kuntalain 127 §:ssd tarkoitetuissa tapauksissa Kkilpailutilanteessa
markkinoilla sen on hinnoiteltava toimintansa markkinaperusteisesti.

Edelld mainittu pykald koskee mikali kunnalla ei ole yhtidmuodossa
toimintaa. Kuitenkin kuntalain 126 §:ssd saadetaan lisaksi toiminnan
yhtidittdmisvelvoitteesta. Mikali remonttikustannukset jyvitetdan vuokriin,
kyse on niin merkittavasta toiminnasta, ettei lain vahaisyyssaanndksia voida
soveltaa. Toiminta olisi yhtiditettava ja vuokrat vahintdan asetettava
markkinaehtoisiksi.

Kunnan on noudatettava lainsdadantda, kuten perustuslaissa saadetaan.

Kunnan toiminnan kannalta selkeasti tarkoituksenmukaisin vaihtoehto olisi,
mikali  omistettavaa  KiinteistOkantaa olisi  niin  vahan, ettei
kiinteistbosakeyhtiota tarvitsisi perustaa. Osakeyhtion perustaminen vaatii
resursseja ja yllapitdminen maksaa. Kaikki nuo kustannukset tulisi peria
vuokralaisilta tdysimaaraisesti.

Lisaksi, mikali huonokuntoiset ja kalliita remontteja vaativat rakennukset
siirrettaisiin osakeyhtiédn, sen tulisi ottaa niistd aiheutuvat kustannukset
vastatakseen. Osakeyhtidlain mukaan osakeyhtion tehtavana on tuottaa
voittoa, joten nykyiset vuokratulot tulisi moninkertaistaa, jotta osakeyhtio
voisi kattaa remonteista aiheutuvat kustannukset ja tuottaa voittoa. Toisin
sanoen useiden satojen tuhansien eurojen remonttikustannukset tulisi peria
vuokralaisilta.

Yhtioittaminen ei siten ole todellinen vaihtoehto Taitokartanon rakennuksen

osalta.

Paras ja kaytdnndssa katsoen ainoa vaihtoehto olisikin, mikali kohteen
omistaisi esimerkiksi jokin nykyisista vuokralaisista, vuokralaiset yhdessa tai
kolmas taho.

Muutoin kohteesta:

Rakennus sijaitsee Juuan kunnan omistamalla Sarkkala Il (176-403-120-9)
kiinteistolla. Pihapiirissd sijaitsee myds vanha ulkorakennus, joka on
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toiminut varastona. Rakennuksia myydessa, tulee niille lohkoa Sarkkala Il
tilasta oma tontti noin 2600 m2. (Liite 1)

Taitokartano rakennus sisaltaa seuraavat liittymat. Sahkoliittyma (n.270€),
vesi- ja jatevesilittyma (n.7 000€) ja kaukoldmpdliittyma (n.8 800€).

Rakennus on toiminut mm. Juuan kunnan kunnantalona ennen uuden
valmistumista.

Kunnanjohtaja Tanskanen Henri

Esitan, ettd kunnanhallitus asettaa edella mainitun kohteen myyntiin
kunnanvaltuuston asettaman kiinteistdstrategian mukaisesti ja asettaa
pohjahinnan.

Edelld mainitut.
Edella mainitut.
Kunnanjohtaja muutti paatdsesitystdan seuraavasti:

Esitan kunnanhallitukselle, etta kunta varaa kuulemistilaisuuden vanhan
kunnantalon eli Taitokartanon tiloissa toimiville yrittdjille ja siirtdad myyntia
koskevaa paatostaan.

Taitokartanon yrittajien 9.10.2023 klo 15.10 kunnanhallituksen
puheenjohtajalle toimittama vetoomus kaytiin 1&pi kokouksessa.

Kunnanhallitus hyvaksyi kunnanjohtajan muutetun paatdsesityksen
yksimielisesti.

Pykalan kasittelyn aikana kokouksessa oli lasna kuntarakennepalveluiden
johtaja Timo Métténen, tilapalvelupaallikkd Kati Heinonen ja
elinvoimavastaava Antti Asikainen.

Muutosehdotuksen perustelut

Taitokartanossa vuokralla toimivilta yrittdjilta on tullut palautetta siita, etta
kunnan tulee kuulla heita asiaan liittyen. Kunnan nakékulmasta kuulemiseen
ei ole estetta, silld asian ratkaiseminen on viipynyt, eikd vahainen viivastys
ole suhteetonta asian laatuun nahden.

Asia tulee kuitenkin kasitelld ilman aiheetonta viivytysta, silla vuosittainen
tappio Taitokartanon yllapidosta vuokrien jalkeen on noin 6000 euroa ja
korjausvelka on kasvanut vuosi vuodelta. Vuosien 2013-2022 valisena
aikana vuokraustoiminta on ollut 59 410 euroa tappiollinen.

Kunta on liséksi sitoutunut Pohjois-Karjalan yrittdjyyskuntana siihen, ettei
sen toiminta vaaristd markkinoita.

Kuntalain 126 §:ssd saadetaankin, ettd kunnan on annettava
kilpailutilanteessa tehtava toiminta yhtidlle. Edelleen saman lain 128 §:ssa
saadetdan, ettd kunnan toimiessa 127 §:ssa tarkoitetuissa tapauksissa
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kilpailutilanteessa markkinoilla sen on hinnoiteltava toimintansa
markkinaperusteisesti. Nain ei ole, mikali toiminta on tappiollista vuodesta
toiseen. Kaytanndssa katsoen yllapitokulujen ja vuokrien valinen erotus on
katettu kunnan muusta toiminnasta.

Kunnanvaltuusto on paattanyt vuonna 2018, ettad kunnan kiinteistéjen osalta
tulee noudattaa Kiinteistostrategiaa 2019-2028. Kiinteistdstrategia on
edelleen voimassa, ja ohjaa seka viranhaltijoiden etta toimielinten ratkaisuja.
Vuoteen 2029 asti ulottuvaksi visioksi valtuusto on asettanut, ettd Juuan
kunnalla on perustoimintansa toteuttamiseksi terveellisia, turvallisia,
kustannustehokkaita, ymparistonakokohdat huomioivia ja kayttajien
tarpeisiin vastaavia tiloja, jotka ovat elinkaari- ja energiatehokkaita.

Strategian mukaisesti kiinteistdmassaa pyritdan jarkevoittamaan strategian
mukaisilla toimenpiteilld, jolloin tulevaisuudessa tilankayttd tehostuu ja ndin
pystytddn toimimaan pienemmilld resursseilla seka taloudellisesti
tehokkaammin.

Kiinteistostrategia lahtee siitd, ettd kiinteistot, jotka eivat ole kaytdltaan,
sijainniltaan tai kunnoltaan tarkoituksenmukaisia, pyritdan myymaan. Mikali
myynti ei tapahdu, kunnan tulee yhtidittdd toiminta. Yleisesti ottaen
yhtidittdminen  on  tarkoituksenmukainen  toimenpide  ainoastaan
hyvakuntoisten ja riskittdomien kohteiden kanssa ja jossa vuokratuotto on
hyvalla tasolla.

Yhtidittdmiseen liittyy omat haasteensa ja prosessinsa, joka yleisesti menee
seuraavasti:

1. Kunnan tulisi ensin perustaa uusi yhtid, palkata toimitusjohtaja,
hallitus ja jarjestaa erillinen kirjanpito, tilintarkastus seka tehda muut
tarvittavat toimenpiteet.
2. Kunnan tulisi myyda Taitokartano yhtidlle ja joka tekisi
pakolliset investoinnit. Tasearvo on 0 euroa, joten myyntivoittoa kunta ei
saisi.
3. Koska osakeyhtidlain mukaan yhtion tavoite on tuottaa voittoa,
sen tulisi perid edelld mainittu summat kaikilta vuokralaisilta. Koska
vuokralaisia ei ole paljon, jokaisen vuokrakustannukset nousivat
nykytilanteeseen nahden merkittavasti.

Riski onkin, ettd vuokratasot nousisivat liikaa yritysten
maksukykyyn nahden. Yhti6 tuottaisikin mahdollisesti tappiota, joten kunnan
tulisi omilla toimenpiteilla padomittaa sita, jotta se ei tekisi konkurssia.

Perustettavan osakeyhtion tulisi siis kattaa kaikki aiheutuneet kulut seka
varautua investointeihin. Uusi kuntotarkastusraportti olisi pakollista laatia,
silla edellinen on kahdeksan vuotta vanha, taman perusteella laatia
tarkemmat remontointisuunnitelmat sekd tehda investointimaararahojen
varaaminen. Arviolta tahan menisi rahaa noin 400 000-500 000 euroa.

Mikali kunnan omistama yhtidé aloittaisi suuret remontit, yrittjien taytyisi
muuttaa noin vuodeksi remonttien tieltd. Kaytdnnéssa katsoen koko talo
tulisi uusia. Taman jalkeen vuokratasot tulisi tarkastaa uudelleen.

Naiden syiden takia on vahvasti perusteltua, ettd kohde tulisi yrittda
ensimmaiseksi myyda avoimen tarjouskilpailun perusteella. Naista seikoista
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ja tiloissa toimivien yrittjien investointihalukkuudesta on kuitenkin syyta
kayda ensin keskustelu.

Kunnanhallitus 12.02.2024 § 28

Valmistelija

Asian tausta

Kuntarakennepalveluiden johtaja M6ttdnen Timo

Juuan kunnan kiinteistostrategiassa 2019-2028 linjataan, ettd kunnalla on
perustoimintansa toteuttamiseksi terveellisia, turvallisia,
kustannustehokkaita, ymparistonakokohdat huomioivia ja kayttajien
tarpeisiin vastaavia tiloja, jotka ovat elinkaari- ja energiatehokkaita.

Kiinteistostrategia sisaltdd katsauksen nykytilaan sekd nakemyksen
kymmenen vuoden ajanjaksolle.

Kunnanhallitus on noudattanut valtuuston asettamaa kiinteistdstrategiaa ja
kiinteistdjen maaraa seka kiinteistoihin liittyvia riskeja on saatu merkittavasti
vahenemaan viimeisen kolmen vuoden aikana.

Ne rakennukset ja Kiinteistot, jotka eivat palvele lakisdateisten
perustoimintojen tukemista, pyritdan poistamaan kunnan taseesta.

Ensisijainen keino on myyminen.

Yksi tallainen kohde on Juuan kunnan vanha kunnantalo, joka tunnetaan
nykyisin Taitokartanona. Taitokartano on osa kKiinteistokokonaisuutta.

Kunnanhallitus on kasitellyt kohteen tietoja kattavasti ratkaisussaan
9.10.2023. Kasilla oleva pykala on jatkokasittelyd aiempaan pykalaan ja
taydentaa siind mainittuja perusteluja.

Kohteen tulevaisuuden osalta eri vaihtoehtoja on kasitelty tuossa
yhteydessa. Kohteen myyntia paatettiin tuolloin Iykatd ja jarjestaa
Taitokartanon tiloissa toimii yrittgjille kuulemistilaisuus 22.11.2023.

Kuulemistilaisuuden jalkeen kunnanhallitus paatti kiinteistostrategiaa ja
rakennuksen myyntia koskevassa katsauksessaan jatkaa Taitokartanon
myynnin valmistelua. Keskeisena perusteluina asialla on aiemmin esilla
olleet seikat sen suhteen, ettei kunta voi tehda nykyisessa taloustilanteessa
rakennukseen investointeja ja sen tulisi muutoinkin  edistda
Kiinteistostrategiaa niin, ettd kunnan hallussa olisi vain sen omaan
perustoimintaan  tarvittavia rakennuksia. Lisaksi liikehuoneistojen
vuokraustoiminta tulisi yhtioittaa kuntalain nojalla.

Nain ollen Taitokartano tulisi KiinteistOstrategian mukaisesti pyrkia
myymaan. Samalla kiinteistolla sijaitsee myos erillinen rakennus, jonka
nykyinen kayttdtarkoitus on kylmavarasto.

Rakennukset sijaitsevat Juuan kunnan omistamalla Sarkkala Il (176-403-
120-9) kiinteist6llda. Rakennuksia myydessa tulee niille lohkoa oma tontti
pinta-alaltaan noin 2 500 m?.
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Esittelija

Paatosehdotus

Perustelut

Sovellettavat saadokset
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Tontin arvo (aluehinta 6,59 €/m2) on 16 475,00 euroa. Kartta on paattksen
litteena.
Kiinteistd sisaltdd seuraavat liittymat. Sahkoliittyma (270,00 €), ja
kaukolampdliittyma (4 487,00€). Vesihuoltolaitoksen liittyma on tehty ennen
vuotta 2004 ja se arvoa ei ole taseessa. Vesihuoltolaitoksen (vesi ja jatevesi)

littyman paivan arvo on n. 4 900,00€. Rakennuksella ei ole tasearvoa.

Rakennuksessa on huomattavia korjaustarpeita. Asiaa on kasitelty
kunnanhallituksessa 09.10.2023 § 184.

Kunnanjohtaja Tanskanen Henri

Esitan, etta kunnanhallitus asettaa Taitokartanon kiinteistokokonaisuuteen
kuuluvat kaksi rakennusta ja tontin julkiseen tarjouskilpailuun seka asettaa
pohjahinnan. Kunnalla on oikeus hyvaksya tai hylata ostotarjous.

Edella esitetyt.

Kuntalain 39 § ja hallintosaannoén kirjaukset kiinteistdjen myyntia koskien.

Paatos Paatosehdotus hyvaksyttiin ja kunnanhallitus asetti pohjahinnaksi
50 000 euroa.
Kunnanhallitus 11.03.2024 § 51 Julkinen

321/02.07.00/2023
Valmistelija

Asian tausta

Esittelija

Kunnanjohtaja Henri Tanskanen

Juuan kunnanhallitus on aiemmin asettanut vanhan kunnantalon eli
Taitokartanon kiinteistdkokonaisuuteen kuuluvat kaksi rakennusta ja tontin
julkiseen tarjouskilpailuun seka asettanut pohjahinnaksi 50 000 euroa.

Kohde on ollut julkisessa tarjouskilpailussa lauantaihin 9.3.2024 saakka.
Ylin jatetty tarjous on 7600 euroa.

Ylin jatetty tarjous alittaa kunnanhallituksen asettaman pohjahinnan. On
kuitenkin perusteltua tietyissa tapauksissa esittda hyvaksyttavaksi myds
pohjahinnan alittavat tarjoukset, mikali sille on perusteltu syy.

Kasilla olevassa asiassa tontin arvo (aluehinta 6,59 €/m2) on 16 475,00
euroa. Kiinteistd sisaltaa lisdksi seuraavat liittymat. Sahkoliittyma (270,00
€), ja kaukolampdliittyma (4 487,00€). Vesihuoltolaitoksen liittyma on tehty
ennen vuotta 2004 ja se arvoa ei ole taseessa. Vesihuoltolaitoksen (vesi ja
jatevesi) liittyman paivan arvo on n. 4 900,00€. Rakennuksilla ei ole
tasearvoa.

Nain ollen ylin tarjous alittaa selvasti tontin seka liittymien yhteisarvon. On
perusteltua jatkaa julkista tarjouskilpailua.

Hallintojohtaja Jappinen Aki
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Paatosehdotus Esitan kunnanhallitukselle, etta
1. se ottaa asian ylimaaraisena kasittelyyn.

2. se asettaa Taitokartanon kiinteistkokonaisuuteen kuuluvat kaksi
rakennusta ja tontin uudelleen julkiseen tarjouskilpailuun seka asettaa
pohjahinnan. Kunnalla on oikeus hyvaksya tai hylata ostotarjous.

Paatos 1. Kunnanhallitus otti asian ylimaaraisena asiana kasittelyyn.
2. Kunnanhallitus asetti kohteen uudelleen julkiseen tarjouskilpailuun
kuukauden ajaksi.

Keskustelun aikana Jari Miettinen esitti ettd kunnanhallitus asettaa
pohjahinnaksi 35 000 euroa.

Kunnanhallitus paatti asettaa yksimielisesti kohteen pohjahinnaksi 35 000
euroa.
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Tupaluokka-kiinteiston myyminen

Kunnanhallitus 12.02.2024 § 30

Valmistelija

Asian tausta

Esittelija

Paatosehdotus

Perustelut

Kuntarakennepalveluiden johtaja Métténen Timo

Juuan kunnan Kiinteistostrategia 2019-2028 linjataan, ettd kunnalla on
perustoimintansa toteuttamiseksi terveellisia, turvallisia,
kustannustehokkaita, ymparistonakdkohdat huomioivia ja kayttajien
tarpeisiin vastaavia tiloja, jotka ovat elinkaari- ja energiatehokkaita.

Kiinteistostrategia sisaltda katsauksen nykytilaan sekd nakemyksen
kymmenen vuoden ajanjaksolle.

Ne rakennukset ja Kkiinteistot, jotka eivat palvele lakisaateisten
perustoimintojen tukemista, pyritddn poistamaan kunnan taseesta.
Ensisijainen keino on myyminen.

Yksi tallainen kohde on ns. Tupaluokka-rakennus, joka sijaitsee Puu-Juuan
alueella osoitteessa Vanhatie 12.

Rakennus on hirsirakenteinen, valmistunut vuonna 1876 ja kerrosalaa on 92
m2. Tupaluokka on vakiintuneesti ollut vuokraustoiminnassa, mutta talla
hetkella rakennuksella ei ole vuokralaista.

Tupaluokka sijoittuu  kirkonkyldn asemakaava-alueelle ja tarkemmin
likerakennusten korttelialueelle (KL) ja on suojeltu rakennus (sr-2).
Kyseinen rakennus on maaritelty Kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus.
Rakennusta ei saa purkaa.

Rakennus sijaitsee Juuan kunnan omistamalla Sarkkala Il (176-403-120-9)
kiinteistolla. Rakennusta myydessa tulee sille lohkoa oma tontti n. 350 m2.

Tontin arvo on noin 2 300,00 — 2 500,00 euroa. Kartta on liitteena.

Tupaluokan sahko- vesi- ja viemari, seka kaukolampdliittymat tulevat Juuan
kunnan omistaman Puuhelmi rakennuksen kautta. Rakennuksen uuden
omistajan tulee sopia uudet liittymat rakennukselle.

Rakennuksella ei ole tasearvoa ja sen yleiskunto on huono. Rakennukseen
ei ole tehty kuntotarkastusta vaan sen kunto on arvioitu
kuntarakennepalveluiden toimesta.

Kunnanjohtaja Tanskanen Henri

Esitén, ettd kunnanhallitus asettaa edelld mainitun kohteen julkiseen
tarjouskilpailuun 2500 euron pohjahinnalla. Juuan kunnalla on oikeus
hyvaksya tai hylata ostotarjous. Myynnistda paattdminen ratkaistaan
hallintosdannoén perusteella.

Kunnan intresseissa on vahentda omistuksessaan olevaa rakennuskantaa
ja tarkastella strategisesti hallussaan olevia tiloja. Rakennus on lisaksi
huonokuntoinen, mutta kuitenkin sita tulisi kunnostaa. Tama on perusteltua
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Sovellettavat saadokset

Paatos
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ottaa huomioon pohjahinnassa ja huomioida ensisijaisesti maapohjan arvo
rakennuksen arvon sijaan. Kokonaisuudessaan myynti noudattaa
kunnanvaltuuston asettamaa Kkiinteistdstrategiaa, joka on voimassa 2028
saakka.

Kuntalain 39 §. Juuan kunnan hallintosaéannén soveltuvat kohdat
rakennusten ja kiinteistéjen myyntia koskien.

Hyvaksyttiin.

Kunnanhallitus 11.03.2024 § 52 Julkinen

36/02.07.00/2024
Valmistelija

Asian tausta

Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Kunnanjohtaja Henri Tanskanen

Juuan kunnanhallitus on aiemmin asettanut myyntiin rakennuksen, joka
sijaitsee Juuan kunnan omistamalla Sarkkala |1l (176-403-120-9)
kiinteistolla.

Kohde on ollut julkisessa tarjouskilpailussa ja tarjousten antamisaika on
paattynyt lauantaina 9.3.2024. Kunnanhallitus on aiemmin asettanut
pohjahinnaksi kohteelle 2500 euroa.

Ylin tarjous on 13 000 euroa.

Koska jatetty tarjous ylittdd pohjahinnan, julkisen tarjouskilpailun
jatkamiselle ei ole perusteita. Kohde on tarkoituksenmukaista myyda
toimivaltaisen viranomaisen paatdksellda ja omistusoikeuteen liittyvat
kysymykset ratkaista kauppakirjan laatimisella. K&silla olevassa
tapauksessa toimivalta on kuntarakennepalveluiden johtajalla.
Hallintojohtaja Jappinen Aki

Esitan kunnanhallitukselle, etta

1. se ottaa asian ylimaaraisena kasittelyyn.

2. se katsoo saaneensa asian tiedoksi ja tyytyy pohjahinnan ylittdvaan

tarjoukseen osaltaan.

Paatosehdotus hyvaksyttiin.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 36, § 37, § 38, § 39, § 40, § 42, § 46, § 49,§ 50, § 51, §
52
MUUTOKSENHAKUKIELTO
Muutoksenhakukielto ja sen peruste

Oikaisuvaatimusta tai kunnallisvalitusta ei saa tehda paatdksesta, joka koskee:

¢ vain valmistelua tai taytantdonpanoa (KuntaL136 §)

e etuosto-oikeuden kayttamatta jattamista (Etuostol 22 §)

o virka- tai tydehtosopimuksen tulkintaa tai soveltamista ja viranhaltija on jasenena

viranhaltijayhdistyksessa, jolla on oikeus panna asia vireille tydtuomioistuimessa
(KVhI 50 § 2 mom.)



Juuan kunta Poytikirja 4/2024 42

Muutoksenhakuohje koskee pykailia: § 41, § 45
OIKAISUVAATIMUSOHJE

Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paatdokseen ei saa hakea
muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehda se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai
etuun paatos valittomasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan jasen. Oikaisuvaatimus tehdaan
kunnanhallitukselle.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista. Oikaisuvaatimus on
toimitettava Juuan kunnan kirjaamoon viimeistdan maaraajan viimeisena paivana ennen virka-ajan
paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan kuluttua
kirjeen lahettamisestd. Kaytettaessa tavallista sahkoista tiedoksiantoa asianosaisen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmantena paivana viestin lahettamisesta.

Kunnan jdsenen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja
on nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on
pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen
Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on kunnanhallitus.

Juuan kunta / kunnanhallitus
Poikolantie 1

83900 Juuka

sahkdposti: kijaamo @ juuka.fi
puhelin: 040 104 2000

faksi: 013 472 123

virka-aika: 9.00 — 15.00

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisilto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkoéinen asiakirja tayttda vaatimuksen kirjallisesta
muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava kunnanhallitukselle, on ilmoitettava:
- paatds, johon haetaan muutosta
- miltd kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi
- perusteet, joilla muutosta vaaditaan
- muutoksenhakijan nimi ja kotikunta
- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset muutoksenhakijalle voidaan
toimittaa.
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- yhteystietona myds sahkdpostiosoite, jos oikaisuvaatimuspaatds voidaan antaa tiedoksi
sahkdisena viestina

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus. Sahkoista asiakirjaa ei kuitenkaan
tarvitse tdydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta
tai eheyttd ole syyta epailla.

Jos muutoksenhakijan puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos
oikaisuvaatimuksen laatijana on joku muu henkild, oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava myds tdman
nimi ja kotikunta.

Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteitéa voi pyytda Juuan kunnan kirjaamosta.



Juuan kunta Poytikirja 4/2024 44

Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 43, § 44, § 47, § 48
OIKAISUVAATIMUSOHJE

Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paatdokseen ei saa hakea
muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehda se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai
etuun paatos valittomasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan jasen. Oikaisuvaatimus tehdaan
kunnanhallitukselle.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista. Oikaisuvaatimus on
toimitettava Juuan kunnan kirjaamoon viimeistdan maaraajan viimeisena paivana ennen virka-ajan
paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan kuluttua
kirjeen lahettamisestd. Kaytettaessa tavallista sahkoista tiedoksiantoa asianosaisen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmantena paivana viestin lahettamisesta.

Kunnan jdsenen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja
on nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on
pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen
Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on kunnanhallitus.

Juuan kunta / kunnanhallitus
Poikolantie 1

83900 Juuka

sahkdposti: kijaamo @ juuka.fi
puhelin: 040 104 2000

faksi: 013 472 123

virka-aika: 9.00 — 15.00

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisilto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkoéinen asiakirja tayttda vaatimuksen kirjallisesta
muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava kunnanhallitukselle, on ilmoitettava:
- paatds, johon haetaan muutosta
- miltd kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi
- perusteet, joilla muutosta vaaditaan
- muutoksenhakijan nimi ja kotikunta
- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset muutoksenhakijalle voidaan
toimittaa.
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- yhteystietona myds sahkdpostiosoite, jos oikaisuvaatimuspaatds voidaan antaa tiedoksi

sahkdisena viestina

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus. Sahkoista asiakirjaa ei kuitenkaan

tarvitse tdydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta

tai eheyttd ole syyta epailla.

Jos muutoksenhakijan puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos

oikaisuvaatimuksen laatijana on joku muu henkild, oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava myds tdman

nimi ja kotikunta.

Paatdksen taytantoonpanokelpoisuus, kuntalaki 410/2015 § 143

Paatds voidaan panna taytantdon ennen kuin se on saanut lainvoiman.

Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita voi pyytada Juuan kunnan kirjaamosta.



